ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: ZP-23379

Znalecky posudck jc podén v oboru ekonomika, odvétvi ocenovini nemovitych véei.

Struény popis predmeétu znaleckého posudku
Occnéni jednotky €. 126/2 a jednotky &. 126/6 Blatnice pro exckuéni fizeni €.j. 117 EX 498/22.

Znalec: ~ Znaleckd spoleénost s.r.o. 3
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
EXEKUTORSKY URAD PISEK, JUDr. Stanislav Pazderka, soudni
Zadavatel:
exekutor
Adresa: V Porty¢i 472, 39701 Pisck
OBVYKLA CENA 2940000 K¢
Pocet stran: 18 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 08.11.2022 Vyhotoveno: V Prazc 08.11.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- jednotky €. 126/2 (byt) v budové Blatnice &.p. 126 (bytovy dim, LV 602) na pozemku parc. €.
245/8 (vastavéna plocha a nadvoif) véetng podilu na spoleénych astech nemovilosti o velikosti

870/4098 v kat. tzemi Blatnice, obec Blatnice, &ist obee Blatnice, okres Tiebi€, zapsino na LV
604,

- jednotky €. 126/6 (garaZ) v budové Blatnice &.p. 126 (bytovy dim, LV 602) na pozemku parc. €.
245/8 (vaslavéné plocha a nadvoii) vieiné podilu na spoleénych €astech nemovitosti o velikosti

151/4098 v kal. (vemi Blatnice, obec Blatnice, &asl obee Blatnice, okres Trebié, zapsino na LV
604,

1.2. Uéel znaleckého posudku

el znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 26.10.2022.



B 2. VYCET PODKLADU 5

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znalecka kanceldf pii zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, kieré budou
v daném #nalcckém posudku posuzoviny. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany piedmél (véc),
vefejné zdroje, informaéni databaze, informace ziskané pii mistnim Setfeni &i jakakoli jina vstupni
data, jez maji byl vkoumana a vyhodnocena. 7naleckd kancelai pii vybéru »drojii dat postupuje
naslcdovné:

1) Priméarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jcho piidruZene aplikace.

. Katastr nemovitosti je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republice zalrmyjici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové wréeni. Jeho soucdsti je evidence viastmickych a jinych
véenych prav a dalfich, zakonem stanovenych, prdav k témio nemovilostem. Katastr nemovilosti
obsahuje Fadu dilezitych vidajii o pozemcich a vwbranych stavbach a o jejich viastnicich, a fo dle
zdkona ¢ 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (kaiastralni zdakon).

Regisir tizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii vefejné
spravy. Je vefejnym seznamem, nevede Zddné osobni tidaje a je jedineénym zdrofem adres nejen pro
vefejnou spravi. Obsahuje také idaje o tizemnich prveich, tizemné evidenénich jednotkdch a jejich
vzdjemnych vazbdach [zdroj: cuzk.cz[*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tietich stran a tim jsme ziskali dal$i Gdaje jako
jsou napf. mapové podklady tzemi, ortofotomapy, uzemni plany aj.

2) Sekundéarnim »drojem dat je mistni Setfeni, pfi kierém jsou sbirdna data o ocefiované nemovité
véei pfimo na mist® na »akladé vngjsiho ohledani, vieiné pofizeni podrobné lolodokumentace.
Pokud jec nam poskytnula alespofi Eastcéna soudinmost jsou ziskdna déle data o vnitinim
uspofadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochdzi laké k zam&feni nemovile véc
v piipadé stavby je-li umoznén piistup do viech prostor objektu.

Daldim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spoleénosti Valuo.cz, RE\MAX, €i jinych realitnich
kancela#, z kterych lze ziskat lotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkd. Tylo data je
nutné potom jednoznaéné zidentifikoval s katastrem nemovitosti, z klerého je ziskana kupni cena.
‘Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

NiZc uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpéano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které¢ maji dle naseho odborn¢ho nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZencho znaleckeého tkonu:

- usneseni soudniho exckutora JUDr. Stanislava Pazderky o ustanoveni vnalecké kancelaie a
objednavka znaleckého posudku zc dne 3.10.2022 pod &j. 117 EX 498/22-77.

- informace ziskané pii misinim %etfeni napf. fotodokumeniace pofizena pii prohlidee, #jisténi
skutetnosti dotéené ncmovité véci dne 26.10.2022.
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- list vlastnictvi & 604 »e dne 22.9.2022, vyhotoveno dalkovym pFistupem pro tgel: Provedeni
exekucc,

- katastrdlni mapa, véctné ortofotomapy ve dne 4.10.2022, vyhotoveno pies aplikaci katastru
Marushka, RUTAMN,

- aplikacc tictich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.C7) déle sc
jednd o portaly statni spravy jako je napf. databaze NPU.cz aj.), vyholoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dnc 4.10.2022.

- vyrozuméni o ohleddni ze dne 3.10.2022.

- informace o realizovanych cendch # dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-8227/2021-710. Podéni k
okam#Ziku 14.12.2021,

- realizovany prodej vedeny pod &slem vkladového fizeni V-1206/2022-710. Podani k
okamziku 28.2.2022,

- realizovany prodej vedeny pod gislem vkladového fizeni V-3548/2021-710. Podéni k
okamZilu 31.5.2021,

- kopie prohlaseni vlastnika.
- lotodokumentace interiéru.
Podrobny popis dat, ktera byla pro ocenéni vybrana (srovnivaci vzorky) a pouzita dle

nadefinovanych kritérii je obsazen v odstavei 4.2 naleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Zdrojem dat jsou data ziskand primarné z katastru nemovilosti a sckundarné z databivi aplikaci
tfetich stran na nich navazujici.

Data lze povaZoval za vérohodné, protoZe katasir nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné lze
uvaZovat u aplikaci u tietich stran, protoZe nemaji zajem a vliv v dan¢ vici.

Data ziskéna pii mistnim Setfenim povafujeme za vérohodnd a pravdivd, protoZe byla porovniana
znalcem s podklady »a katastru nemovitosti aplikaci tfetich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé definovanych zdroji dal je proveden z téchto souboru vybér dat dle niZze naznaeného
postupu.

V nélezu je popsand ocefiovani nemovita vée, véetné jejiho okoli. Data byla vytvoiena na zakladé
provedeného sbhéru informaci » katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, tdaje od vlastnika, dluznika, povinného ncbo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
piitomna) a z aplikaci t¥etich stran (mapové podklady, izemnim plan aj.).

7. vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskdny katastrdlni mapy predméinych
ocefiovanych nemovitych véci, véetné soufadnic GNSS a také propojeni s rcgistrem Gzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovilé véci na inZenyrske site,
zpusob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei 4j.).

Dle vy popsaného datového souboru ocefiované nemovité véci jsou volena subjektivng kritéria
pro vybér srovndvacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizualni podobnost
vychazejici » charaktcru uZivani nemovité véci, kieré jsou rozdéleny v nékolika zakladnich
katcgoriich: pozemky, byly, rodinné domy, které se dale déli dle jejich zpiisobu uZivani. Podle
kritéril je proveden vybér znadefinované mnoZiny vzorki. Kritéria jsou volena dle specifika
ocefiované véci subjektivng, viz niZe bod 4.2. Jednd se napf. o lokalitu, viméru pozemku, velikost,
stav, ald.

Jako primdmi zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouZi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=rcalizovany prodej) a aplikacc spoleénosti Valuo.cz, kierd propojuje data s kalastrem
nemovitosti a rcalitnimi inzeraty. 7 realitni inzerce jsou ziskdny fotografic, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyzadat také kopii kupni smlouvy. V pfipad&, 7e nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databize spole€nosti RENMAX ¢i jiné realitni databaze,
kierd taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovndvaciho vzorku.
Pokud ani v této databézi nejsou nalexeny vhodné vzorky dochézi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na vikladé dat z katastru nemovitosti. V tomto pfipadé jsou k disporici pouze tudaje o kupni
cené a RUTAN, viz vyde. Z aplikaci tietich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci z veiejné
komunikace, ale zpravidla star&iho data.

7iskéna data jsou niZe uvedena v pfehledné tabulce v oddilu €. 4.2, kde je zobrazena fotogralie
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véeing Cisla Fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybrana data dle vadanych kritérii jsou zpracovavany v pichlednych tabulkdch, pfevaZné véctne
fotografii a popist. U srovndvacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny sc
souviscjicimi ndaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kalastrilni tudaje: Kraj Vyso&ina, okres Tebi€, obec Blatnice, k.i. Blatnice
Adresa nemovité véei:  Blatnice 126, 675 51 Blatnice

Mistopis

Obec Blatnice sc nachdzi v kraji Vysofina, cca 5 km severovychodné od mésta Moravské
Bud&jovice a cca 16 km jizné od mésla Trebit. Obei protéka potok Nedvédka. Jedna se o obec s
rozvinutou infrastrukturon a s nizkou nabidkou obéanského wvybaveni. Rordifend nabidka
obéanského vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech.V obci se nachdzi obecni ufad,
knihovna a obchod. Dopravni obsluZnost obee zajistuji pfiméstské autobusy.

Ocefovani nemovitd vée se nachdzi v zastavéné Easti obee Blatnice €.p. 126 ve smiScené zastavbe.

Zastavka autobusu ,,Blatnice™ se nachazi cca 300 m od ocenované nemovité véci.

Situace
Typ pozemku: (¥ zast. plocha [ ostatni plocha [ orna ptuda
O trvalé travni porosty O vahrada O jiny
VyuZiti pozemkt: O RD byty [ rekr.objekt O gardze O jiné
Okoli: B bytova zoma O primyslova zoma O nakupni zona
O ostatni
Pripojky: B /0Ovoda /O kanalizace /O plyn
vek. / vl & /O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): [ MIID O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. (F. & silnice IL,ITLiT.
Poloha v obei: Zirsi centrum - smisend zastavba
Pristup k pozemku ¥ zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

PFistup pfes pozemky
parc. & 1022/1 Obec Blatnice, &. p. 132, 67551 Blatnice

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatné stojici bytovy dim zdéné konstrukce. Dim je pravdépodobné zaloZen na
zakladovych rodtech. Budova ma 2 nadzemni podlaZi, kde se nachdzeji jednotky a 1 podzemni
podlazi, ve kterém jsou sklepy, garaZe a spoletné prostory. V budové jsou 4 jednotky a 4 paraze.
Jednotlivé jednotky jsou p¥istupné z centralniho schodidE. V budové neni vytah. Stiecha budovy je
valbov4 s krytinou z tadek. Na s(iefe jsou Zlaby sc svody. Sougsli stfechy je komin a bleskosvod.
Stavebné-lechnicky stav objekiu je dobry. Vchodové dvefe do budovy jsou plastové prosklene.
Okna domu jsou plastova. 'asida domu neni zateplena. Pfistup k nemovilé véci jc po mistni
zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovéni je mo7né v garaZi nebo pred domem.

Ocefiovana jednotka €. 126/2 se nachézi v budové &.p. 126 v 1. NP a jeji dispozice je 3+1. Jednotka
ma hlavni mistnosti orientované na vychodni a zapadni svétovou stranu. Vnitini dvefe jsou dievéne
plné. Okna bylu jsou plastova. Obklady jsou z keramickych dlazdic. V koupelng je sprchovy kout.
WC je samostatné, UZitna plocha jednotky je 87,0 m?. UZitna plocha bytu byla urfena z tidajh kopie
prohlaseni vlastnika.



Ocefiovana jednotka & 126/6 se nachazi v budové &.p. 126 v 1. PP a jedna se o garaZ Vjezdova
vrala jsou plechova dvoukiidla.

Z inzenyrskych siti je ncmovitd vée napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu.
Vytapéni bytu je tstfedni. Informace byly pfevzaly » vefejn¢ho dalkoveého piistupu CUZK.

Na pozemku parc. & 245/8 sloji bytovy dim s &.p. 126. Pozemek je obdélnikového (varu. ‘v"
Katastru nemovitosti jc veden jako zastav&na plocha a nadvoii. Celkova plocha pnzmn_ku je 460 m?
Pozemek je v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivich vlastniki jednotek. Povemek je prlstupny
pfcs pozemek parc. &. 1022/1, ktery je ve vlastnictvi obee Blatnice.

Piisludenstvi nemovité véci nebylo #jidténo. Tyto skutetnosti jsou zohlednény ve vysledné ceng
obvyklé.

Néajemni smlouvy nebyly »jistény.

Bylo #ji$téno véené bicmeno:

- véené biemeno uZivani s povinnosti k jednotkam ¢&. 126/2 a €. 126/6 pro Vandu Borovkovou.
Ohledani bylo provedeno dne 26.10.2022 bez néasti vlastnika nemovité véei. Nebylo umoZnéno
vnitini ohledani. Povinny byl vyrozumén o provedeni mistniho Setfeni. Ve stanoveny ¢as a na misto

samé se nedostavil, neumoZnil provedeni misiniho Setfeni (vnitini ohledédnf) a nepfedloZil stavebné
technickou ani jinou dokumentaci. Fotodokumentace bytu byla nasledné posléna elektronicky.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc jo Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NL Stav stavby umozZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutetné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité v&ci je zaji§tén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni siluovina v zaplavovém tzemi

‘;’écnf: bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Véené biemeno dozivolniho uZivani
ANO Exekuce
Komentai: Bylo zji$téno vécné biemeno:

- v&cené bfemeno uZivani s povinnosti k jednotkam ¢. 126/2 a ¢, 126/6 pro Vandu Borovkovou.

Ostatni rizika:
NE Nemovita vée neni pronajiména
Komentai: Najemni smlouvy nebyly »#jistény.




3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zdakladg popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci

jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2,

Na zdklad& vyhodnoceni kritérii byly nalexeny v katastru nemovitosti 3 srovnalelné realizovanc
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

PouZity vybrany srovnavaci vzorek dle ndmi stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v ndmi
nadefinovanych parametrech primarné porovnévaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlisnosti od occfiované nemovité vEci. P analyze dat se zohledfiuji jednotlive
odlidnosti pfirazkou nebo sréZkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité veci.

Kritéria pro vibér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovng:

- velikost byt od 65 m? do 100 m”.
- typ ncmovité véci: byt s piisludenstvim,
- lokalita: Blatnice a okoli cea do 15 km.

4.2. Ocenéni
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka €. 126/2 a jednotka ¢. 126/6 Blatnice

QOcenovani nemovita vée
Uzitna plocha: 87,00 m”

Zdiivodnéni a popis pouZitych kocficienti pro porovnani:
Koeficient K1 zohledfiuje pfipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, ktere
byly sjednény v del$im &asovém useku, bude v tomto kocficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v

Zasc. Na zakladé gasové fady bude pFisluinym indexem sjednana ccna promitnuta do sougasncho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 rohlediiujc velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledituje polohu nemovité véei v rdmei tzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei funkéniho celku (podlazi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledituje provedeni, vybaveni a pFisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pfevaZné rozumi vyskyl balkonu, lodZie, sklepa,

sklepni koje, komory aj.

Koelicient K6 zohlediuje celkovy stav occiiované nemovilé véci vzhledem k nemovilym vécem
srovnavacim.

Kocficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koelicient K& zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu,

R



Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Jednotka & 971/6 (byt) a jednotka & 971/13 (gariz) Jaroméfice nad Rolkytnou
Lokalita: Zahradni €.p. 971
Popis: Byt a garaZ sc nachdzi ve mésté Jarom&ficc nad Rokytnou v ulici Zahradni v

bytovém domé& &.p. 971. Dim mé 3 nadzemni podlaZi a 1 podzemni podlaZi. V
budové je celkem 13 jednotek (7 bytd a 6 gardZi). V budové neni vytah. 7]
inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na dostupné pfipojky. Pristup k
nemovité véei je z mistni zpevnéné komunikacc.

Uzitna plocha: 91,95 m”

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei tizemniho celku 0,95
K4 Poloha v vamei funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: rcalizovany prodej »
K7 Vliv pozemku 0,90 14.12.2021
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 (P01 400
Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena
3 600 000 K& 0,94 3 384 000 K¢
Nizev: Jednotka & 27/2 a garaz Horni Ujezd
Lolkalita: Horni Ujezd &.p. 27 )
Popis: Byt se nachdzi v obei Horni Ujezd v bytovém domé &.p. 27 a paraZ se zahradkou se

nachézi za domem. Diim ma 2 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V budove je

cclkem 8 jednotek. GardZ je vnitini, Fadova s plechovymi vjezdovymi vraty. K bytu

patii vlastni zahradka (41 m?). 7 inZenyrskych siti je nemovild véc napojcna na

dostupné piipojky. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.
UZitna plocha: 69,90 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objcktu 0,95
K3 Poloha v rdmei dzemniho celku 1,00
K4 Poloha v rdmei funkéniho celku 1,00 7droj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 28.2.2022
K6 Celkovy stav 1,00 (V-1206/2022-710)
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha vpracovatcle ocenéni 1,00
Cena Celkovy kocficient Kc Upravena cena
| 2 990 000 K& 1,00 2990 000 K&
Nazeyv: Jednotka €. 100/3 a jednotka & 100/7 Lipnik
Lolkalita: Lipnik &.p. 100
Popis: Byt a gard? se nachdzi v obei Lipnik v bylovém domé& &.p. 100. Dim ma 2

nadzemni podla#i a | podzemni podlazi. V budové je celkem 8 jednotck (4 byty a 4]
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paraze). V budové neni vytah. K bytu patfi kiilna na vlastnim pozemku (62 m?) 2
vlastni zahradka (39 m?). 7 inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na dostupné|
piipojky. Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.
Uzitna plocha: 83,40 m?
Pouzité kocficienty:
K1 Redukce pramene ceny I,15
K2 Vclikosti objcktu 1,00
K3 Poloha v ramei tizcmniho celku 1,00
K4 Poloha v rdmei funkéniho cclku 1,00 7droj: realizovany prodej z
K5 Provedenf a vybaveni 0,95 31.5.2021
K6 Celkovy stav 1,00 (V-3548/2021-710)
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraven: cena
2 250 000 K& 1,09 2 452 500 K¢
Min_imﬁinijednutk;:wii porovnavaci cena 2 452 500 Ké&lks
Primérma jednotkova porovnavaci cena 2942 167 Kélks
Maximalni jednotkova porovnivaci cena 3 384 000 K&/lks
Vypodet porovndvaci hodnoty na zakladé pfimého porovndni
Primérna jednotkova cena 2 942 167 K&/ks
| Vysledna porovnivaci hodnota 2 942 167 K¢

2. Vécna bremena

2.1. Vécné bfemeno uzivani
Bylo zjisténo vécné biemeno:

- vécné bifemeno uzivini s povinnosti k jednotkam €. 126/2 a €. 126/6 pro Vandu Borovkovou.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biremenam
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh véceného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uZivaci pravo, roéni uZitck uréen z obvykleho
najemneho

Ve&cné biemeno ziizeno na doZiti opravnénc osoby stafi 83 let.
Primémy pocet let dalgiho (rvani bifemene je 6 let.

Obvyklé roéni ndjemné

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné roni ndjemné naklady ro¢ni uzitek
|m?] [K&/m®] [K&] |K&| [Ké]
Vécné biemeno uzivani
87,00 m* 137931 120 000, 10 000,00 110 000.-
Soucet roénich uitki - celkem: |Ké/rok] 110 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uZivéni nebo vy3c omezeni): * 100 %
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Rocéni uZitek: |KE] = 110 000,-
Mira kapitalizace: 4,50 %

CBy — roéni uzitck * ((14p)" - D/ (p * (1+p)"

CBy =110 000,00 * (1 +4.,5%)%-1)/ (4.5 % * (1 +4,5 %)%

Hodnota véeného biemene ini
Postup vypoétu

Ziskand dala se vyhodnocuji primdmé metodou porovndvaci, vyjimeéngé dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouZit i jiné metody napf. v¥nosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fidné odivodnéna, pro¢ doslo k lomu postupu.

567 365,97 K&

Ocenéni jc provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zikona &.
151/1997 Sb., o occilovani majetku a o »mén& nékterych zdkont (zékon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdésich predpisit:

1) Pokud tento zikon nestanovi jiny zpiisob ocefiovéni, ocefiuji se majetck a sluzba obvyklou
Cendou.

(2) Obvyklou cenou se pro uécly tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytlovéni stcjné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfilom se zvaZzuji viechny okolnosti, kler¢
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii proddvajiciho ncho kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich & jingch kalamit.
Osobnimi poméry se rozumd&ji zcjména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. ZvIa3tni oblibou se rozumi zvlaSini hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majctku nebo sluZby
a uréi se ve sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy neclze obvyklou cenu urdit, occiiujc se majetek a sluzba trni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se wvaZuji vicchny okolnost, kleré
maji na tr7ni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocentni uvedeny.

(4) ‘Irzni hodnotou se pro udely tohoto zdkona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt
majetck nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a lo v obchodnim styku uskuten&ném v souladu s principem UZniho odstupu, po ndlezitéem
marketingu, kdy kaZda zc stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro aéely tohoto zakona rozumi, 7e Gfastnici smény jsou osobami, kieré mezi schou
nemaji Zadny zvIa$tni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

(5) Ur&eni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urleni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouZiti, véetng pouZitych tidaji, musi byt odiivodnéno a odpovidal druhu pfedmétu ocenéni,
fitelu ocendni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitclnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni
obvyklé ceny a (rini hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jcjiZ vyse se promitly mimoiédné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlatni obliby.

(7) Cena uréend podle tohoto zikona jinak ne? obvykl4 cena, mimofadna cena nebo tr7ni hodnota,
je cena zjisténa.
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(8) Sluzbou je poskylovani &innosti ncbo hmotng zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zpusobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdkladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nakladi, kleré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni piedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychdzi » vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace lohoto
vynosu (arokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, kiery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim » ceny jiné
[unkéné souvisejici véci,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kierou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle aéctni hodnoty, které vychézi e zphasobii ocefiovani stanovenych na zikladée
predpisi o uéetmetvi,

f) occriovani podle kurzové hodnoly, kieré vychdzi z ceny pliedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, ktcrou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozeni ve sjednanych cen.

Obvykla cena sc stanovi porovndvaci metodou na zikladé pFimého porovndni, a to na vdklad®
piepodiu pfes cenu ncbo uZitnou plochu zpravidla min. (i (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zdkladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametri porovnavanych nemovitych véei, kieré sc o jednotlivého typu nemovilé véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienly podobnosti. V kazdém z koeficientdi se hodnoti kladné i
zaporné strinky, které jsou poté vyjadieny Eiselng.

V piipadg, Ze ocefiovand nemovitd véc je zasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (piistup,
povodei, atd.), Ize vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v pfisluené velikosti.

Priméma jednotkova cena occilované nemovité véci (JTCy) je vypocétena aritmetickym primérem =
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nmemovitych véei (11Cs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IITC;) json vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
kocficientu K.. Koeficient K¢ je vypollen jako nasobek jednotlivych koelicienti K1 aZ K. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefované nemovité véel vzhledem k nemovilym vécoem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypollena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka €. 126/2 a jednotka ¢. 126/6 Blatnice 2942 167,- K¢
2. Vécna bifemena
2.1. Vécné biemeno uzivani 567 366,- K&
Porovnavaci hodnota 2 942 167 K¢
Vécné biremeno 567 366 K¢

Silné stranky
- klidn4 lokalita.

Slabé stranky
- minimalni OV,

Obvykla cena
2 940 000 K¢

slovy: Dvamilionydevétsetétyficettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii vjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném mist& a Casc sc skuteénostmi 7jiSténymi pii mistnim Setieni. Pfi
stanoveni porovnéavaci hodnoty jsme vychézeli z ndaji uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tictich stran (Valuo.cz). V databézi jsme nasli srovnatelné porovnévaci nemovité véci, z nichZ jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly occfiované nemovilé véci zejména co do lokality, velikosti, staii
a celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypotel obvyklé
ceny. Uréeni obvyklé ceny nemd za cil 7ji§l&ni obcené €i jinak stanovené ceny ncmovité véci. Nam
stanovend obvykl4 cena slouZi jako podklad pro stanoveni nejnizsiho podéani pro drazbu. To, jakou
m# nemovitd vée skutetné hodnoty, za niZz mize byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukaZc teprve
v drazbg.

V souladu s v{%e uvedenym byl proveden vypodet porovnavaci hodnoty, kiery je uveden v odstave
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Na vikladé vysledkd analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené mctody v
kombinaci se shroméZdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZné jeSté zodpovEdét
znaleckou otdzku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpreluje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiZ znalec promita své vlastni zkudenosti a vnasi do
snaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napi. popsano v Advokdinim bulletinu
11/2020.

Na zdkladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vy3c v odstavci porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranck, viz odst. 4.3. occiiované nemovité

vici, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovilé véei v nize uvedenc
objektivni zaokrouhlené vyai.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ e).

a) vybere zdroj dat byla provedena |
b) scbere nebo vylvofi data byla provedena
¢) #pracujc data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
c) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
f) zkontroluje sviij postup podle pismen a) aZ c) byla provedena
ir) zlormuluje zavér ) byla provedena
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= 6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 2940 000 K&

slovy: Dvamilionydevétsetélyficetlisic K&

Otazka
Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku:

- jednotky &. 126/2 (byt) v budové Blatnice &.p. 126 (bytovy diim, LV 602) na pozemku parc. €.
245/8 (zastavéna plocha a nadvofi) véctné podilu na spoleénych éastech nemovitosti o velikosti

870/4098 v kal. nzemi Blatnice, obec Blatnice, ¢ast obee Blatnice, okres Tiebit, vapsino na LV
604,

- jednotky &. 126/6 (gara?) v budové Blatnice &.p. 126 (bytovy dim, LV 602) na pozemku parc. ¢.
245/8 (zastavéna plocha a nadvoii) vetné podilu na spoleénych ¢astech nemovitosti o velikosti
151/4098 v kal. Gzemi Blatnice, obec Blatnice, éast obce Blatnice, okres Tiebi€, vapsino na LV
604.

Odpovéd’

Na zéklad® vysc zjisténych skutetnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 2.940.000,-K&.

Nize uvadime rozpis jednotlivych poZzadovanych &asti dle usneseni soudniho cxckutora:

I. Nemovitd vée, které se vykon tyki:

- jednotky & 126/2 (byt) v budové Blatnice &.p. 126 (bytovy dim, LV 602) na pozemku parc. ¢.
245/% (zastavénd plocha a nadvoii) véetné podilu na spoleénych &astech ncmovitosti o velikosti

870/4098 v kat. Gizemi Blainice, obee Blatnice, &ist obee Blatnice, okres Tfebi¢, zapsano na IV
604,

- jednotky €. 126/6 (garaZ) v budové Blatnice &.p. 126 (bytovy dim, LV 602) na pozemku parc. C.
245/% (zastavénd plocha a nadvofi) véetng podilu na spoleénych &dstech nemovitosti o velikosti

151/4098 v kat. izemi Blalnice, obee Blatnice, ¢st obee Blatnice, okres Tiebi, zapsano na 1.V
604.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon (yka:
- nezjisténo.
111. Vysledni cena nemovité véei (I.) a jejiho pFisluSenstvi (11.), které se vykon tyka:

- v objcktivni zackrouhlené vyii 2.940.000,- K&.
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IV. Znima véend bifemena, viménky a ndjemni, pachtovni & predkupni priva, kiera
prodejem v drazbé nezaniknou:

Bylo zjisténo vécné biicmeno:
- véené bfemeno uZivani s povinnosti k jednotkdm €. 126/2 a €. 126/6 pro Vandu Borovkovou.

Na nemovilé vici vazne vyde uvedené vécné biemeno. Znaleckd kanceldf povaZuje vyhodu
opravnéné osoby v vicného bfemene piiméfenou zjiSténému vEenému biemem a zaroven se
domniva, Ze toto pravo vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbg.

Cenu vy¥e uvedencého vécného bfemenc oceiiujeme v v objektivai vysi 567.000,- K&

V. Vysledn4 cena nemovité véci (I.) a jejiho piisluSenstvi (T1.), véetné pravni vady (IV.), které
se vykon tyla:

- v objektivni zaokrouhlené vy3i 2.373.000,- K&,

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a% ) 167 veskeré skuletnosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
piesnost zavéra znaleckého posudku. Sdélujeme, e nami zjisténé podklady jsou dostaletné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zédkona o ocefiovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vy¥e, vychdzime z realizovanych cen a z idajh ziskanych pii mistnim Setfeni. V pfipad€, Ze nam
nchylo umoZnéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nad zaveér miiZe, ale 1 nemusi byt nepatrné
skreslen. Vyse uvedené skutcénosti jsou zavislé od praxe a subjcktivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu oceflované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nageho odborného nazoru a praxe, lzc povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké Gasti za minimalni.

[ SEZNAM PRILOH
pocel stran A4 v priloze:
Vypis » katastru nemovitosti pro LV €. 604 2
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti ]
Fotodokumentace nemovité véci 4
Schematické zndzornéni 1
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Dopliujici informace
(Odména byla sjednéna v souladu s vyhlagkou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL .M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Pavlina Rytifova
Jakub Chréastecky

Ornateni osoby, kterd je povinna na Zadost orgénu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancclai (§ 28 zakona & 254/2019 Sb. o vnalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jiti Roub

Konzultant nebyl piibrén.

& ZNALECKA DOLOZKA

Posudeck poddva Znalecké spolcénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Méslo, Palack¢ho 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. €.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jiich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Gslavii kvalifikovanych pro znaleckou éinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem ZP-23379 evidence posudki.

V Praze 08.11.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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VEPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.08.2022 16:20:00

Vlastnictvi jednotky vymezenéd podle obdanszkého zakoniku
Vyhotoveno beziiplaing défkovym piistupem pro Géel: Provedeni exekuce, €. T17EX 488/22 pro JUDr. Stanislav Pazderka

soudni exekitor
Okres: CZ0634 TFaebid Obec: 590321 Blatnice

Kat.iizemi: 605328 Blatnice LislL wlastnictvi: &04

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé
R Wf}stnim:révnén;?—_ - Tdentiflikator  Podil
 Viastnické DEEVO .

Borovka Martin, M. Hordkové B89, 67551 Jaroméfice nad —
Rokytnou

B Nemowvitosti

Jednotky Podil na
Eip.f Py spoledénych &dstech
C.jednotky  iplsob vyuZiti Zpiizob ochrany jednotky nemovitosti

126/2 byt obi.z. 870/4058
Vymezeno v
Parcela 245/8 zastavéna plocha a nadvofFi A60m2
Souddsti je stavba: Blatnice, &.p. 126, byt.dim, LV 602
126/6 garaZ ob&.z. 151/4098
Vymezeno vi
Parcela 245/8 zastavéna plocha a nadvorfi 460m2

Soufdsli je stavba: Blatnmice, &.p. 126, byt.dam, LV 602
Bl VE&ocnd prawva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asli B - Bez zapisu

C WVEcna priva zatdZujici nemovitosti v &4sti B wietné souvisejicich ddaijd

Typ vxtahi

o Vécné bfemenc uzivani
Opravnéni nro

Mﬂnda, &.p. 126, 67551 Blatnice, RC/ICO:

Povinnost k
Jednotka: 126/2, Jednotka: 126/6

Iistins Smlouva darovaci, o zfizeni wécného bfemens - beziplatnd HZ 234372017, H
1418/2017 =ze dne 09.10.2017. Prawvni ddinky =zépisu k ckamZiku 12.10.2017
09:33:00. Zapis proveden dne 03.11.2017.

v-1834/2017-741
Poradi k£ 12.10.2017 05:332

E__Pnznémky a dalii obdobné nda j=
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Stanislav Pazderka, V Portydi 472, 327 01 Pisek
Povinnosl k

Borovka Martin, M., Horakové B89, 67551 Jaroméfice nad
Rokytnou, RC/ICO:

listina Vyrozuméni soudniho exskutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ifad Pisek 117 EX-
498/2022 -14 ze dne 05.08.2022. Pravni (&inky zépisu k ckamZiku 09.08.2022
13:20:13. Zapis proveden dne 10.08.2022; ulocZfenc na prac. TFebid
E-13904/2022=T710
- Nemowilosti jaon v gzommin obvodu, ve kaEEE_;;I;:EGE-Rthni qﬁ;E;F_E;T:;EFH nemovitosti GR

Katastrdalni dfad pro Vysofinu, KatasLralni pracovisté Moravské Buddjovice, kod: 741
sbrana 1


kunstova
Zvýraznění

kunstova
Zvýraznění

kunstova
Zvýraznění


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieil stav evidovany k datu 22.09.2022 16:20:04
Obec: 590321 Blatnice

Okres: CE0634 TEebid
Kal .0zemi: 605328 Blatnice List wvlasinictvi: 604
WV kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Ty vetahuo

Souvisejici =zdpisy
Exekufni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jadnotka: 126/2, Jednotka: 126/6

Listina Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky Ofad Pisek 117 EX-
498/2022 -33 za dne 09.08.2022, Pravni ddinky zdpisu k ckamZiku 09.08.2022

13:20:13. Zapis proveden dne 11.08.2022; ulofeno na prac. TEebié
£2-13905/2022-710

- Bez zapisu

Plomby a upozornéni

E Nabyvaci Lituly a jind podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemens - bezdplatnd N2 2343/2017, W 1418/2017 =ze
dne 09.10.2017. Pravni 0dinky zapisu k ckamZiku 12.10.2017 09:33:00. Zapis proveden dne

03.11.2017.
Vv-1834/2017-741
Pro: Borovka Martin, M. Horakowvé B89, 67551 Jarom&fice nad Rokytnou Rff,—“lfﬂ_

Bez =zapiau

Vztah bonitovanych pldnéd ekologickych jednotek (BPREJ) k parceldm

Upozornéni: DalZi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vEdy na pfislusném
vipisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovimi
prostory.
Nemovitosbi json v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvi katastru nemovitosll] CR:

Katastrdlni dfad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovidté Moravské Budéjovice, kod: 7T41.

Vyvholoveno: 22.09.2022 18:20:03

Vyholovil:
Cesky fad zeméméficky & katastrdlni - 5CD

Nemavilostl jsou v Gzemnim chvodu, ve Eterém vykondva stitni spravn kalaslro nemovitosti CK
Katastralni ufad pro Vysofinu, Katastralni pracoviité Maoravské Bud&jovice, kod: 741.
atrana 2


kunstova
Zvýraznění
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str. 1
PRILOHA K PROHLASENI VLASTNIKA

Katastralni dzemi: Blatnice
Cislo popisné: 126
Cislo parcelni: 245/8

1. nadzemni podlaZi

|

126/ 12612

87 m2 87 m2

2. nadzemni podlaZi

12613 12614

1
87 m2 87 m2

phdni prostor




