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A. Nalez
1. Uvod

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pozadavku insolvenéniho spravce. Ukolem znalce je:
»---0Cenéni nemovitosti se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho predpisu, a jejich
soucasti, tj. vSe, co k nim podle povahy nalezi a nemtize byt oddéleno, aniz by se tim nemovitosti
znehodnotily a jejich prislusenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly viastnikem véci hlavni
uréené, aby s ni byly uzivany....“

Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti — rodinny ddm &p. 90 umistény na pozemku parcelni ¢islo st. 51/1 -
zastavéna plocha a nadvofi a pozemky parcelni €islo st. 51/1 — zastavéna plocha a nadvofi a parcelni €islo st.
1203 — zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim Gzemi Tlumacov na Moravé, obec Tlumacov, okres Zlin.

2. Informace o nemovitosti :

Adresa nemovitosti : 763 62 Tlumacov, Masarykova 90
Kraj : Zlinsky

Okres : Zlin

Obec ; Tlumacov

Katastralni tzemi ; Tlumacov na Moravé

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti :
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 11. ledna 2013 znalcem za G¢asti insolvenéniho spravce.

4. Podklady pro vypracovani ocenéni:
1) vypis z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Tlumacov na Moravé, LV €. 1472 ze dne 28.8.2012,
2) Usneseni €.j. KSBR 26 INS 22795/2011-A-19 ze dne 27.8.2012
3) kopie katastralni mapy bez identifikace,
4) podklady z archivu MéU Otrokovice, Stavebniho Uradu,
5)
6)
7)

mistni Setfeni uskute¢néné dne 11.1.2013, béhem kterého byla pofizena fotodokumentace,
databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitosti,
informace realitnich kancelafi o prodeji obdobnych nemovitosti

5. Pouzita literatura:

1) Zakon €. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska €. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni vyhlasky €. 456/2008 Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlaSky ¢. 387/2011 Sb. a
vyhlasky €. 450/2012 Sb. platné ke dni ocenéni

3) Bradac.A.- Teorie ocenovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Bradac A., Krejcit P., Hallerova A., Ufedni ocenovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Ukolem znalce je provést ocenéni nemovitosti ,obvyklou (trzni) cenu nemovitosti“. Je tfeba konstatovat, ze
pro jeji stanoveni neexistuje zadny schvaleny a oficialni pfedpis; k dispozici je pouze odborna literatura
respektive znalecké standardy, napf. USI VUT v Brné. Za ekvivalentni Ize povazovat cenu obvyklou, jez je
definovana v § 2 odst. 1 véta druha a dalSi zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenz se ovSem
vztahuje na vyslovné vyjmenované pfipady, coz v daném pfipadé neni) takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlasini hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*”

V rozhodnuti Nejvy$siho soudu Ceské republiky sp. zn. 2 Cdon 425/96 ze dne 30. 1. 1998 je mj. uvedeno:
Zakladem pro stanoveni pfiméfené nahrady pri vyporadani podilového spoluviastnictvi k nemovitosti je jeji
obecna cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté vychazet z tzv. odhadni ceny,
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zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu ... V téchto pripadech ma cena zjiSténa podle
cenovych predpisti jen uréity informativni, orientacni vyznam a je smérodatna zejména pro dariové ucely.
Jinak ovsem plati zdasada smiuvni volnosti a téastnici smlouvy jiZz nejsou vazani cenou zjisténou podle
cenového predpisu. Pritom pouze obecna cena vyjadiuje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada
byla pfiméfend, musi vyjadfovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a ¢ase. (Pozn.: pojem ,odhadni cena“ se v tomto
rozhodnuti vztahuje k ocenéni podle dfive platné vyhlasky ¢. 393/1991 Sb., ktera nezohledriovala prodejnost
nemovitosti ve vztahu k trhu, ale vychazela pouze z nakladového hlediska).

Mezinarodni ocenovaci standardy VS definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou ¢astku, za kterou by
aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pfi
transakci zalozené na fadné koncepci podnikatelské politiky a za pfedpokladu, ze obé strany jednaly védomé,
rozvazné a bez natlaku. Zasadou pfitom je, Ze v8e by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného
druhu neexistuje, pouziji se nahradni metodiky, je v§ak tfeba upozornit, Ze se nejedna o ocenéni na zakladé
trhu.

Na zakladé vyse uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,Obecné zasady ocefiovani majetku“ a
Znaleckym standardem ¢. VIl ,,Ocenovani nemovitosti“, vypracovanymi na USI VUT v Brné):

Nejprve je provedeno ocenéni podle ocefiovaciho predpisu (zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a
provadéci vyhlaska €. 3/2008 Sb. v platném znéni). Toto ocenéni je dllezité mj. proto, Ze sou€asny predpis pfi
stanoveni ceny nakladovym zpusobem pouziva i statisticky zjistény koeficient prodejnosti (resp. tabulkové
hodnoty Zakladni ceny), vychazejici z cen sjednanych pfi prodeji nemovitosti v daném misté.

Casova cena

Zjisti se naklady na pofizeni staveb v sou¢asné cenové Urovni (snizené o pfimérené opotfebeni vzhledem ke
stafi, stavu a predpokladané zbyvajici zivotnosti) plus cena pozemkud. Naklady na pofizeni stavby Ize zjistit
pracné polozkovym rozpoctem nebo za pomoci agregovanych polozek, nejcastéji vSak za pomoci technicko
hospodaiskych ukazatelt (dale jen THU) — jednotkovych cen za 1m® obestavéného prostoru atp. Vzhledem
k tomu, ze vyhlaska €. 3/2008 Sb. (v platném znéni) pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez pfimérené
upravuji zakladni cenovou Uroveni 1994 na Uroven soucasnou, Ize pouzit cenu zjisténou podle této vyhlasky,
bez koeficientu prodejnosti.

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zékladé vyhlasky ministerstva financi €. 387/2011 Sb. platné ke dni
oceneéni.

Vynosova cena

Vynosovy cena vyjadfuje hodnotu nemovitosti ve vazbé na jeji schopnost vytvaret vynos (zisk). K indikaci
hodnoty se dospiva kapitalizaci stabilizovaného, trvale dosazitelného ro¢niho vynosu (pfijmy - naklady)
odpovidajici kapitalizaéni mirou, zohlednujici stav na kapitalovém trhu a rizika spojend s pronajimanim
nemovitosti. Vynosové ocenéni je pfi tom zalozené na predpokladanych &istych vynosech (zisku) z pronajmu
nemovitosti za pfiméfené a za danych podminek dosazitelné najemné. Vynos musi odpovidat stavu objektu a
moznému vyuziti, v pfipadé optimalizace je tfeba vynos upravit o nutné naklady na stavebni Upravy.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodeju pfipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Podminkou srovnani je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenéch.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a ¢ase. Je
tfeba vychazet z priizkumu trhu a znalosti srovnatelnych realizovanych prodeju.

Obvykla cena
Zaveérecny odborny odhad ceny podle odborné Uvahy znalce, na zakladé zvazeni v8ech okolnosti a vyse
vypoctenych cen.
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7. Vlastnické a evidencéni udaje :

Dle predlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV €. 1472 je

pan Jifi Némec, nar. dne 15.2.1973
bytem 763 01 Mysloc¢ovice, Hostisova 100

vlastnikem ocefiovanych nemovitosti — rodinného domu ¢p. 90 umisténého na pozemku parcelni Cislo st. 51/1
— zastavéna plocha a nadvofi a pozemku parcelni €islo st. 51/1 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 980,0
m? a parcelni &islo st. 1203 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18,0 m* v katastralnim tzemi Tlumadov
na Moravé, obec Tlumacov, okres Zlin.

8.P¥irodni katastrofy :
V lokalité nehrozi sesuvy plidy ani povodné.

9. Radonové riziko :
Bylo posouzeno v fizeni o zméné Gc€ell uzivani stavby.

10. Vécnd bfemena, zatéze :
K pozemku parcelni ¢&islo st. 51/1 — zastavéna plocha a nadvofi se vaze vécné bfemeno ve prospéch
vlastnika stavby na pozemku parcelni Cislo st. 1203, je zde umisténa trafostanice. A tak od ni podzemnim
vedeni vedou kabely nizkého i vysokého napéti. Toto vécné bfemeno uzivani nezastavéné €asti pozemku
parcelni &islo st. 51/1 pfimo neomezuje, pravda povrch musi umoznit pfipadné opravy podzemniho vedeni a
tak musi byt rozebiratelny. Na LV je déle evidovano zastavni pravo smluvni.

11.Zakladni popis :

11.1. Zakladni charakteristika

11.1.1. Poloha a zakladni udaje
Vesnice Tlumacov je soucasti okresu Zlin a nalezi pod Zlinsky kraj. Pfislusnou obci s rozS§ifenou pusobnosti
je mésto Otrokovice. Obec Tlumacov se rozklada Sestnact kilometrd severozapadné od centra krajského
mésta Zlina a Sest kilometrd severné od Otrokovic. Trvaly pobyt na GUzemi této stfedné velké obce ma
nahlaseno 2519 obyvatel.
Pro déti, jez jsou ve Skolni véku, maji v obci k dispozici zakladni Skolu vyssiho stupné a rodice malych déti
mohou vyuzit matefskou Skolu.. Pro vyuziti volného ¢asu je v obci k dispozici sportovni hristé. Dale bychom v
obci nasli knihovnu, kino, kostel a hibitov. V obci Tlumacov ma ordinaci jeden prakticky l1ékaf. Kromé toho je v
zde umistén i domov s pecovatelskou sluzbou. Z dalSi ob&anské vybavenosti je zde rovnéz postovni Ufad a
lékarna. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, vefejny vodovod, ¢ast obce mé i obecni kanalizaci.
Vesnici prochazi zeleznice a je zde i zelezni¢ni stanice na trase Pferov — Bfeclav, zastavka s mezinarodnimi
spoji je ovSem v sousednich Otrokovicich.
Ocenovana stavba s pozemky lezi v samém centru obce, dle historickych zdroju se jeji stafi lisi, nékteré mluvi
0 12. jiné o 15. stoleti, plvodné se snad jednalo o tvrz zvanou téz Pansky dum, panskym sidlem byla stavba
nejméné do konce fFicetileté valky, erb nebyl nikdy nalezen. Nékdy v roce 1650 byla stavba upravena na
hostinec. PFi soupisu kominu v obci v roce 1671 jsou zde na hldSeny dva kominy a stavba je definovana jako
obydli s nalevnou. Na dobové mapé zroku 1770 je stavba vyznacend, pfitom na mapé zroku 1830 jiz
v soucasném pldorysu mimo sociélni pfistavby ve dvore, jez je z dvacatého stoleti. Objekt je dnes evidovan
jako pamatka lll. kategorie pod Cislem 2099.
V roce 1972 stavba obsahovala $kolni jidelnu a tfi byty. Snad proto dle evidence se jedna o dum rodinny.
Vroce 1995 byly zménou uzivani prostory 1. NP. prohlaSeny za restauraci, vroce 1999 byl ve 2. NP.
zkolaudovan byt.
Pfi prohlidce stavby zde nachazime typické prostory dokazujici, Ze stavba byla hostincem, nebot do
kamenného sklepa vedou dva Sikmé shozy kudy byly koulené sudy. Klenuté kamenné sklepeni je jen pod
¢asti soucasného pldorysu stavby, stény sklepa jsou suché, neni na nich ani naznak plisné tak
charakteristické napf. pro klenby vinnych sklipkd.
Nadzemni ¢ast objektu je pak €lenita, pavodni objem stavby byl v riznych obdobich rozSifovan pfistavbami,
nastavbami a dalSimi Upravami, posledni pfistavba do dvora obsahuje socidlni zazemi a je z let 1971 — 72.
Jisté je, ze tak jak pavodni je sklepeni a vnitfni schody do podzemni tak i znacna ¢ast obvodovych stén a
klenutych stropt 1. NP. objektu na misté stoji vice jak pét stoleti, velmi staré a to urcité vice jak dvé stoleti je i
cast dfevéného krovu. Na druhé strané nékteré Casti z dvacatého stoleti jsou némou vycitkou stavebnich
zasahl dobovych vlastnikl objektu.
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Stavba s charakteristickym dvouramennym vstupnim schodistém (druhé je symetricky umisténo na levé
strané, ale druhé Celni vchodové dvere byly €asem zazdény) lezi na centralnim rozcesti v obci, hlavni praceli
je orientovano na zapad, tak jak vstup do kostela, jez je severnim sousedem objektu. Jenze pravé na zapad
od stavby bézi donedavna silné frekventovand silnice . tfidy €. 55, v obci nese nazev ulice Masarykova, jizné
pak ulice Nadrazni je druhou hlavni ulici v obci, zde je umisténa i budova obecniho Ufadu. Na vychod je
pozemek nalezici ke stavbé ohrani€en zdénym plotem, za nimz je dnes maly obecni parcik.

Stavba je napojend, ¢i spiSe byla napojena, na vSechny inzenyrské sité, vzhledem k tomu, Ze neni ke dni
ocenéni uzivana jsou vSechny media odpojeny a zafizovaci predméty ¢i zbytky vybaveni zabezpecéeny.

11.1.2. Dopravni dostupnost

Objekt je dopravné dostupny po silnici €. 55, ktera dnes, diky SV obchvatu Otrokovic a napojeni této lokality
rychlostni komunikaci R55 na dalnici D1 je klidnou cestou dopravné obsluhujici pfedevSim blizké okoli.
Nejblizsi najezd na R 55 a tedy na dalniéni sit CR je u obce Otrokovice nebo u Hulina. Jestlize silnice &. 1/55
bézi pfimo kolem stavby je nutno pfiznat, Ze parkovaci moznosti jsou omezené, nebo Iépe feceno nejsou
vyuzity vSechny moznosti tohoto mista. Objekt sevieny dvémi ulicemi, kostelem a parkem ma v jednotném
funkénim celku pozemek o ploSe 980,0 m2 a neni zde vytvofené zadné parkovisté ¢i stani, ur€ené jen pro
navstévniky provozovny ac tésné u stavby na vlastnim pozemku by takovato stani bylo mozno zfidit. Pravda
na ulici Nadrazni, jizné u budovy je mozné parkovani po pravé strané ulice, volné misto je zde ovSem
vyjimkou. Nezastavéna ¢ast pozemku parcelni €islo st. 51/1, plocha o vyméfe cca 450,0 m ohrani¢ena
zdénym plotem a pfistupnd po obecnim pozemku vraty ze severni strany za kostelem neni zpevnéna, ale
vzhledem k tomu, Ze obecni pozemek kolem kostela zpevnény az po branu je, ba dokonce se zde jezdi
motorovymi vozidly, existuje zde moznost po zpevnéni plochy dvora na vytvofeni mist pro parkovani hostl €i
uzivatell stavby. Vjezdova vrata do dvora Panského domu jsou ovSem v havarijnim stavu.

11.1.3. Udel vyuziti

Stavba evidovana jako rodinny dim je pohostinstvim s ubytovaci kapacitou kolaudovanou v roce 1999 jako
byt, k tomuto UCelu muze byt objekt vyuzivan az po doplnéni vybaveni stavby (TZB), které zde z vétsi casti
chybi nebo je poskozeno.

11.2. Pozemek
Pfedmétem ocenéni je pozemek, na kterém stoji stavba hlavni a maly pozemek, na kterém stoji stavba
ciziho vlastnika — stavba pro energetiku. Pozemek je v zasadé rovinny a¢ mezi Grovni ulice Nadrazni a jeho
plochou je pfevySeni cca 1 m. S plochou kolem kostela je pozemek v roviné. V misté je moznost napojeni na
vSechny inzenyrskeé sité.

Pozemky dle LV ¢. 1472 jsou uzZivany v souladu s evidenci, rozlohou se jedna o plochu pro dany
ucel dostacujici.

Kopie katastralni mapy

Predmétem ocenéni jsou pozemky st. 51/1, na jehoz éasti je umisténa stavba &p. 90 a parcelni &islo st. 1203, zde je
stavba pro energetiku ve viastnictvi jiného viastnika, vse obci Tlumacov, okres Zlin
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Vycet ocenovanych nemovitosti

A/ objekt obéanské vybavenosti €p. 90 (evidovano jako rodinny dim) na pozemku parcelni &islo st. 51/1 —
zastavéna plocha a nadvofi veetné prislusenstvi — vedlejSi stavby a venkovnich Uprav,

B/ pozemKy parcelni Cislo st. 51/1, st. 1203 — zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim Gzemi Tlumacov
na Moravé, obci Tlumacov, okres Zlin

12. Popis objektu:

A/ Objekt obéanské vybavenosti - Pansky dum €p. 90 (evidovany jako rodinny dim) umistény na
pozemku parcelni &islo st. 51/1 — zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim Uzemi Tlumaéov na Moravé, obci
Tlumacov je pamatkové chranénou stavbou starou nékolik stoleti. Stavba, znama pod nazvem Pansky dim,
cca od roku 1650 slouzila jako hostinec, ke dni ocenéni prostory pohostinstvi jsou doplnény dle dokladu
archivu SU bytem ve 2. NP. Jedna véc je ovSem Uucel, pro ktery je objekt kolaudovan, druha pak technicky
stav, ktery podminiuje uziti stavby v souladu s Ucelem. Zde je nutno upozornit, ze bez doplnéni technického
vybaveni stavby, a tedy bez dalSich investic, nelze budovu vyuzivat ke stanovenému ucelu.

Objekt je dvoupodlazni stavbou, hlavni ¢ast obdélnikového tvaru spolu s dvornim rovnéz dvoupodlaznim
kiidlem tvofi pudorysné tvar pismene L. K tomuto dvornimu kfidlu pak pfiléha vychodnim smérem vedlejsi,
zcela provozné samostatny objekt, sklad.

Dispoziéni reseni:

1. podzemni podlazi objekt je podsklepen jen caste¢né, tedy z dnesSniho pohledu jen pod malou c&asti
pudorysu. Konstrukce je klenuta, pfevliada lomovy kdmen misty spojovan hydraulickym vapnem, na zemi
hlina. Dvéma Sikmymi ,skluzy” zde byly dopravovany nejspiSe sudy a jiné zbozi. Prostory jsou suché,
najdeme zde napf. pfipojku vody do objektu s vodomérem — odpojeno, kanalizaéni potrubi, které bylo
realizovano az v poslednich 50-ti Iétech existence stavby.

1. nadzemni podlazi je pfizplsobeno k vyuziti pro pohostinskou €innost. Mimo hlavniho salu s vy&epem, a
dalSich prostor hospody se salonky zde najdeme nékolik socialnich zazemi, hlavni pro hosty restaurace,
samostatné pro salonek ve vychodnim kfidle, to je umisténo za nim pfimo na konci tohoto dvorniho kfidla,
dal$i socialni zazemi je pak pro personal. Vtomto podlazi jsou i rozsahle prostory kuchyné s pfirucnimi
sklady, zde najdeme ¢ast kuchyriského vybaveni, které je s velkou pravdépodobnosti nefunkéni a¢ nélezi do
vybaveni stavby. Z tohoto podlazi, z vnitfni chodby, vedou kamenné schody s dubovymi naslapy do sklepa,
betonové schody do druhého nadzemniho podlazi. Mimo hlavniho vstupu do vy€epu ze zdpadni strany stavby
je zde jesté nékolik vedlejsSich vstupnich dvefi vedoucich do stavby v Grovni 1. NP., pfitom za dvefmi z jihu
najdeme druhé schodisté, které vede do 2. NP., uréené k bydleni.

2. nadzemni podlazi dnes obsahuje pokoje rozmisténé po obou stranach vnitfni chodby, v jedné mistnosti
je pak kuchynska linka, najdeme zde i socialni zazemi, celek pfipomina ubytovnu. Dal§i prostory jsou
v zdsadé podkrovni, to je prostor nad vychodni pfistavbou, tato ¢ast je 0 mnoho let mladsi nez hlavni trakt a
konéi lodzii orientovanou na vychod. Z vnitini chodby tohoto podlaZzi je rovnéz vstup do podkrovi nad hlavnim
starym traktem a tady dfevéna konstrukce krovu maze dosahovat stafi vice jak 200 let, trdmy jsou napadeny
Skadcem, statickou stabilitu dobové konstrukce to zatim neohrozuje. Na mezipodesté schodisté, které je
pristupné bo¢nimi dvefmi z terénu a vede pfimo do ubytovaci ¢asti stavby jsou pak jesté dvé mistnosti, prvni
mensi priichozi, druha s klenutym stropem, dle PD ze byla posilovna, vybaveni pak ukazuje, ze v poslednim
obdobi zde nékdo bydlel a¢ je tu jen pfivod elektrické energie, neni zde dovedena voda a tak i zdejsi pfipadni
ubytovani maji socialni zazemi a kuchyriku spole¢nou s ostatnimi ve 2. NP. objektu.

Konstrukéni fe$eni objektu €p. 90, Tlumacov, okres Zlin

Posuzovana dvoupodlazni z ¢asti podsklepend stavba zastfeSend krovem s nevyuzivanym podkrovim je
stavbou zdénou, tl. stén i nad 50 cm, material smiSeny od kamenného zdiva po cihlové prechazejici do
stropnich kleneb, kterymi se honosi hlavni dobova ¢ast stavby, pozdéjsi jednopodlazni pfistavba socialniho
zazemi na vychodni strané hlavni ¢asti pak ma stropy nespalné s rovnym podhledem a strop drevény,
dvoupodlazni trakt je zastfeSen krovem a ve 2. NP. je zde zfizena podkrovni mistnost ukonéena lodzii ve &titu
této Casti stavby. Objekt zalozen na kamennych zakladech neni izolovan, zamokani obvodovych stén, jez je
patrné z venku a je provizorné oSetfené, nezplisobuje zemni vihkost, ale Spatné zabezpeceni mezi terénem a
zdivem, chybi okapovy chodnik a terén je ¢asto spadovan ke stavbé. Nopova folie a okapové chodniky kolem
stavby by tento problém zmirnily nebo zcela vyfeSily. Krov dfevény, sedlovy, krytina azbestocementova
Sablona, klempifské konstrukce kompletni, provedeni pozinkovany plech, stavba neni opatfena
hromosvodem. Schodisté do sklepa kamenné s dubovymi naslapy, do podlazi vzdy betonové, to v jizni ¢asti
v povrchem PVC.

Vyplné otvord: dievéna desSténa okna, zde pravdépodobné byl pozadavek paméatkard a tak jejich tvar
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nenarusuje raz stavby, dvefe rovnéz drevéné ve dievénych i ocelovych zarubnich. Uprava fasady probarvena
omitka, v interiérech Stukové omitky s malbou. Obklady v objektu jsou bélninové, kompletni v socialnich
zazemich i v kuchyni. Povrchy podlah pfevladaji dlazby v riznych druzich, ve 2. NP. v nékterych prostorech
koberec na betonovém podkladu ¢&i podlahové krytina na bazi drevni hmoty

Napojeni na technickou infrastrukturu je kompletni — objekt ma moznost napojeni na vSechny inzenyrské site.
Stavba ma moznost zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodniho Fadu, je napojena na vefejnou
kanalizaci. Objekt byl napojen na elektrickou energii 230/400 Vi plyn. Ke dni ocenéni jsou voda, plyn a
elektfina odpojeny.

Technické vybaveni stavby je z ¢asti odstranéno, z ¢asti poSkozeno, nékteré zafizovaci predméty jsou na
misté a jsou funkéni. Systém vytapéni v objektu je ponékud nevyhodny, po stavbé jsou rozmisténé elektrické
primotopy, €ast jich chybi. WC misy, umyvadla, vana &i sprchové boxy nékteré jsou kompletni, misty chybi
armatury — vytokové baterie, sprchovy box za salonkem v 1. NP. je zcela demontovan a polozen v chodbicce.
Ohrev TUV byl zajistovan dvojim zpisobem — u nékterych umyvadel jsou pritokové elektrické ohfivace vody,
u kuchyné a ve 2. NP. u koupelny pak byly elektrické bojlery, pokud jsou tak neni jisté, zda jsou funkéni. Plyn
byl doveden jen do kuchyné hospody, zde vétSina zafizovacich predméttd kuchyné chybi a ty co zdstaly jsou
pravdépodobné poSkozeny. AC dle castecné kolaudace ve 2. NP. objektu byl zfizen byt, ve zdejsi kuchyni
sporak chybi zcela.

Stavebné — technicky stav stavby ép. 90

Stavba ma hlavni konstrukce v dobrém stavu, staticky pfeckala i silnou kamionovou dopravu, ktera byla odtud
odklonéna pred dvémi léty, hlavni konstrukce v sou¢asné dobé netrpi. Snad zamoklé vnéjsi stény tésné nad
terénem by bylo vhodné zabezpecit pfed dalSim zavihanim. Ani konstrukce PSV nejsou ve stavu, ktery by
vyzadoval vétSich investic. Jediny problém stanovuji zafizovaci pfedméty a to jak sociélnich zazemi tak
kuchyné, pokud by objekt mél byt opét vyuzivan jako restaurace. Doplnéni baterii a pravdépodobné vymeéna i
téch, které zlstaly, je nutnosti. Nejvétsi investici pak by bylo tfeba orientovat do zplsobu vytapéni stavby.

PrisluSenstvi stavby €p. 90

Mimo pfipojek inzenyrskych siti, které jsou minimalnich délek, zpevnéné Stérkové plochy ve dvore, oploceni a
venkovnich schodl pfedsazenych betonovych tvofi pfisluSenstvi stavby hlavni vedlej$i objekt — plvodné staje
nebo chlévy. Objekt navazuje na vychodni kfidlo Panského domu, je zdény, pfizemni, zastfeSeny krovem,
delSi €as nevyuzivany, napojen na elektrickou energii svételnou, ke dni ocenéni rovnéz odpojeno.

B/ Pozemky dle LV &. 1472, k.t. Tlumacov na Moravé, obec Tlumacov
Oba oceriované pozemky jsou evidované jako zastavéna plocha a jsou uzivany v souladu s evidenci.

B. Posudek

1. Ocenéni dle platnych predpisu — cena dle vyhlasky é. 450/2012 Sb.

ad A/ Pansky dum €p. 90 umistény na pozemku parcelni &islo st. 51/1 — zastavéna plocha a nadvori
v katastralnim Gzemi Tlumacov na Moravé, obec Tlumaodv, okres Zlin
budova typu H

Vyméry pro ocenéni OP — obestavény prostor:
Zastavéna plocha

1. PP.: (7,25 * 10,50) =  7613m°
1. NP.: (25,0 * 17,45)+(4,80 * 10,70) = 488,86 m°
2. NP.: (8,90 * 24,60)+(4,80 * 10,70) - 270,30 m?
Zastavéna plocha Konstrukéni vySka Soucin
1.PP.: 76,13 m° 2,90 m 220,78 m°
1.NP.: 488,86 m* 3,40 m 1662,12 m°
3.NP.: 270,30 m? 2.80m 756,84 m®
835,29 m” 2639,74 m*
Pramérna vyska podlazi: PVP =2 639,74/835,29 = 3,16 m

Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 835,29/3 = 278,43 m®
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Obestavény prostor

OP = (76,13 * 2,9) + (488,86 * 3,40) + (756,84 * 2,8) + /(756,84 * 3,80) : 2/ = 5.440,05 m°

Opotiebeni stavby po realizované rekonstrukci bude uvazovano ve vysi 60 % z nakladové ceny. Kp snizeno o
20 % z diivodu pamatkové ochrany, nedostatku parkovisté, nejasnému Gcelu vyuziti.

Budova €p. 90, Tlumacov tab. . 1.

Budova podle § 3 a pfilohy €. 2 vyhlasky, SKP 46.21.14.2..1 typ H

Zakladni cena dle typu z pfilohy €. 3 vyhlasky ZC K&/m2 2 669,00
Obestavény prostor budovy oP m3 5 440,50
Koeficient druhu konstrukce (pfil.€.4 vyhlasky) K1 - 0,939
Koeficient primérné zast. pl. 0,92+6,6/278,43 K2 - 0,94370
Koeficient primérné vysky podl. 2,1/3,16 + 0,3 K3 - 0,96456
Koeficient polohovy (pfiloha €.14 vyhl.) K5 - 0,85
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 38 vyhlasky) Ki - 2,141
Koeficient prodejnosti stavby (pfiloha €. 39 vyhlasky) Kp -20% 0,465

Koeficient vybaveni stavby

vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi,
P=podstand, N=nadstandartni
B=konstrukce neuvedené)

pol.E. |Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil |Podil upr.
1 Zaklady kamenné, neizolované P 0,06100 0,02806
2 Svislé konstrukce zdéné, zdivo smiSené S 0,15300 0,15300
3 |Stropy klenby, rovné podhledy S 0,08100 0,08100
4 ZastfeSeni krov dievény S 0,06200 0,06200
5 |Krytiny stfech azbestacementova Sablona S 0,02900 0,02900
6 [Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 0,00600 0,00600
7 |Uprava vnitfnich povrchu omitky, malba, bézné obklady S 0,07300 0,07300
8 [Uprava vnéjSich povrchu probarvena omitka S 0,03300 0,03300
9 | Vnitfni obklady keramické |kompletni S 0,03200 0,03200
10 |Schody beton, dfevo S 0,02700 0,02700
11 [Dvere drevo S 0,03700 0,03700
12 |Vrata neuvazuje se - 0,00000 0,00000
13 |Okna dfevéna, zdvojena S 0,05800 0,05800
14 |Povrch podlah dlazby, koberce na beton S 0,03300 0,03300
15  [Vytapéni lokalni elektrické P 0,04800 0,02208
16 |Elektroinstalace 230/400 V S 0,05900 0,05900
17 |Bleskosvod chybi C 0,00300 0,00000
18 |Vnitfni vodovod SV, lokalni TUV P 0,03200 0,01472
19 | Vnitfni kanalizace ano S 0,03100 0,03100
20 [Vnitfni plynovod ano S 0,00400 0,00400
21 |Ohfev teplé vody el. bojlery, ¢ast chybi P 0,02000 0,00920
22 [Vybaveni kuchyni jen ¢astecné, poSkozené P 0,01900 0,00874
23 |Vnitfni hygien. vybaveni poSkozené P 0,04200 0,01932
24 |Vytahy chybi C 0,01300 0,00000
25 |Ostatni chybi C 0,04400 0,00000
26 |Instala¢ni prefa jadra neuvazuje se - 0,00000 0,00000

Celkem 1,00000 0,82012

Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,82012

Zakladni cena upravena ZOxK1xK2xK3xK4xK5xKi ZCU K&/m2 1582,55

Vypocet ceny stavby

Vychozi cena stavby CN K¢e 8 609 863,28

Odpocet na opotfebeni 60 % 0] K& - 5165 917,97

Cena budovy ke dni ocenéni CC Ké 3443 945,3
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Vedlejsi stavba — sklad u objektu ¢.p. 90 na ¢asti pozemku parcelni &islo st. 51/2, k.4. Tlumacov na Moravé
Vymeéry pro ocenéni OP — obestavény prostor:

OP = (12,6 x 6,5 x 2,8) + /(12,6 x 6,5 x 3,2) :2/ = 360,36 m®
OP stavby = 360,36 m®

Vedlejsi stavba na ¢asti pozemku p.¢. st. 51/1, k.i. Tlumacov na Moravé tab. ¢. 2.
Vedlejsi stavba § 7 a prilohy ¢. 8 vyhlasky, SKP 46.21.19.9 typ A
Z&Kl. cena dle pfil. €. 8 vyhlasky 7C K¢&/m3 1250,00
Obestavény prostor ved. Stavby |dle méfeni S m3 360,36
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.14 vyhl.) KS - 0,85
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 38 vyhlasky) Ki - 2,093
Koeficient prodejnosti stavby (ptiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp -20% 0,465
Koeficient vybaveni stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi, P=podstandard,
N=nadstandartni B=konstr. neuvedené)
pol.¢. |Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Podil upr.
1 |Zaklady kamenné zdklady S 0,06200 0,06200
2 |Obvodové stény zdivo smiSené, naruSené P 0,30400 0,13984
3 |Stropy drevéné S 0,19300 0,19300
4 |Krov (podhled) drevény S 0,10800 0,10800
5 |Krytina azbestocementova Sablona S 0,06900 0,06900
6 |Klempitské konstrukce kompletni plechové S 0,01900 0,01900
7 Uprava povrcht omitka S 0,04900 0,04900
8 [Schodisté chybi C 0,03800 0,00000
9 |Dvere drevéné S 0,03100 0,03100
10 |Okna drevéné S 0,01000 0,01000
11 |Podlahy beton P 0,06800 0,03128
12 |Elektroinstalace odpojeno C 0,04900 0,00000
Celkem 1,00000 0,71212
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,71212
Zakladni cena upravena ZCxK1xK4xK5xKixKp ZCU K&/m2 736,38
Cena vedlejsi stavby § 7 vyhlasky ¢. 450/2012 Sh.
Vychozi cena stavby (ZCUxOP) CN K¢ 265361,90
Odpocet opotiebeni 80% OR K¢ -212289,52
Cena vedlejsi stavby ke dni ocenéni CRC K¢ 53072,38

Venkovni Upravy - cenaje stanovena ve vys$i 8 % z ceny staveb: 3,497.017,680,08 = 279.761,40 K¢é

ad B/ pozemky parcelni &islo st. 51/1 a 1203 — zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim Gzemi Tlumacov
na Moravé, obci Tlumacov, okrese Zlin

Plocha stavebnich pozemkl celkem.........ccccceiiiiiii i, 998,0 m2
Jednotkova cena pozemku dle odst.1), pism. k) ,
CP =35+ (0,007414"1519) ...t 46,25 K&/m
Uprava ceny dle pfilohy €. 21 pol. €. 1.2.4.........ccoiennennen +100 %
Uprava ceny dle pfilohy &. 21 pol. €. 1.3.......ceeeeeeiennnnn.. +100 %
Jednotkova cena vychozi......coooeeiuiiuiiiiiiiiiiieinennns 138,79 K&/m2
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Srazky dle pfilohy €. 21 vyhlasky....neuplatriuji se

Prirazky dle pfilohy €. 21 vyhlasky: pol. 2.11........... +5%

Koeficient Kp dle pfilohy €. 39 vyhladky.........ccccceennnent. 0,465
Koeficient Ki dle pfilohy €. 38 vyhlasky..........cccocevrennnnnnn. 2,141
Jednotkové cena po Upravach.......ccceeeeiceeeeiiiiieennn . 145,08 K&/m?
Cena pozemku celkem: (998x145,08)........cccevvveeennne. 144.788,43 K¢

Administrativni cena dle cenového predpisu ¢. 450/2012 Sb. - cena nemovitosti celkem:

A/ objekt ¢p. 90, Tlumaodv véetné pfislusenstvi.......c...coovvveiininnnnn. 3776 779,10 K&
B/ pozemky dle LV €. 1472 k.0. Tlumadov na Moravé..............oeuve..... 144 788, 40 K&
Administrativni cena ke dni ocenéni (zaokrouhleno) 3 921 570,00 K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovnani

Posuzovany objekt ,,Pansky dim*“ ¢p. 90 na pozemku parcelni &islo st. 51/1 - zastavéna plocha a nadvofi
véetné vedlejSi stavby, venkovnich Uprav a pozemkl dle LV €. 1472 v katastralnim Gzemi Tlumacov na
Moravé, obci Tlumacov, v okrese Zlin je historickym objektem v samotném srdci obce, na prelomu stoleti
uzivanym bez zavad jako pohostinstvi s ubytovaci kapacitou, dle platnych kolaudaénich rozhodnuti se jedna a
pohostinstvi s bytem. Celkovy technicky stav konstrukci stavby starSi vice jak pét stoleti je velmi dobry,
okamzitému uzivani brani stav zafizovacich pfedmétu a prvkd technického vybaveni stavby.

Pamatkové chranény objekt ma své kouzlo, klenuté stropy 1. NP. stavby jsou jeji ozdobou, opravy provedené
poslednich dvacet let stavbu neznehodnotily.

Problém v daném pfipadé spociva ve zplsobu vyuziti, kdy pfes znacné investice vlozené do rekonstrukce
stavby v Iétech 1993 — 1995 provozovna pohostinstvi nepfinasela potfebny vynos, a ani dnedni doba nepreje
tomuto zplsobu podnikani. Pfitom ani penzion v daném misté nema opodstatnéni, v samotné obci nenajdeme
ani historické skvosty ani specialni moznosti sportovniho ¢i kulturniho vyziti, aby tyto pfilakaly dostatek turistd,
ktefi by méli zajem o ubytovani v tomto misté. Pravé snad historicky nejcennéjsi stavbou obce je posuzovany
objekt. Pro svudj Sarm by byl vhodny pro zfizeni muzea, galerie &i jiného stanku kultury, filantrop, ktery by byl
schopen timto zplsobem stavbu provozovat nemuze pocitat se zadnym vynosem, jen s naklady na provoz.
Tyto nejspiSe neni schopna nést ani samotna obec.

Ta jiz vjinych objektech zfidila byty pro socialné slabsi ob&any, chranéné bydleni pro seniory, i timto
zplsobem by bylo mozno, po urcitych stavebnich Upravach, stavbu vyuZzivat, opét pravdépodobné
s minimalnim ¢&i zadnym vynosem.

Prostorné sély 1. NP. objektu i pfimo osvétlené mistnosti 2. NP. by mohly slouzit i drobné podnikatelské
vyrobé, pfipadné obchodni cinnosti, klenbové prostory 1. NP. by byly pfijemnym prostfedim pro prodej
riizného zbozi, je otdzkou, jaky sortiment by byla schopna obec s 2,5 tis. obyvateli uzivit.

Jestlize nahlédneme do soucasnych nabidek trhu, a srovnatelnymi stavbami jsou objekty pohostinstvi
pripadné s ubytovaci kapacitou, lze v SirSim okoli najit inzerce, jez nabizeji zbozi se spoleCnymi rysy
s nemovitostmi ocenovanymi:

1. priklad

k prodeji komeréni prostory o plose 776m2 v centru obce Pohorelice u Zlina. Predvale¢na nemovitost je postavena
vyhradné z cihel, je v ptivodnim, ale udrZzovaném stavu, okna nova plastovd, vchodové dvefe nové z masivniho dubu,
nova vzduchotechnika, nové plynové topeni véetné rozvodu. Dispoziéné je nemovitost velmi dobre feSena a skyta spoustu
moZnosti k podnikani, i pfipadnému bydleni. Jedna polovina slouZzi jako mistni hostinec, druha jako sal pro kulturni vyZiti,
suchy sklep, tak suché sklady v zazemi. Po celé plose nemovitosti se nachazi prostorna ptda, ze které Ize zbudovat
ubytovani, ¢i byt. Pod salem se nachazi velké sklepni prostory. K objektu nalezi i dvé garaze, kulna a dvorek se zahradou.
Zafizeni restaurace po dohodé s nynéjsim najemcem mozno odkoupit. Veskera obcanska vybavenost do 1 km. Do centra

10



Ing. Bc. Eva Hradilova, znalec

765 02 Otrokovice, Moravni 6224

mobil: +420 603 35 45 98

Prodej, restaurace, 776 m?

Cena:

Foznamka k cené:
Adresa:

Daturn aktualizace:

D zakazky:
Budova:
Stav objektu:
“lastnictyi:

Umnisténi objektu:

3990 000 K& (k jednani)
vietnd provize

cena wEetnd vEech poplatkd
Maves, Pohofelice

YWiEera

M11576

Cihlowva

Dobry

O sabni

Centrum obce

Typ domu: Piizemni
PodlaZi umisténi: 2 podlagi
Plocha uitna: 776

Flocha pozemku: 776 m2

Sklep: Ana

GaraZ: Ana

“oda: Dalkovy vodovad
Topeni: Ustedni plynové

Stavba v obci umisténé jizné od Otrokovic, poCet obyvatel do 1 tis., objekt rovnéz v samém centru obce,
stavba starSi 200 let a po rekonstrukci. Mimo pohostinstvi, jez je ovSem technicky zcela v pofadku, je zde
krasny sal, kde byly pofadany napf. plesy. Celkova vyuzitelna plocha bezmala totozna jak u posuzované
stavby. Objekt rovnéz po rekonstrukci realizované pfiblizné ve stejném obdobi jako u stavby posuzované.
Vytapéni Ustfedni plynové. Cena avizovana ,k jednani“, tzn. je zde mozna sleva.

2. priklad
Prodej restauracniho zafizeni pfimo v centru obce. Restaurace s kuchyni se nachazi v pfizemi celkové

rekonstruovaného RD. provozni ¢ast restaurace ma plochu 140 m2. Sklepy 50 m2. MozZno dodélat sklady 100
m2. V patfe nad restauraci se nachazi byt 2+1, ktery ma upiné oddéleny vchod.

Prodej, restaurace, 139 m?

REALITY.CS
’S 1200000 Ke
= = = vietnd provize
U D Spytingy
Cihlova
“elmi dobry

Osobni
Centrum obce
Patrowy

2

. 1.podlaii

1

139 m?

139 m?

139 m?

50 mn?

Dalkovy vodovad
- R Ustradni alsktricks

4 Plynovod

Asi trojnasobné mensi objekt s posuzovanym ma predevSim spoleény ucel uziti — restaurace kombinovana
s bydlenim. Vytapéni sice Ustfedni, ale elektrické, v sou¢asné dobé nejméné ekonomicky zpusob. Obec
Spytihnév ma pres 1700 obyvatel, od krajského mésta i od Otrokovic srovnatelné vzdalena jako Tlumacov.
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3. priklad

Prodej, ubytovani, 850 m?

Cena: 9900 000 K&
FPoznamka k cené: + provize RK
Adresa: Svatoplukova, Mapajedla
Datum aktualizace: 02.01.2013

D zakazky: 30264

Budova: Cihlova

Stav objektu: Walmi dobry

Typ domu: Patrowy

Placha ufitna: 250 m?

Flocha pozerku: G35 2

Fopis:

Mabizime vam k prodeji penzion s hernou a hospodou o celkowé uZitné
ploge 850 mZ2, nachazejici se v centru obce MNapajedla. % 1.MP se nachazi
herna s hospodou, v 2.MNP je vwbudovano ubytowani. Whodné jako investiéni
pfileZitost.

Velmi stary objekt v Napajedlich rovnéz na centralnim namésti, zcela srovnatelny s ocefiovanym Panskym
domem co se ty¢e zplsobu vyuziti — penzion s hernou a hospodou, ovSem Napajedla Eitaji vice jak 7 fis.
obyvatel. Stavba v dobrém technickém stavu s pIné funkénim vybavenim. UZitna plocha mirné vétsi nez jakou
disponuje objekt posuzovany. Napajedla jsou atraktivni lokalitou, vyjma zamku a dalSich historicky zajimavych
staveb je mésto znamé rekreacni oblasti Pahrbek.

Nutno dodat, ze obecné staveb s pohostinskym provozem, pfipadné doplnénych o ubytovaci kapacitu, je na
trhu, a to nejenom v okoli Tlumacova &i ve Zlinském kraji, silny pfetlak. Pravda Pansky dim patfi a moznd i je

stavbou nejstarsi s nejvyssi historickou hodnotou, stavem vybaveni se fadi mezi horSi primér.

Z publikovanych inzerci se nic nedovime o provoznich nakladech staveb, obsazenosti zafizeni ¢€i dalSich
vztahu, které na cenu obvyklou maji vliv. Inzerce rovnéz obsahuji cenu pozadovanou, nikoliv cenu dosazenou.
Ta byva z pravidla niz8i, ponizena pfedevsim o provizi realitniho operatora (3 — 8% z ceny sjednané), snizena
o kone¢né ujednani mezi kupcem a prodejcem.

Aby mohla byt posuzovand stavba uzivana jako pohostinstvi €i penzion jsou v kazdém pripadé nutné investice
do technickych zafizeni, jiny G€el uziti ponese s sebou rovnéz naklady, ty jsou odvislé pravé od nového,
odlidného od dnedniho, zpusobu uzivani. Obecné Ize ovéem garantovat dobrou kvalitu jednotlivych konstrukci
stavby a to jak dlouhodobé a stfednédobé zivotnosti.

S ohledem na vySe uvedené a predevSim s ohledem na situaci na trhu s nemovitostmi srovnatelného typu
urcéuji cenu posuzovanych nemovitosti metodou srovnani ve vysi

Cena nemovitosti uréena metodou srovnani 4 400 000,00 K¢
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VII.

VIIL

Ing. Bc. Eva Hradilova, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

C. Rekapitulace

Cena administrativni.......cccoeeiiiiiii e, 3921 570,00 K&
Cena uréend SroVNANIM.......ooviieiiiieee e 4 400 000,00 K¢&

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitosti evidovanych na LV ¢. 1472 vedeném pro katastralni tzemi
Tlumaocv na Moravé, obec Tlumacov, okres Zlin, tj. objektu ob&anské vybavenosti ¢p. 90 (mylné evidovaném
jako rodinny diim) a pozemku parcelni €islo st. 51/1 - zastavéna plocha a nadvofi a parcelni &islo st. 1203 —
zastavéna plocha a nadvofi s ohledem na technicky stav stavby hlavni, jeji umisténi a moznosti jejiho vyuziti
v lokalité a v souvislosti se sou¢asnou situaci na trhu s nemovitostmi vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve
smyslu zak.¢.151/97 Sb. v platném znéni urcuji ve vysi:

4.400.000.00 K¢

Slovy : cCtyfimilionyctyfistatisic korun ¢eskych

V Otrokovicich, dne 16. ledna 2013 Vypracoval: Ing. Bc. Eva Hradilova

D. Podminky a aplikace metod

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
zalezitosti, véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je
spravné a tudiz prodejné - zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze
vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZzovacich prav, sluZzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud by se
nezjistilo néco jiného.

Informace z jinych zdrojl, na nichz jsou zalozeny €asti tohoto posudku, jsou vérohodné. Znalec tento stav
predpoklada i pres to, ze je neovéfil ve vSech pfipadech. Nedava takto zadné potvrzeni, pokud se tyka
takové informace.

Nebere se zadné odpoveédnost za zmény v trznich podmink&ch a nepfedpokladé se, ze by néjaky zavazek
byl ddvodem k pfezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se
vyskytnou nasledné po tomto datu.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakon a predpisy.

Tento posudek byl vypracovan za uc¢elem zjisténi hodnoty pro stanoveny ucel.

Predpoklada se, ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence, osvédéeni o drzbé,
nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo viddniho urad
nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na nichz je zalozen odhad hodnoty,
obsazeny v tomto posudku.

Odhadnuté objektivni obvykla cena je dana pro finanéni strukturu a podminky platné v souladu s datumem
tohoto posudku.

Vysledky této analyzy je mozné pouzit pouze k ucelu uvedeném v tomto posudku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod poradovym cislem 5262 - 7/2013 znaleckého deniku. Znaleéné a Uhradu
nakladud uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu cislo 03/13.
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E. Letecky snimek

Posuzovana stavba ¢p. 90 stoji v samotném centru obce Tlumacov u silnice ¢.655 (dfive 1/55) z Otrokovic do Hulina

F. Fotodokumentace

,,Pansky dam®, stavba ¢p. 90 v obci Tlumacov, v pozadi kostel, vpravo obecni tfad.
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17ans2ma

Vycep a jeho vybaveni, 1. NP. stavby ¢p.90, Tlumacov

1FONS2003
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....a v podzemi

zbytky vybaven{ kuchyné

ukazka stavu socialnfho zazemi v 1. NP. stavby
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pokoj z lodzif ve vjchodnim kfidle stavby, 2. NP.

pokoj v hlavni ¢asti stavby, 2. NP.

kuchyn umisténa tamtéz
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konstrukce krovu — nejstarsi cast
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pohled z ulice Nadrazni

HE Y

O | ‘

pohled od severu, vlevo viezdova brana na pozemek je vedle vedlejsi stavby

1150152013

pohled od vychodu na objekt ¢p. 90, obec Tlumacov, okres Zlin
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G. Vypis z katastru nemovitosti informativai

Informace o parcele

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo L,

Symera [mz]:

Typ parcely:
Mapowy list
UrEeni wymery:

Druh pozemku:

st. 5111
Tlumacoy [S85858]«

Tlumnacoy na Morave [7E7550]

1472

980

Parcela katastru nemovitosti
MNAPAJEDLA, 3-0/2

Ze souradnic v S-JT5kK

zastavéna plocha a nadvafi

Stavba na parcele: £.p. o0
Informace z RUIAN# | | Sousedni parcely

Vlastnici. jini opravnéni

- -

‘] ’ - ‘.;3?’2:{_ 1§'.——r~1
200 QEL%D sinm\it:; i 'UZKﬁE(ﬂIm

Zobrazeni v grafickem prohlizei

Viastnické pravo

Jméno/nazev

Adresa

MEmec Jifi

Hostiova 100, 763 01

Informace o parcele

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni uzemf:
Cislo L,

WYMEra [m2]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni wymery:
Druh pozermku:

Stavba na parcele:

st. 1203
Tlumacoy [S85858]#

Tlumacoy na Morave [FTE7590)

1472

18

Parcela katastru nermaovitost
NAPAJEDLA, 3-0/2

Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavena plocha a nadvofi

bez Epite tech wyb

Infarmace z RUIAN# | | Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

T UIE Tt
sy, Martin

Zobrazeni v grafickem prohlizedi

Viastnické pravo

Jmeéno/nazev

Adresa

MEmec Jifi

Hostisova 100, 763 01
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