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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 ke stavbé rekreacniho
objektu ¢.e. 130 a k pozemktim parc. ¢. 1511/7, 1511/17, 1511/18, 1511/19, 1511/20 v obci
Zelesice, okres Brno-venkov, katastralni tzemi ZeleSice.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkuteCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

3. Vérohodnost zdroju

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 05.04.2022

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 08.09.2022

- snimek katastralni mapy

- mapové podklady dostupné na www.mapy.cz

- zprava o nebezpedi povodné — CAP

- mistni Setfeni ze dne 01.09.2022

- informace a udaje ziskané a sdélené vlastnikem panem Svatoplukem Bagarou pii mistnim
Setfeni dne 08.09.2022

- potizena fotodokumentace

- vlastni databaze realizovanych prodeju a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejiim podobnych nemovitosti

- realitni inzerce

- technické feSeni systému INEM



3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani
posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou uplné a
pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rekreacni objekt ¢.e. 130

Adresa pfedmétu ocenéni: Zelesice &.e. 130, 664 43 Zelesice, okres Brno-
venkov

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Zelesice

Ulice:

Katastralni iizemi: Zelesice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 08.09.2022. Byla
provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
Bagara Svatopluk MSc. MBA, Voldan 658, 59301 Bystfice nad Pernstejnem 1/4
Bagara Tomas, Cerny vriek 793, 59301 Bysttice nad Pernstejnem 1/4
Bagarova Eva, Cerny vriek 793, 59301 Bystiice nad Pernstejnem 12

Nemovitosti:

Rekreacni objekt ¢.e. 130 a pozemky parc. ¢. 1511/7, 1511/17, 1511/18, 1511/19, 1511/20
v obci Zelesice, okres Brno-venkov, katastralni uzemi ZeleSice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla piedloZena.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rekreacniho objektu

Ocenovany rekreacni objekt je samostatné stojici objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi.
Stavba je celkoveé podsklepena. V objektu je vybudované podkrovi, nad kterym je pida.

Zaklady ma betonové izolované a stavba je zdéna - kombinace heraklitovych
probetonovanych tvarovek a porobetonovych cihel. Stropy jsou keramickobetonové, stiecha
je sedlova, stfesni krytinu tvofi eternitové vinovky a klempitské prvky jsou pozinkované.
Vnéjsi omitky jsou Stukové.

Objekt byl postaven na zaklad¢é sdéleni spoluvlastnika asi v roce 1995. Stav objektu lze

charakterizovat jako dobry, udrzba objektu je na dobré urovni, bez vyznamnych stavebnich
uprav, stav odpovida stari. Bez zjevnych zavaznych zavad.

Dispozice rekreacniho objektu je 4+1.

1. NP

Ostatni prostory Predsit 2,50 m?
Ostatni prostory Chodba 3,50 m?
Koupelna, WC WwC 1,10 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,20 m?
Kuchyné Kuchyné 9,10 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 15,60 m?
Ostatni prostory Schodisté 4,00 m?
Podkrovi

Ostatni prostory Predsit 1,10 m?
Pokoj Pokoj 8,60 m?
Pokoj Pokoj 10,50 m?
Pokoj Pokoj 16,90 m?
Piislusenstvi Balkon 4,90 m?
Podlahova plocha 75,10 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 80,00 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dievéna s dvojsklem. PfisluSenstvi oken tvofi
venkovni rolety v ¢asti objektu. Kuchyniské vybaveni tvofi elektricky sporak, kuchynska
linka. V koupeln¢ se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta.
Interiérové dvete jsou dreveéné plné, dfevéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové
dvefe jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry. Podlahové krytiny v pfizemi jsou
tvoteny keramickou dlazbou, v podkrovi jsou prkenné palubky.

Do rekreacniho objektu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Zdrojem vody je kopana
studna s ¢erpadlem. Svod splasku je fesen do jimky. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je
teSeno lokaln¢ kamny v ptfizemi a v podkrovi, ohiev vody zajist'uje bojler.



Popis pozemku a lokality

Pozemky parc. ¢. 1511/17, 1511/18, 1511/19, 1511/20 tvoii jednotny funkéni celek se
stavbou rekreaéniho objektu. Vyméra pozemkt ¢&ini 1 663 m?. Sklon pozemku je mirné
svazity. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkll. Soucasti pozemku jsou
okrasné a ovocné dieviny. Na pozemku se dale nachazeji drobné stavby - dfeveény zahradni
domek a studna. Pozemek parc. ¢. 1511/7 o vyméie 1 903 m? navazuje na zminéné pozemky
v severni ¢asti. Jedna se o ovocny sad s ovocnymi stromy.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné krajské komunikaci. Rekreacni objekt je postaven
v souvisle nezastavéné ¢asti obce mezi obcemi Zelesice a Hajany. Charakter okoli odpovida
rekreacni lokalité. Obc¢anska vybavenost je v dojezdové vzdalenosti.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivla a
zelen v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

V dosahu je zastavka autobusovych spoji a parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis rekrea¢niho objektu

Typ rekreacniho objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni celkové

Dtm byl postaven v roce cca 1995

Rozsah rekonstrukce -
Zaklady betonové izolované

Konstrukce zdéna - heraklitové tvarovky probetonované,
porobetonové cihly

Stropy keramickobetonové

Stfecha sedlova

Krytina stiechy eternitové vinovky

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

Vady domu bez zjisténych zdvaznych zavad



Popis vnitinich prostor

Dispozice

Typ oken
Piislusenstvi oken
Koupelna(y)
Toaleta(y)
Vstupni dvere
Typ zarubni
Vnitini dvefe

Osveétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektfina

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Reseni vytapéni v objektu
Reseni ohfevu vody v objektu

Podlahy

Popis stavu

4+1

dfeveéna s dvojsklem

venkovni rolety v Casti objektu

klasicka vana, umyvadlo
klasicka toaleta
dfevéné

ocelové

dievéné plné, dievéné prosklené

lustry

1. NP

Ostatni prostory  Predsin 2,50 m?
Ostatni prostory  Chodba 3,50 m?
Koupelna, WC wC 1,10 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,20 m?
Kuchyné Kuchyng 9,10 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 15,60 m?
Ostatni prostory  |Schodisté 4,00 m?
Podkrovi

Ostatni prostory  Predsin 1,10 m?
Pokoj Pokoj 8,60 m?
Pokoj Pokoj 10,50 m?
Pokoj Pokoj 16,90 m?
Piislusenstvi Balkoén 4,90 m?
Podlahova plocha 75,10 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 80,00 m?

230V a 400V
studna kopana
jimka

ne

2x kamna

bojler

ptizemi keramicka dlazba, podkrovi dievéné

palubky

dobry, ptivodni stav bez vyznamnych
stavebnich tprav, bézna udrzba




Tabulkovy popis pozemku rekrea¢niho objektu

Velikost pozemku
Trvalé porosty
Vedlejsi stavby
Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Tabulkovy popis ostatni

Vécna biemena

Dalsi informace

1 663 m?+ 1903 m?

ovocné dieviny, okrasné dieviny
dfevény zahradni domek, studna
mirné svazity

pletivo do ocelovych sloupkt

pristup bezproblémovy po zpevnéné krajské
komunikaci

rekreaéni lokalita

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni casti
obce, mezi obcemi ZeleSice a Hajany

v dojezdové vzdalenosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zeleni v podobé¢ lest a luk v bezprostiedni
blizkosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

zastavka autobusovych spojt; parkovani na
vlastnim pozemku

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.09.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexli uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona C.
151/1997 Sb.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi mésta 111 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Roz§itena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zaiizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 463,00 K&/m?
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 614,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné



9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni skola)
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P;*Ps*Po* (1+ S P;)=0,936

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg * Py *Pg * Py * (1 + S Pi) =1,020
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,85
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekreacni 111 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,05
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  1lI 0,00
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,00
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 0,00
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢éniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - - I 0,00

11
Index polohy Ir=P *(1+ S P;))=0,910
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,852

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,928

10



1. Rekreacni objekt

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 27 let
Zakladni cena ZC (priloha ¢. 25): 2 511,- K¢/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. PP: 8,0%5,0+2,0*5,0 = 50,00 m?
1. NP: 8,0%5,0+2,0*5,0 = 50,00 m?
podkrovi: 8,0%5,0+2,0*5,0 = 50,00 m?
Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1. PP: 50,00 m? 2,20 m
1. NP: 50,00 m? 2,40 m
podkrovi: 50,00 m? 2,50 m
Obestavény prostor
1. PP: (8,0%5,0+2,0*5,0)*(2,20) = 110,00 m?
1. NP: (8,0%5,0+2,0*5,0)*(2,40) = 120,00 m?
podkrovi: (8,0%5,0+2,0*5,0)*(1,00+3,60/2) = 140,00 m*
Obestaveény prostor - celkem: = 370,00 m3
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepena - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy v typ A
1.NP
1. Druh stavby: Rekrea¢ni chata II 0,00
2. Svisl¢ konstrukce: Zdéné tl. vice jak 30 cm Vv 0,05
3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy  III 0,03
stavby
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) I 0,00
5. Vybaveni: WC ve stavbe, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
6. Vytapeéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00
7. PtisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 IV 0,04
vC.): PrisluSenstvi zvySujici cenu chaty (napf. venkovni gril,
pergoly apod.) - dfevény zahradni domek
8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu III 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou
Koeficient pro stari 27 let:
s=1-0,005*27 = 0,865
9
Index vybaveni Iv=(1+ S Vi) * Vio* 0,865 = 1,081

i=1
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,020
Index polohy pozemku Ir = 0,910

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =2 511,- K&/m® * 1,081 =2 714,39 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 370,00 m* * 2 714,39 K¢&m?> * 1,020 * 0,910=932 213,82 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

2. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 29,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle prilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
druhych 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Ziakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m
5,00 m * 3 810,- K&/m
19,00 m * 5 200,- K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Ocenéni ¢erpadel
elektrické cerpadlo: 1 ks * 11 990,- K¢&/ks

_|_

932 213,82 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢
98 800,- K¢

* % [+ + +

127 600,- K¢
0,9000
2,7650

317 532,60 K¢

0,400

11 990,- K¢

127 013,04K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41):

* %

11 990,- K¢
0,9000
2,7650

opotiebeni Cerpadel 60,0 %

29 837,12 K¢
0,400

12
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Upravena cena Cerpadel
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjiSténa cena

3. Pozemky

3.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 663,00 m?
R = (200 + 0,8 * Svp)/ Svp
R=(200+0,8 * 1 663,00)/ 1 663,00 = 0,920

Index trhu s nemovitostmi It = 1,020

Index polohy pozemku Ir = 0,910

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

11 934,85 K¢

138 947,89 K¢
0,928

128 943,64 K¢

128 943,64 K¢

P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 %
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl

6

Index omezujicich vlivi Io=1+SPi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,020 * 1,000 * 0,910 = 0,928

13
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatideni Zf‘é'/l‘fz‘]a Index  Koef. [Ellf’{ré /‘;If?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 614,- 0,928 569,79
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Cislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zahrada 1511/20 391 569,79

Redukeéni koeficient R = 0,920 524,21 204 966,11
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1511/19 51 569,79

nadvofi

Redukéni koeficient R = 0,920 524,21 26 734,71
§ 4 odst. 1 zahrada 1511/18 929 569,79

Redukéni koeficient R = 0,920 524,21 486 991,09
§ 4 odst. 1 zahrada 1511/17 292 569,79

Redukéni koeficient R = 0,920 524,21 153 069,32
Stavebni pozemky - celkem 1 663 871 761,23
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce nad 250 tisic obyv. - okoli do 5 km: 80,00%
Celkova tprava ceny: 80,00 %

, Parcelni Vymeéra JIC Uprava uC Cena
Nazev sislo  OPE gnz] [K&/m2] 1[)%] [K&/m2] [K&]
zahrada 1511/7 24067 772 1,26 80,00 2,27 1 752,44
zahrada 1511/7 20850 1131 10,09 80,00 18,16 20 538,96
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1903 m? 22 291,40
3.2. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.

Intenzivni typ ovocnaistvi
[Nazev

Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena

Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [KE]
jablon - vysokokmen nebo polokmen
30 1 900,00 m? 6,54 6,54 12 426,-

Soucet: = 12 426,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 12 426,- K¢
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Okrasné rostliny: priloha €. 39.

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
30 rokd 3,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- 19 650,- 58 950,-
30 roka 2,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- 15 840,- 31 680,-
10 roka 10,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 520,- 520,- 5200,-
stalezelené I
10 roka 15,00 ks
Jehli¢naté stromy | 2 150,- 2 150,- 32 250,-
Soucet: 128 080,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 86 454,- K&
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 98 880,- K¢

Pozemky - rekapitulace
3.1. Pozemky:

PozemKy - zjiSténa cena celkem

Vysledky analyzy dat
1. Rekreacni objekt
2. Studna
3. Pozemky
3.1. Ocenované pozemky
3.2. Trvalé porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

15

894 052,63 K¢

= 992 932,63 K¢

932 214,- K&
128 944,- K&
992 933,- K&
894 052,63 K&
98 880,- K¢
=992 933,- K¢

2 054 091,- K¢

2 054 090,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rekreacéni objekt Zelesice ¢.e. 130, okres Brno-venkov

Zelesice &.e. 130, okres Brno-venkov
& K1 - lokalita | 'p‘igfll;h"va K3 - stav K;O'Z:if&a K5 - jiné deilzzl’jga
Ocefiovany |, 2elesice &e. 1663 +1903| garaz
. 130, okres Brno-| ~ 75.1 m? dobry , ’ -
objekt m studna
venkov
Moravany, okres , araz,
! Bmo-vanov 60 m* dobry 1195 m? s%[udna )
Zelesice &.e. terasa
2 186, okres Brno- 50 m? po rekonstrukci 542 m? ’ -
studna
venkov
Bosonohy ¢.e.
3 222, Brno, okres 50 m? velmi dobry 929 m? studna -
Brno-mésto
Ostopovice ¢.e.
4 598, okres Brno- 38 m? dobry 1520 m? terasa -
venkov
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C.|Cena pozadovana |Koef. K1 K3 [K4 K5 K6 K1 x..x |Cena oceiiované¢ho
resp. zaplacena za [redukce [lokalitajpodlahova [stavlplocha  |jiné Javaha [K6 objektu odvozena
1 m? podlahové  [na pramen plocha [pozemku odhadce ze srovnani
plochy
1162 500,00 K& 1 105 | 106 [1] 092 [1] 1 1.02396 61 037,54 K&
2 (61 800,00 K& 1 1 L1 |12] 09 jog 1 1.16424 53 081,84 K&
3 49 000,00 K& 1 105 | 1.1 11| 091 j0.97 1 [1.12147035] 43 692,64 K&
4152 368,42 K¢ 1 105 | 112 | 1] 093 [0.98 1 |1.0718064 48 859,96 K¢
Celkem prameér 51 668,00 K¢
Minimum 43 692,64 K&
Maximum 61 037,54 K¢
Smérodatna odchylka - s 7 332,09 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 44 335,91 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 59 000,09 K¢
K1 - Koeficient Gpravy: lokalita
K2 - Koeficient Gpravy: podlahova plocha
K3 - Koeficient Gipravy: stav
K4 - Koeficient Gipravy: plocha pozemku
K5 - Koeficient tpravy: jiné
K6 - Koeficient Gpravy: uvaha odhadce
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Celkovy koeficient upravy (K1 x..x K6) odrdzi vysokou podobnost vzorki ¢. 1, 4 a
ocenované nemovitosti. Srovnavany vzorek €. 2, 3 ma relativné lepsi vlastnosti — predevsim
jsou v lepsim stavu a maji vyhodnéjsi podlahovou plochu, z toho divodu je celkovy
koeficient upravy (K1 x ... x K6) vyssi nez 1.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

51 668,00 K¢&/m?

* 75 m?

=3 875100 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3 875 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Zelesice ¢.e. 130, okres Brno-venkov

venkov

‘. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tivaha
plocha pozemku odhadce
Ocefiovany | Zelesice Ee. 1663+1903| garaz
ovany 130, okres Brno- 75.1 m? dobry 5 garaz, -
objekt m studna
venkov
Moravany, okres 2 , 2 garaz,
! Brno-venkov 60 m dobry 195 m studna )
Zelesice &.e. terasa
2 186, okres Brno- 50 m? po rekonstrukci 542 m? ’ -
studna
venkov
Bosonohy ¢.e.
3 222, Brno, okres 50 m? velmi dobry 929 m? studna -
Brno-mésto
Ostopovice ¢.e.
4 598, okres Brno- 38 m? dobry 1520 m? terasa -

Vypocet relace ¢.1

<

EEAVS I ST

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

62 500,00 K¢
61 800,00 K¢
49 000,00 K¢
52 368,42 K¢

Zakladni cena: 56 417,11 K&/m?

Uprava ceny: 56 417,11 K& * 0,9500 = 53 596,25 K&/m?

Objektivizace nabidkové

ceny
1

1
1
1
(ptipad ¢.3)

(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

62 500,00 K¢
61 800,00 K¢
49 000,00 K¢
52 368,42 K¢

49 000,00 K¢
62 500,00 K¢

1.28
56 417,11 K¢

57 084,21 K¢
13 500,00 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je

vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

18

53 596,25 K¢&/m?

* 75 m?

=4019 719 K¢

4020 000 K¢




Vypoéet dle metodiky MFCR

Zelesice &.e. 130, okres Brno-venkov

N . K2 - podlahova K4 - plocha .., | K6-1vaha
¢. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku KS - jiné odhadce
Ocefiovany | LeleSice Ee. 1663+1903| gardz
ovany 130, okres Brno- 75.1 m? dobry 5 garaz, -
objekt m studna
venkov
Moravany, okres ) , ) gardz,
! Brno-venkov 60m dobry 195 m studna )
Zelesice &.e. terasa
2 186, okres Brno- 50 m? po rekonstrukci 542 m? ’ -
studna
venkov
Bosonohy ¢.e.
3 222, Brno, okres 50 m? velmi dobry 929 m? studna -
Brno-mésto
Ostopovice ¢.e.
4 598, okres Brno- 38 m? dobry 1520 m? terasa -
venkov

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

S W N =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Rozdéleni ¢etnosti

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

Objektivizace nabidkové

ceny
62 500,00 K¢ 1
61 800,00 K¢ 1
49 000,00 K¢ 1
52 368,42 K¢ 1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

62 500,00 K¢
61 800,00 K¢
49 000,00 K&
52 368,42 K&

49 000,00 K¢
62 500,00 K¢

1.28
56 417,11 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
49 000,00 K¢ az 53 500,00 K¢& 2 0.5
53 500,01 K¢& az 58 000,00 K¢& 0 0
58 000,01 K¢& az 62 500,00 K¢& 2 0.5
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30 -
025 —
0.20
015
010
0.05
0

Pravdépodobnost

49 000,00 Ké 53 500,01 K& 58 000,01 Ké
a2 az az
53 500,00 Kg 58 000,00 K 62 500,00 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 49 000,00 K¢&/m? do 62 500,00 K&/m?

* 75 m?

od 3 675 000,00 K¢ do 4 687 500,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 3 675 000 K¢ do 4 688 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA:

Vysledek dle cenového predpisu (podil 1/1)

2 054 090,- K¢
Vysledna obvykla cena (podil 1/1)
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
3 875000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
4 020 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 3 675 000 K¢& do 4 688 000 K&

Obvykla cena po zaokrouhleni

3900 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostfedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech
apod.), a jako takova mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 ke stavbé rekreacniho
objektu ¢.e. 130 a k pozemktim parc. ¢. 1511/7, 1511/17, 1511/18, 1511/19, 1511/20 v obci
Zelesice, okres Brno-venkov, katastralni tzemi Zelesice.

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena celku pfedmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

3900 000,- K¢

Slovy: Ttimilionydevétsettisic korun ¢eskych

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4 k vySe uvedenym
nemovitym vécem. V takovém piipadé je nutné zohlednit moznost pofizeni
spoluvlastnického podilu tfeti osobou, tedy osobou, ktera doposud nevlastni zadny
spoluvlastnicky podil na pfedmétném nemovitém majetku a pifipadna realizace nakupu
spoluvlastnického podilu je pro takovou osobu obecné méné atraktivni. Cenu redukujeme na
zakladé predchoziho tvrzeni o 30%, jelikoz se jedna pouze o minoritni podil.

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 k predmétnému nemovitém
majetku stanovujeme v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

680 000.- K¢

Slovy: Sestsetosmdeséttisic korun eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.09.2022

Qb - o

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 17218-1860/2022 znaleckého deniku.

H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti
ortofoto mapa

situace v map¢

fotodokumentace pfedmétu ocenéni

srovnavané nemovitosti
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I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2022 00:00:00

Vyhetovenc bezlplatné delkovim pHistupem pro éel: Insolvendni fizeni, &.j.: KSBR 40 INS 1500/2022 pro Petr Vysoud,
Mgr.

Deres: CZ20643 Brhno-venkov oher: 584266 Zeledfica
Fet.uzemi: 795968 Zelefice Lisz wvlestniczvi: 661

¥V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné déiselné radé

& Viastnik, jiny aprdavi Tdenkifikdfor Fodd

Viastnizké prive

Bagara Svatopluk MSc. MBA, Voldan 658, 59301 Bystiice 1/4
nad Pernstejnem

Bagara Tomag, Cerny vrsek 793, 59301 Bystiice nad 1/4
Pernitejnem

Bagarova Eva, Cerny vrsek 793, 59301 Byst¥ice nad 1/2
Parnétejnem

L Nemcvitostl

Foromky
Parcela Viméra/ms] Druh pozemku Splisch vyuiitl Zpissh schrany
1511/7 1503 =zahrada zemédélsky pidni
fond
1511717 292 zahrada zemedeélsky pidni
fond
1511718 929 zahrada zemédéleky pldni
fond
1511/19% 51 zastavéna plocha a
P nadvoti
K Zeledice, &.e. 130D, jin& st.
Stavba zlcyfi na o Sl TR k=t 1511/19
1511/20 391 zahrada zeméadaleky pludni
fond
BEL Véoma prava 2lsufici we oroopsgch nemsvitozti v 242721 B - Bez zapisu
I WESTA prava ratisuiicd coTovitosti v G371 B vachknd soctv-=ojisciss Gd=an

Yy v hahu

o Zastawvni prave exekutorskeé peodle § 73a exekucniho Fadu
k pedilu id. 1/4
k zajigténi pchledavek.
-3.231.046,97 K& (jistina)
- Urok =z predleni 5,06 % p.a. =z éastky 3.231.046,57,- B¢ od 06.12.2019 do =zaplaceni
- emluvni urok 20 % p.a. z Sastky 3.231.046,97,- E2 od 01.04.2020 do zaplaceni
- 26.450,60 K& (naklady opravnéne - prikaz k uhradé nakladh ezekuce &.3j. 134 EX
05103/20-202 ze dne 23.02.2021)
- 6.655,- K& (néklady oprévnénéhc v souvislosti se ziizenim exekutorského zéstavnihe
prava dle prikazu k Uhradé nakladld exekuce, &.3j. 134 EX 05785/20-010 ze dne 16.12.2020)
- 2.000,- Eé& (spravni peoplatak)
Oprdvhnéni pro

Oberbank AG, id.&.FH 79063w, Untere Donaulande 28, A-

4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberkank AG

poboéka Ceska republika, nam. Premysla Otakara II. 6/3,

Caské Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice, RE/ICO:

28080222

Povihnost &

Bagara Svatcpluk MS3c. MBA, Voldan 658, 59301 Bysti¥ice

nad Pernitejnam, RCE/ICO:

Parcela; 1511/17, Parcela: 1511/18, Parcela: 1511/19, Parcela: 1511/20, Parcela:

1511/7

Hrmars ¢ andrd srdtnd aprdvo rarantro oo fo:]

Kaz ze=tralnd pracovisté Bono-wvenkow,



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2022 00:00:00
Doras: CZ20643 Brho-venkov

Fet.uzemi: 795968 Zelasice

Oher: 584266 Zeleficae

Lisz wvlestniczvi: 661
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vEtahu

Listina Exekuéni pfikaz o zfizenli exekutcrskeho zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Oradu Plzehn-méstec 134 EX-05785/2020 -013 ze dne 18.01.2021

Pravni moo ke dni 20.02,.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.03.2021
07:00:00. Zapis prevedsn dne 01.04.2021.

V-4254 /2021-703
LaFedi kB 02.12.2020 00:00

L Pezzéniy a dalst

& Sideta

Yy v kahu

o Zahajeni exekuce

povéieny scudni exekutor:Mgr.Ing.Jifi Prosek,Dominikanska 13/8,301 00 Pl=zen
Fovinneatk k

Bagara Svatopluk MSc. MBAR, Voldan 658, 59301 Pystiice
nad Pernstejnem, RC/ICO:

Liztina Vyrozuméni soudniho exskutora o zahéjeni exekuce Exekutorskéhe tfadu Plzen-
mesto 134EX-05103/2020 -015 (6EXE-13/2020-36) ze dne 18.11.2020. Pravni O&inky
zapisu k Qkamziku 18.11.2020 17:44:01. Zapis proveden dne 20.11.2020; ulczZenc
na prac. zdar nad Sazavou

Z-5262/2020-714
Souvisaiici mdpray
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

k podilu id. 1/4

Povinnest k

Bagara Svatepluk MSc. MBRA, Voldan 658, 58301

Byst¥ice nad Pernétajnem, RC/ICO:

Parcela: 1511/17, Parcela: 1511/18, Parcela: 1511/19, Parcela: 1511/20,
Parcela: 1511/7

Lisafiins BExekudni prikaz k prodeji nemcvitych véci Emskutorského aradu Plzen-méste 134

EX-05103/2020 -027 ze dne 18.11.2020. Prévni (éinky zépisu k ockamziku
18.11.2020 17:43:54.

Zapis proveden dne 23.11.2020; uloiZzeno na prac. Brno-
venkov

%-16610/2020-703
o Zahajeni exzekuce

povéieny scudni exekutor:JUDr.Lukag Jicha,Kocmenskeho 38,750 02 Piercw
Povinnoet k

Bagara Svatopluk MSc. MBA, Voldan B58, 59301 Bystrice

nad Parnétajnam, RC/ICD: _

Lizlina Vyrozuménl soudnihe exekutora o zahajeni exskuce Exekutorskehec ufradu Prercv
203Ex-15537/2021 -13 (l4EXE-3/2021-16) ze dne 20.08,2021. Pravni Uéinky zapisu
k okamziku 23.08.2021 14:30:22. Zapis preveden dne 25.0B.2021; ulofenc na prac.
Zdar nad Sazavou

n

5-3505/2021-714

ouvigeiici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitesti
k podilu id. 1/4
Povinnost k

Bagara Svatopluk MSc. MBA, Voldan 658, 55301

Hrmawy foar? jaow v itmemnim ohvode, wo krorde vykan

Kaztestralni ufad pro Jihomosevs=lky <raj, Fases=tralni pracovisté bono-wenkow,
strene I

o]
h



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2022 00:00:00

Drres: C20643 Brno-venkov Oher: 584266 Zeleficae

Fet.uzemi: 795968 Zelasice Lisz vlastnicz-vi: 661

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vEtahu

Povinnost k
Byst¥ice nad Pernétajnem, RC/ICO:

Parcela: 1511/17, Parcela: 1511/18, Parcela: 1511/19, Parcela: 1511/20,
Parcela: 1511/7

Lisafins BExekudni prikaz k prodeji nemcvitych véci Exskutorského afadu Prerov 203 Ex-
15537/2021 -27 ze dne 23.08.2021. Pravni 0&inky zépisu k ckamifiku 23.08.2021
14:30:28. Eapis proveden dne 25.08.2021; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z-10600/2021-703
o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor Mgr.Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Pl=z=en
fovinnost X
Bagara Svatcopluk MSc. MBA, Voldan 658, 59301 Bystiice
nad Pernstejnem, RC/I1CO:

Listins WVyrozuméni soudnihe exskutora o zah&jeni exskuce 094 EX-12724/2021 -029 ze dne
10.11.2021. Pravni acinky =zapisu k okamziku 11.11.2021 10:21:18. Zapis proveden
dne 12.11.2021; uleZeno na prac. Pl=zeli-mésto

5-6999/2021-405

oy

‘ouvissjlci zAplsy
Ezekucni pfikaz k prodeji nemovitesti
k podilu id. 1/4
Povinnost K
Bagara Svatopluk MSc., MBA, Voldan 658, 55301
Bystfice nad Pernstejnem, RE/ICO:

Parcela: 1511/17, Parcela: 1511/18, Parcela: 1511/19, Parcela: 1511/20,
Parcela: 1511/7

Listina Exekuéni ptikaz k prodeji nemcvitych véci Exekutcrského ufadu Flzeih-mestc 094
EX-12724/2021 -030 ze dne 10.11.2021. Pravni G¢inky zapisu k ckamziku
11.11.2021 10:22:34. Zapis proveden dne 19.11.2021; ulofenc na prac. Brno-
venkov

£-14447/2021-703

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Macsarykove nam. 4474, 78% 01 Zabfeh na Moravé

Povinnost k
Bagara Svatopluk MSc. MBA, Voldan B58, 59301 Bystrice
nad Pernétejnem, RC/ICO:

Tistins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 00536/22-029 :ze
dne 25.01.2022. Pravni 0éinky zapisu k ckamZiku 25.01.2022 16:42:33. Zapis
proveden dne 26.01.2022; uloZzeno na prac. Sumperk

Z-546/2022-809
Souvisejici zdpiev
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/4
Povinnost k

Bagara Svatepluk MSc. MBRA, Voldan 658, 58301

Bvsti¥ice nad Pernétejnem, RC/ICO: _

Parcela: 1511/17, Parcela: 1511718, Parcela: 1511/19, Parcela: 1511/20,
Parcela: 1511/7

Hrmawry foar? jaow v iimemnim ohvode:, wo krorde vykan

Kazestralni ufad pro Jihomosevs=lky <raj, Fazestralni pracovisté bono-wenkow,
strens 3



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2022 00:00:00

Drres: C20643 Brno-venkov Oher: 584266 Zeleficae

Fet.uzemi: 795968 Zelasice Lisz vlastnicz-vi: 661

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vEtahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitfch véci Exekutorského Ufadu Sumperk 139EX-
00536/2022 -039 ze dne 25.01.2022. Pravni Ofinky =zapisu k ockamziku 25.01.2022
16:43:08. Zapis proveden dne 25.01,2022; uloZenc na prac. Brno-venkov

Z-1B30/2022-703

Flomby 2 wecrcrnénl - Bez zapisu
Iy Nabyvaszi tituly & jiné pcodklady cdpisu
Listina

o Usnaseni soudu ve véci projednini dédictvi D 1206/195%8 Ckresniho soudu ve Zdate nad
Sazavou ze dne 18.4.2000,
pravni moc dne 11.5.2000.
POLVZ:707 /2000 Z-14800707/2000-734

fro: Bagara Tom&g, Cerny vrsek 793, 59301 Bystiice nad Pernstejnem RE/ICD:

Bagarova Eva, Cerny vrsek 793, 59301 Byst¥ice nad Pernstejnem

Bagara Svatopluk M3c. MBA, Vaoldan ELB, 59301 Bystrice nad

FParnitejnem

o Rozhednuti pozemkovéhe u¥adu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové uprava &.7j.-PU-
0735/2001 -Rg Brno-venkov ze dne 20.11.2001. Pravni meoc ke dni 20.12.2001.

E-66/2002-734
Fro: Bagara Svatopluk MSc., MBA, Voldan 658, 59301 Bystfice nad RE/TCD:
Pernstejnem
Bagara Tomas, g&rng" vrasek 793, 59301 Bystfice nad Pernstejnem
Bagarova Eva, Cerny vrEek 793, 59301 Bystfice nad Pernitejnem
F Vztah bonitevanych plané ekolsgiokych Jjednotsis (‘BEPET, & parceldm
Farcsla REF.T VvmEra [ma]
1511/7 20850 1131
24067 772
1511/17 24067 292
1511/18 24067
1511/20 24067
Lokud o vymcra bonilnick dild parcel monsi nef vymSra parcoly, ebhytek ni bonilovén

MNomowvIlosld v Oevmnim obvody, ve klecdm wykonded slalnd spedvy kalasirn nomovelostli CH:

Katastralni arad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisité Brno-venkowv, kod: 703.

Vyhotowd Vyhatoranc:  T2.04.2022 08:54:09
ky nfad somimcFicky a kaltasirdlni - 300D

Hrmawy foar? jaow v itmemnim ohvode, wo krorde vykan
Kaztestralni ufad pro Jihomosevs=lky <raj, Fases=tralni pracovisté bono-wenkow,
streana



Ortofoto mapa

28



Situace v mapé




Fotodokumentace predmétu ocenéni

30



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 60 m?, Moravany, okres Brno-
venkov

Celkova cena: 3 750 000 K¢

Lokalita: Moravany, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4200 000 KE
4000 000 K2
3 500 000 K&
3 600 000 K&

L ]
3 400 000 K&
3 200 000 K&

3 000 000 Ké
.,
A
i
=
&

B vivoj ceny [ Vioieniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Moravany, okres Brno-venkov Cena dle KS 3750 000 K¢
Cislo Fizeni V-21766/2021-703 Datum podpisu KS 25.10.2021
Poznamka k cené 3 500 000 K¢ za nemovitost, + Konstrukce Cihlova

provize RK, v¢etné pravniho
servisu (k jednani)

Plocha pozemku 1195 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 56 m?
UZitna plocha 60 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Podlahova plocha 60 m?

Nabizime k prodeji zdénou chatu s pozemkem o CP 1195 m2 (cca 47 x 26 m) v Moravanech u Brna, okr. Brno -
venkov. Chata o ZP 56 m2 je ¢astecné podsklepena, s garazi a zavedenou elektinou. Na pozemku kopana
studna s pitnou vodou, spousta plodicich stromt, pozemek celodenné krasné proslunény. Po tipravé moznost
trvalého bydleni. Pfijezd pfimo na pozemek, cca 100 m po zpevnéné cesté, kterd navazuje na asfaltovou
komunikaci. Velice pékné misto s vybornou dostupnosti do centra Brna. Inzerovana cena nezahrnuje provizi

v

budeme ochotné napomocni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 50 m?, ZeleSice &.e. 186, okres
Brno-venkov

Celkova cena: 3 090 000 K¢

Lokalita: ZeleSice &.e. 186, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 600 000 KE

3400 000 KE

3200 000 KE - B + S

3 000 000 KE

2 500 000 K&

2 600 000 K&
. . = . e . "
Al an a0 ah L y 17

& ¥ ¥ i ¥ & ¥V
& $ g g 3 $ $
o o 7 < W & ¥
R vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén 3 Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Zelegice &.e. 186, okres Brno- Cena dle KS 3090 000 K¢
venkov
Cislo Fizeni V-13095/2021-703 Datum podpisu KS 23.06.2021
Poznamka k cené 3090 000 K¢ za nemovitost, + Konstrukce Cihlova
provize RK
Plocha pozemku 542 m? Stav Po rekonstrukci
Typ objektu Pfizemni ElektFina 230V
UZitna plocha 50 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Podlahova plocha 50 m?

Ptijdte na prohlidku celoroén& obyvatelné zdéné chaty v chatové oblasti v Zelesicich. Velmi hezka nemovitost
s veSkerym komfortem k pohodlnému uzivani Vas dostane. Uvnitf se nachézi hlavni obytn4 mistnost s kuchyni,
koupelna s WC a loZnice. Cela chata prosla nedavnou kompletni rekonstrukei, byla zateplena, probéhla vyména
oken, instalovana nova stiecha, provedena vnitini rekonstrukce. Do chaty je zavedena elektiina a voda z vlastni
studny. Odpady jsou svedeny do vlastni jimky. Vytapéni je zajisténo elektfinou, ptipadné krbovymi kamny v
centralnim misté chaty (diky ¢emuz se krasné€ vyhfeje cely obytny prostor). Nechybi ani klimatizace, venkovni
posezeni nebo chatka na naradi. Misto si zamilujete: - nadherny vyhled z pozemku az na Brno - klidné
prostiedi v blizkosti pfirody - chatu bez nutnosti jakychkoliv oprav lze ihned uzivat - nizké mési¢ni naklady -
velmi dobra dostupnost do Brna. Pozemek je mirné svazity, zahrada je upravena kaskadovité. Posezeni za
chatou nabizi maximalni soukromi a zaroven nadherny vyhled do okolni krajiny. Zaparkovat se da ptimo na
pozemku. Prijd’te se podivat, toto misto si ihned zamilujete! Tésim se na Vas, Tomas.

4. Fotodokumentace

| -
l[ SZoKko.

P

Roalit
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Ocefiovand nemovitost l

Leafiet | © OpenStreethap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Rekreacni objekt, 50 m?, Bosonohy &.e. 222, Brno,
okres Brno-mésto

Celkova cena: 2450 000 K¢

o

/l. w | % il Lokalita: Bosonohy ¢.e. 222, Brno, okres Brno-mésto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
3 200 000 KE

3000 000 K&

& - - & & & L & L o
2 800 000 Ke

2 600 000 Ké

2 400 000 K&

2 200 000 K&

& & i W i i i & y 4 i
{ N W W W L1 ¥ LT
§ & & & 55 5SS
RO~ A~ S AR A A S A
< w2 Lh i & A 2 i & = a
R vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Bosonohy ¢.e. 222, Brno, Cena dle KS 2450 000 K¢
okres Brno-mésto

Cislo Fizeni V-5923/2022-702 Datum podpisu KS 21.03.2022

Poznamka k cené 2 900 000 K¢ za nemovitost  Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 929 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy UZitna plocha 50 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Podlahova plocha 50 m?

Nabizime k prodeji celoro&né obyvatelnou chatu v KU Bosonohy, ptistupnou z Kohoutovic, z ulice Chironovy.
Chata o dispozici 3+1 s obytnym podkrovim se nachdzi na jiznim svahu nad Bosonohami a nabizi krasny vyhled
daleko do krajiny. Velikost oploceného pozemku je 929 m2, v¢etné zastavéné plochy chaty 33 m2. Chata Je
Castené podsklepena, zateplena mineralni vatou, s plastovymi okny. K dispozici je voda je z vlastni vrtané
studny 101 m, s vodnim sloupcem 45 m, WC napojeno samostatné na destovou vodu, odpady usti do septiku s
trativodem, ktery se nachdzi na okraji pozemku. Elektfina byla feSena napojenim na sousedy, s vlastnim
elektromérem, ovSem toto pripojeni neni mozné dale vyuzivat. Nabizi se proto vybudovani solarnich paneli,
ziizeni elektrocentraly, nebo nova ptipojka elektfiny. Topeni bud'to krbovymi kamny, nebo klimatizaci.
Klimatizace jsou k dispozici dv¢, jedna v podkrovi a druha v ptizemi. Soucasti chaty je i pIné funkéni a
vybavena kuchyné s kuch. linkou myckou na nadobi, indukéni deskou... Soucasti dal§iho vybaveni je venkovni
zastfeSené posezeni, s grilem, veskerym vybavenim a letni kuchyni, skladem nafadi. Dale i veskery mobiliaf,
vnifni a vnéjsi, zahradni a jiné stroje a pfistroje, které jsou k dispozici v nemovitosti a pfilehlych stavenich. Vice
informaci dostanete u makléte.

4. Fotodokumentace

38



—

% .' Ocefiovana nemovitost

TR P
“grno Tufony: ¢

Rajhrad L
Leafiet | © OpenStreetMap contributors

39



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 38 m?, Ostopovice ¢.e. 598, okres
Brno-venkov

Celkova cena: 1990 000 K¢

Lokalita: Ostopovice ¢.e. 598, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 200 000 K&

2 100 000 K&

2 000 000 Ké ® & & & r e i3 . 2 @

1 900 000 K¢

1 800 000 Ké

1 700 000 Ké
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I vyvoj ceny R Viozeni inzeratu [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Ostopovice ¢.e. 598, okres Cena dle KS 1 990 000 K¢
Brno-venkov

Cislo Fizeni V-16296/2021-703 Datum podpisu KS  09.08.2021

Poznamka k cené 1 990 000 K¢ za nemovitost, + Konstrukce Dievéna
provize RK

Plocha pozemku 1520 m? Stav Dobry

Typ objektu Pfizemni PodlaZzi bytu 1

Zastavéna plocha 38 m? Uzitna plocha 38 m?

Poloha nemovitosti Samota Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Podlahova plocha 38 m?

Exkluzivné nabizime prodej chaty a krasné, udrzované, velké zahrady nachazejici v katastru obce Ostopovice.
Nabizené Nemovitosti jsou dobfe dostupné z obce Ostopovice i Nebovidy. Zahrada, kde jsou vybudované
upravené terasy, lezi v severnim svahu s krasnym vyhledem na Brno, délka pozemku je cca 120 m a §itka 11-17
m. Chata je celd podsklepena, v piizemi se nachazi sklep, klilna, suché WC, dilna. Obytny prostor je slozen ze 2
mistnosti a predsiné spojené s podlouhlou spole¢enskou mistnosti (cca 2x7 m) zakon¢enou kuchynkou. U chaty
je dale pristiesek s posezenim, vydlazdéna terasa, nadrz na dest'ovku slouzici k zalévani. V horni ¢asti pozemku
je ktilna na naradi a ohnisté, od kterého je krasny vyhled. Voda se da dovazet z obecniho hydrantu z nedalekych
Pripojka el.energie se nyni fesi ve spolupraci se sousedem. Samotny pfistup k pozemku je po nezpevnénych
cestach. Nyni se parkuje par metri od chaty, po upravach je mozné zajet i na pozemek. Chata je idealni jako
relaxace po praci — velmi rychlé spojeni z Brna. Podle izemniho planu je mozné na pozemku postavit ¢i
zrekonstruovat stavbu pro rodinnou rekreaci do 50 m2. Chata je ihned volna.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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