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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 6461 v obci TéSany, okres Brno-venkov, katastralni
uzemi TéSany na listu vlastnictvi ¢. 1046.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, syst¢ém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, informace
realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 6461
Adresa predmétu ocenéni: Té&sany, okres Brno-venkov
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: TéSany

Katastralni uzemi: TéSany

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.12.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Zilkova Renata, Jiraskova 51/14, 69172 Klobouky u Brna
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 6461 v obci TéSany, okres Brno-venkov, katastralni izemi TéSany na listu
vlastnictvi ¢. 1046.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. ¢. 6461 — orna ptida, o celkové vyméfe 5339 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemédélska plocha. Dle izemniho planu je pozemek
regulovan jako plocha zemédélska prvovyrobni.

Sklon pozemku je svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosta.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste. Pozemek lezi na samoté a charakter okoli
odpovida neobydlené oblasti.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi tfad je v miste, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a v misté jsou neptiznivé parkovaci moznosti.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. €. 6461
Celkova vyméra 5339 m?
Druh pozemku zemé&dé€lsky pozemek
Uzemni plan 14a — zemédéelska prvovyrobni
Trvalé porosty bez porosti
Popis Sklon pozemku svazity
pozemku Oploceni neoploceno
Ptistupova cesta k pozemku piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Stavby na pozemku nevyskytuji se




Popis okoli

neobydlena oblast

Poloha v obci

na samoté

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté
je pouze Caste€na vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni; v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitéjsi irad/Grady v misté,
ostatni urady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka

Sirsi vztahy Ceské posty
5 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
Zivotni prostfedi podobé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti;
pouze zastavka autobusovych spojl; nepfiznivé parkovaci
Spojeni a parkovaci moznosti | mo¥nosti
, S dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita
Sousedé a kriminalita . pracoy . 4 ’
zlo€iny jsou zde vyjimecné
o ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna biemena
Vécna
prava, jiné

Dalsi informace

chranéna loziskova uzemi — bez vlivu na cenu




6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.12.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

1. Pozemek parc. €. 6461

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.u.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava uC Cena
Nazev gislo PUEY o) Kem2] %] [Ke/m2] [K¢]
orna puda 6461 20110 1687 1543 20,00 18,52 3124324

21951 981 8,44 20,00 10,13 9937,53

21911 2671 9,82 20,00 11,78 31 464,38

Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 5339 m? 72 645,15

Pozemek parec. €. 6461 - zjiSténa cena celkem = 72 645,15 K¢

Vysledky analyzy dat

1. Pozemek parc. €. 6461 72 645,- K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 72 645,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 72 650,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parec. €. 6461 v katastralnim uzemi TéSany

Te&sany, okres Brno-venkov

. K1 - lokalita szo-ZSrll(l)lilllla K3 - el uziti K4 - Piistup
Ocefiovany obiekt Té&Sany, okres Brno- 5339 m? zemé&dé@lsky pozemek | po zpevnéné obecni
yoh venkov - orna puda komunikaci
Blucina, okres Brno- ) Zemed,ds}( yP Ozeme,k po nezpevnéné obecni
1 venkov 6512 m - ornd puda, ostatni Kkomunikaci
plocha (44m2)
) Sokolnice, okres Brno- 3946 m? zeméedélsky pozemek |po nezpevnéné obecni
venkov - orna puda komunikaci
zemé&délsky pozemek
3 Hostéradky-Resov, 2909 m? - ornd puda (8489 |po nezpevnéné obecni
okres Vyskov m?2), zahrada (420 komunikaci
m2)




C. |Cena Koef. Cena po |K1 K2 K3 [K4 K1 x ... Cena ocefiované¢ho
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [Pristup [x K4 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [55,00Ke 1 55,00 K& 1 1 1 0.97 0.97 56,70 K¢
77,58 K& 1 77,58 K& 1 1 1 0.97 0.97 79,98 K¢

3 [48,22 K& 1 48,22 K¢ 1 1 1.03 | 0.97 | 0.9991 48,26 K¢

Celkem prumér 61,65 K¢

Minimum 48,26 K¢

Maximum 79,98 K¢

Smérodatna odchylka - s 16,43 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 45,22 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 78,07 K¢&

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pifimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocelované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u ti¢elu uziti a ptistupu k nemovitosti.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

61,65 K&/m?
* 5339 m?

=329 138 K¢&

Celkova cena po zaokrouhleni:

329 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Té&Sany, okres Brno-venkov
. K1 - lokalita K2 - plocha K3 - el uziti K4 - Piistup
pozemku
Ocefovany objekt Té&Sany, okres Brno- 5339 m? zemedelskry ;Zozemek po zpevnéné obecnl

venkov - orna puda komunikaci
Bluc¢ina, okres Brno- ) zemed'els}< Y pozeme’k po nezpevnéné obecni

1 venkov 6512 m - ornd puda, ostatni Kkomunikaci

plocha (44m2)

Sokolnice, okres Brno- ) zeméedélsky pozemek |po nezpevnéné obecni

2 3946 m C . o

venkov - ornd puda komunikaci

zemé&délsky pozemek

3 Hostéradky-Resov, 8909 m? - orna puda (8489 |po nezpevnéné obecni

okres Vyskov m?2), zahrada (420 komunikaci

m2)
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny

1 55,00 K¢ 1 55,00 K¢
2 77,58 K& 1 77,58 K¢
3 48,22 K& 1 48,22 K¢&
Minimalni hodnota (pfipad ¢€.3) 48,22 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 77,58 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.61
Stfedni hodnota 60,27 K¢
Median 77,58 K¢
Rozdil max-min 29,36 K¢

Zakladni cena: 60,27 K&/m?

Uprava ceny: 60,27 K& * 1,0000 = 60,27 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po z

aokrouhleni:

10

60,27 K&/m?
* 5339 m?

=321 782 K¢

322 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Te&sany, okres Brno-venkov
. K1 - lokalita K2 - plocha K3 - el uziti K4 - Piistup
pozemku
Ocefovany objekt Té&Sany, okres Brno- 5339 m? zemedelskry ;Zozemek po zpevnéné obecnl
venkov - orna puda komunikaci
Bluc¢ina, okres Brno- ) zemed'els}< Y pozeme’k po nezpevnéné obecni
1 venkov 6512 m - ornd puda, ostatni Kkomunikaci
plocha (44m2)
Sokolnice, okres Brno- ) zeméedélsky pozemek |po nezpevnéné obecni
2 3946 m C o
venkov - ornd puda komunikaci
zemé&délsky pozemek
3 Hostéradky-Resov, 8909 m? - orna puda (8489 |po nezpevnéné obecni
okres Vyskov m?2), zahrada (420 komunikaci
m2)
Vylouéeni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 55,00 K¢ 1 55,00 K¢
2 77,58 K¢ 1 77,58 K¢
3 48,22 K¢ 1 48,22 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 48,22 K¢
Maximalni hodnota (pfipad ¢.2) 77,58 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.61
Aritmeticky pramér 60,27 K¢
Rozdéleni etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
48,22 K¢ az 58,01 K¢ 2 0.67
58,02 K¢ az 67,80 K¢ 0 0
67,81 K¢ az 77,58 K¢& 1 0.33

11



Graf rozdéleni ¢etnosti
0.7
0.6
05
04
0.3

0.2

Pravdépodobnost

0.1

0

48,22 K¢ 58,02 K¢ 67,81 K&
az az az
58,01 K¢ 67,80 K¢ 77,58 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 48,22 K&/m? do 58,01 K¢&/m?
* 5339 m?

od 257 447,00 K¢ do 309 715,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 257 000 K¢ do 310 000 K¢

12



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
72 650 K¢&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

329 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
322 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 257 000 K¢ do 310 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfricinu rozdilu
mezi cenami.

13



F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 6461 v obci TéSany, okres Brno-venkov, katastralni
uzemi TéSany na listu vlastnictvi ¢. 1046.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

329 000 K¢
Slovy: tfistadvacetdevéttisickorun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
Pavel Hurtik, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha
1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.01.2024

Pavel Hurtik Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
003254/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa

- vyfez z uzemniho planu

- fotodokumentace ptedmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 1046

Katastralni Gzemi: Tésany [766674)

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zilkova Renata, Jiraskova 51/14, 69172 Klobouky u Brna

Pozemky

Parcelni ¢islo

6461

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Jinomoravsky kraj, Katastralni pracovité Brno-venkov




Informace o pozemku

Parcelni dslo: 64612

Obec: Tétany [583005]
KatastrdInf (zemi: Tésany [766674]

Cislo Lv: 1046

Vyméra [m2]: 5339

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: DKM

Uréeni wméry Ze souradnicvS-JTSK

Druh pozemku: omna plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Zilkové Renata, Jirdskova 51/14, 69172 Kicbouky u Brna

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

chrinénd loZiskova Gzemi
zemédélsky pdnifond
Seznam BPEJ

BPE) Vyméra

20110 1687
21951 981

218115 2671

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo z rozhadnuti spravniho organu
Jiné zapisy
Typ
Exekudni pitkaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Zilkova Renata
Spojeni exekuci ke spaleénému fizeni
Zahajeni exekuce - Zilkova Renata
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vighodnéjsim pofad( novy diuh

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy Gdaj

Nemovitast je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Rro-venkov
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Ortofoto mapa
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Vyfez z izemniho planu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Celkova cena: 358 160 K¢

Pozemek, 6512 m?, Blu¢ina, okres Brno-venkov

Lokalita: Blucina, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 440,000

CZK 420,000

CZK 400,000

CZK 380,000 ®
CZK 360,000
CZK 340,000

CZK 320,000

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

21
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Bluéina, okres Brno-venkov ~ Cena dle KS 358 160 K¢
Pravni u¢inky ke dni  16.08.2023 Cislo Fizeni V-11688/2023-703
Plocha pozemku 6512 m?

Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Nabizime k prodeji soubor pozemk na listu vlastnictvi ¢. 2468 v katastru Blucina okres Brno-venkov o celkové

vymeéte 6.512 m2. PozemKy s parcelnim ¢islem 3152/223 a 3152/324 lezi hned vedle déalnice D2. Pozemky jsou
propachtované u mistniho zeméd¢lského druzstva.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

1
Rareadce :

7 Rajhiad '

2axtamy . Ocenovana nemovitost

—

Ménie

. Srovnavana nemovitost “

\ Lowld
25 3 Nesvel ba

] 8
/ g

.. Bosonce

/ "‘.‘ Moutrice

/
Zidiochovice )

¢

Boraonany

Nogsdey

o Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 3946 m?, Sokolnice, okres Brno-venkov
Celkova cena: 306 150 K¢

Lokalita: Sokolnice, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 360,000
CZK 340,000
CZK 320,000 ¢
CZK 300,000
CZK 280,000
CZK 260,000

v v
& S
i N

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Sokolnice, okres Brno-venkov Cena dle KS 306 150 K¢
Pravni u¢inky ke dni  13.03.2023 Cislo Fizeni V-3609/2023-703
Plocha pozemku 3946 m? Poloha nemovitosti Samota

Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizime k prodeji pozemek vedeny jako orna pida o vyméie 3946 m? v katastralnim tizemi Sokolnice, okres
Brno-venkov. Jedna se o pruh v honu. Pfistup po obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 20700 a 20710. K
pozemku je sjednéna pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice. Doporucujeme.

4. Fotodokumentace

' :,‘ Agrari plidni fond.ies

ZAJISTENA INVESTICE POD VASi KONTROLOU

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 8909 m?, Hostéradky-ReSov, okres Vyskov
Celkova cena: 429 632 K¢

Lokalita: Hostéradky-Resov, okres Vyskov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 480,000
CZK 460,000

CZK 440,000

CZK 420,000
CZK 400,000
CZK 380,000
o o o o o
N, . N, N, &
¥ v v v v
> AU
& Vg $ $ 4 &

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hostéradky-Resov, okres Cena dle KS 429 632 K¢

Vyskov
Pravni u¢inky ke dni  03.01.2023 Cislo Fizeni V-24/2023-712
Plocha pozemku 8909 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Hledate vhodnou investi¢ni pfileZzitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se chcete branit zvysujici se
inflaci? Mame pro Vas feSeni! Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout k prodeji pozemky v katastralnim uzemi
Hostéradky v okrese Vyskov v Jihomoravském kraji. K prodeji je 100% podil na pozemcich parc. €. 63,
605/48, 605/87, 3239, 3311, 3403 a 3447 zapsané na LV 688 v KU Hostéradky. Celkova vyméra viech
prodavanych pozemku je 8 909 m2 z toho zahrada je 420 m2 a orné ptida 8 489 m2. Na pozemcich hospodafi
ZEV Saratice a.s., ktera ma uzavienou pachtovni smlouvu na dobu neuritou s vypovédni Ihitou 5 let. Obec
Hostéradky-ReSov se nachézi na vychodnim tpati Prackého kopce jako souéast povodi feky Litavy. Primérna
nadmoftska vyska, urodné piida a pomérné dobré klimatické podminky urcovaly prevazné zemédélsky raz obce.
Z celkové katastrani plochy obce zabira ornd ptida zabira osmdesat procent. Puda je provétena a bezpecna
investice. Rist jeji ceny se stabilné drzi nad inflaci a pfedstavuje tak ochranu investic i v dobach, kdy si nejsme
jisti budoucim vyvojem. Trzni cena pidy kazdym rokem roste a proto patii do kazdého spravné
diverzifikovaného portfolia. Jen za rok 2021 vzrostla primérna trzni cena zemédélské pidy o 16,1% oproti
cenam z roku 2020. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni pfimého majitele, neplatite tak zadnou provizi
navic. Vé&fim, Ze Vs tato nabidka zaujala a pokud méate zajem o blizsi informace, kontaktujte mé na nize
uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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