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ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloiky: 4344 /57 /22

Znalec: Ing. Zdenka Hrochova ,
Emy Destinnové 1 200 ' 3
399 01 Milevsko AAE R
tel. 382 525 474, 607 521 826 7 T

e-mail: hrochova@znalec.biz

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika / ceny a odhady / ocefiovani nemovitosti

Zadavatel: GAUTE, a.s.
Lidicka 2006/26
Cernd Pole, 602 00 Brno
1C0:25543709

Cislo jednaci: Pisemna objednavka ze dne 24.02.2022

Piredmét: Obvykla cena nemovitych véci ke dni 20.03.2022:
poz. parc. &fs. st. 407 — zastavéna plocha a nadvofi (stavba na pozemku:
viceudelova stavba ¢.p. 273, Suchdol), 1151/2 — ostatni plocha (manipula¢ni
plocha), 1155/2 — ostatni plocha (jind plocha),

katastralni izemi Suchdol, obec Suchdol u Kutné Hory, okres Kutné Hora

Ukel posudku: Pro potieby insolvenéntho fizent
Cislo vyhotoveni: 1/3
Podet stran / priloh: 19 stran textu, v¢. titulni strany, pfedava se ve dvojim vyhotoveni + el.

Datum: V Milevsku, dne 20.03.2022




1 ZADANI ZNALE CKEHO POSUDKU:

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE:

Obvykl4 cena nemovitych véci ke dni 20.03.2022:

poz. parc. &is. st. 407 — zastavéna plocha a nadvoi{ (stavba na pozemku: vicetcelova stavba
&.p. 273, Suchdol), 1151/2 — ostatni plocha (manipulacni plocha), 1155/2 — ostatni plocha
(jind plocha),

katastralni tzemi Suchdol, obec Suchdol u Kutné Hory, okres Kutna Hora

12 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU:
Pro potfeby insolvenéniho fizeni.

2 VYCET PODKLADU:
2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT:

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jsem ve znaleckém posudku pouzila cenu
dle vyhl. 424/2021 Sb. a cenu stanovenou porovnavacim zptsobem. Pro porovnavaci zplsob
byly &erpany udaje z uskuteénénych prodejii v mist€ v roce 2021, 2022 a z nabidek realitnich
kancelaii. Kopie kupnich smluv jsou uloZené v archivu znalce, kupni smlouvy jsou veiejné
listiny, které je mozné ziskat dalkovym piistupem do katastru nemovitosti nebo na vyzadani
na katastralnim pracovisti.

72 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS:

22.1 Obijednavka: Pisemna ze dne 24.02.2022.

2.2.2  Vpis z katastru nemovitosti: Ze dne 20.03.2022, vyhotoveny dalkovym pfistupem:

A. Vlastnik: LV 10207 Zach Tomas LLM
¢.p. 273
285 02 Suchdol

B. Pozemek: st. 407 zastavéna plocha a nadvoii
(stavba na pozemku: vicetidelova stavba €.p. 273, Suchdol),
115172 ostatni plocha (manipulaéni plocha)
1155/2 ostatni plocha (jind plocha)

Katastralni tizemi Suchdol, obec Suchdol u Kutné Hory, okres Kutna Hora

2.2.3 Prohlidka a zamé&feni nemovité véci: Bylo provedeno dne 14.02.2022.

2.2.4 Kopie katastralni mapy Gzemi: Ze dne 20.03.2022 vyhotovena dalkovym piistupem.

2.2.5 Vvyhlaska Ministerstva financi: &. 441/2013 Sb. k proveden zakona o oceriovani
majetku ve zn&ni vyhl. 424/2021 Sb.

2.2.6  Uzemni plan: Mé&stys Suchdol.




i A | plachy pro vyrobu - prumysl, sklady, zemédélstvi a sluzby

3 NALEZ:
3.1 POPIS OCENOVANYCH NEMOVITYCH VEC:

Pozemky lezi v katastralnim uUzemi sidelni ¢asti obce Suchdol. Pifjezd k nemovitym
vécem je po zpevnéné komunikaci po ¢asti pozemku jiného vlastnika (LV 692) — vzdalenost
cca 10 m (neni zajistény v€cnym biemenem). Pfes pozemek parc. ¢is. 1151/2 ke dni ocenéni
dochazi k ptijezdu k ¢asti poz. parc. ¢is. 1161 a 1151/1 (jiného vlastnika LV 692), které jsou
vyuzivané jako manipulaéni a skladovaci plochy. Tento pfijezd neni zajiStény vécnym
btemenem. Parkovaci moZnosti jsou dobré na pozemcich ve funkénim celku, Césti objekti
postavenych na poz. parc. ¢is. 1151/2 a 1155/2 nejsou zapsané v katastru nemovitosti. Stavba
¢p. 273 je napojena na studnu na pozemku jiného vlastnika (vyuZivani studny neni zaji§t€né
véenym bfemenem). Objekt ¢p. 273 ke dni ocenéni slouz{ k ubytovani, nebyla piedloZena
ngjemni smlouva. Ve znaleckém posudku jsou ocenéné nemovité véci bez technologickych
zafizeni. Venkovni Upravy na pozemcich (oploceni, zpevnéné plochy) nejsou ocenéné,
neovliviiuji obvyklou cenu nemovitych veéci.

Na nemovitych vécech nejsou dle LV 10207 pro k. Suchdol u Kutné Hory ziizend vécna
bfemena, je zde ziizené:
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4 POSUDEK:

4.1 Stavebni pozemek, k. Suchdol u Kutné Hory
4.2 Viceucelova stavba &.p. 273 na st. 407

(§ 3 vyhl. 424/2021 Sb.)
( § 12 vyhl. 424/2021 Sb. )
43 Sklad bez &p./ée. na 1151/2 ( § 12 vyhl. 424/2021 Sb. )
( b.)
( )
(

4.4 Sklad bez ¢p./Ce. na 1155/2
4.5 Kotelna bez ¢.p./C.e.
4.6 Vyrobni objekt s pfistfeSskem bez &.p./¢.e.

§ 12 vyhl. 424/2021 Sb,
§ 16 vyhl. 424/2021 Sb.
§ 16 vyhl. 424/2021 Sb. )
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4.1

Stavebni pozemek, ki. Suchdol u Kutné Hory (§ 3 ):

Oceni se podle § 3, odst. 1, méstys Suchdol — 1 107 obyvatel

4.1.1 Zakladni cena stavebniho pozemku — tab. 1. piil. 2:

Kutnd Hora

4.1.2 Popis a vimeéry:

ZC, =2 324 K¢

LV 10207, ki. Suchdol u Kutné Hory

st. 407 zastavéna plocha a nadvofi 75 m*
115172 ostatni plocha (manipula¢ni plocha) 1059 m*
1155/2 ostatni plocha (jiné plocha) 58 m*
Vyméra celkem: 1192 m?

Na poz. parc. ¢is. st. 407 je postavend viceiicelovd stavba ¢.p. 273, vSechny pozemky ve Sunkénim celku jsou dle
dzemniho pldnu méstyse Suchdol vedené jako vyhled plochy pro vyrobu — primysl, sklady, zemédélstvi a sluzby.
Ke dni ocenénf jsou vyuzivané ke skladovani. Cdsti staveb na poz. 1151/2, 1155/2 nejsou zapsané v katastru
nemovitosti.

4.1.3 Vypodet zékladni ceny upravené:

Z#kladni cena stavebniho pozemku | Dle tab. &.1, pfil. 2 [ zc, K&/m* | 2324
Iip_rava zdkladni ceny stavebniho pozemku B
Oznaceni | Nazev znaku Hodnota
znaku | R - - Koeficientu |
0 Velikost obce
| Velikost obce podle poétu obyvatel:
111 1107 [ 0,70
0, Hospodatsko — spravni vyznam obce -
IV. | Ostatni obce 1 0,60
O, Poloha obce ]
~IV. | Vzdalenost od Kutné hory do 10 km ' 1,01 |
(oA Technicka infrastruktura v obci
V obci je:
1L Elektfina, kanalizace s COV, vodovod 0,85
L Os Dopravni obsluZnost obce
|V obei je: B .
1L | Autobusova zastdvka B 0,90
O | Ob&ansk4 vybavenost obce
| Ob&ansk4 vybavenost obce: - ]
V. | Minimalni vybavenost - | 0,85
Zakladni cena stavebniho pozemku — obec Suchdol | 7zC | K&/m® | 641
4.1.4 Vypocet indexi:
Vypocet indexu trhu - pfil. &. 3. tab. 1:
Znak Kvalitativni pasma
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
- T,
1 Situace na dfl¢im (segmentu) II. Nabidka s poptavkou v rovnovaze 0,00
= trhu s nemovitymi vécmi S _|
| 2 Vlastnictvi nemovitosti V. Pozemek se stavbou 0,00
|3 | Zmény v okoli | TI. | Bezvlivu [ 0,00
4 Vliv pravnich vztah@ na 1. |Bezvlivu [ 0,00
| prodejnost S | a
5 Ostatni neuvedeéné 1. Ptijezd pies pozemek jin¢ho vlastnika, . -0,10
—— nizka ekonomicka ndvratnost
|6 | Povodtiové riziko IV. | Zdna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
| Index trhu: I = 1,00 x ( 1,00 - 0,10) 0,90




vypocet indexu omezujicich vhvu pozemki — piil. ¢. 3. tab 2:
__.-—'"_—

Kvalitativni pasma

Znak —
Cislo | Nazev znaku . Cislo ' Popis pasma Hodnota
P,
1| Geometricky tvar pozemku Il [Bezvlivu 0,00
2 SvaZitost pozemku a Iv. Svazitost terénu pozemku do 15 %, ostatni 0,00
| expozice ‘ | orientace -
T3 | Ztizené zakladové podminky I11. Neztizené zdkladové podminky 0,00
4 | Ochranna pasma L. Mimo ochranné pasma 0,00
5 | Omezené uzivani pozemku I. | Bez omezeni uZivani 0,00
’f6 Ostatni neuvedené 1I. Bez dalgich vlivii 0,00
|ld£x omezujicich vlivii na pozemek: I =]1-0,00 1,00
Vy{po&et indexu polohy — pfil. &. 3. tab. 4:
[Znak Kvalitativni pasma
T’T Nazev znaku Cislo ‘Popis pasma | Hodnota
Vi
1 | Druh a ugel uzitf stavby ‘Skladovani 045 |
[~ 2 Prevazujici zéstavba v okoli V. Skladové objekty 0,00
pozemku
3 MozZnost napojeni pozemku I Pozemek Ize napojit na el. proud, analizaci 0,00
na inZenyrské sité -
4 Dopravn{ dostupnost 1. Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro 0,03
|k hranici pozemku (arealu) | ngkladni dopravu
| 5 | Parkovaci moznosti 111 Vyborné na pozemcich ve funkénim celku 0,05
6 Vyhodnost polohy pozemku 111 Vyhodna 0,00
z hlediska komer&niho |
| vyuZiti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. | Bezdalgich vlivii 0,00
Index polohy:Z,=0,45x (1+0,08) 0,486

4.1.5 Vypodcet cenv:

Pare. €is. ‘ Druh pozemku Vyméra (m”) | Zakladni cena
| | (K&/m*)

St. 407 | Zastavéné plocha a nadvot 75 641
11512 Ostatni plocha (manipula¢ni plocha) 1059

1155/2 Ostatni plocha (jind plocha) | ) 58 |

Uprava zakladni ceny pozemku |
Index trhu | Ir 0,900
Index omezujicich vlivii na pozemek - I ~ 1,000
Index polohy - Ip 0,486
Index cenového porovnani IrxIpxIp | - | 0,437
| Cena pozemku: K&/m” | 280
Cena stavebnich pozemki z LV 10207, O K& | 333760

ki. Suchdol u Kutné Hory




4.2.1 Popis:

Vicetgelova stavba &.p. 273 je postavend v predni levé &asti skladovaciho aredlu.
Pristup do objektu je ze severni strany objektu z poz. parc. ¢fs. 1151/2. Stavba byla postavena
31.08.2011 (kolauda¢ni fizeni). Objekt mé&l bshem Zivotnosti primérnou Udrzbu, vétsina
prvkd dlouhodobé Zivotnosti je plivodniho staff. Ke dni ocenéni je objekt vyuZivany
k ubytovani. M4 jedno nadzemni podlazi a ucelové vyuZit¢ podkrovi. Je obdélnikového
ptdorysu, zastfeSeny sedlovou stfechou. Do objektu je pfivedena voda se studny na cizim
pozemku (1153), kanalizace je svedena do vetejné kanalizace, vytapeni je ustfedni z kotelny
na tuhd paliva postavené na poz. parc. &s. 1151/2 (neni zapsand na LV). Opotiebeni je

stanovené linedrni metodou, Zivotnost stavby je urena 100 rokt

4.2.1 Dispoziéni feSeni:

I.NP vstup, socialni zafizeni, kuchyng, ubytovaci prostor, schodisté

Podkr. ubytovaci prostor

4.2.2 V\"gérv:

Vypolet vymér — viceticelova stavba opP p

&p. 273 i
Celkem Cca37’0m® |75 m?
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122, K;=2,489

4.2.3 Ziisténi charakteru objektu:

Objekt nelze zatadit podle Gdelu jejiho vyuziti mezi stavby ocetiované podle

§ 13 - 22 dle vyhlasky. Ocenéni se provede dle § 12 — budova.

4.2.4 Vypoclet koeficientd:

Koeficient vybaveni stavby | -
Pol| Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Upraveny podil
.. i pi.21
(1) ) 3) G (5) )
1 | Zaklady zékladové pasy S 0,082 0,08200
2 | Zdivo | zdéné S 0,174 0,17400
| 3 | Stropy s rovnym podhledem S 0,093 0,09300
4 | Stfecha drevény sedlovy S 0,073 | 0,07300
| 5 | Krytina asfaltové §indele S 0,021 0,02100
6 | Klemp. konstr. liplné pozink. plech S 0,006 0,00600
| 7 | Uprava vnitfnich povrchlt | dvouvrstvé omitky S 0,069 0,06900
8 | Uprava vngjsich povrchii | standardni S 0,033 0,03300
9 | Vnitin{ obklady bé&Zné provedeni S 0,018 0,01800
| 10 | Schody ditevéné S 0,029 | 0,02900
| 11 | Dvete | hladké S 0,031 0,03100




-7-
12 | Vrata | neuvazuji se C 0,000 | 0,00000
13 | Okna B | standardni S 0,052 0,05200
14 | Povrchy podlah 'standardni S 0,032 0,03200
5 | Vytapéni | ustiedni, dalkové S 0,042 0,04200
16 | Elektroinstalace 230/400 V $ 0,057 0,05700
17 | Bleskosvod ano S 0,003 0,00300
18 | Vnitini vodovod ano S 0,032 | 0,03200
19 | Vnitini kanalizace ano S 0,031 0,03100 |
50 | Vnitfni plynovod chybi C 0,002 0,00000
21 | Ohtfev vody | el. boiler S 0,017 0,01700
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se _C 0,000 0,00000
23 | Vnitini hyg. zatizeni WC, umyvadlo, sprchovy S 0,030
1 kout ! 0,03000
24 | Vyiah chybi C 0,014 0,00000
25 | Ostatni | chybi C 0,059 0,00000
[ [ Celkem 1,000 0,92500
[Koeficient vybaveni K, 1,000 0,925
Vypoéet ceny — viceiiéelova budova &.p. 273
Budova —dle § 12, pfil. ¢. 8 | Typ F
| Rok odhadu 2022
Rok pofizeni 2011
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢.8 vyhlasky | 7C K&¢/m 2 807
| Obestavény prostor objektu : OP m’ 370
Koeficient K, — pfil. &. 8 K, - 0,939
Koeficient K, — 0,92 + 6,60/ 75 K - 1,008 |
| Koeficient K5 —2,10/3,40 + 0,30 K3 - 0,918
Koeficient vybaveni stavby K, - 0,925 |
Koeficient polohovy Ks - 0,900 |
Koeficient zmény cen staveb K - 2,489
4.2 __ Vypocet ceny:
Opotiebeni nemovitosti_linedrni metodou S/Z x 100 11 %
Vypodet ceny nakladovym zpfisobem
Zdkladni cena upravena ZCU Ké¢/m 5054
Obestavény prostor objektu OP m 370
Vychozi cena CN K¢ 1 869 915
Odpocet na opotiebeni 11 % OK K¢ -205 691
Cena stanovena nakladovym zplisobem Cy K¢ 1664 225
Index trhu Ir 0,900
Index polohy I 0,486
Vicetigelova stavba &p. 273, ki. Suchdol u Kutné Hory Cg K¢ 727 932




Popis:

Ocelovy sklad bez &p./Ce. je postaveny na poz. parc. &is. 1151/2 a Castetné na poz.
‘ parc. ¢is. 1151/1 (pozemek jiného vlastnika LV 692 — neni prdvné vyfeSeny). Stavba neni
‘ zapsané v katastru nemovitosti. Doklad o pfesném stafi objektu neni dochovany, jednd se
|
|
|

4.3.1

ziejmé o stardi konstrukei ocelové haly, kterd byla postavend na misté po roce 2011.
Opotiebeni je odhadnuté na cca 45 %. Vjezd a vstup do objektu je ze severni strany. Objekt
mé ocelovou nosnou konstrukei do betonovych patek, obvodovy plast’ je Castetné zdény,
7bytek oplasténi je ocelové, zastieSeni obloukové ze sklolaminatu. Oplasténi je pouze ze tii
svétovych stran

43.2 Vyméry:

Vypoéet vimér — Sklad bez &.p./¢.e. na 1151/2

oP

VA

Celkem:

Cca 910 m°

130 m®

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: hala pro skladovéani a manipulaci 1252, K; = 2,482.

4.3.3 Zjisténi charakteru objektu:

Objekt nelze zafadit podle Gelu jejtho vyuZiti mezi stavby ocefiované podle
§ 13 - 22 dle vyhlasky. Ocenéni se provede dle § 12 —hala do 150 m? (pfil. 8).

43.4 Vvypoclet lioeﬁcientﬁ:

| Koeficient vybaveni stavby
| Pol| Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Upraveny podil
I 6| pi.21 i
| M ©) G) (4) (5) __®
| 1 | Zaklady betonové patky S 0,132 0,13200
| | 2 | Zdivo | standardni S 0,1824 0,18240
2 | Zdivo chybi _C 0,1216 ~0,00000
: 3 | Stropy chybi C 0,138 0,00000
4 | Stiecha kovova konstrukce S 0,070 0,07000
5 | Krytina sklolaminat S 0,029 0,02900
| 6 | Klemp. konstr. chybi C. 0,007 | 0,00000
| 7 | Uprava vnitfnich povrchit | chybi C 0,042 | 0,00000
| 8 | Uprava vn&jsich povrchl chybi B C 0,029 0,00000
9 | VnitEni obklady neuvazuji se S 0,000 0,00000
10 | Schody chybi C 0,018 | 0,00000
| 11 | Dvefe | chybi C 0,024 | 0,00000
12 | Vrata chybi C 0,030 0,00000
13 | Okna chybi C 0,034 0,00000
14 | Povrchy podlah zpevnéné S 0,029 0,02900
15 | Vytapéni neuvazuje se C 0,000 0,00000
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16 | Elektroinstalace chybi C C0,058] 0,00000
717 | Bleskosvod chybi C ' 0,004 0,00000
18 | Vnitini vodovod chybi C 0,000 0,00000
19 | Vnitini kanalizace chyb{ C 0,000 0,00000
20 | Vniténi plynovod chybi C 0,000 0,00000
21 | Ohtev vody ] chybi C 0,000 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni | chybi B C 0,000 0,00000
23 | Vnitini hyg. zafizenf | chybi C 0,000 0,00000
24 | Vytah chybi C 0,000 0,00000
25 | Ostatnd chybi C 0,052 0,00000
[ Celkem | 1,000 0,44240
} Koeficient vybaveni S K, 1,000 0,442
Wpoéet ceny — sklad bez &.p./¢.. na 1151/2
Hala —dle § 12, ptil. &. 8 Typ , S
Rok odhadu 2022
| Zékladni cena dle typu z ptilohy &.8 vyhlasky zC’ K&/m’ 2231
[ Obestavény prostor objektu ' OP m’ Cca 910
Koeficient K; — p¥il. €. 8 K, - 1,032
| Koeficient K, ~ 0,92 + 6,60/ 130 K, - - 0,971 |
Koeficient K5 —2,10/8,0 + 0,30 K; - : Min. 0,600
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,442
| | Koeficient polohovy K - 0,900
| Koeficient zm&ny cen staveb | K - 2,482
43  Vypocet ceny:
Opotiebeni nemovitosti [ 45 %
Vypocet ceny ndkladovym zplisobem
Zé&kladni cena upravena . ZCU K&/m' 1324
Obestavény prostor objektu OP m Cca 910
Vychozi cena CN Ké& 1205196
Odpocet na opotiebeni 45 % OK Ké -542 338
Cena stanovena nakladovym zplsobem Cy K& 662 858
Index trhu Ir 0,900
I Index polohy 1, 0,486
! Sklad bez &.p./€.e. na 1151/2, kii. Suchdol u Kutné Hory Cs K& | 289 934

! 4.4 Sklad bez ¢p./¢e. na 1155/2 12 ):

4.4.1 Popis:
Ocelovy sklad bez &p./Ce. je postaveny na poz. parc. &is. 1155/2 a Casten€ na poz.

parc. &fs. 1155/1 (pozemek jiného vlastnika LV 692 — neni pravné vyfeSeny). Stavba neni




zapsand v katastru nemovitosti. Doklad o pfesném stafi objektu neni dochovany, opotfebeni je
odhadnuté na cca 45 %. Vijezd a vstup do objektu je z jizni strany. Objekt ma ocelovou
nosnou konstrukei do betonovych patek, obvodovy plast je ¢asteCné zdény, zbytek oplasténi

je ocelové, zastfeseni obloukové ze sklolaminatu.

442 Vyméry:

Vypo&et vimér — Sklad bez &.p./C.e. na 1155/2

OP

ZP

Celkem:

Cea 530 m°

91 m’

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: hala pro skladovani a manipulaci 1252, K; = 2,482.

4.4.3 Z7jisténi charakteru objektu:

Objekt nelze zatadit podle Gdelu jejiho vyuZiti mezi stavby ocefiované podle

§ 13 - 22 dle vyhlasky. Ocenéni se provede dle § 12 — hala do 150 m’ (pril. 8).

4.4.4 Vypocet koeficienti:

Koeficient vybaveni stavby
Pol| Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. ‘ Podil | Upraveny podil
L. | pi2l |
1) @ _ 3) ) ) (6)
1 | Zéklady betonové patky S 0,132 0,13200
2 | Zdivo standardni S 0,1824 0,18240
2 | Zdivo chybi C 0,1216 0,00000
3 | Stropy | chybi C 0,138 0,00000
4 | Stfecha kovova konstrukce S 0,070 0,07000
5 | Krytina sklolamindat S 0,029 0,02900
6 | Klemp. konstr. chybi C 0,007 0,00000
7 | Uprava vnitinich povrchil chybi C 0,042 0,00000
8 | Uprava vn&jsich povrchil chybi C 0,029 | 0,00000
9 | Vnitini obklady neuvazuji se C 0,000 0,00000
10 | Schody chvbi C 0,018 0,00000
11 | Dvefe chybi C 0,024 0,00000
12 | Vrata chybi C 0,030 0,00000
13 | Okna chybi C 0,034 0,00000 |
14 | Povrchy podlah zpevnéné S 0,029 0,02900
15 | Vytapéni . neuvazuje se S 0,000 0,00000
16 | Elektroinstalace | 230/400 V S 0,058 0,05800
| 17 | Bleskosvod | chybi C 0,004 0,00000
18 | Vnitinf vodovod chybi C 0,000 0,00000
19 | Vnitini kanalizace chybi C 0,000 0,00000
20 | Vniténi plynovod chybi C 0,000 0,00000
21 | Ohfev vody | chybi C 0,000 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni chybi C 0,000 0,00000
23 | Vnitini hyg. zafizeni chybi C 0,000 0,00000
24 | Vytah chybi C 0,000 0,00000
25 | Ostatni chybi C 0,052 0,00000 |
| Celkem 1,000 | 0,50040
Koeficient vybaveni K, 1,000 | 0,500
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Vypolet ceny —sklad bez &p./&. na 115172

Hala —dle § 12, ptil. ¢. 8 Typ [ S
Rok odhadu - L 2022
Zakladni cena dle typu z piilohy &.8 vvhlasky zC | Ke/m® 2231
‘Obestavény prostor objektu o OP E m’ Cca 530
Koeficient K, — pfil. ¢. 8 K - _ 1,032
Koeficient K, — 0,92 + 6,60/ 91 K, - 0,993
Koeficient K3 — 2,10/7,00 + 0,30 Ks - 0,600
Koeficient vybaveni stavby Ka - 0,500
Koeficient polohovy Ks - . 0,900
Koeficient zmény cen staveb , K; - _ 2,482

44 Vvpoclet ceny:

Opotiebeni nemovitosti | 45 %
Vypodet ceny nékladovym zplisobem
Zakladni cena upravend ZCU K&/m’ 1532
Obestavény prostor objektu OP m’ Cca 530
Vychozi cena CN K¢ 812 026
‘ Odpocet na opotiebent , 45 % OK K¢ -365 412
Cena stanovend ndkladovym zplsobem Cn K¢ 446 614
Index trhu Iy 0,900
Index polohy 1, 0,486
Sklad bez &.p./&.e. na 1155/2, ki. Suchdol u Kutné Hory Cs Ké | 195 349

4.5 Kotelna( §16):

4.5.1 Popis:
Stavba kotelny bez &p./Ce. je postavend na poz. parc. &is. 1151/2 v jizni pravé Cdsti

pozemku. Stavba neni zapsand v katastru nemovitosti. V objektu je umistény kotel na tuha
paliva. Objekt je zdény, obdélnikového plidorysu, bez podsklepeni, sjednim nadzemnim
podlazim, zastfeSeny pultovou stfechou bez moznosti Gi¢elového vyuziti podkrovi. Opotfebeni
je stanovené cca 30 %. Doklad o pfesném stafi objektu neni dochovany. V jizni ¢asti objektu
je umisténa kotelna, v severni ¢asti skladovaci prostor.

4.5.2 Viméry:
Vypotet vimér — Kotelna bez &.p./€.e. na 1151/2 or p
Celkem: Cca65m’ |25m’

Kod SKP podle piflohy &. 14 je 46.21.19.9, koeficient zmény cen staveb Ki = 2,459,
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4.5.3  Vypocet koeficienti:
Cislo |Konstrukce Provedeni Objemovy Podil
pol. a vvbaveni podil upraveny
1 Zéaklady Zakladové pasy S 0,062 0,062
2 Obvodove stény Zd&né S 0,304 0,304
3 Stropy Standardni S 0,193 0,193
4 Krov Pultovy S 0,108 0,108
5 Krytina Standardni S 0,069 0,069
6 Klempfiské prace Pozink. plech S 0,019 0,019
7 U_prava povrchu Omitka ¢4aste¢na P 0,049 0,022
8 Schodiste Chybi C 0,038 0,000
9 Dvere Dievéné S 0,031 0,031
10 Okna Jednoduchd S 0,010 0,010
11 Podlahy Betonové S 0,068 0,068
12 Elektroinstalace 230/400 V S 0,049 0,049

Celkem koeficient vybaveni K4 1,000 0,935

4.5  Vypoclet ceny . .

‘ | Vedlej3f stavby podle § 16 a pfilohy &.14 vyhlasky | typ. LB | nepodsklepend |
Z&kladni cena dle typu z pHl.&. 14 vyhl. | ' zc . K¢m® 1250
Obestavény prostor objektu | : OP | m’ _ 65
Koeficient vybaveni | K, - | 0,935
_E(&ﬁcwnt polohovy ' - - _1 K5 | - | 0,900
Koef. zm&ny cen staveb - - | K | - | 2,459
Z&Kl. cena upravena | ZCx Ka x Ks XK ZCU Kem' | 2 587

Vypodet opotfebeni
Rok odhadu | 2022
Rok zhotoven{ ' ?
St S rokil
Celkova piedpoklédand Zivotnost Z rokll 80
Opotiebeni | S/Zx100% O % Cca 30
Vypocet ceny nakladovym zpiisobem
Vychozi cena OPxZCU CN K¢ 168 126
Odpodet na opotfebeni OK K& -50 438
Cena stanovena ndkladovym zplisobem l Cn K& 117 688
Index trhu I / . 0,900]
‘ Index polohy Ipp | 0,486
I Kotelna bez &p./¢e. na 1151/2 Cn | Ké 51477

4.6 Vyrobni objekt s pristie$kem bez ¢.p./C.e. (§16 ):

4.6.1 Popis:
Stavba vyrobniho objektu s piistfeskem bez &p./Ce. je postavend na poz. parc. ¢is.
1151/2 zjizni strany skladu. Stavba neni zapsand v katastru nemovitosti, ¢ast objektu je
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postavend na poz. parc. &s. 1151/1 jiného vlastnika LV 692 — neni pravné vyifeSeny. Objekt
vyroby je obdélnikového pudorysu, bez podsklepeni, sjednim nadzemnim podlaZim,
zastieseny sedlovou stfechou bez moZnosti ucelového vyuziti podkrovi. Doklad o stafi
objektu neni dochovany, odhaduji, Ze byl postaveny okolo roku 2012 - 2013

P¥istiesek je pfistavény ke vstupu do objektu z vychodni strany. Je obdélnikového
pudorysu, bez podsklepeni, sjednim nadzemnim podlazim, zastfeSeny sedlovou stfechou.
Doklad o presném stafi objektu neni dochovany. Nosnd konstrukce se zastfeSenim byla
postavena odhadem okolo roku 2013, oplasténi objektu bylo provedené mezi rokem 2014 —
2018. Opotiebeni objektu stanovuji 20 %.

4.6.2 Vvméry.

Vyrobni objekt s piistfeSkem bez &.p./¢.e. na 1151/2 | OP p

Vyrobni objekt 102 m’ 29 m
Pistiesek 240 m’ 51m’
Celkem: 342 m’ 80 m”

K6d SKP podle piilohy &. 14 je 46.21.19.9, koeficient zmény cen staveb Ki = 2,459.

4.6.3 Vvpodet koeficientu:

Cislo | Konstrukce Provedeni Objemovy Podil
pol. a vybaveni podil upraveny
1 Zaklady Zéakladové pasy S 0,062 0,062
2 Obvodové stény Ocelova nosna konstrukee, S 0,304 0,304
vyzdivany plast, laminét
3 Stropy Standardni{ S 0,193 0,193
4 Krov Sedlovy S 0,108 0,108
5 Krytina Plechova S 0,069 0,069
6 Klempitské prace Pozink. plech S 0,019 0,019
7 Uprava povrchil Standardni S 0,049 0,049
8 Schodiste Chybi C 0,038 0,000
9 Dvefe Standardn{ S 0,031 0,031
10 Okna Standardni S 0,010 0,010
11 Podlahy Betonové S 0,068 0,068
12 Elektroinstalace 230/400 V S 0,049 0,049
Celkem koeficient vybaveni K, 1,000 0,962

4.6 _ Vypocet ceny :

‘Vedlejsi stavby podle § 16 a prilohy ¢.14 vyhlasky | typ | B | nepodsklepend
Zékladn{ cena ~ |dletypuzpril&. 14vyhl. |  Z2C | K&m' | 1250
‘Obestavény prostor objektu | oP : m’ _ 342
Koeficient vybaveni K, _ - 0,962
Koeficient polohovy | Ks - 0,900
Koef. zmény cen staveb _ Ki _ - _ 2,459
Z4kl. cena upravend 7C x Ky x Ks x K| ZCU K&m' 2661
Vypodet opotiebeni
Rok odhadu =~ ‘ ] 2022
Rok zhotoveni Odhad 2012 -
) B 2015
Stari - S ~ rokfl
Celkova piedpokladana Zivotnost 4 rokd 80
Opotiebeni S/Zx100% 0O % | 20
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Vypoéet ceny nakladovym zpiisobem
Vychozi cena . OPxZCU I CN K¢ 910 148
Odpoget na opotiebeni | 0K K& -182 030
Cena stanovend nakladovym zpiisobem L G K¢ 728 118 ]
Index trhu _ Iy _ _ 0,900
Index polohy Ipp 0,486 |
Virobnf objekt s pFistfeSkem bez &p./Ce. na 1151/2 Cxn J K& | 318 479

5 CENA DLE vyhl. 424/2021 Sb.:

LV 10207

__| Ku. Suchdol u Kutné Hory

5.1 Stavebni pozemek 333 760 K&
5.2 Viceucelova stavba ¢.p. 273 _ 727932 K&
5.3 Sklad bez &.p./E.e. na 115172 289 934 K¢
5.4 Sklad bez &.p./¢.e. na 1155/2 : 195 349 K&
5.5 Kotelna 51477 K&
5.6 Vyrobni objekt s pfistfeskem o 318479 K&
Cena celkem: ' 1916 931 K&
Zaokrouhleno (§ 50): : 1916 930 K¢

6 CENA OBVYKLA POZEMKU — CENA TRZNI KE DNI OCENENI:
Cena obvykla (dle § 2, odst. 2, zakona ¢. 151/1997 Sb.)

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri
prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldsini obliby.
Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni
oblibou se rozumi zvld§tni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tvto ocefiovaci metody a piistupy:

Cena zjiSténa - (tzv. ,,administrativni cena®) - jednd se o cenu zjiténou dle platného
oceniovaciho pfedpisu ke dni ocenéni nemovité véci (vyhl. 424/2021 Sb.)

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) -

v principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢n€nych prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Srovnani se provadi na zakladé
vlastniho prizkumu trhu nemovitosti (prodeje a kupni smlouvy nemovitych véci uskuteénéné
v roce 2021 a 2022 — informace z katastru nemovitosti).

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti porovndvacim zpusobem:

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti byly erpany idaje z uskuteénénych prodejl
obdobnych nemovitosti v roce 2021 a 2022 a z nabidky realitnich kancelaii. Kopie kupnich
smluv jsou uloZené v archivu znalce, kupni smlouvy jsou vetejné listiny, které je mozné
ziskat dalkovym piistupem do katastru nemovitosti nebo na vyzadani na katastralnim
pracovisti.
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Objekt ke skladovdni, kii. Novd Ves — kupni smlouva V — 610/2021-204
Celkovéa vyméra pozemku 1100 m?, stavba uréend ke skladovani ZP 350 m?, stavba v dobrém stavu, zapsand na
LV, piijezd pres pozemek jiného vlastnika, zajist€ny vécnym biemenem.

Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti podie Fizeni

Pracowdite 204 Katastralai GFad pro Stfedodesky kraj, Katastedini pracovisté Kolin

Rizerd V-81012021-204
Cena z& nemovifostshupmy nemowiost 1.880.000,00 CZK
Listing, kievd je phrazens jaho podiiad 2apisy pro skupiu nemovitost Cisla Hzen
Simlouva kupni, o ZFizent vicného biomene - beztplatnd ze dne 20.01.2021. Praval Glinky ¥-610/2621-204
zépisu k okamEiku 25.04.2021 08:46:44. Zapis proveden dne 10.05.2021.
Nemovitost, i kieryoh dodlo spoledné ke zméné viastmokého priva. podle stavi k okamimki zépssu podie sty
pozemiy. UGt 922, LV 1044 ki Novd Ves | Soutasti i stavba. bez Spide, zemstav

Objekt pro vyrobu a skladovdni, kii. Kolin — kupni smlouva V — 1536/2021-204
Celkova vyméra pozemki 1 222 m?, stavba uréend pro vyrobu a skladovéni ZP 967 m?, stavba v dobrém stavu,
zapsand na LV, p¥ijezd pres pozemek jiného vlastnika, zajistény vécnym bremenem.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Fracowigls 204 Katastrélnd dfad pro Stfedofesky kraj, Katagtrdini pracevilss Kolin

Fizeni V183612021204
Deng 28 nemovioststupng memovdost 200000000 CEK )
Listing, kterd je pitazena jako podidad z8pisu pro skupnl nemowniost Cigto Fzeni
Smilouva kupni ze dne 10.02.2021. Praval Glinky spisu ¥ ckamiihe 22.02.2021 O5.42:47. Zépis  V-IE36/2024-204
proveden dne 18.03,2021.
Memowitost, ¢ kierjch dodlo spoledng ve 2ménd Wastniokého priva, podie slavy k ohamike zapisy podle isting
pozeriy 5t 6503011, LV 13144 k6. Kolin Soutésti jo stavba: bez $pie, viroba; Bt 6804H1, LV 42144 k.
Kolin Soutast jo stavba: bez &plde, viroba, St 650472, LV 13144 k.t Kolin Soudasti je stavba.
bz Spite, veroba
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Objekt pro skladovdni, ki. Dolany — kupni smlouva V — 2308/2021-204
Celkova vyméra pozemkil 6 320 m?, stavba uréend pro vyrobu a skladovani ZP 821 m®, stavba v dobrém stavu,
zapsana na LV, pifjezd z vefejné komunikace.

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podie Fizeni

Pracowste 204 Katastrdleo (Fad pro Stiedotesky kraj, Katustrdini pracovidts Holin

Fizen V-230802621-204
Cena 28 namowvfostakumny nemoalost 440000000 CIK
Lishne, kierd jo phiazens jako podiiad 28pisu pro sKupiiu nemovitostd Cisgio Hizeni
Smilguva Supni ze dre 10.03.2021. Praved G8inky zdplsu k okamEthy 16.03.2021 10:24:18. 2apis V-2308/2021-204
proveden dne §7.04.2021.
Hemovitost], u kerjch dodlo spolatmé ke zmené viastmordho priva, podle stasvy k okamiky zépisu podie hsliny
pozemiy: St 73, LV 1168 k. Dolany u Cervenych Pedok Soufdst je siavba: bez Epife, zem.stav:
12812, LV 11885 k.. Dotany u Cervenyeh Pelek

Objekt pro skladovdni, ki. SuSice — nabidka RD

Prodej zem&dé&lské stavby s pilehlymi pozemky, celkem 5 226 m?, k.. Susice, obec Mi¢ov-Susice, Pardubicky
kraj. Jde se o samostatn& stojici, nepodsklepenou, p¥{zemni zemé&d&lskou stavbu, ktera stoji na pozemcich
parcela & St. 70/1, St. 70/2 a St. 70/3. Objekt byl dfive vyuZivan jako kravin. Budova je pravdépodobn€ zaloZena
na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna. Budova je aktualng ve zhorSeném stavu a je vhodna ke
kompletni rekonstrukci. Sttecha domu je sedlova s krytinou z osinkocementovych 3ablon. Strecha je ve Spatném
stavu, do stfechy zatéka. K objektu nalez{ pozemky kolem budovy. PFistup na pozemky je zajiStén po mistni
nezpevnéné komunikaci. P¥ilehlé pozemky tvor{ se zemédélskou budovou jeden celek, pozemky jsou rovinate,
travnaté a neudrzovang.

Objekt pro skladovdni, kii. Cestin - Polipsy — nabidka RD

K prodeji nabizime skladovaci halo o zastavéné plose 318 m2. Hala disponuje 4 velkoplo$nymi vraty a je mozné
ji napojit na rozvod el.energie. V minulosti byl v 1/4 haly vybudovén zatepleny prostor pro pobyt lesnich
deIniki. Pristupova cesta je ve vlastnictvi soukromé osoby.

S
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Seznam porovnavanych objekti:

Nézev ki. Cena Cena nabidkové Kimista Kepravy Vyméra | Cena upravena
realizované K& ZP m’ K&/m?
K¢
Nové Ves 1650000 | 1,00 1,00 350 4714
Kolin 8 000 000 ' 0,90 0,90 967 6701
Dolany 4 000 000 1,00 0,90 821 4385
Sugice 2 040 000 x 0,90 1,10 1,10 861 2 580
Polipsy 2 500 000 x 0,90 1,00 1,00 318 7075
Priamérna cena: 5091
Zastavéna plocha objektii: 401
Cena porovnavacim zpiisobem: 2 041 491
Snizeni pro pFistup p¥es pozemek jiného viastnika: 1939 417
Zaokrouhleno: 1 940 000

7  ODUVODNENI:

Vlastnosti a okolnosti majici vliv na cenu obvyklou:

Kladny vliv:

-moZnost komeréntho vyuZiti

-nabidka s poptivkou v rovnovaze

Zaporny vliv:

-pHistup pfes pozemek jiného vlastnika

-ptistup a pifjezd jiného vlastnika pfes oceflované pozemky

-n&které stavby nejsou zapsané v katastru nemovitosti

-nkteré stavby jsou &dstedn& postavené na pozemku jiného vlastnika

Hodnoceni:
Pro stanoveni ceny obvykl€ je tfeba posoudit vlivy na ni pisobici:

1. Obchodovatelnost obdobnych nemovitosti: neutralni ~ o

2. Vécna bfemena vazici se k nemovitosti: dle LV 10207 pro k(. Suchdol u Kutné Hory nejsou
i ~z}i8téna

3. Vliv okoli na cenu obecnou: | celkové neutralni

8  ZAVER:

8.1  Citace zadané odborné otazky:

Obvykla cena nemovitych véci ke dni 20.03.2022:

poz. parc. &is. st. 407 — zastavénd plocha a nadvofi (stavba na pozemku: vicetcelova stavba
&.p. 273, Suchdol), 1151/2 — ostatni plocha (manipulaéni plocha), 1155/2 — ostatni plocha
(jina plocha),

katastralni Gzemi Suchdol, obec Suchdol u Kutné Hory, okres Kutna Hora

8.2  Odpovéd:

Na zéklad® uvedenych vypoctl a vysledkd porovnavaci metody je obvykla cena
nemovitych véci z LV 10207 pro ku. Suchdol u Kutné Hory ke dni 20.03.2022 stanovena na
hodnotu 1 940 000 K¢
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Obvykla cena nemovitych véci z LV 10207 pro kii. Suchdol u Kutné Hory
ke dni 20.03.2022 ¢ini: 1 940 000,00 K¢

Slovy: jedenmiliéndevétsetityFicettisickorunéeskych

Konzultant k vypracovdni znaleckého posudku nebyl pFibrdn.
Za vypracovdni byla sjedndna smluvni odména.

wZnalec si je védom ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku
ve smyslu ust. § 127a obcanského soudniho Fadu®.

8.3 Otisk znalecké pedeti:

8.4 Datum a podpis:

:7! P
A7 ¥ ri
i piss /
OV /o
R 2 741(7_

V Milevsku dne 20.03.2022 Ing. Zdefika Hrochové
E. Destinnové.1 200
399 01 Milevsko

ZNALECKA DOLOZKA

_ Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ceskych Budgjovicich ze dne 26.4.2000 pod pot. ¢is. 1626/Z pro zdkladni obor

EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace oceniovani nemovitosti
Znalecky tkon je zapsan pod pot. &is. 4344 / 57 / 22 znaleckého deniku.

Znaledné a ndhradu nakladd (ndhradu mzdy) G¢tuji podie pripojené likvidace
na zaklad€ danového dokladu ¢&is. 57 / 22.




Kopie katastralni mapy tzemi, kii. Suchdol u Kutné Hory, LV 10207




