ZNALECKY POSUDEK

cislo polozky: 017073/2024

Obor ekonomika,odvétvi ocefiovani nemovitych véci

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené pozemku p.¢. st. 29/1, st. 29/2 jehoZ soudésti je stavba bez ¢p/e, tech. vyb., pozemek p.¢.
29/3, na pozemku stoji stavba ¢.p. 104, ob¢. vyb., pozemki p.¢. 53/3, 53/5, 1139 a 3370/6, budova
C.p. 104, ob¢. vyb. na p.¢. st. 29/1 a st. 29/3, trafostanice, vedeni VN a kabelové pripojky mimo areél
v k.. Dlouha Ves u Rychnova nad KnéZnou, obec Rychnov nad KnéZnou, okres Rychnov nad
Knéznou

Znalec: Ing. Vladimir Konvalina
B. Némcove 1110
675 51 Jaroméfice nad Rokytnou

Cislo posudku v evidenci znalce: 7665-62/2024

Zadavate!: Mgr. Radovan Indra, advokat
Cechyiiské 16

60200 Brno
TRZNi HODNOTA 25 925 000 K¢
Podet stran: 44 a 12 stran piiloh Pofet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni &islo: 1

Podle stavu ke dni: 15.02.2024 Vyhotoveno: V Jaroméficich nad Rokytnou 21.02.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni trzni hodnoty pozemku p.¢. st. 29/1, st. 29/2 jehoZ souddsti je stavba bez &p/&e, tech. vyb.,
pozemek p.¢. 29/3, na pozemku stoji stavba ¢.p. 104, ob¢. vyb., pozemkd p.&. 53/3, 53/5, 1139 a
3370/6, budova ¢&.p. 104, obé. vyb. na p.C. st. 29/1 a st. 29/3, trafostanice, vedeni VN a kabelové
pfipojky mimo ared v k.i. Dlouhd Ves u Rychnova nad KnéZnou, obec Rychnov nad Knéznou,
okres Rychnov nad Knéznou

1.2. U&el znaleckého posudku

Stanoven{ trzni hodnoty pozemku p.&. st. 29/1, st. 29/2 jehoZ soutasii je stavba bez &p/e, tech. vyb.,
pozemek p.¢. 29/3, na pozemku stoji stavba ¢.p. 104, ob¢. vyb., pozemkii p.&. 53/3, 53/5, 1139 a
3370/6, budova €&.p. 104, ob&. vyb. na p.C. st. 29/1 a st. 29/3 trafostanice, vedeni VN a kabelové
pfipojky mimo aredl v k.i. Dlouha Ves u Rychnova nad Kné&Znou, obec Rychnov nad KnéZnou,
okres Rychnov nad Kné&Znou

1.3. Skutecnosti sd&lené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Nebyly sdéleny Z4dné skutegnosti, majici vliv na pfesnost zavér posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 15.02.2024 za ptitomnosti Ondfeje Stybla.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Objekty pro porovnani jsou pievzaty z t&chto zdroji: .
Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti z dlkového pfistupu do KN a z realitni

inzerce sreality.cz

2.2, Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

- vypis z KN ¢&. LV 381 pro k.. Dlouh4 Ves u Rychnova nad KnéZnou
vyhotoveny dalkovym pfistupem do KN dne 27.11.2023

- skute¢nosti a vyméry zji$téné na misté

- Udaje sdélené Ondfejem Styblou

- kopie katastralni mapy

- Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti, Barto3ovice
v Orlickych Horach, &.p. 230, pravni ucinky vkladu 4.8.2021,
Cislo fizeni V - 5040/2021-607

- Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitost, Jaromé&fice nad Rokytnou
C.p. 996, pravni G¢inky vkladu 19.5.2021, &slo Fizeni V - 3305/2021-710

- udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitost, T¥i Studné &.e. 104,
pravni U€inky vkladu 12.4.2022, &islo {zeni V - 1420/2022

- platny izemni plan mé&sta

- mapa oblasti

- vypoCetni program NEM — EXPRES firmy PLUTO - OLT

- Teorie ocetiovani nemovitosti, autor Prof.Ing. Albert Brada¢, DrSe. a kol.

- Ocetlovani nemovitosti a cenové mapy autora Ing. Petra Orta, Ph.D. a kol.

- Udaje z realitni inzerce Sreality.cz

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data jsou ptevzata z Udajii o dosazenych cenach nemovitosti podie nemovitosti z dalkového pfistupu
do KN a z realitni inzerce. Viechna data Jsou dohledateln4 a v posudku specifikovana.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativn{ cena) podle cenového piedpisu vyhladky MF &. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji n&ktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku.

Obvykli cena

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona
rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyge se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomeéri prodédvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni

>




obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

V daném pripadé neni pouZita. PFipady pro porovndni Jsou pro vyssi pFesnost i ze soucasné realitni
inzerce.
Proto je stanovena trzni hodnota.

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zékona rozumi odhadovani Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a
to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho
odstupu se pro u&ely tohoto zakona rozumi, Fe Udastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Uréeni trzni hodnoty

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovand Castka, kterd se urduje zpravidla na zaklads vybéru
z vice zplsobi ocefiovani, a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového nebo nékladového. P
urCeni trzni hodnoty pfedmé&tu ocenéni se zohlediiuji trZn{ rizika a predpokladany vyvoj na dil&im &i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pi ureni trzni hodnoty ptedmétu ocenéni, s vyjimkou sluZeb, se pfihlizi k moZnosti jeho nejvyssiho
a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozng, fyzicky dosaZitelné, pravns piipustné a
ekonomicky proveditelné.

Udaje pouZité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné
pouZiti jednotlivych zpisobt ocenovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

V daném pripade byla pro uréent trini hodnoty stavby zvolena porovndvaci metoda,
Metoda porovnavaci
Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité vici s obdobnymi, jejichZ ceny byly v

nedavné minulosti na trhu realizovany nebo nabizeny, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu nemovité véci.

Ve smyslu vyhldsky § Ic je uréena i cena zjisténd.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Nejprve byly nalezeny objekty z okoli s cenovymi udaji. Jednalo se o pfipady. pfevodii mensich
objektl z roku 2021. Proto byl podobny objekt hledan i ve vzdalen€jSich regionech. Dile byl
doplnén jeden pfipad z realitni inzerce.

3.2. Popis postupu pf¥i zpracovani dat

Byl zpracovan a souhrn dat a uvedena vesker zjidténi na zékladé kterych znalec dospél k
vysledkim. Zjisténa a zpracovana jsou data z evidence KN, byla provedena analyza trhu s
nemovitymi vécmi a byly zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych
nemovitych véci z cenovych tdajii z KN.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Rychnov nad KnéZnou, obec Rychnov nad
Knéznou, k.. Dlouh4 Ves u Rychnova nad Kn&nou
Adresa nemovité v&ci: Dlouhd Ves 104, 516 01 Rychnov nad KnéZnou

Vlastnické a evidenéni tdaje

HOTEL HARMONY Dlouh4 Ves 8.r.0., Dlouhd Ves 104, 516 01 Rychnov nad Knéznou, LV:
381, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteénost

Udaje z KN odpovidaji skutenosti pouze &4steéns. Na pozemcich p.¢ st. 29/1 a st. 29/3 je budova
hotelu, soudasti pozemku st. 29/2 Je objekt byvalé stielnice. Pozemek p.¢. 53/3 je veden v KN jako
trvaly travni porost, je vak uZivan s ostatnimi pozemky p.¢. 53/5, 1139 a 3370/6 a stavebnimi
pozemky v jednotném funké&nim celku.

Podle platného tzemniho planu Jsou pozemky v téchto plochach:

Pozemky p.¢. 53/3, 53/5 a 1139 jsou v plo3e SV - smi¥ené obytné — venkovské
Plochy pro smiSené vyuziti venkovského charakteru, pro bydleni s vyS8im podilem vefejné nebo
komer¢ni vybavenosti, nevyrobnich sluzeb

HLAVNI VYUZITI: :

- pozemky rodinnych domii (§2, odst. a/ bod 2. vyhlasky €. 501/2006 Sb.), rodinné
domy s moznym &4stednym nebytovym vyuZitim. zem&dglské usedlosti, ob&anské
vybaveni, obchod, sluzby, administrativa

- povinny 30% podil podlahovych ploch pro obytné
funkce v celé posuzované funkéni plose SV

PRIPUSTNE VYUZITI:
. doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi.
. dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelet, pesi cesty a cyklostezky,

-




sportovni vybaveni -
. max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25% podlahovych ploch hlavniho vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI: .
- dvojdomy umist'ovat pouze v lokalitdch vyZadujicich dohodu o parcelaci

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. trojdomy, fadova zastavba

- veSker€ stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse uvedenému vyuZziti
. umisténi staveb ubytovacich zaiizeni

Pozemky p.¢. st. 29/1, st. 29/2 a st. 29/3 jsou v ploie OM obé&anské vybaveni - komeréni zarizeni
mali a stfedni
Plochy pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru vhodné do kontaktu s bydlenim

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky pro umisténi administrativy, obchodu a komerénich sluzeb, nespadajicich
pod vefejnou infrastrukturu (stravovani, ubytovéni a dalsi typy sluzeb) vhodné
do kontaktu s plochami bydleni

PRIPUSTNE VYUZITTI:

. stavby a zafizeni pro dopravu v klidu ptimo souvisejici s danou funkei

- sluZebni byt pouze pro pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuzitim
dané plochy '

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
. uvedenému vyuziti

Pozemek p.¢. 3370 je v plose ZV zeleii - na veiejnych prostranstvich
Vyznamné plochy zelen& v sidlech, parkové upravené a verejné pristupné

HLAVNI VYUZITI:
- parky a parkové upravena zelen tvorici souvislé plochy

PRIPUSTNE VYUZITI:
- p&si a cyklistické stezky, drobn4 détska hi8te, vodni plochy, prvky
drobné architektury, méstsky mobiliaF -
. stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost p¥imo souvisejici s danou funkei,
informaéni centra, vefejna hygienicka zafizent, trasy vefejné technické infrastruktury,
. podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na tbytek zeleng

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veSkeré€ stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse uvedenému vyuziti
. umisténi staveb ubytovacich zafizeni




Mistopis

Nemovita véc se nachdzi v jizni ¢asti mésta v Dlouhé Vsi. V blizkosti je autobusova zastivka,
rodinné domy, skladové objekty, severozdpadnim smérem za komunikaci je hasi¢ska zbrojnice.
Pfistup je po mistni komunikaci - p.&. 1083/1, coZ je odbocka z krajské komunikace p.¢. 901/1.
Objekt md vlastni parkovaci plochy.

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatné stojici objekt s CasteCnym podsklepenim, &asteénymi tfemi nadzemnimi
podlazimi. Byl vyuzivany jako hotel s restauraci.

Vjezd a vstup do aredlu jsou ze severni strany na parkovi§té. To je z asfaltobetonu. Vstup do
hlavniho objektu je ze severni a vychodni strany. U obou vstuptl jsou zdéné piistfesky s venkovnim
schodistém a zpevn&nou plochou z keramické dlazby. Podél severni a vychodni strany jsou zpevnéné
plochy ze zamkové dlazby. Ty byly uZivany jako zahradky k restauraci. Podél vychodni strany
pokracuje asfaltova komunikace na nadvoii. Rovné? to se je zpevnéno asfaltobetonem. Z nadvoii je
pfistupny i objekt byvalé stielnice na p.¢. st. 29/2 a dale pozemky 53/3, 53/5 a 1139. Ty slouzi jako
skladové plochy. N4dvoii je oddéleno za vstupem z vychodni strany kovovymi vraty s pohonem a
kovovymi vratky.

Na pozemcich se nachézi okrasné kefe - kolem parkovisté a podél komunikace.

Objekt je napojen na vodovod, rozvody nn a vefejnou kanalizace - podle vypovédi pfes septik - stav
vypousténé vody je spravecem vefejné kanalizace kontrolovan,

Mimo aredl, na p.¢. 3056/1 se nachazi trafostanice, vedeni VN z hlavniho vedeni do trafostanice a
kabelov4 pfipojka do aredlu. Podle poZadavku objednatele jsou tyto obj ekty ocenény samostatné.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je f4dné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita v&c neni situovéna v zaplavovém tzemi

Vécnd bfemena a obdobn4 zatiZeni: _
ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a prévni omezeni
Komentaf: V&cné biemeno pfistupu k trafostanici

Zastavni prava smluvni, zahdjeni exekuce, exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti,
rozhodnuti o tpadku - viz priloZeny vypis &. 381




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

¢.LV 381

1. Hotel
2. Piistiesky u vstupti do hotelu ,
3. Pozemky p.¢. st. 29/1, st. 29/2, st. 29/3 53/3, 53/5, 1139 a 3370/6
3.1. Ocenované pozemky
3.2. Byvald stfelnice
3.3. Plot z prken omitanych na sraz na dfev. nebo ocelové sloupky
3.4. Opémé zdi montované z prefa dilct
3.5. Rampa lehk4, $itka do 1.5 m na jedné zdi
3.6. Ocelovy tvaru pismene T v&etné betonovych patek a natéru
3.7. Ocelové ramy
3.8. Nésypka uhli
3.9. Plot z kovovych profili, zdéné sloupky
3.10. Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky do betonovych patek
3.11. Vrétka ocelova plechova nebo z profild v¢. sloupkd
3.12. Vrata ocelov4 plechova nebo z profilii v¢. sloupkd
3.13. Elektricky pohon u vratek a vrat
3.14. Betonova dlazba zdmkova - barevna tl. do 60 mm
3.15. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loZe z kamenjva
3.16. Dlazby keramické, podkl. beton
3.17. Obrubnik betonovy - montovany do priifezu 0,05 m2, loZe z betonu
3.18. Obrubnik betonovy - montovany do prifezu 0,015 m2, loZe z betonu
3.19. Zpevnéné plochy z asfaltobetonu
3.20. Porosty

Trafostanice, vedeni VN a kabelové pFipojka
1. Trafostanice

2. Kabelova pFipojka od trafostanice do arealu
3. Vzdusné vedeni

Obsah ocenéni na trznich principech

¢.LV 381

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nemovita véc &.p. 104

Trafostanice, vedeni VN a kabelové piipojka

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Trafostanice, vedeni VN a kabelova pfipojka




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Byla provedena srovnavaci analyza, urdeny zakladni jednotky pro porovnani a paran"letr.y S
vyznamnym podilem na vysi ceny. P¥i porovnani ceny je vychazeno z placené databaze - tidaje o
dosaZenych cenéch nemovitosti podle nemovitosti a z realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Adresa pfedmétu ocenéni: Dlouha Ves 104
516 01 Rychnov nad KnéZnou

LV: 381

Kraj: Krélovéhradecky

Okres: Rychnov nad Kné&znou

Obec: Rychnov nad Kné&znou

Katastralni izemi: Dlouha Ves u Rychnova nad KnéZnou
Pocet obyvatel: 11178

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 305,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zdkond &
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhldsky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,

‘.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Shi, i€
337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb., kterou se provade€ji n€kterd ustanoveni zékona &. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku 8. P
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ$i neZ nabidka I -0,04
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudisti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztah@ na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiZ nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo Brnem 11 1,10
nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce &. 1 pfilohy ¢&. 2 (kromé
Prahy a Brna)




9. Ob¢anské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy &.

3 oceriovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ Y P)=1,109

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pg*P;*Pg * Py * 1+ Z Pi) = 0,960

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku & P;

1. Druh a ugel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden&ni z4stavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &4sti obce 111 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti -

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetn€é, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuZitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komeré&ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vy33i neZ je priimér v kraji - 5,20% I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy ~ Ip=P; *(1+ ¥ P;)=0,767
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy &.
3 ocetiovaci vyhlagky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,851

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,736

¢.LV 381
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1. Hotel
Samostatné stojici objekt ¢asteénym podsklepenim, astenymi tfemi nadzemnimi podlaZimi.
Obsahuje tyto prostory:

LPP - Jedna se o podsklepeni pod pédiem - zasahuje tedy do NP - jedna se o mezipatro. Obsahuje
kancelaf a dva sklady. Dale je podsklepena &st se tfemi nadzemnimi podlaZimi. Zde se nachézi
kotelna - podlaha je zde sniZena o 1m, sklad uhli s nasypkou, rozvodny s elektrokotli, zdzemi pro
kotelnika s bojlery, dilna, pradelna a sklady.

LNP - vstupy ze severni strany, recepce, salonek a restaurace, kuchyi bez vybaveni s keramickym
obkladem, ptipravna s keramickym obkladem, nefunkéni stolovy vytah, socialni zafizeni pro kuchyi
vCetné Saten, socidlni zafizeni pro restauraci, ze severni strany navazuje objekt , ktery mél slouzit pro
bouling - nyni se jednd o prazdny prostor. Ze zapadni strany navazuje objekt salu s jevistém.

ILNP - hotelové pokoje ve sloZeni - 4 jednopokojové a 6 dvoupokojovych, kuchytiku, saunu (podle
vypovédi je ve vlastnictvi najemnika).
VSechny pokoje maji vlastni socialni zafizeni se sprchovym koutem, umyvadlem a WC.

ILNP - hotelové pokoje ve sloZeni - 4 jednopokojové a 6 dvoupokojovych, kuchyiku, pokoj s
koupelnou pro personal.
VSechny pokoje maji vlastni socialni zafizeni se sprchovym koutem, umyvadlem a WC.

Zaklady jsou tvofeny zakladovymi pasy, obvodova konstrukce je zd&n4 s CasteCnym zateplenim,
stropy panelové, stiecha ploch4 s povlakovou Ziviénou krytinou. Klempifské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Venkovni omitka Je silikatova zatfend (severni a vychodni strana) a
biizolitova (jizni a zépadni strana) , vnitini omitky vépenné Stukové. Venkovni obklady jsou v malém
rozsahu na &asti  velkého salu. Schody jsou Zelezobetonové monolitické. Vniténi obklady jsou
bé€Zného rozsahu a provedeni. Dvefe jsou hladké, okna plastovd v mensi &4sti dievéna. Vytapéni
Ustfedni - s kotlem na tuh4 paliva - jiz nepouZivano, ¢aste¢né elektrokotle, v &asti elektrické lokalni
topeni. Ohfev teplé vody je elektrickymi bojlery. Podlahy jsou z PVC, koberct, keramické dlazby,
parketové ve velkém sile, betonové v boulingu. Elektfina je svételna i motorova. V koupelnach
umyvadlo, sprchovy kout, WC. Kuchyi je bez vybaveni.

Z dalsiho vybaveni se vyskytuje pultovy vytah - podle vypovédi nefunkén, hydranty, odsavade z
kuchyné, ventilatory, WIFI - pravdépodobné nefunkéni.

Objekt je pfiblizné z roku 1970. V minulosti probéhla pouze &asteéna rekonstrukee - okna, fasada,
podlahové krytiny. Ve $patném stavu je stesni krytina - vyrazné trhliny téméf v celé plose. Masivni
zatékani bylo zjisténo v prostoru velkého salu, mens pak v LNP v chodbé&. Celkovou Zivotnost
predpokladam 100 rokd.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hoteld
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Koéd klasifikace stavebnich d&él CZ-CC: 121

Nemovitd véc je soudasti pozemku
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlaz Plocha [m?]

L.PP 24,51*13,16+12,87*6,70+(5,50+5,00)*1,70 = 426,63

NP 8,60*32,06+12,87%24,50+(5,50+5,00)*1,70+24,51*1 = 1 315,66

3,16+29,08%12,57+3,02*%6,19

ILNP 24,51*13,16 = 322,55

III.NP 24,51*%13,16 = 322,55

Zastavéné plochy a vySky podlazi

.. Zastavéna Konstr. Soudin

Podlazi plocha vyska

I.PP 426,63 m?2 3,00m 1279,89

NP 1315,66 m? 3,66 m 4 815,32

IL.LNP 322,55 m? 3,00m 967,65

IILLNP 322,55 m? 3,00 m 967,65

Soudet 2 387,39 m? 8 030,51

Primérna vyska vech podlazi v objektu: PVP = 8030,51/238739 =3,36m

Primérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 2387,39/4 = 596,85 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

TPP (24,51*13,16)*3,10+12,87*6,70*1,40+5,90*6,32 = 1213,25m3
*1,00+3,10%(5,50+5,00)*1,70

LNP+ stfecha (8,60*32,06)*(2,80+0,20+0,5*2,13)+12,87*24,50 = 5752,10 m3
*(0,10+6,20)+(5,50+5,00)*1 ,70%3,25+24,51*13,1
6*3,66+(29,08*12,57+3,02*6,19)*(3,66)

IL.NP (24,51*13,16)*(3,00) 967,65 m?

IIL.NP+ stfecha (24,51*%13,16)*(3,20) = 1032,17 m3

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastte3eni)
Nézev

Typ Obestavény prostor

LPP PP 1213,25m3
[.LNP+ stfecha NP 5752,10 m3
ILNP Z 967,65 m?
III.NP+ stfecha Z 1032,17 m3
Obestaveény prostor - celkem: 8 965,17 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

: ‘ ; Cast Upraveny

0,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obi. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
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4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvefe S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni P 4,90 100 0,46 2,25
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohiev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy & 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 4,40 100 0,46 2,02
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 91,47
Koeficient vybaveni K4: 0,9147
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m3]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9311
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): % 0,9250
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): ¥ 0,9147
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): % 2,9390
Zékladni cena upravend [K¢&/m3] = 6 186,44
PIni cena: 8 965,17 m* * 6 186,44 K&/m?3 = 55462 486,29 K¢
Vypoclet opotiebeni linedrni metodou
Stari (S): 54 rokt
Predpoklédana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 roki
Pfedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 54 / 100 = 54,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 54,0 %/ 100) * 0,460
= 25512 743,69 K¢

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - morilni opotiebeni

Zdtvodnéni pouZiti moralniho opottebeni
Nevyhovujici tepevnétechnické vlastnosti, nizky standard provedeni a vybaveni.
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Srazka za moralni opotiebeni: 25 512 743,69 * 5 % =

Nikladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Hotel - zjiSténa cena

2. Pristiesky u vstupl do hotelu

Zdéné pristiesky u vstupti do hotelu.

Provedeni je uvedeno ve vybaveni stavby.
Celkovou Zivotnost uvazuji 100 rokd.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosn4 konstrukce:
Podsklepeni:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soudasti pozemku

Obestavény prostor

typ G
piistresky

- 127563

7,18 K&

= 24237106,51 K¢

*

0,736

17 838 510,39 K¢

17 838 510,39 K¢

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
1274

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?3]
NP 6,30*3,86%4,25+3,43*3,52%4 65 = 159,49

Obestavény prostor - celkem: 159,49 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zdkladové patky S 100
2. Obvodové stény pilitky S 100
3. Stropy X 100
4. Krov panely S 100
5. Krytina asfaltové svafované pasy S 100
6. Klempifské prace z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava povrchii omitka N 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
13. Podlaha z keramické dlazby, A 100

schodists

Vypocet koeficientu K,
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Cast

Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. o, podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrcht N 6,30 100 1,54 9,70
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
13. Podlaha z keramické dlazby, A 17,40 100 1,00 17,40
schodisté

cenovy podil pridané konstrukce = CK / (OP * ZC * K5 * K;)

65 000,00 / (159,49 * 750,- * 1,0500 * 2,9750) = 17,40
Soucet upravenych objemovych podili 120,80
Koeficient vybaveni Ky4: 1,2080
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 14): [Ké&/md] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): % 1,2080
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravens [K&/m?] = 2 830,12
PIn4 cena: 159,49 m? * 2 830,12 K&/m3 = 451 375,84 K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou
Stari (S): 54 roki
Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 46 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 54 / 100 = 54,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 54,0 % / 100) * 0,460
Nikladovi cena stavby CSy = 207 632,89 K¢
Koeficient pp * 0,736
Cena stavby CS = 152 817,81 K¢

PristieSky u vstupi do hotelu - zji$tén4 cena

3. Pozemky p.c. st. 29/1, st. 29/2, st. 29/3 53/3, 53/5, 1139 a 3370/6

3.1. pozemky

152 817,81 K&

Zastavéné pozemKy s prilehlymi ostatnimi pozemky, tvofici jednotny funkéni celek. Obec nema

cenovou mapu stavebnich pozemkii.
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Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 0,767

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku . P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZené zdkladové podminky: NeztiZené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezen{ uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+ 3 Pi=1,000

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 0,960 * 1,000 * 0,767 = 0,736

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

G 0 1
Zatfidéni Z;g /n;r]la Index Koef. 1?1122 /;Ea
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéng plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 305,- 0,736 1 696,48
; Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

T Ndzev islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 29/1 4539 169648  7700322,72
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 29/2 191 1 696,48 324 027,68
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 29/3 17 1 696,48 28 840,16
nadvoii

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 53/3 180  1696,48 305 366,40

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 53/5 1358 1696,48 2303819,84
plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jind 1139 389  1696,48 659 930,72
plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jind 3370/6 75 1696,48 127 236,-
plocha

Stavebni pozemky - celkem 6 749 11 449 543,52
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3.2. Byvala stielnice

Zdény pfizemni objekt. .
Provedeni je uvedeno ve vybaveni stavby. Na objektu byla zapodata rekonstrukce - byla vyménéna
okna, v nékolika mistnostech poloZena dlazba. Objekt byl uZivan jako sklad.

Celkovou Zivotnost odhaduji na 90 rokd.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéni a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

LNP 31,68*6,60 = 209,09

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlasi Zastavéna Konstr. Sl
odlazi plocha vyska

NP 209,09 m? 3,62 m 756,91

Soudet 209,09 m? 756,91

Primérna vyska vech podlazi v objektu: PVP = 756,91 /209,09 =3,62m

Primérna zastavénd plocha viech podlazi: PZP = 209,09/1 = 209,09 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

LNP+ stfecha (31,68%6,60)*(0,10+3,62) = 777,81 m3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ _ Obestavény prostor

NP+ stiecha NP 777,81 m3

Obestavény prostor - celkem: 777,81 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnot{ se)

Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni Statilardn %]
1. Zéklady v&. zemnich praci zékladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivi¢na svafovana vicevrstva S 100
6. Klempifské konstrukce Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii vapenné jednovrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
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10. Schody N 100
11. Dvefe hladkeé plné S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah beton, keramick4 dlazba P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky _

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. ggr?:;};
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stéech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcht S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody N 1,80 100 1,54 277

11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna N 3,40 100 1,54 5,24

14. Povrchy podlah P 12,90 100 0,46 1,33

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 95,64
Koeficient vybaveni Ky4: 0,9564
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m3]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9516
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8801
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): ; 0,9564
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): " 2,9680
Zakladni cena upravena [Ké&/m?] = 522931
Plna cena: 777,81 m? * 5 229,31 K&/m? = 4 067 409,61 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 54 roku

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rokd

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 54 / 90 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) ‘ * 0,400
Nikladova cena stavby CSy = 1626 963,84 K¢é
Koeficient pp * 0,736
Cena stavby CS = 1197 445,39 K&
Byvali stfelnice - zji§tén4 cena = 1197 445,39 K¢

3.3. Plot z prken omitanych na sraz na diev. nebo ocelové sloupky
Plot na zépadni strané& dvora.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.6.1. Plot z prken omitanych na sraz na diev. nebo
ocelové sloupky

Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra: 73,20 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 17):  [K&/m?] = 337.-
Polohovy koeficient Ks (pil. &. 20 - dle vyznamu obce): - 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zakladni cena upravené cena [K&/m?] = 1 039,97
PIna cena: 73,20 m? * 1 039,97 K&/m? = 76 125,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokd

Predpoklédand dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 25 rokii
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Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 25 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200 -
Nakladova cena stavby CSy = 15 225,16 K¢
Koeficient pp * 0,736 -
Cena stavby CS = 11 205,72 K¢
Plot z prken omitanych na sraz na diev. nebo ocelové sloupky - = 11 205,72 K¢

zjisténa cena

3.4. Opérné zdi montované z prefa dilct

Opérné zdi z betonovych tvarnic podél vychodni strany hotelu a vstupu z vychodni strany.
Stafi je uréeno odbornym odhadem.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 11.6. Opérné zdi montované z prefa dilct

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku :

Vyméra: 3,55 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m3] = 2 850,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m3] = 10 309,16
Plni cena: 3,55 m? * 10 309,16 K&/m3 = 36 597,52 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 roka 5

Predpoklédand dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 10/60= 16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833
Nikladovi cena stavby CSy = 30 485,73 K¢
Koeficient pp * 0,736
Cena stavby CS = 22 437,50 K¢
Opérné zdi montované z prefa dilci - zjisténa cena = 22 437,50 K&
3.5. Rampa lehk4, Sifka do 1.5 m na jedné zdi

Rampa u jizni strany hotelu.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 33.1. Rampa lehk4, $itka do 1.5 m na jedné zdi

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 242
Nemovita véc je soudasti pozemku :
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Délka: 8,70 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/m] = 3 250.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): N 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450

Zakladni cena upravend cena [K&/m] = 11 756,06

Plna cena: 8,70 m * 11 756,06 K&/m = 102 277,72 K¢

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 54 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 74 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 54/ 74 = 73,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 73,0 % / 100) 7 ¥ 0,270

Nikladova cena stavby CSy = 27 614,98 K¢

Koeficient pp * 0,736

Cena stavby CS = 20 324,63 K¢

Rampa lehk4, $ifka do 1.5 m na jedné zdi - zji§tén4 cena = 20 324,63 K¢

3.6. Ocelovy tvaru pismene T vé&etné betonovych patek a natéru

V&§ak na pradlo u vychodni strany hotelu.

Zatridéni pro poti'eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 27.1. Ocelovy tvaru pismene T véetng betonovych
patek a natéru

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Vyméra: 8,70 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. &. 17): [K¢/ks] = 590,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): ¥ 3,4450

Zékladni cena upravens cena [Ké/ks] = 2134,18

Plna cena: 8,70 ks * 2 134,18 K¢&/ks = 18 567,37 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 10 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 33 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 33 = 30,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,3 % / 100) * 0,697
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= 12 941,46 K¢
0,736
9 524,91 K¢

Nikladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

*

Ocelovy tvaru pismene T véetné betonovych patek a nitéru - 9 524,91 K¢

zjiSténa cena

3.7. Ocelové ramy
Ocelové ozdobné ramy podél vychodni strany objektu. Cena je uréena odbornym odhadem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovité véc je soudasti pozemku

Pocet: 7,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/ks] = 6 500,-
Zékladni cena upravena cena [K&/ks] = 6 500,-
PlIna cena: 7,00 ks * 6 500,- K&/ks = 45 500,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 roku ]

Predpoklédand dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nikladovi cena stavby CSy = 36 400,- K¢
Koeficient pp * 0,736
Cena stavby CS = 26 790,40 K¢
Ocelové ramy - zjiSténa cena = 26 790,40 K¢
3.8. Nasypka uhli

Monoliticka nasypka na uhli z vychodni strany hotelu. Je ocenéna cenové nejblizii polozkou 2.3.1.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického montovaného betonu

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 5,20 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] ‘ = 2 300,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,2970

Zékladni cena upravend cena [K&/m?] = 7 962,26
Pln4 cena: 5,20 m3 * 7 962,26 K&/m3 = 41 403,75 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 54 roki 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rokt
Predpoklddana celkovi Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 54/ 100 = 54,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 54,0 % / 100) * 0,460
Nikladova cena stavby CSy = 19 045,72 K¢
Koeficient pp 4 0,736
Cena stavby CS = 14 017,65 K¢
Nasypka uhli - zjiS§téna cena = 14 017,65 K¢

3.9. Plot z kovovych profili, zdéné sloupky

Sloupky podél zahrddky na vychodni strany. Mezi sloupky je natazené 3* ocelové lanko. Z toho
divodu snizuji zékladni cenu o 400,-K¢&.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovych profild, zdéné nebo kovové
sloupky

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 121

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vymeéra: 15,50 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] ‘ = 440,-

Polohovy koeficient Ks (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): & 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (p#l. & 41 - dle SKP): * 2,9390

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1357,82

Plna cena: 15,50 m? * 1 357,82 K&/m?2 = 21 046,21 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 10 roka

Pfedpokladana dal3f Zivotnost (PDZ): 20 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotfebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 10/30 = 33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667

Nikladova cena stavby CSy = 14 037,82 K¢

Koeficient pp * 0,736

Cena stavby CS = 10 331,84 K¢

Plot z kovovych profilii, zdéné sloupky - zjisténa cena = 10 331,84 K¢

=73




3.10. Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky do betonovych patek
Plot mezi vraty a vratky. Je proveden z ocelovych profild.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky do
betonovych patek
Koad klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 121
Nemovita véc je souéasti pozemku
Vyméra: 4,00 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (piil. &. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zékladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1 388,68
Pln4 cena: 4,00 m2 * 1 388,68 K&/m? = 5554,72 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 10 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka
Pfedpokladana celkova iivotvnost (PCZ): 30 rokti
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/30=33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nikladovi cena stavby CSy = 3 705,- K¢
Koeficient pp * 0,736
Cena stavby CS = 2 726,88 K&
Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek - = 2 726,88 K¢
zjisténa cena
3.11. Vritka ocelova plechovi nebo z profili vé. sloupku
Vratka u vstupu do dvora.
Zattidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 14.3. Vrétka ocelova plechova nebo z profili v&.
sloupki
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121
Nemovitd véc je souddsti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni :
Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/ks] = 1 600,-
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): i 2,9390

Zékladni cena upravena cena [K¢&/ks] = 4 937,52
Plna cena: 1,00 ks * 4 937,52 K¢&/ks = 4 937,52 K¢

Vypodet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 10 rokd 5

Ptredpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotrebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 10/30=133.3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nikladova cena stavby CSy = 3 293,33 K¢
Koeficient pp * 0,736
Cena stavby CS = 2 423,89 K¢
Vritka ocelova plechovi nebo z profild vé. sloupki - zji$téna cena = 2 423,89 K¢

3.12. Vrata ocelova plechovi nebo z profili vé&. sloupki
Vrata umoziujici vjezd do dvora.

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilti v&.
sloupkii

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 121

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pHl. &. 17): [K¢/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vjznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. €. 41 - dle SKP): * 2,9390

Zdkladni cena upravena cena [K&/ks] = 11 418,02

Plna cena: 1,00 ks * 11 418,02 K¢&/ks = 11 418,02 K¢

Vypolet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokd

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/30 = 33,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 33,3 % / 100) % 0,667

Nikladova cena stavby CSy = 7 615,82 K¢

Koeficient pp ‘ * 0,736

Cena stavby CS = 5 605,24 K¢

Vrata ocelovi plechovi nebo z profili vé. sloupki - zji§tén4 cena = 5 605,24 K¢
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3.13. Elektricky pohon u vratek a vrat
Elektricky pohon k vratiim do dvora.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1252

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 5 800,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,9680

Zakladni cena upravena cena [K&/ks] = 18 075,12

Plna cena: 1,00 ks * 18 075,12 K¢&/ks = 18 075,12 K¢

Vypodlet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokd .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Predpokladana celkova iivo'gnost (PCZ): 30 roka

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 10/30=133.3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667

Ndkladovi cena stavby CSy = 12 056,11 K¢

Koeficient pp * 0,736

Cena stavby CS = 8 873,30 K¢

Elektricky pohon u vritek a vrat - zji§tén4 cena - = 8 873,30 K¢

3.14. Betonovi dlazba zimkovi - barevni tl. do 60 mm

Plocha ze zamkové dlazby podél budovy hotelu ze severni a vychodni strany.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.30. Betonova dlazba zdmkov4 - barevna tl. do 60
mm

Kad Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Vymeéra: 117,20 m?

Ocenéni

Zékladni cena (dle p#il. & 17):  [K&/m?] . = 525,-

Polohovy koeficient K (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 755,73
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Pln4 cena: 117,20 m2 * 1 755,73 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 15 rokd 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 50 = 30,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 30,0 % / 100) e 0,700

Nakladova cena stavby CSy = 144 040,09 K¢

Koeficient pp ; 0,736

Cena stavby CS = 106 013,51 K¢

Betonova dlazba zdmkovi - barevna tl. do 60 mm - zjisténa cena = 106 013,51 K¢

3.15. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loZe z kameniva

Plocha z chodnikové dlazby za vstupem z vychodni strany.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.1. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loze z
kameniva

Kdd klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC 211

Nemovita véc je souddsti pozemku

Vymeéra: 24,10 m?

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 210,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 702,29

PIna cena: 24,10 m? * 702,29 K&/m? = 16 925,19 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staff (S): 54 rokt

Pfedpoklddand dal3i Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 64 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 54 / 64 = 84,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 84,4 % / 100) " 0,156

Nidkladova cena stavby CSy = 2 640,33 K¢

Koeficient pp x: 0,736

Cena stavby CS = 1 943,28 K¢

Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loZe z kameniva - zjiSténa
cena

3.16. Dlazby keramické, podkl. beton
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Pro ocenéni ploch z keramické dlazby je pouzita cenové nejblizsi polozka 8.3.9. Jedna se o vstupy do
hotelu ze severni a vychodni strany.

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.9. Dlazby teracové z dlazdic 25/25/2,5 do loZze z
MC a podkl. betonu

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucdsti pozemku

Vyméra: 24,10 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [Ké&/m?] = 285,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zakladni cena upravena cena [K&/m?) = 953,11

PIna cena: 24,10 m? * 953,11 K&/m? = 22 969,95 K¢

Vypocet opotiebeni lineiarni metodou

Stafi (S): 10 roka 5

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 10 /40 =25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) ® 0,750

Nikladova cena stavby CSy = 17 227,46 K¢

Koeficient pp " 0,736

Cena stavby CS = 12 679,41 K¢

Dlazby keramické, podkl. beton - zji$téna cena - = 12 679,41 K¢

3.17. Obrubnik betonovy - montovany do priifezu 0,05 m2, loZe z betonu

Silni¢ni obrubniky podél zpevnénych ploch.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 9.13. Obrubnik betonovy - montovany do prifezu
0,05 m2, loZe z betonu

Kad klasifikace stavebnich dé] CZ-CC 211

Nemovita véc je souéasti pozemku

Délka: 144,50 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] _ = 370,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zékladni cena upravena cena [K&/m] = 1237,37
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Plna cena: 144,50 m * 1 237,37 Ké/m = 178 799,97 K¢

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 40 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Piedpokladana celkova iivoEnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) ¥ 0,333
Nikladova cena stavby CSy = 59 540,39 K¢
Koeficient pp * 0,736
Cena stavby CS = 43 821,73 K&

Obrubnik betonovy - montovany do priifezu 0,05 m2, loZe z betonu 43 821,73 K¢

- ZjiSténa cena

3.18. Obrubnik betonovy - montovany do prifezu 0,015 m2, loze z betonu
Zahradni obrubnik podél chodniku k parkovisti.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 9.12. Obrubnik betonovy - montovany do prifezu
0,015 m2, loZe z betonu

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovité véc je soucasti pozemku

Délka: 7,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m] = 265,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): : 3,1850
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 886,23
PIna cena: 7,00 m * 886,23 K&/m = 6 203,61 K¢
Vypocet opotiebeni linedirni metodou

Stafi (S): 10 rokad 5

Predpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 10/50=20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nikladova cena stavby CSy = 4 962,89 K¢
Koeficient pp * 0,736
Cena stavby CS ' = 3 652,69 K¢
Obrubnik betonovy - montovany do prirezu 0,015 m2, loZe z = 3 652,69 K¢

betonu - zji§téna cena
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3.19. Zpevnéné plochy z asfaltobetonu

Zpevnéné plochy - parkovisté, ptijezdové komunikace, nadvofi.

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby:

Typ stavby:
Objekt

Konstrukéni charakteristika (materialova

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

MnoZstvi:
Nemovita véc je souéasti pozemku

§17

5. Komunikace pozemni
Plochy charakteru pozemnich komunikaci

211

1 670,60 m? plochy komunikace

z kameniva obalovaného Zivici

Ocenéni
Zékladni cena dle pfilohy ¢&. 15: = 1 081,-
Polohovy koeficient K5 (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): - 3,1850
Zakladni cena upravenda cena K&/m? = 3 615,13
Plna cena: 1 670,60 m? * 3 615,13 K&/m? = 6 039 436,18 K&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari (S): 40 roki 5
Piedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 10 roki
Predpokladana celkova Zivofinost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) ¥ 0,200
Nikladova cena stavby CSy = 1207 887,24 K¢
Koeficient pp * 0,736
Cena stavby CS = 889 005,01 K¢
Zpevnéné plochy z asfaltobetonu - zji$téna cena = 889 005,01 K¢
3.20. Porosty
Na pozemcich se okrasné listnaté a jehli¢naté kefe.
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev ) Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ /jedn.] [KE]
10 rokt 29,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 730,- 730,- 21 170,-
stalezelené 11
10 rokt 3,00 ks
Jehli¢naté kefe II 680,- 680,- 2 040,-
Soucet: , 23 210,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. &. 39): i 1,000
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Koeficient polohy Ks (piil. ¢. 20)

1,050

Celkem - okrasné rostliny

Porosty - zjisténa cena celkem

24 370,50 K&

I

24 370,50 K¢

PozemKy p.¢. st. 29/1, st. 29/2, st. 29/3 53/3, 53/5, 1139 a 3370/6 - rekapitulace

3.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
3.2. Byvala stielnice

3.3. Plot z prken omitanych na sraz na diev. nebo ocelové sloupky

3.4. Opérné zdi montované z prefa dilct

3.5. Rampa lehka, $itka do 1.5 m na jedné zdi

3.6. Ocelovy tvaru pismene T véetné betonovych patek a natéru
3.7. Ocelové ramy

3.8. Nasypka uhli

3.9. Plot z kovovych profill, zdéné sloupky

3.10. Plot z ocel. plotovych rdmi na ocel. sloupky do betonovych

patek

3.11. Vratka ocelova plechova nebo z profilt v¢. sloupkti

3.12. Vrata ocelova plechové nebo z profild v&. sloupk

3.13. Elektricky pohon u vratek a vrat

3.14. Betonova dlazba zdmkova - barevna tl. do 60 mm

3.15. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loZe z kameniva
3.16. Dlazby keramické, podkl. beton

3.17. Obrubnik betonovy - montovany do priitezu 0,05 m2, loze z

betonu

3.18. Obrubnik betonovy - montovany do priifezu 0,015 m2, loZe z
betonu

3.19. Zpevnéné plochy z asfaltobetonu

3.20. Porosty

Stavby a porosty na pozemku - celkem

Pozemky p.¢. st. 29/1, st. 29/2, st. 29/3 53/3, 53/5, 1139 a 3370/6 -
zjiSténa cena celkem

Trafostanice, vedeni VN a kabelové pripojka

1. Trafostanice

11 449 543,52 K¢

1197 445,39 K&
11 205,72 K¢
22 437,50 K&
20 324,63 K¢

952491 K&
26 790,40 K¢
14 017,65 K&
10 331,84 K¢

2 726,88 K¢

2423,89 K¢
5605,24 K&

8 873,30 K&
106 013,51 K¢
1 943,28 K¢
12 679,41 K¢
43 821,73 K&

3 652,69 K¢

889 005,01 K¢
24 370,50 K¢

2 413 193,48 K&

13 862 737,- K¢

Trafostanice RK 0962 na pfihradovém sloupu. Je zvolena cenové nejblizsi poloZka.

Trafostanice je umisténa na p.¢. 3056/1.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

InZenyrskeé a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt StoZarové trafostanice VN/NN jednosloupova,
Betonovy sloup EPV

Konstrukéni charakteristika (oznadeni): 100 kVA

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2214

-131 -




MnozZstvi: 1,00 ks
Nemovitd véc je souéasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 150 000,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): a 3,0550
Zakladni cena upravena cena Ké/ks = 481 162,50
PIna cena: 1,00 ks * 481 162,50 K¢/ks = 481 162,50 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 27 roka

Piedpokléddana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rokt

Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 35 rokl

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 27/35=77,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 77,1 % / 100) * 0,229
Nikladova cena stavby CSy = 110 186,21 K¢
Koeficient pp * 0,736
Cena stavby CS = 81 097,05 K¢

I

Trafostanice - zji§tén4 cena 81 097,05 K¢

2. Kabelova pfipojka od trafostanice do aredlu
Kabelova ptipojka od trafostanice do arealu. Priibéh ani dimenze neni znama. Je stanovena odhadem.

Zattidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 16a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody
Objekt KV 10kV 3x120 az 150

Konstrukéni charakteristika: ve volném terénu, 1 kabel

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2214

MnoZstvi: 27,50 m délky

Nemovita véc je soudasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle pfilohy €. 15: = 407,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): % 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): x 3,0550
Zakladni cena upravena cena K&/m = 1 305,55
Plna cena: 27,50 m * 1 305,55 K&/m = 35 902,63 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 27 roka 5

Ptedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 33 rokd
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 27/ 60 = 45,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550

Nakladova cena stavby CSy 19 746,45 K¢

Koeficient pp » 0,736
Cena stavby CS = 14 533,39 K¢
Kabelova pripojka od trafostanice do aredlu - zjisténa cena = 14 533,39 K¢

3. Vzdusné vedeni
Vzdusné vedeni 3*42/7 AlFe. odbocka ze sloupu ¢€.3 k RK 0962. Je pouzita cenové srovnatelna
poloZka.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 16a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody
Objekt KV 35kV 3x 95 az 150

Konstrukéni charakteristika: ve volném terénu, 1 kabel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

MnozZstvi: 40,00 m délky

Nemovita véc je souéasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢&. 15: = 787.-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): & 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): " 3,0550
Zakladni cena upravena cena K&/m = 2 524,50
Plna cena: 40,00 m * 2 524,50 K&/m = 100 980,- K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Staii (S): 27 rok

Predpoklédand dali Zivotnost (PDZ): 8 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *27/35=77,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 77,1 % / 100) & 0,229
Nikladovi cena stavby CSy = 23 124,42 K¢
Koeficient pp * 0,736
Cena stavby CS = 17 019,57 K¢
Vzduiné vedeni - zjistén4a cena = 17 019,57 K¢&

TrZni ocenéni majetku

¢.LV 381

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Nemovita véc ¢.p. 104

...




Ocenovana nemovita véc
Je provedeno porovnanim s obdobnymi volné prodavanymi vécmi, na zdkladé fady hledisek, jako
napf. druhu a uéelu véci, koncepce a technickych parametrd, kvality provedeni. Porovnani je
provedeno jako jeden celek - budova a pozemky. Jedna o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych
nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskuteénénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni
ceny. Tato jednotkova cena je ziskana statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimalni a
maximalni a pak pfepoc¢tena na jednotkovou cenu objektu.

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelafi byvaji v prvni fazi nadhodnocené. Zménu ceny v
pribéhu trvani nabidky vyjadfuje tzv. koeficient redukce na pramen ceny, ktery predstavuje pomér
trZni ceny k cen€ nabidkové. Tento koeficient byva mensi nez 1,00. To znamena, Ze ceny nabidkové
jsou zpravidla vyS3i nez ceny trzni. Dal3i koeficienty vyjadtuji pfedpokléddany cenovy vztah mezi
oceflovanou a srovnatelnou nemovitosti.

Uzitna plocha

L.PP: 427*0,5 214m2
I. NP 1315%0,85= 1118m2
II. NP 322*0,85= 274m2
IIL.NP 322%0,85= 274m?
Uzitna plocha celkem: 1 880m2

Vzhledem k rozsahu a absenci projektové dokumentace je uitnd plocha odvozena z plochy
zastavéné. Pouzité koeficienty jsou obecné pouzivané a stejné koeficienty jsou pouzity i pro ovéreni
vymér uvedenych pri porovndni s realitni inzerci, PFipadné pri pouZiti objektii s tidaji o dosazenych
cendch nemovitosti podle nemovitosti

Uzitna plocha: 1 880,00 m?
Obestavény prostor: 2,00 m3

Zastavéna plocha: 1 315,00 m2
Plocha pozemku: 6 749,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:

Prodej hotelu 2389 m2
Komenského 996, Jarométice nad Rokytnou, okres Ttebi¢
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Popis: Jedna se o hotel v centru Jaroméfic nad Rokytnou. Souéasti prodeje byly pozemky)
p.C. st. 1052/1, 3252/1 a 3253 o celkové vyméte 2 506m2

Objekt je ¢astené podsklepeny se tfemi nadzemnimi podlazimi.

V LPP jsou pfevazn¢ sklady pro restauraci a technické mistnosti — rozvodna,
strojovny vzduchotechniky, plynova kotelna, agregaty, baterie.

V LNP je vstup, recepce, kanceléf, kuchyn se sklady, WC muzi, WC Zeny, jidelna,
velkd jidelna, velky sal, salonek, pivnice, kule¢nik. Z prostoru jidelny je vstup na
krytou zahrddku. Prostory puvodniho feznictvi a vinotéky nejsou do ocenéni
zahrnuty — nebudou pfedmétem prondjmu.

Ve II. a IILNP jsou ubytovaci prostory celkem 40 pokoji. Vybaveni pokoji ja
provedeno ve vy$§im standardu.

Celkovy stav objektu je velmi dobry. Stafi je 41 rokd. Priblizng pted deseti roky]
probehla celkova rekonstrukce a piistavba kuleéniku. Byly vymé&nény rozvody vody,
kanalizace, topeni, vzduchotechniky. Dale byly v &asti vyménény naslapné vrstvy
podlah, vyménéna okna, opraveny omitky. Nové byly provedeny socidlni zafizenf

ve vSech pokojich. _
Vyméry jsou pfevzaty z vlastniho znaleckého posudku & 6552-126/2021 o cend
obvyklého najemného.

Pozemek: 2 506,00 m2

Obestavény prostor: 12 942,00 m?

Uzitna plocha: 1 980,00 m?

Zastavéna plocha: 1 803,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva z 18.5.2021 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - vyrazng lepsi 0,85

K5 Vliv pozemku - mensi pozemek, pouze zastavény objektem
1,30

: Zdroj: Udaje o dosazenych
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - chybi venkovni zézemi 1,05 : J A

cendch nemovitosti podle
nemovitosti.
Zdivodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - kupni smlouva z 18.5.2021; Velikosti
objektu - srovnatelnd; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - vyrazng lepsi; Vliv pozemku - meni
pozemek, pouze zastavény objektem; Uvaha zpracovatele ocenéni - chybi venkovni zézemi;
Cena [K¢) UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
25 000 000 1 980,00 12 626 1,04 13131
Nizev: Prodej penzionu 1327m2

Lokalita: Tti Studné &.e. 104, okres Zdar nad Sazavou
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Popis: Penzion Horéacko nabizi ubytovani s maximalni kapacitou 63 osob, v I.S-Ati. pokojich
tii kategorii. VeSkeré pokoje maji vlastni koupelnu a pokryti Wi-Fi signalem, Vj
pokojich je vecerni stolek a kiesilka na posezeni. Vé&tSina pokojii ma vlastni balkon.
Nachazi se zde wellness - sauna a whirpool, venkovni moderni hiistg, letni terasa
Lounge Baru, dale venkovni altdn s ohnit€ém, vnitfni ping-pong &i profesiondlni
Sipky.

UZitna plocha je vypoétena z ploch zastavénych odvozenych z katastralni mapyH
ortofoto.

LPP 465m?* 0,50 = 233m?
LNP 695m? * 0,85 = 591m?
ILNP 647m? * 0,85 = 550m?
Uzitna plocha celkem: 1 327m2

Pozemek: p.¢. 1,11 a21 = 3841m2

Pozemek: 3 841,00 m?
Obestavény prostor: 4 232,00 m?
Uzitn4 plocha: 1 374,00 m?

Zastavéna plocha: 752,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva z 11.3.2022 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,95

K3 Poloha - lepsi ' 0,93

K4 Provedeni a vybaveni - vyrazné lepsi 0,85 s 55

K5 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05 Zdroj: Kupni smlouva z
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - neni volny pozemek 1,03 11.3.2022

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni smlouva z 11.3.2022; Velikosti
objektu - mensi objekt; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - vyrazng lepsi; Vliv pozemku -
mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - neni volny pozemek;

Cena [K¢] Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
23 086 782 1 374,00 16 803 0,81 13 610
Nizev: Prodecj penzionu 519m2

Lokalita: BartoSovice v Orlickych Horach &.p. 31, okres Rychnov nad KnéZnou
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Popis: V ptizemi Domecku LyZaku se nachazi ¢tyfltizkova loZnice s pfistylkou, v p:odkrovi
jsou pak dalsi dva ¢tyilizkové a jeden sedmiltizkovy pokoj. Ke viem nalezi vlastni
koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem a socidlnim zafizenim. Spat budete na
pohodlnych matracich, do vybavy patii televize i bezplatné Wi-Fi pfipojeni K
internetu a nechybi dostatek uloZnych prostor. Déti se mohou bezpeéné pohybovat v
zahrad€ i na prot&j$im velkém hfisti a v zimé& se da pfimo u chalupy séiikovat,
Uzamykatelna garaz slouZi jako dschovna jizdnich kol.

Uzitna plocha je vypo¢tena z ploch zastavénych odvozenych z katastrélni mapy+
ortofoto.

INP 224m?* 0,85 = 190m?
ILNP 228m? * 0,85 = 194m?
Podkrovi: 224 *0,75 = 168m?

UZitna plocha celkem: 552m2

Pozemek: p.¢. st. 492 5607 =1,11a21 =821m2
Pozemek: 821,00 m?2
Uzitna plocha: 552,00 m?
Zastavéna plocha: 228,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva z 27.7.2021 1,00

K2 Velikosti objektu - vyrazng mensi objekt 0,80
K3 Poloha - mirné horsi ‘ 1,10 =
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 S
K5 Vliv pozemku - vyrazn& mensi pozemek 1,20 T
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - neni volny pozemek 1,03 Zdroj: ﬁdaje o dosazenych
cendch nemovitosti podle
nemovitosti

Zduvodnéni koeficientu K,: Redukce pramene ceny - kupni smlouva z 27.7.2021; Velikosti
objektu - vyrazné mensi objekt; Poloha - mirng hors{; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Vliv
pozemku - vyrazn& mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - neni volny pozemek;

Cena [K¢) UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [Ké&/m?]
4 960 000 552,00 8 986 1,09 9 795
Nazev: Prodej ubytovaciho zafizeni 726 m2

Lokalita: Olesnice v Orlickych horach, okres Rychnov nad Kn&Znou
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Popis: Penzion s celoroénim provozem vhodny pro Siroké spektrum klientely od 'Furistﬁ,
rodin aZ po firmy a je uréen k rekreaci. V soucasné dobé majiteltim pfinasi zajimavyj
roéni vynos i diky smlouvam s CK, které zajistuji minimalné 80%
obsazenost. Samotnd kompletné zrekonstruovana budova penzionu, zasazena do
klidné zastavby, nachézejici se pfimo v centru obce, pochézi z roku 1834. V neddvné
dob& prosla ndkladnou a zdafilou rekonstrukci, pfi niZ se podafilo velmi citlivy
skloubit jeji historicky rdz s modernimi poZadavky na pohodli a relaxaci.Budova
disponuje pIné vybavenou kuchyni s jidelnou a celkem 5 pokoji s kapacitou az 20
osob (pfilezitost dal§iho rozSifeni o pGdni vestavbu), vifivkou, saunou|
kule¢nikem/billiardem, stolnim fotbalkem, TV, venkovnim posezenim s kuchyni,
krytou terasou a grilem, stolnim tenisem a zastfeSenym venkovnim bazénem,
trampolinou, piskovist€ém a houpackou. Lokalita nabizi také nespodet celoro¢nich
aktivit jako turistiku, cyklistiku, houbafeni, lyZe, b&Zky, zdmky, pevnosti a moZnost
vyleti do Polska.

LPP 150m?* 0,50 = 75m?2
ILNP 288m? * 0,85 = 245m?
ILNP 256m? * 0,85 = 217m?

UZitn4 plocha celkem: 537m2

Pozemek: p.¢. st. 195 a502/8 =1 126m?2
Pozemek: 1 126,00 m?
Uzitna plocha: 537,00 m2
Zastavéna plocha: 288,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - udaj z inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu - vyrazn& mensi objekt 0,80
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - vyrazng lepsi 0,70
K5 Vliv pozemku - mensi pozemek, intenzivné vyuzity 1,05
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - venkovni bazén 0,99

Zdroj: www.sreality.cz
Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - idaj z inzerce; Velikosti objektu -

vyrazné men3f objekt; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - vyrazné lepsi; V1iv pozemku - mensi
pozemek, intenzivné vyuzity; Uvaha zpracovatele ocenéni - venkovni bazén;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? K¢ [K&/m?]
20 000 000 537,00 37244 0,50 18 622

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

K porovnani byly vybrany &tyfi nemovitosti.

Prvni je skute¢né realizovany pfevod, kupni smlouva z kvétna 2021. Jedn4 se o hotel v centru
Jaroméfic nad Rokytnou. Ten je velikostn& srovnatelny, nema vSak Zadny nezastavény pozemek. Je
ve vyrazné lep$im technickém stavu.

Druhy objekt je skute¢né realizovana kupni smlouva na penzion ze T#i Studni. Je z 11.3.2022.
Jednd se o vyborné vybaveny penzion ve velmi dobrém technickém stavu s dostateénym zdzemim.
Tteti pfipad je z BartoSovic v Orlickych Horach. Jedn4 se o vyrazné mensi objekt ve srovnatelném
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technickém stavu. Pozemek vyrazn€ mensi. Kupni smlouva z 27.7.2021.

Tyto tfi pfipady jsou skute¢né realizované, ale v riznych obdobich.

V tomto segmentu trhu (vétsi objekty hotelového typu) nedoslo béhem od roku 2021 k posunu cen.
Nabidky objektil jsou v realitni inzerci velmi dlouho, neni vyjimkou ani doba dva roky.

Posledni piipad je z realitni inzerce z Olesnice v Orlickych Horach. Opét se jedna o mensi objekt ve
vyrazné lepsim technickém stavu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 9 795 Ké&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 13 790 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 18 622 K&/m?

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Primérna jednotkova cena 13 790 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 880,00 m?
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 25 925 200,00
bez trafostanice, vedeni VN a kabelové ptipojky - 91 247,00
= 25 833 953,00
Vysledna porovndvaci hodnota : 25 833 953 K¢

Trafostanice, vedeni VN a kabelové pfipojka

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Trafostanice, vedeni VN a kabelova pfipojka

Nazev: Zjistén4a cena trafostanice, vedeni VN a kabelové pFipojky
Pouzité koeficienty:
K1 Pomér zjisténa cena/ trzni hodnota 0,81
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
112 650 K¢& 0,81 91 247 K&

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Podle poZadavku objednatele je pfedmétem samostatného ocen&ni trafostanice, vedeni VN a
kabelova pfipojka. Tyto objekty jsou mimo are4l.

Samostatné se s nimi neobchoduje, je viak nutné urgit jejich trzni hodnotu.

Rozhodl jsem se pfi uréeni trzni hodnoty vyjit z poméru ceny zjisténé:

TrZni hodnota / cena zji§t&na: 25 925 200/ 31966 720 = 0,81

Zjisténd cena: 112 650,- K&
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani
Jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

91

247 Ké&/ks

91 247 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

¢.LV 381
1. Hotel
2. Pfistiesky u vstupt do hotelu

3. Pozemky p.¢. st. 29/1, st. 29/2, st. 29/3 53/3, 53/5, 1139 a 3370/6
11 449 543,52 K¢

3.1. Ocetiované pozemky

3.2. Byvala stielnice

3.3. Plot z prken omitanych na sraz na dfev. nebo
ocelové sloupky

3.4. Opérné zdi montované z prefa dilct

3.5. Rampa lehk4, Sitka do 1.5 m na jedné zdi

3.6. Ocelovy tvaru pismene T v&etné& betonovych
patek a natéru

3.7. Ocelové ramy

3.8. Nasypka uhli

3.9. Plot z kovovych profild, zdéné sloupky

3.10. Plot z ocel. plotovych rdmi na ocel. sloupky
do betonovych patek

3.11. Vrétka ocelova plechova nebo z profili vé.
sloupkd

3.12. Vrata ocelova plechova nebo z profil vé.
sloupkt

3.13. Elektricky pohon u vratek a vrat

3.14. Betonova dlaZzba zdmkova - barevna tl. do 60
mm

3.15. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loze z
kameniva :
3.16. Dlazby keramické, podkl. beton

3.17. Obrubnik betonovy - montovany do prifezu
0,05 m2, loZe z betonu

3.18. Obrubnik betonovy - montovany do priifezu
0,015 m2, loZe z betonu

3.19. Zpevnéné plochy z asfaltobetonu

3.20. Porosty

17 838 510,- K¢

1197 445,- K&
11 206,- K¢

22 438,- K¢
20325,- K¢
9525,- K¢
26 790,- K¢
14 018,- K¢
10 332,- K&
2727,- K&
2424,- K¢
5 605,- K&

8 873,- K¢
106 014,- K¢

1943,-Ké

12 679,- K&
43 822,- K¢

3 653,- K&

889 005,- K¢
24 371,- K&

152 818,- K&

13 862 737,- K&

=13 862 737,- K&

31 854 065,- K¢

¢.LV 381 - celkem:
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Trafostanice, vedeni VN a kabelové pripojka

1. Trafostanice 81 097,- Kc::

2. Kabelova piipojka od trafostanice do arealu 14 533,- K¢

3. Vzdusné vedeni 17 020,- K&
Trafostanice, vedeni VN a kabelové pfipojka - celkem: 112 650,- K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 31 966 715,- K¢
Vysledna zjiSté€na cena po zaokrouhleni dle § 50: 31 966 720,- K¢

slovy: Tticetjednamiliontiidevétsetdedesatiesttisicsedmsetdvacet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 31966 720 K¢

slovy: TficetjednamilionidevétsetSedesatesttisicsedmsetdvacet K¢&

Rekapitulace ocenéni na trZnich principech

¢.LV 381
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nemovita véc &.p. 104 25 833 953,- K¢

Trafostanice, vedeni VN a kabelové pFipojka

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Trafostanice, vedeni VN a kabelova piipojka 91 247.- K¢

Porovnavaci hodnota 25925200 K¢

Silné stranky
K hotelu naleZi volné pozemky urdené k obytné zastavbé. Jedna se o vyméru 1927m?.

Slabé stranky
Zanedband tidrzba, nevyhovujici tepelnétechnické vlastnosti, nizky standard provedeni a vybaveni.

Trzni hodnota 25925 000 K¢

slovy: Dvacetpétmilioniidevétsetdvacetpéttisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ukolem znalce bylo stanoveni trzni hodnoty pozemku p.&. st. 29/1, st. 29/2 jehoz soud4sti je
stavba bez &p/ie, tech. vyb., pozemek p.&. 29/3, na pozemku stoji stavba ¢.p. 104, obé. vyb.,
pozemkii p.¢. 53/3, 53/5, 1139 a 3370/6, budova ¢.p. 104, ob&. vyb. na p.&. st. 29/1 a st. 29/3,
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trafostanice, vedeni VN a kabelové pFipojky mimo areal v k.i. Dlouha Ves u Rychnova nad
KnéZnou, obec Rychnov nad Knéznou, okres Rychnov nad Knéinou

VYolba ocenovacich metod:

1. Zjisténi administrativni ceny nemovitosti

Administrativni cena je zjiténa podle zakon zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zékoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a
¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., 424/2021
Sb. 337/2022Sb. a 434/2023Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Zduvodnéni: Cenu zjisténou vyzaduje vyhlaska v § 1c.

2. Porovnavaci metoda - analyzuje ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny nebo nabizeny.
Dale jsou provedeny korekce zjidténé ceny, které zohlediiuji piipadné rozdily ve stavu a
vyuZitelnosti ocefiovaného majetku v névaznosti na trh existujicich srovnatelnych majetk.

Po zaokrouhleni na celé desetitisice urguji trzni hodnotu ve vysi ceny stanovené porovnanim.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Provedenim analyzy trhu, po zohledné&ni viech vlivi plsobicich na cenu a po zvazeni viech
okolnosti byla trzni hodnota uréena ve vysi hodnoty uréené porovnanim.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutednosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Stanoveni trzni hodnoty pozemku p.¢. st. 29/1, st. 29/2 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, tech. vyb.,
pozemek p.¢. 29/3, na pozemku stoji stavba &.p. 104, obé. vyb., pozemki p.¢. 53/3, 53/5, 1139 a
3370/6, budova ¢&.p. 104, ob&. vyb. na p.¢. st. 29/1 a st. 29/3 v k.i. Dlouha Ves u Rychnova nad
KnéZnou, obec Rychnov nad Knéznou, okres Rychnov nad KnéZnou

Trzni hodnota 25925 000 K¢

slovy: Dvacetpétmilioniidevétsetdvacetpéttisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
presnost
Dal3i podminky sniZujici pfesnost zdvéru nebyly zjistény.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace ze dne 15.2.2024
Fotodokumentace ze dne 15.2.2024
Fotodokumentace ze dne 15.2.2024
Fotodokumentace ze dne 15.2.2024
Fotodokumentace - trafostanice

Mapa oblasti

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 381

Y L B e T e . T o G SO

Snimek katastralni mapy

PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Posudkem se nepiezkoumava jiny znalecky posudek.
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Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultanti nebyli pfizvani.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né ucétuji dokladem €. 017073/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouzit pro Glely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozd&jsich pravnich piedpisii. Znalec prohladuje,
Ze si je védom nasledkli védome nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
25.6.1986 pod ¢&.j.Spr. 2407/86 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 017073/2024.

V Jaroméficich nad Rokytnou 21.02.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Vladimir Konvalina
B. Némcové 1110
675 51 Jaroméfice nad Rokytnou

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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Bouling

Velky sal Byvala sttelnice
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Elektrokotle
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Hotelovy pokoj

Ochlazovaci bazének Stavba kancelaie

Kuchyiika k hotelovym pokojiim Hotelovy pokoj - soc. zafizeni
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Zatékani do velkého salu Popraskani povlakové krytiny

Zatékani - vstupni chodba Nefunkéni stfedni vtoky

-48 -




-49 .




Lipovka

Domasin

Lokot

eno
¥

lemeno” _#

Tutleky

Kostelec
nad Orlici

Mapa oblasti

Mampc2?
Pozemek p.¢. st. 29/1 v k.u. ¢. 626589
& i .
-
\
) S
! T 0 s Javornice
i : 319]
¢ \ﬁ
b Rychnov . FEe
J nad Riezinou s
- 505
-
Jamy
D"':j:‘:‘ Jahodov
¥ s
Roven :
Dub oy / B
1
>
Pekl
Lupenice = o % i ;f
P, St
T e L1
Vamberk ; Mar.cz

Pozemek p.&. st. 29/1 v k.. & 626589

-50 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2023 11:35:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro ddel: Insolvenéni fizeni, &j.: i pro Radovan Indra, Magr.
Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576069 Rychnov nad KnéZnou

at.dzemi: 626589 Dlouhd Ves u Rychnova List vlastnictvi: 381
nad KnézZznou ’ '

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

HOTEL HARMONY Dlouh& Ves s.r.o., Dlouhd Ves 104, 51601 25258648
Rychnov nad KnéZnou

} Nemovitosti
I Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zpusob ochrany
St. 29/1 4539 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
l Na pozemku stoji stavba: Dlouhd Ves, &.p. 104, obé&.vyb

St. 29/2 191 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 29/2

st. 29/3 17 zastavéni plocha a rozsdhlé chranéné
nadvofi Gzemi
Na pozemku stoji stavba: Dlouha Ves, &.p. 104, obé&.vyb
53/3 180 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zem&délsky
pudni fond
53/5 1358 ostatni plocha jina plocha rozsihlé chranéné
uzemi
1139 389 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
uzemi
3370/6 75 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chrénéné
l Gzemi
Stavby
Typ stavby
. Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
l Dlouha Ves, &.p. 104 obé.vyb St. 29/1 rozsahlé chranéné uzemi
St. 29/3

.1 Vécna préva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
pfistupu k trafostanici za udelem provozu, oprav a udrzby dle &l.III a GP352-465/2007
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 29/1
Stavba: Dlouha Ves, &.p. 104
Povinnost k
Parcela: 3056/1

Listina Smlouva o z#izeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 07.08.2007. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 15.08.2007.

V-3056/2007-607
Poradi k datu podle pravni tpravy u&inné v dobé& vzniku prava

Vécnad prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaif
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovist& Rychnov nad Kné&Znou, koéd: 607.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2023 11:35:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad Knéznou Obec: 576069 Rychnov nad KnéZnou
at.lzemi: 626589 Dlouhd Ves u Rychnova List vlastnictvi: 381
nad KnéZnou
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
ITyp vztahu

o Zastavni prave smluvni

jJistina ve v¥si 11 600 000 K& s pfisluSenstvim dle Smlouvy o uvéru &. 0404/16/5648
dluhy dle ¢l. I. odst. 2 pism. b) a% d) zastavni smlouvy do vyse 11 600 000 K& vzniklé
do 14.09.2040

Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: St. 29/1, Parcela: St. 29/2, Parcela: St. 29/3, Parcela: 1139, Parcela:
3370/6, Parcela: 53/3, Parcela: 53/5
Stavba: Dlouha Ves, &.p. 104

14.09.2020. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 16.09.2020 11:14:38. Zapis proveden
dne 12.10.2020.

V-4723/2020-607
Poradi k 16.09.2020 11:14

Souvisejici zdpisy
Zapocdeti vykonu zast. prava dle zak. o spot¥. uvéru

Listina Vyrozuméni ziastavniho véfitele o zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. dvéru ze dne 20.06.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 20.06.2023
11:15:36. ZApis proveden dne 13.07.2023; uloZeno na prac. Rychnov nad Knéinou

l Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 2020014401 ze dne
I Z-2161/2023-607

o Zastavni pravo smluvni

l Jistina ve vySi 6 000 000 K& s pfisluSenstvim dle Smlouvy o uvéru &. 2019010850

dluhy dle €l. I. odst. 2 pism. b) a% d) zastavni smlouvy do vyse 6 000 000 K& vzniklé
do 14.09.2040

Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350

Povinnost k

Parcela: St. 29/1, Parcela: St. 29/2, Parcela: St. 29/3, Parcela: 1139, Parcela:
3370/6, Parcela: 53/3, Parcela: 53/5
Stavba: Dlouhad Ves, &.p. 104

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 2020014400 ze dne

14.09.2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 16.09.2020 11:14:38. Zapis proveden
dne 12.10.2020.

V-4723/2020-607
I Poradi k 16.09.2020 11:14
Souvisejici zdpisy
I Zapodeti vykonu zast. prava dle zak. o spot¥. dvéru
Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o

spotf. avéru ze dne 20.06.2023. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 20.06.2023
11:15:36. Zapis proveden dne 13.07.2023; uloeno na prac. Rychnov nad KnézZnou

2-2161/2023-607

Poznamky a dalsi obdobné udaje

vp vztahu

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad Kné&Znou, kéd: 607.

I Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve ktereém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2023 11:35:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576069 Rychnov nad KnéZnou
at.uzemi: 626589 Dlouhd Ves u Rychnova List vlastnictvi: 381
nad Knéznou
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

lTyp vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pierov
Povinnost k

HOTEL HARMONY Dlouhd Ves s.r.o., Dlouha Ves 104, 51601
Rychnov nad Knéznou, RC/ICO: 25258648

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov, JUDr.
Luka&s Jicha 203 Ex-16000/2023 -16 k(3EXE 687/2023-18) ze dne 04.09.2023. Pravni
dcinky zapisu k okamZiku 04.09.2023 16:20:06. Zapis proveden dne 08.09.2023:
uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

Z2-2947/2023-607
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 29/1, Parcela: St. 29/2, Parcela: St. 29/3, Parcela: 1139,

Parcela: 3370/6, Parcela: 53/3, Parcela: 53/5
Stavba: Dlouha Ves, &.p. 104

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Pferov, JUD=r.
Lukas Jicha 203 Ex-16000/2023 -20 ze dne 04.09.2023. Pravni Géinky zapisu k
okamZiku 04.09.2023 16:20:06. Zapis proveden dne 11.09.2023; uloZenoc na prac.
Rychnov nad KnéZnou

Z-2948/2023-607

Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec
Povinnost k

HOTEL HARMONY Dlouha Ves s.r.o., Dlouha Ves 104, 51601
Rychnov nad Knéznou, RC/ICO: 25258648

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-3085/2023 -6 ze dne 29.06.2023. Pravni udinky zapisu
k okamZiku 19.09.2023 05:16:07. Zapis proveden dne 21.09.2023; uloZeno na prac.
Liberec
72-4654/2023-505
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 29/1, Parcela: St. 29/2, Parcela: St. 29/3, Parcela: 1139,

Parcela: 3370/6, Parcela: 53/3, Parcela: 53/5
Stavba: Dlouha Ves, ¢.p. 104

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Liberec, Mgr. Petr
Polansky 131 EX-3085/2023 -17 ze dne 02.10.2023. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 02.10.2023 15:05:14. Zapis proveden dne 13.10.2023; uloZeno na prac.
Rychnov nad Knéznou

Z--3223/2023-607

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvendéniho zakona)
Povinnost k

HOTEL HARMONY Dlouhad Ves s.r.o., Dlouha Ves 104, 51601
Rychnov nad KnéZnou, RC/ICO: 25258648

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti-jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Kradlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviits Rychnov nad Kné&Znou, kéd: 607.
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prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2023 11:35:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576069 Rychnov nad KnéZnou

at.uzemi: 626589 Dlouhd Ves u Rychnova List vlastnictvi: 381
nad KnézZnou

l VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

ITyp vztahu

Prohlaseni konkursu podle insolvendéniho zakona
Povinnost k
I HOTEL HARMONY Dlouhd Ves s.r.o., Dlouha Ves 104,
51601 Rychnov nad KnéZnou, RC/ICO: 25258648

llomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2021-607

l‘ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
istina
Kupni smlouva V11 801/1997 z 7.4.1997,vklad z 14.4.1997.

POLVZ:27/1997 Z-300027/1997-607
Pro: HOTEL HARMONY Dlouhad Ves s.r.o., Dlouhd Ves 104, 51601 Rychnov RC/ICO: 25258648
nad Knéznou
Smlouva sménna ze dne 23.,08.2007. Pravni U&inky vkladu prava ke dni 24.08.2007.

V-3224/2007-607

Pro: HOTEL HARMONY Dlouhd& Ves s.r.o., Dlouha Ves 104, 51601 Rychnov R(C/ICO: 25258648
nad KnéZnou

, NN EEE N

© Smlouva kupni ze dne 03.12.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 09.12.2014 08:07:50.
apis proveden dne 04.02.2015.
V-7840/2014-607

Pro: HOTEL HARMONY Dlouhd Ves s.r.o., Dlouha Ves 104, 51601 Rychnov RC/ICO: 25258648
nad KnéZnou

Smlouva kupni ze dne 23.06.2016. Pravni Udéinky zapisu k okamZiku 24.06.2016 10:28:12.
Zapis proveden dne 22.07.2016.
V-4110/2016-607

Pro: HOTEL HARMONY Dlouha Ves s.r.o., Dlouha Ves 104, 51601 Rychnov RC/ICO: 25258648
nad KnézZnou

Vztah bonitevanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
53/3 71410 180

okud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

ol N

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi3t& Rychnov nad Kn&Znou, kéd: 607.
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prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2023 11:35:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576069 Rychnov nad Kné&Znou

at.dzemi: 626589 Dlouhd Ves u Rychnova List vlastnictvi: 381
nad Knéznou

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)

l VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

emovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
ftastra’lni drad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrialni pracovisté Rychnov nad Knéznou, kéd:

'vhotovil: Vyhotoveno: 27.11.2023 11:49:14
sky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

uceni: Udaje katastru lze uZit pouze k G¢ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Jsobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané& oscbnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidt& Rychnov nad KnéZnou, kéd: 607.
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Katastralni mapa
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