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O GRANT THORNTON

Grant Thornton v mezinarodnim prostredi

Jsme sit' nezavislych auditorskych, dafovych a poradenskych spole¢nosti s vice nez
56 000 profesionaly, ktefi ptsobi ve 140 zemich. Jsme tu proto, abychom dynamickym
organizacim pomohli vyuZit jejich rlistovy potencial.

Uz vice nez 100 let pomahame nasim klientim realizovat jejich strategické cile. At uz
chcete financovat rast své firmy, fidit rizika a splfiovat pfislusné regulace, optimalizovat
procesy nebo zvysit hodnotu spolec¢nosti pro jeji stakeholdery, mizeme Vam pomoci.

Uvazujeme v globalnim méfitku a zarovefi mame znalosti o mistnim trhu. To znamena,
ze jsme vSude, kde jste Vy, a také tam, kde chcete byt.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma

Grant Thornton v Ceské republice

Grant Thornton si za posledni dvé desetileti vybudoval na ¢eském trhu silnou pozici v
oblasti danoveého, transakéniho a manazerského poradenstvi, auditu, ocefiovani véetné
znaleckych sluzeb, udetnictvi a mzdového Udetnictvi. Skupina v Ceské republice v roce
2020 vyznamné posilila a zafadila se mezi nejvétsi poradenské skupiny na trhu. Ro¢ni
obrat holdingu Grant Thornton Czech Republic v sou€asnosti dosahuje vice nez
700 miliont K&, v kancelafich v Praze, Brné a Ostravé pracuje vice nez 450 profesionalu.
Grant Thornton poskytuje v CR své sluzby vice nez 1 000 klientiim z privatni i vefejné
sféry, mezi néz patfi i polovina Czech TOP 100 firem a mnoho firem mezinarodnich.
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SHRNUTI PRO ZADAVATELE

Private & Confidential

15. 3. 2024

Gaute, a.s.
Lidicka 2006/26
602 00 Brno - Cerna Pole

Ing. Sorfia Kréova, MBA
Insolvenéni spravkyné

U Dulnaku 225/66

717 00 Ostrava Bartovice

(dale také ,Zadavatel”)

Stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku evidovaného na listech vlastnictvi €. 123 a
842 v katastralnim uzemi Machnin pro ucely vefejné drazby

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma

VéazZeni,

na zakladé Vasi objednavky nase spolec¢nost Grant Thornton Appraisal services a.s., se
sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582, &len skupiny Grant
Thornton International Ltd., zpracovala znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny
nemovitého majetku evidovaného na listech vlastnictvi €. 123 a 842 v katastralnim uzemi
Machnin k datu ocenéni 15. 3. 2024. Ugelem tohoto znaleckého posudku je stanoveni
obvyklé ceny nemovitého majetku evidovaného na listech vlastnictvi €. 123 a 842
v katastralnim uzemi Machnin, a to pro Ucely vefejné drazby v souladu s § 13 zakona €.
26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny uc€el ocenéni k datu
15. 3. 2024 a nelze jej pouzit za jinym ucelem.

Zaveéry provedeného ocenéni jsou prezentovany v tomto znaleckém posudku vcetné
popisu zvolenych metod a postup(, pficemz jsou rovnéz uvedeny faktory, které byly vzaty
v uvahu pro na8e zavérecné vyjadreni. Znalecky posudek dale obsahuje podminky
zadani, seznam pouzitych podkladl, informace o rozsahu provadénych Setfeni
a soucasné predpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku.

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni hodnotu
Pfedmétu ocenéni (matematicky zaokrouhleno na tisice K&) ve vysi 45 178 000,00 K&.

S pozdravem,

/ A 3 &7y /]
L//”ﬂ‘/"é VITY /t:%_/ éé}//} e C/
//

Grant Thornton Appraisal services a.s.

Q GrantThornton



OZNACENI POSUDKU URCENE PRO VLASTNI EVIDENCNI POTREBY ZPRACOVATELE | 036/2024

STRANA | 4/41

OBSAH

1 ZADANI

1.1

1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

1.7

ODBORNA OTAZKA ZADANA ZADAVATELEM ZNALECKEHO
POSUDKU

1.1.1 Predmét ocenéni

1.1.2 Datum ocenéni

UCEL POUZITiI ZNALECKEHO POSUDKU

SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM

ZAKLADNI OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJICi PODMINKY
STANDARD HODNOTY

VYCET PODKLADU

1.6.1  Postup pfi vybéru zdroju dat

1.6.2  Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis
1.6.3  Ovérfeni vérohodnosti zdroje dat
SEZNAM ZKRATEK

2 METODOLOGIE

2.1
2.2

2.3

UROVNE HODNOTY OBECNE

(&)}

© © oo NNNNOoOOoOOo OO oo

OBECNE UZNAVANE PRISTUPY STANOVENI HODNOTY NEMOVITYCH

VECI
PRAVNi ZAKLADY A PREDPISY SOUVISEJICi S OCENOVANIM

3 POPIS PREDMETU OCENENI

3.1
3.2

3.3

3.4

MiSTNi SETRENI
POLOHA A POPIS NEMOVITOSTI
3.2.1  Popis Nemovitosti

VECNA PRAVA A POZNAMKY EVIDOVANE V KATASTRU
NEMOVITOSTI

RIZIKA SPOJENA S NEMOVITOSTMI

4 VOLBA METOD OCENENI

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

9
9

11
11
11
11

19
21

23

4.1

POSTUP STANOVENI HODNOTY NEMOVITOSTI KONKRETNIMI
METODAMI

4.1.1 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti metodou nepfimého
porovnani jednotkovych cen

5 ODHAD HODNOTY PREDMETU OCENENI

5.1
5.2

VYCHODISKO

STANOVENi HODNOTY PREDMETU OCENENi POROVNAVACIM
PRISTUPEM

23

23

25
25

25

5.2.1  Stanoveni hodnoty Arealu a Haly metodou nepfimého porovnani25
5.2.2  Stanoveni hodnoty funkénich celkd Arealovych pozemki 1,
Aredlovych pozemku 2, Aredlovych pozemkua 3, Pozemku pro
bydleni 1, Pozemk( pro bydleni 2, Pozemku 450/8, Pozemk( pro
sport, Komunikace metodou nepfimého porovnani 31
5.2.3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni 37
6 SHRNUTI POUZITYCH PRISTUPU OCENENI 38
6.1 INTERPRETACE VYSLEDKU 38
6.2 KONTROLA POSTUPU ZNALCE 38
7 ZAVER 39
SEZNAM PRILOH 40
POSLEDNi STRANA 41

tel.: +420 296 152 111

datova schranka: bcémvma

Q GrantThornton



OZNACENI POSUDKU URCENE PRO VLASTNI EVIDENCNI POTREBY ZPRACOVATELE | 036/2024

1 ZADANI

1.1 Odborna otazka zadana Zadavatelem znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti (uvedena
vyhlagka déle také jako ,VoVZC*) zaékona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych uUstavech (uvedeny zakon dale také jako ,ZoZ*), je ukolem
tohoto znaleckého posudku stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku evidovaného
na listech vlastnictvi €. 123 a 842 v katastralnim Uzemi Machnin, a to pro ucely verejné
drazby v souladu s § 13 zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni.

1.1.1 Predmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci evidované v katastru nemovitosti:

= na listu vlastnictvi Cislo 123, katastralni Uzemi 689823 Machnin, obec 563889
Liberec, v€etné soucasti a pfislusenstvi:

i. pozemek p.¢. st. 55, vyméra: 888 m? druh pozemku: zastavéna plocha a
nadvofri (dale také ,Pozemek st. 55%), soucasti pozemku je stavba: Tolstého €.
p. 5, zpUsob vyuziti: bytovy dim;

ii. pozemek p.¢. st. 56, vyméra: 7 773 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a
nadvofti (dale také ,Pozemek st. 56“), sou¢asti pozemku je stavba: Tolstého &.
p. 4, zpUsob vyuziti: bytovy dim;

iii. pozemek p. €. 449, vyméra: 2 909 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob
vyuziti: manipulacni plocha (dale také ,Pozemek 449);

iv. pozemek p. €.450/8, vyméra: 9 665 m?, druh pozemku: trvaly travni porost (dale
také ,Pozemek 450/8);

v. pozemek p. €. 450/9, vyméra: 2 856 m?, druh pozemku: trvaly travni porost (dale
také ,Pozemek 450/9%);

vi. pozemek p. €. 453/2, vyméra: 721 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob
vyuziti: manipulaéni plocha (dale také ,Pozemek 453/2°);

vii. pozemek p. ¢. 466/8, vyméra: 484 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob
vyuziti: jina plocha (dale také ,Pozemek 466/8%);

viii. pozemek p. €.487/1, vyméra: 8 401 m?, druh pozemku: trvaly travni porost (dale
také ,Pozemek 487/1%);
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IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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ix. pozemek p. €. 1068/4, vyméra: 1 341 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob
vyuziti: ostatni komunikace (dale také ,Pozemek 1068/4%);

= na listu vlastnictvi Cislo 842, katastralni uzemi 689823 Machnin, obec 563889
Liberec, v€etné soucasti a pfislusenstvi:

X. pozemek p. €. 450/1, vyméra: 37 364 m?, druh pozemku: trvaly travni porost
(dale také ,Pozemek 450/1%), zplsob ochrany nemovitosti: zemédélsky puadni
fond;

xi. pozemek p. €. 450/10, vyméra: 3 566 m?, druh pozemku: trvaly travni porost
(dale také ,Pozemek 450/10"), zpusob ochrany nemovitosti: zemédélsky pudni
fond;

vSe spolec¢né dale také ,Pfedmét ocenéni” nebo jen ,Nemovitosti“);
v. dale také ,Pozemky pro sport®);

viii. dale také jako ,Pozemky pro bydleni 2);

X. a Xi. Spole¢né dale také jako ,Pozemky pro bydleni 1%);

(
(
(
(
(ix. dale také jako ,Komunikace®);

(i. az iii., vi. a vii. spole¢né dale také jako ,Areal).
1.1.2 Datum ocenéni

15. 3. 2024

1.2 Ugel pouziti znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. b) VoVZC ma byt znalecky posudek pouZit pro gely vefejné
drazby v souladu s § 13 zakona ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni.

Q GrantThornton
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1.3 Skutednosti sdélené zadavatelem

Dle § 40, odst. 1 pism. ¢) VoVZC Zadavatel nesdélil znalci zadnou skutegnost, ktera
muze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

PFi zpracovani ocenéni jsme vysli z informaci, které jsou uvedeny v ¢asti Vycet podklada.
Predpokladame, ze informace a podklady poskytnuté zastupcem Zadavatele jsou
vérohodné, pravdivé a spravné. Dal$i informace z ostatnich (zejména verejnych) zdroj(i,
které byly v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné,
pravdivé a spravné.

Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, s vyjimkami uvedenymi niZe, slouzi pouze
pro vnitfni potfeby Zadavatele.

Tento znalecky posudek ani zadna jeho ¢ast (véetné zaveérl tykajicich se Predmétu
ocenéni, identity spole¢nosti Grant Thornton Appraisal services a.s. nebo jinych osob,
které znalecky posudek zpracovaly, podepsaly nebo se jich tyka) nesmi byt Sifena tfetim
stranam bez pfedchoziho souhlasu a schvaleni Grant Thornton Appraisal services a.s.
Timto neni dotéeno pravo a povinnost zachazet s timto znaleckym posudkem v souladu
s uCelem jeho zpracovani. GT zachovava vuéi tfetim osobam micenlivost o vSech
skute€nostech, o nichz se pfi zpracovani tohoto ocenéni dozvédéla.

GT prohlasuje, Ze je nezavisla na Pfedmétu ocenéni a na Zadavateli, Ze nema zadny
soucasny ani budouci zajem na majetku, ktery je pfedmétem posudku, a ze nema zadny
osobni ani majetkovy vztah k Zadavateli ¢i Pfedmétu ocenéni (viz § 18 odst. 1 ZoZ). GT
dale prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd, které ji
byly pfedlozeny zastupcem Zadavatele. V pfipadé, ze zastupce Zadavatele nepredlozil
GT dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima
GT jakoukoli odpovédnost s touto skutecnosti souvisejici.

Hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZzeny na pfedpokladech v
tomto znaleckém posudku uvedenych. Pfipadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami a
vystupy pribéznych vypoctl jsou zplsobeny zaokrouhlenim.

GT zpracovava znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni
a neodpovida za pfipadné zmény trzni situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni. GT
podotyka, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat ¢asteéné z davodu
urcitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostfedi, celkového ramcového vyvoje
Ceské ekonomiky a z dalSich rizik vztahujicich se k Pfedmétu ocenéni, si mohou ¢asem
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vyzadat odpovidajici korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomické situaci
spole¢nosti nebo zasadnich zvratd na trhu mlzZe byt potfebna aktualizace tohoto
posudku.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny ucel ocenéni k datu ocenéni
a jeho zavéry nelze pouzit ani interpretovat za jinym ucelem.

1.5 Standard hodnoty

V ramci odhadu hodnoty Pfedmétu ocenéni bylo nasim znaleckym ukolem stanoveni
obvyklé ceny. Obvykla cena je dle §2 odst. 2 zakona &€. 151/1994 Sb., o ocefiovani
majetku a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani majetku) ve znéni pozdéjsich
predpist (dale také jako ,Zakon o oceriovani“) definovana jako cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl&stni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Vyuziti nachazi obvykla cena zejména v transakcich ve vefejném sektoru. Svou definici
se obvykla cena v fadé aspektl blizi definici trzni hodnoty, v urgitych situacich vSak maze
vést k odliSnému vysledku. Obvykla cena ma omezeni v tom, Ze dle zakonné definice ma
byt uréena porovnanim. Zejména v situacich, kdy existuje omezené mnozstvi
srovnatelnych Udaja pro ocenéni, tak mohou vznikat odchylky zpGsobené napfiklad
nizkou likviditou srovnatelnych aktiv.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze v dostate€ném mnozstvi nebyly k dispozici udaje o
realizovanych cenach vyrobné skladovacich areall a pozemkl, byla hodnota
Nemovitosti stanovena v urovni trzni hodnoty. V ramci odhadu hodnoty Nemovitosti se
tedy s ohledem na n&s ukol a datum ocenéni ztotoZriujeme s definici trzni hodnoty dle
Zakona o ocefovani.

Trzni hodnotou se dle § 2 odst. 4 Zakona o ocefiovani rozumi odhadovana ¢astka, za
kterou by mély byt majetek nebo sluzba smény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,

Q GrantThornton
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uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely Zakona o ocenovani
rozumi, Ze ulastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

1.6 Vycet podkladd
1.6.1 Postup pfi vybéru zdroja dat

Po posouzeni charakteru Pfedmétu ocenéni GT pfistoupila k vybért zdroju dat tak, aby
tyto zdroje byly relevantni pro potfeby vypracovani znaleckého posudku, pfiCemz se
jednalo o zdroje poskytujici informace napf. technického, ekonomického ¢i geografického
charakteru relevantni k Pfedmétu ocenéni. Vyc€et vybranych zdroju dat je uveden
v nasledujicich kapitolach.

1.6.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nam byly Zadavatelem pfedloZeny nize

uvedené dokumenty:

A. Znalecky posudek ¢. 112/2023 na Stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku

evidovaného na listech vlastnictvi ¢. 123 a 842 v katastralnim Uzemi Machnin,
zpracované spole¢nosti Grant Thornton Appraisal services a.s. ze dne 15. 5. 2023

Dale byl tento znalecky posudek zpracovan z vefejné dostupnych informaci o Pfedmétu
ocenéni k datu 15. 3. 2024, které obsahuji nasledujici vefejné dostupné zdroje:

B. Vefejny rejstfik a Sbirka listin Ministerstva spravedinosti Ceské republiky.

C. Aplikace ARES Ministerstva financi Ceské republiky, ktera zpfistupfiuje Udaje z
informacnich systému pro vedeni registri a evidenci vefejné spravy o ekonomickych
subjektech.

PFi vypracovani znaleckého posudku jsme vyuzili rovnéz udaje z nasledujicich verejné

dostupnych zdroju:

D. Uzemni plan mésta Liberec.

E. Cesky statisticky Ufad - hlavni organ statni statistické sluzby.

F. Cesky ufad zem&méfigsky a katastralni - Ustfedni organ statni spravy zodpovédny
za evidenci nemovitosti a s nimi spojenymi vécnymi pravy.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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G. Nabhlizenidokn.cuzk.cz - vefejné dostupné mapové podklady a informace
o0 nemovitostech poskytované Ceskym Ufadem zeméméfiéskym a katastralnim.

H. HB Index - index vyvoje cen nemovitosti vydavany kvartalné Hypote¢ni bankou,
ktery predstavuje zménu odhadnich cen nemovitosti. Index je sledovan pro celou
Ceskou republiku a sleduje ceny rodinnych domd, byt a pozemkd.

I.  Www.sreality.cz, www.realingo.cz, www.ceskereality.cz - internetové portaly
agregujici verejné realné nabidky nemovitosti, ze kterych je mozné identifikovat stiet
nabidky a poptavky v daném segmentu na realitnim trhu.

J.  Www.cenovasoustava.cz - vefejné dostupné informace o technickohospodarskych
ukazatelich dle charakteru stavby vydavané spole¢nosti RTS, a.s.

K.  Www.mapy.cz, www.maps.google.com - vefejné dostupné mapové podklady v€etné
leteckych snimku.

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku jsme vyuZili dale poznatky z nam dostupné
odborné literatury.

1.6.3 Ovéreni vérohodnosti zdroje dat

Podklady poskytnuté od Zadavatele povaZzujeme za vérohodné a spravné.

Podklady z vySe popsanych databazi povazujeme za vérohodné a spravné, jelikoz
poskytovatelé téchto databazi jsou renomované a etablované spolecnosti. Rovnéz
podklady z vySe uvedenych vefejné dostupnych zdroji povazZujeme za vérohodné
a spravné. Uvedené instituce a provozovatelé vySe popsanych webovych stranek jsou
obecné vnimany jako uznavané autority ve svém oboru.

S ohledem na vy$e uvedené jsme neovérovali vérohodnost podkladt ziskanych ze zdroja
uvedenych pod body A. az K. Ovéfeni vérohodnosti téchto zdroju navic neni mozné
s ohledem na hospodarnost zpracovani znaleckého posudku a nedostupnost dat pro
takové oveéreni.

Ackoli mame za to, Ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan,
jsme nashromazdili ze spolehlivych zdroju, nepfebirame Zadnou odpovédnost za
pravdivost a pfesnost jakychkoliv idaju takto ziskanych. Neprovadéli jsme Zzadna Setfeni
smérujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Uplnosti pfedloZzenych dokumentu, ze kterych
jsme ve znaleckém posudku vychazeli. Ovéfeni vérohodnosti téchto zdroji neni
s ohledem na hospodarnost zpracovani znaleckého posudku mozné. GT zarovefi neni
odborné zpusobila pro provedeni takového ovéreni.

Q GrantThornton
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1.7 Seznam zkratek

Nize uvadime seznam pouzivanych zkratek.

GT, my
Zadavatel

Predmét ocenéni

Zakon o ocefovani

Grant Thornton Appraisal services a.s., IC: 275 99 582
Ing. Sofia Kréova MBA

viz kapitola 1.1.1

Ceska republika

Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich
a znaleckych ustavech

Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti
Cesky Ugetni standard

obchodni rejstfik

Mezinarodni ménovy fond

Ceska narodni banka

Cesky statisticky uFad

Cesky ufad zem&méficsky a katastralni
katastr nemovitosti

koruna Ceska

list vlastnictvi

podzemni podlazi

nadzemni podlazi

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakonu (zakon o ocenovani) ve znéni pozdéjSich
predpist

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,

IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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2 METODOLOGIE

2.1 Urovné hodnoty obecné

Dle odbornych nazort (napf. Marik, M. a kol. (2018) na str. 23) neexistuje néco jako
objektivni hodnota a je nutné zvolit urcity standard hodnoty odpovidajici u¢elu ocenéni.
Rovnéz dle Mezinarodnich oceriovacich standardd je zvolena urover hodnoty zavisla na
podminkach a ucelu ocenéni, kdy ocefiovatel by mél vzit v ivahu rovnéz zadani a vstupni
data obdrzena od Zadavatele analyzy &i ocenéni. Pfipadné je nutné, aby ocerovatel
uved|, za jakych podminek a pfijatych predpokladd je mozné pouzit dany standard
hodnoty. Na zakladé vySe uvedeného se postupné vyvinuly rizné standardy hodnoty.

Dilezité je také uvést, ze hodnota je pouze odhadem pravdépodobné ceny. Cena, ktera
byla na trhu realizovana, mize nebo nemusi mit vztah k hodnoté aktiva, ktera by byla
stanovena ostatnimi.

2.2 Obecné uznavané pristupy stanoveni hodnoty nemovitych véci

Existuji tfi zakladni obecné uznavané pfistupy stanoveni hodnoty nemovitych véci:
porovnavaci pfistup, vynosovy pfistup a nakladovy pfistup.

Porovnavaci (komparacni, srovnavaci) pfistup vychazi pfimo z porovnani s prodeji
podobnych nemovitosti v podobnych podminkach. Porovnani srovnavacich nemovitosti
a ocenované nemovitosti je provedeno pomoci fady kritérii zohledfujicich vyznamné
odliSnosti, pficemz hodnoceni téchto kritérii je kvantifikovano pomoci index(.
Porovnavaci pfistup je vhodnym nastrojem ocenovani v pfipadé, Zze v daném misté
a Case existuje pro dany typ nemovitosti dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu.

Vynosovy pristup pfedpoklada, ze ocefiované nemovitosti jsou schopny v budoucnu
generovat vynos (pfijem) — zpravidla formou jejich pronajmu. V8eobecné Ize jako vstupni
podklad pouzit vySi najemného snizenou o naklady vynalozené z titulu vlastnictvi,
provozovani a pronajimani nemovitosti. Vynosova hodnota je pak souctem oduro&enych
predpokladanych budoucich &istych vynosu z pronajmu nemovitosti. Vynosovy pfistup je
vhodnym pro nemovitosti pronajaté nebo pronajmutelné s vynosovym potencialem.

Nakladovy pristup (stanoveni vécné hodnoty) spoCiva v porovnani skute€nych
reprodukénich nakladl stavby s porovnatelnymi technickymi a funkénimi vlastnostmi se
stavbou ocefovanou. Tato hodnota je dale upravena o vliv opotfebeni stavby. UZiti
nakladového pfistupu je vhodné zejména u nemovitosti, jejichz hodnota je dana
rozhodujici mirou naklady, tedy v pfipadé, Zze ocerovanou nemovitost neni mozné

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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pronajmout a determinovat pfipadné vynosy z pronajmu a zaroverf se jedna o nemovitost
natolik specifickou, Ze neni vhodné uziti porovnavaciho pfistupu.

2.3 Pravni zaklady a pfedpisy souvisejici s ocefiovanim

GT pfi stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni postupovala dle pfedpist platnych k datu
ocenéni.

Q GrantThornton
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NALEZ, POSUDEK, ODUVODNENI

V nasledujicich kapitolach jsou obsaZeny nalezitosti dle § 28 odst. 2 ZoZ a je proveden postup v souladu s § 41 VoVZC. S ohledem na pozadavky kladené na naleZitosti a postupy analyz
dle odbornych zdroju, Mezinarodnich ocefiovacich standard(i a ocenovaci praxe jsou ¢asti jako nalez, posudek a odivodnéni obsazeny zaroven v dil¢ich analyzach, které jsou rovnéz
pro celkovou prehlednost uvedeny jako samostatné kapitoly. Vysledné odivodnéni je syntézou jednotlivych dil¢ich nalez(i, posudkd a odGvodnéni.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 ° Gra nt‘l‘hornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datové schranka: bcémvma
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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3 POPIS PREDMETU OCENEN]

Zpracovatelé: Ing. Lucie Kréméarovéa
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Popis postupu pfi sbéru a tvorbé dat: Pro zpracovani této kapitoly byla vyuzita data z podkladu A. az K. a také informace ziskané na mistnim Setreni.

3.1 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 15. 3. 2024 na adrese Tolstého 4, 460 01 Liberec
za UCasti zastupce majitele Nemovitosti a zastupce GT. V ramci mistniho Setfeni byla
provedena prohlidka ocenovanych Nemovitosti a zjiStén jejich skuteCny stav k datu
provedeni mistniho Setfeni.

3.2 Poloha a popis Nemovitosti

Nemovitosti se nachazeji v Liberci, méstské ¢asti Machnin na adrese Tolstého 4.

Obrazek 3-1 Lokalizace Nemovitosti v ramci mésta Liberec
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Zdroj: geoportal.gepro.cz

Pocet obyvatel obce Liberec k datu ocenéni ¢ini 107 389.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

Liberec je patym nejvétsim méstem v CR a zaroven krajskym méstem stejnojmenného
kraje. Liberec se nachazi na severu Cech, na Upati Jizerskych hor. Z dopravniho hlediska
je mésto velmi dobfe dopravné dostupné pfedevsim po rychlostni silnici R35, ktera pfimo
navazuje na rychlostni silnici R10 z Prahy. Silnice ¢. 35 dale pokracuje do Spolkové
republiky Némecko a zajistuje tak vyznamné dopravni spojeni CR s Némeckem. Liberec
je rovnéz dostupny pomoci zelezni¢niho spojeni a autobusovych linek.

Obcanska vybavenost je v lokalité na dobré urovni, kompletni obéanska vybavenost je
pak zajisténa v ramci celého mésta.

Informace o existenci radonu nebo ekologické zatéze nebyla k datu ocenéni k dispozici.
Pro ucely ocenéni je pfedpokladan nulovy vyskyt radonu a ekologické zatéze.

3.2.1 Popis Nemovitosti

Pfedmét ocenéni je pro ucely tohoto znaleckého posudku rozdélen do nasledujicich
funkénich celk(:

= Areadl

= Hala

=  Aredlové pozemky 1

= Aredlové pozemky 2

=  Arealové pozemky 3

= Komunikace

=  Pozemky pro bydleni 1
=  Pozemky pro bydleni 2
= Pozemek 450/8

= Pozemky pro sport

V obrazku nize je znazornéno rozdéleni Pfedmétu ocenéni do funkénich celka.

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Obrazek 3-2 Rozdéleni Predmétu ocenéni na jednotlivé funkéni celky
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Pozemky pro bydleni 1 Hala .

é Pozemky pro sport . Arealové pozemky 2

. Pozemek 450/8

Komunikace

Aredlové pozemky 3 7

Areélové pozemky 1

Zdroj: vlastni zpracovani
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3.2.1.1 Areal a Hala

Pavodné zemédélsky areal byl pfiblizné od roku 1996 vyuzivan prevazné stavebni
spolecnosti pro skladovani a lehkou vyrobu. Nemovitosti jsou umistény pfi komunikaci
Tolstého v Liberci-Machniné. Aredl se sklada z 11 objektl pfevazné vyuzitelnych pro
skladovani, které dohromady zaujimaji téméf cEtvercovy pudorysny tvar. Jednotlivé
stavby nejsou podsklepeny s vyjimkou mensi ¢asti jednoho z objektd. Areal je pfFistupny
ze zapadu z mistni komunikace Tolstého a z vychodu po nezpevnéné cesté.

V8echny objekty Ize bez vyznamnych omezeni vyuzit pro skladovani pfip. lehkou vyrobu
s doplnkovou funkci pro administrativu, ubytovani a stravovani. Areal je napojen na
elektrickou a vodovodni pfipojku, plynova pfipojka neni zprovoznéna a kanalizace je
svedena do septiku.

Aredl je k datu ocenéni z pfevazné &asti nevyuzivany. Cast prostor v ramci jednoho
z objektu je dle informaci sdélenych GT v ramci mistniho Setfeni z mensi ¢asti vyuzivana
synem majitele Nemovitosti. Ostatni Casti arealu jsou k datu ocenéni nevyuzivany.
Technicky stav objektl jako celku Ize charakterizovat jako $patny a vétSina objektl
vyzaduje rekonstrukci.

Nasledujici obrazek zobrazuje umisténi funkénich celkd Arealu, Haly, Arealovych
pozemkd 1, Aredlovych pozemkl 2 a Aredlovych pozemkd 3 v hlavnim
vykresu Uzemniho planu mésta Liberec.

tel.: +420 296 152 111 o GrantThornton
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Obrazek 3-3 Lokalizace stavebnich pozemku Arealu v izemnim planu mésta Liberec

Zdroj: Uzemni plén mésta Liberec, vlastni tprava

V arealu se nachazi nasledujici objekty:

" Objekt &. 1

Jedna se o jednopodlazni objekt situovany pfi ulici Tolstého, ktery je rozdéleny do tFi
skladovych prostor(i, jeZ nejsou propojené a kazdy disponuje samostatnym vstupem.
Nosna konstrukce objektu je zdéna a objekt disponuje sedlovou stfechou, jejiz konstrukci
tvori ocelovy krov a krytina je z vinitého plechu. Vnéjsi Upravy povrchi byly odstranény,
vnitfni hrubé omitky jsou rozrusené. Vyplné otvorl tvori dfevéna dvoukfidla vrata a jeden
z prostorl je opatfen také neotviravym oknem. Podlaha je tvofena litym betonem. Okapy
a svody jsou plastové. Objekt je elektronicky zabezpecen. Stavebné-technicky stav
odpovida stavu pfed rekonstrukci.

(dale také ,Objekt &. 1)

=  Objekt &. 2

Jedna se o jednopodlazni objekt, ktery kolmo navazuje na Objekt €. 1 a zahrnuje dva
samostatné pfistupné skladové prostory a pudni prostor pfistupny z vedlejSiho objektu
(viz nasledujici objekt). Nosna konstrukce objektu je ze smiSeného zdiva a objekt

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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disponuje dfevénou sedlovou stfedni konstrukci s krytinou z keramickych tasek. Vnéjsi
Upravy povrchl chybi, vnitfni omitky jsou v jednom ze skladovych prostor provedeny a
ve druhém chybi. VypIné otvorl predstavuji dfevéna dvoukfidla vrata a dfevéna okna.
Na objektu byla v minulosti zapoCata rekonstrukce, ktera nebyla dokoncena.
Stavebné-technicky stav objektu Ize charakterizovat jako horsi.

(dale také ,Objekt &. 2)

"  Objekté&. 3

Jedna se o dvoupodlazni objekt s vyuzitelnym podkrovim, ktery pfimo navazuje na
Objekt €. 2. Nosna konstrukce objektu je zdéna, v pfizemi doplnéna soustavou kleneb.
Objekt disponuje sklepnim prostorem, ktery je pfistupny z jedné z mistnosti v pfizemi.
StfesSni konstrukce je mansardova s dfevénym krovem a s krytinou z keramickych tasek.
Vnéjsi i vnitfni Gpravy povrchd, podlahy, stropni konstrukce a pfevazna ¢ast vyplni otvor(
chybi. Na objektu byla v minulosti zapoCata rekonstrukce, ktera nebyla dokoncena.
Stavebné-technicky stav objektu je Spatny a objekt vyZaduje rekonstrukci.

(dale také ,Objekt &. 3)

"  Objekt &. 4

Jedna se o jednopodlazni objekt v severovychodni ¢asti arealu, ktery pfimo navazuje na
Objekt €. 3. Nosna konstrukce objektu je zdéna a objekt disponuje sedlovou stfechou s
novou krytinou. Vné&;j$i Upravy povrchu byly odstranény a vnitfni omitky jsou zanedbané.
VyplIné otvort tvofi dfevéna okna, dvoukfidla vrata a dfevéné piné dvere. Na objektu byla
v minulosti zapocata rekonstrukce, ktera nebyla dokonéena. Stavebné-technicky stav

objektu Ize charakterizovat jako horsi.

(dale také ,Objekt &. 4%)

"  Objekté&. 5

Jednd se o jednopodlazni objekt s vyuzitelnym podkrovim, ktery kolmo navazuje na
Objekt €. 4. Nosna konstrukce objektu je zdéna a objekt disponuje sedlovou stfechou s
dfevénym krovem a krytinou z keramickych tasek. Vnéjsi Upravy povrchl chybi a stav
vnitfnich omitek je, s vyjimkou jednoho ze skladovych prostora v pfizemi, $patny. Objekt
je napojen na elektrickou, kanaliza¢ni a vodovodni pfipojku. Na objektu byla v minulosti
rovnéz zapocata rekonstrukce, ktera nebyla dokonéena. Jeden ze skladovych prostort v
pfizemi v minulosti zjevné slouzil pro ustajeni koni. Vyuzitelné podkrovi je pFistupné z
patra nasledujiciho objektu. K objektu je z vychodni strany pfistavéna jednopodlazni
pFistavba pfiblizné ¢tvercového pldorysu, ktera je umisténa na Pozemku 449 Stavebné-
technicky stav objektu Ize charakterizovat jako pfed rekonstrukci.

o GrantThornton
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(déle také ,Objekt &. 5%)

"  Objekt &. 6

Jednd se o dvoupodlazni objekt s pudnim prostorem, ktery pfimo navazuje na
Objekt €. 5. Nosna konstrukce objektu je zdéna a objekt disponuje sedlovou stfechou s
dfevénym krovem a s krytinou z keramickych tadek. Svody a okapy jsou plastové.
PFizemi objektu je v relativné dobrém technickém stavu a nachazi se zde kuchyné
s jidelnou, hygienické mistnosti (sprchy a WC), technicka mistnost a skladové mistnosti.
Ve 2. nadzemnim podlazi (dale také jako ,NP*) objektu byla zapo&ata rekonstrukce, ktera
stejné jako u ostatnich objektd nebyla dokonéena a chybi zde provést Upravy povrchi,
podlahy i stropni konstrukce. Pudni prostor nedisponuje podlahou a je vyuZitelny pouze
pro pfipadné skladovani. Vyplné otvor(i byly osazeny dfevénymi okny, vstupni dvefe jsou
dfevéné prosklené a vnitfni dvefe jsou Castecné drevéné piné a CasteCné dfevéné
prosklené (¢astec¢né plavodni). Vnéjsi omitky byly odstranény. Objekt je ¢astecné vytapén
a disponuje elektrickou, vodovodni a kanalizagni pfipojkou. Prostory slouzily jako zdzemi
kuchyné s jidelnou a ubytovani. Stavebné-technicky stav objektu Ize charakterizovat jako
pfed rekonstrukci.

(déale také ,Objekt &. 6)

"  Objekt &. 7

Jedna se o otevieny jednopodlazni pfistfeSek s plochou stfesSni konstrukci a s plechovou
krytinou. Stavebné-technicky stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

(déle také ,Objekt &. 7%)

"  Objekt &. 8

Jedna se o jednopodlazni objekt, ktery pfimo navazuje na Objekt &. 7 situovany mezi
timto objektem a Objektem €. 6. Nosna konstrukce objektu je zdéna a objekt disponuje
chybi a vnitfni Upravy povrcht jsou, stejné jako podlahy, ve Spatném stavu. VypIné otvoru
tvofi dfevéna okna a plné dvefe, pficemz jak okna, tak dvefe jsou zabezpeCené
ocelovymi mfizemi. Hromosvod je instalovan. Stavebné-technicky stav objektu Ize
charakterizovat jako Spatny.

(déle také ,Objekt &. 8%)
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"  Objekt &.9

Jedna se o pfevazné jednopodlazni objekt situovany v jihozapadni &asti Aredlu u
hlavniho vjezdu. Zapadni ¢ast objektu je dvoupodlazni, kdy v pfizemi objektu se nachazi
samostatné pfistupné skladové prostory a mistnosti vyuZitelné jako administrativni
zazemi. V patfe zapadni €asti objektu se pak nachazi hygienické mistnosti a prostory
vyuzitelné pro administrativu, pfipadné pro do€asné ubytovani zaméstnancl. Zbyvajici
Cast objektu je tvofena dvéma halovymi prostory, které jsou vyuzitelné pro skladovani &i
lehkou vyrobu. Nosna konstrukce objektu je zdéna a objekt disponuje sedlovou stfechou
s mirnym sklonem opatfenou plechovou krytinou. VypIné otvoru tvofi dvoukFidla ocelova
prosklena vrata, dfevéna a plastova okna, v patfe zapadni ¢asti objektu potom dopinéna
o sklobetonové tvarovky. Vnéj$i upravy povrcha byly odstranény. Prostory slouzi jako
zazemi lehké vyroby, administrativy a bydleni. Objekt je vytapén, disponuje elektrickou,
vodovodni a kanalizani pfipojkou. Stavebné-technicky stav objektu Ize charakterizovat
jako pfed rekonstrukci.

(dale také ,Objekt €. 9%)

= Objekt &. 10

Jedna se o jednopodlazni objekt, ktery je vnitiné propojen se sousednim Objektem ¢&. 9
a nasledujicim objektem. Nosna konstrukce objektu je zdéna a objekt disponuje sedlovou
stfechou s krytinou z asfaltovych pasud. Vnéjsi omitky byly odstranény. Vypiné otvord
tvofi nova plastova okna. Na objektu byla v minulosti zapoc¢ata rekonstrukce, ktera nebyla
dokon&ena, v ramci, niz byla osazena nova plastova okna, byly provedeny nové Upravy
vnitfnich povrchd a novy sadrokartonovy podhled. Stavebné-technicky stav objektu Ize
charakterizovat jako horsi.

(dale také ,Objekt &. 10%)

®  Hala

Jedna se o novéjSi objekt, ktery konstrukéné navazuje na Objekt ¢. 10, s nimz je také
vnitfné propojen. Nosna konstrukce objektu je zdéna a objekt disponuje zateplenou
sedlovou stfechou s mirnym sklonem s krytinou z asfaltovych pasa. Vyplné otvort tvofi
plastova okna. V severni obvodové sténé je pfipraven otvor pro vrata, ktera nejsou
osazena. V objektu jsou sadrokartonové podhledy. VnéjSi Upravy povrchli nejsou
provedeny, uvnitf jsou provedeny omitky. Stavebné-technicky stav objektu Ize
charakterizovat jako horsi.

Q GrantThornton
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Dle dostupnych informaci byla Hala postavena bez stavebniho povoleni a bez vydaného
kolaudagniho souhlasu a neni evidovana v katastru nemovitosti. Uvedené je zohlednéno
v ocenéni v ramci aplikace porovnavaciho pfistupu.

(dale také ,Hala")
V tabulce nizZe je uveden prehled uzitnych ploch Areélu a Haly.

Tabulka 3-1 Uzitna plocha funkénich celkti Arealu a Haly

Areal 3 740,60
Hala 379,10

Zdroj: vlastni vypocet

3.2.1.2  Arealové pozemky 1

Funkéni celek Aredlové pozemky 1 predstavuje uceleny soubor pozemkl situovany
vychodné od funkéniho celku Aredl vyuzitelny jako stavebni pozemky a dle Uzemniho
planu mésta Liberce se nachazi v plochach ,smiSené obytné méstskeé®.

Funkéni celek Arealové pozemky 1 je pfistupny bud pfes Pozemek st. 55 ve vlastnictvi
stejného vlastnika (funkéni celek Areal), pfipadné pfes pozemek parc. ¢. 1159 ve
vlastnictvi mésta Liberce, ktery se napojuje pfimo na vefejnou komunikaci — ulice
Tolstého.

Aredlové pozemky 1 byly historicky vyuzivany jako zazemi stavebni firmy a v sou€asné
dobé se na nich nachazi zbytky stavebniho odpadu tvofeného pfevazné stavebni suti a
nevyuzitym stavebnim materialem.

V tabulce nize uvadime celkovou vyméru pozemk funkéniho celku Arealové pozemky 1
odhadnutou na zakladé GT provedeného méfeni v katastralni mapé.

Tabulka 3-2 Vyméra pozemku funkéniho celku Arealové pozemky 1

[ Nemovtost |~ Druh pozemku (zpisob wyuzit) | Vyméram]
Pozemek 449 ¢ast A ostatni plocha 2 144,00
Pozemek 1068/4 ¢ast B ostatni plocha 265,77

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni tprava

Jak bylo uvedeno, soucasti funkéniho celku Pozemky 1 je pfistavba Objektu €. 5, jejiz
popis je uveden nize.
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®  Objekt €. 5 - pristavba

Jedna se o jednopodlazni pfistavbu Objektu €. 5, ktera je situovana pfi vychodni
obvodove sténé Objektu €. 5 a pfistup do ni je mozny také ze samotného objektu pomoci
sekénich vrat. Nosna konstrukce pfistavby je zdéna a objekt disponuje sedlovou stfechou
s krytinou z keramickych tasek. Vyplné otvoru tvofi dfevéné okno a dfevéna vrata. Vnéjsi
upravy povrchu ¢aste¢né chybi. Stavebné-technicky stav objektu Ize charakterizovat jako
horsi.

(dale také ,Objekt €. 5 - pfistavba®)

V nasledujici tabulce uvadime uzithou plochu a obestavény prostor pfistavby
Objektu ¢. 5.

Tabulka 3-3 Uzitna plocha a obestavény prostor Objekt €. 5 - pristavba

Objekt €. 5 - pfistavba 95,00 502,00 sklady

ot~ |0 s |

Zdroj: vlastni vypocet

Pozn.: Uzitna plocha a obestavény prostor Objektu 5 - pfistavba byla GT odhadnuta na zakladé zaméreni objektu

v ramci provedeného mistniho Setfeni a na zakladé méreni provedeného v katastralni mapé.

3.2.1.3  Arealové pozemky 2

Funkéni celek Arealové pozemky 2 predstavuje Uzkou a zalomenou ¢ast Pozemku 449,
ktera ze zapadni a severni strany ohrani¢uje funkéni celek Aredl. Tento funkéni celek je
dle Uzemniho planu mésta Liberce vyuZitelny jako stavebni pozemky a je situovan
v plochach ,smiSené obytné méstské®. Aredlové pozemky 2 jsou vzhledem ke svému
tvaru a Sifce pro zastavéni nevyuzitelné.

Funkéni celek Pozemky 2 je pfistupny pfimo z vefejné komunikace — ulice Tolstého.

V tabulce nize uvadime celkovou vyméru pozemku funkéniho celku Aredlové pozemky 2
odhadnutou na zakladé GT provedeného méfeni v katastralni mapé.

Tabulka 3-4 Vyméra pozemkii funkéniho celku Pozemky 2

Druh pozemku (zpusob vyuziti) Vyméra [m?]

Pozemek 449 ¢ast B ostatni plocha 765,00

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni tprava

° GrantThornton
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3.2.1.4  Arealové pozemky 3 Obrazek 3-4 Lokalizace Arealovych pozemkd 1, Arealovych pozemki 2 a Arealovych

ozemki 3 v tizemnim planu mésta Liberec
Funkéni celek Arealové pozemky 3 pfedstavuje Uzkou a zalomenou ¢ast Pozemku 453/2, P P

ktera z jizni strany a z menSi Casti také ze zapadni strany ohrani€uje funkéni celek Areal
a z jizni strany také &ast Objektu &. 11. Tento funkéni celek je dle Uzemniho planu mésta
Liberce vyuzitelny jako stavebni pozemky a je situovan v plochach ,smiSené obytné
méstské“. Aredlové pozemky 3 jsou vzhledem ke svému tvaru a Sifce pro zastavéni
nevyuzitelné.

Funkéni celek Aredlové pozemky 3 je pfistupny pfimo z vefejné komunikace — ulice
Tolstého.

V tabulce nize uvadime celkovou vyméru pozemki funkéniho celku Arealové pozemky 3
odhadnutou na zakladé GT provedeného méfeni v katastralni mapé.

Tabulka 3-5 Vyméra pozemku funkéniho celku Arealové pozemky 3

Druh pozemku (zpiisob vyuiti) Vyméra [m?]

Pozemek 453/2 ¢ast B ostatni plocha (manipulacni plocha) 537,00
Pozemek 466/8 ¢ast B ostatni plocha 207,00

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni Gprava

Zdroj: Uzemni plan mésta Liberec, viastni Gprava

3.2.1.5 Komunikace

Funkéni celek Komunikace predstavuje ¢ast Pozemku 1068/4 (dale také jako ,Pozemek
1068/4 cast A*), které navazuji na funkéni celek Areal a z jeho vychodni strany.

Tento funkéni celek se dle Uzemniho planu mésta Liberce nachazi v plochach
vymezenych jako vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Cela vyméra
Komunikace svym charakterem nejlépe odpovida nezpevnéné polni cesté.

Funkéni celek Komunikace je pfistupny bud’ pfes Pozemek st. 55 ve vlastnictvi stejného
vlastnika (funkéni celek Areal), pfipadné pfes pozemky parc. €. 1068/1 a 1061/2 ve
vlastnictvi mésta Liberce, které se napojuji pfimo na vefejné komunikace.

Nasledujici obrazek zobrazuje umisténi funkéniho celku Komunikace v koordinaénim
vykresu Uzemniho planu mésta Liberec.
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Obrazek 3-5 Lokalizace funkéniho celku Komunikace v Uzemnim planu mésta Liberec

oy 21/ B

Zdroj: Uzemni pléan mésta Liberec, vlastni tprava
V tabulce nize uvadime celkovou vymeéru pozemkl funkéniho celku Komunikace
odhadnutou na zakladé GT provedeného méreni v katastralni mapé.

Tabulka 3-6 Vyméra pozemku funkéniho celku Komunikace

Druh pozemku (zptsob vyuziti) Vyméra [m?]

Pozemek 1068/4 ¢ast A ostatni plocha 1 075,23

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni Gprava

3.2.1.6 Pozemky pro bydleni 1, Pozemky pro bydleni 2, Pozemek 450/8 a
Pozemky pro sport

Pozemky pro bydleni 1, Pozemky pro bydleni 2, Pozemek 450/8 a Pozemky pro sport
tvofi nezastavéné pozemky s pfevaznou vyuZitelnosti pro bydleni.

Tabulka 3-7 Vyméra funkénich celkii Pozemky pro bydleni 1
Pozemek 450/1 trvaly travni porost 37 364,00
Pozemek 450/10 trvaly travni porost 3 566,00

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni Uprava
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Tabulka 3-8 Vyméra funkénich celkii Pozemky pro bydleni 2

Pozemek 487/1 trvaly travni porost 8 401,00

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni Gprava

Tabulka 3-9 Vyméra funkénich celkii Pozemek 450/8

Pozemek 450/8 trvaly travni porost 9 665,00

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni tprava

Tabulka 3-10 Vyméra funkénich celki Pozemky pro sport

Pozemek 450/9 trvaly travni porost 2 856,00

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni tprava

Jedna se o pozemky nachazejici se na severozapadnim okraji mésta Liberec v mistni
¢asti Machnin. Jedna se o nezastavéné pozemky o celkové vymére 61 852,00 m2.

Pozemek 450/1 se nachazi podél ulice Tolstého v mistni ¢asti Machnin. Pozemek je
volné pfistupny. Jedna se o zatravnény svazity pozemek. Pozemek ma vyméru
37 364 m2. Cast pozemku je dle UP mésta Liberec v ndvrhu vyuzitelna jako plochy
.bydleni vSeobecné* a ¢ast ma funkéni vyuziti jako ,zemédelskeé®.

Pozemek 450/10 je také zatravnény a mirné svazity. Pozemek ma vyméru 3 566 m?.
Jedna se o pozemek nepravidelného tvaru. Pro Pozemek 450/10 bylo dle UP Liberce
stanoveno funkéni vyuziti ,zemédélské”.

Pozemek 487/1 je mirné svazity a zatravnény. Pozemek ma vyméru 8 401 m2. Dle UP
Liberce ma ¢ast pozemku funkéni vyuziti ,bydleni v8eobecné®, ¢ast pozemk( se nachazi
v plochach s vyuzitim uréenym jako ,zemédélské*“.

Pozemek 450/9 je rovinaty az mirné svazity pozemek, na kterém jsou vzrostlé dfeviny.
Pozemek ma vyméru 2 856 m2. Dle UP mésta Liberec je vyuZitelnost &asti pozemku
stanovena jako ,ob&anské vyuziti - sport®. MenSi ¢ast pozemku je uréena k vyuziti jako
,zemédeélské”.

o GrantThornton
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Pozemek 450/8 je nezastavény pozemek o vyméfe 9 665 m? evidovany v katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost.

Pozemek 450/8 je rovinaty az mirné svazity, je nepravidelného tvaru a je napojen pouze
na elektfinu a mistni vodovod. Pfistup je umoznén pfes pozemky stejného vlastnika,
pfipadné pres pozemek parc. €. 1159 (ostatni plocha — ostatni komunikace) ve vlastnictvi
mésta Liberce, ktery se napojuje na mistni komunikaci Tolstého.

Pozemek 450/8 byl historicky vyuzivan jako zazemi stavebni firmy a v sou¢asné dobé se
na ném nachazi zbytky stavebniho odpadu tvofeného pfevazné stavebni suti a
nevyuzitym stavebnim materialem. Na ¢asti Pozemku 450/8 je mokfad. Uvedené je
zohlednéno v ocenéni v ramci aplikace porovnavaciho pfistupu. Dle platného uzemniho
planu se pozemek nachazi v plochach uréenych jako ,smisené obytné méstske*“.

Nasledujici obrazek zobrazuje umisténi funkénich celkd v hlavnim vykresu Uzemniho
planu mésta Liberec.

Obrazek 3-6 Lokalizace funkénich celki v Uzemnim planu mésta Liberec

2L

Zdroj: Uzemni plan mésta Liberec, viastni zpracovani
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3.3 Vécna prava a poznamky evidované v katastru nemovitosti

V tabulce nize jsou uvedena vécna prava evidovana v katastru nemovitosti a vztahujici se k Nemovitostem.

Tabulka 3-11 Vécna prava a poznamky evidovani v katastru nemovitosti na LV 123

Vécna prava zatézujici nemovitosti
Mame za to, Ze tato vaznouci omezeni vlastnickych prav k Nemovitostem maji vliv na jejich
likviditu pfi pfipadném prodeji, maji vliv na velikost okruhu pfipadnych kupujicich, a tedy
omezuji volnému nakladani s Nemovitostmi. Ackoliv je ukolem GT odhadnout hodnotu
Nemovitosti, nejedna se o objektivni hodnotu Nemovitosti. Dle nazoru GT totiz
vSezahrnujici objektivni hodnota neexistuje, jelikoz neni vlastnosti Nemovitosti. Proto jsme
v tomto znaleckém posudku nuceni pfijmout pfedpoklad, resp. podminit nasledny
zaveérecny vyrok znaleckého posudku, Ze pfi pfipadném uvazovaném zobchodovani
Nemovitosti k datu ocenéni dojde k vyporadani uvedenych omezeni vaznoucich k datu
ocenéni na Nemovitostech. S ohledem na uvedené nebude s danym zastavnim pravem
v ramci tohoto znaleckého posudku uvazovano.
GT podmiriuje zavére¢ny vyrok znaleckého posudku prfedpokladem, Ze pfi pfipadném
predkupni pravo Ceska republika Pozemek 1068/4 uvazovaném zobchodovani Nemovitosti k datu ocenéni dojde k vypofadani tohoto omezeni
vaznouciho k datu ocenéni na Nemovitostech.
Mame za to, Ze tato vaznouci omezeni vlastnickych prav k Nemovitostem maji vliv na jejich
likviditu pfi pfipadném prodeji, maji vliv na velikost okruhu pfipadnych kupujicich, a tedy
omezuji volnému nakladani s Nemovitostmi. Ackoliv je ukolem GT odhadnout hodnotu
Nemovitosti, nejedna se o objektivni hodnotu Nemovitosti. Dle nazoru GT totiz
vS§ezahrnujici objektivni hodnota neexistuje, jelikoz neni vlastnosti Nemovitosti. Proto jsme
v tomto znaleckém posudku nuceni pfijmout pfedpoklad, resp. podminit nasledny
zavérecny vyrok znaleckého posudku, Ze pfi pfipadném uvazovaném zobchodovani
Nemovitosti k datu ocenéni dojde k vyporadani uvedenych omezeni vaznoucich k datu
ocenéni na Nemovitostech. S ohledem na uvedené nebude s danym zastavnim pravem
v ramci tohoto znaleckého posudku uvaZzovano.
} GT podmiriuje zavérecny vyrok znaleckého posudku predpokladem, Ze pfi pfipadném
predkupni pravo Ceska republika Pozemek 487/1 uvazovaném zobchodovani Nemovitosti k datu ocenéni dojde k vyporadani tohoto omezeni
véznouciho k datu ocenéni na Nemovitostech.
Mame za to, Ze tato vaznouci omezeni vlastnickych prav k Nemovitostem maji vliv na jejich
likviditu pfi pfipadném prodeji, maji vliv na velikost okruhu pfipadnych kupujicich, a tedy
omezuji volnému nakladani s Nemovitostmi. Ackoliv je Ukolem GT odhadnout hodnotu
Nemovitosti, nejedna se o objektivni hodnotu Nemovitosti. Dle nazoru GT totiz
vSezahrnujici objektivni hodnota neexistuje, jelikoz neni vlastnosti Nemovitosti. Proto jsme
v tomto znaleckém posudku nuceni pfijmout pfedpoklad, resp. podminit nasledny
zavére€ny vyrok znaleckého posudku, Ze pfi pfipadném uvazovaném zobchodovani
Nemovitosti k datu ocenéni dojde k vypofadani uvedenych omezeni vaznoucich k datu
ocenéni na Nemovitostech. S ohledem na uvedené nebude s danym zastavnim pravem
v ramci tohoto znaleckého posudku uvazovano.
GT podmiriuje zavére¢ny vyrok znaleckého posudku predpokladem, Ze pfi pfipadném
pfedkupni pravo Sberbank CZ, a.s. Pozemek 450/9 uvazovaném zobchodovani Nemovitosti k datu ocenéni dojde k vyporadani tohoto omezeni
vaznouciho k datu ocenéni na Nemovitostech.

zastavni pravo smluvni Sberbank CZ, a.s. Pozemek 450/9

zastavni pravo zakonné Ceska republika Pozemek 487/1

zastavni pravo smluvni Trinity Bank a.s. Pozemek st. 55, Pozemek st. 56
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Pozemek st. 55, Pozemek st. 56,
} Pozemek 449, Pozemek 450/8, GT byl zastupcem Zadavatele poskytnut dokument Potvrzeni o zaniku zastavniho prava,
spravniho organu - & Ceska republika Pozemek 450/9, Pozemek 453/2,  ktery potvrzuje, Ze doSlo k zaniku daného zastavniho prava. S ohledem na uvedené
Pozemek 466/8, Pozemek 487/1, nebude s danym zastavnim pravem v ramci tohoto znaleckého posudku uvazovano.
Pozemek 1068/4

zastavni pravo z rozhodnuti

Mame za to, Ze tato vaznouci omezeni vlastnickych prav k Nemovitostem maji vliv na jejich
likviditu pfi pfipadném prodeji, maji vliv na velikost okruhu pfipadnych kupujicich, a tedy
omezuji volnému nakladani s Nemovitostmi. Ackoliv je ukolem GT odhadnout hodnotu
Nemovitosti, nejedna se o objektivni hodnotu Nemovitosti. Dle nazoru GT totiz
vSezahrnujici objektivni hodnota neexistuje, jelikoz neni vlastnosti Nemovitosti. Proto jsme
v tomto znaleckém posudku nuceni pfijmout pfedpoklad, resp. podminit nasledny
zavére€ny vyrok znaleckého posudku, Ze pfi pfipadném uvazovaném zobchodovani
Nemovitosti k datu ocenéni dojde k vyporadani uvedenych omezeni vaznoucich k datu
ocenéni na Nemovitostech. S ohledem na uvedené nebude s danym zastavnim pravem

v ramci tohoto znaleckého posudku uvazovano.

Mame za to, Ze tato vaznouci omezeni vlastnickych prav k Nemovitostem maji vliv na jejich
likviditu pfi pfipadném prodeji, maji vliv na velikost okruhu pfipadnych kupujicich, a tedy
omezuji volnému nakladani s Nemovitostmi. Ackoliv je ukolem GT odhadnout hodnotu
Nemovitosti, nejedna se o objektivni hodnotu Nemovitosti. Dle nazoru GT totiz
vSezahrnujici objektivni hodnota neexistuje, jelikoz neni vlastnosti Nemovitosti. Proto jsme
v tomto znaleckém posudku nuceni pfijmout pfedpoklad, resp. podminit nasledny
zaveérecny vyrok znaleckého posudku, Ze pfi pfipadném uvazovaném zobchodovani
Nemovitosti k datu ocenéni dojde k vyporadani uvedenych omezeni vaznoucich k datu
ocenéni na Nemovitostech. S ohledem na uvedené nebude s danym zastavnim pravem

v ramci tohoto znaleckého posudku uvazovano.

zastavni pravo smluvni Martin Kozak Pozemek 450/8

zastavni pravo smluvni Nursus s.r.o. Pozemek 450/9

VVécna prava ve prospéch nemovitosti

Bez zapisu - - -
DalSi poznamky
Omezent dispoziénich prav k Ing. Jan Imlauf (Pozemek 1068/4) Dle nazoru GT nema toto omezeni na hodnotu Nemovitosti vliv.

zfizovani dalSich zastavnich prav
Omezeni dispozi¢nich prav k . . . -
Ziizovani dalSich zastavnich prav Ing. Jan Imlauf (Pozemek 487/1)  Dle ndzoru GT nema toto omezeni na hodnotu Nemovitosti vliv.

Omezeni se vztahuje k vlastnikovi Pfedmétu ocenéni a nikoliv k Pfedmétu ocenéni. Dle

zahdjeni exekuce Ing. Jan Imlaut nazoru GT nema toto omezeni na hodnotu Nemovitosti vliv.
rozhodnuti 6 tpadku Ing. Jan Imlauf Omezeni se vztahuje k vlastnikovi Pfedmétu ocenéni a nikoliv k Pfedmétu ocenéni. Dle
P 9. nazoru GT nema toto omezeni na hodnotu Nemovitosti vliv.

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni zpracovani
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Tabulka 3-12 Vécna prava a poznamky evidovani v katastru nemovitosti na LV 842

Vécna prava zatézujici nemovitosti
zastavni pravo smluvni Sberbank CZ, a.s. Pozemek 450/1, Pozemek 450/10 Mame za to, Ze tato vaznouci omezeni viastnickych prav
k Nemovitostem maiji vliv na jejich likviditu pfi pfipadném prodeji, maji
vliv na velikost okruhu pfipadnych kupujicich, a tedy omezuji volnému
nakladani s Nemovitostmi. Ackoliv je ukolem GT odhadnout hodnotu
Nemovitosti, nejedna se o objektivni hodnotu Nemovitosti. Dle nazoru
GT totiz vSezahrnuijici objektivni hodnota neexistuje, jelikoz neni
vlastnosti Nemovitosti. Proto jsme v tomto znaleckém posudku nuceni
Pozemek 450/1. Pozemek 450/10 pfijmout pfedpoklad, resp. podminit nasledny zavérecny vyrok

’ znaleckého posudku, Ze pfi pfipadném uvazovaném zobchodovani
Nemovitosti k datu ocenéni dojde k vyporadani uvedenych omezeni
vaznoucich k datu ocenéni na Nemovitostech. S ohledem na uvedené
nebude s danym zastavnim pravem v ramci tohoto znaleckého posudku
uvazovano.
GT podminiuje zavére€ny vyrok znaleckého posudku pfedpokladem, ze
pfi pfipadném uvazovaném zobchodovani Nemovitosti k datu ocenéni
dojde k vyporadani tohoto omezeni vaznouciho k datu ocenéni na
Nemovitostech.

zastavni pravo smluvni Nursus s.r.o. Pozemek 450/1, Pozemek 450/10

zastavni pravo z rozhodnuti spravniho

organu Ceska republika

pfedkupni pravo Sberbank CZ, a.s. Pozemek 450/1, Pozemek 450/10

Vécna prava ve prospéch nemovitosti
Bez zapisu - - -

DalSi poznamky
Omezeni se vztahuje k vlastnikovi Pfedmétu ocenéni a nikoliv

zahajeni exekuce k Pfedmétu ocenéni. Dle nazoru GT nema toto omezeni na hodnotu
Nemovitosti vliv.
zapsano do soupisu majetkové podstaty Bez vlivu na hodnotu.

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni zpracovani

3.4 Rizika spojena s Nemovitostmi

V tabulce niZe jsou vyhodnocena vybrana rizika majici pfipadnou spojitost s pfedmé&tnymi Nemovitostmi, resp. majici pfipadny vliv na vysledek pfedkladaného ocenéni.

Tabulka 3-13 Hodnocena rizika spojena s Nemovitostmi

Rizikovy faktor

Najemni smlouva X Dle GT poskytnutych informaci nejsou Nemovitosti k datu ocenéni predmétem pronajmu a nevaze k nim tak zadna najemni smlouva.

Pachtovni smlouva X Dle GT poskytnutych informaci nejsou Nemovitosti k datu ocenéni predmétem pachtu a nevaze k nim tak zadna pachtovni smlouva.
Dle verejné dostupnych informaci povodinovych map se Nemovitosti nachazeji mimo zaplavové uzemi mistnich vodoteci

Zaplavové zemi x (feky Luzické Nisy a Karlovského potoku).
. . . - GT nebyly predlozeny zadné podklady vypovidajici o pripadné ekologické zatézi v misté oceriovanych Nemovitosti.
Uzemi s ekologickou zatézi X . PR . . . . S L oavs . -
Pro ucely vypracovani predkladaného znaleckého posudku tedy vyskyt ekologické zatéze nepredpokladame.
Uzemi se zhor8enymi Zivotnimi podminkami X Dle nazoru GT se Nemovitosti nenachazi v uizemi se zhorSenymi zivotnimi podminkami.
Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 o
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datové schranka: bcémvma Gra ntThornton
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Uzemi s pfirodnimi riziky

Ztizeny pfistup k nemovité véci

Stavba se zhorSenym technickym stavem
Stavba dlouhou dobu nevyuzivana
Stavba dlouhou dobu rozestavéna

Stavba kapacitné predimenzovana

X

X

v

X

Neidentifikovali jsme zadna prirodni rizika, ktera by Nemovitosti jakkoliv ovliviiovala.

Nemovitosti jsou pristupné z pozemku parc. €. 1065 (ulice Tolstého), ktery je ve vlastnictvi mésta Liberce.

Dle nazoru GT tak nejsou s pristupem k Nemovitostem spojena Zadna rizika.

Soucasti Nemovitosti je nékolik objekt se zhor§enych technickym stavem (blize viz popis jednotlivych objektu vyse).

GT nebyly predlozeny zadné podklady ani informace prokazujici statické naruseni jednotlivych objekt a GT jej tedy pro potieby
predkladaného znaleckého posudku nepiedpoklada.

Dle sdéleni v ramci mistniho Setfeni je pfevazna ¢ast objektli v ramci Nemovitosti k datu ocenéni nevyuzivana a jsou na nich tak patrné
znamky zanedbané udrzby. Tyto skuteénosti jsou GT adekvatné zohlednény v ramci stanoveni hodnoty Nemovitosti

Soucasti Nemovitosti je nékolik objekti se zhorSenych technickym stavem na nichz byla v minulosti zapocata rekonstrukce, ktera nebyla
dokoncéena a v pripadé Objektu ¢. 11 se jedna o stavbu, ktera je delSi dobu rozestavéna (blize viz popis jednotlivych objektd vyse).
Tyto skute¢nosti jsou GT adekvatné zohlednény v ramci stanoveni hodnoty Nemovitosti.

Dle poznatk zjisténych v ramci mistniho Setfeni nejsou souc¢asti Nemovitosti zadné stavby, které Ize povazovat za

kapacitné predimenzované.

Poct rizikovjch faktori I —

Zdroj: vlastni zpracovani
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4 VOLBA METOD OCENENI

Zpracovatelé: Ing. Petr Turczer, Matou$ Urban, Dis.

Hodnotu nemovitosti Ize odhadnout nékolika pfistupy, blize viz kapitola 2 tohoto
znaleckého posudku.

Nejbéznéji pouzivanym pfistupem pro stanoveni hodnoty ve znalecké praxi je
porovnavaci pfistup.

S ohledem na nas znalecky ukol a § 2, resp. § 3 a § 4 Zakona o ocefiovani byl pro
stanoveni hodnoty zvolen porovnavaci pfistup.

S pfihlédnutim k charakteru Pfedmétu ocenéni bude pro stanoveni hodnoty jednotlivych
funkénich celkll porovnavacim pfistupem aplikovana metoda nepfimého porovnani
jednotkovych cen.

Tato metoda je blize popsana dale v tomto znaleckém posudku.

4.1 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti konkrétnimi metodami

V nasledujici kapitole je popsana metoda pouzita pro stanoveni hodnoty nemovitosti.

411 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti metodou nepfimého
porovnani jednotkovych cen

Pro stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni bude uzita metoda nepfimého porovnani
jednotkovych cen. Tato metoda je ve znalecké praxi standardné pouzivana a je popsana
v odborné literature’.

Hodnota ocerfiované nemovitosti je stanovena komparaci se srovnavacimi nemovitostmi.

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardni a srovnavaci nemovitosti je uzito tzv.
indexu srovnavaci nemovitosti (Is), pomoci kterého je stanovena indexovand jednotkova
trzni cena jednotlivych srovnavacich nemovitosti (IJTCs). Index srovnavaci nemovitosti
je pro kazdou ze zvolenych srovnavacich nemovitosti vypolten na zakladé dil€ich
koeficientt odliSnosti K1 — Kn, které kvantifikuji dil€i kvalitativni odliSnosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti standardni.

1 BRADAC, A. a kol. Teorie oceriovani nemovitosti. VIII. pfepracované a dopinéné
vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-578-5t

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Obdobné je pro zohlednéni odliSnosti standardni a ocefiované nemovitosti, a nasledné
stanoveni jednotkové trzni ceny ocefiované nemovitosti (JTCo), pouzit tzv. index
oceriované nemovitosti (lo).

Rozmezi jednotlivych koeficientl je stanoveno na zakladé odborného Usudku, pficemz
jako podklad pro jejich stanoveni jsou uzity odborné publikace.

Obecné plati, Ze v pfipadé, kdy je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida
uroven pfislusného kritéria u dané srovnavaci nemovitosti standardni nemovitosti. Pokud
je hodnota koeficientu vétSi nez jedna, je pfisluSné kritérium u srovnavaci nemovitosti
hodnoceno jako lepsi nez u standardni nemovitosti. Je-li hodnota koeficientu mensi nez
jedna, je pfislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez u standardni nemovitosti.

Na zakladé jednotlivych indexti srovnavacich nemovitosti (Is) jsou nasledné vypocteny
jejich indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs).

Vyhodnocenim charakteristiky polohy indexovanych jednotkovych trZznich cen
srovnavacich nemovitosti (IJTCs) je nasledné stanovena standardni jednotkova trzni
cena (SJTC).

Na zakladé standardni jednotkové trzni ceny (SJTC) a jednotlivych indexd ocefiovanych
nemovitosti (lo) jsou nasledné stanoveny jednotkové trzni ceny oceriovanych nemovitosti
(JTCo), z nichz je poté odvozena jejich vysledna hodnota.

Jednotkovou trzni cenou se rozumi cena za 1 m? uzitné plochy objektu/vyméry pozemku.

Obrazek 4-1 graficky znazorriuje vy$e popsany postup stanoveni hodnoty nemovitosti
metodou nepfimého porovnani jednotkovych cen.

Q GrantThornton
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Obrazek 4-1 Grafické znazornéni postupu stanoveni hodnoty Nemovitosti metodou
nepfimého porovnani jednotkovych cen

Srovnavaci nemovitosti Standardni nemovitost Oceriované nemovitosti

SN1 ON1
ﬁm‘ flg1 = WTCs—> ——SJTC X lgy = JTCor—=>
|S1 =1
SN2 lor>1
mmz flga = UTCer—| ON2
lsa>1 @ 1JTCs = SJTC m >——SJTC X lo2 = JTCoz m
SN3

log =
m JCs/ lga = T Ce— 02

|33 <

SN4 ON3
los <1

- 03

Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 4-1 znazornuje situaci, kdy srovnavaci nemovitosti SN1 a SN4 jsou kvalitativné
srovnatelné se standardni nemovitosti, a Is je tedy u téchto nemovitosti (transakci)
roven 1. Srovnavaci nemovitost SN2 je kvalitativné lepSi nez standardni nemovitost,
a tedy Is nabyva hodnot vétSich nez 1. Naproti tomu srovnavaci nemovitost SN3 je
kvalitativné horSi nez standardni nemovitost, a tedy Is nabyva hodnot mensSich nez 1.

Obdobna logika plati i pro ocefiované nemovitosti, kde v daném pfipadé je oceriovana
nemovitost ON1 se zvazovanym standardem kvalitativné lepsSi a lo je u této nemovitosti
tedy vétSi nez 1. Oproti tomu ocefiovana nemovitost ON3 je kvalitativné horsi nez
standardni nemovitost, a lo tedy nabyva hodnot men8ich nez 1. Ocefiovani nemovitost
ON2 je pak kvalitativné srovnatelna se standardni nemovitosti, lo je tedy pro tuto
nemovitost roven 1.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datové schranka: bcémvma
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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5 ODHAD HODNOTY PREDMETU OCENENI

Zpracovatelé: Ing. Petr Turczer, Matou$ Urban, Dis.
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Popis postupu pfi sbéru a tvorbé dat: Pro ucely této kapitoly byla provedena analyza realitniho trhu zajmovych nemovitosti, dale byly vyuZity informace poskytnuté Zadavatelem a byly

aplikovany postupy obvyklé v oceriovatelské praxi.

5.1  Vychodisko

Dle definice znaleckého uUkolu (viz kapitola 1.1) a s ohledem na pozadavek Zadavatele
je ukolem tohoto znaleckého posudku stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni jako souctu
hodnot jednotlivych funkénich celk.

Hodnota funkénich celkd bude v souladu s vy$Se uvedenym stanovena porovnavacim
pfistupem metodou nepfimého porovnani na zakladé provedené porovnavaci analyzy.

Vzhledem k faktu, ze €ast pozemkl tvofici Pfedmét ocenéni nespada dle Uzemniho
planu do pozemkd vhodnych k zastavéni, bude tato skute¢nost zohlednéna vhodnou
aplikaci porovnavaciho pfistupu ocenéni.

5.2 Stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni porovnavacim pfistupem

V této kapitole je provedeno stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni porovnavacim
pfistupem, a to konkrétné metodou nepfimého porovnani.

5.2.1 Stanoveni hodnoty Arealu a Haly metodou nepfimého porovnani

5.2.1.1 Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
-IJTCs

Pro potfeby stanoveni hodnoty nemovitosti metodou nepfimého porovnani byly uzity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsané v dalsi kapitole, pfi¢emz pro kazdou
ze srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkové trzni ceny (IJTCs).

PFi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustfedili zejména na zplsob vyuZiti
objektu, jejich velikost a lokalitu. Vzhledem k faktu, Ze pfimo v Liberci — Machniné se
nenachazi dostate¢né mnozstvi porovnatelnych vzorkd, byly tyto vzaty i z pfilehlych
lokalit. Vliv tohoto faktu a dalSich pfipadnych odli§nosti srovnavacich nemovitosti od
nemovitosti standardni jsou eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho pfistupu.

Informace o vSech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a oceriované nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indexd srovnavacich nemovitosti (Is) a indexii ocefiovanych
nemovitosti (lo) pouzity diléi koeficienty odliSnosti uvedené v tabulce nize.

Tabulka 5-1 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is), indexd ocenovanych
nemovitosti (lo) a pouzité dil¢i koeficienty odliSnosti uzité pro stanoveni hodnoty Arealu a
Haly

Ky Lokalita

K, Velikost uzitné plochy [m?]
Ks Typ konstrukce

Kq Technicky stav

Ks InZenyrské sité

Ke Celkova velikost pozemku [m?]
K, Vybaveni a provedeni

Kg Vyuzitelnost

Ko Moznost parkovani

Kio DalSi vlivy

Is (lo) = Ky * Kz % K3 % K x K5 % Kg % K7 % Kg % Kg % Ky

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.1.1.1 Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost byl povazovan vyrobné-skladovy areal umistény v Liberci —
Machniné a v obdobnych lokalitach. Hodnocena kritéria a parametry standardni
nemovitosti jsou uvedeny v tabulce nize.

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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Tabulka 5-2 Definice parametrti standardni nemovitosti

Lokalita (K;) Liberec XXXIllI-Machnin, okres Liberec
Velikost uzitné plochy (K3) 2501 -5000

Typ konstrukce (K3) zdéna / skeletova

Technicky stav (K,) horsi
InZenyrské sité (Ks) Castecné
Celkova velikost pozemku [m?] (Ke) 5001 - 10 000
Vybaveni a provedeni (K;) standardni

Vyuzitelnost (Kg) vyroba/skladovani (administrativni zazemi)
Moznost parkovani (Ks) venkovni

DalSi vlivy (K1o) bez vlivu

K: x K; x K3 x Ky % Ks % Kg X K; x Kg %X Ko X K;9 = 1,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.1.1.2 Databaze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 5 srovnavacich vzorkd, u nichz
jsou znamy hodnocené parametry a nabidkové ceny.

Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdroju (jedna se o nabizené a ke dni vypracovani znaleckého posudku neprodané
nemovitosti).

Uvedeny postup je ve znalecké praxi zcela standardni, a to vzhledem k tomu, Ze udaje
o skuteénych realizovanych cenach (prodejl ¢i pronajmi) nemovitosti jsou prakticky
nedostupné, pfipadné k témto nemovitostem nejsou dostupné jejich cenotvorné
charakteristiky, které jsou nutné pro potfeby aplikace porovnavaciho pfistupu (napf. jejich
technicky stav k datu transakce, uzitna plocha atd.). Zaroven (ackoliv to nemusi byt
pravidlem) mohou byt tyto transakce zatizeny zkreslenim vyvolanym prodeji mezi
pribuznymi, spfiznénymi pravnickymi osobami, spekulativnimi prodeji atd. Lze tedy
konstatovat, Ze pro potifeby porovnavaciho pfistupu jsou akceptovatelné jako srovnavaci
nemovitosti jak nemovitosti se skute¢né realizovanymi cenami, tak i nemovitosti, u nichz
jsou znamé pouze jejich nabidkové ceny. Vzdy by v8ak tyto mély byt v dostate€ném

z jakéhokoliv divodu.

Z realitni praxe potom vyplyva, ze skute€né dosazena trzni cena nemovitosti je obvykle
niz§i nez cena nabidkova. Z toho dlvodu bylo v ramci procesu ocenéni uzito koeficientu
druhu transakce — viz Tabulka 5-8. Uziti tohoto koeficientu je v souladu s postupy
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uvedenymi v odborné literatufe. Rozmezi hodnoty tohoto koeficientu v podminkach
Ceské republiky bylo pfedmétem fady odbornych studii. Obecné Ize konstatovat, Ze &im
je nemovitost (resp. uvazovana nemovitostni transakce) obvyklejsi, tim je rozdil mezi
nabidkovou a realizovanou (trzni) cenou mensi a koeficient druhu transakce se tak blizi
jedné. U prodanych nemovitosti se znamou skute€nou cenou je koeficient roven jedné.

Pro ucely tohoto znaleckého posudku byl pro nabizené nemovitosti s pfihlédnutim
k charakteru zdrojl dat a charakteru ocefiovanych nemovitosti stanoven koeficient druhu
transakce v urovni 0,80.

®  Popis srovnavacich nemovitosti

Nize je uveden popis srovnavacich nemovitosti z databaze GT.

Tabulka 5-3 Popis srovnavaci nemovitosti 1

Brtnicka, Velky Senov —
Lokalita: Maly Senov

okres Déc¢in
Uzitna plocha:

966,88 m2

Technicky stav: dobry

zdéna/skeletova

Typ konstrukce:
Vybaveni a provedeni:

Dalsi vlivy: bez vlivu

Zdroj: vlastni zpracovani

standardni

Popis: Jedna se o nabidku prodeje komeréniho objektu. Srovnavaci nemovitosti
predstavuje vyrobni areal zahrnujici vyrobni &i skladovaci halu s kancelafskym zdzemim
a neevidovanou stavbu zhotovenou z lodnich kontejnerll, ktera mize slouZzit jako dalsi
skladovaci prostor. Stavebné technicky stav budov arealu odpovida stavu dobry.
Pozemky arealu dale tvofi zpevnéné manipulacéni plochy. Dopravni dostupnost je na
horsi urovni, nemovitost je dostupna z lokalni komunikace.

o GrantThornton
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Tabulka 5-4 Popis srovnavaci nemovitosti 2

: Décin
Lokalita:
okres Déc¢in
Uzitna plocha: 8 990,00 m?
Technicky stav: horsi
Typ konstrukce: zdéna/skeletova
Vybaveni a provedeni: standardni
DalSi vlivy: bez vlivu
Zdroj: vlastni zpracovani
Popis: Jedna se o nabidku prodeje vyrobné skladovaciho arealu, ktery slouzil

k zajisténi provozu vyrobni firmy Vyrobni areal zahrnuje 21 pozemk( a budov na nich
umisténych o celkové vyméfe 22 469,00 m2. Jednotlivé prostory byly také vyuzivany také
jako administrativa, podnikova prodejna a jidelna. Stav jednotlivych budov je odliSny,
nékteré prostory je mozné vyuzivat ihned, nékteré vyzaduji rekonstrukci. Nemovitost se
nachazi u némeckych hranic v blizkosti silnice prvni tfidy. Infrastruktura arealu zajistuje
parkovani na pozemcich a funkéni zasitovani s vlastni trafostanici.

Tabulka 5-5 Popis srovnavaci nemovitosti 3

MikulaSovice
Lokalita: .

okres Dé¢in
Uzitna plocha: 1 800,00 m?

Technicky stav: Spatny
Typ konstrukce: zdéna/skeletova

Vybaveni a provedeni: podstandardni
Dalsi vlivy: bez vlivu
Zdroj: vlastni zpracovani
Popis: Jedna se o nabidku prodeje byvalé tovarny na vyrobu nozd. Budovy areélu

nabizi vyuziti jako skladovaci nebo vyrobni prostory. Budovy arealu odpovidaji Spatnému
stavebné technickému stavu. Pozemky kolem budov jsou nezpevnéné a roste na nich
travnaty porost. Nemovitost je situovana nedaleko némeckych hranic a jeji dopravni
dostupnost je na horSi urovni.
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Tabulka 5-6 Popis srovnavaci nemovitosti 4

Lokalita
okres Décin

podstandardni

DalSi vlivy: bez vlivu

VIcice

Zdroj: vlastni zpracovani

Popis: Jedna se nabidku prodeje dvoupodlazni skladové haly ve VI€icich. Podlazi
skladové haly pfedstavuje pfizemi a velky padni prostor. SmiSena konstrukce objektu se
sklada v drovni prvniho podlazi z cihle a druhého podlazi z dfevéné desky. Objekt
disponuje zrekonstruovanou stfechou z s plechovou krytinou. Dopravni dostupnost
nemovitosti je na horsi urovni.

Tabulka 5-7 Popis srovnavaci nemovitosti 5

Lokalita: .
okres Semily

podstandardni

DalSi vlivy: bez vlivu

Bozkov

Zdroj: vlastni zpracovani

Popis: Jedna se nabidku prodeje drevéné haly, ve které se nachazi kancelarské
prostory, malé a vétsi pfiruéni sklady, prostor s nakladovou rampou a 3 garazova stani.
Na pozemcich kolem budov roste zelefi. Dopravni dostupnost je na horSi urovni,
nemovitost je dostupna z lokalni komunikace.
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5.2.1.1.3  Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich
nemovitosti — IJTCs

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(IJTCs) na zakladé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametrd, stejné jako uzité diléi
koeficienty odliSnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-8 nize.
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Tabulka 5-8 Stanoveni indexid srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

|/ - ]| .2 ] 3 ] 4+ | 5

Zdroj ceny Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena
Koeficient druhu transakce 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
Upravena srovnavaci cena [K¢] 1872 000,00 13 440 000,00 3192 000,00 2 320 000,00 2048 000,00

Uzitna plocha [m?] 966,88 8 990,00 1 800,00 1700,00 1 606,00
JTCs [Ké/m?] 1 936,13 1494,99 1773,33 1 364,71 1275,22

Brtnicka, Velky Senov - Rudolfova, Déc&in - Dé&cin

Lokalita (K.) Maly Senov IX-Bynov MikulaSovice, okres Décin VIcice, okres Trutnov Bozkov, Semily
0,80 0,85 0,80 0,80 0,80
. L <1000 > 7501 1001 - 2500 1001 - 2500 1001 - 2500
Velikost uzitné plochy (K;)
1,10 0,90 1,05 1,05 1,05
zdéna / skeletova zdéna / skeletova zdéné / skeletova smisena drevéna
Typ konstrukce (K3)
1,00 1,00 1,00 0,95 0,85
L dobry horsi Spatny horsi horsi
Technicky stav (K,)
1,05 1,00 0,95 1,00 1,00
L. kompletni Caste€neé Castecné Caste€né Castecneé
InZzenyrské sité (Ks)
1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
L 1001 - 5000 20 001 - 25 000 1001 - 5000 1001 - 5000 5001 - 10 000
Celkova velikost pozemku [m?] (K¢)
0,95 1,15 0,95 0,95 1,00
) . standardni standardni podstandardni podstandardni podstandardni
Vybaveni a provedeni (Ky)
1,00 1,00 0,90 0,90 0,90
vyroba/skladovani vyroba/skladovani vyroba/skladovani sklad sklady + administrativni
Vyuzitelnost (Kg) (administrativni zazemi) (administrativni zazemi) (administrativni zazemi) y zazemi
1,00 1,00 1,00 0,90 0,95
. . venkovni venkovni venkovni venkovni garaz
Moznost parkovani (Ks)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,05
o bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu
Dalsi vlivy (Ko)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn. Upravena srovnavaci cena byla stanovena jako soucin nabidkové ceny a koeficientu druhu transakce. Koeficient druhu transakce byl uZit z diivodu predpokladu, Ze skutecna trzni cena nemovitosti je nizsi nez cena nabidkova.
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5.2.1.2  Stanoveni standardni jednotkové ceny — SJTC

Na zakladé indexl jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny
jejich vysledné trzni ceny (IJTCs) — viz Tabulka 5-8. Zadna ze srovnavacich nemovitosti
nebyla ze srovnani vylouena. Pro ureni standardni jednotkové trzni ceny byly tedy
pouzity vSechny 4 srovnavaci nemovitosti (viz Tabulka 5-9).

Tabulka 5-9 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 5
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 5
Minimum pouzitych hodnot [K&/m?] 1 698,85
Maximum pouzitych hodnot [KE/m?] 2607,84
[Smirodatns odchylkalkem] | 364
Prdmér minus smérodatna odchylka [K¢/m?] 1794,55
Pramér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 2 461,83

Pramér pouzitych hodnot (SJTC) [K&/m?] . 212819

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.1.3  Stanoveni jednotkové trzni ceny Arealu a Haly

Na zakladé koeficientd odliSnosti K1 — K10 oceriovanych nemovitosti byl uréen jejich index
odlisnosti (lo) a vyslednych jednotkovych trznich cen ocefnovanych nemovitosti (JTCo).

Tabulka 5-10 Stanoveni jednotkové trzni ceny Arealu a Haly

I R T BTN

Liberec XXXIII- Liberec XXXIII-
i Machnin, okres Machnin, okres
Lokalita (K,) Liberec Liberec
1,00 1,00
Velikost uzitné plochy (K,) 2501 - 5000 <1000
elikost uzitné plochy (K,
1,00 1,10
zdéna / skeletova zdéna / skeletova
Typ konstrukce (K3) 700 700
L. Spatny horsi
Technicky stav (K,) 0.95 00
L Castecné Céastecné
Inzenyrské sité (Ks) 100 100

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
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Areél Hala

L 5001 - 10 000 <1000
Celkova velikost pozemku [m?] (K¢)
1,00 0,90
; ; podstandardni podstandardni
Vybaveni a provedeni (K-)
0,90 0,90
vyroba/skladovani sklady +
.. (administrativni administrativni
Vyuzitelnost (Kg) zézemi) zazemi
1,00 0,95
. . venkovni parkovani v okoli
Moznost parkovani (Ko)
1,00 0,90
stavba bez
stavebniho povoleni
I bez vlivu a kolaudace,
Dalsi vlivy (Ko) samostatné
nepfistupné
1,00 0,80

JTCo [KE/m?] 1 830,24 1 298,20

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.1.4  Stanoveni hodnoty Arealu a Haly porovnavacim pristupem

Hodnota Arealu a Haly byla stanovena na zakladé vyslednych jednotkovych trznich cen
ocernovanych nemovitosti (JTCo) a jejich uzitné plochy.

Tabulka 5-11 Stanoveni hodnoty Arealu a Haly porovnavacim pristupem

Hodnota
Nemovitosti Uzitna plocha [m?] JTCo [KE/m?] (zaokrouhleno na
tisice K¢) [KE

Areal 3 740,60 1 830,24 6 846 000,00
Hala 379,10 1 298,20 492 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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5.2.2 Stanoveni hodnoty funkénich celkd Arealovych pozemkii 1,
Arealovych pozemku 2, Arealovych pozemkiu 3, Pozemki pro
bydleni 1, Pozemki pro bydleni 2, Pozemku 450/8, Pozemkt pro
sport, Komunikace metodou nepfimého porovnani

5.2.2.1 Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
-IJTCs

Pro potfeby stanoveni hodnoty nemovitosti metodou nepfimého porovnani byly uzity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsané v dalSi kapitole, pfi¢emz pro kazdou
ze srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkové trzni ceny (IJTCs).

PFi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustfedili zejména na zplsob vyuziti
pozemku, jejich velikost a lokalitu. Vzhledem k faktu, Zze pfimo v ulici Tolstého se
nenachazi dostate€né mnoZstvi porovnatelnych vzorkd, byly tyto vzaty i z pfilehlych
lokalit. Vliv tohoto faktu a dalSich pfipadnych odliSnosti srovnavacich nemovitosti od
nemovitosti standardni jsou eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho pfistupu.

Informace o v8ech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a ocenované nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indexd srovnavacich nemovitosti (Is) a indexd ocefiovanych
nemovitosti (lo) pouzity dil¢i koeficienty odliSnosti uvedené v tabulce nize.

Tabulka 5-12 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is), indexti ocefiovanych
nemovitosti (lo) a pouzité dil¢i koeficienty odliSnosti uzité pro stanoveni hodnoty Arealovych
pozemku 1, Arealovych pozemkt 2, Arealovych pozemku 3, Pozemkii pro bydleni 1, Pozemku
pro bydleni 2, Pozemku 450/8, Pozemkii pro sport, Komunikace

Ky Lokalita

K, Velikost pozemku [m?]
Ks InZenyrské sité

Ks Svazitost

Ks Vyuzitelnost

Ke Zastavitelnost

K, Dalsi vlivy

Is (o) = Ky % Kz X K3 X K, x Kg x K¢ % K;

Zdroj: vlastni zpracovani
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522.1.1 Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost byl povazovan vyrobné-skladovy areal umistény v Liberci —
Machniné a v obdobnych lokalitdich. Hodnocena kritéria a parametry standardni
nemovitosti jsou uvedeny v tabulce niZe.

Tabulka 5-13 Definice parametr standardni nemovitosti

Lokalita (K;) Liberec XXXIlI-Machnin, okres Liberec

Velikost pozemku (K) 5001 -10 000
Inzenyrskeé sité (Ks) dostupné
Svazitost (K4) svazity

Vyuzitelnost (Ks) plochy bydleni

Zastavitelnost (Ke) standardni

Dalsi vlivy (K;) bez vlivu

K; x Kz x K3 x K, x K x Kg X K; = 1,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.2.1.2 Databaze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 4 srovnavaci vzorky, u nichz jsou
znamy hodnocené parametry a prodejni (popf. nabidkové) ceny.

Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdroju (jedna se o nabizené a ke dni vypracovani znaleckého posudku neprodané
nemovitosti a nemovitosti s realizovanymi kupnimi cenami v rozmezi let 2021 az 2023).
Stafi jednotlivych nabyvacich titull je zohlednéno pfepoctem kupnich cen na cenovou
uroveri k datu ocenéni.

Uvedeny postup je ve znalecké praxi zcela standardni, a to vzhledem k tomu, Ze udaje
o skute€nych realizovanych cenach (prodeju & pronajml) nemovitosti jsou prakticky
nedostupné, pfipadné k témto nemovitostem nejsou dostupné jejich cenotvorné
charakteristiky, které jsou nutné pro potfeby aplikace porovnavaciho pfistupu (napft. jejich
technicky stav k datu transakce, uzitna plocha atd.). Zaroven (ackoliv to nemusi byt
pravidlem) mohou byt tyto transakce zatizeny zkreslenim vyvolanym prodeji mezi
pfibuznymi, spfiznénymi pravnickymi osobami, spekulativnimi prodeji atd. Lze tedy
konstatovat, ze pro potfeby porovnavaciho pfistupu jsou akceptovatelné jako srovnavaci
nemovitosti jak nemovitosti se skutecné realizovanymi cenami, tak i nemovitosti, u nichz
jsou znamé pouze jejich nabidkové ceny. Vzdy by vSak tyto mély byt v dostate€ném

tel.: +420 296 152 111
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z jakéhokoliv dGvodu.

Z realitni praxe potom vyplyva, Ze skute€né dosazena trzni cena nemovitosti je obvykle
niz$i nez cena nabidkova. Z toho dlivodu bylo v rdmci procesu ocenéni uZito koeficientu
druhu transakce — viz Tabulka 5-18. Uziti tohoto koeficientu je v souladu s postupy
uvedenymi v odborné literatufe. Rozmezi hodnoty tohoto koeficientu v podminkach
Ceské republiky bylo predmétem fady odbornych studii. Obecné Ize konstatovat, Ze &im
je nemovitost (resp. uvazovana nemovitostni transakce) obvyklejsi, tim je rozdil mezi
nabidkovou a realizovanou (trzni) cenou mensi a koeficient druhu transakce se tak blizi
jedné. U prodanych nemovitosti se znamou skute¢nou cenou je koeficient roven jedné.

Pro ucCely tohoto znaleckého posudku byl pro nabizené nemovitosti s pfihlédnutim
k charakteru zdroji dat a charakteru ocefiovanych nemovitosti stanoven koeficient druhu
transakce v urovni 0,90.

Prepocet realizovanych cen pro srovnavaci nemovitosti predstavujici realizované
transakce byl proveden na zakladé aplikace koeficientu data transakce. Jedna se
o multiplikaéni koeficient vyjadfujici €asovou zménu cen nemovitosti vztazenou k datu
ocenéni. Pro ucely tohoto znaleckého posudku bylo pfi stanoveni koeficientu data
transakce vychazeno z vefejné dostupnych dat dokumentujicich vyvoj cen v segmentu
nemovitosti urenych pro pozemky publikovanych spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s.
Index cen pozemku zvefejfiovany spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s. (tzv. HB Index pro
pozemky) dle nazoru GT nejlépe vystihuje asovy vyvoj cen zajmového typu nemovitosti
od data prodeje k obdobi ocenéni.

®  Popis srovnavacich nemovitosti
Nize je uveden popis srovnavacich nemovitosti z databaze GT.

Tabulka 5-14 Popis srovnavaci nemovitosti 1

Liberec XXXIlI-Machnin

Lokalita:

okres Liberec
Vyméra pozemku: 1 973,00 m?
InZzenyrské sité: dostupné
Svazitost: Rovinaty az mirné svazity

Vyuzitelnost:

plochy bydleni

Zastavitelnost standardni

DalSi vlivy: bez vlivu

Zdroj: vlastni zpracovani
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Popis: Jedna se o realizovanou transakci pfedstavujici prodej pozemku parc. €.
453/1 (k. u. Machnin), jez je v katastru nemovitosti evidovana pod ¢islem Fizeni V-
2717/2021-505. Pozemek se dle uzemniho planu obce nachazi v plochach bydleni.

Tabulka 5-15 Popis srovnavaci nemovitosti 2

Liberec XXXI - Krasna Studanka

Lokalita:
okres Liberec
p! 4 155,00 m?
Inzenyrské sité: Dostupné
Svazitost: rovinaty az mirné svazity

VyuZitelnost: plochy bydleni

Zastavitelnost standardni

DalSi vlivy: bez vlivu

Zdroj: vlastni zpracovani

Popis: Jedna se o nabidku prodeje pozemku parc. €. 1047/1 (k. U. Krasna

Studanka). Pozemek se dle izemniho planu obce nachazi v plochach bydleni.

Tabulka 5-16 Popis srovnavaci nemovitosti 3

Liberec XX-Ostasov
Lokalita:
okres Liberec
rovinaty az mirné svazity
plochy bydleni
standardni
Zdroj: vlastni zpracovani
Popis: Jedna se o realizovanou transakci pfedstavujici prodej pozemku parc. €.

249/3 (k. u. Ostasov u Liberce), jez je v katastru nemovitosti evidovana pod Cislem fizeni
V-4592/2023-505. Pozemek se dle uzemniho planu obce nachazi v plochach bydleni.

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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Tabulka 5-17 Popis srovnavaci nemovitosti 4

: MniSek
alita: .
okres Liberec

plochy bydleni
standardni

Zdroj: vlastni zpracovani

Jedna se o nabidku prodeje pozemk parc. €. 1276/25 a parc €. 1282/17 (k. U. MniSek u
Liberce). Pozemky se dle uzemniho planu obce nachazi v plochach bydleni.

5.2.2.1.3 Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich
nemovitosti — IJTCs

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(IJTCs) na zaklade jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametr(, stejné jako uzité dilCi
koeficienty odliSnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-18 nize.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 o Gra ntThornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datové schranka: bcémvma
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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Tabulka 5-18 Stanoveni indexti srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCg)

-/ .+ ]/ .2 ]| 3 | 4

Zdroj ceny Realizovana cena Nabidkova cena Realizovana cena Nabidkova cena

Datum transakce 1. kvartal 2021 X 2. kvartal 2023 X

Realizovana cena / Nabidkova cena [K¢] 5950 000,00
Koeficient data transakce 1,53 1,00 1,01 1,00

Koeficient druhu transakce 1,00 0,90 1,00 0,90

Upravena srovnavaci cena [K¢] 1849 770,00 5 355 000,00 363 600,00 3582 000,00

Vymeéra pozemku [m?] 19783,00 4 155,00 373,00 3 700,00
JTCs [KE/m?] 937,54 1 288,81 974,80 968,11

Liberec XXXIlI-Machnin, okres Liberec XXXI - Krasna Novinska, Liberec - Liberec XX- - .
Lokalita (K,) Liberec Studanka, okres Liberec OstaSov Mnisek, okres Liberec
1,00 1,00 1,05 0,95
. 1001 -5 000 1001 -5 000 <1000 1001 -5 000
Velikost pozemku (Kz) 105 105 110 105
. dostupné dostupné dostupné dostupné
Inzenyrské sité (K3) 100 100 100 100
.. rovinaty az mirné svazity rovinaty az mirné svazity rovinaty az mirné svazity svazity
SvaZitost (K 1,05 1,05 1,05 1,00
.. plochy bydleni plochy bydleni plochy bydleni plochy bydleni
Vyuzitelnost (Ks) 100 100 100 100
i standardni standardni standardni standardni
Zastavitelnost (Ke) 00 100 00 100
- bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu
Dalsi vivy (K7) 1,00 1,00 1,00 1,00

IJTCs [K&/m?] . 85231 | 1171,65 805,62 968,11

Zdroj: vlastni zpracovani
Pozn. Upravené srovnavaci cena byla stanovena jako soucin nabidkové (realizované) ceny, koeficientu data transakce a koeficientu druhu transakce®).

*) Koeficient druhu transakce byl uZit z divodu predpokladu, Ze skutecna trzni cena nemovitosti je nizsi nez cena nabidkova.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 o Gra ntThornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datové schranka: bcémvma
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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5.2.2.2  Stanoveni standardni jednotkové ceny — SJTC

Na zakladé indexl jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny
jejich vysledné trzni ceny (IJTCs) — viz Tabulka 5-18. Zadna ze srovnavacich nemovitosti
nebyla ze srovnani vylouena. Pro ureni standardni jednotkové trzni ceny byly tedy
pouzity vSechny 3 srovnavaci nemovitosti (viz Tabulka 5-19).

Tabulka 5-19 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 4
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 4
Minimum pouzitych hodnot [K&/m?] 805,62
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 1171,65
[Smérodatns odchylkalkemd | i614)
Prdmér minus smérodatna odchylka [K¢/m?] 786,28
Pramér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 1112,56

Prameér pouzitych hodnot (SJTC) [K¢/m?] 949,42

Zdroj: vlastni zpracovani

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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5.2.2.3  Stanoveni jednotkové trzni ceny funkéni celkli Arealovych pozemku 1, Arealovych pozemki 2, Arealovych pozemkil 3, Pozemku pro bydleni 1, Pozemku pro

bydleni 2, Pozemku 450/8, Pozemk? pro sport, Komunikace
Na zakladé koeficientl odliSnosti K1 — K7 ocefiovanych nemovitosti byl uréen jejich index odliSnosti (lo) a vyslednych jednotkovych trznich cen ocefiovanych nemovitosti (JTCo).

Tabulka 5-20 Stanoveni jednotkové trzni ceny funkénich celktl Arealovych pozemku 1, Arealovych pozemku 2, Areadlovych pozemki 3, Pozemku pro bydleni 1, Pozemku pro bydleni 2, Pozemku
450/8, Pozemki pro sport, Komunikace

Pozemk){ pro Pozemk){ pro Pozemek 450/8 | Pozemky pro sport Aredlové pozemky | Arealové pozemky | Arealové pozemky Komunikace
bydleni 1 bydleni 2 1 2 3

Liberec XXXIII- Liberec XXXIII- Liberec XXXIII- Liberec XXXIII- Liberec XXXIII- Liberec XXXIII- Liberec XXXIII- Liberec XXXIII-
i Machnin, okres Machnin, okres Machnin, okres Machnin, okres Machnin, okres Machnin, okres Machnin, okres Machnin, okres
Lokalita (K,) Liberec Liberec Liberec Liberec Liberec Liberec Liberec Liberec
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
. > 20 000 > 20 000 > 20 000 > 20 000 > 20 000 > 20 000 > 20 000 > 20 000
Velikost pozemku (K;) *)
0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
L dostupné dostupné dostupné dostupné dostupné dostupné dostupné dostupné
Inzenyrské sité (Kz)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
. . rovinaty az mirné S rovinaty az mirné€  rovinaty az mirné  rovinaty az mirné  rovinaty az mirné
.. svazity svazity . svazity < i . i
Svazitost (K,) svazity svazity svazity svazity svazity
1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 1,05 1,05 1,05
.. plochy bydleni plochy bydleni plochy bydleni sport plochy bydleni plochy bydleni plochy bydleni komunikace
Vyuzitelnost (Ks)
1,00 1,00 1,00 0,40 1,00 1,00 1,00 0,20
i 2/5 vyuzvltevlne J’ako . cast vyugltglna’ standardni . cast vyugltevzlna, standardni nevhodny tvar nevhodny tvar standardni
Zastavitelnost (K) zemédélské jako zemédélska jako zemédélska
0,60 0,70 1,00 0,85 1,00 0,20 0,20 1,00
(+) pfistavba
pozemek byl Objektu €. 05
vyuzivan jako (-) pozemek byl
z&zemi stavebni vyuzivan jako
Y bez vlivu bez vlivu firmy - nachazi se bez vlivu zazemi stavebni bez vlivu bez vlivu bez vlivu
Dalsi vlivy (Ky) na ném zbytky firmy - nachazi se
stavebniho na ném zbytky
odpadu, mokfad stavebniho
odpadu
1,00 1,00 0,95 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00

Zdroj: vlastni zpracovani

*) Koeficient velikosti pozemku je uvazovan jako kompletni vyméra vsech pozemkd, nebot se pro ucely tohoto znaleckého posudku uvazuje ocenéni nemovitych véci jako jednoho celku.
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5.2.2.4  Stanoveni hodnoty Arealovych pozemki 1, Arealovych pozemku 2,
Arealovych pozemku 3, Pozemki pro bydleni 1, Pozemk pro bydleni 2,
Pozemku 450/8, Pozemkt pro sport, Komunikace porovnavacim
pFistupem

Hodnota Arealovych pozemku 1, Aredlovych pozemk(l 2, Aredlovych pozemk( 3,

Pozemkt pro bydleni 1, Pozemku pro bydleni 2, Pozemku 450/8, Pozemku pro sport,

Komunikace byla stanovena na zakladé vyslednych jednotkovych trznich cen

ocenovanych nemovitosti (JTCo) a jejich vyméry.

Tabulka 5-21 Stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni porovnavacim pristupem

Vyméra pozemku I
Nemovitosti y [n?zl JTCo [KE/m?] (zaokrouhleno na
tisice K¢) [KE

Pozemky pro bydleni 1 40 930,00 512,69 20 984 000,00
Pozemky pro bydleni 2 8 401,00 598,13 5025 000,00
Pozemek 450/8 9 665,00 854,48 8 259 000,00
Pozemky pro sport 2 856,00 294,32 841 000,00
Arealové pozemky 1 2 409,77 939,93 2 265 000,00
Arealové pozemky 2 765,00 180,39 138 000,00
Arealové pozemky 3 744,00 180,39 134 000,00
Komunikace 1075,23 180,39 194 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni

V této kapitole je uvedena rekapitulace stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni
porovnavacim pfistupem.

Tabulka 5-22 Rekapitulace stanoveni hodnoty Pfredmétu ocenéni

e anicaak | Hounota ke

Areadl 6 846 000,00
Hala 492 000,00
Aredlové pozemky 1 2265 000,00
Aredlové pozemky 2 138 000,00

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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T s | Honon k)

Arealové pozemky 3 134 000,00
Pozemky pro bydleni 1 20 984 000,00
Pozemky pro bydleni 2 5025 000,00
Pozemek 450/8 8259 000,00
Pozemky pro sport 841 000,00
Komunikace 194 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Hodnota Predmétu ocenéni stanovena pomoci porovnavaciho pristupu ¢ini
k datu ocenéni (po zaokrouhleni na tisice K¢):

45 178 000,00 Ké&

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma
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6 SHRNUTI POUZITYCH PRiISTUPU OCENENI

Zpracovatelé: Ing. Petr Turczer, Matou$ Urban, Dis.

6.1 Interpretace vysledku

Hodnotu Pfedmétu ocenéni jsme stanovili jako soucet hodnot funkénich celkll Arealu,
Haly, Arealovych pozemkla 1, Arealovych pozemkd 2, Arealovych pozemk( 3,
Komunikace, Pozemkd pro bydleni 1, Pozemkl pro bydleni 2, Pozemku 450/8 a
Pozemk pro sport.

S prihlédnutim ke skutec¢nosti, Ze Udaje o realizovanych transakcich tykajicich se
Nemovitosti nebyly k dispozici v dostateCném mnozstvi, pfipadné k témto nemovitostem
nebyly dostupné jejich cenotvorné charakteristiky, které jsou nutné pro obvyklou cenu,
byla hodnota Nemovitosti stanovena v urovni trzni hodnoty.

Hodnota Pfedmétu ocenéni stanovena pomoci porovnavaciho pfistupu cini
k datu ocenéni (po zaokrouhleni na tisice K¢):
45 178 000,00 K&
(slovy: ctyricet pét milionti sto sedmdesat osm tisic korun ¢eskych)

6.2 Kontrola postupu znalce

GT prohladuje, e jsme v souladu s § 52 pism. a) az e) VoVKZC provedli kontrolu postupu
znalce nasledujicim zpdsobem:

Vybér zdroju dat — obsahuje kapitola 1.6.

Sbér a vytvoreni dat — obsahuje kapitola 1.6.

Zpracovani dat — obsahuje kapitola 5.

Analyza dat a formulace vysledkl — obsahuje kapitola 5.

Interpretace vysledk( analyzy dat — obsahuje kapitola 6.1.

Kontrola postupu je provadéna v této kapitole.

Zavér obsahuje kapitola 7.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O Gra ntThornton
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7 ZAVER
Odborna otazka:

Dle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti a zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych uUstavech, je Ukolem tohoto
znaleckého posudku stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku evidovaného na listech vlastnictvi €. 123 a 842 v katastralnim uzemi Machnin v€etné soucasti a pfisluSenstvi, a to pro
Ucely verejné drazby v souladu s § 13 zakona ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni. Konkrétné se jedna o nasledujici nemovitosti:

i. pozemek p. €. st. 55, vyméra: 888 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi: Tolstého €. p. 5, zplsob vyuziti: bytovy dim;

. st. 56, vyméra: 7 773 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi: Tolstého &. p. 4, zpUsob vyuziti: bytovy dim;

¢

ii. pozemek p.
iii. pozemek p. €. 449, vyméra: 2 909 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: manipulaéni plocha;
iv. pozemek p. €. 450/8, vyméra: 9 665 m?, druh pozemku: trvaly travni porost;

V. pozemek p. €. 450/9, vyméra: 2 856 m?, druh pozemku: trvaly travni porost;

Vi. pozemek p. €. 453/2, vymeéra: 721 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: manipulaéni plocha;
Vii. pozemek p. ¢. 466/8, vymeéra: 484 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: jina plocha;
viii. pozemek p. €. 487/1, vyméra: 8 401 m?, druh pozemku: trvaly travni porost;
iX. pozemek p. €. 1068/4, vyméra: 1 341 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: ostatni komunikace;
X. pozemek p. €. 450/1, vyméra: 37 364 m?, druh pozemku: trvaly travni porost, zplsob ochrany nemovitosti: zemédeélsky pddni fond;
Xi. pozemek p. €. 450/10, vyméra: 3 566 m?, druh pozemku: trvaly travni porost, zplisob ochrany nemovitosti: zemédélsky pudni fond.

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku hodnotu Predmétu ocenéni
(zaokrouhleno na celé tisice K¢) ve vysi
45 178 000,00 Ké

(Slovy: étyricet pét milionl sto sedmdesat osm tisic korun ¢eskych).

Znale¢né a nahradu néklad( GT uctuje podle dariového dokladu

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve vSech vyse uvedenych tabulkach je zplisoben zaokrouhlovanim.
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8 SEZNAM PRILOH

Pfiloha €. 1 Vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi €. 123, katastralni uzemi
Machnin, obec Liberec

Pfiloha €. 2 Vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi €. 842, katastralni uzemi
Machnin, obec Liberec

Pfiloha €. 3 Katastralni mapa s vyznacenim Pfedmétu ocenéni
Pfiloha €. 4 Fotodokumentace

Pfiloha €. 5 Informace o pouzitych vzorcich z databaze srovnavacich nemovitosti
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9 POSLEDNI STRANA

Znalecka doloZka;
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Spole¢nost Grant Thornton Appraisal services a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582, byla dne 31, fijna 2006 zapsana na zakladé rozhodnuti ministra spravedinosti Ceské
republiky ¢.J. 234/2006-ODS-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru Ekonomika, Ekologie, Pravni vztahy k ciziné, Elektrotechnika a Kybernetika s rozsahem

znaleckého opravnéni ve znéni rozhodnuti &.j. 173/2012-OSD-SZN/17:

Obor
Ekonomika
pro ucetni  Geské a adni aetn| y, Uletnictvi podni 3, finanénich instituci, otg i vefejného
evidenci:  sekloru, inver ia ické rozbory, realng hodnoly pro Uéelni Géely, sledovani vyse
a snilovani nakladd, kontrohng, envi utatnictvi, enviror i rep g (reporting
i Alnich rizik, o il i, politik, gll, za i & i al prafilu,

reporting emisi sklenikovych plynu, reporting znedisténi ovzdusl, vod, pidy a ddpadi a sanace znadisténi,
reporting vyroby a spolfeby energie, sledovani a snizeni environmentdinich néklad, ekonomické
souvislosti)

prodafiovoua  danég, dafovy systém Ceské republiky a Evropske unie, ! smiouvy o dvojiha 2danéni,
celni  zpdsab st ia i p ich (2 ) cen mezi spojenymi i pro dafiové Géely,
problematiku:  posouzeni a vymezen! Einnostl vizkumu a vivaje v } fiavych dlev, g lawvy wyhe
slevy na dani zpfljmi u poplainika, klarému byly ty | tni pobldky, i spinéni
2viakinich podminek, za kterych lze uplatnit slevu na dani z pfijmd u poplatnika, Klerému byly poskytruly

i& k . zalhd i majetku do odpisovych Fid pro dafiove Gdely

pro mzdy:  ocenéni naturdini mzdy a jinych nepené&znich pijmd
pro oblast  vefejna podpora
vefejné podpory:

pro ceny a ocenovani véci movilych a nemovitych, ocefiovani prav, pohledavek a zavazkl, nehmotného majetku
odhady:  a jinych majelkovych hodnot, ocefiovani sluzeb, ocefiovani investiénich instrument, majetkovych uéasti

a obchodnich podill, ocefiovani nepenézitych vkladi do obehodnich spoleénosti, ocefiovani vyporadaciho

podilu, posuzovani ceny bydleni pro Ucely stanoveni najemného, ocefiovani podnikii a jejich &asti,

ocefiovani obchodniho jméni zejména pii pfeménach pravnickych osob, prezkoumani navrhu smiouvy

Cislo polozky, pod kterou je znalecky posudek zapsan v evidenci posudkl: 025028/2024

Na zpracovani znaleckého posudku se podilel;:

Ing. Petr Turczer

Grant Thornton Appraisal services a.s.
Zastoupena ¢lenem spravni rady, spolecnosti
FPro s.r.o.

Pfi vykonu funkce zastupuje
Ing. FrantiSek Poborsky, Ph.D.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC. 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987

o fuzi, vypotddanl v pendzich pfi zrufeni obchodni sp & plevodem |mé&nl na akglonate,
spolednika, pfezkoumani projekiu rozdéleni a- preck ani y O roid a behodnil
jménl, pf fadaci smiouvy a y o pfevodu zisku, pfezkoumani pfiméfenosti ceny nebo
sménného poméru cennych paplrd ph p 4 nabidce pf i P plimah ceny phi
vefeném navinu smiouvy o prevad yoh papird, ani a p i priméh cany nebo
sménného poméns cennych paping pf ¢ nabidee pi netbo idce na od i prazkum zprav
o mezi p jeny barni, ok ikin sprévy majelku v ramel likvl Y a vy ani,
ocer | telskych rizik, fiovani oct y g 8 |inyeh prav primysiového viastnictvi,
peditatavych programi (sof ) vy sch a jinych h dafsky vyukilelnych p G (know-
how), kych prav a ych priv pravim ai kym, odhady alnlch rizik, énf
zneéisténi ovzdusi, vod, pudy a dopadu znecisiéni a nakladli na sanaci zneGisténi a odstranéni ekologickych
ZAtezi

Obor Ekologie identifikace a hodnoceni ekologickych a environmentalnich rizik, environmentalnich dopadi, politik, slrategii,
cilu, reporling emisi sklenikovych plynd, reporting znecisténi ovzdusi, vod, pldy a dopadu znedisléni,
sanace ekologickych zatézi

Obor Pravni  mezindrodni pravo soukromé (ob&anské, obchodni, rodinné a pracovni) a mezinarodni prévo vefejné
vztahy k ciziné  ekonomické, véelné prava Evropské unie

Obor  automalizace
Elektrotechnika

Obor  vypocetni technika - informaéni systémy, informacni lechnologie, inleligentni systémy a sil&, pogilatové

Kybernetika  systémy a sité, pocilacova grafika a mullimedia, digitaini zpracovani obrazu, licencovani informaénich
syslemud, lechnologii, licencovani vypocetnich a poéitagovych programi

V Praze dne 15, 3. 2024

Otisk kulaté peceti:

Znalecné a nahradu nakladl GT Gétuje podle daiového dokladu.

Pro potfeby vypracovani znaleckého posudku neby! pfibran Zadny konzultant

tel.: +420 286 152 111
datova schranka: bc6mvma




PRILOHA C. 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2021 16:55:0Z2

Okres: CEZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Fat.lzemi: 689823 Machnin Ligst ovlastnictvi: 123
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, _

46001 Liberec

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptisob ochrany
P St. 55 888 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Liberec XXXIII-Machnin, &.p. 5, byt.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 55
P St. 56 7773 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Liberec XXXIII-Machnin, &.p. 4, byt.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 56
P 449 2909 ostatni plocha manipulacéni
plocha
P 450/8 9665 trvaly travni porost zemédé&élsky pudni
fond
P 450/9 2856 trvaly travni porost zemédé&élsky pudni
fond
P 453/2 721 ostatni plocha manipulaéni
plocha
P 466/8 484 ostatni plocha jina plocha
P 487/1 8401 trvaly travni porost zemédé&élsky pudni
fond
P 1068/4 1341 ostatni plocha ostatni
komunikace
P = prdavni vztahy jsou dotéeny zménou
Bl VécnA préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢Asti B - Bez zapisu

C VécnA préava zatézujici nemovitosti v &Asti B vé&etné souvisejicich uddajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 5 000 000 K&
Oprdvnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/IC0: 25083325
Povinnost k
Parcela: 450/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 07.09.2007. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 07.09.2007.
V-6940/2007-505

Poradi k datu podle pravni Upravy Ué¢inné v dobé vzniku prava

o Predkupni pravo
Vznik ptredkupniho prava dne 9.3.2006.
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kod: 505.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2021 16:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lGzemi: 689823 Machnin List vlastnictvi: 123
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001
Povinnost k

Parcela: 1068/4

Listina OhlaSeni vzniku zastavniho a pfedkupniho prava (z&k.&.95/1999 Sb.) PR 1530/1996
¢.sp.1018810541 ze dne 03.02.2006.
Z-2619/2006-505
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné
Vznik zastavniho prava dne 26.3.2009, pohledavka ve vysi 2 097 799 K¢.
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001
Povinnost k
Parcela: 487/1

Listina Ohlaseni wvzniku zastavniho a p¥edkupniho prava (zak.&.95/1999 Sb.)
¢.sp.1002740941 ze dne 09.02.2009.
Z-5547/2009-505

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o P¥edkupni pravo
Vznik p¥edkupniho prava dne 26.3.20009.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, REG/1C0: 00000001-001
Povinnost k
Parcela: 487/1

Listina OhlaSeni wvzniku zastavniho a p¥edkupniho prava (z&k.&.95/1999 Sb.)
¢.sp.1002740941 ze dne 09.02.20009.
Z-5547/2009-505
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysSi 30 000 000 K& a budouci pohledavky do vyse 15 000 000 K¢
Oprdavnéni pro
TRINITY BANK a.s., Senovazné namésti 1375/19, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 25307835
Povinnost k
Parcela: St. 55, Parcela: St. 56

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 12.11.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 13.11.20009.
v-8115/2009-505
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Predkupni pravo
Oprdvnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RE/ICO: 25083325
Povinnost k
Parcela: 450/9

Listina Smlouva o z¥izeni vécného pfedkupniho prava V-3857/2010 -505 ze dne 25.05.2010.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2021 16:55:0Z2

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Fat.lzemi: 689823 Machnin List vlastnictwi: 123
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 31.05.2010.
V-3857/2010-505
Poradi k datu podle pravni Upravy Ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

pohledavka ve vysi 3 691 171,70 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Jetrab, 46007 Liberec

Povinnost k
Parcela: St. 55, Parcela: St. 56, Parcela: 1068/4, Parcela: 449, Parcela: 450/8,
Parcela: 450/9, Parcela: 453/2, Parcela: 466/8, Parcela: 487/1

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni G¥ad pro Liberecky
kraj, UzP v Liberci -1165931/2013 /2601-25200-506767 ze dne 19.11.2013 a
opravné rozhodnuti &.j. 1195476/13/2601-25200-506767 ze dne 2.12.2013.
Z-16175/2013-505
Poradi k datu podle pravni Upravy Ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 3 836 669 K&, budouci pohledavky do vyse 1 000 000 K& a budouci
pohledavky do vyse 1 000 000 K&
Oprdvnéni pro

Kozdk Martin, U PothGéku 621/8, Liberec VI-Rochlice,
46006 Liberec, RE/ICO:

Povinnost k
Parcela: 450/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.09.2011. Pravni
u¢inky vkladu prava ke dni 30.09.2011.
V-6431/2011-505
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
2431/2014/0028 =ze dne 27.02.2014. Pravni uéinky zApisu k okamziku 04.03.2014
13:04:05. Zapis proveden dne 15.04.2014.
v-1796/2014-505
Poradi k 30.09.2011 00:00

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 3 000 000 K& a pohledavky do vyse 3 000 000 K& a budouci pohledavky
do vyse 6 000 000 K&
Oprdvnéni pro
NURSUS s.r.o., Tovarni 1112, Chrudim IV, 53701 Chrudim,
RE/IC0: 28937066
Povinnost k
Parcela: 450/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.05.2010. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 31.05.2010.
V-3857/2010-505
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 06.10.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 23.10.2017 09:00:00. Zapis
proveden dne 13.11.2017.

v-10723/2017-505

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kod: 505.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2021 16:55:0Z2

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Fat.lzemi: 689823 Machnin List vlastnictwi: 123
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy Ué¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

© Omezeni dispozicénich prav
k zf¥izovani dalsich zastavnich prav
Povinnost k
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,

46001 Liberec, RS/1¢o: [N

Parcela: 1068/4

Listina Zakon ¢&.95/1999 Sb., § 10.
Z-2619/2006-505

© Omezeni dispozicénich prav
k z¥izovani zastavnich prav
Povinnost k
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,

46001 Liberec, RE/1¢0: [N

Parcela: 487/1

Listina Zakon &.95/1999 Sb., § 10.
Z-5547/2009-505

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, Husitska 692/3, 415 01 Teplice
Povinnost k
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,

46001 Liberec, RC/ICO: _

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 110 Ex-6795/2013 -38 ze dne
27.05.2014. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 02.06.2014 12:57:00. Zapis proveden
dne 03.06.2014; uloZeno na prac. Teplice

Z-3814/2014-509

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 110 Ex-6795/2013 -126 ze dne
07.08.2014. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 11.08.2014 10:58:00. Zapis proveden
dne 12.08.2014; uloZzeno na prac. Teplice

Z-5385/2014-509

o Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
insolvené¢i spravce: Ing. Roman Svétly, Topolova 9, 253 01 Chyné
Povinnost k
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,

46001 Liberec, RC/1C0: |

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o dpadku Krajsky soud v Usti n. Lab. KSLB54INS-
36531/2013 -A-112 ze dne 01.12.2014. Pravni uéinky =zapisu k okamziku 04.12.2014
13:59:10. Zapis proveden dne 10.12.2014; uloZeno na prac. Benesov

Z-8576/2014-201

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotc¢ena zménou

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kod: 505.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2021 16:55:0Z2

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Fat.lzemi: 689823 Machnin List vlastnictwi: 123
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Vv-11638/2021-505

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kupni smlouva V11l 3464/1996 ze dne 30.10.1996, pravni aé¢inky vkladu ke dni 30.10.1996.
POLVZ:264 /1996 Z-8400264/1996-505

Pro: Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 46001 RC/IC0O: _
Liberec

o Rozhodnuti pozemkového U¥adu o vlastnictvi PU-JPU-7519/2001 /Kr ze dne 03.12.2001. Pravni
moc ke dni 29.01.2002.

Z-561/2002-505

Pro: Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 46001 RC/IC0O: _
Liberec

o Potvrzeni o nabyti vlastnictvi p¥edmétu drazby (zak. &. 26/2000 Sb.) ze dne 15.11.2006,
ptiklepem ke dni 14.8.2006.

Z-16146/2006-505

Pro: Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 46001 Ré/IéO:_
Liberec

o Smlouva kupni ze dne 27.11.2006. Pravni ucé¢inky vkladu prava ke dni 04.12.2006.
Vv-8181/2006-505

Pro: Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 46001 RC/IC0O: _
Liberec

o Smlouva kupni ze dne 08.10.2008. Pravni ucé¢inky vkladu prava ke dni 09.10.2008.
v-8510/2008-505

Pro: Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 46001 Ré/IéO:_
Liberec

o Smlouva o prevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) ze dne 09.02.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 26.03.2009.

V-2407/2009-505

Pro: Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 46001 RC/IC0O: _
Liberec

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vymera [mZ]
450/8 71542 8840
74612 825

450/9 71542 2856
487/1 71542 8401

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kod: 505.
strana 5§



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2021 16:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat.lGzemi: 689823 Machnin
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

List vlastnictvi: 123
(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.11.2021 17:07:35
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
strana 6



PRILOHA C. 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2021 12:00:00

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lGzemi: 689823 Machnin List vlastnictvi: 842
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
MAXI Group s.r.o., Slavnikova 2357/9, Bfevnov, 16900 24220299
Praha 6
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
450/1 37364 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
450/10 3566 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 5 000 000 K¢
Oprdvnéni pro
Sberbank Cg, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/ICO: 25083325
Povinnost k
Parcela: 450/1, Parcela: 450/10

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 07.09.2007. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 07.09.2007.
V-6940/2007-505

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Pr¥edkupni pravo
Oprdavnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/ICO: 25083325
Povinnost k
Parcela: 450/1, Parcela: 450/10

Listina Smlouva o z¥izeni vécného pfedkupniho prava V-3857/2010 -505 ze dne 25.05.2010.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 31.05.2010.
v-3857/2010-505

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 3 000 000 K& a pohledavky do vysSe 3 000 000 K& a budouci pohledavky
do vyse 6 000 000 K&
Oprdvnéni pro
NURSUS s.r.o., Tovarni 1112, Chrudim IV, 53701 Chrudim,
RC/1C0: 28937066
Povinnost k
Parcela: 450/1, Parcela: 450/10

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 25.05.2010. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 31.05.2010.
v-3857/2010-505
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2021 12:00:00

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lGzemi: 689823 Machnin List vlastnictvi: 842
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ze dne 06.10.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.10.2017 09:00:00. Zapis
proveden dne 13.11.2017.

Vv-10723/2017-505
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 76 518,71 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RCG/ICO: 00000001-001, vykonava: Celni
dfad pro Liberecky kraj, Ceské mladeze 1122, Liberec
VI-Rochlice, 46006 Liberec
Povinnost k

Parcela: 450/1, Parcela: 450/10

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Celni dfad pro Liberecky
kraj 8048-11/2018 -560000-1 ze dne 23.07.2018. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
23.07.2018 11:24:25. Zapis proveden dne 15.08.2018; ulozZzeno na prac. Liberec

v-7069/2018-505
Poradi k 23.07.2018 11:24

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Celni u¥ad pro Liberecky
kraj 8048-11/2018 -560000-1 ze dne 23.07.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 23.07.2018 11:24:25. Zapis proveden dne 15.08.2018; uloZeno na prac.
Liberec
V-7069/2018-505
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Celni U¥ad pro Liberecky
kraj 8048-11/2018 -560000-1 ze dne 23.07.2018. Pravni udinky zapisu k
okamziku 23.07.2018 11:24:25. Zapis proveden dne 15.08.2018; uloZeno na prac.
Liberec

V-7069/2018-505

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
pohledavka ve vysSi 472 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni U¥ad pro Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Jefab, 46007 Liberec
Povinnost k

Parcela: 450/1, Parcela: 450/10
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho préava Finanéni d¥ad pro Liberecky
kraj, UzP v Liberci -1336808/2018 /2601-80542-507332 ze dne 15.10.2018. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 15.10.2018 10:09:45. Zapis proveden dne 07.11.2018;
ulozZeno na prac. Liberec

V-9884/2018-505
Poradi k 15.10.2018 10:09

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2021 12:00:00

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

List vlastnictvi: 842
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 689823 Machnin

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -1336808/2018 /2601-80542-507332 ze dne
15.10.2018. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 15.10.2018 10:09:45. Zapis
proveden dne 07.11.2018; uloZeno na prac. Liberec

V-9884/2018-505

Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -1336808/2018 /2601-80542-507332 ze dne
15.10.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.10.2018 10:09:45.

Zapis
proveden dne 07.11.2018; uloZeno na prac. Liberec

Vv-9884/2018-505

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 122 456 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni t¥ad pro hlavni mé&sto Prahu, Sté&panska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k

Parcela: 450/1, Parcela: 450/10

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro hlavni
mé&sto Prahu, UzP pro Prahu 6 -8571256/2018 /2006-00540-109445 ze dne
20.11.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.11.2018 15:14:30.

Zapis proveden
dne 13.12.2018; uloZeno na prac. Liberec

V-11364/2018-505
Poradi k 20.11.2018 15:14
Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 6 -8571256/2018 /2006-00540-109445 ze dne
20.11.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.11.2018 15:14:30. Zapis
proveden dne 13.12.2018; ulozeno na prac. Liberec
V-11364/2018-505
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro hlavni
mé&sto Prahu, UzP pro Prahu 6 -8571256/2018 /2006-00540-109445 ze dne
20.11.2018. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 20.11.2018 15:14:30.

Zapis
proveden dne 13.12.2018; ulozZzeno na prac. Liberec

V-11364/2018-505

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysSi 472 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni U¥ad pro Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Jefab, 46007 Liberec
Povinnost k

Parcela: 450/1, Parcela: 450/10

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2021 12:00:00

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lGzemi: 689823 Machnin List vlastnictvi: 842
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Financ¢éni df¥ad pro Liberecky
kraj, UzP v Liberci -1505310/2019 /2601-80542-507332 ze dne 10.12.2019. Pravni

Géinky zapisu k okamziku 11.12.2019 07:17:50. Zapis proveden dne 10.01.2020;
ulozZeno na prac. Liberec

V-11862/2019-505
Poradi k 11.12.2019 07:17

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -1505310/2019 /2601-80542-507332 ze dne
10.12.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 11.12.2019 07:17:50. Zapis
proveden dne 10.01.2020; ulozeno na prac. Liberec
V-11862/2019-505
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -1505310/2019 /2601-80542-507332 ze dne
10.12.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.12.2019 07:17:50. Zapis
proveden dne 10.01.2020; ulozZeno na prac. Liberec

V-11862/2019-505

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysSi 972 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni U¥ad pro Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Jetdb, 46007 Liberec
Povinnost k

Parcela: 450/1, Parcela: 450/10

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Liberecky
kraj, UzP v Liberci -939749/2021 /2601-00540-507332 ze dne 07.06.2021. Pravni

ucinky zapisu k okamzZiku 07.06.2021 10:34:32. Zapis proveden dne 01.07.2021;
ulozeno na prac. Liberec

V-6215/2021-505
Poradi k 07.06.2021 10:34
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -939749/2021 /2601-00540-507332 ze dne

07.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 07.06.2021 10:34:32. Zapis
proveden dne 01.07.2021; uloZeno na prac. Liberec

V-6215/2021-505
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni U¥ad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -939749/2021 /2601-00540-507332 ze dne

07.06.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 07.06.2021 10:34:32. Zapis
proveden dne 01.07.2021; ulozeno na prac. Liberec

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2021 12:00:00

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lGzemi: 689823 Machnin List vlastnictvi: 842
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

V-6215/2021-505

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara B¥eziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k
MAXI Group s.r.o., Slavnikova 2357/9, Bfevnov, 16900
Praha 6, RC/ICO: 24220299

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského udradu Jesenik
197-EX 185/2020 -9 ze dne 28.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
05.02.2020 07:19:20. Zapis proveden dne 06.02.2020; uloZeno na prac. Jesenik

Z-323/2020-811

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 450/1, Parcela: 450/10

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jesenik - Mgr.
Alan Havlice 197 EX-185/2020 -14 ze dne 03.02.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 05.02.2020 07:18:29. Zapis proveden dne 10.02.2020; uloZeno na prac.
Liberec

Z-610/2020-505

>

o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zdk. &. 182/2006 Sb.)
(dluznik Ing. Jan Imlauf, nar. 3.2.1961,
insolv. Fizeni KSLB 57 INS 36531/2013)
Povinnost k
MAXI Group s.r.o., Slavnikova 2357/9, Bfevnov, 16900
Praha 6, RC/ICO: 24220299
Parcela: 450/1, Parcela: 450/10

Listina OhlasSeni insolvencéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.&.182/2006 Sb) KSLB 57-INS36531/2013 ze dne 16.02.2021. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 10.02.2021 14:58:49. Zapis proveden dne 23.02.2021.
Z-629/2021-505

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Predrag Kohoutek, Cechova 298, 391 65 Bechyné
Povinnost k
MAXI Group s.r.o., Slavnikova 2357/9, Bfevnov, 16900
Praha 6, RC/ICO: 24220299

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Tabor 152 EX-
51/2021 -35 ze dne 07.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.05.2021
11:00:09. Zapis proveden dne 10.05.2021; uloZeno na prac. Tabor

Z-1949/2021-308

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 450/1, Parcela: 450/10
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2021 12:00:00

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lGzemi: 689823 Machnin List vlastnictvi: 842
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Tabor - Mgr.
Predrag Kohoutek 152 EX-51/2021 -41 ze dne 07.05.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 07.05.2021 11:00:08. Zapis proveden dne 11.05.2021; uloZeno na prac.
Liberec

Z-2031/2021-505

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky u¥ad
Tabor - Mgr. Predrag Kohoutek 152 EX-51/2021 -117 ze dne 23.07.2021. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 23.07.2021 14:27:20. Zapis proveden dne 27.07.2021;
ulozZeno na prac. Liberec

Z-3172/2021-505

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 17.07.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.07.2013.

V-4358/2013-505
Pro: MAXI Group s.r.o., Slavnikova 2357/9, Bfevnov, 16900 Praha 6 RC/ICO: 24220299

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
450/1 71542 15779
74612 21585

450/10 71542 3566

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, koéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.11.2021 13:12:12
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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PRILOHA C. 5



Prodej vyrobni haly, prostoru 866 m?
Brtnicka, Velky Senov - Maly Senov

2340 000 K& (2 702 K& za m?)

Mésto Velky Senov le?i v okrese D&&in, v Usteckém kraji, na pomezi Narodniho Parku Ceské Svycarsko,
Luzickych hor v zapadni &4sti Sluknovského vyb&zku. Cca 16 km od Velkého Senova lezi
jihovychodnim smérem mésto Rumburk. Mésto poskytujici komplexni obé¢anskou vybavenost je
Varnsdorf lezici jv smérem ve vzdalenosti 25 km. Hranice s Némeckem je vzduSnou ¢arou vzdalena 5
km a nejblizéi némecké mésto Sebnitz leZi do 9 km vychodnim smé&rem. Ve Velkém Senové je
dostupnd obcanska vybavenost, zZije zde okolo 1964 obyvatel a celkova katastralni vyméra ¢ini 1 982
ha. Velky Senov se déli na mistni &asti zvané Janovka, KniZeci, Leopolda, Maly Senov a Staré Hrabéci.
Nemovitost v mistni ¢asti Staré Hrabéci, ktera se nachazi jv od samotného centra ve vzdalenosti 1,25
km. Velky Senov disponuje né&kolika obchody, nabizi b&2né sluzby, lékaFskou pési, dostatednou
kapacitou predskolnich zafizeni i ZS, dobrym, silnidnim, dale i Zelezniénim a autobusovym spojenim,
které jej propojuje s okolim. Tato lokalita je polohou a dostupnosti srovnatelna s podobnymi ¢astmi

situovanymi v pohranici.

Zdéna stavba haly s vyrobnimi ¢i skladovacimi prostory s kancelarskym zazemim, pldorysné
obdélnikového tvaru o celkové zastavéné plose 765 m2. Stavba stoji na parc. ¢. 233 jehoZ je soucasti,
pod &. p. 63, jina stavba. Parc. & 724/8, parc. €. 749/1 a prac. ¢. 749/2, které objekt obklopuiji, jsou v
souctu o celkové vymeére 2271 m2, ostatni plocha. Na parc. €. 749/1 se déle nachazi v KN
nezakreslend stavba v sv rohu haly, zhotovend z lodnich kontejner(, s plechovou stfesni krytinou, ktera
neni stavebné spjata se stavbou haly na parc. ¢. 233. Tento objekt mize slouzit jako dalsi skladovaci
prostor. K datu mistniho Setfenf je uzaviena ze tfi svétovych stran a jeji rozméry €ini 11,75m x 5,7 m.
Stavba haly je nepodsklepend, o 1 NP.V jedné tretiné objektu, v jeho zapadni ¢asti je vSak vytvoreno 2.
NP v podstiesi s celkovou plochou 176,5 m2 a svétlé vySce v nejvys$sim bodé 2,49 m, které mize
slouzit jako dalsi skladovaci prostor navic ke zbyvajici ploSe objektu v trovni 1. NP.

Jedné se o plvodni objekt, postaveny priblizné v 60. letech min. stoleti, ktery byl dle sdéleni nasledné
rekonstruovan cca pred 15-ti lety a déle stavebné pfizplsobovan dle aktualnich pozadavka
vyplyvajicich z charakteru jeho dalSiho vyuZziti. Pfed objektem haly na pozemku parc. €. 749/1 se

prevazné nachazi zpevnéna plocha s asfaltovym povrchem, kterda mUze slouZit pro parkovani vozidel



pro areal, pfipadné miZe slouzit i jako venkovni skladovaci prostor. Za objektem na parc. €. 749/2 se
dale jiz nachazi pouze travnata plocha bez vyuZiti s nezakreslenou studnou o neznamych
parametrech.

Pristup pres parc. €. 749/3, ostatni plocha, jina plocha spol. TRATEC — CS, s. r. 0., dale soubézné
navazuje parc. ¢. 989/1, ktery ma charakter zpevnéné komunikace s asfaltovym povrchem (ul.

Brtnicka) ve vlastnictvi Usteckého kraje.

Celkova cena: 2 340 000 K¢ za Podlazi: 2
nemovitost

Plocha zastavéna: 765 m?
Cena zam? 2702 Ke

Uzitna plocha: 866 m?
Poznamka k cené: Vyvolavaci cena drazby!

Parkovant: V4
Aktualizace: 24.01.2024

Voda: Dalkovy vodovod
ID: 809608524

Plyn: Plynovod
Stavba: Cihlova

Odpad: Verejna kanalizace
Stav objektu: Dobry

Elektfina: 230V, 400V
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Komunikace: Asfaltova
Typ domu: Prizemni

Obcanska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a §kolky Volny ¢as
Vecerka: Potraviny Velky Senov (591 m)
Cukrarna: Coffeeteria-Restaurant (3129 m)
Hristé: Détské hiigts (1148 m)
Kino: Kino Velky Senov (578 m)
Hospoda: Hostinec TJ Spartak Mikov (3944 m)
Bus MHD: Velky Senov, Stap 07 (149 m)
Bankomat: Bankomat MONETA Money Bank (3056 m)
Posta: Posta Velky Senov - Ceska posta, s.p. (700 m)
Skolka: M$ Velky Senov (416 m)
Viak: Velky Senov (720 m)
Sportovisté:  Mésto Velky Senov - Tenis (830 m)
Skola: 75 Velky Senov (699 m)

Restaurace:  Restaurace Kino (578 m)

Kontaktovat:;

Petra MensSikova
+420 731 569 896
+420577 011415
mensikova@draspomorava.cz

5 jsnos,, Drazebni spole¢nost MORAVA

z |\¢-'l> Dlouhd 4433, 76001 Zlin

e https://www.draspomorava.cz
Vice o spole¢nosti »


https://www.sreality.cz/adresar/drazebni-spolecnost-morava-zlin/6291
https://www.firmy.cz/detail/13484333-potraviny-velky-senov-velky-senov.html
https://www.firmy.cz/detail/13178171-coffeeteria-restaurant-mikulasovice.html
https://mapy.cz/zakladni?x=14.370832777571025&y=50.99108905430491&z=17&source=base&id=2384048
https://www.firmy.cz/detail/396753-kino-velky-senov-velky-senov.html
https://www.firmy.cz/detail/13112780-hostinec-tj-spartak-mikov-mikulasovice.html
https://mapy.cz/zakladni?x=14.387686185834&y=50.9871636059734&z=17&source=pubt&id=15329182
https://www.firmy.cz/detail/13499585-bankomat-moneta-money-bank-mikulasovice.html
https://www.firmy.cz/detail/215408-posta-velky-senov-velky-senov.html
https://www.firmy.cz/detail/1995951-ms-velky-senov-velky-senov-leopoldka.html
https://mapy.cz/zakladni?x=14.3799187546283&y=50.9932387445706&z=17&source=pubt&id=15698507
https://www.firmy.cz/detail/13079424-mesto-velky-senov-tenis-velky-senov.html
https://www.firmy.cz/detail/359980-zs-velky-senov-velky-senov.html
https://www.firmy.cz/detail/12942697-restaurace-kino-velky-senov.html
https://www.draspomorava.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/drazebni-spolecnost-morava-zlin/6291
https://www.sreality.cz/adresar/drazebni-spolecnost-morava-zlin/6291/makleri/39836
https://www.sreality.cz/adresar/drazebni-spolecnost-morava-zlin/6291/makleri/39836
tel:+420731569896
tel:+420577011415
mailto:mensikova@draspomorava.cz
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Prodej vyrobni haly, prostoru 8 990 m?

Rudolfova, Decin - D&cin IX-Bynov

16 800000 K& (1 869 KE zam?) ISR

PROHLIDKOVY DEN 6.6.2023 OD 13H. Termin je tfeba rezervovat pfedem! Nabizime vyrobné
skladovaci aredl, ktery se nachazi na severozapadnim okraji Dé&ina v ¢asti Bynov, a byl jesté do jara
lofiského roku uZivany pfevazné k vyrobé, skladovani a zajisténi provozu vyrobni firmy.

Nemovitost sestava z 21 pozemkd a budov na nich umisténych o celkové vymére 22.469m2.

Po dohodé Ize realizovat i prodej jednotlivych funk&nich ¢asti aredlu.

Areal je oplocen, budovy v aredlu jsou seskupeny ve funkéné propojenych celcich, a ty propojeny
vnitropodnikovymi komunikacemi. Nejstarsi budovy aredlu byly postaveny ve 30.tych letech 20.stol a
nasledné byly v 50. az 70. letech dostavény dalsi. Jednotlivé prostory byly donedavna vyuzivany jako
administrativni, vyrobni, skladovaci a prostory pro podnikovou prodejnu a jidelnu. Infrastruktura
zajistuje parkovani na vlastnich pozemcich i kompletni funkéni zasitovani s vlastni trafostanici.

Stav jednotlivych budov je rozdilny, nékteré prostory je mozné vyuzivat hned, jiné potrebuji

rekonstrukci ¢i Upravu pro dalSi vyuZiti.

V misté je zakladni ob&anska vybavenost — posta, obchody, restaurace. V dochazkové vzdalenosti je
stanice autobust MHD Déc¢in — U Zamecku. Okolni zastavbu tvofi pfevazné obytna zastavba
rodinnych a panelovych domd, v mensi mire pak obdobné prlimyslové arealy. Nemovitost je
umisténa ve svazitém terénu Décinské vrchoviny, kde v tésné blizkosti zaCina zalesnéna

oblast CHKO Labské piskovce sahajici az ke statni hranici s Némeckem.

Nabizené prostory jsou vhodné pro zdmér vyrobni, skladovaci ¢i investi¢ni, formou pronajm

jednotlivych objektl. Prodej je nabizen v rdmci insolvencniho fizeni a veskeré pravni vady a zavazky



zaniknou zpenéznénim (prodejem) nemovitosti.

Pro vice informaci, zaslani dalSich materialu a termin individualni prohlidky kontaktujte nasi

certifikovanou maklérku.

Celkové cena: 16 800 000 K& za
nemovitost

Cenazamz 1869 K&

Poznamka k cené: vCetné provize

ID zakéazky: 56542

Aktualizace: 22.01.2024

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Okraj obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 3

Uzitna plocha: 8990 m?2

Parkovani: v

Garaz: 4

Odpad: Verejna kanalizace

Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Vlak, Silnice, MHD,
Autobus

Komunikace: Betonovd, Asfaltova

Energetickéd naro¢nost Tfida G - Mimoradné

budovy: nehospodarna
v 7
Obcanska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a $kolky Lékari Volny ¢as

Vecerka: Potraviny Rudolfova (129 m)
Hospoda: Pivnice Na Cechach (947 m)
Kino: Kino Snéznik (3086 m)
Cukrarna: Cukrérna ViDu (3540 m)
Veterina: Veterinarni ordinace Pod Cervenym v... (3476 m)
Divadlo: Méstské divadlo D&&in (2655 m)
Hriste: Détské hiisté Rudolfova (195 m)
Sportovisté:  TJ Lokomotiva D&&in, o.s. (570 m)
Posta: Posta D&&In 2 - Ceska posta, s.p. (3308 m)
Viak: D&&in-Bynov (394 m)
Lékar: poliklinika D&gin (4146 m)
Bus MHD: D&&in, U zamecku (108 m)
Obchod: Centrum Pivovar D&&in (2893 m)
Skola: Specialni zakladni Skola, Specialni mat... (133 m)
Bankomat: Bankomat ¢soB (2893 m)
Lékarna: Lékarna Bynov (92m)
Restaurace:  Restaurace Marion (207 m)
Skolka: Z&kladni 3kola a Matefské $kola D&cin ... (134 m)
Kontaktovat:

Jitka Brehova

+420 774 163 663
jitka.brehova@rkevropa.cz

EVROPA realitni kancelaf OLOMOUC

EVROPA tt. Kosmonaut( 1288/1, 77900 Olomouc - Hodolany

REALITNI KANGELAR

* % % % % (3)
https://www.rkevropa.cz/olomouc
Vice o spole¢nosti »


https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-olomouc-olomouc-hodolany/20538
https://www.firmy.cz/detail/13517525-potraviny-rudolfova-decin-ix-bynov.html
https://www.firmy.cz/detail/13017987-pivnice-na-cechach-decin-xix-cechy.html
https://www.firmy.cz/detail/2483705-kino-sneznik-decin-iv-podmokly.html
https://www.firmy.cz/detail/13322815-cukrarna-vidu-decin-vi-letna.html
https://www.firmy.cz/detail/477043-veterinarni-ordinace-pod-cervenym-vrchem-decin-iv-podmokly.html
https://www.firmy.cz/detail/396943-mestske-divadlo-decin-decin-iv-podmokly.html
https://mapy.cz/zakladni?x=14.1535589844&y=50.7838292912&z=17&source=base&id=2119492
https://www.firmy.cz/detail/2648477-tj-lokomotiva-decin-o-s-decin-ix-bynov.html
https://www.firmy.cz/detail/215389-posta-decin-2-decin-iv-podmokly.html
https://mapy.cz/zakladni?x=14.1539100312704&y=50.7799042364014&z=17&source=pubt&id=22219905
https://www.firmy.cz/detail/1899202-poliklinika-decin-decin-i-decin.html
https://mapy.cz/zakladni?x=14.15571040643223&y=50.78222502840687&z=17&source=pubt&id=24542059
https://www.firmy.cz/detail/12780179-centrum-pivovar-decin-decin-vi-letna.html
https://www.firmy.cz/detail/2157309-specialni-zakladni-skola-specialni-materska-skola-a-prakticka-skola-decin-decin-ix-bynov.html
https://www.firmy.cz/detail/12965677-bankomat-csob-decin-vi-letna.html
https://www.firmy.cz/detail/421467-lekarna-bynov-decin-ix-bynov.html
https://www.firmy.cz/detail/12955330-restaurace-marion-decin-ix-bynov.html
https://www.firmy.cz/detail/2591345-zakladni-skola-a-materska-skola-decin-ix-na-pesine-330-decin-ix-bynov.html
https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-olomouc-olomouc-hodolany/20538
https://www.rkevropa.cz/olomouc
https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-olomouc-olomouc-hodolany/20538
https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-olomouc-olomouc-hodolany/20538/makleri/95057
https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-olomouc-olomouc-hodolany/20538/makleri/95057
tel:+420774163663
mailto:jitka.brehova@rkevropa.cz

¥
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Prodej ubytovaciho zafizeni 1 800 m?
MikulasSovice, okres Decin

3990 000 K& (2 217 K& za m?) el R

Pokud hledate zajimavé a atypické prostory k bydleni, najdete je mozna v této byvalé tovarny. Nabizim

prodej zajimavého objektu, byvalou tovarnu na vyrobu noZz(, kterou zalozil v MikulaSovicich, tehdy v
Nixdorfu, v roce 1870 Franz Frenzel. Byvala tovarna nabizi spousty moznosti jejiho dal$iho vyuZiti: jiné
bydleni, ateliéry, moznost pro vystavbu bytl ¢i pro pobytové centrum, domov pro seniory, skladovaci a
vyrobnich prostory, dilny, autoservis, také se nabizi , zdzemi stavebni firmy, prostory pro skladovani,
kancelare.

Zkoulaudovano jako vyroba a sklady, souhlasi s uzemnim planem. Pfedbé&zny souhlas obce s moznou
vystavbou bytl. Nemovitost je také bez pravnich vad a zastav. Neni pamatkové chranéno. Vétsina
pricek na pravém kiidle nenosnych - moznost prakticky zcela otevieného prostoru. Nemovitost neni
vyklizena, nutna rekonstrukce.

V roce 2007 byla ze 2/4 nové udélana stfeSni krytina, v roce 2020 nova stfesni krytina na cca 1/4,
zbytek po oprave, nové vlastni studna, septik, pfipojky inZenyrskych siti, pfiprava nové kanalizace, plyn
na hranici pozemku, tovarni komin po kompletni sanaci. Celkové investice cca 1.400.000,- K¢&.
Vhodné po Upravach k pronajmu napt.-jako autodilna s 2 vjezdy, cca 300 m2, sklady 1.200 m2, vyrobni
prostory, dilny cca 300 m2 .V okoli je kompletni ob¢anska vybavenost, vyborna dopravni dostupnost,
vlakova zastavka cca 1 km, hranice s Némeckem cca 3km, Drazdany cca 55km. V okoli jsou sjezdovky,
prirodni koupalisté MikulaSovice, rozhledny, muzeum a dalsi.

Mikula$ovice jsou mé&sto v okrese D&&in v zapadni &asti Sluknovského vyb&zku tahnouci se podél
MikulaSovického potoka v délce témér sedmi kilometr(. Své nejvétsi slavy dosahly MikuldSovice pred
prvni svétovou valkou, kdy byly s necelymi osmi tisici obyvateli nejvétsi vesnici Rakousko-Uherska. Na
mésto byly povyseny roku 1916. Mikulasovice jsou znamé predevsim tradic¢nim textilnim a nozitskym
priimyslem.

Celkova vyméra vSech pozemku v&etné zastavénych je 3.844m2. UPI k dispozici u maklére.



https://www.noze-cz.cz/virtualni-museum/mikulasovice-nixdorf/frenzel-franz/

Celkova cena:

Cenazam2

ID zakazky:
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu:
Umisténi objektu:
Typ domu:

Podlazi:

Plocha zastavéna:

3990 000 K¢& za
nemovitost

2217Ke

00034
08.02.2024
Cihlova

Pred rekonstrukei
Klidna ¢ast obce
Patrovy

2. podlazi z celkem 2
véetné 1 podzemniho

1717 m?

Obc&anska vybavenost

UzZitna plocha:

Rok rekonstrukce:

Voda:
Odpad:
Elektfina:

Doprava:

1800 m?

2020

Dalkovy vodovod, Studna
Jimka

230V

Vlak, Silnice, Autobus

Energeticka naro¢nost Tfida G - Mimoradné

budovy:

Bezbariérovy:

Vytah:

Volny ¢as

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a $kolky
Vecerka: Vegerka Mikulagovice (1323 m)
Hospoda: Hostinec TJ Spartak Mikov (2483 m)
Kino: Kino Velky Senov (2782 m)
Cukrarna: Coffeeteria-Restaurant (1452 m)
Hriste: Détské hiigté Vilémov (1731 m)
Skola: Zékladni kola Mikulasovice, okres D... (1723 m)
Restaurace: Wellness Penzion Balnika (148 m)
Bankomat: Bankomat MONETA Money Bank (1743 m)
Skolka: M$ Mikulagovice (1595 m)
Bus MHD: Mikulasovice, dol. SAS (74 m)
Posta: Posta Mikulasovice - Ceska posta, s.p. (1671 m)
Vlak: Mikulasovice dol.nadr. (1153 m)
Sportovisté:  Koupalists Velky Senov (1671 m)
Lékarna: Lékarna Bona (4292 m)
Kontaktovat:

-REALITY™

Stanislava Vondrakova
604 113 281

stana.vondrakova@gmail.com

Iveta Jakubikova-reality

TyrSova 72, 29421 Béla pod Bezdézem
% % % %k % (30)
https://www.ivetajakubikova.com
Vice o spole¢nosti »

nehospodarna ¢.
264/2020 Sb. podle
vyhlasky

X
X


https://www.sreality.cz/adresar/iveta-jakubikova-reality-bela-pod-bezdezem/58945
https://www.firmy.cz/detail/13288763-vecerka-mikulasovice-mikulasovice.html
https://www.firmy.cz/detail/13112780-hostinec-tj-spartak-mikov-mikulasovice.html
https://www.firmy.cz/detail/396753-kino-velky-senov-velky-senov.html
https://www.firmy.cz/detail/13178171-coffeeteria-restaurant-mikulasovice.html
https://mapy.cz/zakladni?x=14.334630042317258&y=50.990267814869014&z=17&source=base&id=2332492
https://www.firmy.cz/detail/358221-zakladni-skola-mikulasovice-okres-decin-mikulasovice.html
https://www.firmy.cz/detail/12754108-wellness-penzion-balnika-mikulasovice.html
https://www.firmy.cz/detail/13499585-bankomat-moneta-money-bank-mikulasovice.html
https://www.firmy.cz/detail/1995955-ms-mikulasovice-mikulasovice.html
https://mapy.cz/zakladni?x=14.3485459315622&y=50.977166776302&z=17&source=pubt&id=15329137
https://www.firmy.cz/detail/215402-posta-mikulasovice-mikulasovice.html
https://mapy.cz/zakladni?x=14.3365569474&y=50.9843271466&z=17&source=pubt&id=15698512
https://www.firmy.cz/detail/13554387-koupaliste-velky-senov-velky-senov.html
https://www.firmy.cz/detail/2604613-lekarna-bona-dolni-poustevna.html
https://www.sreality.cz/adresar/iveta-jakubikova-reality-bela-pod-bezdezem/58945
https://www.ivetajakubikova.com/
https://www.sreality.cz/adresar/iveta-jakubikova-reality-bela-pod-bezdezem/58945
https://www.sreality.cz/adresar/iveta-jakubikova-reality-bela-pod-bezdezem/58945/makleri/285113
https://www.sreality.cz/adresar/iveta-jakubikova-reality-bela-pod-bezdezem/58945/makleri/285113
tel:604113281
mailto:stana.vondrakova@gmail.com

@ realingo X
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2 900 000 K¢

Splatka od 13 524 Ké mésicné (irok 5,74 %) (2
Sklad, 1 700 m?, Vicice

Skladova hala ve Vl¢icich u Trutnova.

Vl¢ice lezi 5 km od Trutnova na trase z Trutnova na Jicin. Nad prizemim haly se nachazi velky padni prostor také vyuzitelny

jako sklad. Celkova vnitrni plocha je 1700 m2.

Strecha budovy a pldni prostor jsou nové zrekonstruované.

Cely popis ~

Parametry
ID nabidky Realingo-COR-CR-173877422 Energeticky mimoradné nehospodérna (G)
Cihlova stavba Odpad: septik
Dobry stav Elektfina: 230 V

1700 m2 uzitné plochy ) ,
Zobrazit celou nabidku [4

1239 m? zastavéné plochy a vlastnim parkovisti


https://www.realingo.cz/
https://www.hyponamiru.cz/hypoteky/hypotecni-kalkulacka?aff=5dc405306dab37001844a6c4
https://www.realingo.cz/prodej_komercni/Vl%C4%8Dice,Trutnov/
https://vychodo.ceskereality.cz/komercni-prostory/sklad/?id=COR30620COR-CR-173877422

REALITY

RealityMIX > Komer¢ni nemovitosti > Prodej > Liberecky kraj > Semily 0 z 5 (0 hodnocen)

Prodej - komercni objekt, sklad, 1 606 m?

Bozkov, Semily

2 560 000 Ké Hypotéka od 10 982 K¢é/mésic

Mazv.ce

© Seznam.cz, a.s., 2024 a dalsi

Prodej haly na Podbozkoveé

Nabizime k prodeji dfev&nou halu na Podbozkové z roku 1939 u hlavni silnice ze Zel. Brodu do Bozkova. Objekt je dlouhy 79 m a $iroky 10 m v
nékterych mistech 14 m. Déleny je na kanceldre, malé a vétsi pfiruéni sklady, velky prostor s nakladovou rampou, tfi gardzova stani a dalsi
prostory a sklady. Sité el.e 230/400V, voda z mistniho vodovodu - studna, alarm pres pevnou tel. linku. Dobfe pfistupné z asfaltové komunikace.

Vhodné na podnikani- autoservis, pneuservis, pila, sklady atd.

Cena: 2560000 K& Nabidnéte cenu
Hypotéka: od 10 982 Ké/mésic

Plocha: 1606 m?

Cislo zakdzky: REALITYMIX-6691

Podrobné informace

Celkova plocha: 1606 m? Doprava: silnice, autobus

Druh objektu: drevéna Elektfina: Elektro - 230V, Elektro - 400 V
Stav objektu: dobry Topent: Lokalni - tuhd paliva, Lokalni -
Ucel budovy: Sklad elektrické

Umist&ni objektu: polosamota Energeticka ndro¢nost budovy: G - Mimoradné nehospodarna

REALITYMIX
HYPOTEKA

‘ g Zavolat ]



https://realitymix.cz/
https://realitymix.cz/
https://realitymix.cz/vyhledavani/komerce.html
https://realitymix.cz/vyhledavani/prodej-komerce.html
https://realitymix.cz/vyhledavani/liberecky/prodej-komerce.html
https://realitymix.cz/vyhledavani/r-3608-semily/liberecky/prodej-komerce.html
https://realitymixhypoteka.cz/hypotecni-kalkulacka?frm[rozpocet]=2560000&frm[anuityPercentage]=20&frm[delkaHypoteky]=30&frm[interestrate]4.99&frm[url]=https%3A%2F%2Frealitymix.cz%2Fdetail%2Fbozkov%2Fprodej-haly-na-podbozkove-7855115.html&frm[source]=linkcena
https://realitymixhypoteka.cz/hypotecni-kalkulacka?frm[rozpocet]=2560000&frm[anuityPercentage]=20&frm[delkaHypoteky]=30&frm[interestrate]4.99&frm[url]=https%3A%2F%2Frealitymix.cz%2Fdetail%2Fbozkov%2Fprodej-haly-na-podbozkove-7855115.html&frm[source]=linktop
https://mapy.cz/?x=15.337106&y=50.640071&z=13
https://mapy.cz/?x=15.337106&y=50.640071&z=13
https://o.seznam.cz/
https://licence.mapy.cz/?doc=mapy_attr
tel:602303131

Zobrazit 10 fotografif
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Prodej stavebniho pozemku 4 155 m?
Liberec - Liberec XXXI-Krasna Studanka, okres Liberec

5950 000 K& (1 432 K& za m?)

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vymére 4155 m2, situovany na hezkém slunném misté v
blizkosti rybnika Ka¢ak a tenisovych kurtl. Pozemek je v Gzemnim planu uréeny k zastavéni az tyfmi
rodinnymi domy, nebo fadovymi domy s jednim podlazim a obytnym podkrovim (viz. planek
fotodokumentace). Zastavitelna plocha je 1750 - 2100 m2 a zastavénost je 600 m2. Sité elektfina a
voda jsou 30 m od pozemku a kanalizace bude Fesena COV. Jedn4 se o hezké a klidné misto, které je
celodenné oslunénné a diky vyvySené poloze nabizi hezky pohled na Jizerské hory i Caste¢né na

Jestéd.

Celkova cena: 5950 000 K¢ za Aktualizace: 01.02.2024
nemovitost
Plocha pozemku: 4155 m?2
Cena zam? 1432Ke
Komunikace: Asfaltova
ID zakazky: 002256

Obc&anska vybavenost o«

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a gkolky Lékafi Volny ¢as
Vecerka: Radgicky kolonial u Kozeja (1883 m)
Veterinar: Veterinarni ordinace MVDr. Cenék Ce... (2767 m)
Hriste: Détské hiisté V Kopeskach (1967 m)
Cukrarna: COMEL CAFE (2134 m)
Kino: LETNI KINO Straz nad Nisou (2152 m)
Hospoda: Hospiidka Na Hristi (2496 m)

Divadlo: Malé divadlo (4111 m)


https://www.firmy.cz/detail/2210410-radcicky-kolonial-u-kozeju-liberec-xxxii-radcice.html
https://www.firmy.cz/detail/653937-veterinarni-ordinace-mvdr-cenek-cerveny-liberec-xvii-katerinky.html
https://mapy.cz/zakladni?x=15.0314529751&y=50.7913862534&z=17&source=base&id=2262684
https://www.firmy.cz/detail/13068887-comel-cafe-straz-nad-nisou.html
https://www.firmy.cz/detail/13320769-letni-kino-straz-nad-nisou-straz-nad-nisou.html
https://www.firmy.cz/detail/13117104-hospudka-na-hristi-mnisek.html
https://www.firmy.cz/detail/397046-male-divadlo-liberec-i-stare-mesto.html

Prirodni Opigak (4165 m)

zajimavost:

Restaurace:  Restaurace Studanecky medvéd (102 m)

Viak: Krasna Studanka (852 m)

Lékarna: Dr.Max Lékarna (2926 m)

Lékar: Medicentrum, druzstvo (4449 m)

Skolka: Zakladni Skola a Matefska Skola, Stra... (2211 m)
Tram: Muzeum - Galerie Lazné (4476 m)

Skola: Z&kladni skola a Matefska $kola, Stra... (2211 m)
Bankomat: Bankomat Air Bank (2892 m)

Sportovisté:  gportovni areal FK Krasna Studanka (416 m)

Bus MHD: Krasna Studanka (122 m)

Posta: Posta Straz nad Nisou - Ceska posta, ... (2208 m)
Obchod: Kaufland (2892 m)

Kontaktovat:

Romana Vavruskova
737 200 062

vavruskova@realitybecker.cz

Realitni kancelar Becker & spol.
zaﬁ nam. Dr. E. BeneSe 14/15, 46001 Liberec lI-Nové Mésto
FETT kok ok okok (4)
https://www.realitybecker.cz/
Vice o spole¢nosti »


https://www.sreality.cz/adresar/realitni-kancelar-becker-spol-liberec-liberec-ii-nove-mesto/516
https://mapy.cz/zakladni?x=15.0248686111&y=50.7720466667&z=17&source=base&id=1978555
https://www.firmy.cz/detail/2099664-restaurace-studanecky-medved-liberec-xxxi-krasna-studanka.html
https://mapy.cz/zakladni?x=15.0380962648&y=50.8013182792&z=17&source=pubt&id=15211829
https://www.firmy.cz/detail/2007275-dr-max-lekarna-liberec-xii-stare-pavlovice.html
https://www.firmy.cz/detail/12932564-medicentrum-liberec-i-stare-mesto.html
https://www.firmy.cz/detail/724021-ms-straz-nad-nisou-straz-nad-nisou.html
https://mapy.cz/zakladni?x=15.0682566144&y=50.7741850787&z=17&source=pubt&id=15204068
https://www.firmy.cz/detail/359488-zs-straz-nad-nisou-straz-nad-nisou.html
https://www.firmy.cz/detail/13101310-bankomat-air-bank-liberec-xii-stare-pavlovice.html
https://www.firmy.cz/detail/12939649-sportovni-areal-fk-krasna-studanka-liberec-xxxi-krasna-studanka.html
https://mapy.cz/zakladni?x=15.0360944127&y=50.8099414385&z=17&source=pubt&id=17622024
https://www.firmy.cz/detail/215965-posta-straz-nad-nisou-straz-nad-nisou.html
https://www.firmy.cz/detail/1446598-kaufland-liberec-xii-stare-pavlovice.html
https://www.sreality.cz/adresar/realitni-kancelar-becker-spol-liberec-liberec-ii-nove-mesto/516
http://www.realitybecker.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=ppd&utm_content=(nic)&utm_term=(nic)&utm_campaign=firmy.cz-(nic)
https://www.sreality.cz/adresar/realitni-kancelar-becker-spol-liberec-liberec-ii-nove-mesto/516
https://www.sreality.cz/adresar/realitni-kancelar-becker-spol-liberec-liberec-ii-nove-mesto/516/makleri/979
https://www.sreality.cz/adresar/realitni-kancelar-becker-spol-liberec-liberec-ii-nove-mesto/516/makleri/979
tel:737200062
mailto:vavruskova@realitybecker.cz

% Zobrazit 5 fotografii i

Prodej stavebniho pozemku 3 700 m?
Mnisek, okres Liberec

3980 000K&(1 076 KC za m?)

Exkluzivné nabizime stavebni pozemek v Mnisku u Liberce. Pozemek ma celkovou plochu 3700 m2.
Pozemek zahrnut v Uzemnim planu jako bydleni gisté. Pozemek je dle tzemniho planu vhodny pro
vystavbu pouze jednoho RD. Napojeni pozemku na sité je: elektfina u hlavni komunikace, voda bude
fe$ena vlastni studnou, kanalizace COV s vodote&i. Vybudovani vlastni ptijezdové cesty je pfipraveno a
feSeno studii. Pozemek s naprosto idealni dostupnosti do mésta Liberec, kousek od hlavni

komunikace. Velmi slunny, svétly pozemek s potlckem.

Celkova cena: 3980 000 K& za Plocha pozemku: 3700 m?
nemovitost
Voda: Mistni zdroj
Cenazam2 1076 K& .
Odpad: COV pro cely objekt
Poznamka k cené: véetné provize, véetné
pravniho servisu Elektfina: 230V, 400V
ID zakéazky: 56840 Komunikace: Asfaltova, Neupravena
Aktualizace: 01.02.2024
Umisténi objektu: Okraj obce

Obcanska vybavenost o«

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a $kolky Lékari Volny ¢as
Hospoda: Hospudka Na Hiisti (416 m)
Vecerka: Potraviny U Kofinka (2635 m)
Hriste: Détskeé hFisté Zadni (1109 m)

Veterinar: Veterinarni ordinace MVDr. Cenék Ce... (3865m)


https://www.firmy.cz/detail/13117104-hospudka-na-hristi-mnisek.html
https://www.firmy.cz/detail/13470107-potraviny-u-korinku-nova-ves.html
https://mapy.cz/zakladni?x=15.043025550624094&y=50.83708274298926&z=17&source=base&id=2329497
https://www.firmy.cz/detail/653937-veterinarni-ordinace-mvdr-cenek-cerveny-liberec-xvii-katerinky.html

Skolka: 78 a MS Mnisek (340 m)

Restaurace:  Fresh Pizza na prehradé Fojtka (670 m)
Vlak: Mnigek u Liberce (643 m)
Sportovisté:  viceugelové hFists Mnigek (152 m)
Bus MHD: Mnigek, skola (110 m)
Posta: Posta Mnigek u Liberce - Ceska posta, ... (282m)
Skola: 7S Mnigek (98 m)
Kontaktovat:

Zdenék Mertlik

608 177971

zdenek.mertlik@rkevropa.cz

EVROPA realitni kancelar LIBEREC
EVROPA Chrastavska 266/16, 46001 Liberec II-Nové Mésto
https://www.rkevropa.cz/liberec

Vice o spole¢nosti »


https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-liberec-liberec-liberec-ii-nove-mesto/66185
https://www.firmy.cz/detail/728600-zs-a-ms-mnisek-mnisek.html
https://www.firmy.cz/detail/13267175-fresh-pizza-na-prehrade-fojtka-mnisek.html
https://mapy.cz/zakladni?x=15.0652352797&y=50.8324482755&z=17&source=pubt&id=15212168
https://www.firmy.cz/detail/13262042-viceucelove-hriste-mnisek-mnisek.html
https://mapy.cz/zakladni?x=15.0572705951282&y=50.832284516405&z=17&source=pubt&id=15334552
https://www.firmy.cz/detail/432026-posta-mnisek-u-liberce-mnisek.html
https://www.firmy.cz/detail/357397-zs-mnisek-mnisek.html
https://www.rkevropa.cz/liberec
https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-liberec-liberec-liberec-ii-nove-mesto/66185
https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-liberec-liberec-liberec-ii-nove-mesto/66185/makleri/36460
https://www.sreality.cz/adresar/evropa-realitni-kancelar-liberec-liberec-liberec-ii-nove-mesto/66185/makleri/36460
tel:608177971
mailto:zdenek.mertlik@rkevropa.cz

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 06.03.2024 10:55

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat. tzemi: 682471 Ostasov u Liberce

Pozemek: 197, LV 520
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.240.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 20.12.2023. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 11.01.2024 13:50:00. Zapis V-274/2024-505
proveden dne 07.02.2024.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 197, LV 520; 203/11, LV 520
Pozemek: 203/1, LV 533
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.369.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 18.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.12.2023 11:30:06. Zapis  V-10450/2023-505
proveden dne 23.01.2024.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZziku zépisu podle listiny

pozemky: 203/1, LV 533
Pozemek: 203/11, LV 520
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.240.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 20.12.2023. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 11.01.2024 13:50:00. Zapis V-274/2024-505
proveden dne 07.02.2024.
Nemovitosti, u kterych doS$lo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemky: 197, LV 520; 203/11, LV 520
Pozemek: 249/3, LV 156
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 360.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 24.05.2023. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 24.05.2023 13:34:22. Zapis V-4592/2023-505
proveden dne 22.06.2023.
Nemovitosti, u kterych doS$lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 249/3, LV 156
Pozemek: 535/1, LV 338
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.890.000,00 CzK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 11.10.2023. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 24.10.2023 12:57:13. Zapis V-8630/2023-505
proveden dne 15.11.2023.
Nemovitosti, u kterych doSlo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZziku zapisu podle listiny

pozemky: 505/29, LV 338; 535/1,LV 338
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.740.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 10.09.2019. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 17.09.2019 14:38:36. Zapis V-8613/2019-505
proveden dne 09.10.2019.
Nemovitosti, u kterych doS$lo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 505/29, LV 338; 535/1,LV 338
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 12.05.2023 11:15
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat. uzemi: 689823 Machnin
Pozemek: 779/5, LV 911
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.403.448,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 28.05.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 22.06.2021 13:39:24. Zapis  V-6929/2021-505
proveden dne 26.07.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 779/5, LV 911; 779/24, LV 409

Pozemek: 4531, LV 455
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.209.000,00 CZK
Listina, kiera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemowvitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni €.j. CJ MML 028089/21; OS 202001546 ze dne 08.03.2021. Pravni uéinky zapisu V-2717/2021-505
k okamziku 15.03.2021 15:38:17. Zapis proveden dne 09.04.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: 453M1, LV 455

Pozemek: 62/40, LV 88T
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 20.05.2019. Pravni iéinky zapisu k okamziku 21.05.2019 10:42:02. Zapis = V-4608/2019-505
proveden dne 12.06.2019.
Nemovitasti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

pozemky: 62/40, LV 887






