KUPNI SMLOUVA

Tuto kupni smlouvu (dale jen ,,Smlouva*) v souladu s § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni (dile v textu také jen ,,obéansky zakonik*),
ust. 1186 a nasl. ob¢anského zakoniku, ustanovenim § 289 zakona ¢. 182/2006 Sb.,

insolvenéniho zikona (déle jen ,,Insolven¢ni zikon“) a za pouZziti zakona ¢. 72/1994 Sb.
uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni strany

Prodavajici: AS ZIZLAVSKY v.o.s.
se sidlem Siroka 36/5, Josefov, 110 00 Praha 1
IC: 28490738
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka
63830
zastoupen JUDr. Adamem Sigmundem, ohlaSenym spole¢nikem
na zakladé usneseni Krajského soudu v Brné ¢.j. KSBR 54 INS 6610/2022-A-9 ze dne
27.4.2022 insolven¢ni spravce dluznika: IFM GROUP a.s., IC: 25527517, se sidlem
Ptikop 843/4, 602 00 Brno, zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brng, oddil B, vlozka 4630 (dale také jen ,,Dluznik*)
Dluznik JE ke dni uzavieni smlouvy platcem DPH; DIC: CZ25527517
(déle také jen ,,Strana prodavajici)

a
Kupujici: jméno, rodné ¢islo (datum narozeni, neni-li rodné ¢islo)
trvale bytem ....
nebo
nazev, ICO:
se sidlem........
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném............ soudem v....... ,oddil ...., vlozka....
zastoupen .............. , spole¢nikem, jednatelem, predsedou predstavenstva
(déle také jen ,,Strana kupujici®)
a

Ziudastnény subjekt: GAUTE, a.s., ICO: 25543709
se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 2794
zastoupena Ing. Lenkou Kunstovou na zakladé plné moci
(déle také jen ,,Zucastnény subjekt®)

(Strana prodavajici, Strana kupujici a Zugastnény subjekt déle také jen jako ,,Strany“ nebo ,,Ugastnici“ a
kazdy z nich jako ,,Strana“ nebo jako ,,U¢astnik®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Strana prodavajici je insolven¢nim spravcem a osobou s dispoziénim opravnénim ve vztahu
k majetkové podstaté Dluznika, nebot’ s Dluznikem bylo zahajeno insolvencni fizeni a dne
27.4.2022 bylo vydano Krajskym soudem v Brné usneseni ¢.j. KSBR 54 INS 6610/2022-A-9 o
zjisténi upadku dluznika, povoleni reorganizace dluznika a ustanoveni Strany prodavajici
insolven¢nim spravcem Dluznika, dne 18.9.2023 bylo vydano Krajskym soudem v Brné
usneseni ¢.j. KSBR 54 INS 6610/2022-B-153 o pfeméné reorganizace v konkurs, a prvni schtize
veétitelu se konala dne 26.7.2022;
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(B) Dluznik je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véei — jednotek nize
specifikovanych, pti¢emz vSechny jednotky jsou vymezeny dle zakona ¢. 72/1994 Sb. v budové
¢.p. 479, vicetcelova budova, v ¢asti obce Trnita (dale jen ,,.Budova‘), postavené na pozemku
parc. €. 176/5, v k. Trnita, a ke kazdé z jednotek pfinalezi spoluvlastnicky podil na pozemcich
parc. €. 176/5 a parc.¢. 176/6, oba v katastralnim uzemi Trnita (dale jen ,,Pozemky*), jmenovité:
- jednotka ¢. 479/101 (jiny nebytovy prostor, lékarna), v€etné ptfinalezejictho podilu na
spolecnych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 11273/323658

- jednotka ¢. 479/102 (jiny nebytovy prostor, prodejna), véetné prinalezejicitho podilu na
spole¢nych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 19389/323658

- jednotka ¢. 479/103 (jiny nebytovy prostor, prodejna), vetné pfinalezejictho podilu na
spole¢nych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 1977/323658

- jednotka ¢. 479/201 (jiny nebytovy prostor, restaurace), vcetné pfinalezejiciho podilu na
spolecnych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 11854/323658

- jednotka €. 479/202 (jiny nebytovy prostor, komercni prostor), véetn€ prindlezejiciho podilu
na spolecnych castech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 4820/323658

- jednotka €. 479/203 (jiny nebytovy prostor, komeréni prostor), véetné prinalezejiciho podilu
na spolec¢nych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 8655/323658,

- jednotka €. 479/204 (jiny nebytovy prostor, komeréni prostor), véetné prinalezejiciho podilu
na spolecnych castech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 669/323658,

- jednotka €. 479/205 (jiny nebytovy prostor, komeréni prostor), véetné prindlezejiciho podilu
na spolecnych castech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id.4528/323658,

- jednotka €. 479/206 (jiny nebytovy prostor, komeréni prostor), véetné prinalezejiciho podilu
na spolec¢nych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 12376/323658,

- jednotka €. 479/207 (jiny nebytovy prostor, komercni prostor), véetné prinalezejiciho podilu
na spolecnych castech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 7448/323658,

- jednotka ¢. 479/301 (jiny nebytovy prostor, ordinace), vcetné prinalezejiciho podilu na
spole¢nych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 7932/323658,

- jednotka €. 479/302 (jiny nebytovy prostor, komeréni prostor), véetné prinalezejiciho podilu
na spolecnych castech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 5739/323658,

- jednotka €. 479/303 (jiny nebytovy prostor, komercni prostor), véetné prindlezejiciho podilu
na spolec¢nych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 12207/323658,

- jednotka ¢. 479/304 (jiny nebytovy prostor, komeréni prostor), véetné prinalezejiciho podilu
na spolec¢nych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 6050/323658,

- jednotka ¢. 479/305 (jiny nebytovy prostor, komercni prostor), véetné prinalezejiciho podilu
na spolecnych castech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 9643/323658,

- jednotka €. 479/306 (jiny nebytovy prostor, komeréni prostor), véetné prinalezejiciho podilu
na spolec¢nych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 10130/323658,

- jednotka ¢. 479/401 (jiny nebytovy prostor, kancelare), véetné prinalezejiciho podilu na
spole¢nych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 42464/323658,

- jednotka ¢. 479/402 (jiny nebytovy prostor, kancelate), vCetné piinalezejiciho podilu na
spolecnych ¢astech Budovy a na Pozemcich, ve vysi id. 7768/323658,

a dale je vyluénym vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti id. 14/20 na nemovité véci

— jednotce nize specifikované, pfiCemz jednotka je vymezena dle zakona ¢. 72/1994 Sb.

v budové ¢.p. 479, vicetcelova budova, v ¢asti obce Trnita (dale jen ,,Budova‘), postavené na

pozemku parc. ¢. 176/5, a k jednotce ptinalezi spoluvlastnicky podil na pozemcich parc. ¢. 176/5

a parc.C. 176/6, oba v katastralnim izemi Trnita (dale jen ,,Pozemky*), jmenovité:

- jednotka &. 479/1 (garaz), v€etné piinalezejiciho podilu na spoleénych ¢astech Budovy a na
Pozemcich, ve vysi 89217/323658,

vsechny jednotky zapsany na listu vlastnictvi ¢. 643 a spoluvlastnicky podil na jednotce ¢. 479/1
zapsany na listu vlastnictvi ¢. 860 pro katastralni tizemi Trnitd, obec Brno, Pozemky a Budova
zapsany na listu vlastnictvi ¢. 642 pro katastralni uzemi Trnitad, obec Brno, vse vedeno u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (vSechny tyto
vyse uvedené nemovité véci, tedy shora jmenované jednotky a spoluvlastnicky podil na jednotce
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(©)

(D)

se spoluvlastnickymi podily na spole¢nych ¢astech Budovy a na Pozemcich, dale také jen jako
,»Nemovitosti“ nebo ,,PFedmét prodeje*),

Strana prodéavajici prohlasuje, Zze jako insolvencni spravce Dluznika zapsala Nemovitosti do
majetkové podstaty Dluznika a je tedy opravnéna navrhnout zpenézeni majetkové podstaty
Dluznika vcetné Pfedmétu prodeje, a to prodejem mimo drazbu. Pokyn zajiSténého véfitele
ZEPIKO FINANCE a.s. ke zpenézeni Pfedmétu prodeje, ktery je predmétem zajisténi, byl vydan
dne 7.12.2023; aktualizovany pokyn zajisténého vétitele ZEPIKO FINANCE a.s. byl vydan dne
23.1.2024 a dne 12.4.2024. Souhlas insolven¢niho soudu s prodejem Piedmétu prodeje dle
pokynu zajisténého véfitele byl vysloven sdélenim Krajského soudu v Brné pod ¢.j. KSBR 54
INS 6610/2022-B-176 ze dne 23.4.2024. Tato smlouva je uzaviena v souladu s uvedenym
pokynem zajiSténého vetitele a jeho aktualizaci;

Strana prodavajici prostfednictvim Zucastnéného subjektu nabidla Predmét prodeje ke koupi v
online aukci, kterd prob&hla na webové adrese www.verejnedrazby.cz a byla organizovana
Zucastnénym subjektem, a to pod eviden¢nim Cislem A7293 (dale také jen ,,Aukce®); ktera
skoncila dne [bude doplnéno] a jiz se Kupujici stal vitézem, nebot’ nabidl nejvyssi kupni cenu,

DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICIM:

1.

11

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je prevod vlastnického prava k Pfedmétu prodeje. Strana prodavajici
prodava touto smlouvou Stran¢ kupujici Pfedmét prodeje se vSemi soucastmi a piisluSenstvim,
pravy a povinnostmi, vSe tak jak stoji a lezi (Uhrnkem) dle § 1918 obcanského zakoniku, a Strana
kupujici Pfedmét prodeje kupuje a piijima do svého vyluéného vlastnictvi/ spole¢ného jméni
manzelt/ podilového spoluvlastnictvi t€astnikii na Stran¢ kupujici s podily kazdy id. ....... , vse
tak jak stoji a lezi, to vSe za nize sjednanou kupni cenu.

KUPNi CENA

Strana prodavajici touto smlouvou prodava Stran¢ kupujici Pfedmét prodeje za dohodnutou kupni
cenu ve vysi [bude doplnéno],- K¢ (slovy [bude doplnéno] korun ceskych) (dale jako ,,Kupni
cena®).

Strana kupujici zaplatila celou Kupni cenu pted podpisem této smlouvy tak, Ze:

a) dne [bude doplnéno] uhradila Strana kupujici kauci na Gcast v Aukci ve vysi 9.500.000,- K¢
(slovy devét miliond pét set tisic korun ceskych), a to na Gcet Zucastnéného subjektu .
2501886179/2010 vedeny u Fio banka, a.s., pod variabilnim symbolem [bude doplnéno],
specificky symbol 7293, coz Zucastnény subjekt podpisem této smlouvy stvrzuje; Strana
prodavajici a Zucastnény subjekt stvrzuji, Ze tato ¢astka jiz byla poukdzana na Gcet majetkové
podstaty Dluznika niZe uvedeny, a tedy Ze tato ¢ast kupni ceny byla zaplacena;

b) c¢ast Kupni ceny ve vysi [bude doplnéno],- (slovy: [bude doplnéno] korun ¢eskych) uhradila
Strana kupujici na ucet majetkové podstaty Dluznika ¢. 2260287/5800 vedeny u J&T
BANKA, a.s., pod variabilnim symbolem [bude doplnéno], coz Strana prodavajici podpisem
této smlouvy stvrzuje.

Strana prodavajici se zavazuje, ze s kupni cenou pfijatou na Gcet majetkové podstaty nebude nijak
nakladat az do doby, nezli bude proveden vklad této smlouvy do katastru nemovitosti.

Naklady spojené s touto smlouvou si nesou strany samostatng, vyjma poplatku za zahajeni fizeni o

vkladu vlastnického prava u ptislusného katastralniho Gfadu a za zahajeni fizeni o vkladu vymazu
zastavnich prav a omezeni vlastnickych prav u pfislusného katastralniho ufadu ve vysi celkem
4.000,- K¢, které se zavazuje uhradit Strana kupujici do 10 (deseti) dnti ode dne podpisu této
smlouvy na ucet Zucastnéného subjektu ¢. 2401782890/2010 vedeny u Fio banka, a.s., variabilni
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3.

3.1

3.2

3.3

symbol [bude doplnéno], specificky symbol 7293. Zicastnény subjekt predmétné navrhy poda dle
udéleného zmocnéni piislusnému katastralnimu ufadu.

PRAVA A ZAVAZKY VAZNOUCI NA PREDMETU PRODEJE

Strana prodavajici prohlasuje, Ze na listu vlastnictvi €. 643 pro katastralni uzemi Trnitd, obec Brno,

jsou ve vztahu k Nemovitostem zapsana tato zastavni prava a omezeni vlastnického prava:

- Zastavni pravo smluvni pro ZEPIKO FINANCE a.s., Slovanské namésti 1177/9, Kralovo Pole,
61200 Brno, ICO: 10994211, se souvisejicimi zapisy — Zavazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodnéjsim potradi novy dluh a Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého,
vse zapsano pod V-27923/2018-702 a V-19927/2021-702

- Zakaz zcizeni a zatizeni pro ZEPIKO FINANCE a.s., Slovanské namésti 1177/9, Kralovo
Pole, 61200 Brno, ICO: 10994211, zapsano pod V-27923/2018-702 a \V-19927/2021-702

- Zakaz zatizeni pro ZEPIKO FINANCE a.s., Slovanské namésti 1177/9, Kralovo Pole, 61200
Brno, ICO: 10994211, zapsano pod V-27923/2018-702 a \VV-19927/2021-702

- Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu pro B.G.M. holding a.s., Zernovska
1316/6, Strasnice, 10000 Praha 10, ICO: 43873871, zapsano pod V-20327/2021-702

- Zahajeni exekuce, zapsano pod Z-26675/2021-101, se souvisejicimi zapisy — Exeku¢ni ptikaz
k prodeji nemovitosti, zapsano pod Z-7996/2021-702

- Zahajeni exekuce, zapsano pod Z-8597/2021-702, se souvisejicimi zapisy — Exekuéni piikaz k
prodeji nemovitosti, zapsano pod Z-8598/2021-702

- Nafizeni vykonu rozhodnuti postizenim zavodu, zapsano pod Z-8051/2021-702

- Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zikona), se souvisejicimi zapisy —
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona.

Strana prodavajici dale prohlaSuje, ze na listu vlastnictvi ¢. 860 pro katastralni uzemi Trnita, obec
Brno, jsou ve vztahu ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. 14/20 na jednotce ¢. 479/1
zapsana tato zastavni prava a omezeni vlastnického prava:

- Zastavni pravo smluvni pro ZEPIKO FINANCE a.s., Slovanské namésti 1177/9, Kralovo Pole,
61200 Brno, ICO: 10994211, se souvisejicimi zapisy — Zavazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodnéjsim poradi novy dluh a Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto staré¢ho,
vse zapsano pod V-27923/2018-702 a V-19927/2021-702

- Zékaz zcizeni a zatizeni pro ZEPIKO FINANCE a.s., Slovanské nameésti 1177/9, Kralovo
Pole, 61200 Brno, ICO: 10994211, zapsano pod V-27923/2018-702 a VV-19927/2021-702

- Zékaz zatizeni pro ZEPIKO FINANCE a.s., Slovanské namésti 1177/9, Kralovo Pole, 61200
Brno, ICO: 10994211, zapsano pod V-27923/2018-702 a VV-19927/2021-702

- Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho ¥adu pro B.G.M. holding a.s., Zernovska
1316/6, Strasnice, 10000 Praha 10, ICO: 43873871, zapsano pod V-20327/2021-702

- Zahajeni exekuce, zapsano pod Z-26675/2021-101, se souvisejicimi zapisy — Exeku¢ni ptikaz
k prodeji nemovitosti, zapsano pod Z-7995/2021-702

- Zahajeni exekuce, zapsano pod Z-8597/2021-702, se souvisejicimi zapisy — Exeku¢ni piikaz k
prodeji nemovitosti, zapsano pod Z-8598/2021-702

- Nafizeni vykonu rozhodnuti postizenim zavodu, zapsano pod Z-8051/2021-702

- Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zikona), se souvisejicimi zapisy —
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Dle ust. § 167 odst. 4 Insolvenéniho zakona zpenézenim véci, prava nebo jiné majetkové hodnoty
Vv insolven¢nim fizeni zanika zajiSténi pohledavky zajisténého vétitele, a to 1 v pripadé€, ze nepodal
ptihlasku své pohledavky. Dle ust. § 285 odst. 1 Insolvencniho zakona zpenéZenim majetkové
podstaty zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpen¢zZeného majetku, G€inky nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce, ti€inky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a ucinky vydanych
exekuénich prikazl, jakoz 1 ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné
neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 insolven¢niho zdkona a vcetné zavad
zapsanych ve vefejném seznamu.
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3.4

3.5

3.6

4,

41

4.2

4.3

4.4

Najemni a podnajemni vztahy — [bude doplnéno dle stavu platného ke dni uzavieni kupni
smlouvy] (seznam uzavienych ndjemnich vztahii je obsazen v data-roomu). Strana kupujici bere na
védomi, Ze nabytim vlastnického prava k Pfedmétu prodeje vstupuje v souladu s ust. § 2221 odst.
1 obcanského zakoniku do prav a povinnosti Strany prodédvajici (jako pronajimatele) ohledné vyse
uvedenych najemnich vztahti sjednanych k Predmétu prodeje.

Z uvedenych diivoddi nemaji vySe uvedend zéastavni prdva a omezeni vlastnickych prav vliv na
hodnotu Nemovitosti. Omezeni vlastnického prava z titulu zapsani Nemovitosti do majetkové
podstaty Dluznika zanika jejich zpenézenim, a tudizZ neovliviiuje jejich hodnotu.

Strana prodavajici dale upozoriiuje, Ze na Piredmétu prodeje vaznou nasledujici vécna

bFemena zapsana na listu vlastnictvi ¢. 642 pro k.u. Trnita:

a) Vécné biemeno (podle listiny) spocivajici ve sluZebnosti vedeni inZenyrskych siti
(rozvody tepla, teplé vody, umisténi plynového kotle) a sluZebnosti stezky a cesty podle
¢l. I1. smlouvy v rozsahu dle GP 1064-128/2013 na dobu urcitou 99 let dle ¢l. I'V. smlouvy,
povinné pozemKky parc.t. 176/5 a parc.€. 176/6, oba v k.i. Trnita, zapsané pod V-
28340/2016-702; opravnéné jednotky ¢. 493/1 — 493/7, vSe k.h. Trnita

b) Vécné bremeno (podle listiny) spodivajici v pravu umisténi stavby dle ¢asti D odst. 1
smlouvy, povinny pozemek parc.¢. 176/6, v k.u. Trnita, zapsané pod V-30199/2017-702;
opravnéné jednotky ¢. 531/102 — 531/1192 a pozemek parc.¢. 175/8, v§e k.u. Trnita

C) Vécné biemeno chize a jizdy dle ¢asti D odst. 3 smlouvy v rozsahu dle GP 1234-
196/2017, povinny pozemek parc.¢. 176/5, v k.4. Trnita, zapsané pod V-30199/2017-702;
opravnéné jednotky ¢. 531/102 — 531/540 a ¢. 533/135 — 533/1501 a pozemky parc.¢. 175/8
a parc.C. 175/9, vSe k.. Trnita

Dle ust. § 285 odst. 4 Insolvencniho zakona nestanovi-li zvlaStni pravni predpis jinak,
zpenéZenim majetkové podstaty v rozsahu, v némz se tykaji zpenéZeného majetku,
nezanikaji sluZebnosti a realna biemena, s vyjimkou téch, které jsou v insolven¢nim ¥izeni
neucinné.

DALSI PROHLASENI A ZAVAZKY STRAN

Strana kupujici nabude vlastnictvi k Predmétu prodeje podle této smlouvy vkladem vlastnického
prava do katastru nemovitosti u prislusného katastralniho pracovisté. Na zaklad¢ této smlouvy lze
zapsat vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti pro Stranu kupujici.

V piipadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k Nemovitostem nebo
nékterym z nich pro Stranu kupujici nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava k Nemovitostem
nebo nekterym z nich pro Stranu kupujici katastralnim Gfadem se zavazuji vSechny strany, Ze
uzaviou bez zbyte¢nych pritahli novou kupni smlouvu za stejnych cenovych i ostatnich smluvnich
podminek, pouze s pfihlédnutim k Gpravam nutnym zhlediska moznosti provést vklad
vlastnického prava dle zjisténi ptislusného katastralniho utadu, ktera by vklad vlastnického prava
pro Stranu kupujici katastralnim ufadem umoznila.

Strana kupujici se zavazuje prevzit Pfedmét prodeje od Strany prodavajici do péti (5) dnti ode dne
vyzvy Strany prodavajici k pfevzeti. Strana prodéavajici se zavazuje vyzvat Stranu kupujici
k prevzeti Pfedmétu prodeje nejpozdéji do patnacti (15) dnti ode dne povoleni vkladu vlastnického
prava ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu prodeje
bude vypracovan samostatny pfedavaci protokol. Strana kupujici zejména prohlasuje, Ze vyslovné
bere na védomi a potvrzuje, Ze vSe, co je touto smlouvou prodavano, je ji prodadvéano a predavano
tak, jak stoji a lezi, a Zze za této podminky a v takovémto stavu vSe, co je touto smlouvou
prodavano, v celém rozsahu kupuje a prebira.

Strana kupujici prohlasuje, Ze si nevyminuje zadnou konkrétni vlastnost Predmétu prodeje. Strana
prodavajici nenese zadnou odpovédnost za to, zda Strana kupujici bude moci Predmét prodeje
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vyuzit kucelu zamyslenému Stranou kupujici. Zejména Strana prodavajici nepiebirda zadnou
zaruku za jakékoli vlastnosti Pfedmétu prodeje. VSichni tucastnici se dohodli na vylouceni
(omezeni) odpovédnosti za vady Predmétu prodeje v plném rozsahu, v némz pravni fad Ceské
republiky takové vylouceni (omezeni) pfipousti. Strana kupujici se pfedem vzdava prav z vadného
plnéni, zejména pak prava zadat opravu, vyménu véci nebo slevu z kupni ceny ¢i prava od
smlouvy odstoupit, to vie ve smyslu § 1916 odst. 2 obanského zdkoniku.

Nebezpeci skody na Piedmétu prodeje piechdzi na Stranu kupujici okamzikem ptedani ke dni
uvedenému v pfedavacim protokolu. V piipad¢, ze Strana kupujici nepfevezme Piredmét prodeje
ve lhiité stanovené shora v odst. 4.3 tohoto ¢lanku, pfechazi nebezpeci Skody na Pfedmétu prodeje
na Stranu kupujici dnem nasledujicim po uplynuti sjednané lhiity. Veskeré piipadné naklady
spojené s predanim Pfedmétu prodeje nese Strana kupujici.

Dnem nabyti vlastnického prava k Nemovitostem pfechazeji na Stranu kupujici vSechna prava a
zavazky tykajici se jednotek a Budovy a jejich spole¢nych prostor a Pozemki, a to v rozsahu
odpovidajicim vysi spoluvlastnickych podild nalezejicich k Predmétu pievodu. Strana kupujici
bere na védomi, Ze pfi pievodu vlastnického prava k jednotkdm nevznika osobé odpovédné za
spravu Budovy povinnost piispévky na spravu Budovy ke dni G¢innosti ptfevodu vypotadat. Na
Stranu kupujici ve smyslu § 283 a § 285 Insolvencniho zékona neptechéazeji zadné dluhy
souvisejici se spravou Budovy a pfinalezejicich pozemkii; ustanoveni § 1186 odst. 2 obcanského
zakoniku se nepouzije.

Strany sjednavaji a Strana kupujici bere na védomi, Ze Strana prodavajici ohledné této Smlouvy
a/nebo Pfedmétu prodeje necini zZadna jind prohlaseni ¢i ujisténi nez jen ta, kterd jsou vyslovné
uvedena v této Smlouve.

SALVATORSKA KLAUZULE

V ptipade, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, neucinnym nebo
nevykonatelnym, potom neplatnost, netucinnost ¢i nevykonatelnost takového ustanoveni nema a
nebude mit vliv na platnost, t¢innost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy.

DUVERNOST, MLCENLIVOST

Tato Smlouva ma diveérny charakter a Strana kupujici neni opravnéna bez pisemného souhlasu
Strany prodavajici zpfistupnit tyto informace tfetim osobam, s vyjimkou svych pravnich a
ekonomickych poradcii vazanych zdkonnou povinnosti ml¢enlivosti a s vyjimkou piipadt, kdy je
zptistupnéni téchto informaci touto Smlouvou ptfedvidéno ¢i vyzadovano pravnimi predpisy nebo
prislusnymi organy na zakladé pravnich predpisii nebo jedna-li se o informace jiz vetejné
dostupné.

ZAVERECNA UJEDNANI

Tato Smlouva a vztahy z této Smlouvy vyplyvajici se Fidi vyluéné pravnim fadem Ceské
republiky. Veskeré piipadné spory ztéto Smlouvy budou s konecnou platnosti feSeny pred
obecnymi soudy v Ceské republice.

Smluvni strany se dohodly, ze vyslovné vylucuji aplikaci nasledujicich zakonnych ustanoveni na
tuto Smlouvu: § 558 odst. 2, § 573, § 577, § 1751, § 1765, § 1766, § 1793, § 1796, § 1921 az §
1923, § 1925, § 2102, § 2106 az § 2108, § 2110, § 2011, § 2124, § 2125 obéanského zakoniku, a
dale vSech ustanoveni aplikovatelnych pravnich ptedpisii, kterd by nad ramec této Smlouvy
zakladala (a) opravnéni Strany kupujici jednostranné tuto Smlouvu jakkoliv ukoncit a/nebo (b)
jakoukoli odpovédnost Strany prodavajici za pravni a/nebo fakticky stav ¢i vady Predmétu
prodeje. Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze mezi sebou
neujednaly vyhradu vlastnického prava dle § 2132 obcanského zakoniku, vyhradu zpétné koupé
dle § 2135 obcanského zakoniku, vyhradu zpétného prodeje dle § 2139 obcanského zakoniku,
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vyhradu lepsiho kupce dle § 2152 obcanského zakoniku, piedkupni pravo dle § 2140 a nasl.
obcanského zakoniku, a Ze tato smlouva neni koupi na zkousku dle § 2150 a nasl. obcanského
zakoniku; Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovné a shodn€ prohlaSuji, ze vylucuji pouziti
téchto ujednani pro tuto smlouvu.

Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi vSemi Stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) exemplafich, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden exemplai bude podan piislusnému Katastralnimu afadu s ndvrhem na vklad Smlouvy do
katastru nemovitosti, po jednom exemplafi obdrzi kazdd ze Stran. Strana prodavajici a Strana
kupujici se dohodly, ze jeden exemplatf této Smlouvy urCeny pro katastr nemovitosti ulozi u
Zh¢astnéného subjektu a poveéfuji Zucastnény subjekt, aby tento jeden exemplal Smlouvy podal
ptislusnému Katastralnimu ufadu s navrhem na vklad Smlouvy do katastru nemovitosti. Strana
prodavajici a Strana kupujici timto ud€luji Zucastnénému subjektu plnou moc k podpisu a k
podani navrhu na vklad této Smlouvy do katastru nemovitosti a k jejich zastupovani v celém fizeni
pfed Katastralnim tfadem, a to vcetné prebirani vSech listin s fizenim spojenych; Zucastnény
subjekt je opravnén k jednanim v rozsahu udélené plné moci zmocnit tieti osobu. Zucastnény
subjekt tuto plnou moc v celém rozsahu piijima. Strana kupujici bere na védomi, Ze tato Smlouva
mize byt zvetejnéna v insolvencnim rejstiiku.

Strany prohlasuji, kazda samostatné, Ze jsou opravnény tuto Smlouvu uzavtit a plnit, a jsou si
védomy skutecnosti z jejiho uzavieni vyplyvajicich. Strany na diikaz souhlasu a porozuméni shora
uvedenému ptipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

1. usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 27.4.2022, ¢.j.: KSBR 54 INS 6610/2022-A-9,
o upadku Dluznika a ustanoveni insolven¢niho spravce

2. usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 18.9.2023, ¢.j.: KSBR 54 INS 6610/2022-B-
153, o pfeméné reorganizace v konkurs

3. souhlas Krajského soudu v Brné ze dne 23.4.2024, ¢.j.: KSBR 54 INS 6610/2022-B-176,
o vysloveni souhlasu s prodejem mimo drazbu

4. finalni pokyn zajisténého vetitele ZEPIKO FINANCE, a.s. k prodeji mimo drazbu ze dne

dne V dne

Strana prodavajici: Strana kupujici:

AS ZIZLAVSKY v.0.s.

insolvenéni spravce dluznika IFM GROUP a.s.

JUDr. Adam Sigmund, ohlaSeny spole¢nik
V Brné dne

Zucastnény subjekt:

GAUTE, as.
Ing. Lenka Kunstova na zéklad€ plné moci
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