INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2
souboru 6 nebytovych jednotek, k.u. Trnita, Brno,
z majetkové podstaty IFM GROUP a.s.

WWW.VEREJNEDRAZBY.CZ/A7300

Kfenova 493/73, 602 00 Brno - Trnita


http://www.verejnedrazby.cz/A7300
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Informace o elektronické aukci A7300:

Prodej probiha formou elektronické anglické aukce na adrese www.verejnedrazby.cz/A7300

Prodej spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 souboru 6 nebytovych jednotek, k.u. Trnita,
Brno, z majetkové podstaty IFM GROUP a.s.

Zacatek aukce 16. 07. 2024 v 10:00 hod.
Konec aukce 16. 07. 2024 ve 14:00 hod.
Vyvolavaci cena v¢. provize s DPH* 14.210.000,- K¢
Pozadovana kauce** 2.421.000,- K¢

Cislo uctu pro slozeni kauce 2501886179/2010
Minimalni pfihoz 100.000,- K¢

Maximalni pfihoz 10.000.000,- K¢

*vyherce aukce neplati Zadnou provizi zprostredkovateli nad rdmec vysoutéZzené (konecné) ceny
dosazené v aukci, ani poplatky za pfipravu smluvni dokumentace, predani a prevzeti predmétu
prodeje; cely prodej je osvobozen od dané z pridané hodnoty (DPH)

** pokud se Ucastnik aukce stane vitézem aukce (vyhercem), bude kauce zapoctena na kupni cenu;
pokud se ucastnik aukce nestane vitézem aukce (vyhercem), bude kauce ucastnikovi vracena
v souladu s podminkami aukce

Termin konani prohlidek:

l. termin - 19. 06. 2024 v 9:00 hod.
Il. termin - 26. 06. 2024 v 9:00 hod.

Misto konani prohlidky: Sraz zajemct o prohlidku je na adrese: Kfenova 493/73, 602 00 Brno -

Trnitd. GPS souradnice: 49.1914142N, 16.6255056E, Ucast je nutné potvrdit nejpozdéji 24 hodin
pred konanim prohlidky a to mailem na: stejskal@gaute.cz nebo na tel. 739 003 015.

Kontaktni osoba:

Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz
Bc. Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz
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Predmét prodeje:

Prodej spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 souboru 6 nebytovych jednotek, k.u. Trnita,
Brno, z majetkové podstaty IFM GROUP a.s.

Jedna se o véci nemovité:

polozka

soupisu | Popis

MP
véci nemovité:
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na:
- jednotka €. 493/1 (garaz) vymezena podle zdkona o vlastnictvi byti v budové ¢€.p. 493, Trnitd, na pozemku parc. €.
188/1 v katastralnim Gzemi Trnitd, zapsana na LV 1080; pozemek parc. ¢. 188/1, na kterém se budova nachazi je
zapsan na LV 1080 pro katastralni izemi Trnita, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech pozemku a
budovy o velikosti 36220/139880
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na:
- jednotka ¢. 493/2 (jiny nebytovy prostor, prodejna) vymezend podle zakona o vlastnictvi byti v budové ¢.p. 493,
Trnitd, na pozemku parc. €. 188/1 v katastralnim Gzemi Trnita, zapsana na LV 1080; pozemek parc. ¢. 188/1, na
kterém se budova nachazi je zapsan na LV 1080 pro katastralni uzemi Trnita, v€etné spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech pozemku a budovy o velikosti 21357/139880
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na:

" - jednotka €. 493/3 (jiny nebytovy prostor, kancelare) vymezend podle zakona o vlastnictvi byti v budové ¢.p. 493,

:. Trnitd, na pozemku parc. ¢. 188/1 v katastralnim Gzemi Trnita, zapsana na LV 1080; pozemek parc. ¢. 188/1, na

:‘,. kterém se budova nachazi je zapsan na LV 1080 pro katastralni tzemi Trnitd, vCetné spoluvlastnického podilu na

:. spoleénych ¢astech pozemku a budovy o velikosti 18039/139880

(o]

51 spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na:

b - jednotka €. 493/4 (jiny nebytovy prostor, kancelare) vymezena podle zakona o vlastnictvi byti v budoveé ¢.p. 493,
Trnita, na pozemku parc. ¢. 188/1 v katastralnim Gzemi Trnita, zapsana na LV 1080; pozemek parc. ¢. 188/1, na
kterém se budova nachazi je zapsan na LV 1080 pro katastralni Uzemi Trnita, v€etné spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech pozemku a budovy o velikosti 18149/139880
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na:

- jednotka €. 493/5 (jiny nebytovy prostor, kancelare) vymezena podle zakona o vlastnictvi byti v budové ¢.p. 493,
Trnitd, na pozemku parc. €. 188/1 v katastralnim GUzemi Trnitd, zapsana na LV 1080; pozemek parc. €. 188/1, na
kterém se budova nachazi je zapsan na LV 1080 pro katastralni Uzemi Trnita, v€etné spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech pozemku a budovy o velikosti 17865/139880

spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na:

- jednotka €. 493/6 (jiny nebytovy prostor, kancelare) vymezena podle zakona o vlastnictvi byti v budové ¢.p. 493,
Trnitd, na pozemku parc. €. 188/1 v katastralnim Gzemi Trnita, zapsana na LV 1080; pozemek parc. ¢. 188/1, na
kterém se budova nachdzi je zapsan na LV 1080 pro katastralni uzemi Trnita, v€etné spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech pozemku a budovy o velikosti 17870/139880

vSechny vyse uvedené nemovitosti (polozky soupisu majetkové podstaty ¢. 20-25) dale oznacovany
jako jeden prodejni celek — Predmét prodeje
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Jedna se o prodej z majetkové podstaty dluznika IFM GROUP a.s. v insolvenc¢nim fizeni vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. KSBR 54 INS 6610/2022. Insolvencni spravce je v souladu s ust.
§ 280 insolvencéniho zdkona oprdvnén nize uvedené poloZky spadajici do majetkové podstaty

dluZnika zpenézit.

Prehledova tabulka predmétu prodeje:

Katastralni Gzemi Trnitd, LV ¢. 1080, viceucelova budova €.p. 493, stojici na pozemku parc. ¢. 188/1 o

vymére 376 m?

Prodej spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 souboru 6 nebytovych jednotek, k.u. Trnita,

Brno

Budova je rozdélena na nasledujici jednotky zapsané na LV ¢. 1080, k.u. Trnita

vyse spoluvlastnického podilu na

Vyuziti ¢islo jednotky spoleénych castech pozemku a
budovy
Garaz 493/1 36220/139880
Jiny nebytovy prostor 493/2 21357/139880
Jiny nebytovy prostor 493/3 18039/139880
Jiny nebytovy prostor 493/4 18149/139880
Jiny nebytovy prostor 493/5 17865/139880
Jiny nebytovy prostor 493/6 17870/139880

GAUTE AUK_C.EMA.JETKU.ONLINE
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Popis predmetu prodeje:

Popis

Budova C.p. 493 teSenad jako polyfunkéni objekt (¢.o. 73) v ulici Kfenova. DOm ma celkem 5
plnohodnotnych nadzemnich podlazi, 6.NP je ustupujici. Ddle ma objekt jedno podzemni podlazi.

Polyfunkéni dlim ¢.0. 73 je dopravné dobfe dostupny, umoznujici parkovani ve vnitrobloku a v 1.PP
sousednich objektl. Jednotliva podlaZi jsou centralné propojena schodistém a osobnim vytahem ve
stfedu budovy. V 1. PP jsou parkovaci stani, kdy pfijezd je rampou vedouci z objektu Kfenova 71 ze
dvora a je fizen automatickym systémem. V 1. NP se nachazi samostatny komercni prostor -
prodejna. Ve vyssich podlazich jsou situovany kancelarské jednotky se zazemim. Vstup do kanceldfi je
z chodby z centralniho schodisté.

Dispozicni Feseni:

1. PP - parkovaci plocha, UHP, UPS, schodisté s vytahem

1. NP — prodejna se zazemim

2. NP - kanceldre, v¢etné socidlniho zazemi, kuchynky, sklady, komunikacni prostor

3. NP - kanceldre, véetné socialniho zazemi, kuchyriky, sklady, komunikacni prostor

4. NP — kancelare, v€etné socialniho zazemi, kuchyriky, sklady, komunikacni prostor

5. NP - kancelare, vCetné socidlniho zdzemi, kuchynky, sklady, komunikacni prostor

6. NP — 1 bytova jednotka

Vyméry jednotlivych jednotek:

Podlazi ;szn:;:kr; PI::;?;LZF:I?‘&OS:“I Kolaudace Podil na spol. ¢astech
m’ 2010
1.PP 493/1 362,20 garaz 36220/139880
1. NP 493/2 213,57 prodejna 21357/139880
2. NP 493/3 180,39 kancelar 18039/139880
3. NP 493/4 181,49 kancelar 18149/139880
4. NP 493/5 178,65 kancelar 17865/139880
5. NP 493/6 157,40 kancelar 17870/139880
1.PP /1.NP 11 MisT
Celkem 1273,7

Pudorysy jednotlivych jednotek
www.verejnedrazby.cz/A7300

k dispozici vramci priloh

u

elektronické aukce:

*pudorysy jsou aktudini k datu jejich porizeni s tim, Ze v mezicase mohlo dochdzet ke drobnym
stavebné-technickym zméndm (zejm. zmény pricek aj.).
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Najemni vztahy:

Pirehled konkrétniho obsahu najemnich smluv je k dispozici vramci dataroom - provadéci
dokumentace pfimo u elektronické aukce: www.verejnedrazby.cz/A7300

Ucasti v elektronické aukci bere kupujici na védomi a je pIné srozumén s tim, e na zakladé nabyti
vlastnického prava k predmétu prodeje vstoupi do veskerych prav a povinnosti prodavajiciho (jako
pronajimatele) ohledné najemnich vztahl uzavienych k predmétu prodeje ¢i jeho dil¢im ¢astem.

Kfenova 493/73 - piehled najmu
¢. jednotky vyméra v m? obsazenost platnost smlouvy
493/1 362,2 gardz
493/2 213,57 obsazeno do 3.10.2028
493/3 180,39 obsazeno neurcito (6m)
493/4 181,49 obsazeno neurcito (6m)
493/5 178,65 obsazeno neurcito (6m)
493/6 - a 87,64 obsazeno neurcito (6m)
493/6 - b 69,76 obsazeno neurcito (3m)

Technicky popis:

Nosna svisla i vodorovna konstrukce podzemniho podlazZi je feSena jako monoliticky Zelezobetonovy
skelet. Stfecha a stropni desky jsou rovnéz realizovana jako monolitickd Zelezobetonova deska.
Objekt je zaloZen na pilotovych zakladech, na kterych je proveden systém zakladovych past a desek.
Nadzemni svislé konstrukce (nosné a obvodové) jsou provedeny z keramickych tvarnic. Vytahova
Sachta je z monolitického Zelezobetonu. Rovnéz vnitfni schodisté je monolitické Zelezobetonové.
Uliéni fasada je v 1.NP tvorfena keramickych obkladem (cihelny pasek). Ve vyssich podlazich je
realizovana fasadni prfedsténa z perforovaného plechu. Stfecha je jednoplastova, pravdépodobné s
klasickym poradim vrstev. Vykladce v 1.NP jsou kovové konstrukce s izolacnim dvojsklem. Ve
vybranych prostorach je instalovdna klimatizace, kdy jeji jednotky jsou situovany na stfese 6.NP.
Vytdpéni je zajisténo z plynové kotelny. Objekt byl kolaudovan v roce 2010.

Upozornéni: V budové C.p. 493 jsou dodavky elektrické energie zajistény na dvou odbérnych
mistech (2 samostatné EAN), dodavatelem je od 1.1.2024 spolecnost Slovenské elektrarne a.s.,
vzhledem k tomu, Ze tento dodavatel dodava EE i do budovy Kienova 479/71, podafilo se dodavky
zajistit v rezimu spotovych cen. Co se tyce dodavek tepla, tak budova ¢.p. 493 nema samostatny
zdroj tepla a teplo je tak do objektu dodavano z kotelny umisténé v budové Kienova 479/71. Z vyse
uvedeného dlivodu neni objekt €.p. 493 napojen na plyn.

vewvs

Detailnéjsi informace jsou k dispozici ve znaleckém posudku v ramci pfiloh u elektronické aukce:
www.verejnedrazby.cz/A7300
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Pravni vady, omezeni: konkrétni omezeni uvedena na listech vlastnictvi — LV ¢. 1080 a LV ¢. 1174 pro
katastralni Uzemi Trnitd, obec Brno, okres Brno-mésto, tyto listy vlastnictvi jsou k dispozici v ramci
priloh elektronické aukce: www.verejnedrazby.cz/A7300

Pravni vady a omezeni, ktera v dlisledku zpenézeni v ramci insolvencniho fizeni zanikaji, jsou uvedena
v dalsi ¢asti tohoto informaéniho memoranda.

Ostatni, upozornéni:

Jedna se o prodej z majetkové podstaty dluznika IFM GROUP a.s. v insolvencnim fizeni vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. KSBR 54 INS 6610/2022.

Cena dosaZena v aukci podléha schvaleni insolvenéniho spravce a souhlasu zajiSténého véfitele.
Ucasti v elektronické aukci vyjadfuje kupujici svdj souhlas s ndvrhem textu kupni smlouvy uvedenym
pfilohach elektronické aukce.

Konecna vyse kupni ceny podléha schvaleni ze strany prodavajiciho (insolvencniho spravce a
zajisténého véritele); vitéz aukce je svou nabidkou vazan nejdéle 60 (Sedesat) dnli od skonceni aukce.

K uzavieni kupni smlouvy dojde nejdfive po pripsani celé ¢astky kupni ceny na ucet majetkové
podstaty - financovani formou tvéru zajisténého na zpenéZzovaném majetku neni mozné.

Kupni cena musi byt ze strany kupujiciho uhrazena nejpozdéji do 60 dnl ode dne, kdy bude
kupujicimu sdéleno, Ze doslo k odsouhlaseni vyse kupni ceny ze strany prodavajiciho (insolvenéniho
sprdvce a zastupce véritell).

Predmét prodeje je prodavan a predavan tak, jak stoji a lezi (Uhrnkem) ve smyslu § 1918 obcanského
zakoniku, je-li dle platnych pravnich predpisid takovy prodej moiny s ohledem na charakter
zpenézovaného majetku, a kupujici je povinen prevzeti véci v takovém stavu akceptovat.

Kupujici bude zavazan prevzit Predmét prodeje na vyzvu prodavajiciho v uréené lh(té s tim, Ze k datu
prevzeti prejde nebezpeci Skody, avsak v pripadé, kdy se kupujici opozdi s prevzetim, prejde
nebezpecdi Skody na kupujiciho uplynutim Ih(ty stanovené v prevzeti; naklady spojené s prevzetim
nese vyhradné kupujici.

Kupujici nema pravo vyminit si jakoukoli vlastnost Pfedmétu prodeje; prodavajici neponese zadnou
odpovédnost za stav Pfedmétu prodeje a nezarudi, Ze kupujici bude moci predmét prodeje vyuZzit k
ucelu zamyslenému kupujicim.
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Prodavajici neprebira Zzadnou zaruku za jakékoli vlastnosti Predmétu prodeje a vylucuje se (omezuje)
odpovédnost za vady pfedmétu prodeje v plném rozsahu, v némiz pravni fad Ceské republiky takové
vylouceni (omezeni) pfipousti.

Kupujici se pfedem vzda prav z vadného plnéni, zejména pak prava zadat opravu, vyménu véci nebo
slevu z kupni ceny ¢i prava od smlouvy odstoupit, to vSe ve smyslu § 1916 odst. 2 obcanského
zakoniku.

Vitéz aukce (kupujici) se zavazuje uhradit spravni poplatky spojené se vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti a s vymazem pravnich vad prfedmétu prevodu, které zaniknou v disledku
zpenézeni.

Dle ust. § 167 odst. 4 zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéniho zdkona, v platném znéni, zpenézenim
véci, prdva nebo jiné majetkové hodnoty v insolvencnim Fizeni zanikd zajisténi pohledavky
zajiSténého véritele, a to i v pripadé, Ze nepodal prihlasku své pohledavky.

Dle ust. § 285 zakona €. 182/2006 Sb., insolvenc¢niho zakona, v platném znéni, zpenézenim majetkové
podstaty zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenézieného majetku, Uclinky nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doruceni vyrozuméni o zahdjeni exekuce a ucinky vydanych
exekucnich prikazU, jakoZ i ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych
predkupnich prdv podle § 284 odst. 3 a 4 insolvencniho zdkona a vcetné zdvad zapsanych ve
verejném seznamu, neni-li dale stanoveno jinak:

Nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak, zpenéZenim majetkové podstaty v rozsahu, v némz se tykaji
zpenézeného majetku, nezanikaji sluZebnosti a redlna bfemena, s vyjimkou téch, které jsou v
insolvenénim fizeni neucinné. Z uvedenych dlivodli nemaji vyse uvedend zastavni prava, predkupni
prava, omezeni vlastnickych prav z davod( uvedenych exekuci, ani omezeni vlastnickych prav ve
prospéch insolvencéniho spravce vliv na hodnotu prodavanych nemovitych véci.

Prevod predmétu prodeje je osvobozen od dané z pridané hodnoty podle zdkona ¢.235/2004 Sb. o
dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

Predmét prodeje se prodava ve stavu, jak stoji a leZi (Uhrnkem) dle § 1918 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku.
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Pristup k nemovitostem

Pfistup k nemovitosti je moiny po asfaltové komunikaci ,Kfenova“, pozemek parcela €. 61/1
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
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Adresa: Kfenova 493/73, 602 00 Brno - Trnita
GPS: 49.1914142N, 16.6255056E
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Vzdalenosti:

Brno (centrum) 1,6 km
Olomouc 76 km
Jihlava 89 km
Ostrava 168 km
Praha (centrum) 207 km

Dopravni dostupnost

Pristup k nemovitosti je pfimo z vefejné komunikace — ulice Kfenova, Brno, parc. ¢. 61/1 k.4. Trnita v
majetku Statutarni mésto Brno.

Polyfunkéni objekt se nachazi na velmi frekventované hlavni komunikaci (Kfenova), vedouci z centra
(od hlavniho nadrazi) smérem na vychod. Od hlavni kfizovatky pred nadrazim vede pod starobylym
viaduktem po ulici KFenové tramvajova, trolejbusova i autobusova doprava do véech MC smérem na
vychod — Slatiny, Cernovic, Julidnova, Zidenic, Ligné a Vinohrad. Po Kienové ulici je z centra

nejrychlejsi napojeni na dalnici smérem na vychod - D1 do Ostravy nebo opacénym smérem na jih
vypadovkami 1/41 —ul. Hnévkovského ke kFizovatce €. 196 -dalnice D1 a D2 smérem na Prahu a

vvvvv

Tramvajova zastavka:

Nejblizsi tramvajova zastavka ,Masna“ je ve vzdalenosti 34 m, pésky trva do minuty
Spoje €. 8,9 a 10, nocni spoje N89 a N96

Autobusova zastavka:

Nejblizsi trolejbusova zastdvka ,,Masna“ je ve vzdalenosti 125 m, pésky trva do 2 minut
Spoje €. 67, 84, 64, 47 a N84

Trolejbusova zastavka:

Nejblizsi trolejbusova zastdvka ,,Masna“ je ve vzdalenosti 125 m, pésky trva do 2 minut
Spoje ¢.31a 33

Vlakova stanice:

Nejblizsi vlakova stanice ,,Brno hlavni nadrazi“ je ve vzdalenosti cca 992 m, pésky trva cca 15 min,
autem cca 5 min
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