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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 2497/4, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 829/6132 na spolec¢nych ¢astech budovy ¢.p. 2497 a pozemku parc. €. 4952/26 a nebytové
jednotky ¢. 2497/10 (garaze), k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 162/6132 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 2497 a pozemku parc. ¢. 4952/26 v obci Znojmo, okres
Znojmo, katastralni izemi Znojmo-meésto na listu vlastnictvi ¢. 5665.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

- vypis z katastru nemovitosti,

- snimek katastralni mapy,

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

- povodnova mapa,

- informace zjisténé pti prohlidce,

- uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.
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C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 2497/4 + nebytova
jednotka ¢. 2497/10

Adresa pfedmétu ocenéni: Bratrstva ¢.p. 2497, Znojmo, okres Znojmo

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Znojmo

Obec: Znojmo

Ulice: Bratrstva

Katastralni uzemi: Znojmo-meésto

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolec¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 06.09.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Adamek Richard Be., ¢. p. 460, 67131 Unanov
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 2497/4, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 829/6132 na
spoleénych c¢astech budovy €.p. 2497 a pozemku parc. ¢. 4952/26 a nebytové jednotky ¢.
2497/10 (garaze), k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 162/6132 na spole¢nych
castech budovy €.p. 2497 a pozemku parc. ¢. 4952/26 v obci Znojmo, okres Znojmo, katastralni
uzemi Znojmo-meésto na listu vlastnictvi €. 5665.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 4
nadzemni podlaZzi. V objektu neni piida a nema vybudované podkrovi. K bytové jednotce nalezi
i samostatna garaz v prizemi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma betonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
montované, stfecha je rovnd, krytinu tvoii zivicnd lepenka a klempiiské prvky jsou
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pozinkované. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové a zatepleni plasté neni provedeno. Spole¢nymi

¢astmi domu jsou kolarna, vstupni prostor, susarna, schodisté, kocarkarna.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1970.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 3. podlazi. Dispozice

jednotky je 4+1.

Bytova jednotka

Ostatni prostory Predsin 6,60 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,20 m?
Koupelna, WC wC 1,00 m?
Kuchyng Kuchyné 7,40 m?
Kuchyng Jidelna 8,30 m?
Pokoj Pokoj 10,90 m?
Pokoj Pokoj 13,40 m?
Pokoj Pokoj 27,30 m?
Piislusenstvi Balkén 1,80 m?
Prislusenstvi Lodzie 4,20 m?
Piislusenstvi Sklep 3,50 m?
Pfislusenstvi Sklep 2,30 m?
Piislusenstvi Garaz 17,5 m?
Podlahova plocha 77,10 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 94,60 m?

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem
a prisluSenstvi oken tvofi zaluzie. Kuchyniské vybaveni tvoii kuchyniské linka bez vestavénych
spottebicii, plynovy sporak. V koupeln¢ se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaleté se
nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dfevéné plné, dfevéné prosklené, zarubné jsou

ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: laminatova plovouci podlaha
chodba: laminatova plovouci podlaha

koupelna, we: keramicka dlazba




mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminéatova plovouci podlaha

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, vestavéné skiin€, sitové rozvody.

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni zajist'uje vlastni plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev
vody zajist'uje plynovy kotel.

Vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako dobry.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosta.

Pristup je bezproblémovy. Bytovy objekt je postaven v zapadni ¢asti obce a charakter okoli
odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych §kol v€. specializovanych zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava uradt.. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé parkil je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav. Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spojti v dojezdoveé
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré piimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvysend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 4
Pocet podzemnich podlazi 0
Dum byl postaven v roce 1970
Zaklady betonové izolované




Popis

Konstrukce

cihlova

Stropy zelezobetonové montované
bytového
domu Stfecha rovna
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempiiské prvky pozinkované
Vngjsi omitky btizolitové
Vnitini omitky vapenocementoveé
Spolecné uzivané prostory kolarna, vstupni prostor, susarna, schodisté, kocarkarna
Popis stavu bytového domu dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
, podlahy: bez vad
Vady bytového domu okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice bytové jednotky 4+1
Podlazi bytové jednotky 3
Bytové jadro vyzdéné
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete devéné
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvete drevéné plné, dievéné prosklené
Osvétlovaci technika lustry
?Opls bytové Bytova jednotka
jednotky . v 2
Ostatni prostory Predsin 6,60 m
Koupelna, WC Koupelna 2,20 m?
Koupelna, WC WC 1,00 m?
Kuchyng Kuchyng 7,40 m?
Kuchyng Jidelna 8,30 m?
o Pokoj Pokoj 10,90 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? - -
Pokoj Pokoj 13,40 m?
Pokoj Pokoj 27,30 m?
Ptislugenstvi Balkoén 1,80 m?
Prislugenstvi Lodzie 4,20 m?
Pislusenstvi Sklep 3,50 m?
Piislusenstvi Sklep 2,30 m?
Podlahova plocha 77,10 m?




Popis
pozemku

Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 88,90 m?

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace
Plynovod ano

Redeni vytapéni v byté plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Redeni ohfevu vody v byts

plynovy kotel

Podlahy v byté

ostatni: laminatova plovouci podlaha
chodba: laminatova plovouci podlaha
koupelna, we: keramicka dlazba
mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu bytové jednotky

Vady bytové jednotky

Trvalé porosty
Sklon pozemku
Oploceni

Pristupova cesta k objektu

dobry

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

bez porostil
svazity
neoploceno

piistupova cesta

Sirsi vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

zastavba rodinnymi domy se zahradami
zapadni ¢ast obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich,
stiednich i1 vysokych $kol v¢etné specializovanych
zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava uradi v
blizkém okoli; v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelen v
podobé parkl v bezprostiedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci
moznosti ptimo u objektu




vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Soused¢ a kriminalita kontaktu; dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Véeni Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

prava, Jin€ | Dalsi informace -

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.09.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 8216

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Znojmo
Katastralni uzemi: Znojmo-meésto
Pocet obyvatel: 33370

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 905,00 K¢&/m?

Obsah

1. Bytova jednotka
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek pod stavbou
2. Garaz
2.1. Ocenovana jednotka
2.2. Pozemek pod stavbou

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a



katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tuseku silnice do 10 km
vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y P;)=1,071
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ie=P; * (1 + Pi)=1,060

i=2
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,135

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Bytova jednotka

1.1. byt
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Znojmo
Stafi stavby: 53 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 36 223,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Obytna plocha: 77,10 % 1,00 = 77,10 m?
Balkony: 6* 0,17= 1,02 m?
Sklepy: 5,8*% 0,10= 0,58 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 78,70 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zéakladni ptisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kdje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stari 53 let:
s=1-0,005* 53 =0,735
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) * Vi *0,735 = 0,849

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 36 223,- K&/m? * 0,849 = 30 753,33 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 78,70 m? * 30 753,33 K&m? * 1,000 * 1,060=2 565 504,30 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem 2 565 504,30 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pod stavbou

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

 1x Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 905,- 1,060 2 019,30
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4952/26 219  2019,30 442 226,70
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 219 442 226,70
Pozemek pod stavbou - zji§téna cena celkem = 442 226,70 K&
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek pod stavbou = 442 226,70 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 442 226,70 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 565 504,30 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 442 226,70 K¢
Spoluvlastnicky podil: 829 / 6 132

Hodnota spoluvlastnického podilu:

442 226,70 K¢ * 829 /6 132 =59 785,70 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 59 785,70 K¢
Bytova jednotka - zjiSténa cena = 2 625 290,- K¢
2. Garaz

2.1. jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: J. domy vicebytové (typové) - garazova stani
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

, , koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
Garaz: (3,5¥5)* 1,00= 17,50 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 17,50 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. Iojl%r,agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcht S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vné&jsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dveie S 3,30 100 1,00 3,30
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12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,70 100 1,00 5,70
26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 80,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,8030
Ocenéni

Z4kladni cena (dle ptil. ¢. 8) [K&/m?]: = 4210,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8030
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 9 236,11
PIna cena: 17,50 m? * 9 236,11 K&/m? = 161 631,93 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 53 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 53 / 100 = 53,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 53,0 % / 100)

Nakladova cena CJn

Koeficient pp

Cena CJ

Garaz - zjiSténa cena bez podilu na prisluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.2. Pozemek pod stavbou

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,071
Index polohy pozemku Ir = 1,060
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1It * [o * Ip = 1,071 * 1,000 * 1,060 = 1,135

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1x s Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 905,- 1,135 2162,18
T Néze Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4952/26 219  2162,18 473 517,42
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 219 473 517,42
Pozemek pod stavbou - zjiSténa cena celkem = 473 517,42 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.2. Pozemek pod stavbou = 473 517,42 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 473 517,42 K¢
Garaz - zjiSténa cena bez podilu na piisluSenstvi = 86 222,56 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 473 517,42 K¢

Spoluvlastnicky podil: 162/6 132

Hodnota spoluvlastnického podilu: 473 517,42 K¢ * 162/ 6 132 + 12 509,76
Garaz - zjiSténa cena = 98 732,32 K¢
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Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek pod stavbou

2. Garaz

2.1. Ocenovana jednotka
2.2. Pozemek pod stavbou

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvamilionysedmsetdvacetctyfitisicdvacet K¢

26

2565 504,30 K¢

59 785,74 K¢

25 290,- K¢

=2625290,- K&

86 222,56 K¢
12 509,74 K¢

98 732,- K¢

=98 732,- K¢

2724 022,- K¢

2724 020,- K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav Ci pfislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé
porovnani téchto parametrit a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur€it hodnotu ocenované
nemovitosti. Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 2497/4

Bytova jednotka ¢. 2497/4, Bratrstva €.p. 2497/42, Znojmo, okres Znojmo

(el

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 -
lkonstrukce]

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - tivaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Bratrstva ¢.p.
2497/42,
Znojmo, okres
Znojmo

77.1 m?

cihlova

dobry

2 balkony, 2 sklepni
koje, garaz

Prazska sidl. ¢.p.
2429/10c,
Znojmo, okres
Znojmo

52 m?

cihlova

dobry

lodzie

Hradist'ska ¢.p.
2264/1, Znojmo,
okres Znojmo

99 m?

cihlova

dobry

Sklep,

Prazska ¢.p.
1713/51,
Znojmo, okres
Znojmo

46 m?

cihlova

velmi
dobry

Sklep,
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17. listopadu €.p.
4 Zn(Z);r?lcs)f306k,res 54 m? cihlova dobry | Balkon, sklepni koje, -
Znojmo
U Brany ¢.p. .
5 456/8, Znojmo, 72 m? cihlova velm} 2 sklepy, zahrada -
. dobry
okres Znojmo
C. [Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 [KS K6 K1 x ... x [Cena
pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha |K6 ocetiovaného
resp. na redukci plocha odhadce objektu
zaplacend |pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy
1 48 076,92 48 54 448,48 K¢
K¢ 1 076,92 1.06 1 0.98| 0.85 1 0.88298
K¢
2 145 000,00 45 52 222,59 K¢
K¢ 1 000,00 0.96 1 1.02| 0.88 1 0.861696
K¢
3 155 000,00 55 58 535,55 K¢
K¢ 1 000,00 1.08 1 1 0.87 1 0.9396
K¢
4 142 370,37 42 45 828,99 K¢
K¢ 1 370,37 1.06 1 0.98 0.89 1 0.924532
K¢
5 {46 250,00 46 50 880,09 K¢
K¢ 1 [250,00 1.01 1 1 0.9 1 0.909
K¢
Celkem prumér 52 383,14 K¢
Minimum 45 828,99 K¢
Maximum 58 535,55 K¢
Smérodatna odchylka - s 4 673,32 K
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 47 709,83 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 57 056,46 K¢
K1 - Koeficient Gipravy: lokalita
K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha
K3 - Koeficient Gpravy: konstrukce
K4 - Koeficient Gipravy: stav
KS - Koeficient Gpravy: jiné
K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentar k nemovitosti €. 1: Srovnavany vzorek ma relativn€ horsi vlastnosti — horsi
prisluSenstvi (zejména absence garaze). Z toho ditvodu je celkovy koeficient upravy (K1 x
..x K6) nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2: Srovnavany vzorek ma relativn€ horsi vlastnosti — horsi
prisluSenstvi (zejména absence garaze). Z toho ditvodu je celkovy koeficient upravy (K1 x
..x K6) nizsi nez 1.
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Komentar k nemovitosti €. 3: Srovnavany vzorek ma relativn€ horsi vlastnosti — horsi
prislusenstvi (zejména absence garaze). Z toho divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x
...x K6) nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — horsi
prisluSenstvi (zejména absence garaze). Z toho ditvodu je celkovy koeficient upravy (K1 x
...x K6) nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 5: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — horsi
prislusenstvi (zejména absence garaze). Z toho divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x
...x K6) nizsi nez 1.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

52 383,14 K¢&/m?

* 77 m?

=4033 502 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4 034 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
2 724 020 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

4 034 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.
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F. ZAVER

Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 2497/4, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 829/6132 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 2497 a pozemku parc. €. 4952/26 a nebytové
jednotky ¢. 2497/10 (garaze), k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 162/6132 na
spoleénych ¢astech budovy €.p. 2497 a pozemku parc. ¢. 4952/26 v obci Znojmo, okres
Znojmo, katastralni izemi Znojmo-meésto na listu vlastnictvi ¢. 5665.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti v daném misté a case
urcena po zaokrouhleni na

4 034 000,- K¢
Slovy: ¢tyfimilionytticetctyftitisickorunceskych

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Ing. Vyhnalek, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.09.2023

Ing. Véaclav Vyhnalek Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant. Za zpracovani
znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni ¥ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym CcCislem
052434/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmeétu ocenéni, vytez z izemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

islo jednotky 2497/4

| Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
Zplsob vyuiiti: byt

Budova: .. 2497

Katastralni Gzemi: Znojmo-mésto [793418]

| Cislo LV: 8216

:sglﬂe?:)?ch Castech: e

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
| Adémek Richard Bc, ¢. p. 460, 67131 Unanov

Zplsob ochrany nemovitosti

Omezeni vlastnického prava

Typ

Z&kaz zcizeni a zatizenf
| Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

P

|

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Bc. Addmek Richard

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti QR vykonava Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmotf

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.09.2023 13:00.
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Informace o jednotce

(islo jednotky 2497110

Typ jednotky: jednotka vymezend pode zékona o viastnicty bytd
Zplisob vyuiiti garaz

Budova: &p. 2497

Katastralni uzemi: Znojmo-mésto [793418]

CisloLv: 8216

ssglﬂe?:)'lch Castech: e

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prévo Podi

| Adamek Richard Bc. . p. 460, 67131 Unanov
Zplisob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovény Zédné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni prévo smluvni

Jiné zapisy

' Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Bc. Adamek Richard

" Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraini Gad pro Jihomoravsky kra, KatastréIni pracovisté Znojmo®”

Zobrazené (daje majf informativni charakter. Platnost dat k 07.09.2023 13:00.
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 4052/262

| Obec: Znojmo [593711)2
| Katastrdln{ Uzem: Znojmo-mésto [793418)
| Cislo LV: 5665
Vyméra [m?; 219
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list DKM
: Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-TSK j 0 10 20 X 40
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

| Stavba na pozemku:

Sousedni parcely
ANILLCNZINN NG LSRR

Vlastnici, jini opravnéni

| Adémek Richard 8c. & p. 460, 67131 Unanov 991/6132 |
Bednarova Jana, Bratrstva 2497/42, 66902 Znojmo 1081/6132

 Haviik Svatopluk, Bratrstva 2497/42, 66902 Znojmo 717438
Luska Karel Ing., Bratrstva 2497/42, 66902 Znojmo 71/438

| Mudrikova Dana, Kéranska 511/38, Malesice, 10800 Praha 10 1081/6132 |
Tomcova Eva, Zahradni 721/7, Primétice, 66904 Znojmo 991/6132

Zplsob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany 23dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BRE).

Omezeni vlastnického prava

|

v
Upozoméni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u prisluénych jednotek
Jiné zapisy

P

‘

Upozoméni: Omezen a jiné z3pisy vztahujici s ke spoluvlastnikim se zobrazujf u prislusnjch jednotek

| Zména vymér obnovou operitu

¢ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jinomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Znojmos!

Zobrazens Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.09.2023 13:00.
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Informace o stavhé

Stavba: ¢ p. 2497
Cbec: Znojmo [593711]&
Cést obce: Znojmo [412741]2

| Katastralni Gzemi:
Cislo LV: 5665

| Stavba stoji na pozemku: p. € 4952/26

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym -

bytovy dim ; ¢

g e
Zpusob vyuz 10 15 20 2%5m

Vymezené jednotky

2497/1, 2497/2, 2497/3, 2497/4, 2497/5, 2497/6, 2497/7, 2497/2, 2497/9, 2497/10, 2497/11, 2487/12

¢ Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Admek Richard B¢, . p. 460, 67131 U
’ damekRI.c arcf Bc. €. p.460, 67131 Unanov %01/6132
| Jednotka: 2497/4, 2497/10 |

Bednarova Jana, Bratrstva 2497/42, 66902 Znojmo
Jednotka: 2497/1, 2497/7

1081/6132

| Haviik Svatopluk, Bratrstva 2497/42, 66902 Znojmo

71/438 |
| Jednotka: 2497/5, 2497/11 . |

{ Luska Karel Ing., Bratrstva 2497/42, 66902 Znojmo

71/438 |
Jednotka: 2497/6, 2497/12 /438 |

| Mudrikova Dana, Karanska 511/38, Malesice, 10800 Praha 10 108176132 j
| Jednotka: 2497/2, 2497/8 TOEEE
Tomeova Eva. Z 99177 P )

omcova Eva, :.ahradnl 21/7, Primétice, 66904 Znojmo 291/6132
Jednotka: 2497/3, 2497/9 |

Zpusob ochrany nemovitosti

Omezeni vlastnického prava

l

Upozoméni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u prislu$nych jednotek

Jiné zapisy

|

Upozoméni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastaikiim se zobrazuji u prisluinych jednotek
| Viastnictvi jednotek

Vznik spolecenstvi viastnik prokazin

¢ Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

#" Seznam jednotek, ke kterym byl zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastriini Urad pro Jinomoravsky kraj, Katastrilni pracoviité Znojmo®

Zobrazené Udaje maji informatini charakter. Platnost dat k 07.09.2023 13:00.
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2023 00:00:00
Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona ¢. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Insolvenéni fizeni, é.j.: KSBR 52 INS 9335 / 2023 pro AKKRM

Okres: CZ0647 Znojmo
Kat.lzemi: 793418 Znojmo-mésto

incolvence, v.0.s.

List vlastnictvi:

Obec: 593711 Znojmo
5665

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil
Vlastnické prévo )
Adamek Richard Bc., ¢.p. 460, 67131 Unanov 890629/5178 991/6132
Bednarova Jana, Bratrstva 2497/42, 66902 Znojmo 555210/0202 1081/6132
Havlik Svatopluk, Bratrstva 2497/42, 66902 Znojmo 700822/4751 71/438
Luska Karel Ing., Bratrstva 2497/42, 66902 Znojmo 430226/443 T71/438
Mudrikova Dana, Karanska 511/38, Malesice, 10800 Praha 745828/4757 1081/6132
10
TomCova Eva, Zahradni 721/7, Primeétice, 66904 Znojmo 696102/4708 991/6132
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuiiti  Zpuisob ochrany
4952/26 219 zastavéna plocha a
nadvori
Nz pozemku stoji stavba: Znojmo, &.p. 2497, byt.dim
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
Znojmo, C.p. 2497 byt.dm 4952/26
Podil na
¢.p./ . vp spolednych édstech Podil na
C.jednotky Zpusob vyuZiti na LV jecdnotky domu a pozemku jednotce
2497/1 byt 7204 Dbyt.z. 899/6132
Spoluvlastnici 555210/0202; Bednarova Jana
2497/2 byt 8214 Dbyt.z. 899/6132
Spoluvlastnici 745828/4757; Mudrikova Dana
2497/3 byt 8215 byt.z. 829/6132
Spoluvliastnici 696102/4708; TomCova Eva
2497/4 byt 8216 byt.z. 829/6132
Spoluvlastnici 890629/5178; Adamek Richard Bc.
2497/5 byt 8217 Dbyt.z. 829/6132
Spoluvlastnici 700822/4751; Havlik Svatopluk
2497/6 byt 8218 byt.z. 829/6132
Spoluvlastnici 430226/443; Luska Karel Ing.
2497/7 garaz 7204 Dbyt.z. 182/6132
Spoluvlastnici 555210/0202; Bednarova Jana
2497/8 garaz 8214 byt.z. 182/6132
Spoluvliastnici 745828/4757; Mudrikova Dana
2497/9 garaz 8215 Dbyt.z. 162/6132
Spoluvlastnic:i 696102/4708; TomCova Eva
2497/10 garaz 8216 Dbyt.z. 162/6132

Spoluvlastnici 890629/5178; Adamek Richard Bc.

avu katastIu nemovitost:

Katastzilni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilai pracovisté Zmojmo, kod: 713.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2023 00:00:00
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.Gzemi: 793418 Znojmo-mésto List vlastnictvi: 5665
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rade

Typ stavby

dst obce, ¢. budovy Zplisob vyuiiti Na parcele Zplsob ochrany

Podil na

C.p./ Typ spoleénych ¢dstech podil na

C.jednotky Zpusob vyuziti na LV jednotky omu & pozemku jednotce

2497/11 garaz 8217 byt.z. 165/6132
Spoluvlastnici 700822/4751; Havlik Svatopluk

2497/12 garaz 8218 byt.z. 165/6132

Spoluvliastnici 430226/443; Luska Karel Ing.

Bl Vécné prava slouzici ve prospéch nemovitostli v Casti B - Bez zapisu

C VEcné prava zatéZujici nemovitosti v Zésti B véetné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznémky a dalsi obdobné udaje
Iyp vztahu

o Vlastnictvi jednotek
podle § 5 zak. ¢. 72/1994 Sb., ze dne 11.11.1996, pravni
uc¢inky vkladu ke dni 21.1.1997.
Povinnost k
Stavba: Znojmo, ¢.p. 2497
Listina Prohlaseni vlastnika budovy V9 187/1997.
POLVZ:462/1997 2-100462/1997-713

o Zména vymér obnovou operatu
pri prepracovani katastralni mapy z roku 1951-1953 vyhotovené dle instrukce "A" do
digitalni podoby
Povinnost k
Parcela: 4952/26

o Vznik spolecenstvi vlastniki prokazan
Povinnost k
Stavba: Znojmo, ¢.p. 2497

Plomby & upozornenl - Bez zapisu

)

Nebyvaci tituly @ jiné podklady zapisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v casti Bl, C, poznamky
v Casti D, listiny v Casti E a po 25.dubnu 2003 vyznacena upozornéni
(plombu) , ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spolecnych Castech domu, popr. pozemku jsou dotceny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru memovitost: (R
Katastrilai 4fad pro Jihomoravsky kraj, Katastzilai pracovisté Znojmo, kéd: 713.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2023 00:00:00
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.uzemi: 793418 Znojmo-mésto List vlastnictvi: 5665
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kod: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.08.2023 13:44:44

Cesky urad zeméméricky & katastrédlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
0 ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykondva statni spravu katastru memovitosti (R
Katastralai dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilani pracovisté Zmojmo, kéd: 713.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2023 00:00:00
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beziplainé dakovym pristupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, é.j.: KSBR 52 INS 9335 / 2023 pro AKKRM
incolvence, v.0.s.

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.uzemi: 793418 Znojmo-mésto List vlastnictvi: 8216
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Pedil

Vlastnické prévo
Adamek Richard Bc., ¢.p. 460, 67131 Unanov 890629/5178

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
€.n./ . o Typ spolec¢nych Cdstech
C.jednotky Zpusob vyuziitl Zpisob ochrany jednotky lomu @ pozemku
2497/4 byt byt.z. 829/6132

Thrmamana we
VYRR LTLV V.

Budove Znojmo, €.p. 2497, byt.dm, LV 5665

na parcele 4952/26, LV 5665
Parcela 4952/26 zastavéna plocha a nadvori 219m2
2497/10 garaz byt.z. 162/6132
Vymezeno v:
Budova Znojmo, &.p. 2497, byt.dim, LV 5665
na parcels 4952/26, LV 5665
Parcela 4952/26 zastavéna plocha a nadvori 219m2

Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préva zat&Zujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich udaju

Iyp vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujici pohledavky na splaceni jistiny uvéru s prislusSenstvim dle
uvérové smlouvy ¢. 7-10.026.086 ve vysi 140.000 EUR a budouci pohledavky do celkové
vyse 182.000 EUR do Uplného splaceni pohledavky z Uvérové smlouvy
k podilu 829/6132 na spolecnych Castech budovy a pozemku
rdvnéni pro

Raiffeisenkasse Retz-Pulkautal registrierte

Genossenschaft mit beschrankter Haftung FN 55954 k,

Hauptlatz 33, 2070 Retz, Rakouska republika

Povinnost k
Jednotka: 2497/4

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obC.z. ze dne 26.08.2020. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 29.09.2020 09:52:53. Zapis proveden dne 10.11.2020.
V-8751/2020-713

Poradi k 29.09.2020 09:52

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujici pohledavky na splaceni jistiny uvéru s prislusenstvim dle
uvérové smlouvy ¢. 7-10.026.086 ve vysi 140.000 EUR a budouci pohledavky do celkové
vyse 182.000 EUR do uplného splaceni pohledavky z Uvérové smlouvy
k podilu 162/6132 na spolecnych Castech budovy a pozemku
rdvnéni pro
Raiffeisenkasse Retz-Pulkautal registrierte

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykondva statni spravu katastru nemovitosti (R
Katastzilai dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Zmojmo, Xéd: 713.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2023 00:00:00
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.uzemi: 793418 Znojmo-mésto List vlastnictvi: 8216
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

rdvnéni pro
Genossenschaft mit beschrankter Haftung FN 55954 k,
Hauptlatz 33, 2070 Retz, Rakouska republika
Povinnost k
Jednotka: 2497/10

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 26.08.2020. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 29.09.2020 09:52:53. Zapis proveden dne 10.11.2020.
V-8751/2020-713

Po¥adi k 29.09.2020 09:52

o Zakaz zcizeni a zatizeni
y Whp— PN - '--‘:L mhla mee =

PO dobu trvani zastavniho pL va a JeJino 11:10 ;pLaCcﬁi
k podilu 829/6132 na spolecnych cCastech budovy a pozemku
Oprdvnéni pro
Raiffeisenkasse Retz-Pulkautal registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung FN 55954 k,
Hauptlatz 33, 2070 Retz, Rakouska republika
Povinnost k
Jednotka: 2497/4

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obC.z. ze dne 26.08.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamzZiku 29.09.2020 09:52:53. Zapis proveden dne 10.11.2020.
V-8751/2020-713

Po¥adi k 29.09.2020 09:52

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava a jejiho uplného splaceni
k podilu 162/6132 na spolecnych castech budovy a pozemku
rdvnéni pro
Raiffeisenkasse Retz-Pulkautal registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung FN 55954 k,
Hauptlatz 33, 2070 Retz, Rakouska republika
Povinnost k

Jednotka: 2497/10

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obC.z. ze dne 26.08.2020. Pravni
Uc¢inky zapisu k okamziku 29.09.2020 09:52:53. Zapis proveden dne 10.11.2020.
V-8751/2020-713

Poradi k 29.09.2020 09:52

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky na splaceni jistiny tvéru a prisluSenstvi dle Uvérove
smlouvy uctu €. 9-10.026.086 na uvérovou castku ve vysi 20.000 EUR
budouci pohledavky do celkové vyse 26.000 EUR, a to do uplného splaceni vsech
pohledavek
k podilu 829/6132 na spolecnych Castech budovy a pozemku
rdvnéni pro
Raiffeisenkasse Retz-Pulkautal eGen FN 55954 k,
Hauptplatz 33, 2070 Retz, Rakouska republika
Povinnost k
Jednotka: 2497/4

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obC.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 09.08.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.10.2022 13:23:28. Zapis

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nmemovitosti (R
Katastralai ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastzilai pracoviste Zmojmo, kod: 713.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2023 00:00:00
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.Gzemi: 793418 Znojmo-mésto List vlastnictvi: 8216
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu

proveden dne 08.11.2022.
V-8930/2022-713

Po¥adi k 17.10.2022 13:23

o Zastavni pravo smluvni
k zajiSténi pohledavky na splaceni jistiny Gvéru a prisluSenstvi dle Uvérové
smlouvy uctu €. 9-10.026.086 na uvérovou castku ve vysi 20.000 EUR
budouci pohledavky do celkové vyse 26.000 EUR, a to do uplného splaceni vsech
pohledavek
k podilu 162/6132 na spolecnych Castech budovy a pozemku
Oprédvnéni pro
Raiffeisenkasse Retz-Pulkautal eGen FN 35954 k,
Hauptplatz 33, 2070 Retz, Rakouska republika
Povinnost k
Jednotka: 2497/10
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obC.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 09.08.2022. Pravni UCinky zapisu k okamziku 17.10.2022 13:23:28. Zapis
proveden dne 08.11.2022.
V-8930/2022-713

Po¥adi k 17.10.2022 13:23

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele,
a to po dobu trvani zastavniho prava
k podilu 829/6132 na spolecnych Castech budovy a pozemku
Oprdvnéni pro
Raiffeisenkasse Retz-Pulkautal eGen FN 55954 k,
Hauptplatz 33, 2070 Retz, Rakouska republika
Povinnost k
Jednotka: 2497/4
Listinaz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 09.08.2022. Pravni UCinky zapisu k okamzZiku 17.10.2022 13:23:28. Zapis
proveden dne 08.11.2022.
V-8930/2022-713

Po¥adi k 17.10.2022 13:23

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele,
a to po dobu trvani zastavniho prava
k podilu 162/6132 na spolecnych Castech budovy a pozemku
Oprdvnéni pro
Raiffeisenkasse Retz-Pulkautal eGen FN 55954 k,
Hauptplatz 33, 2070 Retz, Rakouska republika
Povinnost k
Jednotka: 2497/10
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 09.08.2022. Pravni U¢inky zapisu k okamziku 17.10.2022 13:23:28. Zapis
proveden dne 08.11.2022.
V-8930/2022-713

Poradi k 17.10.2022 13:23

..... 3 spravu katastIu nemovitost:i
Katastrilai dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastzilni pracovisté Zmojmo, kod: 713.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2023 00:00:00
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.Gzemi: 793418 Znojmo-mésto List vlastnictvi: 8216
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radeé

D Poznamky a dalidi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby & upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly & jine podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 15.08.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.08.2018 13:53:39.
Zapis proveden dne 11.09.2018.
V-7900/2018-713
Pro: Adamek Richard Bc., ¢.p. 460, 67131 Unanov RC/1C0: 890629/5178

r Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vZdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

v

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti (R:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.08.2023 13:48:03

Cesky urad zeméméricky & katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k GZellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
= ; 5o o i

0 ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jzou v usemnim obvodu, ve kterem vykoniava stiatni spravu katastru memovitosti (R
Katastrilai dZad pro Jihomoravsky kzaj, Katastrilai pracovisté Znojmo, kod: 713.
strana 4
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Byt, 52 m?, Prazska sidl. ¢.p. 2429/10¢, Znojmo,
okres Znojmo

Celkova cena: 2 500 000 K¢

Lokalita: Prazska sidl. ¢.p. 2429/10c, Znojmo, okres
Znojmo

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,800,000
CZK 2,700,000
CZK 2,600,000

CZK 2,500,000 @ 9

CZK 2,400,000

CZK 2,300,000

CZK 2,200,000
& ) )
v vV v
§ $ $
3 S S
@ & @
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Prazska sidl. ¢.p. 2429/10c,  Cena dle KS 2 500 000 K¢
Znojmo, okres Znojmo

Pravni u¢inky ke dni  29.05.2023 Cislo Fizeni V-4034/2023-713

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry PodlaZzi bytu 1

UZitna plocha 52 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Pocet nadzemnich 5

podlaZi domu

Zlevnéno o 900 000 ,-K¢&, snad Vam tato sleva pomize pti rekonstrukei bytu 2+1 v OV, na ulici Prazska,
Znojmo. Byt se nachazi v 2. patie cihlového domu, ktery je po celkové revitalizaci — nova plastova okna,
zatepleni celé budovy, nova lodZzie. V celém domé jsou nové stoupacky. Okna bytu jsou situovana na vychod i
na zapad. Samostatna koupelna i WC z chodby. Na podlaze je PVC a parkety, radiatory jsou litinové. Obcanska
vybavenost: v blizkosti $kola, Skolka, obchody, sportovni htisté, zdrav. zafizeni, mést. doprava. Moznost
parkovani u domu. Zveme na prohlidku, financovani zajistime.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

VaZe Reality ' { Byt, 99 m?, Hradist’ska ¢&.p. 2264/1, Znojmo, okres
! Znojmo

Celkova cena: 4455 000 K¢

Lokalita: Hradist'ska ¢.p. 2264/1, Znojmo, okres
Znojmo

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,000,000

CZK 4,800,000

CZK 4,600,000
[ . & & s 4 @ @ @ . g . J
CZK 4,400,000
CZK 4,200,000
CZK 4,000,000
v v v v v v v v v v v
v v v v v v v &V v v QY
\ \Z y & & & & & & & &
S $ S N3 S S N > 9 QD o
g & & & ° 0§ & & b oy s

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Datum podpisu KS
Vlastnictvi

Konstrukce
Elektiina
Vytapéni
UZitna plocha
Kanalizace

Plyn

Hradist'ska ¢.p. 2264/1,
Znojmo, okres Znojmo
16.11.2022

Osobni

Cihlova

230V

Elektrokotel, Plynovy kotel
109 m?

Vetejna kanalizace

Plynovod

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Stav

Podlazi bytu
Podlahova plocha
Dispozice

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Voda

4 455 000 K¢

V-9847/2022-713
véetné poplatkd, véetné
provize, véetné pravniho
servisu

Dobry

5

99 m?

3+kk

5

Vodovod

V exkluzivnim zastoupeni majitele Vam nabizime byt o dispozici 3+kk s celkovou uzitnou plochou 110 m2 v
bytovém domé na ul. Hradist'ska ve Znojmé. Byt je koncipovan jako pudni vestavba v pivodné ¢tyfpodlaznim
bytovém domeé. Jeho dispozice je nasledujici: Do bytu se dostavame po schodisti (3 m2), které navazuje na
chodbu (8 m2), odkud se dostavame do vSech mistnosti. V levé ¢asti se nachazi kuchynsky kout (8 m2)
napojeny na jidelni prostor a obyvaci pokoj (celkem 28 m2). Nach4zi se zde také pracovni kout (5 m2). Vpravo
od schodisté se nachazi dvé loznice (13 m2 a 18 m2), dale pak koupelna s vanou i sprchovym koutem (8 m2) a
samostatné WC (1 m2). Na konci chodby se pak nachazi prostorna technicka mistnost (7 m2). K bytu nalezi i
zdény sklep o vymeétel0 m2. Vytapéni bytu je feSeno plynem s vlastnim plynovym kotlem, nicméné tento
majitelé nevyuzivaji, jelikoz k vytopeni bytu sta¢i zbudovana klimatizace (ktera v 1ét€ samoziejmé i chladi).
Kuchyné je plné€ vybavena spotiebici v¢. drtice odpadu. V byt€ je rozveden internet (opticky kabel), do vSech
mistnosti je pfivedena i kabelaz na TV. Lokalita, ve které se bytovy dim nachazi, ma hned nékolik vyhod. V
dochozi vzdélenosti se nachazi nejen centrum mésta, ale veskera obCanska vybavenost nebo dnes tolik zadouci
pfiroda - Granické udoli je doslova pér krokii od domu. PENB se nyni zpracovava. Ukazatel energetické
naro¢nosti G - mimotadn& nehospodarna. Udaje budou pribézné aktualizovany. Pokud Vas nabidka zaujala,
nevéhejte si zavolat o prohlidku. Radda Vés provedu osobné¢.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 46 m?, Prazska ¢.p. 1713/51, Znojmo, okres
Znojmo

Celkova cena: 2 530 000 K¢

Lokalita: Prazska ¢.p. 1713/51, Znojmo, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000 ¢ - 2 & & @ & @

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000
v
v
v
$

&

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

&
v
$
&
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Prazska ¢.p. 1713/51, Znojmo, Cena dle KS 2 530 000 K¢
okres Znojmo

Pravni u¢inky ke dni  02.09.2022 Cislo Fizeni V-7709/2022-713

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize a pravnich
sluzeb

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

PodlaZzi bytu 3 Podlahova plocha 46 m?

Uzitna plocha 46 m? Dispozice 2+kk

Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji pékny, cihlovy byt 2+kk o velikosti 46 m2 se sklepem,
situovany do stfedni ¢asti Znojma, na ulici Prazska. Byt se nachazi v 3.patfe cihlového, ¢tyfdlazniho,
revitalizovaného, bytového domu. Dispozice: Obyvaci pokoj s pracovnou 17,7 m2, kuchy s jidelnou 10,6 m2,
loznice 7,3 m2, koupelna s vanou a WC 4,9 m2, vstupni piedsii s chodbou 5,5 m2. Okna z kuchyné a obyvaciho
pokoje jsou orientovany na JZ stranu do parku, okno koupelny do svétliku. V kuchyni je bézna kuchynska linka
s nerez dfezem a spotfebici, samostané stojici elektrickd trouba s plynovou varnou deskou, digestof, lednice. Byt
se prodava vcetné veskerého vybaveni dle fotodokumentace. Byt je vytdpén a ohfev vody feSen vlastnim
plynovym kotlem v koupelné. Mési¢ni naklady na vytapéni nejsou nijak vysoké. Parkovani okolo domu
bezproblémové. Dobra ob¢anska vybavenost, Skola, Skolka, 1ékaf, revitalizovany park s détskym hiistém,
koupalisté ... Pojd’te krasné a pohodiné bydlet, poptipadé vhodné investovat. Potiebujete-li vytidit aver, radi
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 54 m?, 17. listopadu ¢.p. 2395/36, Znojmo, okres
Znojmo

Celkova cena: 2288 000 K¢

Lokalita: 17. listopadu ¢.p. 2395/36, Znojmo, okres
Znojmo

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

CZK 2,400,000 ¢ Py

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000

& & &
v v v
2 Y &
¥ $ ¥

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita 17. listopadu €.p. 2395/36, Cena dle KS 2 288 000 K¢
Znojmo, okres Znojmo

Pravni u¢inky ke dni  23.02.2023 Cislo Fizeni V-1477/2023-713

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené + provize RK, véetné pravniho
servisu

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

PodlaZzi bytu 3 Vytapéni Ustiedni vytapéni

Uzitna plocha 54 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti  Centrum obce Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Nabizime vam k prodeji cihlovy byt s balkonem, ktery se nachazi ve 3. nadzemnim podlazi s vytahem v
blizkosti centra mésta Znojma na ul. 17. listopadu a v pési dostupnosti veskeré obcanské vybavenosti. Vhodny
také jako investi¢ni byt. Dispozice bytu je 2+1 s celkovou podlahovou plochou 54 m2, k bytu nalezi sklepni
koje a balkon s vyhledem do zelené a orientaci na jihozapad. Byt disponuje prostornou vstupni chodbou s
vestavénymi $atnimi skfinémi, samostatnou toaletou, koupelnou se sprchovym koutem. Kuchyn je vybavena
star$i kuchynskou linkou, své misto zde ale naSel i jidelni stil, Spajz pro uskladnéni potravin a pracka s
ledni¢kou. Na kuchyn navazuje loZnice s Satnimi skiinémi. Dominantou bytu je pak prostorny obyvaci pokoj se
vstupem na balkon s orientaci do klidové ¢asti. Celkoveé je byt velmi slunny, a klidny a diky svému umisténi v
blizkosti centra mésta Znojma, v dostupnosti veskeré obcanské vybavenosti (Skola, Skolka, MHD, vlakové a
autobusové nadrazi, obchod s potravinami, posta, atd.) V byté doslo k vyméné kompletnich rozvodi elektiiny, v
obou pokojich jsou dievéné parkety nyni zakryty kobercem a je tedy piipraven pro modernizaci dle vlastnich
pfedstav a k zajiSténi klidného a pohodového bydleni. Vytapéni bytu je centralni kotelnou, ale vzhledem k
umisténi, kdy je byt obklopen ze vSech stran dal$imi byty, jsou naklady na provoz bytové jednotky nizké.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Byt, 72 m?, U Brany ¢.p. 456/8, Znojmo, okres

RE/MAX w Znojmo

Celkova cena: 3 330 000 K¢

Lokalita: U Brany ¢.p. 456/8, Znojmo, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000 @ G- - ® L g

CZK 3,500,000

& % @
CZK 3,000,000
CZK 2,500,000
v o v v o v v v v v )
QU QU vV v QY v QY QU QU QU Q
§ & & &F & & 5 5 558
$ S S S S D N N N N S
v - N > ~ 2 N e Vs © &
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita U Brany €.p. 456/8, Znojmo, Cena dle KS 3330000 K¢
okres Znojmo
Pravni ucinky ke dni  06.01.2023 Cislo Fizeni V-130/2023-713
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena je kompletni, bez dalsich
poplatka!
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Podlazi bytu 2 Podlahova plocha 72 m?
Uzitna plocha 72 m? Dispozice 2+1
Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vertejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Tato nabidka prodeje oslovi zejména ty, kteti maji radi néco nestandartniho, prosté néco, co se jen tak nevidi.
Pokud chcete bydlet v byté a pfitom mit sviij prostor na odpocinek, relaxaci, nebo touzite mit blizko misto pro
péstovani kvétin, zeleniny i ovoce, tady mate moznost, toto je velmi zajimava pfilezitost pro Vasi realizaci
opravdu nestandartniho bydleni v samotném centru Znojma. Byt s dispozici 2+1 se nachazi v 1.patie, nalezi k
nému 2 sklepy v suterénu domu, vyuzivat 1ze i dvorek ve vnitrobloku. Co je opravdu bonusem a tim slibovanym
nestandartem, je vstup na zahradu a to francouzkym oknem piimo z obyvaciho pokoje! Ackoli se byt nachazi v
prvnim patie, zahrada pfimo navazuje na bytovou jednotku a méa vyméru 108 m2, coz budoucimu majiteli
umozni mit zde terasu s posezenim jako odpocinkovou ¢ast, bazén i par zahoni pro kvétiny a zeleninovou
zahradku. Po rekonstrukci bytu zde bude velmi ptijemné bydleni se zahradou, kde budete mit Gplné soukromi
(viz. fotogalerie). Kazdopadné mize byt tento dvoupokojovy byt i dobrou investici napf. jako kratkodobé
ubytovéni pro &eské i zahrani¢ni turisty, vzdyt Znojmo patii mezi nejkrasnéjsi mésta v CR. Proto nevéhejte a
rezervujte si termin prohlidky co nejdtive.

4. Fotodokumentace

RE/MAX
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