DODATEK ¢&.1 KE
ZNALECKEMU POSUDKU
. 042838/2023

Cislo polozky: 023281/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

I.  Pozemky parc.¢. 814/1, parc.C. 814/3, parc.C. 5150, parc.¢. 5151/3, parc.c. 5151/4, parc.C.
5151/5, parc.¢. 5151/6, parc.¢. 5151/7, parc.c. 5152/1, parc.¢. 5152/2, parc.¢. 5311/4, parc.c.
5311/5, parc.¢. 5311/6, parc.¢. 5311/7, parc.€. 5311/8, v€etné soucasti a piislusenstvi v k.0.
Kvasiny, obec Kvasiny, okres Rychnov nad Knéznou.

II.  Pozemky parc.¢. 839/2, parc.€. 5311/3, vCetné soucasti a pfisluSenstvi v k.u. Kvasiny, obec
Kvasiny, okres Rychnov nad Knéznou.

Znalec: Ing. Tomas Volek
Avdresa: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: 724256828 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

5 datova schranka: xeit4gu
Cislo posudku v evidenci znalce:  143-2023

Zadavatel: GAUTE, a.s., IC: 25543709
Adresa: Lidicka 2006/26, 60200 Brno
[Cislo jednaci: KSHK 70 INS 875 / 2023
Pocet stran: 10 Pocet vyhotoveni: 1-elektronickyVyhotoveni ¢islo: el.

Podle stavu ke dni: 19.3.2024 Vyhotoveno: Ve Velaticich 19.3.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spolenosti Janata Property Investment Group
s.1.0., se sidlem Roudni¢ska 163/26, 500 02 Hradec Kralové, IC: 085 00 282, zapsané na LV €. 1062,
k.u. Kvasiny, obec Kvasiny, okres Rychnov nad Knéznou.

Jedna se o:

I.  Pozemky parc.c. 814/1, parc.C. 814/3, parc.C. 5150, parc.C. 5151/3, parc.¢. 5151/4, parc.c.
5151/5, parc.€. 5151/6, parc.¢. 5151/7, parc.c. 5152/1, parc.€. 5152/2, parc.¢. 5311/4, parc.c.
5311/5, parc.c. 5311/6, parc.¢. 5311/7, parc.c. 5311/8, véetné soucasti a prislusenstvi v k.u.
Kvasiny, obec Kvasiny, okres Rychnov nad Knéznou.

II.  Pozemky parc.¢. 839/2, parc.€. 5311/3, v€etné soucasti a piisluSenstvi v k.4. Kvasiny, obec
Kvasiny, okres Rychnov nad Knéznou.

Ukolem tohoto dodatku je zpracovat odhad v misté a Ease obvyklé ceny t&chto nemovitych véci pro
potfeby vetejné drazby dle zak. 26/2000 Sb., a to v navaznosti na jiz vypracovany posudek ¢.
042838/2023 ze dne 30.8.2023.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Odhad ceny v misté a ¢ase obvyklé pro potfeby zpenéZeni majetkové podstaty dluznika v ramci
insolven¢niho fizeni sp.zn. KSHK 70 INS 875 /2023 formou vetejné drazby dle zak. 26/2000 Sb..

Pavodni text beze zmén.

Nové je nize uveden komentar ke stanoveni vysledné ceny a zavére¢né vysledky.

4. POSUDEK

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Z dat vyvoje cen pozemkii zpracovaného CSOB Index bydleni, dfive znamy jako HB Index, ktery je
zalozeny na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostiednictvim hypotecniho uvéru
poridili klienti bankovni skupiny, je patrny nepatrny narust cen pozemki o 0,1 % mezi obdobim
Q3/2023 a Q4/2023 (posledni zvetejnény udaj).

Ceny pozemki v roce 2023:

Ctvrtleti Mezi¢tvrtletni zména Index Q1 (2010=100)
Q4 2022 4,5% 278,8
Q12023 3,8% 289,4
Q22023 2% 295,2
Q3 2023 1,1 % 298,5
Q4 2023 0,1% 298,8

Zdroj: CSOB Index bydleni



Vyse uvedeny udaj vychazi z vyhodnoceni prodeji pozemki urc¢enych pro individualni vystavbu
rodinnych domi.

Vzhledem k tomuto nepatrnému narustu ceny pozemku, k celkové vétsi vymeére predmétnych
pozemku, se zohlednénim nutnosti vynalozeni nakladii na kompletni dokonceni vybudovani
infrastruktury dané¢ho projektu, Ize konstatovat, ze obvykla cena nemovitych véci urcena porovnavaci
metodou ve znaleckém posudku ¢. 042838/2023 ze dne 30.8.2023 je i nadale odpovidajici a
piimétena.

4.3. Vysledky analyzy dat

1. L

1.1. Hodnota pozemkaii L.
1.1.1. Pozemky (porovnavaci metoda) 21 393 600,- K¢
1.1.2. Pozemky (kontrolni - reziduélni metoda) 21 041 200,- K¢

Pozn.: obé vyse uvedené hodnoty se pohybuji na stejné urovni, a proto lze hodnotu dle porovnavaci
metody na zakladé realizovanych cen prodejii obdobnych pozemki povazovat za primérenou a
odpovidajici v daném misté a case.

I. - Obvykla cena
21 390 000 K¢

slovy: Dvacetjednamilioniitiistadevadesattisic K¢

2. 1L

2.1. Hodnota pozemkai II.
2.1.1. Pozemky (porovnavaci metoda) 1 960 740,- K¢

IL. - Obvykla cena
1960 000 K¢

slovy: JedenmiliondevétsetSedesattisic K&

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spolenosti Janata Property Investment Group
s.1.0., se sidlem Roudnic¢ska 163/26, 500 02 Hradec Kralové, IC: 085 00 282, zapsané na LV €. 1062,
k.u. Kvasiny, obec Kvasiny, okres Rychnov nad Knéznou.

Ukolem tohoto dodatku je zpracovat odhad v mist& a ¢ase obvyklé ceny téchto nemovitych véci pro
potieby vetejné drazby dle zédk. 26/2000 Sb., a to v navaznosti na jiz vypracovany posudek ¢.
042838/2023 ze dne 30.8.2023.

Vécna bfemena vaznouci na nemovitych vécech byla vyhodnocena bez vlivu na obvyklou cenu.




ODPOVED
I. Pozemky parc.c. 814/1, parc.c. 814/3, parc.¢. 5150, parc.¢. 5151/3, parc.¢. 5151/4, parc.¢.
5151/5, parc.€. 5151/6, parc.c. 5151/7, parc.¢. 5152/1, parc.¢. 5152/2, parc.¢. 5311/4,
parc.¢. 5311/5, parc.t. 5311/6, parc.¢. 5311/7, parc.C. 5311/8, véetné soucasti a
prislusenstvi v k.i. Kvasiny, obec Kvasiny, okres Rychnov nad KnéZnou.

I. - Obvykla cena
21 390 000 K¢

slovy: Dvacetjednamilioniitiistadevadesattisic K¢

II. Pozemky parc.¢. 839/2, parc.¢. 5311/3, véetné soucasti a prisluSenstvi v k.i. Kvasiny,
obec Kvasiny, okres Rychnov nad KnéZnou.

IIL. - Obvykla cena
1960 000 K¢é

slovy: JedenmiliondevétsetSedesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zalozena na usudku zpracovatele. Redln€ Ize ocekdvat odchylky, které
mohou v budoucnosti nastat z diivodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahrani¢nim trhu
a zmény v ekonomickém uspotaddani eurozony a to z diivodu situace od pocatku roku 2020, tedy se
zménou celkového makroekonomického vyvoje ¢eské ekonomiky a z divodu dalSich potencidlnich
rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, jako je 1 energeticka krize, si vyZaduji ¢asem odpovidajici
korekce.

Zavér je jen pravdé€podobny. Vysledna obvykla cena pfedmétnych nemovitych véci je ur¢ena na
21.39 mil. K& +/- 5% a 1.96 mil. K¢ +/- 5%.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1062, k.u. Kvasiny 5



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1062, k.ti. Kvasiny

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2024 08:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSHK 70 INS 875/2023 pro Eva Vavrodova,

Mgr.
Okres: CZ0524 Rychnov nad Knéznou Obec: 576425 Kvasiny
Kat.tzemi: 678198 Kvasiny List wlastnictwvi: 1062
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

lastnické prdvo
Janata Property Investment Group s.r.o., Roudniéska 08500282
163/26, Roudniéka, 50002 Hradec Kralové

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplusob ochrany

814/1 931 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

814/3 32 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pidni fond

839/2 221 zahrada rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
plidni fond

5150 839 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pludni fond

5151/3 904 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédeélsky
pudni fond

5151/4 882 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédeélsky
pudni fond

5151/5 900 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tuzemi, zemédélsky
pudni fond

5151/6 8 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond

5151/7 44 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

5152/1 1344 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

5152/2 1124 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemeédélsky
pudni fond

5311/3 32458 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond

5311/4 1098 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

5311/5 998 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond

5311/6 2815 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédeélsky

Nemovitosti nim obvodu, ve kterem vykondvd scd
Katastralni drfad pro Kralovéhradecky kraj, Kat Ini pra
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2024 08:55:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad Knéinou Obec: 576425 Kvasiny
Kat.tzemi: 678198 Kvasiny List vlastnictvi: 1062
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
pidni fond
5311/7 465 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
5311/8 987 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl V&cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B véetné souvisejicich uddajua

Typ vztahu

o Vécneé biemenc (podle listiny)
pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat distribuéni soustavu a pravo provadét
upravy za uéelem obnovy, vymény, modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti, wvéetné
odstranéni dle GP 818-9724/2017
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Tgpl%cké 874/8, Dé&éin IV-
Podmokly, 40502 Dé&éin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 5311/3

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna IV-12-2013810/VB/3 ze dne
13.10.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.10.2017 08:00:00. Zapis proveden
dne 21.11.2017.
V-6574/2017-607
Pofadi k 27.10.2017 08:00

o Zastavni prave smluvni
jistina ze smlouvy o uvéru &. 135/2021/128-PK ve vysi 6 000 000 K& a pfislusenstvi,
budouci dluhy ze smluvnich pokut do vysSe 12 000 000 K&, které mohou wznikat do
31.12.2029, budouci dluhy z bezdivodného obohaceni do vyse 12 000 000 K&, které mohou
vznikat do 31.12.2029 dle &l1. II. zastavni smlouvy
Opravnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Kromériz,
RC/IC0: 29228913
Povinnost k
Parcela: 5151/4, Parcela: 5151/5, Parcela: 5151/6, Parcela: 5151/7, Parcela:
5152/1, Parcela: 5152/2, Parcela: 5311/3, Parcela: 5311/4, Parcela: 5311/5,
Parcela: 5311/6, Parcela: 5311/7, Parcela: 5311/8, Parcela: 814/3, Parcela:
B39/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 03.11.2021. Pravni uéinky zépisu k okamziku 05.11.2021 08:00:00. Zapis
proveden dne 30.11.2021; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

V-7205/2021-607

Pofadi k 05.11.2021 08:00

Scuvisejici zadpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 03.11.2021. Pravni aéinky zapisu k ckamziku 05.11.2021 08:00:00. Zapis
proveden dne 30.11.2021; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

V-7205/2021-607

Nemovitosti Jsou v 0
Katastrdlnl dfad pro Kralovéhradecky kraj, Kat
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2024 08:55:02
Okres: CZ0524 Rychnov nad Knéinou Obec: 576425 Kvasiny
Kat.tzemi: 678198 Kvasiny List vlastnictvi: 1062
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 03.11.2021. Pravni Géinky zapisu k ockamziku 05.11.2021 08:00:00. Zapis
proveden dne 30.11.2021; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

V-7205/2021-607

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Kromériz,
RC/ICO: 29228913

Povinnost k
Parcela: 5151/4, Parcela: 5151/5, Parcela: 5151/6, Parcela: 5151/7, Parcela:
5152/1, Parcela: 5152/2, Parcela: 5311/3, Parcela: 5311/4, Parcela: 5311/5,
Parcela: 5311/6, Parcela: 5311/7, Parcela: 5311/8, Parcela: 814/3, Parcela:
839/2

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 03.11.2021. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 05.11.2021 08:00:00. Zapis
proveden dne 30.11.2021; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

V-7205/2021-607

Poradi k 05.11.2021 08:00

D Poznamky a dal3l obdobné uddaje

Typ veztahu

o Zajisténi nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 5150, Parcela: 5151/3, Parcela: 5151/4, Parcela: 5151/5, Parcela:
5151/6, Parcela: 5151/7, Parcela: 5152/1, Parcela: 5152/2, Parcela: 5311/3,
Parcela: 5311/4, Parcela: 5311/5, Parcela: 5311/6, Parcela: 5311/7, Parcela:
5311/8, Parcela: B814/1, Parcela: 814/3, Parcela: B839/2

Listina Oznameni o vydani rozhodnuti o zajisténi Policie Ceské republiky NCOZ-9068-
1123/TC/2020 -417705-F (oznameni Policie CR o zajisténi nemovité véci podle §
79a/79g trestniho fadu) ze dne 05.01.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
05.01.2022 12:27:59. Zapis proveden dne 13.01.2022.

2-52/2022-607

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava

navrh podan dne 17.1.2023

Oprdvnéni pro
GROWING WAY s.r.o., Boudnikova 2514/7, Liber, 18000
Praha 8, RC/ICO: 06585761

Povinnost k
Janata Property Investment Group s.r.o., Roudniéska
163/26, Roudni&ka, 50002 Hradec Kralové, RC/ICO:
08500282
Parcela: 5150, Parcela: 5151/3, Parcela: 5151/4, Parcela: 5151/5, Parcela:
5151/6, Parcela: 5151/7, Parcela: 5152/1, Parcela: 5152/2, Parcela: 5311/3,
Parcela: 5311/4, Parcela: 5311/5, Parcela: 5311/6, Parcela: 5311/7, Parcela:
5311/8, Parcela: 814/1, Parcela: 814/3, Parcela: 839/2

b ‘Avy katastru

i pracovidté Rychnov nad K
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strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2024 08:55:02
Okres: CZ0524 Rychnov nad Knéinou Obec: 576425 Kvasiny
Kat.tzemi: 678198 Kvasiny List wlastnictvi: 1062
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ufad Frydek-Mistek, Mgr.Jaroslav Kocinec, LL.M.
142EX-00044/2023 004 ze dne 20.01.2023. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku
20.01.2023 10:49:13. Zapis proveden dne 23.01.2023.

Z-601/2023-607

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Janata Property Investment Group s.r.o., Roudni&ska
163/26, Roudnidka, 50002 Hradec Kralové, RC/ICO:

08500282

Souvisejici zdpisy
ProhlaSeni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
Janata Property Investment Group s.r.o., Roudniéska
163/26, Roudnidéka, 50002 Hradec Kralové, RC/ICO:
08500282

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2020-607

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 05.05.2021. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 07.05.2021 09:01:23.
Zapis proveden dne 01.06.2021.
V-2832/2021-607
Pro: Janata Property Investment Group s.r.o., Roudniéska 163/26, RC/TCO: 08500282
Roudniéka, 50002 Hradec Kraloveé
o Smlouva kupni ze dne 30.04.2021. Pravni uc¢inky zépisu k okamZziku 03.06.2021 08:46:08.
Zapis proveden dne 25.06.2021.
V-3591/2021-607

Pro: Janata Property Investment Group s.r.o., Roudniéska 163/26, RC/ICO: 08500282
Roudniéka, 50002 Hradec Kralové

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [mz2]
814/1 75800 931
814/3 75800 32
839/2 72511 119
75800 102
5150 75800 839
5151/3 75800 904
5151/4 75800 882

itnl spravu katastru nemovitosti CR
ri5té Rychnov nad KnéZnou, kdd: &07.

Nemovitosti Jsou v 0
Katastrdlnl dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2024 08:55:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad Knéinou Obec: 576425 Kvasiny
Kat.tzemi: 678198 Kvasiny List wlastnictvi: 1062
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
5151/5 72511 67
75800 833
5151/6 72511 8
5151/7 72511 1
75800 43
5152/1 72511 1344
5152/2 72511 1009
75800 115
5311/3 72511 30669
75800 1789
5311/4 72511 678
75800 420
5311/5 72511 176
75800 822
5311/6 72511 563
75800 2252
5311/7 75800 465
5311/8 75800 987

Pokud je vyméra benitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad KnéZnou, kod:
607.

Vyhotovil: Vyheotoveno: 27.02.2024 09:12:47
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralnl dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi’té Rychnov nad KnéZnou, kbod: 607.
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Konzultant a diivod jeho pribrani

K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pred zapocetim vykonu. Znalecné uctuji dokladem ¢. 2024030.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Oceniovani nemovitych véci.

Dodatek ke znaleckému posudku je zapsan v evidenci posudkli pod poradovym ¢islem 023281/2024.

Ve Velaticich 19.3.2024
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OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Volek
Velatice 214
664 05 Velatice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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