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Informace o verejné drazbé:

Forma prodeje: vefejna drazba dobrovolna na www.verejnedrazby.cz/A7320

Vefejnd drazba - stavebni pozemky s jizni orientaci s celkovou vymérou 13.371 m?
k.U. a obec Kvasiny, okres Rychnov nad Knéznou, Kralovéhradecky kraj. Pozemky jsou planovany pro
vystavbu 10 rodinnych dom

Drazba v ramci insolvenéniho fizeni dluznika: KSHK 70 INS 875/2023
Zacatek drazby: 18.9. 2024 ve 13:00 hod.

Konec drazby: 18.9. 2024 ve 14:00 hod.
(automatické prodluzovani o 5 min. v ptipadé pfihozu - viz. drazebni vyhlaska)

Nejnizsi podani: 12.834.000,- K¢
Odhadnuta (zjisténa) cena dle ZP: 21.390.000,-K¢
Vyse drazebni jistoty: 2.000.000,- K¢
Cislo uctu pro slozeni drazebni jistoty: 2501886179/2010
Minimalni pfihoz: 20.000,- K¢

Datum a cas kondni prohlidek predmétu drazby:
I. prohlidka - dne 20.8.2024 v 11:00 hod.
Il. prohlidka - dne 10.9.2024 v 11:00 hod.

Sraz zajemcU k prohlidce je u mista, kde se nachdazi Pfedmét drazby, tj. na adrese, kde se nachazi
predmét drazby, tj. na misté GPS: 50.2205511N, 16.2820358E, s tim, Ze potrfebné informace o stavu
Pfredmétu drazby a kontrolu nad pribéhem prohlidky bude zajistovat osoba povérena k tomuto
drazebnikem.

Kontaktni osoba:
Bc. Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz
Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz

Informace obsaZené v tomto dokumentu byly ziskany od prodavajiciho, znaleckého posudku, uradi
statni spravy nebo z jinych divéryhodnych zdroji. Nemame Zadny divod k pochybnostem o jejich
pravdivosti, nemiZeme je ovsem zarucit. V pfipadé rozdilného stavu mezi uidaji uvedenymi v tomto
memorandu a stavem zjiSténym na misté plati stav zjiStény na misté.
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Predmeét drazby:

Predmétem drazby jsou nemovité véci (dale vSe téZ jen jako ,Pfedmét drazby“), a to:

pozemek parc.¢. 814/1, zahrada,

pozemek parc.¢. 814/3, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5150, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5151/3, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5151/4, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5151/5, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5151/6, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5151/7, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5152/1, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5152/2, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5311/4, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5311/5, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5311/6, trvaly travni porost,
pozemek parc.¢. 5311/7, trvaly travni porost,

pozemek parc.¢. 5311/8, trvaly travni porost,

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1062 pro katastralni Uzemi a obec Kvasiny,
vedeném u Katastralniho Uradu pro Kralovéhradecky kraj, KP Rychnov nad Knéznou, to vSe se vSemi
soucastmi a pfislusenstvim.
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Popis predmeétu drazby:

Kvasiny jsou obec, kterd se nachazi v okrese Rychnov nad KnéZnou v Kralovéhradeckém kraji. Zije zde
priblizné 1 550 obyvatel. Obec disponuje dostatecnou obcanskou vybavenosti a sluzbami. Obci
prochazi silniéni komunikace 11/321 Castolovice - De$tné v Orlickych horach. Dopravné je obec déle
obsluhovéna autobusovou a Zelezniéni dopravou. V obci sidli zdvod Skody Auto, jeden z nejvétsich
zaméstnavatell v kraji.

Predmétné pozemky jsou situované ve vychodni okrajové ¢asti, severné od silnice 11/321 prochazejici
obci, v lokalité s nové se rozvijejici se vystavbou rodinnych domu.

Pozemky, které jsou predmétem drazby, jsou mirné svazité pozemky s jizni orientaci urcené pro
vystavbu rodinnych domU a obsluzné komunikace vcéetné obratisté. Predmétné pozemky jsou na
severni strané vymezeny hranici ochranného pasma vzdusného vedeni VN, na vychodni a jizni strané
soucasnou hranici zastavéného Uzemi obce a na zdpadni strané prolukou mezi zastavénymi plochami
ukoncenou mistni komunikaci

Pozemky lezi v nové zastavitelné plose oznacené Z1-5. Jedna se o navrhovou plochu bydleni
oznacenou jako Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské.

V ramci budouciho vyuZiti pozemk( pro vystavbu rodinnych doma byla zpracovéana projektova
dokumentace pro DUR + DSP na akci ,,Obytnd zéna Kvasiny parc. €. 5152 v k.U. Kvasiny”, obsahuijici:
A. prlvodni zpravu, B. souhrnnou technickou zpravu, C. situaéni vykresy, C.1. situaéni vykres SirSich
vztah(, C.2. katastralni situacni vykres, C.3. koordinaéni situac¢ni vykres, D. dokumentaci objektl a
technickych a technologickych zafizeni, D.1. pozemni komunikace, D.2. vodovodni fad, D.3. splaskova
kanalizace, D.4. verejné osvétleni, zpracovana projekéni kanceldfi FanlIT s.r.o., Kublov 210, 26741
Kublov, Ing. Tomas Kapal autorizovany inzenyr pro dopravni stavby, CKAIT 0010885, z listopadu 2021.

K pfedmétnym pozemkdm bylo vydano:

- Uzemni rozhodnuti - o umisténi stavby , Technicka infrastruktura Kvasiny (10 RD) - &ast plochy Z1-5”
ze dne 21.11.2022, které nabylo pravni moci 24.12.2022.

- Stavebni povoleni ¢. 36/2023 na stavbu ,,Obytna zéna Kvasiny - SO 101 pozemni komunikace” na
mistu stavebniho zaméru : parc.¢. 5311/6, 5311/7, 5153/1 k.u. Kvasiny, ze dne 8.3.2023, které nabylo
pravni moci dne 31.3.2023.

- Rozhodnuti o povoleni stavby vodniho dila - ,,0bytnd zéna Kvasiny - SO 301 Vodovodni fad a SO 320
Splaskova kanalizace” na pozemcich parc.¢. 5311/6, 5153/1, 5175/3 k.. Kvasiny ze dne 6.2.2023,
které nabylo pravni moci dne 4.3.2023.

- Smlouva mezi Obci Kvasiny a spolecnosti Janata Property Investment Group s.r.o. o vybudovani ZTV
(zakladniho technického vybaveni: komunikace, vodovodni fady, parkovaci stani, splaskova
kanalizace, feseni destové vody pomoci sbérnych kost ¢i samovolnym vsakovanim, opticky kapel,
verejné osvétleni), spojend se smlouvou o smlouvé budouci o bezuplatném prevodu ZTV a pozemku
do vlastnictvi Obce Kvasiny ze dne 05.01.2022.
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Uzemni plan:

Pozemky lezi v nové zastavitelné ploSe oznacené Z1-5. Jednd se o navrhovou plochu bydleni
oznacenou jako Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské.

Vynatek z tizemniho planu:

Legenda k tizemnimu planu:

STAV | NAVRH |REZERVA

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

Hranice administativniho tzemi

Hranice zastavéného zemi k 1.9.2011

Hranice zastavitelnych (Z), pfastavbovych ploch (P) a ploch zmén v krajing (K}

PLOCHY S ROZDILNYM VYUZITIM UZEMI

Plochy bydleni - v bytovych domech

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Plochy ob&anskeho vybaveni - vefejna infrastruktura

Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mald a stfedni
Plochy ob&anskeho vybaveni - télovychovna a spertovni zafizeni
Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl

Plochy vyroby a skladovani - l&2ky pramysl a energetika

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Plachy technické infrastruktury - inZenyrskeé sité

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena

Plochy zelené - ochranné a izolacni

Plochy vefejnych prostranstvi - verejna zeled

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - garaze a parkovaci plochy

DZ Plochy dopravni infrastruktury - Zeleznicni

W Plochy vodni a vodohospodarské

NP Plochy pfirodni

NZ Plochy zemédélské

NL ML Plochy lesni

NSx Plochy smiSené nezastavéného Gzemi

*=p pfiradni

X=Z zemédeélské
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Odkaz na tzemni plan obce Kvasiny:

https://www.rychnov-city.cz/up-kvasiny/ds-1543

Plochy bydleni v rodinnych domech (BIl) — textova cast:

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstske a pfiméstské - Bl
hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech

pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni vrodinnych domech (izolovanych, fadovych,
dvojdomech)

- zahrady obytng, uZitkove a okrasnée

- stavby a zafizeni pro sport jako dopliikova funkce k funkci obytné

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- pozemkKky,stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi
- vefgna zelen, velfejna prostranstvi

- protipovodinova a protierozni zafizeni

podminéné pripustng vyuziti:

viladomy za podminky umisténi v lokalité Z1-1

pozemky, stavby a zafizeni vefejné infrastruktury, pokud svou kapacitou a potfebou parkovacich
mist nepfesahnou konkrétni moZnosti Gzemi

stavby a zafizeni obfanské vybavenosti komeréni typu sluZby nevyrobni, prodej, vefejné
stravovani, ubytovaci zafizeni kategorie penzion a to za podminky, Ze svym provozovanim
nenarusi uZivani staveb, pozemk( a zafizeni ve svém okoli, nesniZi kvalitu okolniho prostfedi a
nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pfipustnou miru; u maloobchodniho prodeje se stanowvi
max. rozsah prodejni plochy 200m?

objekty situované u rusnych komunikaci je nutno zabezpedéit proti Guéinkim hluku z pozemni
dopravy (jedna se hlavné nové budované objekty u silnice |l. tiidy)

nepripustné vyuziti:

samostatné stavby garaZi jednotlivych (umisténych mimo pozemky rodinnych doma), garézi
fadovych a jinych hromadnych
objekty vyroby primyslové a zemédélské

podminky prostorového uspofadani:

BAUTE AUKlC.EMA.JETKU-ONLINE

zastavba bude max. dvoupodlaZni + podkrovi, u viladomi v lokalité Z1-1 max. 3NP bez podkrovi
novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vyskovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemki, navrhy staveb
budou individualné posuzovany zejména s ohledem na zachovani primérené architektonicke
sourodosti lokality; odborné odivodnéni navrhu bude poZadovano u staveb vyrazné se svym
feSenim odlidyjicich od okolni zastavby.
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Seznam dostupnych podkladl k predmétu drazby:

- stavebni povoleni ¢. 36/2023 ze dne 8.3.2023

- rozhodnuti o povoleni stavby vodniho dila - Obytna zéna Kvasiny ze dne 6.2.2023

- Uzemni rozhodnuti - rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 21.11.2022

- aktuadlni LV

- nabyvaci tituly

- smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene a dohoda o umisténi stavby uzaviend
s CEZ Distribuce a.s. v zastoupeni Energomontaze Votroubek s.r.o. dne 20.01.2022

- smlouva mezi Obci Kvasiny a dluznikem o vybudovani ZTV ze dne 05.01.2022

- Hydrogeologicky posudek p.¢. 5152 v k.U. Kvasiny

- inZenyrskogeologické posouzeni zakladové pudy pro vystavbu mistni komunikace

- posudek o stanoveni radonového indexu pozemkd Kvasiny

- dokumentace k akci Obytnd zéna Kvasiny parc. ¢. 5152 v k.U. Kvasiny v rozsahu pravodni
zpravy, souhrnné technické zprdvy, situacnich vykrest, katastralni situacéni vykres,
koordinacni situace, pozemni komunikace, vodovod, splaskova kanalizace, verejné osvétleni

- smlouva a budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti uzavienou se spolec¢nosti CETIN dne
24.03.2022 véetné smlouvy o pravu provedeni stavby a smlouvy o realizaci prekladky sité
elektronickych komunikaci vcetné ozndmeni spolec¢nosti CETIN o dokonceni pfripravy
k preloZce SETCETIN

Vyse uvedené podklady jsou k nahlédnuti po predchozi domluvé v sidle drazebnika

Projektovd dokumentace na akci ,,Obytnd zona Kvasiny parc. ¢. 5152 v k.u. Kvasiny
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Pristup k nemovitostem:

PFistup: pristup k predmétnym pozemklm je mozny pres pozemek parc. ¢. 5153/1 ve vlastnictvi obce
Kvasiny (OBEC KVASINY, ¢. p. 500, 51702 Kvasiny)

(3
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Adresa: vychodni okrajova ¢ast obce Kvasiny, 517 02 Kvasiny
GPS: 50.2203750N, 16.2805472E
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Vzdalenosti:

Rychnov nad Knéznou 10 km
Nachod 31 km
Hradec Kralové 44 km
Pardubice 51 km
Jihlava 132 km
Brno 132 km
Praha (centrum) 160 km

Dopravni dostupnost

PFistup: pfistup k predmétnym pozemkim je severné od silnice 11/321 prochdazejici obci Kvasiny, v
lokalité s nové se rozvijejici se vystavbou rodinnych domu. Pfijezd k predmétnym pozemkim je
zajistén pres pozemek parc. ¢. 5153/1 ve vlastnictvi obce Kvasiny (OBEC KVASINY, ¢. p. 500, 51702
Kvasiny)

Silnice a dalnice:

silniéni komunikace 11/321 Castolovice - Destné v Orlickych horach
I/14 — napojeni na silnici 1/14 u Solnice ve vzdalenosti cca 4 km
D11 — ndjezd na dalnici je ve vzdalenosti cca 44 km u Hradce Krdlové

Autobusova zastavka:
Nejblizsi autobusova zastavka ,Kvasiny, U soudku” je ve vzdalenosti cca 450 m, pésky trva cca 5 min
Autobusovy spoj 260, 204, 225, 219

Vlakova stanice:

Nejblizsi vlakova stanice ,Solnice” je ve vzdalenosti cca 3 km od pozemkdl, pésky trva cca 50 min,
autem cca 5 min

Centrum casti obce Kvasiny je ve vzdalenosti cca 2 km, pésky trva cca 25 min, autem cca 2 minuty,
v této &asti je pak k dispozici dalsi ob&anskda vybavenost (posta, obchod, obecni tfad, ZS, MS a dalsi).

10

BAUTE AUKCEMAJETKU<ONLINE gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390
H ' Gaute, a.s., Lidicka 26,602 00 Brno, Czech Republic


file://///dad.pux.lan/04_design/Verejne%20drazby-Gaute/tiskoviny/03%20word%20sablona/www.verejnedrazby.cz

i AYUKCEMAJETKU«ONLINE

VEREJNEDRAZBY.CZ

11

M A UKCEMAJETKUONLINE gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390
B Gaute, a.s., Lidicka 26,602 00 Brno, Czech Republic


file://///dad.pux.lan/04_design/Verejne%20drazby-Gaute/tiskoviny/03%20word%20sablona/www.verejnedrazby.cz

i AYUKCEMAJETKU«ONLINE

VEREJNEDRAZBY.CZ

Kontakt na organizatora drazby
GAUTE, a.s., Lidicka 26, 602 00 Brno

Bc. Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz
Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz
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