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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovany na zakladé objednavky pana Mgr. Zdeinka Koci - ohlaseny
spole¢nik AHF insolvence v.o.s.

Ukolem zpracovatele je pak vyhotoveni znaleckého posudku o cené obvyklé nemovitosti zapsanych
na LV ¢. 8423, k.U. Otrokovice, obec Otrokovice, Zlinsky kraj, jako podklad pro insolvencni Fizeni
dle Zakona ¢. 182/2006 Sb. (Zakon o Upadku a zplisobech jeho feseni).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je urCen jako podklad pro insolvencni Fizeni dle Zakona €. 182/2006 Sb. (Zakon
o Upadku a zplsobech jeho FeSeni). Ukolem zpracovatele je pak stanoveni ceny obvyklé
nemovitosti zapsanych na LV €. 8423, I.U. Otrokovice, obec Otrokovice, Zlinsky kraj.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné jiné skutecnosti, nez takové, které jsou pripadné uvedeny v
jinych Castech znaleckého posudku, které mohou mit dle nazoru zpracovatele vliv na presnost
zavérl zpracovaného znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 1.11.2023. Pritomni byly: objednatel, zastupci
vlastnika predmétnych nemovitosti a zpracovatel znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojua dat

Znalec pti vybérd zdroje dat vychazel z:

- Katastr nemovitosti pro nalezeni prodejd podobnych nemovitosti

- Databaze Ceského statistického Uradu pro zjisténi informaci o obci

- archiv zpracovatele a spolupracuijicich realitnich kancelafi

- informace od zadavatele

- mistni Setfeni

- informace z volné dostupnych internetovych serverl specializujici se na nemovitosti

Jako vstupni podklad byla uzita data o nabizenych a dosazenych prodejnich cenach srovnatelnych
nemovitostech v lokalité. Jednotliva data byla fazena do tabulkového prehledu s uvedenim plochy,
dosazené jednotkové ceny a uvedeni charakteristiky uzitého reprezentanta.

Bylo nasledné provedeno statistické vyhodnoceni, kdy byly hodnoceny jednotkové ceny vybranych
reprezentantd s naslednou korekci dle zjisténych charakteristik pfi porovnani s predmétem
ocenéni.

Vysledna hodnota byla pak nasledné odvozena v Urovni zjisténého prliméru dosazenych cen.



2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Podkladem pro ocenéni byly podklady:

- Vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 8426 ze dne 27.10.2023

- Projektova dokumentace s nazvem Jidelna POKART s.r.o., vyhotovil Ing. Stanislav Knot v datu
Cerven 2005 SloZzka obsahuje technickou zpravu, situaci a stavebni vykresy v rozsahu pddorysy,
fezy, pohledy a vyztuz schodisté

projektova dokumentace s nazvem TEAZ OTROKOVICE - zména uzivani Casti objektu ¢.p. 1658 -
dokumentace pro zménu uzivani, datum vyhotoveni Cervenec 2019. Slozka obsahuje legislativni
podklady k realizaci stavebniho zaméru (Rozhodnuti ¢. 46/2020 Dodatec¢né povoleni stavby ze dne
8.4.2020, p.m. 5.5.2020, Usneseni €. 137/2020 o zastaveni fizeni o nafizeni odstranéni stavby ze
dne 11.5.2020, Usneseni ¢. 48/2019 o zastaveni fizeni ze dne 4.2.2020, Zadost o dodatecné
povoleni stavby ze dne 12.2.2020, Koordinované stanovisko ke zméné uzivani Casti objektu C.p.
1658, vydal KU Zlinského kraje dne 28.2.2020, Oznameni o provedené zavérecné kontrolni
prohlidce stavby ze dne 24.9.2020), dale pak slozka obsahuje projektovou dokumentaci véetné
technickych a ostatnich zprav, pldorysy podlazi.

- dokumentace s nazvem Dokumentace pro vydani spolecného tUzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni, dokumentace vyhotovena Ing. Jaroslavem Krajcou, Zalesna 11/3414, 760 01 Zlin v datu
3/2016. Stavba - pristavba kladl k objektu ¢.p. 1658, sloZka obsahuje privodni zpravu,
souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentace objektd.

- Smlouva o odvadéni odpadnich a srazkovych vod €. 223/2019 - ze dne 3.7.2019, uzavieno na
dobu neurcitou

- R&mcova smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti nakladani s odpady - ze dne 15.6.2019,
uzavieno na dobu neurcitou

- Cenova dohoda o dodavce z primarniho rozvodu - aredl TOMA ze dne 8.12.2021 s uvedenim
jednotkové cena za Gj pro dany rok

- Cenova dohoda o cené za dodavku silové elektriny pro rok 2022 ve smyslu ¢l. IV Sdruzené kupni
smlouvy ze dne 25.4.2022

- Smlouva o pravu vjezdu vozidel podle ustanoveni § 269/2 - Obchodniho zakoniku ze dne
15.9.2011, uzavreno na dobu neurcitou

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Podklady pro zpracovani znaleckého posudku - fotodokumentace, zaméry, popis, byly zajistény
zpracovatelem osobné pfi mistnim Setfeni a Ize tak uvedené podklady povazovat za vérohodné.
Ocenéni je provedeno pro pravni stav bez omezeni, nejsou tak zohlednéna omezeni nezapsana na
predlozeném vypisu z KN, dale pak nejsou zohlednéna uvedena Zastavni prava smluvni a Zakazy
zcizeni. Jednotlivé analyzy a zaveéry citované v posudku jsou profesionalnimi nezaujatymi
analyzami a zaveéry zpracovatele posudku. Podklady a dopliuijici informace od zadavatele posudku
dle kterych je vysledna interpretace zaloZzena jsou povazovany za vérohodné.

Zpracovatel tak neprebira zadnou odpovédnost za nespravné, nelplné nebo zavadéjici podklady
poskytnuté objednatelem.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Podle mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou rediné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o primérené opotrebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného stafi a primérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez
odpoctu opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru i tvorbé dat

Jako vstupni podklad byla uzita data o realizovanych prodejich srovnatelnych nemovitosti v
lokalité, dale pak i nabidky aktualné inzerované na realitnich serverech. Jednotliva data byla fazena
do tabulkového prehledu s uvedenim plochy, dosazené jednotkové ceny a uvedeni charakteristiky
uzitého reprezentanta.

Bylo nasledné provedeno statistické vyhodnoceni, kdy byly hodnoceny dosazené jednotkové ceny
jednotlivych reprezentantd s nasledné korekci dle zjisténych charakteristik pfi porovnani s
predmétem ocenéni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
U jednotlivych reprezentantl byly stanoveny charakteristiky, které jsou nasledné posuzovani, resp.
porovnavani s predmétem ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Otrokovice, k.u. Otrokovice
Adresa nemovité véci:  Breclav, 690 02 Breclav

Vlastnické a eviden¢ni udaje
TEAZ s.r.o., tf. Tomase Bati 1658, 765 02 Otrokovice, LV: 8423, podil 1 / 1

Dokumentace a skutecnost

Zastupce vlastnika predloZil dil¢i dokumentaci (pfehled viz. kapitola vycet vybranych zdrojt dat a
jejich popis). Kontrolou zapisu v KN, kdy je objekt v KN evidovan jako objekt vyroby Ize
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konstatovat soulad uziti se zapisem v KN. PredloZzena dokumentace rovnéz ramcové souhlasi se
zjiSténym stavem.

Mistopis

Ocenované nemovitosti se nachazi v k.u. Otrokovice, obec (mésto) Otrokovice v okrese Zlin, kdy
se mésto nachazi Z smérem v tésné blizkosti mésta Zlin. Nemovitosti jsou situovany v okrajové
Casti obce a to pfi jejim severozapadnim okraji v lokalité prlimyslové zény v obci pfi ulici tF.
Tomase Bati (plvodni prlimyslovy areal TOMA — budova 26a). V misté je komplexni zakladni
obcanska vybavenost, rozsirena obcCanska vybavenost je pak v navazujicim mésté Zlin. V mésté
jsou vedeny veskeré inzenyrské sité, kdy jsou tyto zavedeny do lokality, kdy je aredl na tyto sité
v Casti napojen. Dopravni dostupnost nemovitosti je dobra, a to po pozemnich komunikacich a
Zeleznici, parkovani je feSeno na pozemcich aredlu, pripadné pristupovych komunikacich do
lokality. S okolnimi mésty a obcemi je zajiSténo pravidelné dopravni napojeni (v misté MHD), kdy
se lokalita nachazi v blizkosti komunikace D55 s moznosti ndjezdd v misté. Nemovitosti se nachazi
v rovinném terénu.

Pristup pres pozemky

2306/2 V ¢.8208 - Zlinsky kraj, hospodareni se svéfenym majetkem RSD
458/2 LV ¢. 2598, TOMA, a.s.
447/24 LV ¢. 2598, TOMA, a.s.
447/3 LV ¢. 2598, TOMA, a.s.

Komentar k zajisténi pristupu a prijezdu

K ocenovanym nemovitostem je pristup od verejné komunikace na ul. Tf. Tomase Bati na p.C.
2306/2 (LV ¢.8208 ve vlastnictvi Zlinského kraje, hospodareni se svéfenym majetkem — RSD) pres
pozemky p.C. 458/2, p.¢.447/24 a p.¢.447/3 na kterych je provedena komunikace se zpevnénym
povrchem. Jednd se o pozemky, které jsou ve vlastnictvi jiného subjektu (LV ¢.2598 — spolecnost
TOMA, a.s.), kdy se jednd o komunikace vedené v ramci aredlu a komunikacni propojeni mezi
arealem a verejnou komunikaci na ul. Tf. Tomase Bati.

Z predlozenych podkladd — LV ¢. 8423 nevyplyva opravnény pristup k nemovitostem pres tyto
pozemky napf. zfizenim vécného bfemene uvedeného v Casti B1, smlouva o zfizeni pristupu pak
nebyla objednatelem k vypracovani ocenéni predloZena.

Dle ustniho sdéleni objednatele je pak opravnény pristup a prijezd k budové &.p. 1658 P pres
uzavieny areal spole¢nosti TOMA, a.s. Uvedeny pristup pres tyto aredlové komunikace je fesen
zfizenou smlouvou o pravu vjezdu vozidel, kdy je tato zfizena za Uplatu. Uvedeny doklad nebyl ze
strany vlastnikl predloZen.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je vyrobni budova Otrokovice ¢.p.1658 na pozemku p.c.St.584/1 a pozemky
ve funkénim celku p.¢.St.584/1 a p-¢-458/21 v obci Otrokovice, okres Zlin. Budova je situovana
v S-SZ okrajové Casti mésta v uzavieném plvodnim priimyslovém aredlu TOMA. Okolni zastavba je
tvorena dalSimi prdmyslovymi objekty a stavbami obdobného vyuziti. Do aredlu je mimo
komunikaci se zpevnénym povrchem vedena i Zelezni¢ni vlieka. V ramci aredlu je pak stavba
s pozemky situovana v jeho SirSim stredu (resp. v zapadni Casti), a to v blizkosti hlavni vjezdova
brany do aredlu ze strany tf. Tomase Bati (cca 150 m S smérem od vjezdu). Pristup a pfijezd
k objektu je pres vnitroarealové komunikace ve vlastnictvi spolecnosti TOMA. Objekt je vyuzivan
vlastnikem pro své podnikatelské aktivity (lehka vyroba — vyvoj a vyroba jednoucelovych stroji),
kdy jsou ve stavbé soucasné jak provozni, tak i administrativni plochy vcetné navazujiciho
socialniho zazemi (sidlo firmy).  Stavba je jako celek nepravidelného, pfiblizné pldorysného
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tvaru, kdy k plvodni Casti byly postupné pristavovany mensi provozné nebo stavebné propojené
Casti. Stavba je v prevazném rozsahu s jednim nadzemnim podlazim, kdy je priblizné ve stfedu
stavby provedena mensi nastavba 2.NP véetné vytahu. Objekt je zastfeSen prevazné plochou
streSni konstrukci, v Casti je stfecha sedlového tvaru s mirnym sklonem. Krytina je z mPVC,
klempirské kce na objetu jsou z pozinkovaného plechu, v ¢asti s povrchovou Upravou (navaznost
na vypIné otvor, popf. mPVC krtinu stfechy). Dil¢i pfistavby pak maiji stfechy pultovych tvard.
Stavba je reSena jako kombinace zdéného systému a Zelezobetonového (ocelového) skeletu
zalozena na izolovanych zakladovych konstrukcich. Vnéjsi povrchové Upravy jsou feSeny jako
VKZS, vnitfni Gpravy povrch{ tvofi omitky, v socidlnich mistnostech a v Casti zazemi (Satny aj.)
jsou keramické obklady. Stropy jsou rovné, resené stropnimi podhledy z mineralnich kazet, SDK
administrativa) a dale z dfevénych podhledd (provozni c¢asti). Podlahy jsou z  betonu
(pr@myslova podlaha se stérkou v provoznich ¢astech ), dale jsou ve stavbé podlahy z keramickych
dlazeb a z PVC, popf. kobercd. Okna jsou plastova s izolacnimi skly. Vstupni dvere jsou plastova,
vrata do provozni Casti jsou plastova sekcni. Vnitini dvere jsou prevazné drevéné do plechovych
zarubni, dale jsou ve stavbé instalovany prosklené stény. Vytapéni objektu je teplovodni
(vyménik ve stavbé - dalkové napojeni na arealové rozvody parovodu — v admin casti ocelova
deskova télesa, v provoznich Castech pak registry), ve stavbé jsou provedeny rozvody vody (tepla
a studend), priprava TUV je v kombinaci s UT a nové instalovanymi el. bojlery v misté odbéru,
odpadni potrubi je od zafizovacich predmétd do radu v ramci arealovych rozvodd. Dale jsou ve
stavbé provedeny rozvody el. energie (svételnd a motorova — el. rozvodna ve stavbé). Vnitini
vybaveni socialnich mistnosti pak tvofi splachovaci WC, umyvadla, pisoary a sprchové kouty (zdéné
a montované zastény), dale jsou v objektu v navaznosti na jeho vyuziti dale Satny, denni mistnosti
a kuchynky vybavené ¢astmi kuchynskych linek s mycim dfezem. Komunikacni propojeni mezi 1.a
2. NP je vnitfnim schodistém a nakladovym vytahem. V objektu jsou pak dale provedeny rozvody
SLP, EZS, VZT - odvétrani, pozarni vody a klimatizace (administrativni ¢ast). Stavba je pak jako
celek napojena v ramci aredlu na pripojky vody, el. energie, kanalizaci a parovod.

Dispozice stavby

Dispozicné je stavba rozdélena na provozni Casti (vyrobni - dilenské provozy, skladové plochy se
socialnim zazemim) situované v severni a stfedové Casti stavby véetné 2.NP a na administrativni
Cast, situovanou v jizni Casti stavby (Casti objektu s kanceldafemi vyvoje a projekce, vedenim
spolecnosti vCetné navazujiciho zazemi). Jednotlivé Casti stavby jsou stavebné a provozné
propojeny.

Prislusenstvi staveb

PrisluSenstvi staveb a pozemkd tvofi zejména pripojky IS, zpevnéné Casti aredlovych ploch na
p.C.458/21 ze Z a S strany pred stavbou (zZivicné a betonové plochy), oploceni ¢asti pozemku
p.€.458/21 s vjezdovou branou, zavorou a vstupni brankou (draténé pletivo na ocelové sloupky,
posuvna brana) aj.. PrisluSenstvi je bézného provedeni a svym rozsahem odpovida danému
vyuziti nemovitosti. Stav prislusenstvi odpovida stavu a stari stavby hlavni.

Stari a technicky stav

Stari plvodnich casti stavby (plvodni vyrobni hala) je dle zajisténych podkladl cca z r.1935.
Objekt byl v prlibéhu uZivani postupné upravovan a modernizovan vcetné provadéni dispozi¢nich
zmén a dil¢ich pristaveb. Cca v letech 2004 — 2006 byl celkové rekonstruovani (instalace ZTI,
vyplné otvord, stfesni plast, VKZS, podlahy, socialni zafizeni aj.), kdy v letech 2014 — 2015 byly
provedeny mensi pristavby (elektrodilna, kompresorovna, piskovaci box a sklad. Nasledné pak byly
v objektu cca vr.2019 — 2020 provadény dalsi diléi dispozi¢ni Upravy vcetné zmény vyuZiti
vybranych prostor (viz Kolaudacni souhlas ¢.120/2020 z 13.11.2020 — TEAZ Otrokovice — zména
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uzivani Casti stavby C.p.1658), kdy byly nasledné ve stavbé provadény i rekonstrukce
modernizace socialniho zazemi objektu (cca v r.2021).
Technicky stav budovy jako celku je dobry, objekt je pribézné udrzovan a modernizovan.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Povodnova zdna 3 - stfedni nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentar:

V zajisténém LV €.8423 v Casti C neni uvedeno omezeni uzivani oceflovanych nemovitosti
vécnym bremenem. Predmétné parcely jsou pak zatizeny Zastavnim pravem smluvnim a
zakazem zcizeni:

Zastavni pravo smluvni k zajisténi dluhu na splaceni jistiny dvéru do vyse 180 000.000,- KC a
dluhu vzniklych do 31.12.2020 pro opravnéného: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62,
Kr¢, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782, povinny: Parcela: 458/21, Parcela: St. 584/1

Zastavni pravo smluvni k zajiSténi dluhu na splaceni jistiny dveru do vyse 26 500 000.000,- K&
a dluhu které vzniknou do 31.12.2027 pro opravnéného: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova
1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782, povinny: Parcela: 458/21, Parcela: St. 584/1
Zastavni pravo smluvni k zajisténi dluhu vyplyvajici ze smlouvy o Gvéru ve vysi 16 000.000,- K<
a budouci dluhy vzniklé do 30.12.2024 pro opravnéného: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova
1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782, povinny: Parcela: 458/21, Parcela: St. 584/1
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu k zajisténi pohledavky ve vysi 2 476 293,- KC
povinny: TEAZ s.r.0., ICO: 26934213 pro opravnéného: Ceska republika, RC/ICO:
00000001-001, vykonava FU pro Zlinsky kraj, povinny: Parcela: 458/21, Parcela: St. 584/1

Presna specifikace vyse citovanych omezeni je pak v kopii LV v priloze ocenéni

V navaznosti na zfizena zastavni prava smluvni je pak dale v pfedmétném LV v Casti uveden
zakaz zcizeni na dobu trvani zastavniho prava pro opravnéného: Ceska spofitelna, a.s.,
Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782, povinny: Parcela: 458/21,
Parcela: St. 584/1 (viz zapisy do KN — V-7215/2017-705, V-13297/2017-705,
V-1037/2019-705)

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana dle sdéleni zastupce vlastnika



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Jako vstupni podklad byla uzita data o realizovanych prodejich srovnatelnych nemovitosti v lokalité
a data o nabizenych nemovitostech na realitnich serverech. Jednotliva data byla fazena do
tabulkového prehledu s uvedenim plochy, dosazené jednotkové ceny a uvedeni charakteristiky
uzitého reprezentanta.

Bylo nasledné provedeno statistické vyhodnoceni, kdy byly hodnoceny dosazené jednotkové ceny
jednotlivych reprezentantd s nasledné korekci dle zjisténych charakteristik pfi porovnani s
predmétem ocenéni.

Porovnavaci hodnota byla pak nasledné odvozena nasledné v Urovni zjisténého priiméru
dosazenych cen.

4.2. Ocenéni vécnou hodnotou

4.2.1. Vécna hodnota staveb

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.NP 1 960,47 m? 1723,22 m?
2.NP 182,28 m? 172,62 m?
Celkem zapoditatelna plocha 1 895,84m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha
1.NP
1.NP chodby a komunikacni 70,59 m? 1,00 70,59m?
prostory
1.NP administrativni plochy s 590,20 m? 1,00 590,20m?
prislusenstvim
1.NP socialni zazemi admin. ¢ast 13,44 m? 1,00 13,44m?
1.NP provozni plochy -dilna 906,20 m? 1,00 906,20m?
1.NP socialni zazemi - provozu 83,51 m? 1,00 83,51m?
1.NP technické prostory 59,28 m? 1,00 59,28m?
1.NP - celkem 1 723,22 m? 1 723,22 m?
2.NP
komunikacni prostory terasa 37,57 m? 1,00 37,57m?
socialni zazemi 6,40 m? 1,00 6,40m?
denni mistnost, zazemi, 128,65 m? 1,00 128,65m?
odpocinek
2.NP - celkem 172,62 m? 172,62 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
1.NP+spodni stavba (19,22*80,58+4,49*50,15+12,95*%1,52+42,94*2 = 9214,21 m3
9,66+1,48*%20,67+2,62*18,73)*(4,70)
2.NP (6,68%22,53+4,22*4,95+2,85*3,82)*(5,60)+28 = 1 049,20 m3
,45*%1,00
zastreSeni 1960,47*0,23/2 = 225,45 m3
Obestavény prostor - celkem: = 10 488,86 m?




Konstrukce

Zaklady v¢. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempitské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchi
Uprava vnéjsich povrcht
Vnitini obklady

Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

Vnit¥ni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienicka vybaveni
Vytahy

Ostatni

Popis

zakladové pasy a patky izolované

ocelovy skelet a zdéné kce

s rovnym podhledem (SDK, dievény podhled)

ploch3, resp. sedlova mirného sklonu, v ¢asti pultové
mPVC

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky

vnéjsi kontaktni zateplovaci systém

keramické obklady socialnich mistnosti, popf. KK v dennich mistnostech
Zelezobetonové s keramickou dlazbou

pIné a prosklené standardni produkce, vstupni plastové
plastova sekcni s el. pohonem

plastova s izolacnimi skly

prlmyslova podlaha, keramické dlazby, PVC

centralni dalkové, vnitfni teplovodni rozvody

svételna trifazova

bleskosvod

rozvod teplé a studené vody

od zafizovacich predmétd

chybi

v kombinaci s UT, el. bojlery

denni mistnosti s kuchyrkou s ¢asti kuchyriskych linek
WC splachovaci umyvadla, sprchové kouty, vylevky a vpusti
nakladni vytah 2000 kg

SLP, EZS, klimatizace, rozvod pozarni vody

Zastavéna plocha
Obestavény prostor
Jednotkova cena (JC)
Pocet podzem./nadzem.
podlazi

Podlahova plocha
obytna/nebytova
Rozestavénost

Stari

Dalsi Zivotnost
Opottebeni

Vécna hodnota (VH)

Reprodukéni hodnota (RC)

[m?] 1 960
[m3] 10 488,86
[K&/m?3] 4200
0/2
[m2/m?] 0,00 / 1 895,84
% 100,00
K& 44 053 210
rokd 88
rok( 62
% 39,00
K& 26 872 458

4.2.2. Hodnota pozemki
PozemKy p.c¢. St. 584 /1 a p.c. 458/21

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocenovanych pozemkii

Pozemek p.C.St.2584/1 je v LV veden jako zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1 961 m?, kdy
prakticky v celém rozsahu zastavén stavbou celého provozniho objektu. Tvar pozemku pak
kopiruje tvar stavby. Na tento pozemek se stavbou pak ze Sa Zstrany navazuje pozemek
p.C.458/21 vedeny v LV jako pozemek ostatni plochy se zplsobem vyuziti jako manipulacni plocha
0 vymére 824 m2. Pozemek je nepravidelného pddorysného tvaru, jako celek pak priblizné ve
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tvaru L. Pozemek je v povrchu zpevnén zivici a betonem (monolitické a dlazdéné plochy) a je
vyuzivan pro parkovani popt. skladovani a manipulaci. Pozemek navazuje na pristupovou
aredlovou komunikaci. Pozemky jsou nepravidelnych tvar( a vzajemné na sebe navazuji, kdy
se stavbou na p.€.St.2584/1 vytvari jednotny funkcni celek. Pozemky jsou situovany v rovinném
terénu, dle izemniho planu obce se pak nachazi ve vymezenych plochach uréenych pro vyrobu a

skladovani.

Prehled srovnatelnych pozemki - Parcela Vyméra Pozadovan Jednotko Koeficien Upraven

Lokalita C. a /kupni vacena tcelkovy acena
cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladii a m? K¢ Kc/m? Kc Kc/m?2

zapori)

Prevod pozemkd, Otrokovice, areal Toma 1%?5//%‘;’ 326 489000 1500,00

Prevod pozemki p.¢.435/64, 435/66 vedenych v LV jako pozemky ostatni plochy se
zplsobem vyuziti jako manipulacni plocha.

Pozemky jsou situovany v arealu TOMA a.s. v blizkosti ocefiovanych nemovitosti ve
vzdalenosti cca 0,4 km S-SV smérem. Jedna se o pievod Casti aredlovych ploch.

Dle UP jsou pak pozemky situovany ve stabilizovanych plochach uréenych jako
plochy pro vyrobu a skladovani (V).

Celkova vyméra pozemk(: 316 m2 + 10 m2

Jedna se o dosazeny prodej: 489 000,- KE odvozena JC: 1 500,- K&/m2
Zdroj informaci:  Kupni smlouva zaji$téna na KU - V-5478/2022-705

zapis vkladu do KN: 1.7.2022

Prevod pozemku, Otrokovice, aredl TOMA a.s. p.C.435/42 424 621000 1 464,62 1,00 1 464,62
Pfevod pozemku p.C.435/68 vedeného v LV jako pozemek ostatni plochy se 3 —
zplsobem vyuziti jako manipulacni plocha.

Pozemek je situovan v aredlu TOMA a.s. v blizkosti ocefiovanych nemovitosti ve
vzdalenosti cca 0,5 km SV smérem. Jedna se o prevod Casti aredlovych ploch.

Dle UP je pak pozemek situovan ve stabilizovanych plochach uréenych jako plochy
pro vyrobu a skladovani (V).

Celkova vyméra pozemk(: 424 m?

Jedna se o dosazeny prodej: 621 000,- K¢ odvozena JC: 1 500,- K&/m2
Zdroj informaci:  Kupni smlouva zajiéténa na KU - V-5477/2022

zapis vkladu do KN: 28.6.2022

Prevod pozemku, tf.T. Bati, Otrokovice 438/321 663 663 000 1 000,00 1,00 1 000,00

Pfevod pozemku p.¢.438/321 vedeného v LV jako pozemek ostatni plochy se
zplsobem vyuziti jako manipulacni plocha.

Pozemek je situovan v tésné blizkosti aredlu TOMA a.s. pfi autobusovém nadrazi
na ul. tf. Tomase Bati ve vzdalenosti cca 0,2 km SZ smérem. Jedna se o prevod
zatravnéného pozemku pred stavbou budovy nadrazi a sportovniho centra Batov.

Dle UP je pak pozemek situovan ve stabilizovanych plochach uréenych jako plochy
komercniho zafizeni (OK).

Celkova vyméra pozemk(: 663 m?

Jedna se o dosazeny prodej: 663 000,- KC odvozena JC: 1000,- K&/m2
Zdroj informaci: Kupni smlouva zajiéténa na KU - V-10637/2021

zapis vkladu do KN: 14.10.2021

Prevod pozemku, tf. TomaSe Bati, Otrokovice =~ 438/335 336 336 000 1 000,00 1,00 1 000,00
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Pfevod pozemku p.¢.438/321 vedeného v LV jako pozemek ostatni plochy se
zplisobem vyuziti jako ostatni komunikace.

Pozemek je situovan v tésné blizkosti areadlu TOMA a.s. pfi autobusovém nadrazi
na ul. tf. Tomase Bati ve vzdalenosti cca 0,2 km SZ smérem. Jedna se o prevod
pozemku se zpevnénym povrchem pred stavbou budovy nadrazi a sportovniho
centra Batow.

Dle UP je pak pozemek situovan ve stabilizovanych plochach uréenych jako plochy
komer¢niho zafizeni (OK) a v Casti jako plochy vefejného prostranstvi
(P*-ndvrhova).

Celkova vyméra pozemk(: 336 m?

Jedna se o dosazeny prodej: 336 000,- K odvozena JC: 1000,- KE&/m2
Zdroj informaci: Kupni smlouva zajiéténa na KU - V-11632/2021

zapis vkladu do KN: 9.11.2021

1032/13, 4734 9620710 2032,26 1,00 203226

Prevod pozemkd, Malenovice u Zlina 1032/1,
1883/6

Pfevod pozemk( p.¢.1032/13 a p.¢. 1032/1 vedenych v LV jako pozemky orné pldy
a pozemku p.¢.1883/6 vedeného jako pozemek ostatni plochy se zplsobem vyuziti
jako komunikace.
Pozemky jsou situovany ve vzdalenosti cca 4,7 km V-JV smérem od ocenovanych
nemovitosti. Jedna se o pfevod pozemkd pro vystavbu provozniho arealu v miste
vznikajici nové primyslové zastavby mezi ulici tf. 3. kvétna a fekou Drevnici. Dle UP
jsou pak pozemky situovany v smisené plose vyrobni.
Celkova vyméra pozemk(: 1520 m2 + 2873m2 a 341m2
Jedna se o dosaZzeny prodej: 9 620 710,- KC odvozena JC: 2 032,-
K&/m2
Zdroj informaci: Kupni smlouva zajiéténa na KU - V-14192/2021-705
zapis vkladu do KN: 19.1.2022

Priimérna jednotkova cena 1 399,38 K¢/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Prlizkumem realitniho trhu a dosaZenych prodeji srovnatelnych nemovitosti v misté a blizkém
nebo srovnatelném okoli byly na pfislusSném KU zajiStény kopie kupnich smluv zobchodovanych
pozemkd v misté v uplynulém obdobi 2021-2023 (resp.2021-2022), kdy byly zjistény dosazené
prodejni ceny srovnatelnych pozemkd{ v misté a to v dosazeném intervalu prodejnich jednotkovych
cen ve vysi 1000,- K&/m? — 2 032,- KE/m?. Jednalo se o prevod srovnatelnych pozemk( uvnitt
arealu, jako predmétné nemovitosti a dalsi pozemky nalézajici se v tésné blizkosti, kdy byly tyto
pofizeny za UcCelem komercniho vyuziti. Na zakladé zajisténych prodejnich cen srovnatelnych
pozemkl tak stanovuiji jednotkovou cenu predmétnych pozemkd pro Gcely tohoto ocenéni ve vysi
1400,- K¢/m?. Vzhledem k podobnosti pozemkl (neni hodnocena plocha zajiSténych
reprezentantd) nejsou zajisténé jednotkové ceny dale korigovany, rovnéz neni provedena korekce
stafi nabidky, kdy se domnivam, Ze na realitnim trhu je v souCasnosti stagnace vzhledem
k ekonomické situaci a neni tak dle ndzoru zpracovatele nutné provadét korekci doby
realizovaného prodeje napf. HB indexem nebo jinou korekéni veli¢inou zohlednujici dobu
realizovaného prodeje.
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Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m2] cena podil pozemku
[ KE/m?] [KE]
zastavéna plocha a 548/1 1961 1 400,00 2 745 400
nadvori
ostatni plocha 458/21 824 1 400,00 1 153 600
Celkova vyméra pozemkii 2785 Hodnota pozemki celkem 3 899 000
4.2.3. Vysledky

1. Vécna hodnota staveb

26 872 458,- K¢
2. Hodnota pozemki

Pozemky p.C. 548/1 a p.C. 458/21 3 899 000,- K¢

4.3. Porovnavaci ocenéni

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocit Pozeme Dispozice Pozadovan Jednotkov Upravena cena
atelna k a cena acena Koeficie
plocha nt
celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zd@ivodnéni koeficientu K Foto
m? m? K¢ K¢/ m?2 Kc K¢é/m?
tf. Tomase Bati, 1 157,00 0 34 900 000 30 164 0,65 19 607
Otrokovice
Prodej vyrobni haly, Prodej novostavby vyrobné montazni skladovaci haly s REAX

administrativni budovou. Prlimyslova hala ma 1 nadzemni podlaZi, uzitna plocha provozni
Casti je 915 m2 s navazujici venkovni plochou krytého zavétfi o velikosti 106 m2,
administrativni budova ma 2 nadzemni podlazi a podkrovni prostor, plocha administrativni
Casti spolu s hygienickym zazemim je 136 m2. Spolecné zdzemi spolu s hygienickym
zdzemim je feSeno s dostateCnou kapacitou. Hala je stavebné pfipravena pro umisténi
mostové jefabové drahy a elektrického mostového jefabu s nosnosti 12,5 t, uvedené neni
soucasti kupni ceny v pfipadé zajmu je mozné dale se domluvit na odkoupeni uvedeného
zarizeni.

ID zakézky:0064-NP03420 Aktualizace:13.11.2023 Inzerce: S-reality

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - v misté -
koeficient 1,00; Velikost objektu - bez vlivu - odvozeni JC uzitné plochy - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient 0,95; Celkovy stav - novostavba - koeficient 0,95;
Vliv pozemku - bez vlivu - koeficient 1,00,

tfida 3. kvétna, 3 700,00 0 39 950 000 10 797 0,81 8 746
Zlin - Malenovice

Prodej vyrobni haly, Prodej vyrobniho objektu s podlahovou plochou 3700 m2 ve Zliné
Malenovicich na vlastnim pozemku, ktery je aktualné vyuzivan spolecnosti zabyvajici se
strojirenskou vyrobou. Jedna se o tfipodlazni budovu o celkové podlahové plose 3.700
m2, s nakladnim vytahem o nosnosti 2000 kg. K dispozici jsou vyrobni prostory,
skladovaci prostory, kancelare, socialni zazemi s jidelnou, parkovisté. Areal o rozloze
2.477 m2 se nachdzi v lokalité prmyslovych podnik{, ve Zliné Malenovicich, vzdalen od
dalnice 2 km, s vybornou dopravni dostupnosti pro zaméstnance. Budova je vytapéna
centralné s dodavkou tepla z teplarny Otrokovice. Pfijezd do aredlu z verejné komunikace
jak pro nakladni automobily, tak pro osobni auta s parkovanim na firemnim parkovisti.
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Cely objekt je v dobrém technickém stavu a nabizi mnoho moZznosti k vyuZiti.

ID zakdazky:1625 Aktualizace:17.10.2023 Inzerce: S-reality

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce - koeficient 0,90; Lokalita -
srovnatelni - koeficient 1,00; Velikost objektu - bez vlivu - odvozeni JC uzitné plochy -
koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav -
srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - bez vlivu - koeficient 1,00;

Hluk, okres 4 602,00 0 106 000 000 23 033 0,85
Uherské Hradisté

Prodej vyrobni haly, Prodej volné stojici prdmyslové haly se zazemim administrativy
vhodné pro vyrobu a skladovani. VSe v uzavieném vlastnim aredlu s piijezdovou
komunikaci pro kamionovou dopravu. Prlmyslovy areal se sklada ze dvou vyrobnich ¢i
skladovych hal. 1 Hala: je patrova, postavena ze zelezobetonovych panelovych dilctl, kdy
prizemi tvofi prlimyslova Cast vCetné zazemi pro zaméstnance vse o uzitné plose 1.135
m2 v patfe o uzitné plose 757 m2 je kompletni zazemi pro vedeni firmy a administrativu.
VSe nové po celkové rekonstrukci ve vySSim standartu. 2 Hala je celoocelova s pevnym
oplasténim o uzitné plose 3.500 m2, vybavena tfemi mostovymi jefaby o nosnosti 5 t a
dvéma nakladnimi vjezdy prostfednictvim prdmyslovych vrat. VSe nové postaveno.
Vytapéni je zajisténo v priimyslové casti plynovymi topidly Robur v ¢asti administrativni je
Ustfedni topeni. Podlahy dratkobeton. Hodnota hlavniho jistice 160A. Venkovni plochy
jsou zpevnéné, prijezdova komunikace a komunikace kolem haly asfalt. Aredl je dobre
pfistupny, umistény v prlimyslové zoné. Na cely aredl byl zpracovany odborny znalecky
posudek od renomovaného znaleckého Ustavu Vega Uherské Hradisté a.s.

ID zakdazky:1560 Aktualizace:10.10.2023 Inzerce: S-reality

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - horsi -
koeficient 1,02; Velikost objektu - bez vlivu - odvozeni JC uzitné plochy - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - lepsi - koeficient
0,97; Vliv pozemku - bez vlivu - koeficient 1,00;

19 578

Zarazicka, Veseli 6 350,00 0 55 000 000 8 661 0,80
nad Moravou -
Zarazice

Prodej vyrobni haly, Prodej arealu ve Veseli nad Moravou. Jedna se o aredl, o celkové
rozloze 12.243m2, na kterém se nachazi 3 objekty. Hlavni budova ze Zelezobetonové
konstrukce obsahuje vyrobni halu a kancelarské prostory. Vyrobni hala - 1NP - vyrobni
plochy, sklad. Na halu navazuji také toalety pro zaméstnance, kancelare a dalsi prilehlé
mistnosti. Vyrobni hala je propojena se skladem ktery je pfistupny ze zadni strany budovy
v€. nakladacich ramp. Administrativa v 2NP - kancelafe, Satny, jidelna, technické
mistnosti (kotelna se 3 plyn. kotli, tech. mistnost se vzduchotechnikou, el. rozvodny).
Dalsi 2 budovy slouzi jako sklady. Prostfedni budova je zdéna se svétlou vysku 3m. Krajni
hala je z ocelové, nezateplené konstrukce svétlé vysku 4,2m.

ID zakazky:00250 Aktualizace:10.10.2023 Inzerce: S-reality

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - horsi -
koeficient 1,02; Velikost objektu - bez vlivu - odvozeni JC uzitné plochy - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient 1,01; Celkovy stav - horsi - koeficient 1,01; Vliv
pozemku - bez vlivu - koeficient 1,00;

6 929

Kfenovska, Kojetin 3 922,00 25 319 60 000 000 15 298 0,83

- Kojetin I-Mésto

Prodej vyrobné skladového prostoru, Prodeje formou vybérového Fizeni je prlimyslovy
aredl spole¢nosti PROMET OK s.r.o. Aredl lezi v katastru obce Kojetin, pfistupny po
asfaltové komunikaci. Objekty jsou v dobrém stavebné - technickém stavu s pravidelnou
UdrZzbou. Aredl sestava z vyrobni a skladové haly, kotelny na biomasu, vlastni
trafostanice, FTV elektrarny, zpevnénych ploch, patrové administrativni budovy se
socialnim zazemim a rozestavéné dalSi haly. Aredl se rozklada na pozemcich o celkové
vymére 25 319 m2. Moznost dalSiho rozsifeni pro vystavbu skyta 10 000 m, volnych
ploch. Prlmyslova hala o celkové vyméfe 3.702 m, ,instalovany mostové jefaby s
nosnosti 2 x 5 t, podlah s dostateCnou nosnosti pro vyrobu OK, rolovaci vrata pro vjezd
kamiond, prijezd z obou stran, vySka pod hakem 7,6 m. Druha hala s mostovymi jefaby 2
x 3,2 t. MoZnost dostavby dalSi rozestavéné haly 600 m .

ID zakazky:N04207 Aktualizace:04.10.2023 Inzerce: S-reality

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - horsi -
koeficient 1,02; Velikost objektu - bez vlivu - odvozeni JC uzitné plochy - koeficient 1,00;

12 697
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Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelné -

koeficient 1,00; Vliv pozemku - bez vlivu - koeficient 1,00;

Variacni koeficient pred Upravami: 45,40 %  Variacni koeficient po Upravach: 39,26 %
Zapocitatelna plocha 1 895,84 m?

Minimalni jednotkova cena: 6 929 K¢/m? Minimalni cena: 13 136 275 K¢
Prlimérna jednotkova cena: 13 511 K¢&/m? Prémérna cena: 25 614 694 K{
Maximalni jednotkova cena: 19 607 K&/m? Maximalni cena: 37 171 735 K¢
Stanovena jednotkova 13 500 Ké/m2 Porovnavaci hodnota: 25 593 840 K¢
cena.

4.4.Vynosové ocenéni

Analyza trzniho najemného
Pronajmy provoznich prostor - vyroba a skladovani

2. kvétna, Napajedla
Pronajem skladového prostoru

Pronajem skladovacich a kancelarskych prostor se zazemim v primyslové zoné, kterd se nachazi 13 km jihozapadné od
Zlina. Jedna se o vytapéné a zateplené skladovaci prostory o vymére 1 008 m2, kancelarské prostory o vymére 191,7 m2
a zazemi o vymére 141,1 m2. Celkova Cista plocha cini 1 340 m2. Vhodné pro umistnéni sidla firmy, velkoskladu, lehké
vyroby apod. Hala ma 2 vjezdova vrata na manuaini pohon o velikosti 4x4,2 m, 2 plynové regulovatelné sahary, svétlou
vySku 5,5 m, zabezpeCovaci systém, kvalitni betonova podlaha. Hala je zkolaudovana jako montazni a servisni objekt.
Kancelarské prostory jsou rozdélené na 4 jednotlivé kancelare, socialni zazemi, kuchyriku, jidelnu a sprchu

ID zakazky:102029 Aktualizace:01.11.2023 Inzerce: S-reality

Vavreckova, Zlin

Prondjem vyrobni haly

Prondjem skladovacich nebo vyrobnich prostor, které se nachazi v centru Zlina v budové 44. Budova disponuje péti
podlazimi. K dispozici tu je nakladni (nosnost 5 t) a zrekonstruovany osobni a nakladni vytah (2 t). Kolem budovy je
dostatek parkovacich mist a najezd k dopravnimu vytahu. Z vychodni i zapadni Casti budovy se nachazi schodisté. V roce
2019 probéhla revitalizace budovy k dosazeni Uspor energii za vytapéni — vyména okennich vypini a vstupnich dvef,
zatepleni stfechy a dale rekonstrukce rozvodl Ustfedniho topeni a doplnéni vymeénikové stanice. Prostor se nachazi ve 2.
NP. Ma celkovou vyméru 1410 m2. Sklada se ze 2 &asti hlavnich prostor, které maji vyméru 509 m2 a 789 m2. K nému
nalezi zazemi pro pracovniky v podobé 2 kanceldfi o celkové vymére 52 m2. Dale tu je wc, sprchy a Satna pro
zameéstnance. Podlahu Ize zatizit 800 kg / m2.

ID zakdazky:NK_1410 Aktualizace:10.08.2023 Inzerce: S-reality
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Sedesata, zZlin

Pronajem vyrobni haly, prostoru 450 m

Pronajem prizemnich prostor o vymére cca 450 m2 v centru Zlina. Dispozicné jsou feSeny jako dvé propojené haly s
nékolika vjezdy pres vysoka sekéni vrata (vySka vrat 4 m). Mlzete se tak rozsifit na 900m2. V halach je nova

dratkobetonova podlaha s vysokou nosnosti. Prostory svou velkou variabilitou, jsou vhodné pro obchodni, vyrobni nebo
skladové. Pfijezd kamiond je umoznén. Pfed halou je kryté parkovani.

ID:1689928780 Aktualizace:14.07.2023 Inzerce: S-reality

Sedesata, zlin
Pronajem skladového prostoru 365 m,

Prondjem pfizemnich prostor o vymére cca 365 m2 v zrekonstruované budové v centru Zlina. Prostory svou velkou
variabilitou, jsou vhodné pro obchodni, vyrobni, skladové, nebo kancelarské vyuziti véetné showroomu. Spolecné
prostory budovy prosly celkovou rekonstrukci véetné vytahu, prostor pred budovou, fasady a vytapéni. Prostory disponuji
protipozarmim zabezpecenim a zabezpecenim proti neopravnénému vniknuti. Nakladni vytah s nosnosti 2,5 tuny v
budoveé Ize pouzivat jako univerzalni rampa (podlaha Ize nastavit dle loZzné kabiny vozidla, kamionu). Budova ma novou
vymeénikovou stanici s nizkymi naklady na vytapéni. Pfijezd kamion{ je umoznén.

Aktualizace:20.11.2023 ID:2640784988 Inzerce: S-reality

KroméFiz, okres Kromériz

Pronajem vyrobni haly, prostoru 360 m

Pronajem zdéné haly, vyska podhledu v hale je 5m, prlimyslova podlaha. Moznosti pronajmu jako skladovaci nebo
vyrobni plochy. Celd hala Ctyfi vjezdové vrata. Soucasti haly je i 1x portadlovy jefab na nosnost 2t, socidlni zazemi v
budové. Provozni plochy jsou situovany v ramci komer¢nim aredlu v Kroméfiz (vyborné dopravni napojeni na D1), jedna
se o uzavieny aredl k podnikani. . Pfed halou je prostorna manipulacni a odstavna zpevnéna asfaltova plocha. Tuto
plochu je mozné si z ¢asti pronajmout za 1.10,-k¢ za m2 na den, napfiklad 200 m2. Uzavieny aredl s kamerovym

systémem a zabezpecenim.

ID zakdzky:2321601 Aktualizace:08.11.2023 Inzerce: S-reality
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Pronajem administrativnich ploch
Jana Zizky, Otrokovice
Pronajem kancelare

Pronajem moderné vybavené kancelare o celkové vymére 61,3 m2 v centru Otrokovic v polyfunkénim objektu. K dispozici
je zafizené socialni zazemi ( WC, pisoar, sprchu a umyvadlo).Kancelare jsou vybaveny dvéma klimatizacnimi jednotkami,
k dispozici je také domaci videotelefon a privod tel. kabelu zakonceny zasuvkou - 3 ks.

ID zakdazky:01453 Aktualizace:10.11.2023 Inzerce: S-reality

Otrokovice, okres Zlin
Pronajem kancelare

Pronajem objektu vhodného jako sidlo firmy nebo prodejni prostor se zazemim v prlimyslové aredlu PSG v Otrokovicich u
letisté. Objekt se sklada ze Ctyf prostornych kancelafi, skladu/archivu, a zazemi pro zaméstnance se sprchami, toaletami
a Satnou. Po dohodé mozné zmény a Upravy. U objektu je parkovaci plocha cca 500 pro az 20 aut. K prostoru je mozné
dale pronajmout venkovni skladovou plochu o velikosti cca 1300m2. Objekt je vytapén teplovodem z mistni teplarny.
Jedna se o hlidany areal.

ID zakdazky:634941 Aktualizace:23.10.2023 Inzerce: S-reality

— ;
. o
zv@nek.cz

2. kvétna, Napajedla
Pronajem kancelare

Pronajem skladovacich a kancelarskych prostory se zazemim k pronajmu v prlimyslové zoné, ktera se nachazi 13 km
jihozapadné od Zlina. Jedna se o vytapéné a zateplené skladovaci prostory o vymére 1 008 m2, kancelarské prostory o
vymére 191,7 m2 a zazemi o vymére 141,1 m2. Celkova Cista plocha Cini 1 340 m2. Vhodné pro umistnéni sidla firmy,
velkoskladu, lehké vyroby apod. Hala ma 2 vjezdova vrata na manuaini pohon o velikosti 4x4,2 m, 2 plynové
regulovatelné sahary, svétlou vysku 5,5 m, zabezpecovaci systém, kvalitni betonova podlaha. Hala je zkolaudovana jako
montazni a servisni objekt. Kancelarské prostory jsou rozdélené na 4 jednotlivé kancelare, socialni zazemi, kuchyriku,
jidelnu a sprchu.

ID zakdzky:101940 Aktualizace:01.11.2023 Inzerce: S-reality

- 16 -



Otrokovice, okres Zlin
Pronajem kancelare 17 m,

Pronajem nebytovych prostor s moznosti vyuZiti jako kancelar, Otrokovice - centrum. Prostory jsou o celkové plose 17,40
m2 a jsou umistény v pfizemi cihlového domu, se vstupem pfimo ze dvora. Dispozice: jedna mistnost, Satna a socialni
zazemi (toaleta s umyvadlem). K nabizenym prostordm naleZi jedno parkovaci misto v uzamykatelném dvore. Okno a
vstupni dvere plastova. Podlahy: dlazba. Topeni Ustfedni plynové.

Aktualizace: 25.10.2023 ID:1382974796 Inzerce: S-reality

v _wvr

Nabiezi, Zlin - Prstné
Pronajem kancelare

Pronajem kancelafe 34m2 ve 2.NP kancelaiské budovy Zlin - Prstné. Kancelar je po domluvé mozno dovybavit nabytkem.
Parkovani je zajisténo pred budovou.

ID zakazky:04739158 Aktualizace:25.08.2023 Inzerce: S-reality

Zpevnéné plochy

Holesov - VSetuly, okres Kromériz
Pronajem komerc¢niho pozemku 6 000 m,

Pozemek se nachazi v oploceném aredlu ve VSetulych. Jeho rozloha je cca 6.000 m2. Pozemek je z vétsSi ¢asti vydlazdén
betonovymi panely.

Aktualizace:28.11.2023 ID:2900555084
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Mladcovska, Zlin
Pronajem komercniho pozemku 5 837 m,

Prondjem pozemku sousediciho s frekventovanou mistni komunikaci Nabfezi, kterd obsluhuje primyslovou zénu na
Rybnikach. Pozemky jsou pfimo piistupné z vefejné komunikace.IS- kanalizace, voda, sdélovaci kabel, elektrika. Jedna se
0 verejné sité s moznosti napojeni. Pozemky jsou evidovany jako ostatni plocha, bez evidovanych zplsobl ochrany.
Okolni zastavbu tvofi skladovaci objekty primyslové zony na Rybnikach, objekty obcanské vybavenosti. /supermarket
Lidl/, obytné domy. V UP navrzeny zmény, jako smiSené plochy!

ID zakdazky:586 Aktualizace:17.09.2023 Inzerce: S-reality

P,

Lipa, okres Zlin
Pronajem komercniho pozemku 2 000 m,

Pronajem pozemku o vymére 2000 m2 ve Zling, Casti Lipa. Pozemky jsou u vlakového nadrazi, vhodné zejména pro ucely
skladovani zbozi ve venkovnich prostorach nebo jako parkovisté pro nakladni vozidla. K dispozici jsou i kancelare. Na
pozemku je i nakladni vaha. Jsou oplocené, pod dohledem kamerového systému. K dispozici ihned.

ID zakazky:2022017 Aktualizace:19.11.2023 Inzerce: S-reality

Polni, Pierov - Pferov I-Mésto

Pronajem specifického typu nemovitosti 1 115 m,

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé30 000 K¢ za mésic
Pronajem zpevnéné plochu o vyméfe 1115 m2 na ul. Polni v Prerove.

ID zakdzky:1793 Aktualizace:31.08.2023 Inzerce: S-reality

=
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Vynosy z kancelaiskych prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m?] [KE] [K&/rok] [K&/m2/rok]

Pronajem kanceldfe, 61,00 9 000,00 108 000,00 1770,49

Jana Zizky,

Otrokovice, okres Zlin

Prondjem kancelare, 156,00 19 800,00 237 600,00 1 523,08

Otrokovice, okres Zlin

Pronajem 1 340,00 154 215,00 1 850 580,00 1 381,03

kancelarskych a

skladovych prostor

Pronajem kancelare, 17,00 3 500,00 42 000,00 2 470,59

Otrokovice, okres Zlin

Prondjem kancelare, 34,00 5 100,00 61 200,00 1 800,00

Zlin - Prstné, okres

Zlin

Obvyklé trzni najemné [KE/m?/rok] 1 789,00

Vynosy z provoznich prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m?] [KE] [K&/rok] [K&/m2/rok]

Pronajem skladového 1 340,00 154 215,00 1 850 580,00 1 381,03

prostoru, Napajedla,

okres Zlin

Prondjem vyrobnich 1 410,00 84 600,00 1015 200,00 720,00

prostor, Vavieckova,

Zlin, okres Zlin

Pronajem vyrobnich 450,00 51 750,00 621 000,00 1 380,00

prostor, Sedesata,

Zlin, okres Zlin

Pronéjen‘l vyrobnich 365,00 38 200,00 458 400,00 1 255,89

prostor, Sedesata,

Zlin, okres Zlin

Pronajem vyrobni 360,00 41 200,00 494 400,00 1373,33

haly, Kromé¥iz, okres

Kroméfiz

Obvyklé trzni najemné [K¢/m?/rok] 1222,00

Vynosy z ostatnich prostor

Nazev Vymeéra Mésicni najem Najemné Najem
[m?] [KE] [K&/rok] [K&/m2/rok]

HoleSov-Vsetuty, 6 000,00 120 000,00 1 440 000,00 240,00

okres Kroméfiz

Mladcovska-Zlin, 5 837,00 389 134,00 4 669 608,00 800,00

okres Zlin

Lipa, okres Zlin 2 000,00 30 000,00 360 000,00 180,00

Polni, Pferov I-Mésto, 1 115,00 30 000,00 360 000,00 322,87

okres Prerov

Obvyklé trzni najemné [K¢/m?2/rok] 386,00
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Vypocet vynosové hodnoty

Stavba s pozemky neni k datu ocenéni pronajimana, kdy je resp.byla vyuzivana jednim vlastnikem
k podnikani, kdy jsou v objektu jak administrativni plochy, tak i provozni prostory vyuzivané pro
Jehkou" vyrobu, tak i skladovani dil¢ich komponentd. Navazujici pozemek se zpevnénym
povrchem je pak vyuzivan pro parkovni vozidel a manipulaci, popf. jako venkovni skladova plocha.
Na zakladé vyuziti nemovitosti Ize pak tyto oznacit i jako sidlo spolecnosti.

Prlizkumem aktualniho realitniho trhu byly v misté nebo blizkém a srovnatelném okoli zjistény
nabidky prondajm0 srovnatelnych nemovitosti v Sirokém cenovém intervalu a to ve vazbé na
nabizeny rozsah, stav nemovitosti, jeji umisténi ve vztahu na dopravni napojeni a situovani
v blizkosti vétSich sidelnich celkl a ve vazbé na prevazujici ucel vyuZziti. V pripadé aktualnich
nabidek jsou nabizeny nemovitosti jako celky s moznosti vyuZiti jako sidla spole¢nosti, kde jsou
zastoupeny jak administrativni, tak i provozni plochy vcetné pozemkd ve funkcnim celku, a to
v nabidkovych cenach cca 1 381 — 1 523,- K&/m?. V pripadé vyclenéni samostatnych prostor ve
stavbé véetné nezastavénych Casti pozemkd za Ucelem pronajml jednotlivych Casti, Ize pak tyto
vymezit dle mozného nejlepsiho vyuziti na plochy vyuZitelné jako kancelarské prostory a plochy
provozni (pro vyrobu a skladovani) a to soucasné pfi vyuziti navazuijici volné plochy pred stavbou.
Na zakladé zajisténych nabidek pronajml nemovitosti dle jednotlivych typl vyuziti prostor byly
zjistény pozadované aktualni vySe najml kancelafskych prostor v intervalu nabidek ve vysi cca
1381 — 2 471,- K&/m?/rok. pro pronajem provoznich prostor pak ve intervalu nabidkovych cen
ve vysSi cca 720 — 1 381,- K&/m?/rok. Pro mozny pronajem volnych venkovnich ploch pak interval
pronajmi volnych pozemk( ve vysi cca 180 — 800,- K&/m2/rok.

Na zakladé zajisténych aktualnich nabidek a vySe uvedené rekapitulace pak stanovuji pro ucely
toho ocenéni pfi vyclenéni samostatnych pronajmutelnych casti (bez spole¢nych prostor —
komunikacnich ploch, socidlniho a technického zazemi) predpokladanou vysi vynost dle vyuZiti:

- kancelarské prostory 1.NP - 1 600 K&/m?/rok
- provozni prostory 1.NP - 1200 K&/m?/rok
- prostory 2.NP - 1 200 K¢/m?/rok (s ohledem na moznou zménu vyuziti jako

napf. admin. plochy)

- zpevnéné plochy u stavby - 200 K¢&/m?/rok

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - Gcel podlazi podlahova najem najem najem
plocha
[m?] [KE/m?/rok] [K&/mésic] [KE/rok]
1.Ostatni prostory Stavba 1, 1.NP, 1.NP 70,59 0 0 0
chodby a
komunikacni
prostory
2.Kancelarské prostory Stavba 1, 1.NP, 1.NP 590,20 1600 78 693 944 320
administrativni
plochy s
pfislusenstvim
3.0statni prostory Stavba 1, 1.NP, 1.NP 13,44 0 0 0
socialni zazemi
admin. Cast
4.Provozni prostory  Stavba 1, 1.NP, 1.NP 906,20 1200 90 620 1 087 440
provozni plochy
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-dilna

5.Ostatni prostory Stavba 1, 1.NP, 1.NP 83,51 0 0 0
socialni zazemi -
provozu
6.Ostatni prostory Stavba 1, 1.NP, 1.NP 59,28 0 0 0
technické prostory
7.Ostatni prostory Stavba 1, 2.NP, 37,57 0 0 0
komunikacni
prostory terasa
8.0statni prostory Stavba 1, 2.NP, 6,40 0 0 0
socialni zazemi
9.0statni prostory Stavba 1, 2.NP, 128,65 1200 12 865 154 380
denni mistnost,
zazemi, odpocinek
10.Pozemky zpevnéna plocha u 824,00 200 13733 164 800
stavby
Celkovy vynos za rok: 2 350 940
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m? 2720
Reprodukéni cena RC K¢ 44 053 210
Vynosy (za rok)
Dosazitelné rocni najemné za m? Nj K&/(m%*rok 864
)
Dosazitelné hrubé roc¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 2 350 940
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 2 115 846
Naklady (za rok)
Opravy a Udrzba  Dobry technicky stav objektu, provadéna 1.15% zRC  K&/rok 506 612
pravidelna udrzba. V blizké dobé neni
predpoklad provedeni rekonstrukénich
praci vétsiho rozsahu.
Sprava nemovitosti K¢/rok 25 000
Pojisténi K¢/rok 30 000
Dan z nemovitych véci K¢&/rok 27 000
Ostatni naklady K¢/rok 95 000
Naklady celkem \% K¢/rok 683 612
Cisté roc¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 1432 234
Stanoveni miry kapitalizace
Kategorie nemovitosti PrGimyslové objekty % 7,50
Rating lokality dobra % 1,00
Riziko zemé % 0,25
Riziko volatility penéznich % 0,15
tokd
Stav budovy % 0,00
Individualni charakteristiky % 0,10
Celkova mira kapitalizace % 9,00
Vynosova hodnota Cv Kc 15913 711
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkit analyzy

Vybér srovnatelnych a v ocenéni pouZitych reprezentant{ byl proveden na zakladé urcenych
kritérii. Pro uréeni vysledné ceny obvyklé predmétné nemovitosti bylo uzito pomocnych metodik a
to ocenéni nemovitosti vécnou hodnotou, porovnavacim zplisobem a vynosovym ocenénim.
Analyza zajisténych podkladl byla zpracovana do tabulkového prehledu, kdy byl uzit vstupni Gdaj o
dosazené nebo nabizené cené za daného uzitého reprezentanta pro ocenéni, nasledné byla
provedena korekce jednotlivymi dilcimi korekcnimi Ciniteli ve formé obvykle uzivané pro dany druh
ocenéni. U porovnavaci metody ocenéni byly zohlednény cenotvorné faktory a v ramci korekci
ziskanych z parametrd K1-K7 vcetné jejich zdGvodnéni. U vynosového ocenéni pak bylo vychazeno
z predpokladanych a dosazitelnych vynosd z nemovitosti. Informace ziskané od objednatele pak
byly zohlednény v analyze.

Obvykla cena je stanovena v intervalu vynosového a porovnavaciho ocenéni, kdy s ohledem na
predmétnou nemovitost (objekt ma spiSe provozni charakter, jeji technicky stav, vyuzitelnost a
polohu) volim vyslednou cenu v intervalu vynosové ocenéni a zjiSténé stiedni hodnoty obou
uzitych metod.

Obvykla cena je stanovena pro pravni stav bez omezeni a za predpokladu moznosti uzivani
predmétu ocenéni k stavajicimu Gcelu — podnikatelské aktivity bez jakychkoli omezeni, dale se
predpoklada platnost vSech predlozenych smiluv k zajisténi odbéru medii a odpadu nutnych pro
provoz arealu, je rovnéZ predpokladan zajistény pravni stav pristupu v ramci vnitroarealovych
komunikaci (predloZzena smlouva o pfijezdu s vycislenim nakladu spojenych s tim opravnénim,
smlouva je z data 15.9.2011). Nebyla predloZzena smlouva o zajisténi dodavky vody, kdy dle
sdéleni ji soucasny vlastnik nema k dispozici, zde zpracovatel znaleckého posudku vychazi

z ustniho sdéleni vlastnika, ze uvedeny doklad existuje a je validni).

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 25 593 840 K¢
Vynosova hodnota 15913 711 KE
Vécna hodnota 30 771 458 K¢
- z toho hodnota pozemku 3 899 000 K¢

5.2. Kontrola postupu

Zpracovatel znaleckého posudku pfi vyhotoveni uzil jako zdroj dat zajisténé podklady, kdy jejich
zarazenim a naslednym vyhodnocenim stanovil obvyklou cenu dle porovnani s realizovanymi
prodeji ve smyslu definice ceny obvyklé nebo se zajisténych nabidek nemovitosti ve smyslu
definice ceny trzni.

Je tak jednoznacné, Ze zaveéry znaleckého posudku jsou sestaveny na zakladé odborného
vyhodnoceni zajiSténého souboru vzorkd, dale pak dle odbornych znalosti zpracovatele a
fundovaném vyhodnoceni analyzy porovnavaciho zplsobu ocenéni, kdy do uzitého souboru byly
uzity také nemovitosti, jejichz charakteristiky jsou pro ocenéni vyznamné, kdy se jedna o vzorky
porovnatelné pro stanoveni obvyklé ceny predmétu ocenéni k datu mistniho Setreni. Vysledky resp.
zavéry znaleckého posudku jsou pak jednoznacné definovany v kapitole rekapitulace.

Provedenou celkovou analyzou pro vybrany vzorek trhu s nemovitostmi v dané lokalité k datu
ocenéni pfi soucasném zohlednéni vSech faktorl majicich vliv na zavéry znaleckého posudku je pak
stanovena vysledna obvykla cena predmétu ocenéni tésné pod Urovni stfedni hodnoty zjisténého
prdméru cen srovnavacich reprezentantd v souladu s poZadavky zakona ¢. 182/2006 Sb. na cenu
obvyklou, kdy tento vystup neni podminén uzitim zakona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. v aktudlnim znéni.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek je vypracovany na zakladé objednavky pana Mgr. Zdeinka Koci - ohlaseny
spole¢nik AHF insolvence v.o.s.

Ukolem zpracovatele je pak vyhotoveni znaleckého posudku o cené obvyklé nemovitosti zapsanych
na LV ¢. 8423, k.U. Otrokovice, obec Otrokovice, Zlinsky kraj, jako podklad pro insolvencni Fizeni
dle Zakona ¢. 182/2006 Sb. (Zakon o Upadku a zplisobech jeho feseni).

Obvykla cena 18 000 000 K¢

slovy: Osmnactmilionl K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
piresnost

Znalec vychazel pfi zpracovani znaleckého posudku z podkladl predloZenych zastupce viastnika. Je
uvazovan pravni stav bez omezeni za to za predpokladu nejlepsiho mozného vyuziti nemovitosti,

které jsou predmétem ocenéni. Nejsou uvazovana omezeni nezapsana na predlozeném vypisu z
KN.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 5
Kopie vypisu z KN, LV ¢. 8423
Kopie katastralni mapy

Uzemni plan obce

Povodiiova mapa

Kolaudacni souhlas ¢. 15/2016
Kolaudacni souhlas ¢. 161/2012

W WMNH~H R~ U
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Konzultant a diivod jeho pribrani
K vypracovani znaleckého posudku nebyli pfibrani konzultanti.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro obor ekonomika (odvétvi ceny a
odhady nemovitosti) a obor stavebnictvi (stavby obytné a stavby priimyslové).
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkti pod pofadovym cCislem ¢. 72628/2023.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudk{ pod poradovym Cislem 72628/2023.

V Senticich 6.12.2023

Ing. Ivo Novak
Sentice 192
666 03 Sentice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢:72628/2023

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace

Kopie vypisu z KN, LV ¢. 8423
Kopie katastralni mapy

Uzemni plan obce

Povodiiova mapa

Kolaudacni souhlas ¢. 15/2016
Kolaudacni souhlas ¢. 161/2012
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Fotodokumentace

mi prltavy
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!

pristupova komunikace manipulacni plochy u pristavkd
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bni prostory

- Vyro

Fotodokumentace
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technické zazemi
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technické zazemi
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Fotodokumentace - socialni zazemi
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Kopie vypisu z KN, LV C. 8423

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 27.10.2023 07:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro dcéel: Insolvencni fizeni, é.j.: KSBR 26 INS 10367/2023 pro AHF insolvence

V. 0. S

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585599 Otrokovice
Kat.dzemi: 716731 Otrokovice List wlastnictvi: 8423

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

lastnickeé prdavo

TEAZ s.r.o., t¥. Tomase Bati 1658, 76502 Otrokovice 26934213
E Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Ipiisob vyuZiti Zpliscb ochrany
St. 584/1 1961 zastavéna plocha a
nadvofi

Scucasti je stavba: Otrokovice, ¢é.p. 1658, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.:

St. 584/1

458/21 B24 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vcetné& souvisejicich uadajt
Typ vztahu

© Zastawvni pravo smluvni

k zajisténi dluhd na splaceni jistiny uvéru do vyse 180.000.000,- K& a dalsSich dluhd
dle smlouvy do vysSe 180.000.000,- K&, vzniklych do 31.12.2020

Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

Parcela: St. 584/1, Parcela: 458/21

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. ZN/728/17/LCD ze dne
03.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 04.07.2017 08:08:51. Zapis proveden
dne 31.07.2017; uloZeno na prac. Zlin

V-7215/2017-705
Pofadi k 04.07.2017 08:08
Socuvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

¢. ZN/728/17/LCD ze dne
03.07.2017. Pravni aéinky zapisu k okamziku 04.07.2017 08:08:51. Zapis
proveden dne 31.07.2017; uloZeno na prac. Zlin

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &

V-7215/2017-705
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

. EZN/728/17/1LCD ze dne
03.07.2017. Pravni aGéinky zapisu k okamZiku 04.07.2017 08:08:51. Zapis
proveden dne 31.07.2017; uloZenoc na prac. Zlin

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho priva podle ob&.z. &

V-7215/2017-705
o Zakaz zcizeni

na dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000

Nemovitosti jsou v uzemnim ocbveduy, ve kterém vyko dtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (0Fad pro Zlinsky kraj, Katas ii pracovisté& Elin, kéd: 705.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 27.10.2023 07:55:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585599 Otrokovice
Kat.dzemi: 716731 Otrokovice List vlastnictvi: 8423

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 584/1, Parcela: 458/21

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. ZN/728/17/LCD =ze dne

03.07.2017. Pravni G&inky zapisu k okamziku 04.07.2017 08:08:51. Zapis proveden
dne 31.07.2017; uloZeno na prac. Zlin

v-7215/2017-705
Poradi k 04.07.2017 08:08

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi dluhd na splaceni jistiny uvéru do vysSe 26.500.000,- K& a dluhi, které
vzniknou do 31.12.2027, a to aZ do celkové vyse 26.500.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 584/1, Parcela: 458/21

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 2ZN/1557/17/CLD ze dne
11.12.2017. Pravni 0éinky zapisu k ockamZiku 12.12.2017 09:10:05. Zapis proveden
dne 08.01.2018; uloZeno na prac. Zlin

V-13297/2017-705
Pofadi k 12.12.2017 09:10
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 2ZN/1557/17/CLD ze dne

11.12.2017. Pravni Géinky =zapisu k okamZiku 12.12.2017 09:10:05. Zapis
proveden dne 08.01.2018; uloZeno na prac. Zlin

V-13297/2017-705
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN/1557/17/CLD ze dne

11.12.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.12.2017 09:10:05. Zapis
proveden dne 08.01.2018; uloZeno na prac. Zlin

V-13297/2017-705

o Zakaz zeizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofgte}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 584/1, Parcela: 458/21

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. ZN/1557/17/CLD ze dne

11.12.2017. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 12.12.2017 09:10:05. Zapis proveden
dne 08.01.2018; uloZeno na prac. Zlin

Vv-13297/2017-705
Poradi k 12.12.2017 09:10

Zastavni pravo smluwvni

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterem vy dtni sprdavu Katastru nemovitosti CR
Katastralni OFad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracc Zlin, kéd: 705.
strana 2

- 32 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 27.10.2023 07:55:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585599 Otrokovice

Kat.dzemi: 716731 Otrokovice List wvlastnictvi: 8423
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o
k zajistén dluhu vyplyvajiciho ze smlouvy o uvéru ve vysi 16 000 000,- K&
a budouci dluhy do celkové vyse 16 000 000,- K&, vzniklé do 30.12.2024
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 584/1, Parcela: 458/21

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 2ZN/36/19/LCD ze dne
30.01.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 06.02.2019 08:33:40. Zapis proveden
dne 01.03.2019; uloZeno na prac. Zlin

V-1037/2019-705

Poradi k 06.02.2019 08:33

Scuvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. ZN/36/19/LCD =ze dne
30.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.02.2019 08:33:40. Zapis

proveden dne 01.03.2019; uloZeno na prac. Zlin
V-1037/2019-705

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 2ZN/36/19/LCD ze dne
30.01.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 06.02.2019 08:33:40. Zapis

proveden dne 01.03.2019; uloZenc na prac. Zlin
v-1037/2019-705

o Zakaz zcizeni
na dobu trvani zastawvniho prava
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 584/1, Parcela: 458/21

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. ZN/36/19/LCD ze dne
30.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.02.2019 08:33:40. Zapis proveden
dne 01.03.2019; uloZeno na prac. Zlin

v-1037/2019-705

Poradi k 06.02.2019 08:33

o Zastavni pravo z rozhodnuti spriavniho orgéanu
k zajisténi pohledavky v celkové vysi 2.476.293,- K&
povinny: TEAZ s.r.o., ICO: 26934213
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni nufad pro Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21,
76186 Zlin
Povinnost k
Parcela: St. 584/1, Parcela: 458/21

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni G¥ad pro Zlinsky

dtni sprdavu Katastru nemovitosti CR
Zlin, kod: 705.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterem vy
Ini O0Ead pro Zlinsky kraj, Katastralni pracc
strana 3

Katastré
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 27.10.2023 07:55:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585599 Otrokovice

Kat.dzemi: 716731 Otrokovice List vlastnictvi: 8423

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

kraj, Uzemni pracovisté ve Zliné &.j.-1179385/2023 /3301-80542-705600 ze dne

17.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.05.2023 11:15:28. Zapis proveden
dne 08.06.2023; uloZeno na prac. Zlin
Vv-4033/2023-705

Poradi k 17.05.2023 11:15

Scuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodquti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Zlinsky
kraj, Uzemni pracoviité ve Zliné &.3.-1179385/2023 /3301-80542-705600 ze dne
17.05.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.05.2023 11:15:28. Zapis

proveden dne 08.06.2023; uloZeno na prac. Zlin
V-4033/2023-705

Souvisejici zdplsy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro Zlinsky
kraj, Uzemni pracovisté ve Zliné &.3j.-1179385/2023 /3301-80542-705600 ze dne
17.05.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku 17.05.2023 11:15:28. Zapis

proveden dne 08.06.2023; uloZenc na prac. Zlin
V-4033/2023-705

D Poznamky a dal3i obdobné Gdaje
Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

Povinnost k
TEAZ s.r.o., ti. Tomase Bati 1658, 76502 Otrokovice,

RC/ICO: 26934213

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona

Povinnost k
TEAZ s.r.o., tf. Tomase Bati 1658, 76502 Otrokovice,

RC/ICO: 26934213
o Zména &islovani parcel
pfecisl. neméfickym zaznamem &. 5025 z parcel st.&. 584/1, st.&. 584/2 a st.é&. 584/3

Povinnost k
Parcela: St. 584/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

ze dne 30.12.2010. Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 30.12.2010.
V-9763/2010-705
RE/ICO: 26934213

o Smlouva kupni

FPro: TEAZ s.r.o., tf. Tomase Bati 1658, 76502 Otrokovice
o Smlouva kupni ze dne 30.12.2010. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 30.12.2010.
Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve ktereém vyko
Katastralni OFad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Zlin, Kéd:

strana 4

datnl sprdvu kKatastru nemovitosti CR
105,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 27.10.2023 07:55:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec:
Kat.dzemi: 716731 Otrokovice

585599 Otrokovice
List vlastnictvi: 8423

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

V-9764/2010-705
Pro: TEAZ s.r.o., t¥. Tomase Bati 1658, 76502 Otrokovice RC/ICO: 26934213

o Prohlaseni vlastnika jednotek o zméné vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy

ze dne
18.09.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 21.09.2012.

V-5928/2012-705
Pro: TEAZ s.r.o., t¥. TomaSe Bati 1658, 76502 Otrokovice RC/IC0: 26934213

o Smlouva kupni ze dne 15.07.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.08.2014 12:53:59.
Zapis proveden dne 01.09.2014.

V-7860/2014-705
FPro: TEAZ s.r.o., tf. Tomase Bati 1658, 76502 Otrokovice RC/TCO: 26934213

F

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Zlin, kod: 705.

Vyhotowvil:

Vyhotoveno:r 27.10.2023 08:06:36
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - 35CD

Poufeni: Udaje katastru lze uzit pouze k uZelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného naf¥izeni
o ochran& osobnich tdaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastridlni OFad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Zlin, Kéd: 705.
strana 5
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Kopie katastralni mapy

Pozemek p.¢. 458/21 v k.u. €. 716731
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Uzemni plan obce

UZEMNI PLAN OTROKOVICE
HLAVNi VYKRES
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Povodiiova mapa

A NEMO REPORT

Cislo reportu 2023010734

Cas vytvofeni 05.12,2023 15:10:01

Ty nemoviosi bim

Adresa 7. Tomase Bati &.p. 1658, 765 02, Otrokovice, Otrokovice

Gt 6 s i

& Riziko povodni

3 - 26na se stfednim nebezpecim vyskytu povodné / zéplavy

Soufadnice GPS ©.49.216397192054,17.518450724936

iath L R e 1165132.18, 531926.22

Kéd parcely :
(predévaci ked parcely die ragistru ROIAN) godzans)

Pfesnost zaméfeni - Zaméfeno s pfesnosti na definicni bod

Legenda k povodiiové mapé
1-zéna zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povadné / zéplavy
2 - z6na 26na s nizkym nebezpeéim vyskytu povedné / zaplavy
3-26na 26na se stiednim nebezpeim vyskytu povodné / zaplavy
4-76na 26na s vysokym nebezpedim vyskytu povedné / zaplavy

‘Systém NEMO Report provozuje spoleénost NEMO Report s.r.o. Vyukitl informaci, uvedenych v tomto dokumentu se fidi platnymi V$eobecnymi obchodnimi
podm{nlmmuvaden})wﬂ nawm'rmdokumm nebo jeho E4sti je uZivatel vyuZzivat v celém hu pouze pro vlastni potfebu. Dalsi
ifeni & aci pro komeréni Géely bez souhlasu provozovatele, je | aaké‘aéno _ N -
:@itm nmnnapTectmolaglas. s.1.0. Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povodfiowym zénam je spoleénost Inf ap Technologies, sr.o. Viechna prava

©2021 GEDA Maps 5. Nositelemn autorskich prév kzabrazenyim mapowm podkladim f spaleGnost CEDA Maps 3.5, Vechia réva whvazens.
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Informace poskytované spoleénosti Intermap Technologies, s.r.0. je mozné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek
i R.cz/povodnove-mapy/licencni N
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Kolaudacni souhlas ¢. 15/2016

“. . Méstsky uiad
g OTROKOVICE

odbor stavebni tfad

VASE ZNAGKA.

EisLo JEDMAC SU/4897/2016/TKA

SPISOVA ZNACKA:  SU/8714/2015/TKA dle rozdélovniku
OPRAVNENA

UREONI 0S0BA: Ing. Marie Tkadlecova

TELEFON: 577 GBO 218

E-MAIL: thadlecova@muotrokovice.cz

DATUM: 01.02.2018

KOLAUDACNI SOUHLAS
¢. 15/2016

Dne 07.12.2015 podala spoleénost TEAZ s.ro., IC : 269342_13, se sidlem if. Tomase Bali 1658, 765 02
Otrokovice 2, zastoupena Ing. Jaroslavem Krajcou, IC : 75696452, Z4le&na || 3414, 760 01 Zlin 1, #4dost
o vydani kelaudaéniho souhlasu, jehoz pfedmétem je stavba :

"Piistavba skladu k objektu €.p. 1658, areal TOMA Otrokovice, budova 26A, p.&.
458/21, k.u. Otrokovice"

um(sténé, dle geometrického planu & 4803-0009/2016 z¢ dne 29.01.2016 vypracovaného Ing. Katefinou
Mrlzkovou, Gfedn@ opravnénym zeméméfiéskym inZzenyrem, na pozemku: pozemkova parcela &islo 458/21
- ostatni plocha, stavebni parcela Zislo 534/1 - zastavéna plocha a nadvofi v kalastrainfm Gzemi{ Otrokovice,
na klerou Méstsky ufad Otrokovice - odbor stavebni (fad vydal dne 13.05.2015 razhodnutf &. 53/2015 pod
€.J.: SU/21064/2015/TKA, které nabylo pravni moci dne 09.06.2015,

Po pfezkoumani Zadosti a na zaklada vysledkl provedené zavéreéng kontrolni prohlidky stavby dne
19.01.2016 Méstsky Ufad Otrokevice - odbor slavebni Ufad, jako obecny stavebni (fad (déle jen ,stavebni
Gifad"), pfisludny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. d) zdkona & 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a
stavebnim Fadu (stavebni zikon), ve znani pozdéjsich piedpist (déle jen “stavebni zakon"), podle
ustanoveni § 122 stavebniho zakona s

povoluje uzfvéni

slavby: "Pfistavba skladu k objektu €.p. 1658, areal TOMA Otrokovice, budova 26A, pé&. 458/21, k..
Otrokovice” umist&né na pozemku: pozemkova parcela Eislo 458/21 - ostatni plocha, stavebni parcela Eislo
584/1 - zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim Gzemi Otrokovice,

a podle ustanoveni § 18i vyhlasky &. 503/2008 Sb., o podrobngjsi (pravé Gzemniho fizenl, vefejnopravni
smlouvy a Gzemniho opatien, vymezuje (el uZivani stavby: sklad materiali.

Strana 1 (salkem 3]

- 40 -



Stavba obsahuje:

Pristavbu skladu ke stavajicimu objektu &.p. 1658 v arsalu TOMA Otrokovice -

— ednopodiazni pfistavba pldorysnych rozmérl 6000 x 12820 mm, svétla vygka 3,8 — 4,0 m, zastieseni
pultovou stfechou,

— pfistavba navazuje ze zapadni strany objcktu &.p. 1658,

— ze severni strany je piistavba pfistupna ze stavajici asfaltové komunikace, napojeni viezdu na
komunikaci je feSeno dobetonovanim najezdu o rozmérech cca 2.0 x 3,0m,

— dispozici tvoff sklad materiall — uskladnéni hutnich material( pro zdmeenickou, drobnou strajnl vyrobu a
strojni sougastky, )

— pod fesenou pfistavbou byla vym&néna stavajici chranigka vodovadniho Fadu pitné vody v délce 13,0 m,
po osazeni chréanitky z PE byl (sek z Sachty S1 do Sachty 52 v délce cca 70 m osazen novym rozvodem
pro pitnou vodu. s

Odiovodnéni:

Dne 07,12.2015 podala spoleZnost TEAZ s.r.o., IC : 26934213, se sidlem . Tomase Bali 1658, 765 02
Otrokovice 2, zastoupena Ing. Jaroslavem Krajéou, IC : 75686452, Zaleina || 3414, 760 01 Zlin 1, 2adost
o vydani kolaudaéniho souhlasu, jeho? pfedmétem je stavba : "Piistavba skladu k objeklu &.p. 1658, areal
TOMA Otrokovice, budova 26A, p.&. 458/21, k.0. Olrokovice” umistana na pozemku : pozemkova parcela
tislo 458/21 - ostatni plocha, stavebni parcela &islo 584/1 - zastavéna plecha a nadvofi v katastralnim Gzemi
Otrokovice.

Stavebni Gfad opatfenim ze dne 09.12.2015 oznamil do 15 dnil ode dne dorueni Zadosli stavebnika termin
konani zavéraéné kontrolni prohlidky stavby,

Pii zavérecné kontrolni prohlidce stavby dne 19.01.2018 bylo zji§téno, ze stavba je provedsna pedle
projektové dokumentace ovéfené stavebnim (fadem ve spole&ném Gzemnim a stavebnim Fizeni a Ze byly
dodrZeny podminky stanovené v rozhodnuti. O pribéhu jednani byl sepsan protokol.

K zavéreéné kentrolni prohlidce stavby investor predloZil, zejména :

- pfedavaci protokol ze dne 30.11.2015, -~

- zdpis z kontroly provozuschopnosti hasicich pfistrojii ze dne 14.01.2018,

— doklad o kontrole provozuschopnosti PBZ ze dne 30.05.2015,

— prohlaseni o vlastnostech — Knauf Red Piano,

— rozhodnuti o provedené zkousce — plastova okna a dvate,

— prohlaseni o vlastnostech — Ytong,

- certifikaty — ocelova vldkna do betonu, beton, NEODUR sucha malla, vnéjsi omitka,
~ doklady o odpadech ze dne 20.07.2015, ze dne 22.07.2015,

- protokel o tlakové zkoudce UT ze dne 15.12.2015,

- protokal o provozni topné zkousce ze dne 15.12.2015,

- zpréava o vychozi revizi elektrického zafizeni ze dne 28.12.2015,

- zpréva & 2016003 o revizi hromosvod{ ze dne 26.01.2016,

- protokol o tlakové zkousce rozvodu vody ze dne 16.12.2015,

- vyjadieni TOMA, a.s. ze dne 27.01.2018,

~ geometricky pldn zamé&feni stavby ze dne 29.01.2016.

Soutasné byla opatfena zavazna stanoviska doléenych organi k uzivani stavby :
- Hasiésky zAchranny sbor Zlinského kraje ze dne 19.01,201 8,

—  Krajské hygienickd stanice Zlinského kraje ze dne 19.01.2016.

Stavba byla provedena v souladu s odsouhlasenou projeklovou dokumentaci, Stavba vyhovuje obecnym
poZadavkim na vyslavbu a jejl uZivani nebude chrofovat ¥ivot a vefejné zdravi, fivot a zdravi zvifal ani
Zivolni prostiedi.

Kolaudaénl souhlas byl v souladu s ustanovenim § 122 odst, 3 stavebniho zakona vydan do 15 dnil cde dne
provedeni zavéreéné kontrolni prohlidky stavby.
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Pouéeni:

Kelaudaéni souhlas je dokladem o povolendm Géelu uzivani stavby.

Kolaudaéni souhlas nenf podle ustanoveni § 122 odst. 3 stavebniho zakona spravnim rozhednulim a nelze
se proti nému odvolat

Podle ustanoveni § 154 stavebniho zakona je viastnik stavby povinen:
®  Udrzoval slavbu v tadném stavu po celou dobu jeji existence.

*  Uschoval po celou dobu trvani stavby dokumentaci skuteéného provedenl, rozhodnuti, osvédéeni,
souhlasy ovéfenou projektovou dokumentaci, popfipadé jiné dilezité daklady tykajicl se stavby.

Ing. Marie Tkadlecova
referent odboru stavebni ufad otisk razitka

Poplatek

Spravni poplatek podle zékona ¢, 634/2004 Sb., o sprawnich poplateich, ve znénl pozdéjsich predpisti se
nevyméfuje.

Doruéuje se:

Ugastnici Fizen:

Ing. Jaroslav Krajga, Zale3na Il 3414, 760 01 Zlin 1, zéstupce Zadatele
Datové schranka: '

TEAZ s.r.0., tf. Tomase Bali 1658, 765 02 Otrokovice 2, DS: PO, kuvbhqe

Dotéené organy:

M&U Otrokavice - odbor dopravné-spravni, nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice

M&U Otrokovice - adbor Zivotniho prostiedi, nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice

Dalova schranka:

Hasiésky zachranny sbor Zlinského kraje, Piflucka 213, 760 01 Ziin 1, DS: OWVM, z3paasu

Krajské hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, Havlitkovo nabfesi 600, 760 01 Zlin 1, DS:
OVM, xwsai7r

Krajsky dfad Zlinského kraje - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, I, Tom4se Bati 21, 761 90 Zlin, DS:
OVM, scsbwku

Na védomi:
Datové schréanka:
TOMA, a.s., ff. Temase Bati 1566, 765 02 Otrokovice 2, DS: PO, abbgppx
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Kolaudacni souhlas ¢. 161/2012

-I | Méstsky urad
e OTROKOVICE

odbor stavebni tiad

VASE ZNACKA:

CISLO JEDNAC 50/48035/2012/ZRA

SPISOVA ZNACKA:  SU/10452/2012/ZRA dle rozdalovniku
OPRAVNENA

UREDNI 0S0BA: AlZbéta ZdraZilova

TELEFON: 577 680 434

E-MAIL: zdrazilova@muotrokovice.cz

DATUM: 17.12.2012

KOLAUDACNI SOUHLAS

g 181/2012

Dne 5.11.2012 podala spoleénost TEAZ s.r.o., IC 26934213, se sidlem If. Tomade Bati 1658, 765 02
Otrokovice #adost na vydani kelaudaéniho souhlasu, jehe? pfedmélem je stavba:

.Stavebni Upravy a zména uzivani objektu €.p. 1658, Otrokovice,
budova ¢&. 26a, areal TOMA, a.s.”

umisténé na pozemku: stavebni parcela &islo 584/1 v katastrainim Gzemf Olrokovice, na kierou Méstsky
(fad Otrokovice - odbor stavebni (iad vydal:
e dne 18.5.2011 stavebni povoleni & 58/2011 pod &j.: SU/265/2011/20495/2011/ZRA, v pravni moci
dne 4.6.2011,
= dne 2.5.212 rozhodnuti &. 54/2012 o zkugebnim provozu stavby, €.j. SU/12201/2012/ZRA, v pravni
moci dne 23.5.2012,
s Dne 14.11.2012 zménu stavby pfed jejim dokongenim odsouhlasenou zépisem do stavebniho
deniku.

Po prezkoumani Zadosti a na zéklad® vysledkll provedené zavérefné konlralni prohlidiy stavby dne
11.12.2012 Mastsky Ufad Otrokovice - adbor stavebnl Gfad, jako obecny stavebni (fad (dale jen .stavebni
dfad") piislugny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. f) zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jich pfedpisi (ddle jen “stavebni zakon"), podie
uslanoveni § 122 stavebnino zakona

povoluje uzivani

stavby: ,Stavebni (pravy a zména uZivani objektu &.p. 1658, Otrokovice, budova &. 26a, areal TOMA, a.s."
umisténé na pozemku: stavebni parcela Eislo 584/1 v katastralnim dzemi Otrokovice,

Cj SOMEDEE 200 228R
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e Protokol o prohlidee poZarniho vodovedu
« Protokol o koneéneé tlakové pozarniho vodovodu
= Protokol o rozboru pitné vody

Stavba byla provedena v souladu s odsouhlasenou projektovou dokumentaci. Stavba vyhovuje obecnym
pozadavkiim na vyslavbu a jeji uzivéni nebude ohroZoval Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zviral ani
Zivotni prostiedi.

Kolaudaéni souhlas byl v souladu s ustanovenim § 122 adst. 3 stavebniho zakona vydan de 15 dnd ode dne
provedeni zavéreéné kontrolni prohlidky stavby, kelaudaéni souhlas je dokladem o povaleném déelu uzivani
stavby.

Pouéeni:

Kolaudaéni souhlas nenl podle ustanoveni § 122 odsl. 3 stavebniho zakona spravnim rozhodnulim a nelze
se proti nému odvolat

Podle § ustanoveni 154 stavebniho zdkona je vlastnik stavby pavinen:
» Udrzovat stavbu v fadném stavu po celou dobu jeji existence.

s Uschovat po celou dobu trvani stavby dokumentaci skuteéného provedent, rozhodnuti, osvédéeni,
souhlasy ovéfenou projektovou dokumnentaci, popfipadg jiné dileZité doklady tykajici se stavby.

AlZbéta ZdraZilova
referent odboru stavebni Grad otisk razitka

Poplatek:

Spravni poplatek podie zakona €. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdajsich piedpish,
stanoveny podle polozky 20 pism. a) ve vyéi 100,- K¢, sazebniku spravnich poplatkt v celkové hodnoté
100,- K& byl uhrazen dne 13.12.2012.

Doruéi se:

Ug&astnici fizeni:

Datové schranka:

TEAZ s.r.0., tt. Tomage Bati 1658, 765 02 Otrokovice, DS: PO, kuvEhqe

DotEené organy:

mMaL Otrokovice - odbor #Hvotniho prostiedi, ndm. 3. kvéina 1340, 765 23 Otrokovice

Datova schranka:

Hasidsky zachranny sbor Zlinského kraje, Pfilucka 213, 760 01 Zlin, DS: OVM, z3paasu

Krajska hygienick4 stanice Zlinského kraje se sidl, Havlickovo nabrei 600, 760 01 ZIin, DS: OVM, xwsaifr
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a podle ustanovenl § 12 vyhlasky & 526/2006 Sb., klerou se provadéji, nékiera ustanoveni stavebniho
z&kona ve vécech stavebniho fadu vymezuje (el uZivani staviby: vyrobni prostory.

Stavba obsahuje:

Slavebni (pravy spojené se zménou uZivani objektu ¢.p. 1658, Otrokovice, aredl TOMA, a.s (budova &.
26a). Jedna se o stavebni Gpravy uvnitt stavajicino objeklu, byly provedeny délici pfigky, ktere rozdélii
prostor podle poZadavku investora.

Dispozigni élenéni:

1. NP — zadvefi, zasedaci mistnosti, chodby, pfedsifika WC muii, pisoary muzi, WG muZi, predsifika WG
Jeny, WC Zeny, (klid, kancelafe, kuchyrika, servrovna, archiv, laboratoi el, sklady, vyménikova stanice,
dilna elekiro, strojni vyroba, brusirna, kontrola, pfiprava materialu, manipulace, montaZ, Satna, mistnost
mistra, pfijem.

Oduvodnéni:

Dne 5.11.2012 podala spoleénost TEAZ s.r.o., IC 26834213, se sidlem 1. Toméase Bali 1858, 765 02
Otrokovice 7adost na vydani kelaudaénihe souhlasu, jehoz piedmétem je stavba: ,Stavebni dpravy a zména
uzivani objektu &.p. 1658, Otrokovice, budova &. 26a, areal TOMA, as.” umisténé na pozemku: stavebni
parcela &islo 584/1 v katastrainim Gzemi Otrokovice.

Stavebni Gfad opatfenim ze dne 12.11.2012 oznémil do 15 dni ode dne dorugeni Zadosti stavebnika tarmin
konanf zavéreéné kontrolni prohlidky stavby.

Pii zavéreéné kontrolni prohlidee stavby dne 11.12.2012 bylo zji§iéne, #e stavba je provedena podle
projektové dokumentace ovéfené stavebnim Gfadem ve slavebnim fizeni a Ze byly dodrzeny podminky
stanovené ve stavebnim povoleni, O pribéhu jednani byl sepsan protokol.

K zavéreéné kontrolni prohlidce slavby investor predloZil zejména:
e Vyhodnoceni zkuebniho provozu
e Zkugebni protokol — méfeni hluku v pracovn/m prostfedi a méfeni umeélého osvétleni vnitfnich prostord
e Doklad o likvidaci odpadu
o Prohléaden! — méfeni prachu, zejména svaiecskych dymu
= Doklady o provozuschopnosti pozarniho zarizeni
Soudasné byla opatfena zdvaznd stanoviska dotéenjch organi k uzivani stavby:
e Hasi¢sky zdchranny sbor Zlinského kraje ze dne 11.12.2012
e Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje ze dne 11.12.2012

e Zavazné stanovisko Méstského Gfadu Otrokovice - edbor Zivotniho prostfedi, oddéleni odpadového
hospodarstvi a ochrany ovzdusi ze dne 25.10.2012

Ostatni doklady nezbytné k vydani kolaudaéniho seuhlasu byly pfedioZeny ke zkuebnimu provozu stavby:
» Zpravu o vychozi revizi el. zafizeni
& Zpravu o kontrole poZarihe vedovodu
« Protokol o zkou$ce 1ésnosti rozvodu Gstfedniho topeni
= Protokel o provozni topné zkougce tepeing souslavy
¢ Protokel ¢ prohlidce vnitfnfho a pozarniho vodovodu
» Protokol o koneéné tlakové zkousce vnitiniho a pozarniho vodovedu
= Protakel o prohlidce vnitinf kanalizace

s Prolokol o plynotésnaesti vnitini kanalizace
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