INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej obchodni dim KATKA v centru Opavy,
prodejni a skladové plochy 5.643 m?, pozemky
celkem 4.636m’, Katefinky u Opavy

www.verejnedrazby.cz/A7395

Ratiborska 1475/45, 747 05 Opava - Katefinky


http://www.verejnedrazby.cz/A7395
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VEREJNEDRAZBY.CZ

Informace o vybérovém rizeni A7395:

Prodej probiha formou 3. kolového elektronického vybérového fizeni na adrese:

www.verejnedrazby.cz/A7395

Prodej obchodni diim KATKA v centru Opavy, prodejni a skladové plochy 5.643 m?, pozemky
celkem 4.636m?, Katefinky u Opavy

Termin sloZeni kauce a doruc¢eni Smlouvy o sloZeni kauce: do 16.10.2024 do 18:00 hod.
Termin podani cenové nabidky (2. kolo): do 17.10.2024 do 12:00 hod.
Termin podani findlni nabidky (3. kolo): do 17.10.2024 do 15:00 hod.
Minimalni poZzadovana cena* 29.000.000,- K¢

Pozadovana kauce** 750.000,- K¢

Cislo uctu pro slozeni kauce 2501886179/2010

*vyherce aukce neplati Zadnou provizi zprostredkovateli nad rdmec vysoutéZzené (konecné) ceny
dosazené ve vybérovém fizeni, ani poplatky za pfipravu smluvni dokumentace, predani a prevzeti
predmétu prodeje

** pokud se ucastnik vybérového (,VR“) Fizeni stane vitézem VR (vyhercem), bude kauce
zapoctena na kupni cenu; pokud se Géastnik VR nestane vitézem VR (vyhercem), bude kauce
Gcastnikovi vracena v souladu s podminkami VR

Kontaktni osoba:

Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz
Petr Stejskal, tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz

Informace obsaZzené v tomto dokumentu byly ziskany od prodavajiciho, znaleckého posudku, ufadl statni
spravy nebo zjinych ddvéryhodnych zdroji. Nemdme Zadny ddvod k pochybnostem o jejich pravdivosti,
nemUzZeme je ovsem zarucit. V pfipadé rozdilného stavu mezi Gdaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem
zjiSténym na misté, plati stav zjistény na misté.
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Predmeét prodeje:

Prodej obchodni diim KATKA v centru Opavy, prodejni a skladové plochy 5.643 m?, pozemky
celkem 4.636m’, Katefinky u Opavy

véci nemovité:

- pozemek parc.€. St. 2246, zastavéna plocha a nddvofi, jehoz soucasti je budova Katefinky ¢.p. 1475,
zpUsob vyuZiti ob¢anska vybavenost,

- pozemek parc. ¢. 2975/3, ostatni plocha, ostatni komunikace,

- pozemek parc. €. 2978, ostatni plocha, zelen,

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 2321 pro katastralni zemi Katefinky u Opavy, obec

Opava, u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, KP Opava.

LV Parcela ¢islo | Vyméra (m?) Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
2321 st. 2246 3900 zastavéna plocha a nadvoti stavba ¢.p. 1475 X
2321 2975/3 613 ostatni plocha ostatni komunikace X
2321 2978 123 ostatni plocha zelen X
CELKEM 4636
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Popis predmetu prodeje:

Nemovitosti

Popis

Prodej zavedeného obchodniho domu Katka v centru Opavy - Katefinky, ul. Ratiboficka 1475/45.
Na prodejni plose tfipatrového obchodniho domu se nachazi prodejna nabytku, textilu, restaurace
a dalsi sluzby. K zasobovani je pripravena nakladova rampa a dva nakladni vytahy. U obchodniho
domu lze vyuzit placeného parkovisté s 60 parkovacimi misty.

Jedna se o objekt obchodniho domu o tfech nadzemnich podlaZich postaveny na pldoryse
nepravidelného tvaru. Prvni i druhé nadzemni podlazi slouzi jako obchodni prostor a sklady. Treti
nadzemni podlazi slouZi jako obchodni prostor. Obchodni diim ma vyzdénou Zelezobetonovou
konstrukci a na venkovni fasadé je keramické oblozeni. Strecha objektu je plochd, pokryta
asfaltovymi pasy. Budova je napojena na vSechny inZenyrské sité, véetné plynu, ktery se nepouziva.
Vytapéni je dalkové z teplarny. Soucasti objektu jsou dva nakladni vytahy. Obchodni ddm byl
postaven v roce 1970.

Dle platného tzemniho planu Opavy spada obchodni diim do plochy smisené obytné méstské - SM

Dispozicni feseni a plocha podlazi:

1.NP - prodejni a skladové prostory se socialnim zazemim - 1.990 m?
2.NP - prodejni a skladové prostory, socialni zdzemi - 1.826 m?
3.NP - prodejni prostory, socialni zazemi - 1. 827m?

Podlahova . Zapocitatelna podlahova
o 2 Koeficient 2
Podlazi plocha (m?) plocha (m°)
typu ploch

(A) (AxB)
1. NP 1990 1 1990
2.NP 1826 1 1826
3.NP 1827 1 1827
CELKEM 5643 5643

Funkcni rozdéleni ploch k pronajmu:

Prodejni a skladova plocha se zazemim véech podlaZi &ini: 5.643 m”
Zastavéna plocha: 3.900 m?
Celkova vyméra pozemkii €ini 4.636 m”

Pidorysy jednotlivych podlazi jsou kdispozici vramci prFiloh u vybérového Fizeni:
www.verejnedrazby.cz/A7395
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Najemni vztahy:

Najemce Ndajemné bez DPH Fakturace DPH Platnost smlouvy | Smlouva ze dne
NAJEMCE 1 3 000 K¢ ro¢né 21 neurcitd 21.11.2023
NAJEMCE 2 9 000 K¢ Ctvrtletné 21 neurcitd 29.08.2023
NAJEMCE 3 12 000 K¢ rocné 21 neurcita 23.03.2022
NAJEMCE 4 10 000 K¢ meésicné 0 neurcita 30.07.2021
NAJEMCE 4 18 000 K¢ ro¢né 21 neurcitd 30.07.2021
NAJEMCE 5 3225 K¢ mésicné 21 neurcitd 03.10.2023
NAJEMCE 6 15 000 K¢ mésicéné 21 neurcitd 28.06.2024
NAJEMCE 7 6612 K¢ rocné 21 neurcita 03.09.2013
NAJEMCE 8 80 000 K¢ meésicné 21 neurcita 15.09.2022
NAJEMCE 9 21 260 K¢ mésicné 21 neurcitd 01.08.2008

Konkrétni obsah najemnich smluv k dispozici pouze pfedem na vyzadani

Ucasti ve vybérovém Fizeni bere kupujici na védomi a je plné srozumén s tim, Ze na zakladé nabyti
vlastnického prava k predmétu prodeje vstoupi do veskerych prav a povinnosti prodavajiciho (jako
pronajimatele) ohledné najemnich vztahd uzavienych k predmétu prodeje ¢i jeho diléim ¢astem.
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Prtikaz energetické narocnosti budovy (PENB) 2014:

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podile zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky ¢. 78/2013 Sb., o energetické narocnosti budov

Ulice, éislo:  Ratiborska 1475/45

PSC, misto: 747 05 Opava

Typ budovy: Budova pro obchodni ugely

Plocha obalky budovy: 76411 m’
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,62 m’m®
Energeticky vztazna plocha: 46675 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie
(Energie na vstupu do budovy)

Neobnovitelna primarni energie
(Vliv provozu budovy na Zivotni prosttedi)

Mérné hodnoty

KWh/(m2 rok)

Mimoradné A
usporna

Velmi B
usporna

f

160

115

N
-~
S

>
N
o

N
w
o

!

641

velmi
nehospodarna

f

801

Mimoradné
nehospodarna

EREEE

Hodnoty pro celou budovu

MWh/rok 964,532

1 408,288
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Uzemni plan Opavy

Dle platného tzemniho planu Opavy spada obchodni diim do plochy smisené obytné méstské - SM

B.1 KOORDINACNI VYKRES

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{
STABILIZOVANE ~ ZMENY

I | st

PLOCHY SMISENE OBYTNE - URBANISTICKY
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PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE (SM)

Vyuiziti hlavni:

- bytové domy; bytové domy s vestavénou obéanskou vybavenosti (polyfunkéni domy);

- rodinné domy;

- stavby vefejné infrastruktury - obcanske vybaveni tj. stavby a zafizeni pro vzdélavani a virchowvu,
socialni sluzby, pééi o rodmnu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva —
stavby a zafizeni k zajisténi obrany a bezpetnosti statu;

- stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani, administrativa.

Vyuziti pfipustné:
-- stavby pro obchod:
- v pasmu piety nové stavby s prodejni plochou do 200 m*;
- v zastavitelnvch plochach s prodejni plochou do 400 m
- ve stabilizovanych plochach v ochranném pasmu méstské pamatkove zony novée stavby
s prodejni plochou do 400 m’:

- stavby pro obchod v opuéténych a nevyuzivanych arealech;

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro kazdodenni rekreaci obyvatel, zelefi na vefejnych
prostranstvich véetné mobiliare a détskych hiist’;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichz provoz nema negativni
vliv na vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméni, negativaniho vlivu vibraci a kvality
ovzduii v uzemi a lze jejich realizaci s ohledem na architekiuru a urbanistickou strukturu zastavby
lokality pfipustit;

- stavby a zafizeni pro rekreacni a Skolni télovychovu;

- sluzebni byty jako soucast staveb obfanského vybaveni a staveb pro provozovani sluzeb
a podmikatelskych akirvit;

- dopliikové stavby ke stavbam pro bydleni (pergoly, altany, bazény apod.);

- v pasmu piety hibitova stavby a zafizeni ohrozujici fadny provoz vefejného pohfebisté nebo jeho
diistojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou do 200 m?:

- hromadné garaze, fadové garaze k bytovym domim a jednotlivé garaze k rodinnym domiim
s ohledem na architekturu, urbamstickou strukturu a charakter zastavby;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze mimo plochy situovane v ochranném pasmu méstske
pamatkove zony s ohledem na architekturu, urbanistickou strukturu a charakter zastavby;

- fotovoltaicke systémy pro zasobovani staveb elektrickou energii pouze na objekiech a v ochrannéem
pasmu méstské pamatkové zény pouze na plochych stfechach a bez vizualniho uplatnéni
z vefejné piistupného (uliéniho) prostoru a vefejné piistupnych vyikovych dominant:

- myéky aut s ohledem na architekturu, urbanistickou strukturu a charakter zastavby, jejich# provoz
nema negativni vliv na vefeiné zdravi;

- stavby a zafizeni technicke infrastruktury a technického vybaveni véetné piipojek;

- komunikace funkéni skupiny C a D, uéelové komunikace, parkovaci a manipulaéni plochy a dalsi
stavby souvisejici s dopravnou;

- ptistavaci plocha — heliport v plo&e oznacené OP-P6;

- stavajici autobazary.

Vvuiiti podminéné pripustné:

- zastavba plochy oznacené KA-7Z1 se pfipousti az po stanoveni nového zaplavového tzemi, ktere
nebude zasahovat do teto plochy;

- dosavadni zpuisob vyuziti jednotlivych ploch vymezenych izemnim planem jako plochy prestavby
e moiny, pokud nenaruiuje vefejne zajmy, t]. provozovani vyrobnich aktivit nema negativni viiv
na vefejné zdravi z hlediska hlukovych poméri, vibraci, kvality ovzdusi apod.
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Vyuziti nepripustne:

- stavby pro rodinnou rekreaci, zahradkaiske chaty, zahradkové osady, hibitovy;

- nove fadové garaze bez vazby na bytové domy a jednotlivé garaze bez vazby na rodinné domy;

- stavhy a zafizeni pro primysl a energetiku, pro t&zbu nerostil, samostatné sklady bez ndvaznosti na
hlavni nebo pfipustne vyuZiti, nove autobazary, autoopravny, pneuservisy, vrakoviité, zemédélske

stavby, stavby pro chov hospodarskych zvirat, a daléi stavby a zafizeni, kieré svym provozovanim
a technickym zafizenim naruiuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizugi kvalitu prostfedi
souvisejictho Uzemi;

- v pasmu piety hibitova stavby a zafizeni ohrozujici fadny provoz vefejného pohfebisté nebo jeho
diistojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou nad 200 m’:

- odstavovani a garaZovani nakladnich vozidel a autobusi;

- umist'ovani billboardd, bigboardi a velkoploinich svételnych paneld pro reklamu;

- sbérne dvory (tfidici dvory, sbémy surovin, zafizeni na zpracovani biologicky rozlozitelného
odpadu);

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim, pfipusinym nebo podminéné
pfipustnym.

Prostorové uspoiadani:

- intenzita vyuzZiti pozemki v zastavitelnych plochach: u samostatné stojicich rodinnych doma do
50 %; fadovvch a atriovych rodinnych domi do 70 %e;

- intenzita vyuziti pozemki v zastavitelnych plochach pro dalsi stavby uvedené ve vyuziti hlavnim
a piipustném do 70 %;

- intenzita vyuziti pozemkl v zastavéném Gizemi je stejna jako v zastavitelnych plochach: na
pozemcich, kde je jiZ procento intenzity vyuZiti pozemki piekrofeno historickym vyvojem
zastavby nebo kde by novym stavebnim zamérem doslo k jeho piekroéeni, je v odiuvodnénych
piipadech dalsi zvvieni intenzity vyuziti pozemku podminéné pfipustné v pfipadé minimalizace
negativnich dopadi na urbanistickou strukturu, charakter stavajici zdstavby a organizaci vefejnych
prostranstvi lokality;

- vyiku staveb navrhovat s ohledem na vyikovou hladinu okolni zastavby.

Zdroj Platny tzemni pldn Opavy: https://www.opava-city.cz/cz/nabidka-temat/uzemni-planovani/uzemni-
planovani/platny-uzemni-plan-opavy.html

https://www.opava-city.cz/files/cz/nabidka-temat/uzemni-planovani/uzemni-planovani/platny-uzemni-plan-
opavy/opava-txt-uplne-zneni-po-zm2-12-22.pdf
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Pristup k nemovitostem

Pfistup mozny z hlavni komunikace Ratibofska na ulici Partyzanska, pfipadné z ulice Cerna
Parkovisté u obchodniho domu je ve vlastnictvi Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69,

Mésto, 74601 Opava
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Adresa: Ratibofska 1475/45, 747 05 Opava - Katefinky
GPS: 49.9418969N, 17.9108394E
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Vzdalenosti:
Opava (centrum) 1 km
Ostrava 39 km
Olomouc 101 km
Brno 169 km
Praha 372 km

Dopravni dostupnost

Autobusova zastavka:
Nejblizsi autobusova zastavka ,Opava, Holasickd” je ve vzdalenosti cca 100 m, pésky trvd do 2 minut
Spoje ¢. 213, 314, 219

Trolejbusova zastavka:
Nejblizsi trolejbusova zastdvka , Opava, Holasicka“ je ve vzdalenosti cca 154 m, pésky trva do 3 minut
Spoje ¢. 202 a 204

Vlakova stanice:
Nejblizsi viakova stanice ,,Opava vychod“ je ve vzdalenosti cca 1,2 km, pésky trvd cca 21 min, autem
cca do 5 min
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