ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 062724/2024

O cen¢ obvyklé pozemku parc.C.St. 114 jehoz soucasti je stavba C.p. 134 s piisluSenstvim a
pozemky parc.C. 183/2, parc.C. 183/3, parc.C. 1253/4 v katastralnim tizemi Rudnik, obec Rudnik,

okres Trutnov.

Znalec: Pavel Miskovsky
namésti Bofislavka 2029/4
160 00 Praha 6 - Dejvice

Zadavatel: MultiBio s.r.o.
Pod Nemocnici 2489
269 01 Rakovnik II

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se spec. nemovitosti.

Pocet stran: 35 v¢. priloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: ocenéni Vyhotoveno: V Praze 06.08.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Je mozné stanovit cenu obvyklou pozemku parc.¢.St. 114 jehoz soucasti je stavba C.p. 134 s
piislusenstvim a pozemky parc.¢. 183/2, parc.¢. 183/3, parc.¢. 1253/4 v katastralnim izemi Rudnik,
obec Rudnik, okres Trutnov?

1.2. Uéel znaleckého posudku

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci skutec¢nost, kterd miize mit vliv na piesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Dle informaci od objednavatele posudku a mistnim Setfenim.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Znalec pti sbéru dat postupoval tak, ze si z katastru nemovitosti pfes placeny portal vyzadal
jednotlivé kupni smlouvy jiz realizovanych prodejii (nebyly k dispozici, byly k dispozici pouze
nabidkové ceny z realitnich serverti), dale znalec pti sbéru dat ovétoval vhodnost porovnavanych
vzorkll v dané lokalité a dalSi skuteCnosti rozhodné pro porovnavaci a vynosovou metodu, vycet
dat=podklady/nabidkové ceny.

Dale si znalec ovéfoval vypis z KN z webového portalu http://www.nahlizenidokn.cuzk.cz, dale si
vygeneroval katastralni mapu z webové adresy http://www.sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/, vybral
veskeré zaslané podklady od objednatele posudku, dale vybral definici obvyklé ceny ze zakona €.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

a) Snimek z katastralni mapy.

b) Vypis z katastru nemovitosti LV 760.

c¢) Skute¢nosti zjisténé od objednavatele posudku a mistnim Setfenim.

d) Definice obvyklé ceny dle Zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zékont, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlaska ¢. 434/2023 Sb.

e) Mapa oblasti

f) Uzemn&-planovaci informace (Up obce Rudnik)

g) Databaze porovnatelnych nemovitosti znalce.

h) Databaze porovnatelnych nemovitosti (www.ikarus21.cz, www.sreality.cz)

1) publikace - Ing. David Dusek, Ph.D.: Zaklady ocenovani nemovitosti (2006)

J) publikace - Brada¢ Albert a kol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci (2016)

k) Casteéna projektova dokumentace - Pasport hotelu, Rudnik, vypracoval Ing. Aneta Jilkova ze
dne 1.12.2022.

I) Fotodokumentace.



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, podklady byly zaslany pifimo od objednatele ocenéni, skute¢nost byla
ovefovana. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakladni pojmy a metody ocenéni-vycet jednotlivych definic

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 434/2023 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Definice obvyklé ceny ze zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto
ocenéni rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo
kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim. Obvykla cena neni uréena podle zakona
¢. 151/1997 Sb., ale pouze podle definice obvyklé ceny z tohoto zékona.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardit IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 t€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.



Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Tento znalecky posudek je urcen dle definice obvyklé ceny viz vyse.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec pii sbéru dat postupoval tak, ze si z katastru nemovitosti pfes placeny portal vyzadal
jednotlivé kupni smlouvy jiz realizovanych prodeji (KS nebyly k dispozici, byly k dispozici pouze
nabidkové ceny z realitnich serverti), dale znalec pti sbéru dat ovéfoval vhodnost porovnavanych
vzorkilt v dané lokalité¢ a dalSi skutecnosti rozhodné pro zvolené metody (vynosovd metoda,
porovnavaci metoda), vycet dat=podklady/nabidkové ceny.

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno 9 realizovanych prodeji, z nich byly nasledné
vybrany 4 objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim). Pro stanoveni obvyklé ceny
nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, kterd budou analyzovana a ktera jsou reprezentativni
a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a vytvorena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od
zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha nemovitych véci, bude
provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci pokud bude umoznén ptistup
do nemovitosti, budou zjistény identifikacni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan
popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Znalec pfi zpracovani dat postupoval tak, ze si ovéfoval jednotlivé kupni smlouvy jiZ realizovanych
prodeju (KS nebyly k dispozici, byly k dispozici pouze nabidkové ceny z realitnich servert), déle
znalec pii zpracovani dat ovéfoval vhodnost porovnavanych vzorkti v dané lokalité¢ a dalsi
skutecnosti rozhodné pro zvolené metody (vynosovd metoda, porovnavaci metoda), vycet
dat=podklady/nabidkové ceny, tato veSkera data analyzoval a zohlednil veskeré relevantni
informace vedouci k zavéru v posudku.

Data budou zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovéan a vytvoren souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladii, dat a z mistniho Setfeni, na zéklad¢ kterych odhadce
dospél k vysledklim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena
a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi v€cmi dle aktudlni
inzerce/kupnich smluv/nabidkovych cen pokud budou k dispozici a budou zjiStény, vybrany,
analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze historie
realitni inzerce a zejména z databaze kupnich smluv jiz realizovanych prodeju.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Rudnik, k.. Rudnik
Adresa nemovité véci: Rudnik 134, 543 72 Rudnik

a) Snimek z katastralni mapy.

b) Vypis z katastru nemovitosti LV 760.
c) Skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku a mistnim Setfenim.
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d) Definice obvyklé ceny dle Zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zékont, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlaska ¢. 434/2023 Sb.

e) Mapa oblasti

f) Uzemné-planovaci informace (Up obce Rudnik)

g) Databaze porovnatelnych nemovitosti znalce.

h) Databéaze porovnatelnych nemovitosti (www.ikarus21.cz, www.sreality.cz)

1) publikace - Ing. David Dusek, Ph.D.: Zaklady ocenovani nemovitosti (2006)

J) publikace - Brada¢ Albert a kol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci (2016)

k) Céstecna projektova dokumentace - Pasport hotelu, Rudnik, vypracoval Ing. Aneta Jilkovéa ze
dne 1.12.2022.

I) Fotodokumentace.

Vlastnické a evidencni udaje
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 760.

Dokumentace a skutecnost

Znalecky posudek byl zpracovany pouze na zakladé informaci a dodanych podkladii od objednatele
posudku.

Mistopis

Ocenlovana nemovitost lezi v obci Rudnik, v k.u. Rudnik. Umisténim se jednd o okrajovou cast
obce. V Rudniku se nachéazi castecnd obCanskd vybavenost. Dopravni obsluznost je zajisténa v
ramci autobusové dopravy.

Okolni zastavbu tvofi piredevsim rodinné domy a zafizeni pro rekreaci, jedna se o starSi, v mensi
mife 1 nov¢jsi zastavbu. Pristup a pfijezd je z vefejné, zpevnéné komunikace, parkovani je mozné
pifimo na pozemcich. Nachazeji se zde veskeré v misté¢ dostupné IS. Jedna se o lokalitu pro
reziden¢ni bydleni a vyhodnou polohu pro komer¢ni vyuziti.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna puda
(X trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: Ol bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona
ostatni
Pripojky: (%l / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon O dalkové vytapeni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2762 Obec Rudnik, €. p. 51, 54372 Rudnik

Celkovy popis nemovité véci

Umisténi: budova se nachdzi na: pozemku parc.c.St. 114 jehoz soucésti je stavba C.p. 134 s
piislusenstvim, katastralni uzemi Rudnik, obec Rudnik. Veskeré ocenované pozemky jsou zapsany
na LV 760 vedeném v katastru nemovitosti Katastralnim ufadem pro Kréalovehradecky kraj,
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Katastralni pracovisté Trutnov.

Jedna se o ptivodni farni Skolu postavenou ke konci 19. stoleti. V 90. letech 20. stoleti byla budova
piestavéna na ubytovaci zafizeni-hotel, ktery se sklada z piivodniho hotelu s restauraci z roku cca
1929, kde byly po znarodnéni v roce 1948 k hlavni budové pristavény nejriznéjsi ptistavby. Zména
uzivani z cirkevni Skoly na hotel bylo provedeno kolauda¢nim rozhodnutim o uzivani stavby ze dne
24.11.1993 pod &.j.: OSU/Ru/143/93-F. Caste¢na rekonstrukce byla provedena az mezi lety
2018-19. Objekt je castecné podsklepeny, v levé ¢asti ma ti1 nadzemni podlazi a v pravé Casti dvé
nadzemni podlazi s valbovymi a pultovymi stfechami.

Soucasti arealu jsou zpevnéné, parkovaci a zatravnéné plochy.

Stavba obsahuje:

2. suterén — chodba, uklidova mistnost, Satny personal — muzi, vytah, sklad, Satny personal — zeny,
hlavni piijmova chodba pro zbozi, sklad, chodba, dilna, garaz, lyZarna, sklad, sklad — popelnice,
halové garaz pro 12 stani, COV

1. suterén — chodba, Elektrorozvodna, chladirna, sklad napojt, 5x sklad, provozni pradelna,
strojovna vzduchotechniky, upravna zeleniny, klidova mistnost, vytah, upravna vody pro bazén,
byt spravce objektu (chodba, obyvaci pokoj, kuchyné, loznice, koupelna s WC)

Ptizemi — hlavni vstup, chodba, recepce/bar, jidelna, 2x WC pro hosty, zazemi bar, salonek, terasa,
vytah, kancelat, relaxac¢ni centrum (chodba, Satny se sprchami, 2x WC, tklidova mistnost, relax
mistnost, sauna, bazén, masérna, infrasauna, vzduchotechnika), chodba, WC personal, sklad, vytah,
kuchyné, vydejna jidla, umyvarna nadobi, sklad

1. patro — chodba, vytah, 11x pokoj s WC a koupelnou, 1x apartmén (loznice, pokoj, koupelna s
WC), tklidova mistnost, sklad

1. podkrovi — chodba, vytah, 11x pokoj s WC a koupelnou, 1x apartman (loZnice, pokoj, koupelna s
WC), sklad, koupelna, WC

2. podkrovi — chodba, 5x pokoj s WC a koupelnou, apartman (loznice, pokoj, koupelna s WC),
apartman (loznice, pokoj, kuchyné, koupelna s WC), sklad, 3x technicka mistnost, strojovna vytahu

Popis stavebné-technického stavu:

Ziklady v¢. zemnich praci-betonové pasy, svislé konstrukce-zdéné, nadzemni podlazi jsou
zatepleny EPS 100 mm, stropy-s rovnym podhledem, krov-dievény, stfecha-Clenita sedlova s
vikyfi, krytiny stiech-plechova falcovana, klempitské konstrukce-standardni lakovany plech, uprava
vnitinich povrchi-Stukové hladké omitky, uprava wvnéjSich povrchii-standardni probarvena
omitka/natéry, vnitini obklady-keramicka dlazba, schodiSté-betonové, dvetfe-plné a prosklené,
okna-dievéna zdvojena, povrchy podlah-laminatova, textilni, keramicka dlazba, betonova,
vytapéni-ustiedni elektrické, elektroinstalace-230V/400V, bleskosvod-ano, vnitini vodovod-studena
a tepla, vnitfni kanalizace-COV, ohiev teplé vody-standardni, vybaveni kuchyni-standardni
hotelova kuchyné, bézné kuchynské spotiebice, vnitini hygienicka vybaveni-vany/umyvadla/sprch.
kouty/WC.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentar: Nemovitost je zapsana na LV, byl piedlozen aktudlni original LV.
Nemovitost je uzivana v souladu s pravnim stavem.
K nemovitosti je po pravni strance zajistén bezproblémovy pfistup.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: ANO

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi

Komentat: Nemovitost neni situovdna v zaplavovém tizemi obce. Evropsky vyznamna lokalita,
ochranné pasmo narodniho parku.

Ostatni rizika: ANO

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
Komentaf: Hotel je v souc¢asné dob€ provozovan ke kratkodobym ubytovanim.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Budova ¢€.p. 134 s pfisluSenstvim a pozemky - porovnavaci metoda
2. Vynosova hodnota

2.1. Budova €.p. 134 s ptisluSenstvim a pozemky - Vynosova metoda



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Znalec pfi analyze dat postupoval tak, ze si ovéfoval jednotlivé podklady, dale znalec pii analyze
dat ovéroval vhodnost umisténi v dané lokalit¢ a dalsi skutenosti rozhodné pro danou metodu,
vycCet dat=nabidkové ceny/podklady, tato veSkera data analyzoval a zohlednil veSkeré relevantni
informace vedouci k zavéru v posudku.

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda, zde byly vybrany ¢tyii nejvhodnéjsi porovnatelné
vzorky z celkem 11 nalezenych. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno piimé porovnani.
Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korek¢nich koeficientd.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Budova &.p. 134 s prisluSenstvim a pozemky - porovnavaci metoda

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha cca: 1 560,00 m*
Zastavéna plocha cca: 993,00 m?
Vyméra pozemkii: 2 759,00 m®

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej budovy 1 720 m2
Lokalita: Lazenska, Janské Lazné
Popis: Prodej budovy hotelu v Janskych Léznich s pozemkem (1569 m?2), Lazeiniska ulice,

450 m od Léazenské kolonady. Jednd se o péti podlazni hlavni budovu hotely|
(zastavénd plocha cca 745 m2) a pfiléhajici pozemek uZivany jako
parkovisté. Parametry budovy 2.PP - 4 obytné mistnosti vyuzité jako byty pro
zaméstnance, spole¢na kuchyiika, sprchy, WC, sklad, dale samostatné mistnosti,
kde je umistén vyménik tepla, bojlery. 1.PP - 7 ubytovacich jednotek (pokoji),
sprchy, WC, spolecenskd mistnost, dale garaze ptistupné z pozemku budovy,
sklady, trafostanice. 1.NP - vstupni hala s recepci, restaurace s jidelnou, barem,
kuchyni, velké terasa pfistupnd z restaurace i ulice, druha spole¢enskd mistnost,
WC, dale 2 ubytovaci jednotky (pokoje s koupelnami). 2.NP - 14 ubytovacich
jednotek (pokoje s koupelnou). 3.NP - 12 ubytovacich jednotek (pokoje s
koupelnou). Padni prostor (infrastruktura budovy a skladovaci prostory). Budova je
pfipojena na obecni teplovod, vodovod, kanalizaci, elektronickou sit’.VSechna okna
jsou plastova s trojsklem. Fasada budovy je nezateplena z roku 2019. Budova je
nyni funkéni, ale interiéry a technicky stav je jiz zastaraly a idedlni k rekonstrukei,
at’ uz jako hotel, nebo ubytovaci zafizeni, nebo jako samostatné apartmany,
ptipadné jiné vyuziti dle potieb nového majitele. Jedna se o velice atraktivni
lokalitu s kombinaci lazefistvi a horské turistiky v zimnich 1 letnich
mésicich. Mlizeme ptedlozit nebo zaslat dalsi informace, véetné souhrnné technické
zpravy a aktudlnich ptadorysii v papirové i elektronické podobé a domluvit osobni
prohlidku objektu. ZkuSeny kolega pomuzZe zajistit financovani hypotékou.Jedna se
o velice zajimavou investi¢ni ptilezitost.

Pozemek: 1 569,00 m?

Uzitna plocha: 1 720,00 m?

Zastavéna plocha: 745,00 m




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mirn¢ vétsi 0,90

K3 Poloha - srovnatelna 1,00 A
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,20 f{,g
K5 Celkovy stav - horsi 1,20 Zdroj: WWW.SreaIity#.jciz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvaZuje se 1,00

Zdivodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Velikosti objektu -
mirn¢ vetsi; Poloha - srovnatelna; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi; Vliv
pozemku - mensi; Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se;

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
48 500 000 K¢ 1,21 58 685 000 K¢
Nazev: Prodej ubytovaciho zafizeni 802 m2
Lokalita: Pec pod Snézkou - Velka Upa, okres Trutnov
Popis: Nabizime k prodeji penzion s moznosti provozu ¢i rekonstrukce v centru Velké

Upy, ¢asti obce Pec pod SnéZkou v okrese Trutnov. Tato investi¢ni piileZitost
nabizi moZnost uZivani ¢i rekonstrukce Penzionu Javoii Mlyn s celoro¢ni
dostupnosti. Objekt je mozno vyuzivat k rekreaci ¢i trvalému bydleni. Penzion|
disponuje restauraci s kuchyni a samostatnou jidelnou. Zdény objekt s difevénymi
prvky se skladd z pfizemi a 3 nadzemnich podlazi s celkovou zastavénou plochoul
393m2 a uzitnou plochou 802m2 na parcele o rozloze 1985m2. K dispozici je
vybaveni nemovitosti, véetné¢ gardze a parkovani u objektu. Je Casteéné
podsklepeny, ve sklep€ je umistén pivni sklep a sklad pevnych paliv. V pfizemi
najdete restauraci, sklady, kuchyni, bar, jidelnu 1 garaz. Ve 3 nadzemnich podlazich
je celkem 18 pokoju s vlastnim socialnim zafizenim a jeden byt. Objekt je napojen
na kanalizaci, dalkovy vodovod a elektfinu 230 V. Lanovka na Portasky, lyZatsky
areal 1 zastdvka autobusu jsou vzdaleny 500 m. V blizkosti se nachazi veskerd
obCanskd vybavenost vcetné Skoly, Skolky, zdravotnickych zafizeni, poSty a
supermarketu, coz zvysuje atraktivitu tohoto mista. Investofi, ktefi hledaji lukrativni
investici spojenou s turistickym ruchem a vysokou navratnosti, by neméli tuto
nabidku opomenout. V ptipad€ z4jmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.

Pozemek: 1 985,00 m?

Uzitna plocha: 802,00 m?

Zastavéna plocha: 393,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi 1,30

K3 Poloha - lepsi 0,70

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,20 =

K5 Celkovy stav - horsi 1,20 - doj: _Srea“tylcz :
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvaZuje se 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Velikosti objektu -
mensi; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi; V1iv pozemku - mensi;
Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se;
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42 000 000 K¢ 1,23 51 660 000 K¢

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Uzitna plocha: 1 054,00 m?
Zastavéna plocha: 478,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 1,20
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,20
K5 Celkovy stav - horsi 1,20 T
: , oL Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vyrazné vétsi 0,50
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvaZuje se 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Velikosti objektu -
mensi; Poloha - srovnatelnd; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi; Vliv pozemku -
vyrazng vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se;

Prodej ubytovaciho zarizeni 1 054 m2
Strazné, okres Trutnov
Dovolujeme si Vam nabidnout opravdovy unikat - horskou chatu s rozsdhlymi
pozemky v samém srdci KrkonoS. Chata Mala Rennerovka se nachazi ve II. Z6né
KRNAPu v nadmotské vysce 1200 m.n.m. ve vzdalenosti 600 m jizn€ od Dvorské
boudy, které lezi na Krkono$ské magistrale. Ctyfpodlazni objekt prosel pied tficeti
lety zasadni rekonstrukei, pfi které byl prakticky znovu postaven. Nemovitost V|
soucasnosti slouzi jako ubytovaci zafizeni s restauraci. Ubytovaci kapacita ¢ini 40
lizek v celkem 16 pokojich (kazdy poskytuje 2-3 lizka), z nichz 8 ma vlastni
socidlni zafizeni a dalSich 8 spolecné. V budové se dale nachazi byt spravce,
kotelna, technické zazemi, lyzarna a prostornd gardz. Samoziejmosti jsou letni a
zimni vstup, pfed letnim je mensi terasa. Stav chaty a jejitho vybaveni odpovidd
dob¢ vystavby a vyzaduje opétovnou rekonstrukci, zejména vSech instalaci a zdroje|
vytapéni. V soucasné dob¢ je zafizeni pronajato na dobu urcitou s devitiméesicni
vypovédni lhiitou a ndjemcem vyuzivano k ubytovani a stravovani. Z inzenyrskych|
siti je napojeni na vlastni vodovod (studna nad chatou), elektro a telefon. Likvidaci
odpadnich vod fesi vlastni COV. Vytapéni a ohfev teplé vody je fesen kombinaci
bojlerti na elektfinu a kotle na tuha paliva. V misté je zaveden internet. Misto skytd
nadherny vyhled smérem na jih a umoziiuje nepieberné mnozstvi péSich,
cyklistickych a lyzatsky vyleti v téch nejkrasnéjSich partiich Krkonos. Misto je V|
1été¢ dostupné autem, parkovani mozné pro 10 vozidel, v zimé pak rolbou. K chat¢
nalezi garaz stojici u hlidaného parkovisté Strazné Lom. Soucasny majitel si nechal
zpracovat novou studii rekonstrukce objektu, kterd respektuje jeho charakter a|
nezasahuje do vnéjsiho tvaru. Interiér je upraven tak, aby odpovidal pozadavkim
moderni rekreace. Architektonickd studie je soucasti kupni ceny. Kromé stavajiciho
se nabizi se 1 zcela jiné vyuziti naptiklad soukromé sidlo, firemni rekreacni zatizeni
atd. Obrovskym bonusem je klid, ktery uZ v jinych ¢astech Krkonos nenajdete. Dim|
je na konci cesty, kolem neproudi davy turisti a bezkonkuren¢ni vyhled si 1 diky
obrovskému pozemku muzete uzit v naprostém soukromi. Doporucujeme
prohlidku!

32526,00 m*

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
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34 900 000 K¢ 0,73 25477 000 K&

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej ubytovaciho zarizeni 560 m2
Pec pod SnéZkou - Velka Upa, okres Trutnov
Nabizime k prodeji Penzion na vyjimecném slunném mist¢ v srdci Krkono$ s
kouzelnym vyhledem. Penzion se nachazi na jizni strdni v nadmoiské vysce 890
n.m.. Do centra horského méstecka Pec pod Snézkou je to cca 800 m. Penzion
nabizi celkem 46 lizek, jidelnu ¢i spolecenskou mistnost, vybavenou kuchyn, v,
letnich mésicich slunnou terasu s bazénem a relaxaci na pozemcich s rozlohou
20.310 m2, které jsou rovnéz soucasti prodeje. Nechybi ani byt spravce a ubytovani
pro zaméstnance v oddélené budove. K nemovitosti nalezi i lyzaisky vlek, ktery se
nachazi na ptilehlém pozemku. Penzion nabizi skvélou pfilezitost pro investici §
potencialem navratnosti. V pfipadé¢ z4jmu o dalsi informace ¢i o prohlidku nas
nevahejte kontaktovat.

20 310,00 m?

Uzitna plocha: 560,00 m?
Zastavéna plocha: 300,00 m?

Pouzité koeficienty: | w

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 1,50
K3 Poloha - lepsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,20
K5 Celkovy stav - horsi 1,20 . .
i , Y el Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vyrazné veétsi 0,50
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Velikosti objektu -
mensi; Poloha - lep$i; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi; V1iv pozemku -
vyrazné vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se;

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

54 900 000 K¢ 0,73 40 077 000 K¢
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 25477 000 K¢/nem
Primérna jednotkova porovnévaci cena 43 974 750 K¢/nem
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 58 685 000 K¢&/nem

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani
Primérné jednotkova cena 43 974 750 K&/nem

Vysledna porovnavaci hodnota 43 974 750,- K&
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2. Vynosova hodnota

2.1. Budova ¢.p. 134 s prisluSenstvim a pozemky - vynosova metoda

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m%/rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory  celkova 1 560 7385 960000 11520000 7,50
podlahova
plocha
2.0Ostatni prostory ~ garaze 250 960 20 000 240 000 10,00
Celkovy vynos za rok: 11 760
000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahové plocha PP m? 1810
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m?ro 6 497
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 11 760 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 50 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 5880 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 10 993
Pojisténi K¢/rok 35000
Opravy a udrzba 25,00 % * Nh  K¢&/rok 1470000
Sprava nemovitosti K¢/rok 50 000
Ostatni naklady K¢é/rok 500 000
Naklady celkem \ K¢/rok 2 065 993
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 3814 007
Mira kapitalizace % 7,55
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 50 516 649

Castka najemného za obytné prostory je pouze odhadovéana a je vypoéitana z dostupnych informaci
a dat ze serveru Booking.com a ze webovych stranek hotelu www.hotelauri.cz. Obsazenost a ostatni
informace o nakladech a ekonomickych ukazatelich jsou pouze odhadovany, od objednatele
posudku nebyly k dispozici. Uvedend vysledna castka ve vynosové hodnoté se muze velice

odliSovat od skute¢nosti.
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Budova ¢.p. 134 s pfislusenstvim a pozemky - porovnavaci metoda 43 974 750,- K¢

2. Vynosova hodnota
2.1. Budova ¢.p. 134 s ptislusenstvim a pozemky - vynosova metoda 50 516 649,- K¢

Porovnavaci hodnota 43 974 750,- K¢
Vynosova hodnota 50 516 649,- K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Trzni hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivii. Mezi nejdilezitéjsi patii vlivy fyzikalni, kde se
jedné o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu, sousedy, stafi
nemovitosti a fadu dalSich faktorti. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se sleduje
zaméstnanost v dané lokalité, Zivotni Uroveil, hospodarsky rozvoj, inflace nebo trokova mira. Vlivy
politicko-spravni zahrnuji danovou politiku, Gzemni planovani ¢i vefejné zajmy a vlivy
socialné-demografické naopak politiku socialni, vzdélani, vyvoj populace a velikost rodin, Zivotni
styl a standard bydleni. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovitosti vliv i situace v dané ¢asti
trhu, stabilita ¢i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptavky a konkurence u daného typu
nemovitosti, nové trendy a dalsi.

Vysledna trzni hodnota nemovitosti byla odhadnuta na zakladé¢ vysledkt vynosové metody a
porovnavaciho pfistupu. Porovnavané vzorky byly vybirdny ve stejné nebo obdobné lokalité a poté
upraveny korekénimi koeficienty dle stavebné-technického stavu, polohy, provedeni a vybaveni
nemovitosti, velikosti, vlivu pozemku a redukce pramene ceny. VSechny odliSnosti 1 v dalSich
cenotvornych faktorech a dalSich aspektech souvisejicich s posuzovanymi nemovitostmi jsou v
porovnavaci hodnoté zohlednény. Tato metoda neni pro stanoveni obvyklé ceny u téchto typi
nemovitosti rozhodujici, proto je ji pfisuzovana vaha cca 40%.

Ve vynosové metodé je ¢astka ndjemného za obytné prostory pouze odhadovana a je vypocitana z
dostupnych informaci a dat ze serveru Booking.com a ze webovych stranek hotelu
www.hotelauri.cz. Obsazenost a ostatni informace o nékladech a ekonomickych ukazatelich jsou
pouze odhadovany, od objednatele posudku nebyly k dispozici. Uvedena vyslednd cCastka ve
vynosové hodnoté se miize velice odliSovat od skutecnosti, proto je této metode¢ pfisuzovana vaha
cca 60%.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vysledkem analyzy je skuteCnost, ze kupni smlouvy k porovnavanym nemovitostem nebyly k
dispozici, byly k dispozici pouze nabidkové ceny z realitnich serverli, cenové udaje k vynosové
metod¢ také nebyly poskytnuty, jsou tedy pouze odhadovany. Vhodnost porovnavanych vzorku je
dostatecna a lze vychazet s veskerych dodanych podklada. Jelikoz se tedy podafilo najit tyto
podklady, 1ze pouzit v odhadu obvyklé ceny porovnavaci a vynosovou metodu. Vybér byl proveden
na zaklad¢ zakladnich parametrli ocefiované nemovité véci. Pfi uréeni obvyklé ceny byl pouzit
porovnavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektl, které byly nejvice
podobné parametrim ocenované nemovité véci a dale vynosova metoda, kde ale nebyly znamy
zadné ekonomické ukazatele hotelu a byly tedy pouze odhadovany. Jednotlivé cenotvorné faktory
byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné jejich zdivodnéni. Informace
sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim z dodanych a zajisténych podkladi a
zohlednény v analyze. Trzni hodnota byla stanovena jako aritmeticky prumér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni.

5.2. Kontrola postupu

V odhadu obvyklé ceny byla vybrana zdrojova data, ktera byla nasledné zpracovana. Dale byla
provedena analyza dat a zformulovan a interpretovan vysledek, néasledné byl postup zkontrolovan
dle:

A) Definice obvyklé ceny ze zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro tcely tohoto
ocenéni rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvIlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim. Obvyklé4 cena neni urcena podle zékona
¢. 151/1997 Sb., ale pouze podle definice obvyklé ceny z tohoto zékona.

B) Zdrojem dat byly vefejné ptistupné databaze, dodané podklady, data z realitnich kanceléii a z
databaze znalce.

C) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
D) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v prehlednych bodech

E) Na zdklad¢ analyzy jednotlivych parametrli se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory, koeficienty byly také zdivodnény

F) Na zaklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla stanovena trzni hodnota

Na zakladé této kontroly postupu byl také ndsledné zformulovéan zavér.

-14 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Je mozné stanovit cenu obvyklou pozemku parc.c.St. 114 jehoz soucasti je stavba C.p. 134 s
ptisluSenstvim a pozemky parc.¢. 183/2, parc.¢. 183/3, parc.C. 1253/4 v katastralnim izemi Rudnik,
obec Rudnik, okres Trutnov?

Ne, cenu obvyklou neni mozné stanovit, je mozné stanovit pouze trzni hodnotu.
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jednotlivym metoddm jsou piisuzovany tyto vahy:

Vynosova metoda:

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci. Z tohoto divodu je
indikace obvyklé ceny pomoci vynosové metody rozhodujici a proto ji je pfisouzena vaha 60%.

Porovnévaci metoda:

Oceniovany majetek patfi mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu standardné¢ nabizeny a
obchodovany. Nelze ale predpokladat, Ze porovnavaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky i
konkrétni nabidku a poptdvku po tomto druhu nemovitosti, protoze cenové relace téchto
nemovitosti jsou velmi rozdilné. Z téchto divodu slouzi indikace ceny porovnavaci metodou jako
jisty korektor a je ji pfisouzena vaha 40%.

Indikace (K<) Vaha (%) Vézeny pramér (K<)
Porovnavaci metoda 44 000 000,- 40 17 600 000,-
Vynosova metoda 50 500 000,- 60 30 300 000,-
Celkem zaokrouhleno 47 900 000,-

Vyslednd trzni hodnota nemovitosti byla odhadnuta na zdklad¢ vysledkli vynosové metody a
porovnavaci metody. Porovnavané vzorky byly vybirdny ve stejné nebo obdobné lokalité a poté
upraveny korekénimi koeficienty dle velikosti, polohy, provedeni a vybaveni nemovitosti, vlivu
pozemku a redukce pramene ceny. VSechny odliSnosti i v dalSich cenotvornych faktorech a dalSich
aspektech souvisejicich s posuzovanymi nemovitostmi jsou v celkové trzni hodnoté zohlednény.

Celkova trzni hodnota pozemku parc.¢.St. 114 jehoz soucasti je stavba
¢.p. 134 s prisluSenstvim a pozemka parc.c. 183/2. parc.c. 183/3.
parc.C. 1253/4 v Kkatastralnim uzemi Rudnik, obec Rudnik, okres
Trutnov je na zakladé téchto kritérii a s prihlédnutim ke vSem
uvedenym metodam uvazovana v ¢astce cca 47 900 000,- K¢.

Slovy: Ctyficetsedmmiliontidevétsettisickorunéeskych.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.

Castka najemného za obytné prostory je pouze odhadovana a je vypoéitana z dostupnych informaci
a dat ze serveru Booking.com a ze webovych stranek hotelu www.hotelauri.cz. Obsazenost a ostatni
informace o nakladech a ekonomickych ukazatelich jsou pouze odhadovany, od objednatele
posudku nebyly k dispozici. Uvedena vysledna castka ve vynosové hodnoté se muze velice
odliSovat od skutecnosti. Tato skute¢nost mize snizovat piesnost zavéru v posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 760 4
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Projektova dokumentace-pasport hotelu 7
Fotodokumentace 4
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: st 1149

Obec: Rudnik [579645]%

Katastralni Gizemi: Rudnik [743429]

Cislo LV 760

Vyméra [m?]: 993

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Rudnik [143421]; ¢. p. 134; stavba ubytovaciho zatizeni
Stavba stoji na pozemku: p.Cst 114

Stavebni objekt: &p. 134

Adresni mista: & p.134c

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke pravo Podil

MultiBio s.r.0., Pod Nemocnici 2489, Rakovnik II, 26901 Rakovnik

ZpUsob ochrany nemovitosti
Nazév
evropsky vyznamna lokalita

ochranné pasmo narodniho parku
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

eni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

¢

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni Urad pro Krdlovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Trutnov™

Zobrazené daje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.08.2024 09:00.
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 18372

Obec: Rudnik [579645]%

Katastralni Gizemi: Rudnik [743429]

Cislo LV 760

Vyméra [m?]: 284

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

MultiBio s.r.o., Pod Nemocnici 2489, Rakovnik Il, 26901 Rakovnik

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev
evropsky vyznamna lokalita
ochranné pasmo narodniho parku

zemeédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vit

84067¢1 284

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
<" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (rad pro Kralovéhradecky,
kraj, Katastralni pracovisté Trutnov®@

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.08.2024 09:00.

© 2004 - 2024 Cesky Ufad zeméméricky a katastralnie Verze 6.5.5 b0 [WWW6]
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 183/3@

Obec: Rudnik [579645]%

Katastralni Gizemi: Rudnik [743429]

Cislo LV 760

Vyméra [m?]: 821

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

MultiBio s.r.o0., Pod Nemocnici 2489, Rakovnik II, 26901 Rakovnik

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev
evropsky vyznamna lokalita
ochranné pasmo narodniho parku

zemeédélsky pudni fond

Seznam BPEJ

BPE) VVmeéra

840677 821

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

<" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Kralovéhradecky,
kraj, Katastralni pracovisté Trutnov®@

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.08.2024 09:00.

© 2004 - 2024 Cesky Ufad zeméméricky a katastralnie Verze 6.5.5 b0 [WWWE§)
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1253/4%

Obec: Rudnik [579645]%

Katastralni Gizemi: Rudnik [743429]

Cislo LV 760

Vyméra [m?]: 661

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

MultiBio s.r.o., Pod Nemocnici 2489, Rakovnik Il, 26901 Rakovnik

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev
evropsky vyznamna lokalita
ochranné pasmo narodniho parku

zemeédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPE) Vymeéra

84067¢7 661

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

r R

« enli, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Kralovéhradecky,
kraj, Katastralni pracovisté Trutnov®@

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.08.2024 09:00.

© 2004 - 2024 Cesky Ufad zeméméricky a katastralnie Verze 6.5.5 b0 [WWWE§)
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Kopie katastralni mapy ze dne 5.8.2024
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Mapa oblasti
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Pti zpracovani znaleckého posudku nebyl ptibran konzultant.

Oznaceni osoby: Pavel Miskovsky - soudni znalec

Za zpracovani znaleckého posudku byla pisemné sjednana smluvni odména pted zapocetim vykonu
znalecké ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze dne 4.
12. 1989 pod ¢.j. 1189/89 pro zakladni obor EKONOMIKA - odvétvi - ceny a odhady se
specializaci - Nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod poradovym ¢islem 062724/2024.

V Praze 06.08.2024

Pavel Miskovsky
namésti Bofislavka 2029/4
160 00 Praha 6 - Dejvice

Digitaln& podepsal
PaVEI Pavel Miskovsky

. » Datum: 2024.08.06
Miskovs ky 13:48:24 +02'00"
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