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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 676/1, 676/2, 683/1, 683/2 v obci Bilovice, okres
Uherské Hradisté, katastralni tzemi Bilovice u Uherského Hradi$té na listu vlastnictvi ¢. 327.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 676/1, 676/2, 683/1, 683/2
Adresa predmétu ocenéni: Bilovice, okres Uherské Hradiste

Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Uherské Hradisté

Obec: Bilovice

Katastralni uzemi: Bilovice u Uherského Hradisté

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 24.11.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Konarik Lukas, Masarykovo namésti 89, 76361 Napajedla
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 676/1, 676/2, 683/1, 683/2 v obci Bilovice, okres Uherské Hradiste,
katastralni uzemi Bilovice u Uherského Hradisté na listu vlastnictvi ¢. 327.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc. &. 676/1, zahrada o vyméie 1334 m?2, 676/2, zahrada o
vyméie 252 m?, 683/1, zahrada o vyméie 877 m?, 683/2, zahrada o vymére 126 m?, ocelkova
vyméra je 2589 m?, pozemky netvori funkéni celek, jsou tvoreny dvéma tizkymi pasy, mezi
nimiz je pak pozemek jiného vlastnika.

Ocenovany pozemek je uzivan jako zahrada. Dle tizemniho planu je pozemek regulovan jako
Z - plochy zeméde¢lské . Dle textové ¢asti izemniho planu je

Hlavni vyuziti

» zahradnictvi, okrasné a dfevinné skolky, skleniky

Pripustné vyuziti

* souvisejici skladové a pomocné provozy, podnikova administrativa

* souvisejici odstavné zpevnéné plochy, hromadna parkovisté pro zaméstnance a navstévniky
* souvisejici vzorkové prodejny a zatizeni odbytu

* souvisejici dopravni a technicka vybavenost slouzici k obsluze a ochrané tizemi

* plochy izolac¢ni a vnitroarealové zelené

* sluzebni byty spravct objektli a nezbytného technického personalu

Sklon pozemkt je svazity. Pozemky nejsou oploceny. Na pozemcich se nachazi ve spodni ¢asti
naletové neudrZované porosty, ostatni porosty tvoii ovocné stromy se zanedbanou péstebni
péci. Na pozemku parc. ¢. 683/1 se dale nachazi rekreacni chata, zaklady kamenné, konstrukce
dievénd, stfecha pultova s plechovou krytinou. Vedle chaty se nachazi such¢ WC a drobné
drevéné pristiesky.

Pristup je po nezpevnéné obecni cesté — pozemek parc. €. 1533/1. Pozemky lezi na samot¢ a
charakter okoli odpovida rekreacni lokalité.

V mist€ je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v mist¢ je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi tfad je v miste, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé¢ lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a v misté jsou neptiznivé parkovaci moznosti.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. €. 676/1, 676/2, 683/1, 683/2

Celkova vyméra

2589 m?

Druh pozemku

zahrada

Uzemni plan

Z - plochy zemédeélské

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k pozemku

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

rekreacni chata, suché WC, drobné dievéné piistresky

Sirsi vztahy

Popis okoli

rekreacni lokalita

Poloha v obci

na samoté

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté
je pouze Caste€na vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni; v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitejsi trad/rady v miste,
ostatni urady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka
Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé lesi a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; nepfiznivé parkovaci
moznosti

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.11.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce A% 1,02

nebo oblasti v tab. ¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim

vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zékladni Skola)
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps *P7*Pg * Py * (1 + 3, P;))=0,918
i=1
V ostatnich pifipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po * (1 + Y P;i)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,01
3. Poloha pozemku v obci: Samoty VvV 0,08
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: Pozemek nelze I -0,15

napojit na zadné sité v obci



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné komunikaci, Spatné
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,765

i=2

I 0,00
I -0,03

I -0,01
I 0,00
I 0,00
I 0,00
I 0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,702

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,765

1. Rekreacni chata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 30 let
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 25): 2 873,- K¢/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: 3,50*8,00 = 28,00 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 28,00 m? 3,00 m
Obestavény prostor
1.NP: (3,50*8,00)*(2,50+0,50/2) = 77,00 m’®
Obestaveény prostor - celkem: = 77,00 m*
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ F
zastaveéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekreacni chata I 0,00



2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo dotl. 30 cm  1I -0,03
véetné

3. Stiesni konstrukce: Krov neumoziujici zfizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. 1 -0,06
energie
5. Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu II -0,06
6. Vytapéni stavby: Bez vytapéni I -0,06
7. PfisluSenstvi stavby (venk. Gpravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1II 0,00
v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty - Suché WC,
drobné dievéné pristiesky
8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 111 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 30 let:

s=1-0,005*30=0,850

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi *0,850 =0,585
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,765

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 873,- K&/m® * 0,585 = 1 680,71 K¢&/m?
CSp=0P *ZCU * It * Ip = 77,00 m* * 1 680,71 K&m? * 1,000 * 0,765= 99 002,22 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 99 002,22 K¢

2. Pozemky LV €. 327

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava uC Cena
Nazev gislo PUEV o) Kem2] %] [Ke/m2] [K¢]
zahrada 676/1 32411 326 8,79 8,79 2 865,54

32051 1008 7,28 7,28 7 338,24
zahrada 676/2 32051 252 7,28 7,28 1 834,56
zahrada 683/1 32051 627 7,28 7,28 4 564,56

32411 250 8,79 8,79 2 197,50
zahrada 683/2 32051 126 7,28 7,28 917,28
Zemedelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2 589 m? 19 717,68
Pozemky LV €. 327 - zjisténa cena celkem = 19 717,68 K¢



3. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

Nazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [KE]
jabloii - vysokokmen na pozemku p.¢.: 683/1
25 12 Ks 1717,- 1 201,90 14 422,80

Soucet:

= 14 422,80 K&

Celkem - ovocné dreviny:

Okrasné rostliny: priloha €. 39

= 14 422,80 K¢

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE / jedn.] [K<]
na pozemku p.¢.: 683/2 15 rokt 3,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -40 % 6 048,- 18 144,-
na pozemku p.¢.: 676/2 18 rokt 4,00 ks
Listnaté stromy | 10 080,- -40 % 6 048,- 24 192,-
Soucet: 42 336,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,900

Celkem - okrasné rostliny
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

Vysledky analyzy dat

1. Rekreacni chata
2. Pozemky LV ¢. 327
3. Trvalé porosty

Vysledna cena - celkem:

10

28 576,80 K¢&

42 999,60 K¢

99 002,- K¢
19 718,- K¢
43 000,- K¢

161 720,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemky parec. €. 676/1, 676/2, 683/1, 683/2 v katastralnim izemi Bilovice u Uherského
Hradisté

Bilovice, okres Uherské Hradisté
& K1 - lokalita K2 - plocha | K3 -1&el |K4 - inzenyrské| K5 - Pristupk | K6 - Uvaha
) pozemku uziti sité nemovitosti odhadce
zahrada a sad se
. , | Bilovice, okres .. , . | po nezpevnéné [zanedbanou péci
OC;I)] .Oe\lfiﬂy Uherské 2589 m? Zahsr:((lla - [ber pm;:denych obecni + rekreacni
) Hradiste komunikaci chata na
pozemku
Kunovice, hrad privedena beeni udrzqva‘myjad a
1 okres Uherské | 1180 m? zahrada ptipojka po obeenim valcé
. sad o pozemku rekreacni chata
Hradiste elektfiny
na pozemku
Havice zahrada a sad se
Uhersky B;o d, i sahrada - b&?Z pfive?enYch po nezpevyéné zanedbanmi pf':éi
2 . 980 m is, elektfina v obecni + rekreadni
okres Uherské sad o
Hradite dosahu komunikaci chata na
pozemku
Kudlovice, , ) zahrada - . po nezpev'nene zahrada a sad se
3 okres Uherské 396 m nezjisteno obecni o
vox sad .. . |zanedbanou péci
Hradisté komunikaci

11



C.|Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x Cena
pozadovana redukce [po lokalita [plocha [ucel [inZzenyrské [Ptistup k Uvaha |..x |ocefiovaného
resp. na redukci [pozemku [uziti [site nemovitosti  [odhadce [K6 objektul
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

Pp3soske ZK?’OS 1 112 | 1| 1.05 1 105 |1234g 18874KC

2 [193.00Ke |y 11533’06 1| o4 || o102 1 1 [Lies| P1O3KS

3 [277,02 Ké | 27v7,02 | 12! | | | 0.9 108 256,50 K¢

K¢

Celkem prumér 192,29 K¢

Minimum 131,63 K¢

Maximum 256,50 K¢

Smérodatna odchylka - s 62,51 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 129,78 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 254,80 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

K omentare:

![K2; ¢.3] Pozemek je znateln& mensi

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u velikosti plochy pozemku a u dostupnosti inzenyrskych
siti. V ivaze odhadce byla zohlednéna skute¢nost, jaky je stav zahrady — sadu a pripadné stavby

na pozemcich.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

192,29 K&/m?
* 2589 m>

=497 835 K¢

498 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bilovice, okres Uherské Hradisté
& K1 - lokalita K2 - plocha | K3 - pf:el K4 - 1n%evnyrske K5 - Pr1§mp.k K6 - Uvaha
pozemku uziti sité nemovitosti odhadce
zahrada a sad se
. , | Bilovice, okres .. , . | po nezpevnéné [zanedbanou péci
OC:E .(;\Sny Uherské 2589 m? Zahsr;c(lla - [Pez pm;:denych obecni + rekreacni
) Hradiste komunikaci chata na
pozemku
. ” , udrzovany sad a
Kunovice, zahrada - pfivedend 0 obecnim vinice +
1 okres Uherské | 1180 m? pifpojka P .
. sad o pozemku rekreacni chata
Hradiste elektfiny
na pozemku
. zahrada a sad se
Havtice, bez ptivedenych| po nezpevnéné [zanedbanou péci
Uhersky Brod, ) zahrada - |- P . Y| ponezp , N p
2 ) 980 m is, elektiina v obecni + rekreacni
okres Uherské sad .
. dosahu komunikaci chata na
Hradisteé
pozemku
Kudlovice, zahrada - po nezpevnéne zahrada a sad se
3 okres Uherské 396 m> sad nezjisteno obecni anedbanou péci
Hradisté komunikaci p
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 233,05 K& 1 233,05 K¢
2 153,06 K& 1 153,06 K&
3 277,02 K& 1 277,02 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 153,06 K&
Maximalni hodnota (pfipad ¢€.3) 277,02 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.81
Stfedni hodnota 221,04 K¢
Median 277,02 K&
Rozdil max-min 123,96 K¢

Zakladni cena: 221,04 K&/m?

Uprava ceny: 221,04 K& * 1,0000 = 221,04 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

13

221,04 K¢/m?
* 2589 m?

=572273 K&
572 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Bilovice, okres Uherské Hradisté

. . K2 - plocha | K3 -ucel [K4 -inzenyrské| K5 - Pristup k K6 - Uvaha
¢. K1 - lokalita .., o .
pozemku uziti sité nemovitosti odhadce
zahrada a sad se
. , | Bilovice, okres .. , . | po nezpevnéné [zanedbanou péci
Oce;l .O\Sny Uherské 2589 m? Zahr;c(lla - |bez pm;edenych obecni + rekreacni
onJe Hradisté s s komunikaci chata na
pozemku
Kunovice, zahrada - pfivedend 0 obecnim udrz\(/)i\lllziizz +Sad )
1 okres Uherské | 1180 m? piipojka P .,
Hradists sad elektfiny pozemku rekreacni chata
na pozemku
.. zahrada a sad se
Havrrlce, bez privedenych| po nezpevnéné |zanedbanou péci
Uhersky Brod zahrada - |~ .
2 okres Uherské 980 m? sad is, elektfina v obecni + rekreadni
Hradiste dosahu komunikaci chata na
pozemku
Kudlovice, po nezpevnéné
, ) zahrada - . , zahrada a sad se
3 okres Uherské 396 m nezjisteno obecni rns
Hradisté sad komunikaci zanedbanou péci

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

Objektivizace nabidkové

Cena po objektivizaci

ceny
1 233,05 K& 1 233,05 K&
2 153,06 K¢ 1 153,06 K¢
3 277,02 K& 1 277,02 K&
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 153,06 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 277,02 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.81
Aritmeticky primér 221,04 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
153,06 K¢ az 194,38 K¢ 1 0.33
194,39 K¢ az 235,70 K¢ 1 0.33
235,71 K¢ az 277,02 K¢ 1 0.33

14



Graf rozdéleni Cetnosti
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15

0.10

Pravdépodobnost

0.05

153,06 K& 194,39 K¢ 235,71 K¢
az az az
194,38 K& 235,70 K¢ 277,02 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 153,06 K&/m? do 277,02 K¢&/m?
* 2589 m?

od 396 272,00 K¢ do 717 205,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 396 000 K¢ do 717 000 K¢

15



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
161 720 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

498 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
572 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 396 000 K¢ do 717 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfricinu rozdilu
mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 676/1, 676/2, 683/1, 683/2 v obci Bilovice, okres
Uherské Hradiste, katastralni izemi na listu vlastnictvi ¢. 327.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

498 000 K¢
Slovy: ctytistadevadesatosmtisickorun ceskych

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

Pavel Hurtik, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.12.2023

Pavel Hurtik Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
087218/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa

- vyfez z uzemniho planu

- fotodokumentace ptedmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 327

Katastralni Gzemi: Bilovice u Uherského Hradisté [604518]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Konarik Lukas, Masarykovo namésti 89, 76361 Napajedla

Pozemky

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Uherské Hradiité




Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 676/13

Obec Bilovice [592030]@

Katastralni Gzemi: Bilovice u Uherského Hradisté [604518]
Cislo Lv: 327

Vyméra [m?): 1334

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovwy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Konarik Lukas, Masarykovo namésti 89, 76361 Napajedla

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
324113 326
320513 1008

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

< Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapséan cenovy Gidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Uherské Hradiité =
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 67620

Obec: Bilovice [592030]&

Katastralni Gzemi: Bilovice u Uherského Hradisté [604518]

Cislo Lv: 327

Vyméra [m3: 252

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD T

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 5 40 30 30 407804
Druh pozemku: zahrada
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Konarik Lukas, Masarykovo namésti 89, 76361 Napajedia

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
32051 252

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

<" Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky, kraj, Katastralni pracoviité Uherské Hradiité

NahliZeni do KN

e .

N 2 P o ' &

+ Piehledka LS UL Katastralni mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto
o v A\
B a % S
8 a
E
o 7%
,])'\
@
Q

15500

1 15 20 25m

=
oooDen Bx E0K

- eafiet | Katastraini mapa Prehiedova mapa
Marushka®

ika 15000, o E ¢ (POF). Veskere it

20



Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 6831
Obec: Bilovice (592030
Katastralni Gzemi: Bilovice u Uherského Hradisté [604518]
Cislo LV: 327
Vyméra [m3): 877
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Konarik Lukas, Masarykovo namésti 89, 76361 Napajedia

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
320512 627
32411 250

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

< Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Uherské Hradiité

Nahlizeni do KN

- > e o’
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 683222

Obec: Bilovice [592030]&

Katastralni Gzemi: Bilovice u Uherského Hradisté [604518]

Cislo Lv: 327

Vyméra [m3: 126

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD .

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé mm
Druh pozemku: zahrada
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Konarik Lukas, Masarykovo namésti 89, 76361 Napajedia

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
32051 126

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

< Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky, kraj, Katastralni pracoviité Uherské Hradiité

NahliZzeni do KN
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Ortofoto mapa

0800880 &
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Vyrez z izemniho plianu

0d Nezmch\eb\'oka

BH PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI

Bl BI PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI

RI PLOCHY RODINNE REKREACE

RZ PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI - ZAHRADKARSKE OSADY
ov PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA VYBAVENOST
0s 0s PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT
DS PLOCHY SILNICNI DOPRAVY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - OCHRANNE HRAZE
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODNI HOSPODARSTVI

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ENERGETIKA

PV PV PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
SO S0 PLOCHY SMISENE OBYTNE

SP SP PLOCHY SMISENE YYROBNI

VD VD PLOCHY DROBNE VYROBY A VYROBNICH SLUZEB

vZ PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY

w w VODNI PLOCHY A TOKY

X PLOCHY SIDELNI ZELENE - ZELEN OSTATNI A SPECIFICKA
K K PLOCHY KRAJINNE ZELENE

P P PLOCHY PRIRODNI

z PLOCHY ZEMEDELSKE

L PLOCHY LESM
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 1180 m?, Kunovice, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 275 000 K¢

Lokalita: Kunovice, okres Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 400,000

CZK 350,000

@ & <3 & € D
CZK 300,000
CZK 250,000
CZK 200,000
™ (3] (3] N M o $o]
Q Q% v v v v v
) Q (S) Q QS )
v R & (;9 Q; & K
S S S S S S -3
¥ P & 3 i N $

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Kunovice, okres Uherské Cena dle KS 275 000 K¢
Hradiste

Pravni uc¢inky ke dni  09.10.2023 Cislo Fizeni V-5722/2023-711

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 1180 m?

ElektFina 120V Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Zahrada

Nabizime zahradu o rozloze 1180 m2 v poklidné zahradkarské kolonii v Kunovicich. Na pozemku se nachazi
dvanéct vzrostlych trnek, dvé vzrostlé merutiky, dva vzrostlé stromy plodici vlasské ofechy a vinny sad. Zahrada
taktéz nabizi mensi chatku pro odpocinek a relax. Na pozemku se nachazi antonicek. S financovanim vam radi
pomizeme.
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4. Fotodokumentace

F Komereri banks

A = A £ - ==
A A ‘ - . .
> A 55 @ Oceriovana nemovitost
=" A . . Srovnavana nemovitost
‘ -
A 47 v
47 A -
A
A " -
Staré Mésto 2 A
”_Uherské Hradisté
\'. A
) A
- | \ /-- R
Kunovice = \\ S o
' \ 4
56 / _ ~
¥y ./ A A Uhersky Brod
/ A . Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 980 m?, Havrice, Uhersky Brod, okres
Uherské Hradisté

Celkova cena: 150 000 K¢

Lokalita: Havtice, Uhersky Brod, okres Uherské
Hradisté

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 220,000
CZK 200,000

o @ . @ @ ® . 4 2
CZK 180,000
CZK 160,000
CZK 140,000
CZK 120,000

) o ) & ) & & & )

& & & & & & & 84 S
i ¥ & L 2 ® & & \g
I Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Havrice, Uhersky Brod, okres Cena dle KS 150 000 K¢
Uherské Hradiste

Pravni u¢inky ke dni  14.09.2023 Cislo Fizeni V-2823/2023-742
Plocha pozemku 980 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Druh pozemku Zahrada

Prodej pozemku o vyméie 980 m? v havtickych vinohradech. K zahradé vede polni cesta, pozemek neni oploceny.
Zahradu je mozno vyuzit k rekreaci, k vysadb& ovocnych stromi nebo k umisténi mobilni buiiky. Sitka pozemku
je kolem 4,5m. Hlavni ptipojka elektfiny je v dosahu. Cena 190.000,- K¢.
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4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 396 m?, Kudlovice, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 109 700 K¢

Lokalita: Kudlovice, okres Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 160,000

CZK 140,000 \
< &
CZK 120,000
P & o

CZK 100,000
CZK 80,000
y ¢ g ¢ ¢ ¢ g g g g
3 ¢ 9 3 & ¢ & ¥y 5 9
S N S g & & & & S S
> N Sy ¥ & S L L S >

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Kudlovice, okres Uherské Cena dle KS 109 700 K¢
Hradiste

Pravni ucinky ke dni  31.05.2023 Cislo Fizeni V-3066/2023-711

Plocha pozemku 396 m? Druh pozemku Zahrada

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Kudlovice v okrese Uherské Hradisté. Vhodny pro
pfimé hospodateni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve
vyluéném vlastnictvi. Tento pozemek je zapsdn na LV 2400 s parcelnim ¢&islem 2445 o celkové vyméte 396
m2. Pristup k pozemku je zajistén komunikaci ve vlastnictvi obce. GPS: 49°09'05.04"N,
17°2628.60"E Investice do pudy je zejména nyni v dob¢ nejistoty vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pied
inflaci. Kazda zemédélska ptida je unikatni a jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit
vlozené finan¢ni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemkil. Neplatite
nam zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu
Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V pfipadé zajmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném
telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Ptipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.
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4. Fotodokumentace
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