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A.  

-  
 

 a pozemk   
m2

fond) a 1921/2 2

-
 

 

 

 
- - 

-
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- 
-

6330/2023-807) 

  

 

 

  



4 

 

 
  

 
 Chittussiho 

Ostrava-  
Kraj:  
Okres: Ostrava-  
Obec: Ostrava 
Ulice: Chittussiho 

  
 283 504 

 

 

na -  

  

 
 

 

Nemovitosti: 

y  2, druh pozemku zahrada, 
1921/2 2, 

-
 

 - 
- 

Ostrava, LV 3425) v obci Ostrava, okres Ostrava- a 
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4.  

- n
 

 ve 
, v . Z tohoto 

 koeficientu. 

 

 
  

 
 

ou ou deskou a typ konstrukce objektu je 

. S foli  
 

m  

 

- 
 -  

 

  

  praskliny malby u stropu 

 2.NP pokoj   

 2.NP pokoj   

 2.NP koupelna   

 zvenku RD   

  
podlahy: bez vad 

vad 
zdivo:  
okna: bez vad 
rozvody: bez vad  

Stav objektu lze  
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1.NP 
  2,18 m2 
 Chodba 3,94 m2 
  2,80 m2 

Pokoj  42,61 m2 
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,05 m2 
Pokoj Pracovna 9,06 m2 

  3,26 m2 
2.NP 

 Chodba 11,41 m2 
  4,03 m2 

Koupelna, WC WC 0,99 m2 
Pokoj Pokoj 14,93 m2 
Pokoj Pokoj 9,97 m2 
Pokoj Pokoj 12,08 m2 

  (vstup z pokoje) 4,66 m2 
Koupelna, WC Koupelna 7,23 m2 

 134,18 m2 
 134,18 m2 

  

-  a 

 a 
- 

  a pultem 
, 

 a 
 a 

LED (2.NP chodb  

 

 

  

1.NP koupelna s WC   

2.NP chodba,   

 marmoleum 
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2.NP koupelna   

2.NP WC   

 

- 

 
 a  

  

atFlow - 
 O

 

Popis pozemk  a lokality 

 2. Sklon pozemk   
  a 

- 
- 

 a 
 a 

 

Moravskoslezsk  kraj
 

 
v  

bavenost z 
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Popis 

domu 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 2 

 ne 

 2017 

Rozsah rekonstrukce domu 
Konstrukce Rozsah Rok 

  2023 
  2023 

 

  

Konstrukce 
252/03/2023) 

Stropy ve II. NP jsou SDK (dle 
252/03/2023) 

  

  

 ano 

  

  a 
zdi 

Vady domu 

  

  praskliny malby u stropu 

 2.NP pokoj   

 2.NP pokoj   

 2.NP koupelna   

 zvenku RD   

 

  
podlahy: bez vad 

vad 
zdivo:  
okna: bez vad 
rozvody: bez vad 
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Popis 

prostor 

Dispozice 5+kk 

Typ oken  

  a 
 

Koupelna s WC a koupelna 
 

Toaleta  

 
zahradu) 

  

  a  

 
 

 

1.NP 
  2,18 m2 
 Chodba 3,94 m2 
  2,80 m2 

Pokoj 
koutem 

42,61 m2 

Koupelna, WC Koupelna s WC 5,05 m2 
Pokoj Pracovna 9,06 m2 

  3,26 m2 
2.NP 

 Chodba 11,41 m2 
  4,03 m2 

Koupelna, WC WC 0,99 m2 
Pokoj Pokoj 14,93 m2 
Pokoj Pokoj 9,97 m2 
Pokoj Pokoj 12,08 m2 

  (vstup 
z pokoje) 

4,66 m2 

Koupelna, WC Koupelna 7,23 m2 
 134,18 m2 

 134,18 m2 
 

 ano 

Vodovod vodovod 
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Plynovod ne 

 
- 

 

. 

 bojler 

 

kk, pracovna   

1.NP koupelna s WC   

  

 marmoleum 

2.NP koupelna   

2.NP WC   

Popis stavu lze 
 

 

Popis 
pozemku 

domu 

Velikost pozemk  

448 m2 

 
 

 

 trvalky 

 

 

Sklon pozemk   

 
 

 p
 

 

 zahradami 
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 Poloha v obci  

Vybavenost 
 vybavenost z hlediska 

 
 

 
  

 
 

 
  

  
  

 
- 
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betonov  
modifikovan  

asfaltov  . 

 

Objekt byl postaven odhadem v roce 1980 - 1990. 

P  a 
 

 

rozvody: bez  vad 
vad 

podlahy: bez vad 
vad 

 
 

Stav objektu lze  

2. 

- ano - 
 vrata 
. 

- 
 

Popis lokality 

v  

. 
 

bavenost z 
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 je 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 1 

 ne 

Objekt byl postaven v roce 1980 - 1990 

Rozsah rekonstrukce 
Konstrukce Rok 

 2000 
 2000 

 

  

Konstrukce  

Stropy  

  

 
252/03/2023) 

  

  

 
- 

provedeno) 

 

rozvody: bez vad 
  vad 

podlahy: bez  vad 
  vad 

 
 

 

Popis 

prostor 

Typ oken  

Vrata 
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plocha) 23 m2 

 ano 

Vodovod  

  

Plynovod ne 

  

  

Popis stavu 
 

 

 p
 

 
 

  

 

 

  

Poloha v obci  

Vybavenost 
 

 
 n

 
  

 
 

 
  

  
  

 
- 
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 (bez vlivu na cenu): 

 

 

 

 

 Bez vlivu na cenu 
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Bez vlivu na cenu

Bez vlivu na cenu

ve
, v . 

Z koeficientu.
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Bez vlivu na cenu

:



19 

 

 

 

 

 

bo 

 

 

  

Volba metody: 

-  

- 
 

 

  ve 
, v . Z tohoto 

 koeficientu. 
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D. POSUDEK 
-  

 

 

 

1 

 

Index  

  Pi 

 II  0,00 

 

V  0,00 

 II  0,00 
 II  0,00 

 II  0,00 
 IV  1,00 

 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + Pi) = 1,000 
  i = 1  
 

Index polohy 

 
nad 2000 obyvatel 

  Pi 

 I  1,00 
 I  0,04 

 II  0,02 

 
I  0,00 

 
I  0,00 

 
 

VII  0,01 

 
dostupnost centra obce 

III  0,02 

 
II  0,00 
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 II  0,00 
 I  -0,01 

-  
 

I  -0,02 

 
  

11 
 

Index polohy IP = P1 * (1 + Pi) = 1,060 
  i = 2 

 

Koeficient pp = IT * IP = 1,060 

 

1.  

 

Typ objektu:  
Poloha objektu: Ostrava  oblast 5 

 7 let 
 3 619,- 3 

 

1.NP: 10,90*8,35 =  91,02 m2 

2.NP: 10,90*8,35 =  91,02 m2 

 
   

1.NP: 91,02 m2 2,52 m 
2.NP: 91,02 m2 2,58 m 

 

1.NP: (10,90*8,35)*(2,52) =  229,36 m3 

 (10,90*8,35)*(0,10) =  9,10 m3 

2.NP: (10,90*8,35)*(2,58) =  234,82 m3 

 (10,90*8,35)*(0,20) =  18,20 m3 

 (10,90*8,35)*(0,20) =  18,20 m3 

- celkem: =  509,68 m3 

 

 ZP1 =  91,02 m2 

 ZP =  182,04 m2 

 ZP / ZP1 = 2,00 
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  Vi 

0. Typ stavby -  
-  

II typ M 

 III  0,00 

 
IV  0,04 

 II  0,00 
 II  0,01 

 
IV  0,04 

 
IV  0,05 

-  III  0,00 

- 

 

II  0,07 

 IV  0,04 

 
II  0,00 

celkem 
II  0,00 

 III  0,00 
-   I  1,05 

 
s = 1 - 0,005 * 7 = 0,965 

  
12 

 

 IV = (1 + Vi) * V13 * 0,965 = 1,267 
  i = 1  

 

 IT = 1,000 

Index polohy pozemku IP = 1,060 

 

V = 3 619,- 3 3 

CSP = OP * ZCU * IT * IP = 509,68 m3 3  

 =  2 477  
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 typ G 
  

 
 

-CC 1274 
 

 

 2]  
 4,10*5,90 =  24,19 2,90 m 

  24,19 m2 

 
 

Typ  3] 
NP  (4,10*5,90)*((2,90-2,45)/2+2,45) =  64,71 

- celkem:  64,71 m3 

 

 

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,  
 

Konstrukce  
standardu 

 
[%] 

  S 100 
  C 100 

3. Stropy  X 100 
4. Krov  S 100 
5. Krytina plech S 100 

  C 100 
  C 100 

  X 100 
  X 100 

10. Okna  X 100 
11. Podlahy  X 100 
12. Elektroinstalace  X 100 

4 

   
 

[%] 
Koef. 

 
 

 S  12,20 100  1,00  12,20 
 C  31,00 100  0,00  0,00 

3. Stropy X  0,00 100  1,00  0,00 
4. Krov S  33,50 100  1,00  33,50 
5. Krytina S  12,80 100  1,00  12,80 

 C  4,20 100  0,00  0,00 
 C  6,30 100  0,00  0,00 
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 X  0,00 100  1,00  0,00 
 X  0,00 100  1,00  0,00 

10. Okna X  0,00 100  1,00  0,00 
11. Podlahy X  0,00 100  1,00  0,00 
12. Elektroinstalace X  0,00 100  1,00  0,00 

  58,50 
4:  0,5850 

 

 3] =  750,- 
4  *  0,5850 

5 -  *  1,2000 
i - dle SKP): *  2,9750 

3] =  1 566,34 
 64,71 m3 3 =   

 

 
 

 
   

- 15,0 % / 100) *  0,850 
N =  86  

Koeficient pp *  1,060 
Cena stavby CS =   

-  =   

 

 
 

 

 
 

 
[m2] 

Jedn. cena 
2] 

Cena 
 

zahrada 1921/1 366  3 090,00  1 130 940,- 
 1921/2 82  3 090,00  253 380,- 

- celkem 448   1 384 320,- 

-  =  1 384 320,-  
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  Pi 

 II  0,00 

stavby) 
I  -0,03 

 II  0,00 
 II  0,00 

 II  0,00 
 IV  1,00 

 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + Pi) = 0,970 
  i = 1  
 

Index polohy 
Typ staveb na pozemku pro  

  Pi 

 I  0,80 
 I  0,04 

obce: Pozemek lze napojit na 
 

I  0,00 

 II  0,00 
 I  -0,01 

 
II  0,00 

- Bez vlivu na cenu. II  0,00 
 
  

7 
 

Index polohy IP = P1 * (1 + Pi) = 0,824 
  i = 2 

 

Koeficient pp = IT * IP = 0,799 

 

 

 

Typ objektu:  
Poloha objektu:  

 44 let 
 2 392,- 3 
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 =  23,00 m2 

 
   

 23,00 m2 2,27 m 

 

 (23,00)*(2,27) =  52,21 m3 

 (23,00)*(0,10) =  2,30 m3 

 (23,00)*(0,10) =  2,30 m3 

- celkem: =  56,81 m3 

 

 

  Vi 

0. Typ stavby -  
 

II typ B 

 I  -0,01 
 III  0,10 

- 
 

IV  0,03 

-  II  -0,01 
5.  III  0,00 

- 
 

II  1,00 

 
s = 1 - 0,005 * 44 = 0,780 

  
5 

 

 IV = (1 + Vi) * V6 * 0,780 = 0,866 
  i = 1  

 

 IT = 0,970 

Index polohy pozemku IP = 0,824 

 

V = 2 392,- 3 3 

CSP = OP * ZCU * IT * IP = 56,81 m3 3  

 =   
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  2 477 242,-  

2.   91 323,-  
  1 384 320,-  

- celkem:  3 952 885,-  

- celkem:  3 952 885,-  

  3 952 890,-  

 

 

 
  94 059,-  

- celkem:  94 059,-  

- celkem:  94 059,-  

  94 060,-  
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-  

 

 

 

  

 

-  

-  

  

 K1 - lokalita 
K2 - 

plocha 
K3 - stav 

K4 - plocha 
pozemku 

K5 -  K6 -  K7 - Konstrukce 

  

objekt 
2094/20, 

Ostrava, okres 
Ostrava-  

134 m2  448 m2 

zakreslen v 
katastru 

- 
lokalita se 

Ostrava jsou 

toky 

koupelna s WC 
(umyvadlo, 

2.NP koupelna 

WC (umyvadlo a 

1.NP 

koutem - 

kanalizaci, plyn ne, 

a krbem v 

2094 - 

typu 
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vybaven 

prvky zn. Loxone 

  

1 
2076/3, 

Ostrava, okres 
Ostrava-  

115 m2  960 m2 

- 
lokalita se 

Ostrava jsou 

VN do 35 kV 

koupelna 
(umyvadlo, 

1.NP WC 

(umyvadlo, 

toaleta), 1.NP 

koutem - 

vodovodu, 

 

2076 - 

 

2 
759/5, Ostrava, 
okres Ostrava-

 

132 m2 po rekonstrukci 692 m2 

katastru 

katastru 
 infra 

saunou, sklep na 

 lokalita se 

koupelna s WC 
(umyvadlo, 

WC (umyvadlo a 

- 

 

kanalizaci, plyn 

759 -  
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Ostrava jsou 

- 

 

 

3 
893/13, 

Ostrava, okres 
Ostrava-  

123 m2  429 m2 

 
lokalita se 

Ostrava jsou 

p

listiny) 

koupelna s WC 
(umyvadlo, 

2.NP koupelna s 
WC (2x umyvadlo, 

toaleta, bidet a 

- 
inka s 

kanalizaci, plyn ne, 

 

893 -  

 

 Cena 

resp. 

1 m2 plochy 

Koef. 
redukce 
na 
pramen 

Cena po 
redukci 
na 
pramen 

K1 
lokalita 

K2 

plocha 

K3 
stav 

K4 
plocha 
pozemku 

K5 
 

K6 
 

K7 
Konstrukce 

K1 x ... x K7 Cena 

objektu 

 

1 53 913,04 
 1 

53 
913,04 

 
0.95 1.02 1 1.05 0.99 0.92 1 0.92669346 

 

2 64 318,18 
 1 

64 
318,18 

 
0.95 1 1 1.02 1.08 0.9 1.05 0.9889614 

 

3 70 731,71 
 1 

70 
731,71 

 
1 1.01 1 1 0.98 0.98 1.05 1.0185042 

 

  

  

Minimum  

Maximum  

- s  

- - s  

-   
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Koeficient redukce na pramen ceny -  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

2 

                                        * 134 m2 
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2 

  obec Ostrava, okres Ostrava-  

-  

  

 K1 - lokalita 
K2 - 

plocha 
K3 - konstrukce K4 - stav K5 -  K6 -  

  

 
obec Ostrava, okres 

Ostrava-  

23 m2   
pozemek - 

 
- 

lokalita se 

 

  

1 
Olbrachtova, obec 

Ostrava, okres 
Ostrava-  

23 m2  po rekonstrukci 
pozemek - 

 
- 

lokalita se 

 

2 
obec 

Ostrava, okres 
Ostrava-  

25 m2   
pozemek -  

 
- 

lokalita se 

 

3 Ostrava, okres 
Ostrava-  

23 m2   
pozemek - 

 

vrata, zvenku 
- 

- 
lokalita se 

 

 

 Cena 

resp. 

1 m2 plochy 

Koef. 
redukce 
na 
pramen 

Cena po 
redukci 
na 
pramen 

K1 
lokalita 

K2 

plocha 

K3 
konstrukce 

K4 
stav 

K5 
 

K6 

odhadce 

K1 x ... x 
K6 

Cena 

objektu 

 

1  
1 

13 
260,87 

 
1 1 1 1.08 1 0.95 1.026 

 

2  
1 

13 
560,00 

 
1 0.98 1 1.08 1 0.95 1.00548 
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3  
1 

15 
217,39 

 
1 1 1 1 1 0.97 0.97 

 

  

  

Minimum  

Maximum  

- s  

- - s  

-   

Koeficient redukce na pramen ceny -  

ena jako 
 

 

 

 

 

 

nemovitosti. 

 

 

(vrata). 

 

 

2 

                                        * 23 m2 
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ROZSAHU 

 

 

 

3.952.890,-   

 

-  

8.606.000,-  

 

  

 

 

2 

 

94.060,-   

 

-  

323.000,-  

 

  

 

 

  



35 

 

  -  

  
m2

fond) a 1921/2 2

-
 

 

8.606.000,-  

Slovy:  

 

   

 
- - 

-
 

 

323.000,-  

Slovy:  
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Vypracoval:

XP invest, s. r. o.- -nemovitosti, Ing. 

Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.03.2024

      

-OSD-

009000/2024. 
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-6330/2023-807), fotodokumentace 
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40



41



42 

 



43 
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Situace v  
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46 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



47 

GasNet s.r.o. 
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-6330/2023-807)
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50



51 
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1.NP chodba 
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56 
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1.NP pracovna 

 

1.NP koupelna s WC 
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60 

 

Pohled do zahrady 

 

2.NP chodba 

 

 

 

 



61 

 

 

 

2.NP WC 

 

 

 

2.NP pokoj 
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2.NP pokoj 
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2.NP pokoj 
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2.NP koupelna 

 

 

 

 

 

 



67 

 

  

 

 

 

 

 

 



68 

 

 

 

 

 

 

 

 



69 
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1. Identifikace 

 

okres Ostrava-  

cena:   

Lokalita: -
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Lokalita 
okres Ostrava-  

Cena dle KS  

 14.09.2023  V-12986/2023-807 
    

Konstrukce  Plocha pozemk  960 m2 
Stav   

kotel 
 115 m2 Kanalizace  

Voda Vodovod   

 

podlahovou plochu 90 
 

WC

WC
25 s

k  
 

informace. 

 

4. Fotodokumentace 
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1. Identifikace 

 

okres Ostrava-  

  

Lokalita: -
 

 

 

Lokalita 
okres Ostrava-  

Cena dle KS 8  

 04.01.2024  V-134/2024-807 
  Konstrukce  

Plocha pozemk  692 m2 Stav Po rekonstrukci 
Typ objektu   230V a 400V 

   132 m2 
Voda Vodovod Dispozice 5+kk 
Kanalizace  

 
1 

Plyn Plynovod   

 

vzorcem. 
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3. Fotodokumentace 
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1. Identifikace 

 

okres Ostrava-  

  

Lokalita: -
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Lokalita 
okres Ostrava-  

Cena dle KS  

 18.09.2023  V-13085/2023-807 
    

Konstrukce  Plocha pozemk  429 m2 
Stav  Typ objektu  

 230V   
 Ano  123 m2 

 161 m2 Dispozice 5+kk 
Poloha nemovitosti  Kanalizace  

 
2 Plyn Ano 

Voda Vodovod   

 

plocha je  

WC 
WC 

. 

 

4. Fotodokumentace 
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1. Identifikace 

 

-
 

cena:   

Lokalita: Olbrachtova, Ostrava, okres Ostrava-  
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Lokalita Olbrachtova, Ostrava, okres 
Ostrava-  

Cena dle KS  

 08.12.2023  V-17253/2023-807 
Konstrukce  Stav Po rekonstrukci 

 230V  23 m2 
Poloha nemovitosti    

 

- - a: 6,1 m   - - 

-  
bez provize RK.  

 

4. Fotodokumentace 
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1. Identifikace 

 

-
 

  

Lokalita: -  
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Lokalita 
Ostrava-  

Cena dle KS  

Datum podpisu KS 08.02.2024  V-1844/2024-807 
Konstrukce  Stav  

 25 m2   

 

2

 

stavbu - - 2 / 
rok. 

 

4. Fotodokumentace 
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1. Identifikace 

 

Ostrava-  

  

Lokalita: -
 

 

 
 

Lokalita 
okres Ostrava-  

Cena dle KS  

 11.04.2023  V-4985/2023-807 
Konstrukce  Stav  

 23 m2   

 

 
- -4985/2023-807, 

 

 

3. Fotodokumentace 
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