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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Znalecky ukol ¢. 1

Urceni obvyklé ceny rodinného domu C.p. 2094/20 a pozemkii parc. ¢ 1921/1 (vyméra 366
m?, druh pozemku zahrada, zptisob ochrany chranéna loZiskova tzemi, zemédélsky padni
fond) a 1921/2 (vyméra 82 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zplisob ochrany
chranéna loziskova uzemi, souc¢asti je rodinny dim ¢.p. 2094) v obci Ostrava, okres Ostrava-
meésto, katastralni izemi Slezska Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 4891.

Znalecky ukol ¢. 2

Urceni obvyklé ceny gardZe bez ¢p/Ce na pozemku parc. ¢. 1818 (parcela ve vlastnictvi jiného
vlastnika - Statutarni mésto Ostrava, Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce - Méstsky
obvod Slezska Ostrava, LV 3425) v obci Ostrava, okres Ostrava-meésto, katastralni tizemi
Slezska Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 4891.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zdkladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
predpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.



2. Vvéet zdroju

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, situace v map¢,
povodinova mapa, cenova mapa stavebnich pozemk, izemni plan, vyjadieni inZenyrskych siti,
informace zjisténé pii prohlidce, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
informace realitnich kancelafi, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
Znalecky posudek ¢. 252/03/2023, Smlouva o ziizeni vécného biemene ze dne 03.05.2023 (V-
6330/2023-807)

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&.p. 2094/20
Garaz bez ¢p/ce

Adresa predmétu ocenéni: Chittussiho €.p. 2094/20, Ostrava, okres
Ostrava-mésto

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Ostrava-mésto

Obec: Ostrava

Ulice: Chittussiho

Katastralni tzemi: Slezska Ostrava

Pocet obyvatel: 283 504

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 26.02.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba na prohlidce - Ing. Krékova Lenka.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kr¢kova Lenka Ing., Chittussiho 2094/20, Slezska Ostrava, 71000 Ostrava
Nemovitosti:

Rodinny diim &p. 2094/20 a pozemky parc. & 1921/1 (viméra 366 m?, druh pozemku zahrada,
zplisob ochrany chranéna loZiskova uzemi, zemé&délsky piidni fond) a 1921/2 (vyméra 82 m?,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zptisob ochrany chranéna loziskova tizemi, sou¢asti
je rodinny dim ¢&.p. 2094) v obci Ostrava, okres Ostrava-meésto, katastralni izemi Slezska
Ostrava na listu vlastnictvi €. 4891.

Gardz bez ¢p/¢e na pozemku parc. ¢. 1818 (parcela ve vlastnictvi jiného vlastnika - Statutarni
mésto Ostrava, Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce - Méstsky obvod Slezska
Ostrava, LV 3425) v obci Ostrava, okres Ostrava-meésto, katastralni uzemi Slezskéa Ostrava na
listu vlastnictvi ¢. 4891.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - na pozemku parc. ¢. 1921/1 se nachazi garazovy
piistiesek, ktery neni zakreslen v katastru nemovitosti.

Vécné biemeno vedeni kanaliza¢ni stoky — ve smlouvé o ziizeni vécného biemene ze dne
03.05.2023 neni uvedeno, v jakém rozsahu je zatizen pozemek parc. ¢. 1921/1. Z tohoto
dtivodu bude vécné bifemeno ve vypoctu zohlednéno srazkou v koeficientu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu ¢.p. 2094

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu neni plida a nemd vybudované podkrovi. Ocetiovany objekt je od
09/2023 neobydleny.

Zaklady jsou tvotfeny Zelezobetonovou zdkladovou deskou a typ konstrukce objektu je
drevostavba sendvi¢ového typu (dle Znaleckého posudku ¢. 252/03/2023). Stropy jsou v I. NP
z KVH hranold + OSB desky, déle stropy v I. NP i ve II. NP jsou SDK (dle Znaleckého posudku
¢. 252/03/2023). Stfecha je pultova, krytina je tvofena folii (dle Znaleckého posudku ¢.
252/03/2023) a klempiiské prvky se nachdzi. Vné&jsi omitky jsou tvofeny z¢asti kamennym
oblozenim a plast je zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven na zakladé sdéleni ptitomné osoby v roce 2017.

V roce 2023 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: vnéjsi omitky - ¢astecna
(z¢asti kamenné oblozeni), klempitské prvky - drobné (klempiisky okapovy prvek).

Vady rodinného domu:

e svitidla z¢asti chybi

e 1.NP technickd mistnost — praskliny malby u stropu
e 2.NP pokoj — z¢asti opadana malba

e 2.NP pokoj — z&asti chybi lista

e 2.NP koupelna — umyvadlo volné polozené na zemi
e zvenku RD — mapy na vné&jsi omitce

vybaveni: prvek chybi (svitidla z¢4sti chybi)
podlahy: bez zjevnych vad

sttecha: bez zjevnych vad

zdivo: poskozeny prvek (mapy na vnéj$i omitce)
okna: bez zjevnych vad

rozvody: bez zjevnych vad

Stav objektu Ize na zéklad€ dostupnych informaci charakterizovat jako velmi dobry.



Dispozice rodinného domu je 5+kk.

1.NP
Ostatni prostory Zadveri 2,18 m?
Ostatni prostory Chodba 3,94 m?
Ostatni prostory Mistnost 2,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem 42,61 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,05 m?
Pokoj Pracovna 9,06 m?
Ostatni prostory Schodiste 3,26 m?
2.NP

Ostatni prostory Chodba 11,41 m?
Ostatni prostory Mistnost 4,03 m?
Koupelna, WC wC 0,99 m?
Pokoj Pokoj 14,93 m?
Pokoj Pokoj 9,97 m?
Pokoj Pokoj 12,08 m?
Ostatni prostory Satna (vstup z pokoje) 4,66 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,23 m?
Podlahova plocha 134,18 m?
Podlahova plocha vé. prisluSenstvi 134,18 m?

Vnitini povrchy stén - vapenné hladké, z¢asti betonova stérka a z¢asti dlazba na zdi. Okna jsou
plastova, z¢asti francouzska, parapety zulové v celém RD kromé koupelny s WC. Ptislusenstvi
oken tvofi venkovni zaluzie a sit” proti hmyzu (mimo technické mistnosti v 2.NP). Kuchyniské
vybaveni tvofi 1.NP kuchynisky kout - kuchynska linka (dle osoby piitomné pii prohlidce z
dyhy) s vestavénymi spotiebici (indukéni elektricka deska, elektricka s mikrovinnou troubou,
parni trouba a digestot) a pultem (dle osoby pifitomné pti prohlidce z umélého kamene). V 1.NP
koupelna s WC (umyvadlo, sprchovy kout a zavésna toaleta), 2.NP koupelna (klasicka vana,
sprchovy kout a topny zebiik) a 2.NP WC (umyvadlo a zavésna toaleta). Interiérové dveie jsou
dievéné z&asti prosklené a posuvné sklenéné, zarubné jsou dievéné oblozkové a vchodové
dvefte jsou dle osoby ptitomné pii prohlidce plastové bezpecnostni a plastové posuvné dvete
(vstup z obyvaciho pokoje na zahradu). Osvétlovaci techniku tvoii isporna svitidla LED, pasky
LED (2.NP chodba automatické zapnuti pti pohybu), lustr a z¢asti chybi.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

1.NP zéadvefi, chodba, technickd mistnost, obyvaci pokoj + kk, pracovna — PVC lepeny
1.NP koupelna s WC — keramicka dlazba
2.NP chodba, technickd mistnost — PVC skladany

2.NP 3x pokoj a Satna — marmoleum



2.NP koupelna — epoxidova stérka

2.NP WC — keramicka dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu tvofi vestavéné skiiné (2.NP $atna - dvefe chybi), venkovni
kamerovy systém (dle osoby pfitomné pifi prohlidce v dobé mistniho Setfeni odpojen) a
zabezpecovaci systém (dle Znaleckého posudku ¢. 252/03/2023), dle osoby piitomné pti
prohlidce protipozérni ¢idla a rodinny dim je vybaven inteligentnimi prvky zn. Loxone (dle
Znaleckého posudku ¢. 252/03/2023). Dle osoby pfitomné pii prohlidce na dalkové ovladani
osvétleni, vytapéni, venkovni Zaluzie a venkovni brana.

Elektrické rozvody v dome, elektricka energie je dodavana z rozvodné sité. Voda je ptivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden.
Vytapéni zajistuje krb v obyvacim pokoji (lokalni vytapeni), dle osoby ptitomné pti prohlidce
vytapéni pomoci systému HeatFlow - lokalni elektrické z elektrické infra folie. V I. NP je
topnd folie v podlaze, ve II. NP je instalovana topna folie nad SDK stropem. Ohiev vody
zajistuje bojler.

Popis pozemki a lokality

Celkova vyméra pozemki ¢ini 448 m?. Sklon pozemk je mirné svazity. Oploceni pozemkii —
pozinkovany plot, branka a posuvna brana s elektrickym pohonem na dalkové ovladani a
pletivo do ocelovych sloupkti s podezdivkou. Trvalé porosty - trvalky. Na pozemku se déle
nachazi - venkovni markyza (s elektrickym pohonem na dalkové ovladani, konstrukce
hlinikov4), venkovni osvétleni na RD (na dalkové ovladani, svitidla a LED paska), zpevnéné
plochy (zamkova dlazba, z¢asti obloZeni marmolitem) a garazovy piistieSek (neni zakreslen v
katastru nemovitosti, z roku 2018, konstrukce ocelova, zdklady ocelové patky, stfecha pultova,
stie$ni krytina vlnita plechova).

Pristup bezproblémovy po zpevnéné cest€¢ na pozemku parc. ¢. 1937 ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje. Rodinny dim je postaven v severni ¢asti obce a charakter okoli
odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

Dle uzemniho planu Ostrava jsou ocenlované nemovité véci regulované jako plochy bydleni
v rodinnych domech.

V lokalite je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zdkladnich, stfednich i vysokych Skol v¢. specializovanych zatizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéj$si Gfad je v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o lokalitu se zvySenym mnozstvim zplodin z

automobilové dopravy a zelenn v podobé parkli je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav.



Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti

zpracovatele v misté je zvySena kriminalita, kradeZe mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Tabulkovy popis

Popis
rodinného
domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
Dum byl postaven v roce 2017
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu vngjsi omitky Caste¢na 2023
klempifské prvky drobna 2023
Zaklady Zelezobetonova zakladova deska
drevostavba sendvicového typu (dle Znaleckého posudku ¢.
K ki
onstrukee 252/03/2023)
v I. NP jsou z KVH hranolt + OSB desky, stropy v I. NP i
Stropy ve II. NP jsou SDK (dle Znaleckého posudku ¢.
252/03/2023)
Strecha pultova
Krytina stfechy folie (dle Znaleckého posudku ¢&. 252/03/2023)
Klempiiské prvky ano
Vnéjsi omitky ano, z€asti kamenné oblozeni

Vnitini omitky

vapenné hladké, zE4sti betonova stérka a z¢asti dlazba na
zdi

Vady domu

e gvitidla z¢asti chybi

e |.NP technicka mistnost — praskliny malby u stropu
e 2.NP pokoj — z¢asti opadana malba

e 2.NP pokoj — z¢asti chybi lista

e 2.NP koupelna —umyvadlo volné polozené na zemi
e zvenku RD — mapy na vnéjsi omitce

vybaveni: prvek chybi (svitidla z¢asti chybi)
podlahy: bez zjevnych vad

stiecha: bez zjevnych vad

zdivo: poskozeny prvek (mapy na vné&js$i omitce)
okna: bez zjevnych vad

rozvody: bez zjevnych vad




Popis
vnitinich
prostor

Dispozice

5+kk

Typ oken

plastova, z&asti francouzskd, parapety zulové v celém RD
kromé koupelny s WC

Piislusenstvi oken

venkovni Zzaluzie a sit proti hmyzu (mimo technické
mistnosti v 2.NP)

1.NP koupelna s WC (umyvadlo, sprchovy kout a zavésna

Koupelna s WC a koupelna toaleta), 2.NP koupelna (klasickd vana, sprchovy kout a
topny zebiik)
Toaleta 2.NP WC (umyvadlo a zavésna toaleta)

Vstupni dvefe

dle osoby ptitomné pi#i prohlidce plastové bezpecnostni,
plastové posuvné dvefe (vstup z obyvaciho pokoje na
zahradu)

Typ zarubni

dievéné oblozkové

Vnitini dvere

drevéné zEasti prosklené a posuvné sklenéné

Osvétlovaci technika

usporna svitidla LED, pasky LED (2.NP chodba automatické
zapnuti pti pohybu), lustr a z¢asti chybi

1.NP
Ostatni prostory  |Zadvefi 2,18 m?
Ostatni prostory Chodba 3,94 m?
Ostatni prostory Mistnost 2,80 m?
Obyvaci pokoj s
Pokoj kuchyiiskym 42,61 m?
koutem

Koupelna, WC Koupelna s WC 5,05 m?
Pokoj Pracovna 9,06 m?
Ostatni prostory Schodisté 3,26 m?
2.NP

Popis mistnosti a rozméry v m* Ostatni prostory Chodba 11,41 m?
Ostatni prostory Mistnost 4,03 m?
Koupelna, WC WC 0,99 m?
Pokoj Pokoj 14,93 m?
Pokoj Pokoj 9,97 m?
Pokoj Pokoj 12,08 m?
Ostatni prostory ja;)t;llz:(;\gtup 4,66 m*
Koupelna, WC Koupelna 7,23 m?
Podlahova plocha 134,18 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 134,18 m?

Elektfina ano

Vodovod vodovod




Svod splasek

vefejna kanalizace

Plynovod

ne

Reseni vytapéni v domé

krb v obyvacim pokoji (lokalni vytapéni), dle osoby
pfitomné pii prohlidce vytapéni pomoci systému HeatFlow -
lokalni elektrické z elektrické infra folie

V 1. NP je topna folie v podlaze, ve II. NP je instalovana
topna folie nad SDK stropem.

Reseni ohtfevu vody v domé

bojler

Podlahy v dom¢&

1.NP zadvefti, chodba, technickd mistnost, obyvaci pokoj +
kk, pracovna — PVC lepeny

1.NP koupelna s WC — keramicka dlazba

2.NP chodba, technickd mistnost — PVC skladany
2.NP 3x pokoj a Satna — marmoleum

2.NP koupelna — epoxidova stérka

2.NP WC — keramicka dlazba

Popis stavu

1ze na zékladé dostupnych informaci charakterizovat jako
velmi dobry

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

448 m?

Dle uzemniho planu Ostrava jsou ocefiované nemovité véci
regulované jako plochy bydleni v rodinnych domech.

Trvalé porosty

trvalky

Vedlejsi stavby, venkovni
upravy

venkovni markyza (s elektrickym pohonem na dalkové
ovladani, konstrukce hlinikova), venkovni osvétleni na RD
(na dalkové ovladani, svitidla, LED péska), zpevnéné plochy
(zamkova dlazba, z&asti oblozeni marmolitem), garazovy
pristiesek (neni zakreslen v katastru nemovitosti, z roku
2018, konstrukce ocelova, zaklady ocelové patky, stiecha
pultova, stfesni krytina vinita plechova)

Sklon pozemki

mirné svazity

Oploceni

pozinkovany plot, branka a posuvna brana s elektrickym
pohonem na dalkové ovladani, pletivo do ocelovych sloupkt
s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné cesté na pozemku
parc. €. 1937 ve vlastnictvi Moravskoslezského kraje

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami
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Sirsi vztahy

Poloha v obci

severni Cast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stredisky i specializovanymi
obchody; v mist¢ je kompletni soustava zakladnich,
sttednich i vysokych $kol vcetné specializovanych
zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdilezit&jsi urady v misté,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka
Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy; zeleil v podobé parkli v dochazkové
vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v mist¢ je zvySena
kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé
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Popis garaze bez ¢p/ce

Ocenovana garaz je koncovy fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Objekt neni
podsklepeny, neni zde pida a nemé vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady jsou tvofeny betonovymi pasy (dle Znaleckého posudku
¢. 252/03/2023), stropy nezjisténo, stfecha je rovna, krytina je tvofena modifikovanymi
asfaltovymi pasy (dle Znaleckého posudku €. 252/03/2023) a klempitské prvky jsou plechové.

Vnéjsi omitky jsou biizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.
Objekt byl postaven odhadem v roce 1980 - 1990.

Probéhla rekonstrukee téchto konstrukénich prvki: rozvody elektfiny (rok nezjistén) a vnitini
omitky (rok nezjistén).

Vady garéze:

rozvody: bez zjevnych vad
vybaveni: bez zjevnych vad
podlahy: bez zjevnych vad
stfecha: bez zjevnych vad
okna: prvek chybi

zdivo: posSkozeny prvek

Stav objektu Ize na zékladé dostupnych informaci charakterizovat jako dobry.
Zastavéna plocha garaze ¢ini 23 m?.

Vnitini povrchy stén - ano (dle osoby pifitomné pii prohlidce vymalovano - nezjisténo, kdy
provedeno) a okna chybi. Garaz ma plastova sekéni vrata s elektrickym pohonem na dalkové
ovladani. Podlahovou krytinu tvoii betonovéa podlaha.

Elekttina v garaZi - ano a je dodavana z rozvodné sité. Ptivod vody neni proveden. Svod splaska
neni feSen. Zemni plyn neni zaveden. Stavba neni vytapéna, ohfev vody neni fesen.

Popis lokality

Dle uzemniho planu Ostrava jsou oceniované nemovité véci regulované jako plochy bydleni
v rodinnych domech.

Ptistup bezproblémovy po zpevnéné cesté na pozemku parc. ¢. 1824 ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Ostrava. GardZ je postavena v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovid4 zastavbe
rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zdkladnich, stfednich 1 vysokych Skol v¢. specializovanych zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a nejdalezitéj$i ufad je v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.
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7 hlediska Zzivotniho prostfedi se jednd o lokalitu se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy a zelenn v podobé parkli je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a v misté jsou omezené parkovaci moznosti ptimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti

zpracovatele v misté je zvySend kriminalita, krddeZe mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Popis garaze

Tabulkovy popis
Typ garaze koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Objekt byl postaven v roce 1980 - 1990
Konstrukce Rok

Rozsah rekonstrukce

rozvody elektiiny 2000

vnitini omitky 2000

Zaklady betonové pasy (dle Znaleckého posudku €. 252/03/2023)
Konstrukce cihlova
Stropy nezjisténo
Strecha rovna

. modifik ¢ asfaltové pa le Znaleckéh ku ¢.
Krytina stfechy 2505%3/2)8’22)6 asfaltové pasy (dle Znaleckého posudku ¢
Klempiiské prvky plechové
Vné&jsi omitky btizolitové

Vnitini omitky

ano (dle osoby piitomné ptfi prohlidce vymalovano -
nezji§téno, kdy provedeno)

rozvody: bez zjevnych vad
vybaveni: bez zjevnych vad
podlahy: bez zjevnych vad

v s
ady gardze stfecha: bez zjevnych vad
okna: prvek chybi
zdivo: poskozeny prvek
Popis Typ oken chybi
vnitinich Vrata plastova sekéni s elektrickym pohonem na dalkové
prostor ovladani
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Podlahova krytina

betonova podlaha

Rozmeéry v m? (zastavéna

plocha) 23 m?
Elektfina ano
Vodovod bez ptipojky
Svod splasek neni
Plynovod ne

Redeni vytapéni v garazi chybi
Reseni ohtevu vody v garazi chybi

Popis stavu

lze na zékladé dostupnych informaci charakterizovat jako
dobry

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné cesté na pozemku parc.
¢. 1824 ve vlastnictvi Statutarniho meésta Ostrava

Dle uzemniho planu Ostrava jsou ocefiované nemovité véci
regulované jako plochy bydleni v rodinnych domech.

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich,
stiednich i vysokych 8kol vcetné specializovanych
zafizeni; v misté¢ je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni; v mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi utady v miste,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka
Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy; zeleil v podobé parkli v dochazkové
vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti; omezené
parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v b&zném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté je zvySena
kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé
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Vécna prava slouzici ve prospéch oceniované nemovitosti (bez vlivu na cenu):

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asci B

Typ wvztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
inzenyrské sité - vodovodni pripojky dle &l1. III.
v rozsahu GP &. 3B05-524/2015
Opravnéni pro
Parcela: 1921/1, Parcela: 19%21/2
Povinnost k

Parcela: 1919

smlouvy

ina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - Uplatna ze dne 10.08.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 10.08.2015 16:31:10. Zapis proveden dne 01.09.2015.

V-15523/2015-807
Pofadi k 10.08.2015 16:31

o Vécné bfemenoc (podle listiny)
zfizeni, provozovani a udriby vodovodnl pfipojky wéetné tubusové vodomérné Sachty dle
¢l. III. smlouvy
v rozsahu GP &. 4032-644/2016
Cpravnéni pro
Parcela: 19211, Parcela: 1921/2
Povinnost k

Parcela: 1946/1

Listina Smlouva o ziizeni wvécného biemene - uplatna ev. &. 2487/2017/MJ ze dne

27.07.2017. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 05.09.2017 14:04:47. Zapis proveden
dne 27.09.2017.

]

V-14957/2017-807
ofadi k 05.09.2017 14:04

Vécna prava zatéZujici ocenované nemovitosti:

atfZujici nemovitosti v £asti B wietné spuvisejicich udajh

© Fastavni pravo smluvni
k zajiZténi budoucich dluhu

Cprdvnéni pro

az do vySe 3 000 000,-KE&, které budou wznikat do 20.3.2046

Raiffeisenbank a.s., Hvézdowva 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnaest k
Parcela: 1921f1, Parcela: 1921/2
Listinz Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle obé.z. &@. 500/09860/13/2/01 ze dne

04.02.2014. Pravni udinky zapisu k ockamziku 19.02.2014 14:57:06. Zapis proveden
dne 24.04.2014.

V-2324/2014-807
Pofadi k 19.02.2014 14:57

© Zakaz zcizeni
do okamZiku zaniku zajisténych pohledavek splnénim

Coprdvnéni pro

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

Povinnost k
Parcela: 1921f1, Parcela: 1921/2

Listina Smlouva o zakazu zcizenl €. 500/09860/13/2/01 -/

ze dne 04.02.2014. Pravnl
néinky zapisu k okamZiku 19.02.2014 14:57:06.

Zapis proveden dne 24.04.2014.
V-2324/2014-807
Pofadi k 19.02.2014 14:57

e Bez vlivu na cenu
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o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
soucasti distribuéni soustavy NN - podzemniho kabelového vedeni v chranidéce a pilife a
provadéni dinnosti dle &1. III. a IV. smlouvy
v rozsahu GP &. 4157-147/2017
Cprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RE/ICO: 24729035
Povinnast k
Parcela: 1921/1
Listina Smlouva o zfizenl vécného brfemene - uUplatna IP-12-8016614/VB1 ze dne

27.06.2017. Pravni uéinky zapisu k cokamZiku 20.07.2017 09:21:14. Zapis proveden
dne 11.08.2017.

V-12184/2017-807
Pofadi k 20.07.2017 09:21

e Bez vlivu na cenu

o Zastawvni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky z titulu Jjistiny zapujdky ve vysi 1.600.000,00 K& s
pfislusenstvim, sjednany smluvni urok a pfipadné dalsi pohledavky, které dle smlouvy ©
zapujdee vzniknou po dobu trvani zajisténé pohledavky
Cprdvnéni pro

Povinnaost

Parcela: 1921/1, Parcela: 1921/2

Tvo vztahu

Povinnest k
Stavba: bez &p/ffée na parc. 1818

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 10.08.2022. Pravni
nuéinky zapisu k ckamZiku 10.08.2022 11:09:00. Zapis proveden dne 01.09.2022,

V-13819/2022-807
Pofadi k 10.08.2022 11:09

0 Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledawvek ze smlouvy o Uvéru ze dne 15.09.2022 v maximalni souhrnné vysi
jistiny 12.000.000,00 K& s pfisluSenstvim, smluvniho frcku a pfipadnych dalsSich
pohledavek

Cprdvnéni pro

ostrava, 1¢/1¢0: QD

nast k
Parcela: 1921/1, Parcela: 1921/2
Stavba: bez ¢pffe na parc. 1818

Pav

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 15.09.2022. Pravni
nuéinky zapisu k okamZiku 16.09.2022 10:57:00. Zapis proveden dne 11.10.2022.

V-15755/2022-807
Pofadi k 16.09.2022 10:57

e Bez vlivu na cenu

0 Vécné bremeno vedeni
kanalizaéni odpadové stoky dle ¢l. II. smlouvy
Oprdavnéni pro
Parcela: 1919
Povinnost
Parcela: 1921/1

tins Smlouva o zfizenl véconého bfemene - bezuplatnid ze dne 03.05.2023. Pravni
ucinky zapisu k ckamziku 05.05.2023 11:04:00. Zapis proveden dne 30.05.2023.

V-6330/2023-807
Pofadi k 05.05.2023 11:04

e Vécné bfemeno vedeni kanaliza¢ni stoky — ve smlouvé o ziizeni vécného bfemene ze
dne 03.05.2023 neni uvedeno, v jakém rozsahu je zatiZen pozemek parc. ¢. 1921/1.
Z tohoto divodu bude vécné bifemeno ve vypoctu zohlednéno srazkou v koeficientu.
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Poznamky a dalSi obdobné udaje:

D Poznamky a dal3i cobdobné udaje

Tvp wvztahu

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinny: Ing. Ondrej Gaiik,]'IIIIIIIIIIIII.

Povinnost k
Stavba: bez ép/ffée na parc. 1818

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych vécli Exekutorsky ufad Frydek-Mistek, JUDr.
Jifi Trojanovsky,LL.M. 143 Ex-903/2022 -39 ze dne 01.02.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 01.02.2023 16:30:31. Zapis proveden dne 03.02.2023.

Z-587/2023-807

0 Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
exekuce se vztahuje pouze ke stavbé &.p. 2094 na pozemku parc. &. 1921/2
povinny: Gazik Ondrej, Ing., —
Povinneost k
Parcela: 19521/2

ina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky urad Frydek-Mistek, JUDr.
Jifi Trojanovsky,LL.M. 143 Ex-903/2022 -41 ze dne 03.02.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 03.02.2023 12:30:37. Zapis proveden dne 07.02.2023.
Z-641/2023-807

© Exekuénli pfikaz k prodeji nemovitosti
exekuce se vztahuje pouze ke stavbé 4.p. 2094 na pozemku parc. &. 1921/2
povinny: Gazik Ondrej,
Povinnost k
Parcela: 1921/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr. Jifi
KEral 043 Ex-1044/2022 -60 ze dne 17.02.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
17.02.2023 14:14:53. Zapis proveden dne 22.02.2023.

Z-886/2023-807
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Ostrava, Mgr. Jiri Kral 043 Ex-1044/2022 -60. Pravnl moc ke dni 24.02.2023.

Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.03.2023 11:06:41. Zapis proveden dne
20.03.2023.

Z-1854/2023-807

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Gazik Ondrej,
Povinnost k

Stavba: bez ¢ép/ée na parc. 1818

tina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Ostrava, Mgr. Jifi
Kral 043 Ex-1044/2022 -59 ze dne 17.02.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
17.02.2023 14:14:53, EZapis proveden dne 22.02.2023,

Z-885/2023-807
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Ostrava, Mgr. Jifi Kral 043 Ex-1044/2022 -59. Pravni moc ke dni 24.02.2023.
Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 17.03.2023 11:06:41. Zapis proveden dne
20.03.2023.

Z-1853/2023-807

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Stavba: bez &p/fée na parc. 1818

ina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky urad Plzefi-mésto, Mgr.
Ing. Jifi Prodek 134 Ex-7059/2022 -43 ze dne 24.03.2023. Pravnli udinky zapisu k
okamziku 24.03.2023 14:31:07. Eapis proveden dne 27.03.2023.

Z-2536/2023-807
0 Podan navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava

dne 23.02.2023

Cprdvnéni pro

Povinnast. K

Stavba: bez cp/cée na parc. 1818

iztina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ufad Frydek-Mistek, JUDr. Jifi Trojanovsky,LL.M.
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143 Ex-134/2023 -2 ze dne 24.02.2023. Pravni udéinky zapisu k okamZiku
04.04.2023 16:30:38. Zapis proveden dne 06.04.2023.

Z-2705/2023-807
© Podan navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava
dne 23.02.2023

exekuce se vztahuje pouze ke stavbé c.p.

2094 na pozemku parc. &. 1921/2
COprdvnéni pro

nast k
Parcela: 1921/2

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ufad Frydek-Mistek, JUDr.
143 Ex-134/2023 -2 ze dne 24.02.2023.
04.04.2023 16:30:38.

Jifi Trojanovsky,LL.M.
Pravni uéinky zapisu k ockamziku
Zapis proveden dne 06.04.2023.

Z-2705/2023-807

e Bez vlivu na cenu

Nabvvaci tituly a jiné podklady zapisu:

E Nabyvaci ti

L ina

0 Smlouva kupni ze dne 15.06.2012. Pravni ufinky vkladu prava ke dni 15.06.2012.

V-5654/2012-807

o Smlouva kupni ze dne 08.08.2019. Pravnli ucinky zapisu k okamziku 06.09.2019 10:50:51
Zapis proveden dne 01.10.2019.

V-14037/2019-807
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.02.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nekterych zakona (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

.Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotéadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky ptfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

Vécné bfemeno vedeni kanalizaéni stoky — ve smlouvé o zfizeni vécného bfemene ze dne
03.05.2023 neni uvedeno, v jakém rozsahu je zatiZen pozemek parc. ¢. 1921/1. Z tohoto
divodu bude vécné bifemeno ve vypoctu zohlednéno srazkou v koeficientu.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakond ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Znalecky kol ¢. 1

Rodinny dum ¢.p. 2094

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu Ir=Pe*P;*Pg *Po* (1 + 3 P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00

vyuziti
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9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vys$si nez je pramér v kraji -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - vécné bfemeno vedeni -0,02
kanaliza¢ni odpadové stoky (pozemek parc. ¢. 1921/1)

[ B |

11

Index polohy Ir=P; * (1 +3 P;))=1,060
i=2

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Rodinny dtim ¢.p. 2094

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ostrava — oblast 5

Stafi stavby: 7 let

Zékladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 3619,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: 10,90%8,35 = 91,02 m?
2.NP: 10,90%*8,35 = 91,02 m?

Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 91,02 m? 2,52 m
2.NP: 91,02 m? 2,58 m

Obestavény prostor

1.NP: (10,90*8,35)*(2,52) = 229,36 m*
(10,90*8,35)*(0,10) = 9,10 m*

2.NP: (10,90*8,35)*(2,58) = 234,82 m?
(10,90%*8,35)*(0,20) = 18,20 m?
(10,90*8,35)*(0,20) = 18,20 m®

Obestavény prostor - celkem: = 509,68 m3

Podlaznost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 91,02 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: VA 182,04 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=2,00
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny II typ M
zastavéné plochy 1.NP - s plochou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dievostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zpusob vytapéni stavby: v pievazujici ¢asti vytapéni podlahové, v 0,05
teplovzdus$né vytapéni

7. ZaKl. ptislusenstvi v RD: plné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: napf. sauna, centrdl. vysava¢, zimni zahrad., 1I 0,07
vifivé vany, vnitini bazén - venkovni kamerovy systém a
zabezpecovaci systém, protipozarni ¢idla a rodinny diim je vybaven
inteligentnimi prvky zn. Loxone

9. Venkovni tpravy: vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni v 0,04

10. Vedlejsi stavby tvotici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stari 7 let:
s=1-0,005*7=0,965

12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi)* Vi3 *0,965=1,267
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Z&kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 619,- K&m? * 1,267 = 4 585,27 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 509,68 m* * 4 585,27 K&/m* * 1,000 * 1,060= 2 477 241,64 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 2 477 241,64 K¢
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2. Garazovy pristresek

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
Garazovy pristresek 4,10%5,90 = 24,19 2,90 m
24,19 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP Gardzovy pfistiteSek  (4,10%5,90)*((2,90-2,45)/24+2,45) = 64,71
Obestaveény prostor - celkem: 64,71 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény chybi C 100
3. Stropy X 100
4. Krov kovovy neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina plech S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchd chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)S]t Koef. gt%r,a;s;’}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil C 6,30 100 0,00 0,00
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8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilii 58,50

Koeficient vybaveni Ku: 0,5850

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 750,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5850

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750

Zikladni cena upravena [K&/m?] = 1 566,34

PIna cena: 64,71 m* * 1 566,34 K&/m? 101 357,86 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 6 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 34 roku

Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 40 roka

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 6 /40 =15,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 15,0 % / 100) 0,850

Nakladova cena stavby CSn = 86 154,18 K¢

Koeficient pp * 1,060

Cena stavby CS = 91 323,43 K¢

Garazovy pristiesek - zjiSténa cena = 91 323,43 K¢

3. Pozemky parc. €. 1921/1 a 1921/2

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nézev Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

zahrada 1921/1 366 3 090,00 1 130 940,-

zastavéna plocha a nadvori 1921/2 82 3 090,00 253 380,-

Cenova mapa - celkem 448 1384 320,-

Pozemky parec. €. 1921/1 a 1921/2 - zjiSténa cena celkem
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Znalecky ukol ¢. 2
Garaz bez ép/ce

Index trhu s nemovitymi vécmi

[@]4

Nézev znaku P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po* (1 + 3 P)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze
Nazev znaku Pj

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba 0,04
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit na 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

¢

1. Druh a a¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,80
I
I

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,01

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7

Index polohy Ip=P; * (1 + P)=0,824
i=2

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,799

1. Garaz bez ¢p/ce

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 50 000 obyvatel
Staii stavby: 44 let

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 26): 2392,- K&/m?
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Garaz bez &p/e: = 23,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

Garaz bez &p/te: 23,00 m? 2,27 m

Obestavény prostor

Garaz bez ¢p/Ce: (23,00)*(2,27) = 52,21 m?
(23,00)*(0,10) = 2,30 m?
(23,00)*(0,10) = 2,30 m?

Obestavény prostor - celkem: = 56,81 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
stitechou nebo krovem neumozilyjici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. nad 30 cm I 0,10
3. Technické vybaveni: piivod el. napéti 230 V /400 V, voda nebo v 0,03
vytapéni, vrata s el. pohonem - ptivod el. napéti a plastova sekéni s
elektrickym pohonem na dalkové ovladani
4. PrisluSenstvi - venkovni upravy: bez pfislusenstvi II -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou

Koeficient pro staii 44 let:

s=1-0,005 * 44 = 0,780

5
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vs*0,780 = 0,866
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ir = 0,824

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 392,- K&/m? * 0,866 =2 071,47 K&/m?
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 56,81 m’ *2 071,47 K&/m?3 * 0,970 * 0,824= 94 059,44 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 94 059,44 K¢
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Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu

Znalecky ukol ¢. 1

Rodinny dim ¢.p. 2094
1. Rodinny dim ¢.p. 2094
2. Garazovy pristiesek
3. Pozemky parc. ¢. 1921/1 a 1921/2

Rodinny dim ¢.p. 2094 - celkem:

Vysledna zjisténa cena - celkem:

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

Znalecky ukol ¢&. 2

Garaz bez ¢p/ce
1. Garaz bez ¢p/Ce

Garaz bez ¢p/ce - celkem:

Vysledna zjiSténa cena - celkem:

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

27

2477 242,- K¢
91 323,- K¢
1 384 320,- K¢

3 952 885,- K&
3 952 885,- K&
3 952 890,- K&

94 059,- K¢
94 059,- K¢

94 059,- K¢

94 060,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexu je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zédklad¢ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Znalecky ukol ¢. 1

Rodinny dim Chittussiho ¢.p. 2094/20, Ostrava, okres Ostrava-mésto

Chittussiho ¢.p. 2094/20, Ostrava, okres Ostrava-m&sto
K2 -
K4 - ploch .
& K1 - lokalita | podlahova | K3 - stav Ozsn?lfua K5-jiné  |K6 - tvaha odhadee] K7 - Konstrukce
plocha P
o . .. .. |samostatny rodinny
garazovy pristiesek dim. zatepleny
(neni zakreslen v ’ P °’
Katastru nepodsklepeny,
nemovitosti) okna plastova s
s Kovnimi
kol ) i, 1P
k Ina s WC
pohonem, venkovni O(lllllr):;yfi/z; o
upravy (oploceni A
véetné posuvné sprehovy kout a
. avesna toalet:
brany s elektrickym Z;‘;\I;’nl?osaein?
pohonem, venkovni (klasické 5 ana
osvétleni naRD a sprehovy kout ;
néné plochy),
zpevn ;‘I,Ztﬁ ochy). | oony zebrik). 2 NP
P 'p , WC (umyvadlo a
bezproblémovy, i i N
Chittussiho &.p parkovani vlastni zéavésna toaleta), |rodinny dim ¢.p.
. ) h .. 1.NP obyvaci pokoj 2094 -
Ocetiovany 2094/20, ) . i ) pozemek, svazitost L .
. 134 m velmi dobry 448 m . s s kuchytiskym dievostavba
objekt Ostrava, okres mirné svazity, Koutem sendvicového
Ostrava-meésto moznosti zaplav - .
Jokalita s kuchynska linka s typu
tavénymi
zanedbatelnym vves .a Yenyml
. ; spotiebici a pultem,
nebezpecim vyskytu, o
Zaplay, die elektrické rozvody,
s Finoieni k
uzemniho planu pripojent L.,
Ostrava isou vodovodu a vefejné
. J .. |kanalizaci, plyn ne,
loceniované nemovité| , i i
véci regulovany vytapeni pomoci
. .| systému HeatFlow
jako plochy bydleni a krbem v
v rodinnych L ,
domech, chranéna obyvacim pokoji,
L . |ohfev vody pomoci
loziskova tizemi, . g ,
véené biemeno bojleru, vestavéné
. kiing, venkovni
vedeni kanaliza¢ni SKINE \fen O‘,ml
odpadové stoky kamerovy systém a
zabezpecovaci
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systém,
protipozarni ¢idla a
rodinny diim je
vybaven
inteligentnimi
prvky zn. Loxone

Sikma &.p.
2076/3,
Ostrava, okres
Ostrava-mésto

115 m?

velmi dobry

960 m?

zastfeSena terasa,
venkovni stavba,
venkovni upravy,
trvalé porosty,
ptistup
bezproblémovy,
parkovéani vlastni
pozemek, svazitost
mirné svazity,
moznosti zaplav -
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, dle
uzemniho planu
Ostrava jsou
srovnavané
nemovité véci
regulovany jako
plochy bydleni v
rodinnych domech,
chranéna loziskova
uzemi, pozemky se
nachazi v
dobyvacim
prostoru, 2x vécné
bfemeno zfizovani aj
provozovani vedent,
dale dle vyjadreni
CEZ Distribuce a.s.
vede pies pozemek
4842/1 nadzemni
elektrické vedeni
VN do 35 kV

samostatny rodinny
diim, zatepleni
nezjisténo, z&asti
podsklepeny, okna
plastova, 1.NP
koupelna
(umyvadlo,
klasicka vana, bidet
a topny zebiik),
1.NP WC
(vybaveni
nezjisténo), 1.PP
(umyvadlo,
sprchovy kout a
toaleta), 1.NP
obyvaci pokoj s
kuchynskym
koutem -
kuchynska linka s
vestavénymi
spotiebici a pultem,
elektrické rozvody,
piipojeni k
vodovodu,
jimka/septik, plyn
ano, vytapéni
pomoci plynového
kotle a krbovych
kamen v obyvacim
pokoji, topna télesa
zavésné radiatory,
ohtev vody pomoci
bojleru, vestavéné
skting, klimatizace
napojend na stredni
solarni panely

rodinny dam ¢.p.
2076 -
dfevostavba na
zdéné podezdivce

U Jesli ¢.p.
759/5, Ostrava,
okres Ostrava-

mésto

132 m?

po rekonstrukci

692 m?

garazovy pristiesek
(neni zakreslen v
katastru
nemovitosti), garaz,
zahradni domek
(neni zakreslen v
katastru
nemovitosti) s infra
saunou, sklep na
zahrad¢, bazén,
venkovni upravy,
trvalé porosty,
pristup
bezproblémovy,
parkovani vlastni
pozemek, svazitost
rovinaty, moznosti
zaplav — lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, dle
uzemniho planu

samostatny rodinny
diim, zatepleni
nezjisténo, z&asti
podsklepeny, okna
plastova, 1.NP
koupelna s WC
(umyvadlo,
klasicka vana,
sprchovy kout,
zaveésna toaleta a
topny Zebrik), 1.NP
WC (umyvadlo a
zavesna toaleta),
L.NP kuchyng -
kuchynska linka s
vestavénymi
spotiebidi,
elektrické rozvody,
piipojeni k
vodovodu a vefejné
kanalizaci, plyn
ano, vytapéni

rodinny dim ¢.p.
759 - cihlova
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Ostrava jsou
srovnavané
nemovité véci
regulovany jako
plochy smiSené -
bydleni a sluzby,
chranéna loziskova
uzemi, pozemky se
nachazi v
dobyvacim prostoru

pomoci plynového
kotle, podlahové
vytapéni, ohiev
vody nezjisténo

terasa, venkovni

upravy, zivy plot,
pristup

bezproblémovy,
parkovani vlastni
pozemek, svazitost

mirné svazity,
moznosti zaplav —
lokalita se

tadovy rodinny
diim, zatepleni
nezjisténo,
nepodsklepeny,
dvojgaraz v RD,
okna plastova, 1.NP}
koupelna s WC
(umyvadlo,
sprchovy kout a
zavesna toaleta),
2.NP koupelna s
WC (2x umyvadlo,
rohova vana,

i zanedbatelnym toaleta, bidet a
Podoli &.p. nebezpedim vyskytultopny zebrik), 1. NP
893/13, ) . , ) i o rodinny dam &.p.
3 123 m velmi dobry 429 m zaplav, dle kuchyné - . .
Ostrava, okres ., i i NS 893 - cihlova
uzemniho planu | kuchyiiska linka s
Ostrava-meésto . .
Ostrava jsou vestavénymi
srovnavané spotiebici,
nemovité véci  |elektrické rozvody,
regulovany jako piipojeni k
plochy bydleni v |vodovodu a vefejné
rodinnych domech, |kanalizaci, plyn ne,
chranéna loziskova| zdroj vytapéni
uzemi, vécné nezjisténo, 1.NP
bfemeno (podle |podlahové vytapéni
listiny) a 2.NP zavésné
radiatory, ohfev
vody nezjisténo,
zabezpedovaci
systém
. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 KS  |K6 K7 K1 x ... x K7 Cenal
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav |plocha  [jiné [uvaha odhadce [Konstrukce ocefnovaného
resp. na na Iplocha [pozemku objektyl
zaplacena za [pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 [53913,04 53 58 177,86 K¢
K¢ 1 013,04 0.95 1.02 1 1.05 ]0.99 0.92 1 0.92669346
K¢
2 |64 318,18 64 65 036,09 K¢
K¢ 1 318,18 0.95 1 1 1.02 |1.08 0.9 1.05 0.9889614
K¢
3 |70 731,71 70 69 446,66 K¢
K¢ 1 731,71 1 1.01 1 1 0.98 0.98 1.05 1.0185042
K&
[Celkem primér 64 220,20 Kg
IMinimum 58 177,86 K{
[Maximum 69 446,66 K
Smérodatna odchylka - s 5678,53 K4
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 58 541,67 Kg
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 69 898,73 K¢
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[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1:

Srovnavany vzorek ma relativné hor$i vlastnosti — lokalita, vytapéni pomoci systému
HeatFlow, pfislusenstvi, vybaveni, pozemky se nachazi v dobyvacim prostoru a zatiZeni
inZzenyrskymi sitémi. Z toho divodu je celkovy koeficient Upravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2:

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — lokalita, ptislusenstvi, vybaveni a pozemky
se nachazi v dobyvacim prostoru. Z toho ditvodu je celkovy koeficient Gpravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilna velikost podlahové plochy mezi
ocefiovanou a srovnavanou nemovitou véci, konstrukce. Z toho divodu je celkovy koeficient
upravy vySsi nez 1.

Na zédkladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

64 220,20 K¢&/m?
* 134 m?

=8 605 507 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

8 606 000 K¢
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Znalecky kol ¢. 2

Garaz bez ¢p/Ce, k. 0. Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto

k. 0. Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto

& K1 -lokalita | 27 73@VENa |0 4 onstrukee K4 - stav K5-jiné | K6 - uvaha odhadee
plocha
vrata plastova sekéni s
elektrickym pohonem
na dalkové ovladani,
Chittussiho, k. . elektri;:iit:‘;zv"dy’
Ocenovany objekt Oselzz(s)lzzgj’ri‘;:es 23 m? cihlova dobry pozii;l::;ikj ny be%prob}ér?iovy,
Ostrava-mésto ITIOZHOStl' zaplav -
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
povodni
vrata dvoukiidla,
elektrické rozvody,
pristup
Olbrachtova, obec . bezproblémovy,
2 . . . | pozemek - jiny . .,
1 Ostrava, okres 23m cihlova po rekonstrukci , moznosti zaplav -
vlastnik .
Ostrava-mésto lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
povodni
vrata dvouktidla,
elektrické rozvody,
pristup
Kmetska, obec o, bezproblémovy,
2 Ostrava, okres 25 m? cihlova velmi dobry | POZEmEK-JINY | rmosti zaplay -
vlastnik .
Ostrava-mésto lokalita se
zanedbatelnym
nebezpeéim vyskytu
povodni
vrata, zvenku
elektricka skfiika -
ptipojeni a funkénost
Slezska Ostrava, - nezjiéténa,, pﬁst}lp
3 Ostrava, okres 23 m? cihlova dobry pozemek leny be%prob} ClTlOVy,
Ostrava-mésto vlastnik moznost{ zaplav -
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
povodni
C. |Cena [Koef. Cena po [K1 K2 K3 |1(4 K5 K6 K1 x...x Cenal
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [zastavénd |konstrukce [stav  [jiné uvaha K6 ocefovaného
resp. Ina Ina Iplocha lodhadce objektyl
zaplacena za [pramen [pramen odvozena zg]
1 m? plochy srovnant
1 |13260,87 K& 13 12 924,82 K¢
1 260,87 1 1 1.08 1 0.95 1.026
K¢
2 |13 560,00 K& 13 13 486,10 K¢
1 560,00 0.98 1 1.08 1 0.95 1.00548
K¢
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3 [15217,39 K¢ 15 15 688,03 K¢

1 217,39 1 1 1 1 1 0.97 0.97

K&

[Celkem primér 14 033,00 Kg
IMinimum 12 924,82 K
[IMaximum 15 688,03 K
Smérodatna odchylka - s 1 460,53 Kg
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 12 572,47 Kg
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 15 493,53 Kg
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Komentar k nemovitosti €. 1:

v

Celkovy koeficient upravy je vy$si nez 1 z diivodu stavu po rekonstrukci srovnadvané nemovité
veci.

Komentar k nemovitosti ¢. 2:

r~r

Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrdzi vysokou podobnost vzorku a ocenované
nemovitosti.

Komentar k nemovitosti ¢. 3:

Celkovy koeficient upravy je nizsi nez 1 z divodu vybaveni u srovnavané nemovité véci
(vrata).

Na zédkladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

14 033,00 K¢/m?

* 23 m?

=322 759 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

323 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Znalecky ukol é. 1

Vysledek dle cenového predpisu

3.952.890,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

8.606.000,- K¢

VySe uvedenymi metodikami byly vypoc¢teny dil¢i ceny, které se stanou zikladem pro
urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou
vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné
rostou, muize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Znalecky ukol ¢. 2

Vysledek dle cenového predpisu

94.060,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexu

323.000,- K¢

VySe uvedenymi metodikami byly vypoc¢teny dil¢i ceny, které se stanou zikladem pro
urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou
vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné
rostou, muize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

34



F. ZAVER
Znalecky ukol ¢. 1 - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu C.p. 2094/20 a pozemkii parc. ¢ 1921/1 (vyméra 366
m?, druh pozemku zahrada, zptisob ochrany chranéna loZiskova tuzemi, zemédélsky padni
fond) a 1921/2 (vyméra 82 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zplisob ochrany
chranéna loziskova tuzemi, souc¢asti je rodinny dim ¢.p. 2094) v obci Ostrava, okres Ostrava-
meésto, katastralni izemi Slezska Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 4891.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

8.606.000,- K¢

Slovy: osmmiliontiSestsetSesttisic korun ¢eskych

Znalecky ukol ¢. 2 — odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny gardZe bez ép/Ce na pozemku parc. ¢. 1818 (parcela ve vlastnictvi jiného
vlastnika - Statutarni mésto Ostrava, Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce - Méstsky
obvod Slezska Ostrava, LV 3425) v obci Ostrava, okres Ostrava-mésto, katastralni tizemi
Slezska Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 4891.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

323.000,- K¢

Slovy: tfistadvacettiitisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Iveta Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.03.2024

Ing. Iveta Dotkova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni tad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Platnost ur¢ené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceladf kvalifikovand pro vykon znalecké c¢innosti,
jmenovand podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumodnicich, ve znéni pozdgjich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsdn pod pofadovym cislem
009000/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, situace v map¢, vytez z
povodnové mapy, vyiez z cenové mapy, vyfez z izemniho planu, vyjadieni inzenyrskych siti,
Smlouva o zfizeni vécného biemene ze dne 03.05.2023 (V-6330/2023-807), fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRD NEMOVITOSTI

prokasujici stav evidovany k datwm Z1.12 2023 00:00:00

o

Vyhofovens beziplaing daikovym prisfupem pro d6el- iInselvencni fizeni, 6.0 K30S 36 INS 20265/2023 pro Kolal' a Hlaudy
V.05

Ckre=: CEOB06 Ostrava-mesto Obec: 554821 Ostrava
Fat.usemi: 714826 Sleszska Dstrawa Li=t vlastaictwi: 4891

VT kat. fdzemi jsou pozemky wedeny v jedné Siselné fFads

TR TR L

fmZ] Epusch vwyufifd usok ny

366 mahrada chranéna logiskowva
tzemi, zemsds=lsky
pudni fond

mZ] Druk porer

82 sastavena plocha a chranena logiskowa
nadvoEl tmemi
=tarbza: Slezska Ostrava, & p. 2094, rod. dim
pozsemkn p.o&. - 1921/3
udevy Zpdsob vyuiiti Na parcels Zpus=obk ochrany
garas 1818, LV 3435
El Vécna prava =loufici ve prospéch memovisossti w £ascz B
Typ wstahu
o Vécne bfemeno (podle listiny)

infenyrskée sité - wvodowvodnl pripoiky die &1. IIT. =mlouwy
v rossahu GF &. 3805-524/2015

1 pro

Parcela: 1921/1, Parcela: 1321/2

Parcela: 1913

Iistinz Smlouwa o z¥izeni wecneho bfemense - dplatnAa  ze doe 10.08.2015. Prawni dcinky
zapisu k ckamsiku 10.08.2015 16:31:10. SApis proveden done 01.0%.2015.
V-15523/2015-807
Dorad:i k 10.08.2015 16:31

o Vécne bfemenc (podle listiny)
sXizgenl, provomovanl a udrzby vodovodni pEipojky voetne tobusove vodomerae Sachty dle
€l. III. smlow
v rossahu GF &. 4032-644/2016
Oprdvnéni pro

Parcela: 1921/1, Parcela: 1921/2

Parcelm: 194671

na Smlouwa o m¥izeni wécnetho bfemens - dplatna ew. &. 2487/2017/HMT =z= dnoe
27.07.2017. Prawvni ucinky mapisu k okamfikao 05.09.2017 14:04:47. EBapis proveden
dne 27.09.2017.
V-14957/2017-607
Dorad: k DS.09.2017 14:04
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VYPIS Z KATASTRD NEMOVITOSTI

prokaznjici stav evidovany k data Zi_ 12 Z023F 00:006:00

Ckras: CEOBDE Dstrava-mEsto Obec: 554821 Ostrava

Fat. ftizemi: 714828 Slesska Ostrawa

Liss wlastnictri: 4691
V kat. Nizemi jsou poremky wedeny w jedne Siselne rade
C Vécma pravs =masffpjici nemsvitosti v Sdati B wletnd scuvissjicich ddaih
Typ watzho
o Bastawvnil prave saluwnl
k zajiZteni budoucich dluhu ai do vyse 3 000 000,-KZ, kteres buodou wesnikat do 20.3.2046
& vnéni pro

Baiffeizenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Husle, 14000
Praha 4, RE/ICD: 49240901

Povinnost %

Farcela: 1921/1, Parcela: 1321/2

Smlouva o sEizeni zastavniho prava podle ocbd.z. ©. S500/0%860/13/2/01 == dne

04.02.2014. Prawni ucinky mapisu k okamEikua 19.02.2014 14:57:06. Sapis proveden
dne 24.04.2014.

V-2324/2014-807
Poradi k 19.02.2014 14:57

o Eakaz mcizeni

do okamgiku sanikuo sajiSténych pohledawek splosnim

Oprd i pro

Bajiffeizenbank a.s., Hvesdowva 1716/2b, Husle, 14000
Eraha 4, RC/ICO: 43240901
vinnost k

Parcela: 1921/1, Parcela: 1921/2

iztina Smlouva o sakazu scimeni &. 500/09860/13/2/01 -/ =e dne 04.02.2014. Prawni
Adinky zapisu k ckamgikuo 19 02.2014 14:57:06. EBapis proveden dne 24.04.2014.
V-2324/2014-807
Poradi k 19.02.2014 14:57
o Vecne b¥emenc mfizovanl a provosovanl vedsnl
soméasti distribuéni soustawy HH - podsmemniho kabeloweho wedeni v chranidce a piliFe a
prowadéni Sinmosti dle &1 III. a IV.
v rossabu GP &. 4157-147/2017

Cpra

smlouvy

néni pro

CME Distribuce, a. =., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Decin, RC/ICO: 24729035
ovinnost k

Farcela: 1321/1

Smlouva o =fizeni wecneho bXemens - dplatna IP-12-8016614/VB1 ze do=

27.06.2017. Pravnil ucinky mapisu k okamEikuo 20.07.2017 09:21:14. Eapis proveden
dne 11.08.2017.

V-12184/2017-807
Pofadi k 20.07.2017 09:21

o Bastawvnl prawvo smluwvnl

k sajiiténi pohledavky = titulu jistiny sapujcky we wySi 1.600.000,00 Kc
PR nmc s teim, o penany  smlawni aiak. b pripadas dalsy . polTedss
zapujcce vsniknou po dobu trvani zajiftsnse pohledavky

Opra

které dle smlouvy o

Pro

Hodeder Davi Zov., QN

Farcela: 1921/1, Parcela: 1321/2

i o im obvodn; e

Atad pro Mora
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VYPIS % KATASTRO NEMOVITOSTI

prokasujici stav evidowany k datum F1_15.2023 60:00:-00
COkres: CE0S06 Ostrava-mesto Ubec: 554821 Ostrxawa
FKat_lizemi: 714826 Sleszska Dstrawva List vlastnictvri: 4891

¥V kat. dzemi jsou posemky wvedeny v jedné Ciszelnée fads

Smlouva o zEizeni zaAstavniho prava podle obd.=z. ge dne 10.08.2022. FPrawvnl
Acinky sapisu k ckamZiku 10.08.2022 11:0%:00. Eapis proveden dne 01.09.2022.
V-1381%/2022-807

Poraedi k 10.068.2022 11:D09
o EBastavni pravo smluwni
k sajiitEni pohledavek se smlouvy o Gvern se dne 15.09.2022 v maximélni sovhronée wysi
jistiny 12.000.000,00 K& s pfislufenstwim, smluwniho aroku a pripadnych dalZich
pohledavek
Cpra pra

Jixazex Toms: Ing. , (D

Povinnost k
Parcela: 1921/1, Parcela: 1321/2
Stavba: bez &p/ce ma parc. 1818

Smlouva o Efiseni sastavniho prava podle obfé. 5. se dne 15.09.2022. Prawvni
Acinky sapisu k okamsikuo 16.09.2022 10:57:00. Eapis proveden doe 11.10.2022.

V-15755/2022-807
Porad:i k 16.09.2022 10:57

o Vecne bremenc wedeni

kanalisafnil odpadové stoky dle &1. II. smlowuwy
ini pro

Parcela: 1%19
Povinnost k

Farcela: 1921/1

Smlouva o mEize=nl vecneho bremene - bezuplatna == dne 03.05.2023. Prawni
Acinky mapisn k okamzikn 05.05.2023 11:04:00. Fapis proveden dme 30.05.2023.
T-6330,/2023-807

Listina

fadi k 05.05.2023 11:04

0 Poznamky a dalsi obdobne ddaje

Iyp vita

o Bxekunéni pFikazs k prodeji nemowitosti

Povinny: Ing. Ondrej Gazik, _

Povinnost k
Stavba: bez cp/ce ma parc. 1818
BExekucni prikazr k prodeji nemovitych weci Bxekuntorsky arad Frydek-Mistek, J0Dx.
Jixi Trojanowsky , LL.H. 143 Bx-503/2022 -39 ge dne 01.02.2023. Pravni odinky
sapisu k ckamEiku 01.02.2023 16:30:31. Sapis proveden dne 03.02.2023.
E-SB7/2023-807

o Bxeknéni pFikas k prodeji nemowitosti
exekunce se wvetahnj= pouse ke stavbe &.p. 2094 na posemkn parc. & 1921/2
e
Povinnost k

Parcelsa: 192172
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokasujici stav evidowany k datm 2

Ckres=: CEOB0E Dstrava-mesto
Fat.ligemi: 714828 Slesska Dstrawa

¥ kat. dzemi jsom pozemky wedsny v jedns Ciselns fads

istina Bmekufni p¥ikazr k prodeji nemowitich wéci Hxekntorsky ufad Fridek-Mistek, JUDx.
Ji:i Trojanovsky,LL.HM. 143 Bx-3%03/2022 -41 se dne 03.02.2023. Prawvni adinky
mApisu k okamfiku 03.02.2023 12:30:37. Eapis proveden dne 07.02.2023.
E-641,/2023-807
o Exekucni prikas k prodeji nemovitosti
exekuce ze wstahuje pouse ke stavhd &.p. 20594 na posemkn pare. &. 192172
powinny: Gazik Ondrej,

irnnost k

Parcels: 1321/2

Listina Bxekucni prikaz k prodeji memovityeh weci Haekutorsky urad Ostrawva, Mgx. Jizi
Eral 043 Ex-1044/2022 -60 ze dne 17.02.2023. Prawni ddinky rapisu k ckamgikn
17.02.2023 14:14:53. EBapis proveden dne 22.02.2023.

E-886,/2023-807
istina Vyrosumenil soudniho exekutora o nabyti prAvni moci usneseni Bxekutorsky arad
Ostrawa, Mgr. Ji¥i Kral 043 BEx-1044/2022 -60. Prawvni moc ke dni 24 _D2_2023.
Prawvni udinky sapisu k okamziku 17.03.2023 11:06:41. Eapis provedsn dne
20.03.2023.
E-16854/2023-807

o0 Exekucni prikas k prodeji nemovitosti
poviong: GaRik Oodici,
Povinnost k

Stavba: bes &p/fe na parc. 1818

Liscina Bwekufni prikaz k prodeji nemowitych weci Hxekutorsky afad Ostrawa, Mogr. JiFi
Eral 043 BEx-1044/2022 -59 zme dne 17.02.2023. Prawni dcinky sapisu k ockamsiku
17.02_.2023 14:14:53. Eapis proveden dne 22 _02_2023.

E-865,/2023-807
Vyrozumeni soudniho =mekutora o nabytl pravni moci usnesenl Bxekutorsky drad
Ostrava, Mgr. Jiri Kral 043 Ex-104£4/2022 -59. Prawvol moc ke dni 24.02.2023.
Prawvni ddinky zapisu k ockamEiku 17.03.2023 11:06:41. Eapis proveden dne
20.03.2023.

E-1853/2023-807

o Exekuénil prikaz k prodeji nemcwvitosti

povinny: Gasik Ondrej,

bes cp/ce na parc. 1818

iscina Hmekufni p¥ikaz k prodeji nemowitych weci Hxekutorsky u¥ad Plrwen-mésto, Mgr.
Ing. Ji¥i ProZek 134 Ex-7059/2022 -43 ze dne 24 _03.2023. Prawni ddinky mapisu k
okamfikn 24.03.2023 14:31:07. BApis proveden dne 27.03.2023.

B-2536/2023-807

o Podan navrh na sfizenl exekutorskeho zastawniho prawva
dne 23.02.2023

Oprivnéni pro
Fouka1 Antonin sun- (D
Povinnost

Stavba: bes Sp/ce na parc. 1818

Liscina Vyrosumeni soudniho =xekutora o podaném nAvrhu na zEizeni exekutorskeho
mAstavniho prava BExekutorsky Ofad Prydek-MHistek JUDr. Ji¥i Trojanowsky  LL.M.
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VY¥PIS Z KATASTRD WEMOVITOSTI

25, =O0-00

prokasujici staw evidowany k datun

QOkzres: CEQBD6 Ostrava-me=sto Obec: 554621 UOstrawva

vlastnictvi: 4891

Kat.ucemil: 714828 Slesska Ostrava Liss

V kat. Aizemi json pozemky wvedeny v jedne Siszelne Fade

143 Ex-134/2023 -2 ze doe 24.02.2023. Pravanli ucinky sapisu k ckamziku
04.04.2023 16:30:38. Bapis prowveden dne 06.04.2023.
E-2705/2023-807

o Podan névrh na s¥izenl exekutorskeho zastawvniho prava

doe 23.02.2023
exekuce se vztahuj= pouse ke stavbe S.p. 2094 na pozemkn parc. <. 1921/2

n k

Parcela: 1921/2

Vyrosumenl soudnihce sxekutora o podanem navrhu na zfizenl exekuotorskeho
zastamniho prava Hxekuotorsky urad Prydek-Mistek, JUDr. Ji¥i Trojanowsky,LL.M.
143 Ex-134/2023 -2 =e dne 24.02.2023. Prawvni adinky sépisu k ckamiiku
04.08.2023 16:30:38. Bapis proveden dne 06.04.2023.

E-2705/2023-B07

Prawvni dfinky wvkladu prava ke dni 15_06_2012.
V-5654/2012-807

o Smlouwa kupni == dne 15.06.20132.

Pro: Kedkovi Lenka tng., ()

Smlouva kupni == doe 08.08.201%. Pravnl ocdinky zapisu k okamgiko 06.09.2019% 10:50:51.
Bapis provedsn do= 01.10.2019.

]

V-14037/2015-807
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VYFIS Z FATASTRED NEMOVITOSTI
prokasnjici staw evidowany k datm Z1.12_2023 90:-00:00
Ckres: CEQ806 Dstrava-mesto Opec: 554821 Ostrava
Eat.uzemi: 714828 Sleszska Ostrava Li=t wvla=tnictwri: 4891

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselne rade

[

o

stdtni sprdvu katas

oemov.

Nemovitosti jsou v dremaim cbyvodu, v= kbterem wykondvd

pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracovisté Ostrava, kod: 807.

Vrhstorans: 110

czg

- ) . - ws M : -
Foufeni: Udajie katastru ls= ufit pouse L um uvedenim v § 1 odst.

¥
P

O=obni ddaje zmiskané = katassru

I

= i podminek obecného nafice

o ochrane oscbnich udaju. Podrobmnosti usk.cs/ .

Wanmositastd

J=soo. v (izas
Katastralnd afad

ve kterdm vykor
Moravskoalazsky kraj,
na &

kabtasirz nenov
18t8 CatrTava, kbd:
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Nahlizeni do KN
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Situace v mapé, ortofoto mapa
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Vyfrez z izemniho planu

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

bydleni v rodinnych domech

Povodiiovy informaéni systém

| ’-l'),l‘ | B -\’ Ve s s u N "l P L ‘
‘ + & = |mfiNe) l Q |/ } @ 7 Slezska Ostrava 1921/1 % Q Y M Dotaz ) [~ Méfeni | ol Tisk ,* N v Zménit mapu 3
! | W D ; 7 LW AT A '’ v r . | W Riéni sit 00 =
’ | el 2l = ‘ ¥ Ricni sit , o0
\ . ..EC?_UQA :L‘,'-IJ DS -
: a - ’ [7 ’ ‘ 2 . (kl;ée:'qs:enné toky)
'| 37‘5 W‘>( ok thRNodnh ! p U ‘

» & Aktivni zény 00

68 900,538 v=-1 00 653,773 |
b ) 100
X bm BO24N ¥ :‘:suw‘w 2:13&145 - > {‘ v Sa’plavnvé 00
T T VT S v saais T s b @ N E— >l ol
| dzemi Q5
‘ » ¥ Zaplavova 00
ro) i 3l uzemi Q20
sl L4 Za’plalvova‘ 00
Nazev katastru: Slezska Ostrava Vyméra parcely: 366 m? uzemi Q100
Parcelni cislo: 1921/1 Verejny dalkovy piistup - Vypis: e » v Ziplavovd 00
Druh pozemku: zahrada Veiejny dalkovy pfistup - Mapa: Uzemi Q500
Druh cislovani: Pozemkova o PV i

Vyfez z cenové mapy

Cenova mapa stavebnich pozemki v Ostravé
i S g T
\ i 1 / e

1w /

y s » Zménit mapu  _

U SIIChoys = ‘T:‘-

1: 1000 .|

cenova mapa
cenové mapa €. 24

ucinnost od: 1. 1, 2024
sextovs sdst

Vyhledat
Parcelu Adresu

Slezska Ostrava

1922 /i1

Vyhledat

Katastr: Slezska Ostrava
Parcele: 1921 /1

Druh &islevéni: pozemkovaé
Cena: 3090 K&/m?

Q x ® 9

| ==

1900

18551

24 [!/‘ 22471 / {

Zobrazit prehledku

T ohgu )
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Vyjadreni inzenyrskych siti

CEZ Distribuce a.s.
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- = Nadzemnl vedeni NN da 1 WV
@ Stanice 00 52 kY - 20808 R OPE vitha

— P zemni vedeni YN do 35 kY
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GasNet s.r.o.
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Ostravské vodarny a kanalizace a.s.

4+ Hanalizace jednotnd
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~— Kanalizace deffova
- \ptlaéng kanalizace

1907

— Mima spravu OVAK
Zamér stavby - vodovod
Zamér stavhby - kanalizace

— - Zrufené potrubi
Maskovaci plocha

T
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Smlouva o zFizeni vécného biremene ze dne 03.05.2023 (V-6330/2023-807)

¥ 23209023 807

(!!L jen povx% Z v!cn!!o !!mcnc! CUZK 100017776359

a

MUDr. Radka Koskovi

(dale jen opravnéna z \'ecnc!o !h:mcnc;

spoletné dale také smluvni strany)
se nize uvedeného dne, mésice a roku, na zikladé shodné viile, dohodly na uzavieni této

SMLOUVU O ZRIZENI VECNEHO BREMENE
(SLUZEBNOSTI)

podle ust. § 1257 an. ob&anského zikoniku, zdk. ¢, 89/2012 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisi
a za podminek stanovenych touto smlouvou.

L
Povinna z vécného bicmene je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &islo 1921/1, zahrada,
¢ho na listu viastnictvi & 4891, pro Katastralni Gzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, u

Kamstmlniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Ostrava.

Oprivnénd z véeného biemene je vyluénym vilastnikem pozemku parc. & 1919, zastavénd
plocha a nadvof, jehoZ souldsti je stavba Slezska Ostrava, &.p. 1255, adminis., zapsaného na
listu viastnictvi & 321, pro katastrdlni Gzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovisté Ostrava.

1.

Povinna z véencho bfemene dava timto souhlas opravnéné z vécného bfemene a budoucim
vlastnikim pozemku parc. &, 1919 zastavénd plocha a nadvoli, jehoZ souldsti je stavba
Slezskd Ostrava, ¢.p. 1255, admi ¢ho na listu viastnictvi €. 321, pro katastralni
Gzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, vedcncho u Katastrélniho dfadu pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pmcmhlé Ostrava, k tomu, aby na pozemku parc, &islo 192171, zahrada,

¢ho na listu vlastnictvi €. 4891, pro katastrdlni uzemi Slezskd Ostrava, obec Ostrava,
\cdcného u Katastrilniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Ostrava
(dale také jen sluZzebny pozemek) mohlo byt vedeno vedeni kanalizaéni odpadové stoky a
dale aby opravnénd z véeného biemene mohla na sluZebny pozemek vstupovat, eventudlng
vjizdet, zejména za uCelem odstrafiovéni zévad, poruch, havérii a provadéni prohlidky a
Gdrzby vedeni  kanalizatni odpadové stoky (dile jen vécné bh vedeni kanalizatni
odpadové stoky).

Véené bfemeno vedeni kanalizadni odpadové stoky se  zfizuje ve prospéch oprivnéné
2 véeného bfemene, ale i budoucich vlasiniki pozemku parc. ¢ 1919, zastavéna plocha a
nidvoti, jehoZ soutdsti je stavba Slezskd Ostrava, &.p. 1255, adminis., zapsan¢ho na listu
vlastnictvi €. 321 pro katastrilni Gzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, u Katastralniho Gfadu
pro Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovidté Ostrava (déle jen panujici pozemek).
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Povinna z véeného biemene a opravnéna z vécného bfemene se timto dohodly na zfizeni
véeného bfemene vedeni kanalizadni odpadové stoky po sluZebném pozemku ve prospéch
panujiciho pozemku jako privu vEcném.

Oprivnéna z vécného biemene toto privo odpovidajici vécnému bfemeni ve vyde uvedeném
rozsahu piijimd a povinnd z vécného bfemene se zs je zdrzet vicho co by vedlo
k ohroZeni vedeni kanalizaéni odpadové stoky; toto se vztahuje i na jakéhokoliv budouciho
vlastnika sluzebného pozemku.

1IN
Opravnéna z véeného biemene je v této souvislosti se shora uvedenym povinna postupovat
s maximdlni ohleduplnosti k majetku povinné zvécného bfemene a majetek povinné
z v&eného biemene uvést vzdy do plivodniho stavu. Oprivnéna z vécného bfemene je povinna
zdrzet se viech dkoni, které by povinnou z vécného bfemene omezovaly nad miru
priméfenou odpovidajici vykonu priva z véeného bfemene sjednaného touto smlouvou.

.
Prévo odpovidajici vécnému bfemeni vedeni kanalizaéni odpadové stoky se zfizuje
beziplatné

v,

Smiuvni strany, sohledem na shora uvedené navrhuji, aby na zikladé spoleéného navrhu
smiuvnich stran Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovistd v Ostrave,
zapsal vklad prava z vécného bfemene vedeni kanalizatni odpadové stoky po sluZebném
pozemku pare. &. 1921/1, zahrada, ve prospéch panujiciho pozemku parc, & 1919, zastavénd
plocha a nadvofi, jehoz soudasti je stavba Slezska Ostrava, &.p. 1255, adminis., ktery je ve
vlastnictvi opravnéné z vécného bfemene, a to na pfisludném listu vlastnictvi pro katastrlni
Uzemi Slezskd Ostrava, obec Ostrava

VL
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami;
véenépravni GCinky nabyva zdpisem vkladu vécného biemene vedeni kanalizadni odpadové
stoky podle této listiny do katastru nemovitosti.
Zménit nebo zrusit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze na zakladé své shodné ville
v pisemné formé,
Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech originalnich vyhotovenich, pfi¢emz ob& smluvni strany
obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni smlouvy opatfené ovéfenymi podpisy
smluvnich stran bude tvofit piflohu formulafového ndvrhu na zdpis prav z vécného bfemene
do piislusného katastru nemovitosti,
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsina podle jejich pravé a svobodné vile,
urtité a srozumitelng, nikoli v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek, coZ dale potvrzuji
svymi podpisy

\nnd 2 véerdého biemene opravnéna z vécneho bfemene
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni

Rodinny diim ¢.p. 2094
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1.NP zadvefi

1.NP chodba 1.NP technickd mistnost
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Schodisté vedouci do 2.NP

1.NP vstup do obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem

1.NP obyvaci pokoj s kuchytiskym koutem
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1.NP pracovna
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Schodisté vedouci do 2.NP
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Pohled do zahrady
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2.NP chodba

2 NP technicka mistnost
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2.NP WC

2.NP pokoj
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2.NP pokoj
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2 NP $atna se vstupem z pokoje
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2.NP koupelna
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Garaz bez ¢p/¢e na pozemku parc. ¢. 1818
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Srovnavané nemovitosti — rodinny dim &.p. 2094

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 115 m?, Sikma &.p. 2076/3, Ostrava,
okres Ostrava-mésto

Celkova cena: 6200 000 K¢

Lokalita: Sikma &.p. 2076/3, Ostrava, okres Ostrava-
mé&sto

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,000,000

CZK 8,000,000
. & & o e & &

GZK 7.000.000

GZK 6,000,000

CZK 5,000,000

: " r
y g g ¢ g & & & & & g
g 5§ & & & & & §F § 5 9
S S S S g & &£ & 9 g @
& < = 2 2 AW & & w7 & o
B vivo ceny [ Viozenl inzeraty [ \rzerat odstrangn | | Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sikma &.p. 2076/3, Ostrava,  Cena dle KS 6200 000 K¢
okres Ostrava-mésto
Pravni G¢inky ke dni  14.09.2023 Cislo Fizeni V-12986/2023-807
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK
Konstrukce SmiSena Plocha pozemkii 960 m?
Stav Velmi dobry Vytapéni Ustfedni vytapéni, Plynovy
kotel
Podlahova plocha 115 m? Kanalizace Jimka, Septik
Voda Vodovod

Rodinny diim na ul. Sikma na Slezské Ostravé Vas oslovi jak prijemnym provedenim interiéru, tak také
praktickym dispozi¢nim feSenim. Pfizemni obytna ¢ast o dispozici 3+kk nabizi podlahovou plochu 90 m?, kterou
tvoii vstupni chodba s lloznymi prostory, na ni navazuje velkoryse prostorny obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnim
koutem, koupelna s vanou, zabudovanou TV a pisoarem, déle samostatné WC. Loznice s détskym pokojem jsou
situovany v zadni ¢asti domu. Pod obytnou jednotkou je zafizen pokoj pro hosty se samostatnym vstupem ze
zahrady a vlastnim socidlnim zatizenim (sprcha, WC, umyvadlo), ktery zvétSuje obytnou plochu domu o dalSich
25 m2. Dim je ¢aste¢né podsklepen, ve sklepni €asti je situovana technicka mistnost s plynovym kotlem a bojlery
na ohfev teplé vody a je zde také dostatek prostoru pro uskladnéni sezonnich véci. Nadstandardem je vybaveni
klimatizaci, ktera je napojena na stée$ni solarni panely. K domu nalezi pozemek o celkové vymére 960 m2
Soucasti domu je zastfeSena terasa (45 m?). Novostavba z roku 2014 je kombinaci dfevostavby na zdéné
podezdivce. Benefitem této nabidky je lokalita oblibené Slezské Ostravy v klidné €asti s vynikajici dostupnosti
centra mésta a vesSkerych volnocasovych aktivit. Radi Vas pozveme na prohlidku domu, kde Vam sdélime veskeré
informace.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

mgésto

Rodinny dim, 132 m?2, U Jesli &.p. 759/5, Ostrava,
okres Ostrava-mésto

Celkova cena: 8 490 000 K¢

Lokalita: U Jesli ¢.p. 759/5, Ostrava, okres Ostrava-

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita U Jesli €.p. 759/5, Ostrava, Cena dle KS
okres Ostrava-meésto

Pravni acinky ke dni  04.01.2024 Cislo Fizeni

Vlastnictvi Osobni Konstrukce

Plocha pozemkii 692 m? Stav

Typ objektu Prizemni Elektfina

Vytapéni Plynovy kotel Podlahova plocha

Voda Vodovod Dispozice

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich

podlazi domu
Plyn Plynovod

V ocenéni srovnavaci metodou se vychazi ze zastavéné plochy srovnavané nemovitosti dle KN a podlahova

plocha je stanovena na zékladé vypoctu vzorcem.

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny diim v t&sné blizkosti centra mésta, kde miizete spojit bydleni s
podnikanim. Dispozi¢né je diim postaven o velikosti 5+1. A je po celkové, rozsahlé rekonstrukci. Diim mé novou
stfechu, je nizkoenergeticky, topeni zajistuje podlahové vytapéni, v celém domé jsou vinylové podlahy, elektiina
v médi, odpady a voda v plastu, plastova okna, kuchyiiska linka na miru véetné spotiebi¢l, podhledy véetné
bodového osvétleni. Diim je ¢aste¢né podsklepeny a na zahradé se nachdzi dalsi mensi sklep. Na zahrad¢, ktera
poskytuje dostatek soukromi ze vSech stran, se nachazi basketbalovy kurt, bazén, détsky zahradni domek a novy
zahradni domek se dvéma mistnostmi a infra saunou. Bezproblémové parkovani zajist'uje garaz s vraty na dalkové
ovladani. Dalsi kryté stani se nachazi pted garazi, a jesté jedno misto nalezneme pred domem. Do Komenského

parku je to 1km chiize. MHD je v tésném dosahu.
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8490 000 K¢

V-134/2024-807
Cihlova

Po rekonstrukei
230V a 400V
132 m?

5+kk
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3. Fotodokumentace

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 123 m?, Podoli ¢.p. 893/13, Ostrava,
okres Ostrava-mésto

Celkova cena: 8 700 000 K¢

Lokalita: Podoli €.p. 893/13, Ostrava, okres Ostrava-
mésto

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 10,500,000
CZK 10,000,000

CZK 9,500,000
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Podoli ¢.p. 893/13, Ostrava,
okres Ostrava-mésto

Cena dle KS

8 700 000 K¢

Pravni G¢inky ke dni  18.09.2023 Cislo Fizeni V-13085/2023-807
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK
Konstrukce Cihlova Plocha pozemki 429 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Vytapéni Ustfedni vytapéni
Garaz Ano Podlahova plocha 123 m?

Uzitna plocha 161 m? Dispozice 5+kk

Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Kanalizace Vetejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Ano

podlazi domu

Voda Vodovod

V ocenéni srovnavaci metodou se vychazi ze zastavéné plochy srovnavané nemovitosti dle KN a podlahova
plocha je stanovena na zakladé vypoctu vzorcem.

Exklusivné pfinaSime nabidku prodeje domu v zadané lokalité Ostravy. Jedna se o dvoupodlazni fadovy diim o
uzitné plose 161 m? s dvojgarazi a dvéma parkovacimi misty. Diim disponuje v ptizemi kuchyni s ndvaznosti na
obyvaci pokoj s vystupem na terasu a zahradu. Ze zahrady je mozny vstup do dvojgardze s elektrickymi
posuvnymi vraty. Dale ve spodnim patie koupelna s WC a sprchovym koutem. Obytné patro je rozvrzeno do ¢tyf
velmi prostornych a neprtichozich pokoji a prostorné koupelny s WC a vanou. Dim disponuje elektronickym
zabezpecovacim systémem, bezpe¢nostnimi vchodovymi dvefmi. Vytapéni domu je v ptizemi podlahové v patie
radiatory. Kuchyriska linka je osazena spotiebic¢i Gorenje a kvalitni pracovni deskou. V obyvacim pokoji nabytek
na miru.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — garaz bez ¢p/Ce

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Garaz, 23 m?, Olbrachtova, Ostrava, okres Ostrava-
mésto

Celkova cena: 305 000 K¢

Lokalita: Olbrachtova, Ostrava, okres Ostrava-mésto

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 340.000

CZK 320,000
& &
CEK 300,000
GZK 280,000
CZK 260,000
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Olbrachtova, Ostrava, okres  Cena dle KS 305 000 K¢
Ostrava-mésto

Pravni G¢inky ke dni  08.12.2023 Cislo Fizeni V-17253/2023-807

Konstrukce Cihlova Stav Po rekonstrukci

ElektFina 230V Zastavéna plocha 23 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Prodam gardz po rekonstrukci ve Slezské Ostrave, ul. Olbrachtova. Garaz se nachazi v klidné lokalité s dobrou
dostupnosti. Garaz je zabezpe€ena vraty s visacimi zamky. Vrata jsou opatfena novym natérem. Rozméry garaze:
vnitini ptidorys - §itka: 3,2 m - délka: 6,1 m Rozméry vrat: - Sitka: 2,3 m - vyska: 1,9 m. Garaz je vhodna ke
gardzovani automobilu, jako sklad nebo investice k nédslednému prondjmu. Na nemovitosti nevdznou vécna
bfemena, zastavni prava ani jina pravni zatizeni. Kupni cena: 305.000,-K¢ v¢. pravniho servisu. Pfimy vlastnik —
bez provize RK.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Garaz, 25 m?, Kmetska, Ostrava, okres Ostrava-
mésto

Celkova cena: 339 000 K¢&

Lokalita: Kmetska, Ostrava, okres Ostrava-mésto

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 380,000
CZK 360,000
CZK 340,000 ¢ ° ® ﬁ
CZK 320,000
GZK 300.000
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Kmetska, Ostrava, okres Cena dle KS 339 000 K¢
Ostrava-mésto

Datum podpisu KS 08.02.2024 Cislo Fizeni V-1844/2024-807

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Zastavéna plocha 25 m?

Prodej nadstandardni fadové garaZe zastavéné plose 25 m?, ktera se nachazi na Slezské Ostravé na ulici Kmetska.
V této lukrativni lokalité v loiiském roce vyrostla upIné nova rezidence, v t&sné blizkosti jsou také rezidence Svata
Trojice, Keltickova a Frantiskov. Pfednostmi této garaze jsou velky vnitini prostor a vybetonovany piijezd. Uvnitf
mizete vyuzit masivni regdl a piimotop. V garazi je funkéni elektfina, k dispozici vlastni elektromér jen pro tuto
stavbu - nemusite se tedy bat, ze budete doplacet n&¢i dluhy. Za prondjem pozemku se plati obci 45,- K&/ m? /
rok.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Garaz, 23 m?, Slezska Ostrava, Ostrava, okres
Ostrava-mésto

Celkova cena: 350 000 K¢

Lokalita: Slezska Ostrava, Ostrava, okres Ostrava-
mésto

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti a v kupni

smlouvé)
Lokalita Slezska Ostrava, Ostrava, Cena dle KS 350 000 K¢

okres Ostrava-mésto
Pravni a¢inky ke dni  11.04.2023 Cislo Fizeni V-4985/2023-807
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Zastavéna plocha 23 m?

Predmétem kupni smlouvy je prodej gardze bez ¢p/Ce na pozemku parc. €. 2353 (pozemek ve vlastnictvi jiného
vlastnika - Statutarni mésto Ostrava). Kupni cena byla stanovena na 350 000 K¢, ¢islo fizeni V-4985/2023-807,
kupni smlouva je ze dne 08.04.2023.

3. Fotodokumentace
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4. Mapové zobrazeni
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