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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny budovy €.p. 149 a pozemkt parc. €. st. 2/1 a 69/19 v obci Bohdikov,
okres Sumperk, katastralni izemi Dolni Bohdikov na listu vlastnictvi &. 432.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, vyhlaska Ministerstva financi
Ceské republiky &. 434/2023 Sb. kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb. o ocenovani majetku, informace realitnich kancelafi, uizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Nebytova jednotka €.

Adresa predmétu ocenéni: Bohdikov &.p. 149, okres Sumperk
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Sumperk

Obec: Bohdikov

Ulice:

Katastralni uzemi: Dolni Bohdikov

Pocet obyvatel: 1270

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 121,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03

(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna) - obec
sousedi s katastralnim uzemi Horni Temenice vyjmenované obce

Sumperk

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn - elektfina, vodovod, kanalizace, plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznic¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka - zeleznicni a autobusové zastavky

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a 11 0,95

zdravotni stiedisko a Skola) - obchod, sluzby, Skola, posta,
sportovni, kulturni zatizeni

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O * Oz * O3 * O4 * Os * O = 828,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.04.2024. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pan Kaplan a pan
Spicka.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

M ANEL, spol. s r.0. v likvidaci, FryCovicka 458, Letiany, 19900 Praha 9



Nemovitosti:

Budova &.p. 149 a pozemky parc. & st. 2/1 a 69/19 v obci Bohdikov, okres Sumperk,

katastralni uzemi Dolni Bohdikov na listu vlastnictvi ¢. 432.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby

Predmétem ocenéni je budova C.p. 149, stavba pro vyrobu a skladovani. Stavba ma 2

nadzemni podlazi, neni podsklepend, ma ptidu a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma smisené, stropy jsou s rovnymi podhledy, stfecha je
sedlova, krytinu tvoti vlaknocementové Sablony a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi

omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1930. V roce 2010 byla ¢aste¢né provedena nova fasada
a byl caste¢né rekonstruovany interiér objektu (podlahy, topeni, sadrokartonové podhledy,
rozvody elektfiny v médi, rozvody vody a odpadt, dispozice). Dale v roce 2005 probéhla

vymena stfesni krytiny.

Objekt je delsi dobu nevyuZzivany, je odpojeny od dodavek elektrické energie, rovnéZ jsou
zastaveny dodavky plynu. Z téchto divodt v zimé doslo k poskozeni rozvodi vody a topeni,

na ¢asti objektu jsou rovnéz patrné praskliny na zdi.
Stav objektu 1ze hodnotit jako pted rekonstrukci.

Popis jednotlivych mistnosti a jejich rozmérti v m?:

1.NP

Ostatni prostory Chodba 4,06 m?
Ostatni prostory Dilna 116,90 m?
Ostatni prostory Sklad 35,50 m?
Ostatni prostory Sklad 23,60 m?
Ostatni prostory Sklad 43,86 m?
Ostatni prostory Sklad 25,07 m?
Ostatni prostory Kotelna 20,17 m?
Ostatni prostory Chodba 4,99 m?
Koupelna, WC WwC 4,34 m?
2.NP

Ostatni prostory Hala 18,11 m?




Ostatni prostory Mistnost 22,58 m?
Kuchyné Kuchyné 14,12 m?
Ostatni prostory Mistnost 26,70 m?
Ostatni prostory Mistnost 36,72 m?
Kuchyng Kuchyng 4,01 m?
Ostatni prostory Mistnost 43,46 m?
Ostatni prostory Mistnost 49,71 m?
Pokoj Pokoj 37,43 m?
Ostatni prostory Chodba 8,27 m?
Pokoj Pokoj 18,65 m?
Ostatni prostory Mistnost 7,52 m?
Kuchyng Kuchyné 10,06 m?
Koupelna, WC Koupelna 6,20 m?
Koupelna, WC wC 0,89 m?
Puda

Piislusenstvi Ptda 441,41 m?
Podlahova plocha 582,92 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 1 024,32 m?

Okna jsou Spaletova a dfevéna zdvojend a piislusenstvi oken v Casti objektu tvoii zaluzie.
Kuchyniské vybaveni tvoii kuchyniské linky bez vestavénych spotiebicli. V koupelné se
nachazi sprchové kouty a umyvadla a na WC se nachdzi klasické toalety a umyvadla.
Interiérové dvete jsou dievéné plné a castecné prosklené, zarubné jsou ocelové a dievéné a
vchodové dvefe jsou dievéné. V objektu jsou také dfevéna a kovova vrata. Osvétlovaci
techniku tvofi zativkova svitidla.

Podlahové krytiny tvoii cementovy potér v pifizemi, lino, laminatova plovouci podlaha,
koberce, keramicka dlazba.

Dalsi vybaveni tvofi sitové rozvody a okenni mfize.

Objekt je k datu ocenéni bez ptipojky elektfiny a dle sdé€leni majitele sousedniho pozemku,
pres ktery ptipojka vedla, ten neda souhlas s opétovnym vedenim pies jeho pozemek. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Svod splaskd je fesen do jimky. Zemni plyn je zaveden,
odpojen od dodavky. Vytapéni zajistuje vlastni plynovy kotel, topna télesa tvori zaveésné
radiatory, ohfev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Na pozemku jsou naletové dieviny,
které nemayji charakter trvalého porostu.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Objekt je postaven v severni ¢asti obce a
charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé s primyslovou zénou.

V obci je dostupnost pouze menSich obchodli s omezenou oteviraci dobou. V obci je
dostupna zékladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde
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pouze castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V obci se

nenachazi urady - musi se dojizdét kvuli ufednim zalezitostem. V obci se nachazi pobocka

Ceské posty.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na

vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ stavby stavba pro vyrobu a skladovani
Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 0
PENB nezjisténo
Stavba byla postavena v roce 1930
2010 - castecné provedena nova fasada a CasteCna

Rozsah rekonstrukce stavby

rekonstrukce  interiéru  objektu  (podlahy,  topeni,
sadrokartonové podhledy, rozvody elektfiny v médi,
rozvody vody a odpadt, dispozice)

2005 - vymeéna stiesni krytiny

Zaklady smiSené
Konstrukce cihlova

Popis stavby Stropy s rovnymi podhledy
Strecha sedlova
Krytina stfechy vlaknocementové Sablony
Klempifské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementoveé

Popis stavu stavby

pred rekonstrukci

Vady stavby

Objekt je delsi dobu nevyuzivany, je odpojeny od dodavek
elektrické energie, rovnéz jsou zastaveny dodavky plynu. Z
téchto diivodu v zimé doslo k poskozeni rozvodi vody, na
casti objektu jsou rovnéz patrné praskliny na zdi.

Typ oken

$paletova, dfevéna zdvojena




Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y) klasické toalety, umyvadla

Vstupni dvete drevéné dvere, kovova a dievéna vrata

Typ zarubni ocelové, dievéné

Vnitini dvete drevéné plné, Casteéné prosklené

Osvétlovaci technika zativkova svitidla
1.NP
Ostatni prostory Chodba 4,06 m?
Ostatni prostory Dilna 116,90 m?
Ostatni prostory Sklad 35,50 m?
Ostatni prostory Sklad 23,60 m?
Ostatni prostory Sklad 43,86 m?
Ostatni prostory Sklad 25,07 m?
Ostatni prostory Kotelna 20,17 m?
Ostatni prostory Chodba 4,99 m?
Koupelna, WC wC 4,34 m?
2.NP
Ostatni prostory Hala 18,11 m?
Ostatni prostory Mistnost 22,58 m?
Kuchyné Kuchyné 14,12 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Ostatni prostory Mistnost 26,70 m?
Ostatni prostory Mistnost 36,72 m?
Kuchyné Kuchyné 4,01 m?
Ostatni prostory Mistnost 43,46 m?
Ostatni prostory Mistnost 49,71 m?
Pokoj Pokoj 37,43 m?
Ostatni prostory Chodba 8,27 m?
Pokoj Pokoj 18,65 m?
Ostatni prostory Mistnost 7,52 m?
Kuchyné Kuchyné 10,06 m?
Koupelna, WC Koupelna 6,20 m?
Koupelna, WC WwWC 0,89 m?
Puda
PiisluSenstvi Pida 441,41 m?
Podlahova plocha 582,92 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 1 024,32 m?

Elektfina odpojeno od distribuce

Vodovod vodovod

Svod splaskt jimka




Plynovod

ano, odpojeno od dodavky

Reseni vytapéni

plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

mistnosti: cementovy potér, lino, laminatova plovouci

Podlah .
Y podlaha, koberce, keramicka dlazba
Porosty naletové dfeviny, které nemaji charakter trvalého porostu
Popis
pozemku Sklon pozemku rovinaty
uzivaného se | opjoceni neoploceno
stavbou -
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli reziden¢ni zastavba s primyslovou zoénou
Poloha v obci severni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou; v obci je dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani
a specializované sluzby je nutné dojizdét; v obci je pouze
Vybavenost e, . , Y
CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
. sportovniho  vyziti; nutnost dojezdu kvuli  Gfednim
Sirsi vztahy zaleZitostem; v obci je pobocka Ceské posty
Zivotni prostiedi lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
. . . zastavka vlakovych a autobusovych spoji; parkovani na
Spojeni a parkovaci moznosti ,
vlastnim pozemku
vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné
Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna

prava, jiné

Dalsi informace

Objekt je k datu ocenéni bez ptipojky elektiiny a dle sdéleni
majitele sousedniho pozemku, pfes ktery ptipojka vedla, ten
neda souhlas s opétovnym vedenim pies jeho pozemek.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.04.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potiebny
pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a
vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je urena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,

O« O _()(

225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadé;ji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) 1 1,03

vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni I 1,00

a zékladni Skola)
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=0,927
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Pg *P7 *Pg * Py * (1 + S Pi) =1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,40
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit€¢ obce: Pozemek 1ze napojit pouze I -0,05
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na nékteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né

vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna

poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - nejsou dalsi vlivy
7
Index polohy Ir=P; *(1+ S P;)=0,388
i=2

I 0,00
I 0,02
o 0,00
I 0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,360

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,388

1. Budova ¢.p. 149

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 34,00*%13,65 464,10
6,60%4,30 = 28,38
2.NP 34,00*%13,65 = 464,10
6,60%4,30 28,38
Zastavéné plochy a vySky podlazi
. Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin
plocha vyska
1.NP 464,10 m? 3,00m 1392,30
28,38 m? 3,00 m 85,14
2.NP 464,10 m? 2,80m 129948
28,38 m? 2,80 m 79,46
Soucet 984,96 m? 2 856,38
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 856,38 /984,96 =2,90m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 984,96 /2 = 492,48 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (34,00*%13,65)*(3,00) = 1392,30 m?
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(6,60%4,30)*(3,00) = 85,14 m?
2.NP (34,00%13,65)*(2,80) = 1 299,48 m®
(6,60%4,30)*(2,30) = 79,46 m®
Zastieseni (34,00%13,65)*(0+4,90/2) 1 137,05 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1392,30 m*

NP 85,14 m?
2.NP NP 1299,48 m*

NP 79,46 m*
ZastteSeni Z 1 137,05 m*
Obestavény prostor - celkem: 3993,43 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci smiSené S 100
2. Svislé konstrukce zdéné, tl. 45 cm S 100
3. Stropy s rovnymi podhledy S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech vlaknocementové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vnégjsich povrchii omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady WC, umyvaren S 100
10. Schody bézné konstrukce se zabradlim S 100
11. Dvete plné i prosklené S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna Spaletova, dfevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah lino, koberce, keramicka dlazba S 50
14. Povrchy podlah cementovy potér P 50
15. Vytépéni plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace odpojedno od dodavky S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace ze vSech hygienickych zatizent, S 100
kuchyni

20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadla, WC, sprchové kouty S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni mfize, sitové rozvody S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zéaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 50 1,00 1,45
14. Povrchy podlah P 2,90 50 0,46 0,67
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,22
Koeficient vybaveni Ka: 0,9822

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni S/OP] ([:(;)S]t K [U%P] [I;I:] St. Ziv (ggs(ﬁ ?}:1)1;12
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,30 100,00 1,00 8,30 8,46 94 204 46,08 3,8984
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 21,79 94 154 61,04 13,3006
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 11,50 94 154 61,04 17,0196
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,31 94 144 6528 4,1192
5. Krytiny stfech S 2,20 100,00 1,00 2,20 224 19 40 47,50 1,0640
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,61 19 50 38,00 0,2318
7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 70,00 1,00 4,06 4,13 94 125 7520 3,1058
7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 10,00 1,00 0,58 0,59 94 104 90,38 0,5332
7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 20,00 1,00 1,16 1,18 14 50 28,00 0,3304
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,20 25,00 1,00 080 0,81 94 110 8545 0,6921
8. Uprava vnégjsich povrchii S 320 75,00 1,00 240 244 14 60 23,33 0,5693
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,81 14 50 28,00 0,2268
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10. Schody S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,16 14 64 21,88 0,6914
11. Dvefte S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,26 54 80 67,50 2,2005
12. Vrata S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 54 80 67,50 0,2093
13. Okna S 520 75,00 1,00 3,90 397 94 110 8545 3,3924
13. Okna S 520 2500 1,00 1,30 1,32 54 80 67,50 0,8910
14. Povrchy podlah S 290 50,00 1,00 1,45 148 14 30 46,67 0,6907
14. Povrchy podlah P 290 50,00 046 0,67 0,68 94 140 67,14 0,4566
15. Vytapéni S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,87 14 28 50,00 1,9350
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 6,52 94 110 8545 15,5713
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 14 50 28,00 0,0868
18. Vnitini vodovod S 220 100,00 1,00 2,20 2,24 14 14 100,00 2,2400
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,04 14 20 70,00 1,4280
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,73 14 14 100,00 1,7300
23. Vnitini hygienické vyb. S 290 100,00 1,00 2,90 295 14 40 3500 1,0325
25. Ostatni S 520 100,00 1,00 5,20 529 14 50 28,00 1,4812
Opotiebeni: 59,1 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle ptil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9334
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0241
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9822
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0160
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 6 667,-

PIna cena: 3993,43 m® * 6 667,- K&/m? = 26 624 197,81 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 59,1 % /100) * 0,409
Nakladova cena stavby CSn = 10 889 296,90 K¢
Koeficient pp * 0,388
Cena stavby CS = 4 225 047,20 K¢
Budova &.p. 149 - zjiSténa cena = 4 225 047,20 K¢

2. Piipojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 75,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 385,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 158,70
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Plna cena: 75,00 m * 1 158,70 K&/m = 86 902,50 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 54 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 16 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokt
Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 54 /70="77,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 77,1 % / 100) * 0,229
Nakladova cena stavby CSn = 19 900,67 K¢
Koeficient pp * 0,388
Cena stavby CS = 7 721,46 K¢
Piipojka vody - zjiSténa cena = 7 721,46 K¢é
3. Zumpa

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2212

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 18,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3420
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 6 917,94
PIna cena: 18,00 m* * 6 917,94 K&/m? = 124 522,92 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 54 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 26 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 54 /80 = 67,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 67,5 % / 100) * 0,325
Nakladova cena stavby CSn = 40 469,95 K¢
Koeficient pp * 0,388
Cena stavby CS = 15 702,34 K¢
Zumpa - zji§téna cena = 15 702,34 K&
4. Plynova pripojka

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 6,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 6,00 m * 888,83 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 25 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 25/ 50 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plynova pripojka - zjiSténa cena

5. Schodis$té na Zelezobetonové desce, schody betonové

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 16,80 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 16,80 m * 2 201,36 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 14 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14/ 60 =23,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 23,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

16

*  *

305,-
0,9000
3,2380

888,83
5 332,98 K¢

0,500

2 666,49 K¢
0,388

1 034,60 K¢

* % |l

1 034,60 K¢

12.8. Schodisté na Zelezobetonové desce, schody
betonové

710,-
0,9000
3,4450

2 201,36
36 982,85 K¢

0,767

28 365,85 K¢
0,388



Cena stavby CS 11 005,95 K¢

Schodisté na Zelezobetonové desce, schody betonové - zjiSténa cena 11 005,95 K¢

6. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl. do 10 cm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 63,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 235,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 673,63

PIna cena: 63,00 m? * 673,63 K&/m? = 42 438,69 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 14 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 36 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /50 = 28,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 28,0 % / 100) * 0,720

Nakladova cena stavby CSn = 30 555,86 K¢

Koeficient pp * 0,388

Cena stavby CS = 11 855,67 K¢

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm - = 11 855,67 K¢

zjisténa cena

7. Plochy s povrchem betonovym monolitickym

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl. do 10 cm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 51,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 235,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850
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Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 673,63
PIna cena: 51,00 m? * 673,63 K&/m? = 34 355,13 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 54 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 16 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 70 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 54/70=77,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 77,1 % / 100) * 0,229
Nakladova cena stavby CS~ = 7 867,32 K¢é
Koeficient pp * 0,388
Cena stavby CS = 3 052,52 K¢
Plochy s povrchem betonovym monolitickym - zjiSténa cena = 3 052,52 K¢
8. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,388

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+S P;i=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,388 = 0,388
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1% Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 828,- 0,388 321,26
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T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 2/1 492 321,26 158 059,92
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 69/19 576 321,26 185 045,76
manipulacni plocha
Stavebni pozemky - celkem 1 068 343 105,68

PozemKy - zjiSténa cena celkem =

Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou

1.
. Pripojka vody

. Zumpa

. Plynova ptipojka

. Schodisté na Zelezobetonové desce, schody betonové

. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm
. Plochy s povrchem betonovym monolitickym

. Pozemky

e BN e NV, I VS I O]

Budova ¢.p. 149

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

19

343 105,68 K¢

4225 047,20 K¢
7 721,50 K¢
15 702,30 K&
1 034,60 K¢
11 006,- K¢
11 855,70 K¢
3 052,50 K¢
343 105,70 K¢

4 618 525,50 K¢

4 618 530,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi

porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,

velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Nebytova jednotka €.

Bohdikov ¢&.p. 149, okres Sumperk

K2 -

¢. K1 - lokalita podlahova K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 - livaha
plocha konstrukce odhadce
Ocenovany |Bohdikov ¢.p. 149, . , red ozemek
objekt okres Sumperk 583 m® cihlovd reko?lstrukci I1)068 m2
Sumperk, okres i fed ozemek 227
! Sumperk 221 m? montovana rekol;strukci ’ m2
Hyncicka ¢.p. 21,
2 Hanusovice, okres 330 m? cihlova dobry pozemek 218
Sumperk m2
Cigakova &.p.
3 3081/15, Sumperk,| 990 m? cihlova dobry pozemek
okres Sumperk 2636 m2
Ceskoslovenské
armady ¢.p. 880/21, . , red ozemek
4 Zabieh, okres 1200 m? cihlova rekolilstrukci 3499 m2
Sumperk
Piicna ¢.p. 3374/12,
5 Sumperk, okres 1500 m? montovana dobry pozemek
Sumperk 1963 m2
6 8'Olzzzng;zll;liiv’ 485 m? cihlova velmi dobry Il)(l)gc(:)nrlsl;
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SéE |ZEICE ORCH IV I-H VI VIS V-G VR | ©
1 114479,64 K& | 0.9 [13031,67Ke | 1.2' [ 1.06 | 0.9 1.1 | 0.92 1 1.15854] 11 248,38 K¢
2 (11 969,70Ke¢ | 0.9 J10772,73Ke | 1.1 | 1.04 1 1.32 ] 092 1 1.36822( 7873,51 K¢
3 (14 132,67Ke | 0.9 [12719,40Ke | 1.23 | 0.93 1 .15 ] 1.15 1 1.475911 8618,01 K¢
4 16 665,83 K& 0.9 15999,25 K¢ 1.15] 0.89 1 1 1.13 1 1.15656( 5 187,17 K¢
5 {12 000,00 K& | 0.9 [10800,00Ke | 1.2* | 094 | 09 | 1.15]| 1.08 1 1.26088| 8 565,46 K¢
6 (10 824,74 K& 1 |[10824,74Ke | 1.05 | 1.02 1 1.3 | 1.01 1 1.40622| 7 697,74 K¢
Celkem pramér 8 198,38 K¢
Minimum 5 187,17 K¢
Maximum 11 248,38 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 951,25 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 6 247,13 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 10 149,63 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentate:
I[K1; &.1] Srovnavana nemovitost se nachazi v byvalém okresnim mésté s 25 tis. obyvateli, ocefiovana

nemovitost je v mensi obci s 1270 obyvateli.
’[K4; ¢.2] Srovnavana nemovitost je ve velmi dobrém stavu. Ocetfiovana nemovitost je ve stavu vyzadujicim

rekonstrukei.

°[K1; ¢.3] Srovnavana nemovitost se nachézi v byvalém okresnim mésté s 25 tis. obyvateli, ocefiovana
nemovitost je v mensi obci s 1270 obyvateli.

*[K1; &.5] Srovndvana nemovitost se nachazi v byvalém okresnim mésté s 25 tis. obyvateli, ocefiovana

nemovitost je v mensi obci s 1270 obyvateli.
°[K4; &.6] Srovnavana nemovitost je ve velmi dobrém stavu, ocefiovana nemovitost je ve stavu vyZadujicim

rekonstrukci.

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovndvana nemovitost je ocelové montované konstrukce a ma
mensi pozemek, ale nachazi se v byvalém okresnim mésté, je mensi a v lepSim stavu. Z
téchto divodi je celkovy koeficient Gipravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost ma mens$i pozemek, ale nachazi se ve
vEtsi obcei, je mensi a v podstatné lepSim stavu. Proto je celkovy koeficient vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost je vétsi, ale nachazi se v byvalém
okresnim meéste, je v lepSim stavu a ma vétsi pozemek. Proto je celkovy koeficient upravy
vys$Sinez 1.
Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost je vétsi, ale nachazi se ve vétsim meéste
a ma vetsi pozemek. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy koeficient upravy
vys$Sinez 1.
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Komentat k nemovitosti ¢. 5: Srovndvana nemovitost je vétsi a je z ocelové montované
konstrukce, ale nachazi se na okraji byvalého okresniho meésta, je v lepSim stavu a ma vetsi
pozemek. Proto je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 6: Srovnavana nemovitost se nachazi v okrajové ¢asti vétsi obce,
je mensi, je v podstatné lepSim stavu a ma vétsi pozemek. Z téchto divodu je celkovy
koeficient upravy vyssi nez 1.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

8 198,38 K¢/m?
* 583 m?

=4779 654 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4780 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bohdikov &.p. 149, okres Sumperk

K2 -
K3 - . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podlahova K4 - stav K5 - jiné dvata
konstrukce odhadce
plocha
Ocenovany |Bohdikov ¢.p. 149 . , pred pozemek
. X ’ 583 m? hl
objekt okres Sumperk m cirova rekonstrukci 1068 m2
| gun}perk, okres 221 m? montovana pred ' pozemek 227
Sumperk rekonstrukci m2
Hyncicka ¢.p. 21,
k218
2 Hanusovice, okres 330 m? cihlova dobry pozerrrrllez
Sumperk
Cigakova &.p. K
3 3081/15, Sumperk,| 990 m? cihlova dobry bozeme
9 2636 m2
okres Sumperk
Ceskoslovenské
armady ¢.p. 880/21, ) . , pred pozemek
4 Zabieh, okres 1200 m cihlova rekonstrukci 2499 m2
Sumperk
Piicna ¢.p. 3374/12, ek
5 Sumperk, okres 1500 m? montovana dobry pozeme
- 1963 m2
Sumperk
8. kvétna, Bludov pozemek
6 « ’ 485 m? ihlova Imi y
okres Sumperk m cirova velmi dobry 1130 m2
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci

AN BN =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru

14 479,64 K&
11 969,70 K&
14 132,67 K¢

6 665,83 K¢
12 000,00 K¢
10 824,74 K&

ceny
0.9
0.9
0.9
0.9
0.9

1

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.1)

(relace nesmi byt vetsi nez

Bude vyfazena minimalni hodnota (pfipad ¢.4)
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2)

13 031,67 K&
10 772,73 K&
12 719,40 K¢

5999,25 K¢
10 800,00 K¢
10 824,74 K&

5999,25 K¢
13 031,67 K¢
2.17

10 691,30 K¢&

2 340,37 K¢
4 692,05 K¢




Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny

1 14 479,64 K& 0.9 13 031,67 K¢

11 969,70 K& 0.9 10 772,73 K¢
3 14 132,67 K& 0.9 12 719,40 K¢
5 12 000,00 K¢& 0.9 10 800,00 K¢&

10 824,74 K& 1 10 824,74 K¢&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 10 772,73 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 13 031,67 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.21
Stfedni hodnota 11 629,71 K¢
Median 12 719,40 K¢
Rozdil max-min 2 258,94 K¢

Zakladni cena: 11 629,71 K&/m?
Uprava ceny: 11 629,71 K¢& * 0,7000 = 8 140,80 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

8 140,80 K&/m?
* 583 m?

=4746 086 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4746 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Bohdikov &.p. 149, okres Sumperk

K2 -
K3 - . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podlahova K4 - stav K5 - jiné dvata
plocha konstrukce odhadce
Ocenovany |Bohdikov ¢.p. 149 . , pred pozemek
. v ’ 583 m? hl
objekt okres Sumperk m criova rekonstrukci 1068 m2
| gun}perk, okres 221 m? montovana pred ' pozemek 227
Sumperk rekonstrukci m2
Hyncicka ¢.p. 21,
k218
2 Hanusovice, okres 330 m? cihlova dobry pozerrrrllez
Sumperk
Cigakova &.p. K
3 3081/15, Sumperk,| 990 m? cihlova dobry 12’(6’266“““’ 5
9 m
okres Sumperk
Ceskoslovenské
armady ¢.p. 880/21, ) . , pred pozemek
4 Zabieh, okres 1200 m cihlova rekonstrukci 2499 m2
Sumperk
Piicna ¢.p. 3374/12, ek
5 Sumperk, okres 1500 m? montovana dobry ?32: r§2
Sumperk
8. kvétna, Bludov pozemek
6 « ’ 485 m? ihlova Imi y
okres Sumperk m cirova velmi dobry 1130 m2

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

AN N BN =

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

14 479,64 K&
11 969,70 K&
14 132,67 K¢

6 665,83 K¢
12 000,00 K¢
10 824,74 K&

Odchylka maximalni hodnoty od priméru

2

Objektivizace nabidkové

ceny
0.9
0.9
0.9
0.9
0.9

1

(ptipad ¢.4)
(pfipad ¢.1)

(relace nesmi byt vetsi nez

5

2)

Cena po objektivizaci

13 031,67 K&
10 772,73 K&
12 719,40 K¢

5999,25 K¢
10 800,00 K¢
10 824,74 K&

5999,25 K¢
13 031,67 K&
2.17

10 691,30 K¢&

2 340,37 K¢




Odchylka minimalni hodnoty od priméru 4 692,05 K¢
Bude vyrazena minimalni hodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny

1 14 479,64 K& 0.9 13 031,67 K&

11 969,70 K& 0.9 10 772,73 K&
3 14 132,67 K& 0.9 12 719,40 K¢
5 12 000,00 K¢ 0.9 10 800,00 K¢

10 824,74 K& 1 10 824,74 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 10 772,73 K¢&
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 13 031,67 K&
Relace minimalni vs. maximdalni hodnoty OK 1.21
Aritmeticky primér 11 629,71 K¢&

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
10 772,73 K¢ az 11 337,47 K4 3 0.6
11 337,48 K¢ az 11 902,21 K¢ 0 0
11902,22 K¢ az 12 466,95 K¢ 0 0
12 466,96 K¢ az 13 031,67 K¢ 2 0.4

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.6

0.5

=
.

Pravdépodobnost
=
(%]

0.2
0.1
0
10 772,73 Ké 11 337,48 K& 11 902,22 K& 12 466,96 K&
ai aF az aF
11 33747 Ké 1190221 K& 12 466,95 KG 13 031,67 K&
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Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 10 772,73 K¢&/m? do 11 337,47 K&/m?
* 583 m?

od 6 280 502,00 K¢ do 6 609 745,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 6 281 000 K¢ do 6 610 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
4 618 530 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

4780 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
4746 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR

od 6 281 000 K& do 6 610 000 K¢&

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech
apod.), a jako takova mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny budovy €.p. 149 a pozemku parc. €. st. 2/1 a 69/19 v obci Bohdikov,
okres Sumperk, katastralni izemi Dolni Bohdikov na listu vlastnictvi &. 432.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trZzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a Case
urcena po zaokrouhleni na

4 780 000,- K¢

Slovy: ¢tyfimilionysedmsetosmdesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.05.2024

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
027180/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Vytez z tzemniho planu,

Vytez z povodiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

‘ Eislo LV: 432 ‘

‘ Katastralni Gzemf: Dolni Bohdikov [606227]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

‘ M AN EL spol. s r.o. v likvidaci, Frycovicka 458, Letriany, 19900 Praha 9 |

Pozemky

Parcelni ¢islo

st. 2/1; sou€asti pozemku je stavba

69/19

Stavby

‘ Na LV nejsou zapsany #3dné stavby.

Jednotky

‘ Na LV nejsou zapsany Z3dné jednotky.

Prava stavby

‘ Na LV nejsou zapsana Z3dna prava stavby.

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni tifsd pro Olormoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk




Informace o pozemku

Parceln Cithor st 2

Obec: Bohdikow [525804] o

¥atastraind (zemi: Croini Bohdilow [606227]

Chila Ly 432

Wyméra [me: 202

Ty parcely: Parcefa katastru nemavitost
Mapouy lizm EMD

Uréeni vimén: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Druh pozemki zastavéna plocha 3 nadvor

Soudasti je stavba

Budova ¢ Siglem popismym Bohdilow [6220]7 € p 148 s@via pro wrobu 2 sHadovini |
Stavba stojl na pozermiac 0 e |
Stavebni otiske: Ep 1450
Adrzend st £p 49

! MANEL spol. s ro viikvidad, Frycovida 455 Letfiany, 15900 Praha O

Zplisoh ochrany nemovitosti

i hejsou evidowany fadnd zplisohy ochrany.

Seznam BPEJ

Fercela nemz svidovane BREL

Omezeni viastnického prava
Tve
Zzkaz zatiZend
Tzhaz zcizenl

| Zestzvnd pravo smiuvmi

Jiné zapisy

|

VP

Exkucni prikaz k prodaji nemovitost

Prohlaszni konkursy podle inschvendniho zakana - 8 & N E L spal. 5 ro. v likvided
Rozhodnut! o dpadku {5 136 adst. 1insclvendndho zakona) - M AN E L spol £ ro v likvidad
Tahajeni axekuce - M A NE L spol s rouw likvidad

Zrména vimér obnowoy operau

Tavazek meumaznit zapis noveho 235t prava namisto sEesho

Tavazek nazajistit zést. pr. ve vihodnéjsim pofadi novy diuh

" Rizeni, v rim ktenjch byl ko nemovitosti zapssn cenowy tdaj
Memauitost je v dzemnim chwviodu, kde stinf sprévu katsstru nemavizosti CR vykonva Katastrding (fad pro Olomouck) kesi, Ketssmréind pracovised Sumperkes!
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Informace o pozemku

Parcelni éizlo: B0 |
Ckec Bohdioy (52580410 [
Katzstralnl Uzemt Dol Bohdikov (606227

Ciglo LV 432

Vijméra I’k 576

Tvp pancehy Parczlz katastru nemanitostl

Mapowy list: END

Urdani wymény: (Graficy nebo v digitafizovans mapé

Zplsoh vyudi: manipulzéni plocha

Corul pozarnio: ostat plocha

Sousedni parcaly

Viastnici, jini opravnéni

WA ME L spol s o v likvidaci, Frydovided 458, Letiany, 19900 Praha 3

Zplsob ochramy nemovitosti

| Mejzou evidovény Zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPE!

| Parcsla nerma evidovans 2REL

Ormezeni viastnického prava
Typ

ZIakaz zatiZeni

Zakzz zoizani

Zastavni prévo smiluwend

Jiné zapisy

Typ

Exeludni pikaz k prodeji nemavitosti

Profdateni konkursu podie insolvendniho z2kona - MA M EL spol s pou v likvidad
Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insohvenéniho z3kona) - M & N EL spol. s ro. v Bkvidad
Zahdjend exekuce - M A M E L spol. s ro. v Bevidac

Zavazek neumnodnit zapis noveho zést prava namésto stangho

Zavezek nezajistit zast. pe. va vihodn&iim pofadi novy diuh

" Rizeni, v rama kieryrh byl k nemowvitosti zapsan cenovy idaj

hemaovitost e v Lzarnnim obvody, kde st spréve katastru nemonitost) CR vykondvd Katasteaind (iad pro Olomoude) krsj,_Xatastraind pracovists Sumperks
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Katastralni mapa

’ 9 " /I A . T
Mapa poz. katastru H Mapa poz. katastru + ortofoto |
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Situacni mapa
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Vyrez z izemniho plianu

Vrsivy | Legendy | Hiedani | Méfeni | CUZK | Georeport | Tisk

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA- SILNIENS - SILKICE 11, TRiDY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILMIEN - SILNICE I10.TRIDY

Z % DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICH] - WISTHI A UCELOVE KONUNIKACE

DOPRAVNI INFRASTRUKTRURA - SILWIEN/ - DOPRAVA V¥ KLIDY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - 2ELEZNICN]

VIROBA A SKLADOVANI - DROBNA A RENESLNA VYROBA

VIROBA A SKLADOVAN] - ZENEDELSKA VIROBA

VPROBA A SKLADOVAN] - LENKY PRONYSL

VFROBA A SKLADOVAN/ - PLOCHY SKLADOVANI

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

ZELER - PRIRODNI

ZELER - SOUKROWA A VIKRAZENA

ZELER - OCHRANNA A [20LACN]

-566962.42. -1070959.20
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Vyrez z povodiiové mapy

dolni bohdikov 2/1

ak East Ne
2 v

S-JTSK / Kroy reh:
67 04t 1070 969,240
[soimy 1ol 890 = 5091°38.7683"N Y=16954'18.249

| Parcely ‘

Zakladni  Ortofoto  Katastrdlni
—) —_—

—)

Povodnovy informacni systém

toky) a
(] Rien sit

(bezejmenné toky)
* [ Aktivni zony o0
Q100
Zaplavova 2Y:)
azemi Q5
» [ zaplavova o0
uzemi Q20

v (¥ zaplavova 20
uzemi Q100

Zaplavova Y )
tzemi Q500

Historicke 00
povodné

s0%

Nazev katastru: Dolni Bohdikov
1

Druh pozemku:

astavéna plocha a nadvori

Druh &islovani: Stavebni
Parcelni Cislo: 2/ Vyméra parcely: 492 m?

Vereiny dalkovy pristup - Vypis: @
Verejny dalkovy pristup - Mapa: )

» [ Suché nadrize @ @

E ‘T‘ (poldry)

» (Vodninddrze @ @
» () ISVS - Voda

¥ [¥] Spréavni Elenéni -

Dotaz

Méreni -

Tisk. -
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

okres Sumperk

Celkova cena: 3200 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,600,000

CZK 3,400,000

Lokalita: Sumperk, okres Sumperk

Nebytovy prostor / kancelaf, 221 m?, Sumperk,

CZK 3,200,000 @ i) i i i i 4 &
CZK 3,000,000
CZK 2,800,000
e Y 3 ) S 8 8 L8
v 17) v 17 v 11 17 1]
i v v § & & 5 &
N & & & & R & &
~ o v i 1% 2 S I

B ivoj ceny [ Viozeniinzeraty [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sumperk, okres Sumperk Cena 3200 000 K¢
Konstrukce Montovana Stav Pred rekonstrukci
Typ objektu Prizemni Elektiina 230V

PodlaZi bytu 1 UZitna plocha 221 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce

Nabizim vam ke koupi prostornou skladovaci halu na Unicovské ulici smérem na Novy Malin. Jedna se o
komer¢ni prostor s vyhodnou polohou v byvalém aredlu spolecnosti Basaltex. Hala ma zastavénou plochu 227
m? a jeji rozméry jsou 12,20 x 18,14 x 5,96 metri. Je opatfena dvéma vratovymi vjezdy pro snadny pfistup.
Obvod plasté haly je tvofen ocelovym plechem s ptizdivkou do vysky 105 cm. K dispozici je také mensi
vlozena kancelaf. Ptijezd je zajistén po zpevnéné komunikaci s vécnymi bfemeny pro bezproblémovy ptistup.
Elektfina ve standardu 230 V je k dispozici. Tato hala je idealni pro skladovani zbozi, materialu nebo parkovani
firemniho vozového parku. Vstup do arealu je mozny kdykoliv, coz zajistuje pohodlny provoz. V ptipad¢ zajmu
o prohlidku mé nevéhejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 330 m?, Hync¢icka ¢.p.
21, HanuSovice, okres Sumperk

Celkova cena: 3 950 000 K¢

Lokalita: Hyncicka ¢.p. 21, HanuSovice, okres
Sumperk

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,400,000
CZK 4,200,000

CZK 4,000,000
@

CZK 3,800,000
CZK 3,600,000

CZK 3,400,000
- X Y
4 aH iy
§ & 3§
& & &

& & @

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hync¢icka ¢.p. 21, HanuSovice, Cena 3950 000 K¢
okres Sumperk

Poznédmka k cené véetné provize RK Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Podlazi bytu 1

Vytapéni Kotel na tuha paliva Garaz Ano

Podlahova plocha 330 m? UZitna plocha 330 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 3 Voda Vodovod

podlazi domu

Nové nabizime k prodeji nemovitost pro ty z Vas, ktefi chtéji spojit bydleni s podnikanim. Jedné se o prostorny
patrovy diim, nachazejici se na ulici Hyngick4, v obci HanuSovice v okrese Sumperk. Nyni zde sidli zavedena
sedlafska firma, s dilnami a kancelafemi. Tento rohovy cihlovy dim disponuje tfemi podlazimi, s dispozici 1.
NP- vstupni chodba, koupelna, mistnost s kuchyiiskym koutem, dalsi dvé mistnosti vyuzivané jako piipravna,
WG, sklad, garaz. 2. NP - koupelna, WC, dvé mistnosti vyuzivané jako Sici dilny, sklad. 3. NP- kancelaft, sklad,
koupelna, WC, prostorny pokoj se vstupem na krytou terasu. Stav objektu je velmi dobry, ve vSech mistnostech
jsou plastova okna, keramicka dlazba nebo plovouci podlahy, nové rozvody elektfiny i rozvodd vody, omitky,
stie$ni krytina je plech pozinkovany, tepelné jsou zateplené stény i stiecha. Nemovitost je ¢astecné vybavena, s
odpadem feSenym pomoci kanalizace a ptivodem vody z dalkového vodovodu. Elektfina je zajiSténa 230 V i
400 V, topeni je feSeno kotlem na tuhd paliva se zasobnikem s rozvodem do ustiedniho topeni. Teplou vodu
zajistuje bojler. Vzhledem k velikosti nemovitosti se nabizi moznost zde vybudovat az tfi bytové jednotky.
Piijezd k nemovitosti je po asfaltové cesté ve vlastnictvi obce, parkovani pfed domem nebo v gardzi. Obec
HanusSovice je vyznamnou zelezni¢ni kfizovatkou, ma plnou ob&anskou vybavenost a lezi asi 17 km severné od
Sumperka, na soutoku feky Moravy a fi¢ky Branné. V blizkosti se nachazi skiarealy, nespodet turistickych tras a
znamy pivovar Holba. Zije zde pfiblizng 3 000 obyvatel. V piipadé zajmu o prohlidku nas nevahejte
kontaktovat, budeme se tésit.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancela¥, 990 m?, Ci¢ikova &.p.
T 3081/15, Sumperk, okres Sumperk

Celkova cena: 13 991 340 K¢

Lokalita: Cicakova &.p. 3081/15, Sumperk, okres
Sumperk

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 15,500,000
CZK 15,000,000
CZK 14,500,000

CZK 14,000,000 ¢ & & & B i & & 48 ®

CZK 13,500,000
CZK 13,000,000

CZK 12,500,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Cicakova &.p. 3081/15, Cena 13 991 340 K¢
Sumperk, okres Sumperk

Poznédmka k cené véetné DPH, véetné poplatkd, Konstrukce Cihlova
véetné provize, vcetné
pravniho servisu véetné

provize RK
Plocha pozemku 2636 m? Stav Dobry
Typ objektu Prizemni Elektiina 230V
Vytapéni Usttedni vytapéni Podlahova plocha 990 m?
UZitna plocha 1500 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Kanalizace Veftejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Plyn Ano Voda Vodovod

Mate truhlafskou dilnu a uz jsou Vam stavajici prostory malé? Nebo shanite vétsi prostory pro své podnikani?
Pak pro Vis mame nové v nabidce komeréni aredl v Sumperku. V arealu se nachazi dvé zdéné stavby,
manipulani plocha a pfistteSek na materidl. Prvni stavba pro vyrobu je zdénd z cihel, samostatna,
nepodsklepena a nachazi se v primyslové ¢asti obce u Zelezni¢ni traté. Stavba je jednopodlazni se sedlovou
stiechou, s dispozici - tfi mistnosti, slouzici jako kancelafe, socialni zdzemi, $atna a mistnost s kuchyiskym
koutem. Stavba je napojena na elektfinu, plyn, vodu z vefejného vodovodu a odpady jsou svedeny do vetejné
kanalizace. Vytapéni zajiSt'uje kotel ve druhé budové z rozvodem do ustfedniho topeni. Teplou vodu el. bojler.
Stavba je v udrzovaném stavu a ma plastova okna. Druhd vétsi stavba byla postavena a kolaudovéana v roce
2008. Nyni je zde pln¢ vybavena truhlarska dilna renomované firmy. Stavba je zdénd z tvarnic Porotherm, ma
plastova okna dvojskla, podlahy jsou betonové zateplené 20cm polystyrenem , v hale s krytinou OSB desky.
Stropy jsou se sadrokartonovym podhledem, zateplené vatou 20cm. Dispozice je vstupni mistnost, hala na
montaz nabytku, hala na pfipravnu, lakovna vybavena odsavaci sténou s filtraci. Socialni zazemi WC, pisoar,
umyvadlo. Déle strojova ¢ast oddélend vzduchovymi dvefmi. Elektfina je v médi s pfepétovou ochranou. V
celém objektu je rozvedena rekuperace a rozvod tlakového vzduchu. Ke kazdému stroji pfivedeno odsavani.
Vytapéni zajistuji dva kotle na tuha paliva S0Kw Atmos s rozvodem do Gstfedniho topeni a vedlejsi budovy
nebo zalozni plynovy kotel. Soucésti budovy je mistnost s kondenzaénim agregatem na suseni dieva. Vjezd do
budovy je zajistén pres betonovy najezd s elektrickymi vraty. Cely objekt je oplocen a zabezpecen
bezpecnostnim zafizenim. Pokud je tato nabidka pravé to co hledate, pak mi zavolejte a domluvte si osobni
schiizku.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 1200 m?,
Ceskoslovenské armady &.p. 880/21, Zabieh, okres
§umperk

Celkova cena: 7 999 000 K¢

Lokalita: Ceskoslovenské armady &.p. 880/21, Zabieh,
okres Sumperk

filsicenirum
1”““ REALITXY

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000,000

CZK 10,000,000 ® & & &

CZK 9,000,000

CZK 8,000,000 & & & &

CZK 7,000,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ceskoslovenské armady &.p. Cena 7999 000 K¢

880/21, Zabieh, okres

Sumperk
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné pravniho servisu
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 2499 m?
Stav Pted rekonstrukei Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V Podlazi bytu 1
Vytapéni Elektrokotel Zastavéna plocha 700 m?
UZitn4a plocha 1200 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce
Kanalizace Veftejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Ke koupi nabizime investi¢ni pfilezitost ve mésté Zabieh na Moraveé. Jedna se o komer¢ni areal ve stiedové
asti mésta, na ulici Ceskoslovenské armady. Pozemek ma vyméru 1821 m2. Cely areal je slozen ze dvou
budov, které jsou po stranach. Prvni hlavni budova se skladé z administrativni ¢asti a je dvoupodlazni. Tato ¢ast
je jiz delsi dobu nevyuzivana. Druhd ¢ast budovy slouzi jako skladovaci prostory. Posledni pfipojena ¢ast ma 4
podlazi. Cely souboru staveb je samostatné stojici s prolukou od sousedni stavby. Druhd protilehla budova je
pfizemni s moznosti vjezdu vozikem. Budova je také samostatné stojici s prolukou od okolni stavby. Obé
budovy jsou zdéné, podlahy jsou 70% beton 30% dfevo. Prvni soubor budov méa 380 m2 druha 298 m2.
Celkovy stav obou budov je k celkové rekonstrukci. Hlavni pfednosti této investi¢ni nabidky je pozemek se
skvélou lokaci. Nabizi se vice moznosti, jak tuto lukrativni lokalitu vyuzit. V Gzemnim planu je parcela uréena
jako plochy smiSené obytné méstské. Tim se ndm tu nabizi moznost postavit komercni prostor kombinovany s
bytovymi jednotkami. Pfipadné jen nové komercni prostory. Aredl je umistén na strategickém misté a ma
skvélou dopravni obsluZnost, je v blizkosti obchvatu mésta smér Sumperk-Mohelnice. Pozemek se nachézi v
tésné blizkosti obchodnich center. V poslednich 10 letech se tato ¢ast mésta rychle méni a stahuje nové
investory. Vznikaji zde nové obchodni prostory pievazné piestavbou staré¢ zastavby. Investofi nevahejte a
nakupujte. Stavebniho mista ve méstech neni mnoho. Pro vice informaci a termin prohlidky nevahejte
kontaktovat makléte. S financovanim zdméru vam pomiize zkuseny finan¢ni poradce.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf#, 1500 m?, Pii¢na ¢.p.
3374/12, Sumperk, okres Sumperk

Celkova cena: 18 000 000 K¢

Lokalita: Pii¢na &.p. 3374/12, Sumperk, okres
Sumperk

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 20,000,000

CZK 19,000,000

CZK 18,000,000 @ & i i - & . & & @

CZK 17,000,000

CZK 16,000,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pfi¢na &.p. 3374/12, Sumperk, Cena 18 000 000 K¢
okres Sumperk

Poznamka k cené vcetné provize RK Konstrukce Montovana

Plocha pozemku 1650 m? Stav Dobry

Elektfina 230V Vytapéni Usttedni vytapéni

Zastavéna plocha 1520 m? UZitna plocha 1500 m?

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu
Voda Vodovod

Exkluzivn& nabizime ke koupi vytapénou halu v primyslové &asti mésta Sumperka na ulici P¥iénd. Jedna se o
montovanou sendvicovou ocelovou halu s velkym prosklenim, ktera mtize mit Siroké vyuziti. Dfive zde byl
sklad a prodej kobercli. Moznost skladovacich a vyrobnich prostor, showroom, nebo je mozno rozdélit na vice
koéji a pronajmout kazdou individualn€. Hala je nyni rozdélena na dvé samostatné ¢asti s moznosti propojeni,
kdy v levé casti (1000m?) se nachazi zazemi kancelafi, Satny a socialni zdzemi a prava ¢ast (500m?) s kancelaii a
skladovaci plochou. Vétsi hala je pronajata a ma velmi zajimavy vynos, mensi halu vyuziva majitel pro své
potieby - mize zde zlstat jako ndjemnik, nebo prostory uvolni. Tato ¢ast haly ma velké rolovaci vrata. Z
piistupové strany je mozné vestavét né€kolik dalSich rolovacich vrat, které umozni vjet do haly i nakladni
soupravou a piimo v hale vyskladnovat, pfipadné se otacet. Pro vnitfni manipulaci je i dostatecna svétla vyska
presahujici Sest metrd. Topeni zajisténo automatickym kotlem na tuha paliva s podavacem, teplo je dale
rozvedeno do radidtord a horkovzduS$ného rozfuku. Jednd se o skvélou investini piilezitost, doporucuji
prohlidku. Financovani nakupu zajistime prostfednictvim naseho tvérového poradce.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 485 m?, 8. kvétna,
Bludov, okres Sumperk

Celkova cena: 5250 000 K¢

Lokalita: 8. kvétna, Bludov, okres §umperk

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 5,800,000
CZK 5,600,000

CZK 5,400,000

CzK 5,200,000 ® > » . .

CZK 5,000,000

CZK 4,800,000

CZK 4,600,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita 8. kvétna, Bludov, okres Cena dle KS 5250000 K¢
Sumperk
Datum podpisu KS  29.06.2023 Cislo Fizeni V-4395/2023-809
Poznédmka k cené véetné provize, véetné Konstrukce Cihlova
pravniho servisu
Plocha pozemku 1130 m? Stav Velmi dobry
Elektiina 230V Uzitna plocha 485 m?
Kanalizace Jimka Voda Pripojeni ke studni

Nabizime k prodeji ve vyhradnim zastoupeni majitele skladovaci budovu v Bludové. Objekt prosel rozsahlou
rekonstrukci. Nabidne 3 skladovaci prostory s vymérou 250m2, 125m2 a 62m2, na které navazuje socialni
zatizeni s WC a sprchovym koutem, kotelna a sklad paliva. Do skladovacich hal garazova vrata. Vytapéni
zajistuji teplovzdusné Sahary s ovladanim na dalku prostfednictvim plné¢ automatické kotelny na ELTO.
Osvétleni skladové haly vybojkami, nejhospodarngjsi feseni. Do druhého nadzemniho podlazi bylo zbudovano
schodiste. Je urceno pro vybudovani zdzemi spolecnosti (kancelafe nebo showroom) s vymeérou dalsich 310m2.
Ve 2.NP terasa. Objekt je napojen na zdroj elektrické energie, uzitkova voda ze studny, odpady svedeny do
plastové jimky. Objekt ma zastavénou plochu 555m2 + pozemek kolem budovy 503m2 + podil 1/4 na pozemku
s vymérou 298m?2 na piijezdové cesté, pravni pristup k pozemku zajistén. Pro nakladku zbozi ocenite pfistiesek
a dostatek parkovacich stani. Pro vice informaci nas kontaktujte. Poskytneme potfebnou dokumentaci, ktera
usnadni Vase rozhodovani. Doporuc¢ujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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