INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej vyrobni a administrativni budovy s uzitnou
plochou 1.895m’, pozemek 2.785m” - Otrokovice,
okres Zlin, z majetkové podstaty TEAZ s.r.o.

www.verejnedrazby.cz/A7442

tr. Tomase Bati 1658, 765 02 Otrokovice


http://www.verejnedrazby.cz/A7442

i AYUKCEMAJETKU«ONLINE

VEREJNEDRAZBY.CZ

Informace o vybérovém rizeni A7442:

7 -

VYBEROVE RIZENI - 2 kola s naslednym 3. kolem konanym formou anglické aukce na adrese:

www.verejnedrazby.cz/A7442 (tfeti kolo formou aukce nasledné na www.verejnedrazby.cz/A7443)

Prodej vyrobni a administrativni budovy s uZitnou plochou 1.895m? pozemek 2.785m’ -
Otrokovice, okres Zlin, z majetkové podstaty TEAZ s.r.o.

Termin sloZeni kauce a doruceni Smlouvy o sloZeni kauce: do 30.10.2024 do 18:00 hod.

Termin podani cenové nabidky (2. kolo): do 31.10.2024 do 12:00 hod.

Termin podani findlni nabidky (3. kolo formou aukce): do 31.10.2024 od 13:00 do 14:00 hod.*
Minimalni poZzadovana cena** 9.500.000,- K¢

Pozadovana kauce*** 550.000,- K¢

Cislo uctu pro slozeni kauce 2501886179/2010

*Konecna dosaZend cena bude rozdélena takto:

- 91,752 % pripadne na nemovité véci uvedené ve skupiné prodeje Al
- 5,699 % pripadne na movité véci uvedené ve skupiné prodeje A2

- 2,549 % ptipadne na movité véci uvedené ve skupiné prodeje A3

Cena pripadajici na véci nemovité skupiny prodeje Al dle shora uvedeného procentualniho
poméru je cenou osvobozenou od DPH. Cena pripadajici na véci movité uvedené ve skupiné
prodeje A2 a A3 dle shora uvedeného procentualniho poméru je cenou véetné DPH v sazbé 21%

*tfeti kolo vybérového Fizeni formou elektronické anglické aukce na adrese
www.verejnedrazby.cz/A7443 (U¢ini-li Uéastnik aukce pfihoz v dobé 2 minuty pfed okamzikem
ukonceni aukce, prodluzuje se aukce automaticky o dalSich 5 minut, a to i opakované.)

7 v

**vyherce aukce neplati Zadnou provizi zprostredkovateli nad ramec vysoutézené (konecné) ceny
dosazené ve vybérovém fizeni, ani poplatky za pfipravu smluvni dokumentace, predani a prevzeti
predmétu prodeje

*** pokud se ucastnik aukce stane vitézem aukce (vyhercem), bude kauce zapoctena na kupni
cenu; pokud se ucastnik aukce nestane vitézem aukce (vyhercem), bude kauce ticastnikovi vracena
v souladu s podminkami aukce

Kontaktni osoba:

Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz
Petr Stejskal, tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskdny od prodavajiciho, znaleckého posudku, drfadl statni spravy nebo
z jinych davéryhodnych zdroji. Nemdame Zadny divod k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemiZeme je ovsem zarucit. V
pfipadé rozdilného stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem zjisténym na misté, plati stav zjistény na
misté.
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Predmeét prodeje:

Prodej vyrobni a administrativni budovy s uZithou plochou 1.895m?, pozemek 2.785m* -
Otrokovice, okres Zlin, z majetkové podstaty TEAZ s.r.o.

Jednd se o prodej z majetkové podstaty dluinika TEAZ s.r.o. v insolvenénim fizeni vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. KSBR 26 INS 10367/2023. Insolvenéni spravce je v souladu
s ust. § 280 insolvencniho zakona opravnén nize uvedené polozky spadajici do majetkové podstaty
dluZnika zpenézit.

Jedna se o nasledujici polozky:

Al - véci nemovité:

- pozemek parc.¢. St. 584/1 (precislovand nemérickym zaznamem ¢. 5025 z parcel st. ¢. 584/1, st. €.
584/2 a st. 584/3), zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 1658, €ast obce
Otrokovice, vyroba,

- pozemek parc.¢. 458/21, ostatni plocha, manipulacni plocha

vSe zapsdno v katastru nemovitosti na LV €. 8423 pro katastrdlni izemi Otrokovice, obec Otrokovice,
u Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj, KP Zlin.

A2 - véci movité — zajisténé:

GAUTE AUK_C.EMA.JETKU-ONLINE

Cislo v -
. . v , Inventarni
soupisu | Nazev, typ, v.€., rok vyroby v
Cislo
MP
24 Vodorovna vyvrtavacka (horizontka) WH63, vyrobni ¢islo 58-02, rok vyroby 1972 | 06IM0007
25 CNC odsavani Niedermann, NOM 28 400/230V, vyrobni ¢islo 16164-00, rok vyroby 12IM0006
2016
Vysokozdvizny vozik CATEPILLAR GP 25 K, v¢etné nastavce na vidle, vyrobni Cislo
26 ET17B-65783, rok vyroby 2001 07IM0005
27 Frézka FA 3B, vCetné pfislusenstvi, GO 2014, vyrobni ¢islo No09
28 Frézovaci centrum MCV 1270R POWER, vyrobni ¢islo 072/K40991-41
29 Tryskaci kabina DUKE 9080 FA 13IM0005
Véc hromadna — zasoby zboZi a vyrobkd, které dluznik v rdmci své podnikatelské
¢innosti vyrabi a déle prodava svym odbérateliim/nakupuje a dale prodavam svym
odbératelim, a které jsou vedené v Ucetnictvi dluznika pod poloZzkou ,zboZi na
skladé” a umisténé v nebytovych prostorach nachdzejicich se na adrese tf. Tomase
Bati 1658, 765 02 Otrokovice
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A3 - véci movité — nezajisténé:

- m20 Zafizeni zabezpecovaciho objektu kancelafi a dilny
- m21 Elektricky zavitofrez MOSQUITO 300 VH

- m22  Bruska hrotova BU28/630 vcetné pfislusenstvi

- m23 Odsavac olejovi mlhy POC 9

- m24 PROFIBUS Troubleshooting Kit Ultra Plus

- m25 Kamerovy systém do objektu firmy

- m26 Dell PE R730xd E5-2609v3 - Server TEAZ

- m27 PILA ERGONOMIC 320.250 G FDE

- m28 Klimatizace do mistnosti s CNC

- m29 CNC Frézka F2V-R, DF: 14115005 Grumant

- m30 CNC Frézka FNG 50, dodavatel TOS Olomouc

- m31 Klimatizace do mistnosti se serverem Sinclair KITE DC
- m32  Sroubovy kompresor ATLAS COPCO

- m33 Zabezpecovaci a pfistupovy systém firmy

- hl Vybaveni sidla a vyrobnich prostor dluznika, zdsoby materidlu, Véc hromadna - soubor
hmotnych movitych véci nachazejicich se v budové €. p. 1658, vyroba, jeZ je soucasti pozemku par.
¢. St. 584/1, v k.u. Otrokovice, tvoficich kancelaiské vybaveni sidla dluznika (véetné nabytku a
elektronickych zafizeni), vybaveni vyrobnich prostor dluinika (s vyjimkou véci jednotlivé
uvedenych samostatnou polozkou v soupisu majetkové podstaty) a zasoby materialu.
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Popis predmetu prodeje:

Nemovitosti

Popis

Vybérové Fizeni na prodej vyrobni a administrativni budovy se zazemim z majetku dluznika TEAZ
s.r.o.. Aredl ma velmi dobrou dopravni dostupnost, nachazi se v uzavieném plvodnim
primyslovém aredlu firmy TOMA v Otrokovicich, 14 km od centra Zlina. Budova je v ramci arealu
napojena na kanalizaci, vodu, elektfinu a parovod. Pfistup je z vefejné komunikace a z
vnitropodnikové komunikace. Celkova uZitna plocha budovy ¢&ini 1.895m?, plocha pozemki &ini
2.785m’.

Stavba je jako celek nepravidelného, pfiblizné pldorysného_tvaru, kdy k plvodni ¢asti byly postupné
pristavovany mensi provozné nebo stavebné propojené Casti. Stavba je v prevainém rozsahu s
jednim nadzemnim podlazim, kdy je pfiblizné ve stfedu stavby provedena mensi nastavba 2.NP
vCetné vytahu. Objekt je zastfeSen prevazné plochou stresni konstrukci, v ¢asti je stfecha sedlového
tvaru s mirnym sklonem. Stavba je feSena jako kombinace zdéného systému a Zelezobetonového
(ocelového) skeletu zaloZzend na izolovanych zdkladovych konstrukcich. Vytapéni objektu je
teplovodni (vyménik ve stavbé - dalkové napojeni na arealové rozvody parovodu — v administrativni
Casti ocelova deskova télesa, v provoznich ¢astech pak registry), ve stavbé jsou provedeny rozvody
vody (tepld a studend), pfiprava TUV je v kombinaci s UT a nové instalovanymi el. bojlery v misté
odbéru, odpadni potrubi je od zafizovacich predmétl do radu v rdmci arealovych rozvodU. Dale jsou
ve stavbé provedeny rozvody el. energie. Vnitini vybaveni socidlnich mistnosti pak tvofi splachovaci
WC, umyvadla, pisodry a sprchové kouty (zdéné a montované zastény), dale jsou v objektu v
navaznosti na jeho vyuZiti dale Satny, denni mistnosti a kuchynky vybavené ¢astmi kuchynskych linek
s mycim drfezem. Komunikacni propojeni mezi 1. a 2. NP je vnitfnim schodistém a ndkladovym
vytahem. V objektu jsou pak dale provedeny rozvody SLP, EZS, VZT - odvétrani, pozarni vody a
klimatizace (administrativni ¢ast).

Stari plvodnich casti stavby (plvodni vyrobni hala) je dle zajisténych podkladl cca z r. 1935. Objekt
byl v prlibéhu uzivani postupné upravovan a modernizovan vcéetné provadéni dispozi¢nich zmén a
dil¢ich pristaveb. Cca v letech 2004 — 2006 byl celkové rekonstruovani (instalace ZTI, vyplné otvord,
stresni plast, VKZS, podlahy, socidlni zatizeni aj.), kdy v letech 2014 — 2015 byly provedeny mensi
pristavby (elektrodilna, kompresorovna, piskovaci box a sklad. Nasledné pak byly v objektu cca v r.
2019 — 2020 provadény dalsi dil¢i dispozicni Upravy véetné zmény vyuziti vybranych prostor (viz
Kolaudacni souhlas ¢.120/2020 z 13. 11. 2020 — TEAZ Otrokovice — zména uZivani ¢asti stavby
€.p.1658), kdy byly nasledné ve stavbé provadény i rekonstrukce a modernizace socidlniho zazemi
objektu (cca v r. 2021). Technicky stav budovy jako celku je dobry, objekt je pribézné udrZovan a
modernizovan.
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Dispozice:

Dispozi¢né je stavba rozdélena na provozni ¢asti (vyrobni - dilenské provozy, skladové plochy se
socialnim zazemim) situované v severni a stfedové ¢asti stavby véetné 2.NP a na administrativni ¢ast,
situovanou v jizni ¢asti stavby (¢asti objektu s kancelafemi vyvoje a projekce, vedenim spolec¢nosti

véetné navazujiciho zazemi). Jednotlivé ¢asti stavby jsou stavebné a provozné propojeny.

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Uzitna plocha podlazi
1.NP 1 960,47 m? 1723,22 m?
2.NP 182,28 m? 172,62 m?
elkem zapocitatelna plocha 1 895,84m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova Koeficient UzZitna plocha
plocha
1.NP
1.NP chodby a komunikacni 70,59 m? 1,00 70,59m?
prostory
1.NP administrativni plochy s 590,20 m? 1,00 590,20m?
pfislusenstvim
1.NP socidlni zazemi admin. ¢ast 13,44 m? 1,00 13,44m?
1.NP provozni plochy -dilna 906,20 m? 1,00 906,20m?
1.NP sociélni zdzemi - provozu 83,51 m? 1,00 83,51m2
1.NP technické prostory 59,28 m? 1,00 59,28m?
1.NP - celkem 1723,22 m? 1723,22 m?
2.NP
komunikacni prostory terasa 37,57 m? 1,00 37,57m?
socialn zazemi 6,40 m? 1,00 6,40m?2
denni mistnost, zazemi, 128,65 m? 1,00 128,65m?
odpocinek
2.NP - celkem 172,62 m? 172,62 m?

DetailnéjSi informace k nemovitostem jsou k dispozici ve znaleckém posudku v ramci pfiloh u
elektronického vybérového fizeni — soubor Ptiloha €. 2 - Znalecky posudek_nemovité véci.pdf:
www.verejnedrazby.cz/A7442
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Movité véci (vybér)

VZV Caterplillar GP 25 K, rok vyroby 2011 repase, hmotnost 4263 kg
popis: repasovany VZV dle typu + nastavec na vidle 2,5 m typovy. Nosnost 2,5t/3m. Pevné obruce,
pohon LPG, revize do roku 2024

Frézka FA 3 B, TOSO Obrabéci stroje, generdlni oprava 1999, 2004, hmotnost 2800 kg
popis: univerzalni frézka dle typu, domérovaci systém IAP3XPEARL v 3, délka stolu 1200 mm, v¢.

strojniho svéraku

Obrabéci centrum vertikalni MCV 1270 OR Power verze 1.13, MAS Sezimovo Usti, rok vyroby 2014,
hmotnost 10 500 kg

popis: tfiosé obrabéci centrum s fidicim systémem Heidenhein, souédsti - Sponohrab, hydraulicka
jednotka

Odsavaci CNC MOM 28, NEDERMAN Svédsko, rok vyroby 2016
popis: odsavani s filtrovanim olejového aerosolu, ocelova skfin rozméry 0,7 x 0,7 x V 1,8, hermeticky
uzaviena podtlakova, ptikon 2,2 kW

Tryskaci kabina DUKE 9080 PA, WISTA, rok vyroby 2016, hmotnost cca 500 kg
popis: bézna tryskaci kabina pro rucni vysavani, soucasti filtru, odsavani a cyklonu pro zpétny odbér
pisku

Vodorovna vyvrtavacka - horizontka WH 63, TOS Varndsdorf, rok vyroby 1972, hmotnost cca 4,8 t
popis: vyvrtavacka dle typu, domérovaci systém IAP 3x PEARL

nazev/oznaéeni ocenéni (cena bez DPH)
VZV Caterplillar GP 25 K 113 400 K¢
Frézka FA 3 B, TOSO Obrébéci stroje 59 500 K¢
Obrébéci centrum vertikalni MCV 1270 OR Power verze 1.13, MAS Sezimovo Usti 855 000 K¢
Odsévaci CNC MOM 28, NEDERMAN Svédsko 52 900 K¢
Tryskaci kabina DUKE 9080 PA, WISTA 51 300 K¢
Vodorovna vyvrtavacka - horizontka WH 63, TOS Varndsdorf 56 000 K¢
Celkem - cena bez DPH 1188 100 K¢

evs

Detailnéjsi informace k movitym vécem jsou k dispozici ve znaleckém posudku v ramci pfiloh u
elektronického vybérového fizeni — soubor Pfiloha €. 2 - Znalecky posudek_movité véci.pdf:

www.verejnedrazby.cz/A7442
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Pravni vady, omezeni:

konkrétni omezeni uvedena na listu vlastnictvi — LV €. 8423 pro katastralni uzemi Otrokovice, obec
Otrokovice, u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, KP Zlin, tento list vlastnictvi je k dispozici v rdmci
priloh elektronického vybérového Fizeni: www.verejnedrazby.cz/A7442

Pravni vady a omezeni, kterd v dlisledku zpenézeni v ramci insolvencniho fizeni zanikaji, jsou uvedena
v dalsi ¢asti tohoto informacniho memoranda.

Ostatni, upozornéni:

Jednd se o prodej z majetkové podstaty dluznika TEAZ s.r.o. v insolvenénim Fizeni vedeném Krajskym
soudem v Brné pod sp. zn. KSBR 26 INS 10367/2023.

Cena dosazena ve vybérovém fizeni podléha schvaleni insolvenéniho spravce a souhlasu zajisténého
véfitele.

Konecna vyse kupni ceny podléha schvaleni ze strany prodavajiciho (insolvencniho spravce a
zajisténého véritele); vitéz vybérového fizeni je svou nabidkou vazan nejdéle 60 (Sedesat) dnl od
skonceni aukce.

K uzavreni kupni smlouvy dojde nejdfive po pripsani celé castky kupni ceny na ucet majetkové
podstaty.

Kupni cena musi byt ze strany kupujiciho uhrazena nejpozdéji do 60 dnl ode dne, kdy bude
kupujicimu sdéleno, Ze doslo k odsouhlaseni vyse kupni ceny ze strany prodavajiciho (insolvencéniho
sprdvce a zastupce véritell).

Pfedmét prodeje je prodavan a predavan tak, jak stoji a lezi (thrnkem) ve smyslu § 1918 obcanského
zdkoniku, je-li dle platnych pravnich predpisti takovy prodej moiny s ohledem na charakter
zpenéZovaného majetku, a kupujici je povinen prevzeti véci v takovém stavu akceptovat.

Kupujici bude zavazan prevzit Predmét prodeje na vyzvu prodavajiciho v urcéené Inh(ité s tim, Ze k datu
prevzeti prejde nebezpeci Skody, avsak v pripadé, kdy se kupujici opozdi s prevzetim, prejde
nebezpecdi Skody na kupujiciho uplynutim Ih(ty stanovené v prevzeti; naklady spojené s prevzetim
nese vyhradné kupujici.

Kupujici nema pravo vyminit si jakoukoli vlastnost Pfedmétu prodeje; prodavajici neponese zadnou
odpovédnost za stav Pfedmétu prodeje a nezaruci, Ze kupujici bude moci predmét prodeje vyuzit k
ucelu zamyslenému kupujicim.
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Prodavajici neprebira Zzadnou zaruku za jakékoli vlastnosti Predmétu prodeje a vylucuje se (omezuje)
odpovédnost za vady pfedmétu prodeje v plném rozsahu, v némiz pravni rad Ceské republiky takové
vylouceni (omezeni) pfipousti.

Kupujici se pfedem vzda prav z vadného plnéni, zejména pak prava zadat opravu, vyménu véci nebo
slevu z kupni ceny ¢i prava od smlouvy odstoupit, to vSe ve smyslu § 1916 odst. 2 obcanského
zakoniku.

Vitéz vybérového fizeni (kupujici) se zavazuje uhradit sprdvni poplatky spojené se vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti a s vymazem pravnich vad predmétu prevodu, které
zaniknou v dUisledku zpenézeni.

Dle ust. § 167 odst. 4 zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéniho zdkona, v platném znéni, zpenézenim
véci, prdva nebo jiné majetkové hodnoty v insolvencnim Fizeni zanikd zajisténi pohledavky
zajiSténého véritele, a to i v pripadé, Ze nepodal prihlasku své pohledavky.

Dle ust. § 285 zakona €. 182/2006 Sb., insolvenéniho zakona, v platném znéni, zpenézenim majetkové
podstaty zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenézieného majetku, Uclinky nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doruceni vyrozuméni o zahdjeni exekuce a ucinky vydanych
exekucnich prikazu, jakoZ i ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych
predkupnich prdv podle § 284 odst. 3 a 4 insolvencniho zdkona a vcetné zdvad zapsanych ve
verejném seznamu, neni-li dale stanoveno jinak:

Nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak, zpenézenim majetkové podstaty v rozsahu, v némz se tykaji
zpenézeného majetku, nezanikaji sluZebnosti a redlna bfemena, s vyjimkou téch, které jsou v
insolvenénim fizeni neucinné. Z uvedenych dlivodli nemaji vySe uvedena zastavni prdva, predkupni
prava, omezeni vlastnickych prav z divod( uvedenych exekuci, ani omezeni vlastnickych prav ve
prospéch insolvencéniho spravce vliv na hodnotu prodavanych nemovitych véci.

Predmét prodeje se prodava ve stavu, jak stoji a lezi (Ghrnkem) dle § 1918 zdkona ¢. 89/2012 Sbh.,
obcanského zakoniku.
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Pristup k nemovitostem

Pfistup od verejné komunikace na ul. Tf. Tomase Bati na p.¢. 2306/2 (LV ¢.8208 ve vlastnictvi
Zlinského kraje, hospodareni se svéfenym majetkem — RSD) pres pozemky p.¢. 458/2, p.¢.447/24 a

p.€.447/3 na kterych je provedena komunikace se zpevnénym povrchem. Pfistup a pfijezd k
budové ¢€.p. 1658 je nasledné mozny pres uzavieny aredl spolecnosti TOMA, a.s.
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Adresa: tf. Tomase Bati 1658, 765 02 Otrokovice
GPS: 49.2163950N, 17.5184536E

MEZINARODNI SILNICE NA UzZEMi CR
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Vzdalenosti:

Otrokovice (centrum) 3,4 km

Zlin 14 km
Olomouc 60 km
Brno 89 km
Ostrava 117 km

Dopravni dostupnost

Nemovitosti jsou situovany v okrajové Casti obce, a to pfi jejim severozapadnim okraji v lokalité
prdmyslové zény v obci pfi ulici tf. Tomase Bati (pavodni priimyslovy aredl TOMA — budova 26a). V
misté je komplexni zakladni obcanska vybavenost, rozsifena obcanska vybavenost je pak v
navazujicim mésté Zlin. V. mésté jsou vedeny veskeré inzenyrské sité, kdy jsou tyto zavedeny do
lokality, kdy je aredl na tyto sité v ¢asti napojen. Dopravni dostupnost nemovitosti je dobrd, a to po
pozemnich komunikacich a Zeleznici, parkovani je feSeno na pozemcich arealu, pfipadné
pfistupovych komunikacich do lokality. S okolnimi mésty a obcemi je zajisténo pravidelné dopravni
napojeni (v misté MHD), kdy se lokalita nachazi v blizkosti komunikace D55 s mozZnosti ndjezdl v
misté. Nemovitosti se nachdzi v rovinném terénu.

Autobusova zastavka:

Nejblizsi autobusova zastavka ,Otrokovice, aut.nadr.Batov” je ve vzdalenosti 644 m, pésky trva do 10
minut

Spoje ¢. 160, 161, 165, 471, 472

Trolejbusova zastavka:

Nejblizsi trolejbusova zastavka , Otrokovice, aut.nadr.Batov” je ve vzdalenosti 644 m, pésky trva do
10 minut

Spoje ¢. 2

Vlakova stanice:

Nejblizsi viakova stanice ,Otrokovice” je ve vzdalenosti cca 2,6 km, pésky trva cca 41 min, autem cca
10 min
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