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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny

a) bytové jednotky €. 244/301, k nizZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 13229/28184
na spolecnych ¢astech budovy €.p. 244 a na pozemcich parc. ¢. 324/476, 324/635 a 324/636 v
obci Kraluv Dvur, okres Beroun, katastralni tzemi Levin u Berouna, LV 423, 422 a 607

b) bytové jednotky ¢. 248/302, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 8802/22244 na
spole¢nych castech budovy ¢.p. 248 a na pozemcich parc. ¢. 324/452, 324/595 a 324/596 v obci
Kraluv Dvur, okres Beroun, katastralni izemi Levin u Berouna, LV 405, 406 a 547

¢) bytové jednotky ¢. 249/301, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 8794/22240 na
spolecnych castech budovy ¢€.p. 249 a na pozemcich parc. €. 324/451, 324/588, 324/589 a
324/591 v obci Kraltv Dvir, okres Beroun, katastralni izemi Levin u Berouna, LV 402, 403 a
525

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvenéniho fizeni

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje:
- informace zjisténé pii prohlidce

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- Prohlaseni vlastnika pro jednotlivé rodinné domy



- informace realitnich kancelafi
- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich
- systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytové jednotky ¢.244/301, 248/302, 249/301

Adresa predmétu ocenéni: Levin

267 01 Kraluv Dvur
LV: 423, 405, 402
Kraj: Stredocesky
Okres: Beroun
Obec: Kralav Dvar
Katastralni tzemi: Levin u Berouna
Pocet obyvatel: 10 428

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 27.6.2024 za ptitomnosti
pana Pavla Indraka, TP insolvence vos

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Bydleni Kraltiv Dviir sro, Lidicka 700/19, Veveti, 602 00 Brno

Nemovitosti a):

- bytova jednotka ¢. 244/301

- podil id. 13229/28184 na spole¢nych ¢astech RD ¢.p. 244

- podil id. 13229/28184 na pozemku parc. ¢. 324/476 zast. plocha o vyméie 114m?2
- podil id. 13229/28184 na pozemku parc. ¢. 324/635 orna puda o vyméte 46m?2

- podil id. 13229/28184 na pozemku parc. ¢. 324/636 orna puida o vyméte 14m2

zapsané na LV 423 (byt), LV 422 (BD, pozemek) a LV 607 (pozemky) pro katastralni tizemi
Levin u Berouna, obec Kraluv Dvur, okres Beroun

Nemovitosti b):

- bytova jednotka ¢. 248/302

- podil id. 8802/22244 na spolecnych castech RD €.p. 248

- podil id. 8802/22244 na pozemku parc. ¢. 324/452 zast. plocha o vyméte 101m2
- podil id. 8802/22244 na pozemku parc. ¢. 324/595 zahrada o vymétre 59m?2

- podil id. 8802/22244 na pozemku parc. ¢. 324/596 ostatni plocha o vyméie 54m?2

zapsané na LV 405 (byt), LV 406 (BD, pozemek) a LV 547 (pozemky) pro katastralni Gizemi
Levin u Berouna, obec Kraluv Dvur, okres Beroun



Nemovitosti ¢):

- bytova jednotka ¢. 249/301

- podil id. 8794/22240 na spole¢nych castech RD &.p. 249

- podil id. 8794/22240 na pozemku parc. ¢. 324/451 zast. plocha o vyméte 102m2
- podil id. 8794/22240 na pozemku parc. ¢. 324/588 zahrada o vyméte 26m?2

- podil id. 8794/22240 na pozemku parc. ¢. 324/589 zahrada o vyméte 22m?2

- podil id. 8794/22240 na pozemku parc. ¢. 324/591 ostatni plocha o vyméie 13m2

(@3

zapsané na LV 402 (byt), LV 403 (BD, pozemek) a LV 525 (pozemky) pro katastralni tizemi
Levin u Berouna, obec Kraluv Dvur, okres Beroun

4. Dokumentace a skute¢nost

Zastavni prava tykajici se vlastnika zapsana na Listech vlastnictvi nejsou vzhledem k ucelu
posudku v ocenéni zohlediiovana.

Vécna bfemena provozovateli siti nemaji vliv na hodnotu oceflovanych nemovitosti.

5. Celkovy popis nemovitosti

Meésto Kraliv Dvur se nachazi jihozdpadné od Prahy pfi dalnici DS v t€sném sousedstvi
okresniho mésta Beroun. V Kralové Dvofe je rozsifena obcanskd vybavenost, mésto je
obsluhovano jak autobusovou, tak zelezni¢ni dopravou.

Ocenované nemovitosti lezi v mistni ¢asti Levin v blizkosti silnice z Kralova Dvora do Zdic
v zastavbeé novych rodinnych domi se zahradami. Pfistup je obecni asfaltovou komunikaci,
parkovani je mozné na ulici, nékteré byty maji vlastni parkovaci stani. Autobusova zastavka je
vzdalena cca 300m. Nemovitosti jsou napojeny na elektfinu, vodovod, kanalizaci a plyn.

Rodinné domy, ve kterych jsou ocetiované bytové jednotky vymezeny, jsou vzdy polovinou
dvojdomu. Maji 3 nadzemni podlazi, nejsou podsklepeny. Konstrukce domt je zdéna, se
sedlovou stfechou s mansardovymi prvky krytou betonovymi taskami, plastova okna,
v pudnich prostorach stéesni okna. Spole¢na schodisté jsou betonova s keramickym obkladem,
plastové vchodové dvefe. Vytapéni a ohfev vody jsou feSeny etazoveé pro kazdy byt zvlast
(plynovy kotel a bojler). Ve spoluvlastnictvi je jak pozemek zastavéné plochy pod domem, tak
pozemky pod a okolo pfistupové cesty. Bytové jednotky v 1.NP maji vlastni oddélené
ptedzahradky, v patrech vzdy 2 balkony Rodinné dvojdomy v ulicich Na Vyhlidce a
K Lucberku byly postupné stavény v letech 2011 az 2018.

a) Bytovd jednotka ¢.244/301, ulice K Lucberku

Ocenovana bytova jednotka by méla dle ProhlaSeni vlastnika mit dispozici 3+kk s rozsahlymi
uloznymi prostory v ptidnim prostoru nad bytem. Pidni prostory se stfeSnimi okny jsou dobie
pristupné béznym schodistém z pfedsin€ bytu a v ocenované jednotce zde byly zatizeny dalsi
2 obytné mistnosti s dalsi koupelnou se sprchovym koutem a WC. Mezonetovy byt ma vstup
ve 3.NP nyni s dispozici 5+kk o celkové podlahové plose 132m2. Vstupni dvefe jsou
bezpec¢nostni. Podlahové krytiny v obytnych mistnostech jsou plovouci laminatové, chodby a
koupelny jsou kryté keramickou dlazbou. Vytapéni je feSeno ustfednim topenim se zavésnymi



radiatory, plynovy kotel je umistén v pfedsini. Mensi kuchyiiska linka je se zakladnimi
spottebici. Z bytu jsou pristupné 2 balkony ve 3.NP ve spoleéném vlastnictvi. Byt byl v dob¢
obhlidky neobyvany.

b) Bytovd jednotka ¢.248/302, ulice Na Vyhlidce

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve 3.NP a ma dispozici 3+kk s iloznymi prostory
v pudnim prostoru nad bytem. Ptidni prostory se stieSnim okem jsou opatrné pfistupné izkym
strmym mlynaiskym schodistém z predsin¢ bytu. Podlahova plocha bytu ¢ini 71m2, véetné
uloznych prostor pak 88m?2. Stény obytnych mistnosti jsou od 2m vysky zkosené, pudni
prostory jsou zkosené pln¢ (SDK). Podlahové krytiny v obytnych mistnostech i na pad¢ jsou
plovouci laminatové, chodby a koupelny jsou kryté keramickou dlazbou. Vytapéni je feSeno
ustfednim topenim se zavésnymi radiatory, plynovy kotel je umistén v pfedsini. Mala
kuchynska linka je se zédkladnimi spotiebici. Z bytu jsou pfistupné 2 balkony. Byt byl v dob¢
obhlidky neobyvany.

b) Bytovd jednotka ¢.249/301, ulice Na Vyhlidce

Ocenovana bytova jednotka se nachdzi ve 3.NP a ma dispozici 3+kk s uloznymi prostory
v pudnim prostoru nad bytem. Plidni prostory se stfesSnim okem jsou opatrné piistupné uzkym
strmym mlynafskym schodistém z predsiné bytu. Podlahova plocha bytu ¢ini 71m2, vcetné
uloznych prostor pak 88m?2. Stény obytnych mistnosti jsou od 2m vysky zkosené, pudni
prostory jsou zkosené plné (SDK). Podlahové krytiny v obytnych mistnostech i na piidé€ jsou
plovouci laminatové, chodby a koupelny jsou kryté keramickou dlazbou. Vytapéni je feSeno
ustfednim topenim se zavésnymi radidtory, plynovy kotel je umistén v predsini. Mala
kuchyniska linka je se zakladnimi spotiebici. Z bytu jsou pfistupné 2 balkony, Byt byl v dobé
obhlidky obyvany najemniky, kuchynska linka i laminatové podlahy vykazuji znacné
opotiebeni.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.6.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zédkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho



vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:

Pro stanoveni obvyklé ceny byl pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 434/2023 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (oceiiovaci vyhlaska),
ve znéni pozdéjsich predpist.

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového prredpisu - ZjiSténa cena

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 893,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad  1II 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Roz§itena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 3 568,00

Ké/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00
vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) 1 1,03

vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)



9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni
a zékladni Skola)

II

1,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,030

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ * Py *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,02
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,04
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,000
i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,000



1. Bytova jednotka ¢. 244/301

1.1. jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v rodinném dome¢:  § 21

Rodinny dam: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Strecha: se sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi:

Nemovita véc je soucasti pozemku

se dvéma nadzemnimi podlazimi
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

1122

Podlahové plochy bytu l;‘:f(fi;f;‘iédllj‘;(fcylfy“

chodba: 15,46 * 1,00= 15,46 m?
koupelna: 495% 1,00= 4,95 m?
WC: 0,99 * 1,00= 0,99 m?
obyvaci pokoj s kk: 27,4* 1,00= 27,40 m?
loZnice: 16,16 * 1,00 = 16,16 m?
loZnice: 16,17* 1,00 = 16,17 m?
tlozny prostor: 3,27*% 0,80= 2,62 m?
ulozny prostor: 485* 0,80= 3,88 m?
ulozny prostor: 3,83* 0,80= 3,06 m?
ulozny prostor: 15,65* 0,80 = 12,52 m?
ulozny prostor: 19,69 * 0,80 = 15,75 m?
ulozny prostor: 3,87* 0,80= 3,10 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 122,06 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:;?::g;gﬂl ([:(;)S]t
1. Zaklady zakladova deska s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné POROTHERM S 100
3. Stropy keramické, SDK podhled S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky nastfiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba S 100
12. Dvete dyhované s oblozkovymi zarubnémi S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha S 100

10



15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustiedni topeni, plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody studena a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka se spotiebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, sprchovy kout N 100
25. Zachod splachovaci N 100
26. Ostatni bezpecnostni zafizeni N 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. ggjr.a;ggi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Sttecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni N 5,10 100 1,54 7,85

25. Zachod N 0,40 100 1,54 0,62

26. Ostatni N 3,60 100 1,54 5,54
Soucet upravenych objemovych podili 104,51
Koeficient vybaveni Ks: 1,0451
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 9 085,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0451
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0130
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 31 468,40
PIna cena: 122,06 m? * 31 468,40 K&/m? = 3 841 032,90 K¢
Cena bytu = 3 841 032,90 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena CJIN = 3456 929,61 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena CJ = 3560 637,50 K¢
Bytova jednotka ¢. 244/301 - zjisténa cena bez podilu na = 3560 637,50 K&
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na stavbach

1.2. Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 136,96
Plna cena: 10,00 m * 1 136,96 K¢/m = 11 369,60 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10 /40 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Nakladova cena stavby CSn = 8 527,20 Ké
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 8 783,02 K¢&

Piipojka vody - zjiSténa cena =
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1.3. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 1 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2970

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 088,28

PIna cena: 10,00 m * 4 088,28 K¢/m = 40 882,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /40 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Nakladova cena stavby CSn = 30 662,10 K¢

Koeficient pp * 1,030

Cena stavby CS = 31 581,96 K¢

Piipojka kanalizace - zjiSténa cena = 31 581,96 K¢

1.4. Pripojka elektro

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0750

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 430,50

PIna cena: 10,00 m * 430,50 K¢&/m = 4 305,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 10 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokti
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10 /40 = 25,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Nakladova cena stavby CSn = 3 228,75 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 3 325,61 K¢

Piipojka elektro - zjiSténa cena 3 325,61 K¢

1.5. Pripojka plvnu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 305.,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2380

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 987,59

PIna cena: 10,00 m * 987,59 K¢&/m = 9 875,90 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /40 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Nakladova cena stavby CSn = 7 406,92 K¢

Koeficient pp * 1,030

Cena stavby CS = 7 629,13 K¢

Piipojka plynu - zjiSténa cena = 7 629,13 Ké

1.6. Zpevnéné plochy

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zdmkova - $eda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Vyméra: 40,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 515.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1 640,28
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Pln4 cena: 40,00 m? * 1 640,28 K¢&/m? = 65 611,20 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /40 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Nakladova cena stavby CSn = 49 208,40 K¢

Koeficient pp * 1,030

Cena stavby CS = 50 684,65 K¢

Zpevnéné plochy - zjiSténa cena = 50 684,65 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.7. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,030

Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,030 * 1,000 * 1,000 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3 568,- 1,030 3 675,04
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T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 324/476 144 3675,04 529 205,76
nadvofi

§ 4 odst. 1 orna ptuda 324/635 46 3 675,04 169 051,84

§ 4 odst. | orna puda 324/636 14 3 675,04 51 450,56

Stavebni pozemky - celkem 204 749 708,16

PozemKky - zjiSténa cena celkem = 749 708,16 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Piipojka vody 8 783,02 K¢
1.3. Piipojka kanalizace = 31 581,96 K¢
1.4. Ptipojka elektro = 3 325,61 K&
1.5. Piipojka plynu = 7 629,13 K¢&
1.6. Zpevnéné plochy = 50 684,65 K¢

1.7. Pozemky

749 708,16 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =

851 712,53 K¢

Bytova jednotka ¢. 244/301 - zjisténa cena bez podilu na =

prislusenstvi

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku:

Spoluvlastnicky podil:

851 712,53 K¢&

13229/28 184
Hodnota spoluvlastnického podilu: 851 712,53 K¢ * 13229/28 184  +

Bytova jednotka ¢. 244/301 - zjisténa cena
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2. Bytov4 jednotka & 248/302

2.1. jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v rodinném dome¢:  § 21

Rodinny dam: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Strecha: se sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi:
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

se dvéma nadzemnimi podlazimi
1122

Podlahové plochy bytu l;‘:f(fi;f;‘iédllj‘;(fcylfy“

chodba: 9,13* 1,00= 9,13 m?
koupelna: 428* 1,00= 4,28 m?
obyvaci pokoj s kk: 29,13 * 1,00= 29,13 m?
loznice: 11,66 * 1,00= 11,66 m?
loznice: 16,96 * 1,00 = 16,96 m?
ulozny prostor: 16,86 * 0,80 = 13,49 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 84,65 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zékladova deska s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné POROTHERM S 100
3. Stropy keramické, SDK podhled S 100
4. Stiecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba S 100
12. Dvete dyhované s oblozkovymi zarubnémi S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni, plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody studena a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
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21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka se spotiebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni digestor S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,agscrili}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vng¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podili 98,41
Koeficient vybaveni Ka: 0,9841
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]: = 9 085,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9841
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0130
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 29 631,66

Plna cena:

Cena bytu

84,65 m? * 29 631,66 K&/m?
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 12 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 38 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 12/ 100=12,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 12,0 % / 100) * 0,880
Nakladova cena CJn = 2207 321,62 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena CJ = 2273 541,27 K¢
Bytova jednotka ¢. 248/302 - zjiSténa cena bez podilu na = 2273 541,27 K¢
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na stavbach

2.2. Pripojka elektro

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0750

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 430,50

Plna cena: 10,00 m * 430,50 K¢/m = 4 305,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 12 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 /40 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Nakladova cena stavby CSn = 3 013,50 Ké

Koeficient pp * 1,030

Cena stavby CS = 3103,91 K&

Piipojka elektro - zjiSténa cena = 3103,91 Ké

2.3. Piipojka vodovod

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.1. Ptipojka vody DN 25 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky
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Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 355.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1187,12
PIna cena: 10,00 m * 1 187,12 K¢&/m = 11 871,20 K¢é
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 12 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 28 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 /40 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Niakladova cena stavby CSn = 8 309,84 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 8 559,14 K¢
Piipojka vodovod - zjiSténa cena = 8 559,14 K¢é
2.4. Pripojka kanalizace

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2970
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 088,28
Plna cena: 10,00 m * 4 088,28 K¢/m = 40 882,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 12 /40 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Nakladova cena stavby CS~ = 28 617,96 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 29 476,50 K¢
Pripojka kanalizace - zjiSténa cena = 29 476,50 K¢
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2.5. Pripojka plyn

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 305.,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2380

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 987,59

PIna cena: 10,00 m * 987,59 K¢&/m = 9 875,90 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 12 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 28 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 /40 =30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Nakladova cena stavby CSn = 6 913,13 K¢

Koeficient pp * 1,030

Cena stavby CS = 7 120,52 K¢

Piipojka plyn - zjiSténa cena = 7 120,52 Ké

2.6. Zpevnéna plocha

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zdmkova - $eda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Vyméra: 12,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 515.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1 640,28

PIna cena: 12,00 m? * 1 640,28 K¢&/m? = 19 683,36 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokti
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 12 /40 = 30,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Nakladova cena stavby CSn = 13 778,35 K¢&
Koeficient pp * 1,030

Cena stavby CS = 14 191,70 K¢
Zpevnéna plocha - zjiSténa cena = 14 191,70 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.7. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,030
Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00

6
Index omezujicich vliv Io=1+) P;i=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,030 * 1,000 * 1,000 = 1,030
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

 1x Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 3 568,- 1,030 3 675,04

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 324/452 101 3 675,04 371 179,04
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 324/595 59 3 675,04 216 827,36
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni ~ 324/596 54 3675,04 198 452,16
komunikace

Stavebni pozemky - celkem 214 786 458,56
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 786 458,56 K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.2. Pripojka elektro = 3103,91 K¢

2.3. Ptipojka vodovod = 8 559,14 K¢

2.4. Pripojka kanalizace = 29 476,50 K¢

2.5. Ptipojka plyn = 7 120,52 K¢

2.6. Zpevnéna plocha = 14 191,70 K¢

2.7. Pozemky = 786 458,56 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 848 910,33 K¢
Bytova jednotka €. 248/302 - zjisténa cena bez podilu na = 2 273 541,27 K¢&
prislusenstvi

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 848 910,33 K¢
Spoluvlastnicky podil: 8 802 /22244
Hodnota spoluvlastnického podilu: 848 910,33 K¢ * 8 802 / 22 244 + 335 915,70
Bytova jednotka ¢. 248/302 - zjisténa cena = 2 609 456,97 K¢
3. Bytova jednotka ¢. 249/301
3.1. jednotka
Zatridéni pro potieby ocenéni
Jednotka v rodinném domée:  § 21
Rodinny dim: typ B
Svisla nosné konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Strecha: se sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
chodba: 9,13* 1,00= 9,13 m?
koupelna: 428 * 1,00= 428 m?
obyvaci pokoj s kk: 29,13 * 1,00= 29,13 m?
loznice: 14,26 * 1,00 = 14,26 m?
loznice: 14,28 % 1,00 = 14,28 m?
ulozny prostor: 16,86 * 0,80 = 13,49 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 84,57 m?

23



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;?::g;gﬂl ([:(;)S]t
1. Zaklady zakladova deska s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné POROTHERM S 100
3. Stropy keramické, SDK podhled S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky nastfiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba S 100
12. Dvete dyhované s oblozkovymi zarubnémi S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramickd dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni, plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody studena a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyiiska linka se spottebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zéachod splachovaci S 100
26. Ostatni digestot S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags:ili}l/
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vng¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
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16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zéachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podili 99,60
Koeficient vybaveni Ks: 0,9960
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 9 085,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9960
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0130
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 29 989,97
PIna cena: 84,57 m? * 29 989,97 K¢&/m? = 2 536 251,76 K¢

Cena bytu

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 88 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 /100 = 12,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 12,0 % / 100)

Nakladova cena CJn

Koeficient pp

Cena CJ

Bytova jednotka ¢. 249/301 - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na stavbach

3.2. Pripojka elektro

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka: 10,00 m

25

2 536 251,76 K¢

0,880

2231 901,55 K¢
1,030

2 298 858,60 K¢

2 298 858,60 K¢

3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v



Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 140,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0750
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 430,50
PIna cena: 10,00 m * 430,50 K¢&/m = 4 305,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 12 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 28 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 /40 =30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Nakladova cena stavby CSn = 3 013,50 Ké
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 3 103,91 K¢
Piipojka elektro - zjiSténa cena = 3 103,91 K¢
3.3. Piipojka vodovod

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.6.1. Piipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 355.-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1187,12
PIna cena: 10,00 m * 1 187,12 K¢/m = 11 871,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 12 /40 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Nakladova cena stavby CS~ = 8 309,84 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 8 559,14 K¢
Piipojka vodovod - zji§téna cena = 8 559,14 K¢
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3.4. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,2970

1 180,-
1,0000

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 3 890,46
PIna cena: 10,00 m * 3 890,46 K¢&/m = 38 904,60 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 12 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 /40 =30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Nakladova cena stavby CSN = 27 233,22 K¢
Koeficient pp * 1,030

Cena stavby CS = 28 050,22 K¢

Piipojka kanalizace - zjiSténa cena = 28 050,22 K¢

3.5. Pripojka plynu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

305,-
1,0000
3,2380

*  *

987,59
Plna cena: 10,00 m * 987,59 K¢/m = 9 875,90 K¢

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 12 /40 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
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Nakladova cena stavby CSn = 6 913,13 K¢

Koeficient pp *

1,030

Cena stavby CS

7 120,52 K&

Piipojka plynu - zjiSténa cena

3.6. Zpevnéna plocha

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

7 120,52 K¢

Venkovni uprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zdmkova - $eda tl. do 80

mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Vyméra: 10,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

* % |l

515,-

1,0000

3,1850

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?]

1 640,28

PIna cena: 10,00 m? * 1 640,28 K&/m? = 16 402,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 12 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 12 /40 =30,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100)

0,700

Nakladova cena stavby CSn = 11 481,96 K¢

Koeficient pp *

1,030

Cena stavby CS = 11 826,42 K¢

Zpevnéna plocha - zjisténa cena = 11 826,42 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

3.7. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,030
Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢.

P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v
ostatni orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,030 * 1,000 * 1,000 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3 568,- 1,030 3 675,04
T Nézey Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 324/451 101 3675,04 371 179,04
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 324/588 26 3 675,04 95 551,04
§ 4 odst. 1 zahrada 324/589 22 3 675,04 80 850,88
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni  324/591 13 3675,04 47 775,52
komunikace
Stavebni pozemky - celkem 162 595 356,48
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 595 356,48 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
3.2. Piipojka elektro = 310391 K¢
3.3. Pripojka vodovod = 8 559,14 K¢
3.4. Piipojka kanalizace = 28 050,22 K¢
3.5. Ptipojka plynu = 7 120,52 K¢
3.6. Zpevnéna plocha = 11 826,42 K¢
3.7. Pozemky = 595 356,48 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 654 016,69 K¢
Bytova jednotka ¢. 249/301 - zjisténa cena bez podilu na = 2 298 858,60 K¢
prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 654 016,69 K¢
Spoluvlastnicky podil: 8794 /22 240
Hodnota spoluvlastnického podilu: 654 016,69 K¢ * 8 794 /22 240 + 258 607,14

Bytova jednotka ¢. 249/301 - zjiSténa cena 2 557 465,74 K¢
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II) Ocenéni trZnim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav Ci prisluSenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé
porovnani téchto parametri a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované
nemovitosti.

Pro ziskani pottebnych vzorkt byly prohledavany databaze systému INEM (www.inem.cz) a
ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz).

Ptimo v Leving v ulicich Na Vyhlidce a K Lucberku byly dohledany prodané bytové jednotky
obdobného typu jako ocetiované nemovitosti, v souc¢asné dob¢ jsou pak v realitni inzerci
nabizeny dalsi 2 bytové jednotky tamtéz: byt 67m2 v 1.NP s pfedzahradkou a parkovacim
stanim s nabidkovou cenou 6.790.000 K¢ a byt v 1.NP 78m2 s piedzahradkou a parkovacim
stanim s nabidkovou cenou 6.590.000 K¢. Pro urceni ceny obvyklé bylo vychazeno pouze z jiz
realizovanych cen.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v tabulce nize a v pfiloze.

a) bytova jednotka ¢.244/301

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Bytové jednotka ¢. 244/301, Levin, Kraltv Dviir, okres Beroun
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha
Levin, Kralav Velmi dobry, mensi , ,
Ocenovany objekt Dvir, okres 132 m? cihlova kuch.linka, podkrovi - zkosené
< . stropy
Beroun Bezpecnostni dvete
Na Vyhlidce €.p.
1 246, Kraltuv Dvir, 59 m? cihlova velmi dobry vlastni pfedzahradka
okres Beroun
Na Lucberku ¢.p.
2 245, Kraltuv Dvir, 132 m? cihlova velmi dobry 2 parkovaci stani
okres Beroun
Na Lucberku €.p.
3 250, Kraliav Dvr, 75 m? cihlova Velmi dobry 2 parkovaci stani
okres Beroun
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Tabulka provedenych korekci

C. Cena Koef. |Cena po redukci K1 K2 K3 K4 K5 |KI1x ... |Cena ocenovaného objektu
pozadovana |redukce na|] na pramen lokalita | podlahova [konstrukce| stav | jiné x K5 odvozena ze srovnani
resp. zaplacend| pramen plocha
1 5 300 000,00 1 5300 000,00 K& 1 0.75 1 1,01 1.1 [0.83325 6360 636,06 K¢
2 6 750 000,00 1 6 750 000,00 K& 1 1 1 1.01 1.1 1.111 6075 607,56 K
3 6 150 000,00 1 6 150 000,00 K& 1 0.8 1 1,01 1.1 | 0.8888 6919 441,94 K
Celkem pramér 6451 895,00 K¢
Minimum 6 075 607,56 K¢
[Maximum 6919 441,94 K&
Smérodatnd odchylka - s 429 255,50 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 6 022 639,50 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 6 881 150,50 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefitované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

V porovnani byly v koeficientu K2 zohlednény rozdily ve velikosti bytovych jednotek —
ocenovana jednotka je vyrazné vétsi, do koeficientu K4 se promitla mensi kuchynska linka u
ocenovaného bytu, i kdyz stav je rovnocenny, do koeficientu K5 se promitlo jednak
prislusenstvi vzorovych bytovych jednotek prodanych spolecné (parkovaci stani,
predzahradky) a také vyrazné zkoseni stén v upravenych mistnostech v podkrovi ocefiovaného
bytu, které byly zahrnuty do podlahovych ploch.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena po zaokrouhleni na

6 452 000 K¢
b) bytova jednotka ¢ 248/302
Soubor vybranych vzorkiu pro porovnani
Bytova jednotka ¢. 248/302, Levin, Kraltiv Dvtr, okres Beroun
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha
Levin, Kraluv
Ocenovany objekt Dvdr, okres 71 m? cihlova Velmi dobry velky Glozny prostor
Beroun
Na Vyhlidce ¢.p.
1 246, Kraliv Dvir, 59 m? cihlova velmi dobry vlastni predzahradka
okres Beroun
Na Lucberku ¢.p.
2 245, Kralav Dvir, 132 m? cihlova velmi dobry 2 parkovaci stani
okres Beroun
Na Lucberku ¢.p.
3 250, Kraltv Dvir, 75 m? cihlova Velmi dobry 2 parkovaci stani
okres Beroun
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Tabulka provedenych korekci

C. Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 |Klx.. Cena ocenovaného
pozadovana |redukce na| redukcina lokalita | podlahova | konstrukce | stav | jiné | x K5 objektu odvozena ze
resp. zaplacend | pramen pramen plocha srovnani
1 ]5300 000,00 K¢& 1 5300 000,00 1 0.95 1 1.01 1 0.9575 5523 710,27 K
6 750 000,00 K& 1 6 750 000,00 1 1.2 1 1.01 1 1.212 5569 306,93 K
3 |6 150 000,00 K& 1 6 150 000,00 1 1 1 1.01 1 1.01 6089 108,91 K
Celkem prumér 5727 375,00 K¢
IMinimum 5523 710,27 K¢
Maximum 6089 108,91 K¢
Smérodatnd odchylka - s 314 098,91 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5413 276,09 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 6041 473,91 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

[Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

V porovnani byly v koeficientu K2 zohlednény rozdily ve velikosti bytovych jednotek, stav
bytovych jednotek byl zohlednén v koeficientu K4 — zde se promitlo mirné opotiebeni a
nedodélky v podkrovi u oceiiovaného bytu, do koeficientu K5 se promitlo jak ptisluSenstvi
bytovych jednotek prodanych spolecné (parkovaci stani, predzahradky) a tak velké ulozné
pudni prostory se stfeSnim oknem, které nebyly zapocteny do posuzované vyméry bytu,
vysledkem je parametr bez korekce.

Na zéakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena po zaokrouhleni na

5727 000 K¢
¢) bytova jednotka & 249/301
Soubor vybranych vzorki pro porovnani
Bytova jednotka ¢. 249/301,Levin, Kraliv Dvur, okres Beroun
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha
. L Levin, Kraluv 2 . , , e
Ocenovany objekt Dviir, okres Beroun 71 m cihlova dobry velky ulozny prostor
Na Vyhlidce ¢€.p.
1 246, Kraltv Dvir, 59 m? cihlova velmi dobry | vlastni pfedzahradka
okres Beroun
Na Lucberku ¢.p.
2 245, Kraltv Dvur, 132 m? cihlova velmi dobry 2 parkovaci stani
okres Beroun
Na Lucberku ¢.p.
3 250, Kraltiv Dvtr, 75 m? cihlova Velmi dobry 2 parkovaci stani
okres Beroun
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Tabulka provedenych korekci

C. Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 [KIx ... x| Cena ocenovaného objektu
pozadovana |redukce na| redukcina | lokalita | podlahova [konstrukce| stav | jiné K5 odvozena ze srovnani
resp. zaplacend) pramen pramen plocha
1 5300 000,00 1 5300 000,00 1 0.95 1 1.08 1 1.026 5165 692,01 K
6 750 000,00 1 6 750 000,00 1 1.2 1 1.08 1 1.296 5208 333,33 K¢
3 6 150 000,00 1 6 150 000,00 1 1 1 1.08 1 1.08 5694 444,44 K
Celkem prumér 5356 157,00 K¢
IMinimum 5165 692,01 K¢
Maximum 5694 444,44 K
Smérodatnd odchylka - s 293 740,65 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5062 416,35 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 5649 897,65 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

[Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

V porovnani byly v koeficientu K2 zohlednény rozdily ve velikosti bytovych jednotek, stav
bytovych jednotek byl zohlednén v koeficientu K4 — zde se promitla mala opotiebovana
kuchynska linka, poni¢ené podlahové krytiny a drobné nedodélky v podkrovi u ocetiovaného
bytu, do koeficientu K5 se promitlo jednak pfislusenstvi bytovych jednotek prodanych
spolecné (parkovaci stani, pfedzahradky) a jednak velké ulozné pidni prostory se stfeSnim
oknem, které nebyly zapocteny do posuzované vymeéry bytu, vysledkem je parametr bez
korekce.

Na zéakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena po zaokrouhleni na

5365 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem stanoveni obvyklé hodnoty dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Pro ziskani
potfebnych vzorkl byly prohleddvany databaze systému INEM (www.inem.cz) a ortomapy,
sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz). Do srovnani byly
vybrany prodané bytové jednotky v typoveé shodnych rodinnych domech v lokalité Levin, ulice

Na Vyhlidce a K Lucberku.

I) Vysledek dle cenového predpisu

1. Bytova jednotka ¢. 244/301
1.1. Ocenovana jednotka
1.2. Ptipojka vody
1.3. Ptipojka kanalizace
1.4. Ptipojka elektro
1.5. Piipojka plynu
1.6. Zpevnéné plochy
1.7. Pozemky

2. Bytova jednotka ¢. 248/302
2.1. Ocenovana jednotka
2.2. Ptipojka elektro
2.3. Ptipojka vodovod
2.4. Ptipojka kanalizace
2.5. Ptipojka plyn
2.6. Zpevnéna plocha
2.7. Pozemky

3. Bytova jednotka ¢. 249/301
3.1. Ocenovana jednotka
3.2. Ptipojka elektro
3.3. Ptipojka vodovod
3.4. Pripojka kanalizace
3.5. Pripojka plynu
3.6. Zpevnéna plocha
3.7. Pozemky
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3960 414,- K¢
3560 637,50 K¢
4 122,56 K¢
14 823,95 K¢
1561,16 K¢
3 580,90 K¢
23790,51 K¢
351 897,78 K&

=3960414,- K¢

2 609 457,- K¢
2273 541,27 K¢
1 228,26 K¢
3 386,82 K¢
11 664,11 K&
2 817,80 K¢
5615,81 K¢
311 203,57 K¢&

=2609 457,- K¢

2 557 466,- K¢
2 298 858,60 K¢
1 227,36 K&
3 384,35 K¢
11 091,35 K¢
2 815,74 K¢
4 676,16 K&
235 411,90 K¢

=2 557 466,- K¢



IT) Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

Bytova jednotka ¢. 244/301 6 452 000 K¢
Bytova jednotka ¢. 248/302 5727 000 K¢
Bytova jednotka ¢. 249/301 5356 000 K¢

Vyse provedenymi vypolty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v¢etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouZitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Vzhledem k tomu, Ze ocenované bytové jednotky jsou vymezeny dle KN v rodinném domé,
bylo tfeba provést jejich ocenéni dle §21. Pokud by budova, ve kterém jsou vymezeny, byla
v KN zapsana jako bytovy diim (budova typu J a K), ocenéni by bylo provedeno podle §38
porovnavacim zplisobem a zjisténé ceny by se blizily obvyklym hodnotam uréenym
porovnanim ze sjednanych cen.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:
Urceni obvyklé ceny

a) bytové jednotky €. 244/301, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 13229/28184
na spolecnych ¢astech budovy €.p. 244 a na pozemcich parc. ¢. 324/476, 324/635 a 324/636 v
obci Kraluv Dvur, okres Beroun, katastralni izemi Levin u Berouna, LV 423, 422 a 607

b) bytové jednotky ¢. 248/302, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 8802/22244 na
spolecnych castech budovy ¢.p. 248 a na pozemcich parc. ¢. 324/452, 324/595 a 324/596 v obci
Kraluv Dvur, okres Beroun, katastralni izemi Levin u Berouna, LV 405, 406 a 547

c) bytové jednotky ¢. 249/301, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 8794/22240 na
spolecnych castech budovy ¢€.p. 249 a na pozemcich parc. €. 324/451, 324/588, 324/589 a
324/591 v obci Kraltiv Dvir, okres Beroun, katastralni izemi Levin u Berouna, LV 402, 403 a
525

a) Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s pifihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena bytové jednotky ¢.244/301 s prisluSenstvim v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

6.450.000 K¢
Slovy: Sestmiliéniiétytistapadesattisic korun ¢eskych

b) Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena bytové jednotky ¢.248/302 s prisluSenstvim v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

5.730.000 K¢
Slovy: Pétmiliontisedmsettiicettisic korun ¢eskych

¢) Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti je obvykla cena bytové jednotky ¢.249/301 s prisluSenstvim v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

5.350.000 K¢

Slovy: Pétmiliontttistapadesattisic korun ¢eskych
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je Ctovana odmeéna dle zakona.

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
obor Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Jana Petrzelova, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.7.2024

Ing. Jana Petrzelova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazéacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 051175/2024
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- mapy
- fotodokumentace predmétu ocenéni
- srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY
Bytova jednotka ¢. 244/301

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2447301

Typ Jednotiy jednotks vymezend podie z3kona o visstnicryl byt
Zpiisob vyusiti byt

Budova: £

Katastralni izemi Levin u Berouna [660706]

Cisdo LV 433

For e 13228/28184

spoleénych Estech:

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podil

Bydieni Krdidv Dl sro. Lidicks 700/19. Vevefl 60200 Brno

Zplisob ochrany nemovitost!

Neisou evidavny 23dné zplsoby ochiany.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidavina Zdni omezeni

Informace o stavbé

Stavba:
Obec

Céstobee:

Katastriini Uzemi

Eislo LV

Stavba stojl na pozemku
Typ stavby:

Zplzob wuZnt

Vymezeneé jednotky

Ep244

i [B0798]

Levin u Berouns [5B0736]

24/476

k]

Budeva s Zlem popisngm

redinny dim
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Informace o pozemku

Parceini fislo: 376
Obec Kergitiv Dvlir [533203) =
Katastidini Gzemi Levin u Berouns [580795]
izlo L 423
Vyméra [m?: 114
Typ parcely: Parcels katzsru nemovitost
Mapovy fist DM
Uréeni vimény: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku:. zastavéni plochz 2 nédvodl
Stavba ns pozemku: fopaad
Informace o pozemku
Parcelni éizlor 32476350
Obec Kt Dl [533203] 2
Katastréing dzemi Levin 4 Berpisna [SBI705]
Cislo LY: 60T
Vyméra [mif: 46
Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
Mapovy fist BiM
Uséeni vjmény: Ze soufzdric v 5-JTSK
Druh pozemku: orné plida
Informace o pozemku
Parceini fisio: 3246360
Obec Kedif Dy (83320310
Katastraini Gzemt Lievin 'y Berguna [6E0706]
Ciglo LV: @7
Vyméra [m?: "
Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
Mapovy fist: fo i}
Uréeni vjméry: Ze soufadnic v 5-ITSK
Druh pozemku: oo plids

Ortofoto mapa pozemki vstupu

Mapy:

o]

324/476
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LEVIN

SHittin ryb'
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Bytova jednotka ¢. 248/302

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 248/302

‘ Typ jednatiy: Jjednotkz vymezens podis zikona o viastnict bytd |
Zplsob vyuZitt byt

| Budoac £ a8 |
Katastrsing Gzemi Levin U Bero

‘ Cisto V= 408 |
Podil na

| spoleénych Eémech: i

Wlastnici, jinf opravnéni

Viastnické pravo Podil

Bydten Krétiv Dvdr sro., Lidické 700/18, Vevell 60200 Bno [

Zpusob ochrany nemaovitasti

1 Nejsou evidovany Z3dné zplsoby ochiany. |

Omezeni viastnického prava

P —" |

Informace o stavbé

Stavba:
| Obec o
| Cast obee: Levin'[B0709] ‘
| Katastréini (zemi: Levin u Berouna [580706]

Cislo Lv: 408 ‘
i Stavba stoj na pozemku- p. € 324/452 |
|

Typ stavby: budova s islem popisnym ‘
|
| Zpisob wyuIte rodinny dim

Vymezené jednatky

248/102, 248/207, 246/302
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Informace o pozemku

Parcelni &zl
Obzc:
Katastrini tizemi
Cisio LV:

Wyméra [
Typ parcely:
Mapouy fist

UrZeni vyméry:

a5z

Kratfv Dl [53320312F

Levin u Berouna [680796]

408

101

Parcels kstastru nemovitost!

DEN

Ze soufadnic v 5-JTSK

Uréeni wimén:

Druh pozemku: zastavénd plocha 2 nédvoii
Stavha na pozermkis Ep2ae
Informace o pozemku

Parceind Eslo: 324450508

Obec: Kyl Drofir 533203108
Katastraind dzemi: Levin u Berouna [680796]

Cislo LV 7

Vymara [m3: 59

Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
‘Mapovy st DKM

Ze soufadnic v 5-ITSK

Druh pozemiu: zahrada
——
Informace o pozemku
Parcein/ o 325600
Obec: Reitiv Dutir [533203]2
Katastréini (izemé: Levin u Berouna [680706]
Cisio Lv: 7
Vjména [m]: 54
Typ parcely: Parcels katastru nemovitost!
Mapovy fst DKM,
Ureni wimiry: Ze souizdric v 5-JTSK.
Zplisob wuFnt ostatni komunikace
Druh pozembku: ostatni plocha

Ortofoto mapa pozemki vstupu

°

324/452
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Mapy
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Bytova jednotka ¢. 249/301

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 249/301

Typ jednatky: jednotks vymezens podie zékena o vizstnicovi byth
Zplisob wyuZint byt

Budous: £pi240

Katzsudind tizeme Levin u Berotina [5E0705]

Gl V- 402

Bodloa aTaazEn

spoletnjch Edstech: ;

Viastnici, jinf opréwnéni

Bydleni Krétdv Dvir sr.o. Lidicks 700/19, Veveli 60200 Bmo |

Zplisob ochrany nemovitosti

| Neisou evidoviny Z5dné zplsoby ochrany: |

Omezeni viastnického prava

| Nejsou evidovinz 22dnd omezeni |

Informace o stavbé

Stavba: &p2ds
Obec: Krdlisy Dvilr (533203] o
it obee: Levin [S07901
Katastréini (zemé Levin u Berouns [560795]
Cislo LV 403
Stavba stojl na pozemku: p. £ 3242451
Typ stavby: budeva s £islem popisnym
Zplisob wyusit rodinny dim

Vymezené jednotky
249307, 249/301, 242/300
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Informace o pozemku
Parceini éislo:

Obec

Katastrdinf Gzemt

il LIV

Vymiéra [m?:

Typ parcely

Mapovy st

Uréeni wiméry:

Druh pozemku:

Stavbs na pozemkic

Informace o pozemku
Parcelni éilo:
Obec:
Katastrdind dzemi
Cisio L
Vyméra [m:
Typ parcety:
Mapevi fist
Uréeni vjmény:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parceini cisio:
Obec
Katzstdini Gzemf
islo LV
Vymérs [mi:
Typ parcely:
Mapoy fist
UeEeni wjimén:

Drush pozemiis

Informace o pozemku
Parcaini &ia:
Obec:
Katastrdind Gzemi
Eisio Ly
Vjméra [m3]:
Typ parcely
Mapowy fist
Ureni wjmén:
| Zpidsob vyuFnt

Druh pozembu:

Parcels katastru nemovitosti

Dk

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavénd plochs a nédvoil

a0

Parcels katastru nemaovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zahrada

Parcela katastru nemaovitost!
DKM
Ze soufzdnic v 5-JTSK

zshrads

Parcels katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
statni komuniksce

astatni plocha
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Ortofoto mapa

Mapy:

; 5~ (I gy
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€)

Lokalita Na Vyhlidce ¢.p. 246, Kraltiv [Cena dle KS 5300000 K¢

Dvur, okres Beroun
Pravni u¢inky ke dni |09.01.2024 Cislo Fizeni V-119/2024-202
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené v¢etné provize, vetné

pravniho servisu

Konstrukce Cihlova Stav 'Velmi dobry
Elektiina 230V Podlazi bytu 1
Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy  [Podlahova plocha 59 m?

kotel
Uzitna plocha 59 m? Dispozice 3+kk
Kanalizace Vetejnd kanalizace Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

Plyn Plynovod Voda 'Vodovod

Tento Gtulny byt se nachazi v klidné obci Levin u Berouna. Nabizime Vam prostorny byt 3+kk s celkovou
rozlohou 59 m2. K bytu patii dvé vlastni pfedzahradky o celkové rozloze 139 m2, kde si mlizete uzivat
Cerstvého vzduchu a relaxovat ve svém vlastnim prostoru. Byt je situovan v ptizemi domu, coz zajist'uje

snadny piistup a pohodIné bydleni. Pfed domem se nachazi parkovaci stani, takze nemusite hledat misto pro své
vozidlo. V okoli bytu se nachazi veskera potfebna obCanska vybavenost, jako jsou obchody, restaurace, skoly a

zdravotnicka zatizeni. Mésto Beroun je vzdalené pouhych 10 minut jizdy autem, takze zde mate v§echny
moznosti pro aktivni zivotni styl. Pokud mate zajem o tento byt, nevahejte nas kontaktovat. Radi Vam
poskytneme dalsi informace a domluvime si prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000
® ® & ® & ® ® L g ® @

CZK 5,500,000
CZK 5,000,000

CZK 4,500,000

4 (4] A2

V V v
g & &
S S Q
s ¢ 8

I Vvivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

62



63



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Na Lucberku ¢.p. 245, Kraliv (Cena dle KS 6 750 000 K¢

Dvir, okres Beroun
Pravni u¢inky ke dni |12.02.2024 Cislo Fizeni V-871/2024-202
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Kupni cena v¢. pravniho

servisu a provize RK.

Konstrukce Cihlova Stav 'Velmi dobry
Elektiina 230V Podlazi bytu 2
Vytapéni Plynovy kotel Podlahova plocha 132 m?
Uzitna plocha 132 m? Dispozice 5+kk
Poloha nemovitosti  |Klidna céast obce Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Ano
podlazi domu
Voda 'Vodovod

K prodeji zdény mezonetovy byt o dispozici 5+kk, ktery je umistén ve dvoupodlazni budove z roku 2015.
Velkou vyhodou jsou dvé vlastni parkovaci mista pfimo pfed domem. Byt je velmi prostorny a nabizi dostatek
prostoru a komfortni bydleni pro viceCetnou rodinu. Ve spodnim podlazi je umisténa velka kuchyné s jidelnou a
balkonem, dale dva pokoje s druhym balkonem, koupelna s vanou a samostatna toaleta. V patie jsou umistény
dva pokoje, sklad/pracovna a druhd koupelna se sprchovym koutem a toaletou. V cené zahrnuta kuchynska linka
v¢. veskerych spotebicl. Vytapeéni a ohfev teplé vody zajistuje kondenzacni plynovy kotel umistény v predsini,
regulace za pomoci termostatu. Klidna lokalita obklopena ptirodou, veskera obcanska vybavenost v misté.
Vyborna dopravni dostupnost autobusem smér Beroun, Praha. Najezd na dalnici D5, exit 22 cca 2 minuty.
Prohlidku tohoto atypického bytu Vam zajisti maklétka.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,500,000
CZK 7,000,000

[ g L g ® o}
CZK 6,500,000
CZK 6,000,000
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I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita

Na Lucberku ¢.p. 250, Kralav
Dvir, okres Beroun

Cena dle KS

6 150 000 K¢

podlazi domu

Pravni u¢inky ke dni 27.02.2023 Cislo Fizeni 'V-1337/2023-202

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena je konec¢na véetné vSech
sluzeb

Konstrukce Cihlova Stav Novostavba

PodlaZi bytu 2 Vytapéni Plynovy kotel

Podlahova plocha 75 m? UZitna plocha 84 m?

Dispozice 3+kk Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 3 Voda Vodovod

Na uvod feknu, Ze u tohoto bytu je mozné pievzit hypotéku s tirokovou sazbou 1,99% a fixaci do bfezna roku
2029. A to je dobra zprava, ze? Porovname-li to se sou¢asnymi sazbami, jde o Gsporu 5 000,- K¢ mésicné. A
jdeme k realiim. Tento byt 3+kk v domé z roku 2015 pot&si asi nejvice rodinu s ditétem ¢i détmi. Najdeme ho v
1. patie a ma idealni umisténi vici svétovym stranam. Rozméroveé pomérné velkorysé loznice jsou na
severovychod, ¢eka vas v nich tak idealni teplota na spani, obyvaci prostor s kuchyni je zas na JV, takze tady
zazijete svétlo a teplo. Rozmisténi a rozméry najdete v piidorysu v galerii. Kdyby vam k relaxu nestacil jeden
balkon, nevadi, tady jsou k dispozici rovnou dva. S parkovanim si hlavu lamat nemusite, k bytu nalezi 2
venkovni uzamykatelna stani. A to jisté ocenite. O teplo se stara plynovy kondenzacni kotel a nemovitost je
mozné ponechat zafizenou. Takze se staci jen nast€éhovat. Mési¢ni ndklady na byt jsou momentalné ve vysi 4
100,- K¢. Veskerou obcanskou vybavenost najdete bud’ ptimo v Kralové Dvote anebo v nedalekém Berouné.
Skoly, skolky, obchody, restaurace, sportovists, aquapark a za zminku stoji i cyklostezky podél feky Berounky.
Jestli jste milovnici historie, v okoli je nékolik znamych hradt Tetin, Karlstejn, To¢nik, Nizbor nebo

Kftivoklat. Na D5 jste od bytu za 3 minuty a ta vas za dalsi ¢tvrthodinu doveze na prazsky Zli¢in. Takze Praha
neni daleko a pfitom to mate velmi blizko do pfirody - CHKO Kfivoklatsko je doslova za rohem. Ozvéte se a
jé vam rada predstavim atmosféru bytu osobné.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,000,000

CZK 6,500,000
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4. Mapové zobrazeni
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