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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé rodinného domu bez ¢p./¢e. postavené¢ho na pozemku ¢.
parc. 105/27 orna ptida, pozemku €. parc. 105/27 orna puda a trvalého travniho porostu ¢. parc.
105/63 v obci Pisek, katastralni izemi Semice u Pisku k insolven¢nimu fizeni KSCB 46 INS
17979/2023 na zéklad¢ objednavky pani Mgr. Ireny Pouchlé ze dne 5.4.2024 a k vefejné drazb¢ na
zakladé¢ objednavky Bc. Petra Stejskala, DiS. ze dne 19.11.2024

1.2. Uéel znaleckého posudku
Insolven¢ni fizeni KSCB 46 INS 17979/2023 a vetejna drazba

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Z4dné skuteénosti nebyly znalci zadavatelem sdéleny, které by mély vliv na zavér znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 10.4.2024 za ptitomnosti pana Hemrleho.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z KN Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj, KP Pisek LV €. 558

Snimky pozemkové mapy, snimky orto foto a mapy SirSiho okoli

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem dne 10.4.2024

Informace poskytnuté panem Hemrlem

Projektova dokumentace na vystavbu rodinného domu a garaze

Platny uzemni plan mésta Pisek

Porovnatelné nemovitosti v daném misté€ a ¢ase nabizené na souc¢asném realitnim trhu

Objednéno dne 5.4.2024 pani Mgr.Irenou Pouchlou pro insolvenéni fizeni a aktualizaci pivodniho
ZP objednanou dne 19.11.2024 panem Bc. Petrem Stejskalem, DiS. pro vetfejnou drazbu

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Pouzita data ve znaleckém posudku jsou povazovéana za vérohodna, nebot’ jsou ¢erpana z veiejné
dostupnych zdroji.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ziakon ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni
Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat



Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim bez ¢p./Ce. na pozemku €. parc. 105/27 orna ptida, €.
parc. 105/27 orné ptda a €. parc. 105/63 trvaly travni porost

Adresa pfedmétu ocenéni: Pod VI¢ici

397 01 Pisek
LV: 558
Kraj: Jihocesky
Okres: Pisek
Obec: Pisek
Katastralni uzemi: Semice u Pisku
Pocet obyvatel: 30 742

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 440,00 K¢&/m?

7 7

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 558
Michal Hemrle, bytem Zahradky ¢p. 131, 471 Zahradky
k celku

Dokumentace a skutecnost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemél znalec k dispozici, vychazi tedy z mistniho Setfeni a
informaci pana Hemrleho.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétna nemovitost se nachazi v méstské casti Semice u Pisku. Jednd se o novostavbu rodinného
domu, ktery neni doposud kolaudovan, geometricky zaméfen a neni zapsan v katastru nemovitosti.
Taktéz neni kolaudovéana garaz, kterd se na pozemku nachéazi a venkovni zapustény bazén. Ptistup
na pozemky je ze zpevnéné mistni komunikace po vlastni pfistupové nezpevnéné cesté. V dané
lokalité¢ jsou vybudovany tyto inZenyrské sit€¢ na které je dim napojeny: vefejny vodovod,
kanalizace, elektricka sit’. Do lokality je zavedena MHD. Obc¢anskd vybavenost je v dané lokalité
vybudovéna zakladni a dojezdové vzdalenosti ke kompletni vybavenosti mésta je do tfech
kilometr. Jedna se o klidné prostfedi, bez negativnich vlivi. Dle platného uzemniho planu je
pozemek ¢&. parc. 105/27 orna piida v zastavitelné zon& pouze &aste¢né a to ve vyméie 2 000 m? ,
zbyvajici €ast je vedena v zoné nezastavitelné v plochach zemédélskych. Trvaly travni porost €.
parc. 105/63, ktery tvoii pfistupovou cestu k zastavitelné ¢asti je veden taktéZ v zastavitelné plose.
Stavba rodinného domu, gardze a bazénu se nachazeji v zastavitelné plose dle izemniho planu.

3.2. Obsah

1. Cast orné pady v zastavitelné zoné ¢. parc. 105/27 a trvaly travni porost &. parc. 105/63
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny diim bez ¢p./Ce.
1.3. Garaz
1.4. Ocenéni venkovnich Gprav zjednoduSenym zplisobem
1.5. Bazén venkovni
2. Orna pida
3. Cena obvykla



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy ¢. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + >, P)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Po * (1 + Y Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

-4 -



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku - omezené parkovani

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - negativni vlivy se neprojevuji II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+ > P)=0,990

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,143

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,990

1. Cast orné pudy v zastavitelné z6né &. parc. 105/27 a trvaly travni porost & parc. 105/63

1.1. pozemky

Cést pozemku &. parc. 105/27 orna puda, ktera je v zastavitelné zéné dle izemniho planu mésta
Pisek a je zastavéna stavbami rodinného domu bez Cp./Ce. , gardze a venkovniho bazénu v obci
Pisek, katastralni tzemi Semice u Pisku a pozemek trvaly travni porost €. parc. 105/63, ktery tvoii
piijezdovou cestu k vySe uvedenému zastavitelnému pozemku a je taktéz dle platného tizemniho
planu mésta Pisek veden v zastavitelné zon&. Cast pozemku &. parc. 105/27 je rovinata a piistupovy
pozemek €. parc. 105/63 je svazity. Z veifejnych siti je zaveden elektricky proud, kanaliza¢ni fad a
vodovodni fad. Dédle se na pozemku nachdzeji dva vrty, které slouzi pro zajisténi vytapeéni zeme -
voda. Dale se na tomto pozemku nachazeji zpevnéné plochy a opérna zed'.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra vSech pozemkti ve funkénim celku vp =2 173,00 m

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R =(200+ 0,8 *2173,00) /2 173,00 = 0,892
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

2

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace



3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6

Index omezujicich vliva TIo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[E‘Kké'/rclff]la Index  Koef. [Egé' /fne?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 440,- 0,990 2 415,60
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?2] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 orna pida cast 105727 2000 2 415,60
Redukéni koeficient R = 0,892 2 154,72 4309 440,-
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 105/63 173 2 415,60
Redukéni koeficient R = 0,892 2 154,72 372 766,56
Stavebni pozemky - celkem 2173 4 682 206,56

1.2. Rodinny diim bez ¢p./¢e.

Rodinny dim postaveny na zdkladové Zelezobetonové desce bez podsklepeni a vybudovaného
podkrovi. Obvodové nosné konstrukce jsou z obvodovych panelli Difutech Clima plus, vnitini
nenosné konstrukce z ptickovych paneli Atrium. jedna se o typovou dfevostavbu. Stropni
konstrukce jsou zavéSené sadrokartonové. ZastfeSeni je provedeno dfevénymi vazniky pokrytymi
betonovou krytinou Bramac. Klempiiské konstrukce provedeny kompletné - Zlaby svody, parapety.
Venkovni omitky provedeny strukturované doplnéné dfevénymi obklady véetné podbiti podhledi
pfesahu stfeSniho plasté, bez obkladu na soklové casti. Vnitini Gprava stén ze sadrokartonu
doplnénad keramickymi obklady v socidlnich zafizenich. Podlahové konstrukce v kombinaci
keramickych dlazeb a dievénych podlah lepenych. Okna osazena plastova, dvefe do oblozkovych
zarubni a jedny dvefe do pouzdra zasunovaci. Vytapéni instalovano podlahové jako zdroj tepelné
cerpadlo zemé voda ze dvou 100 metrovych vrta s instalovanou technologii v technické mistnosti.
Taktéz TUV zajiténa z tohoto zdroje se zasobnikem. Rozvody vody a kanalizace v potrubi
plastovém. Rozvody elektroinstalace provedeny 230/400 V. Hromosvod je na objektu instalovany.
Zatizovaci predméty v socidlnich zafizenich jsou nadstandardni - sprchové kouty, vany, WC. Déle
je ve Wellnes umisténa vytivka se saunou a sprchovym koutem. Jako dal$i zdroj vytapéni umisténo
krbové téleso v obyvaci ¢asti. Zatfizovaci predméty v kuchyni nadstandardniho provedeni. Schody
do pidniho prostoru jsou stahovaci z Al profild. Dim obsahuje: ptizemi - zadveti, koupelnu,
pracovnu, chodbu, obytny prostor s kuchyni, WC, technickou mistnost, Wellnes, Satnu, loznici,
pokoj hostti, spiz, koupelnu, Satnu, pokoj, pokoj, chodbu a zastfeSenou terasu.

Celkové se jednd o moderni dfevostavbu, energeticky nenarocnou stavbu s dobrymi vlastnostmi
spliujici pozadavky moderniho bydleni. Dim by postaven v letech 2020 - 2022 . Stavba neni
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kolaudovéna a zapsana v katastru nemovitosti!

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ L

Svisla nosna konstrukce: dfevéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
prizemi 8,16%1,40+3,70%1,40+4,60*%1,40+9,02%9,43+10,
97%20,75 = 335,73 2,66 m
335,73 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP piizemi 335,73%2,88 = 966,90
Z pudni prostor a stiesni  (1/2)*3,45%10,97%(22,09-9,02/2) +
konstrukce (1/2)*3,45*%9,02*(20,41-10,97/2) -
(1/3)*(9,02%5,32)*(1/2)*3,45 -
(1/3)*(10,97*5,32)*(1/2)*3,45 = 503,75
Obestaveény prostor - celkem: 1 470,65 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady zakladova deska s 1zolaci S 100
2. Zdivo na bazi dfevni hmoty S 100
3. Stropy sadrokartonoveé S 100
4. Stfecha dfevéné vazniky S 100
5. Krytina Bramac - betonova S 100
6. Klempitské konstrukce kompletni N 100
7. Vnitini omitky sadrokartony S 100
8. Fasadni omitky strukturované S 100
9. Vngjsi obklady dievény obklad fasady P 100
10. Vnitini obklady béZzné keramické obklady S 100
11. Schody stahovaci S 100
12. Dvefte dfevéné s oblozkovymi zarubnémi S 100
13. Okna plastova N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti dfevéna plovouci podlaha N 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100



16. Vytapéni tepelné Cerpadlo a podlahové vytapéni N 100

17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100

18. Bleskosvod ano S 100

19. Rozvod vody plastové trubky S 100

20. Zdroj teplé vody spolecny ohiev s kotlem na vytapéni N 100
tepelné Cerpadlo

21. Instalace plynu chybi C 100

22. Kanalizace plastové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyné sklokeramicka varna deska, el. trouba N 100

24. Vnitini vybaveni nadstandardni vybaveni vany, N 100
sprchové kouty umyvadla

25. Zachod zavésné WC N 100

26. Ostatni bezpecnostni zatizeni N 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?%S]t Koef. glgr.ag(irlli}{

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady P 0,50 100 0,46 0,23

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 100 1,54 3,39

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni N 5,20 100 1,54 8,01

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody N 1,90 100 1,54 2,93

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyn¢ N 0,50 100 1,54 0,77

24. Vnitini vybaveni N 4,10 100 1,54 6,31

25. Zachod N 0,30 100 1,54 0,46

26. Ostatni N 3,40 100 1,54 5,24

Soucet upravenych objemovych podili 112,04

Koeficient vybaveni Ku: 1,1204

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 080,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1204

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

-8 -



Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820

Zékladni cena upravena [K&/m?) = 7 541,51
PIna cena: 1470,65 m* * 7 541,51 K&/m® = 11 090 921,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 2 roky 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 78 roki

Ptedpokladana celkova Zivosnost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *2/80=2,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 2,5 % / 100) 8 0,975
Nakladova cena stavby CSN = 10 813 648,64 K¢
Koeficient pp * 0,990
Cena stavby CS = 10 705 512,15 K¢
Rodinny diim bez ¢€p./€e. - cena zjisténa = 10 705 512,15 K¢é

1.3. Garaz

Samostatn¢ stojici garaz se tfemi stanimi pro osobni automobily, postavend na zakladovych pasech
a zel. bet desce s izolacemi provedenymi proti zemni vlhkosti. Obvodové nosné konstrukce z
Ytongu na tl. do 30 cm. Podlahové konstrukce z betonové mazaniny opatiené stérkou. Stropni
konstrukce saddrokartonové s tepelnou izolaci. ZastfeSeni sedlovymi dievénymi vazniky se dvémi
valbami. StfeSni krytina z betonovych tasek Bramac. Klempiiské konstrukce jsou provedeny
kompletné ve stfesni Casti - Zlaby, svody a parapety. Venkovni omitky strukturované, vnitini omitky
Stukové. Okna osazena palstova, vrata 3 ks sekéni s elektropohony. Do objektu je zaveden
elektricky proud. Objekt byl vybudovan v roce 2020 - 2022. Stavba neni kolaudovana a zapsana v
katastru nemovitosti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Gardz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: JihoCesky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

Stafi stavby: 2 roky

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 3 504,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

piizemi: 10,00*7,00 = 70,00 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

piizemi: 70,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor

prizemi: 70,00%2,70 = 189,00 m*

pudni prostor a stieSni(1/6)*7,00%2,26*(2*10,00+3,40) = 61,70 m?

konstrukce:

Obestavény prostor - celkem: = 250,70 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni



Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové se I typ A
sttechou — krovem umoziujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: ptivod el. napéti 230 V /400 V nebo vrata s el. 1II 0,00
pohonem

4. Ptislusenstvi - venkovni Gpravy: zvysujici cenu v 0,02

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro staii 2 roky:
s=1-0,005*2=0,990
5
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vs *0,990 = 1,060
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 504,- K&/m?® * 1,060 = 3 714,24 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 250,70 m> * 3 714,24 K&/m® * 1,000 * 0,990= 921 848,37 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 921 848,37 K¢

1.4. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpisobem

Jedna se o zpevnéné plochy pfed gardzi a rodinnym domem, jednotlivé pfipojky vody, kanalizace a
elektrického proud a déle o opérnou zed’ po pravé stran€ pozemku. VSe vybudovéano od roku 2020.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich Gprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny diim bez ¢p./Ce. 10 705 512,15 K¢

Celkem 10 705 512,15 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 10705 512,15

5,00 % z ceny staveb * 0,0500

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - cena
zjisténa

535 275,61 K¢

1.5. Bazén venkovni

Venkovni bazén vybudovany v letech 2020 - 2022 bez zakryti na betonové desce s obvodovymi
betonovymi sténami s hydroizolaci, tepelnou izolaci v obvodovych sténdch a dnu upraveny
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hydroizola¢ni stérkou a s PVC folii. pfistup upraveny dlazbou a za bazénem provedena jimka pro
filtraci a bazénové pfislusenstvi vcetné protiproudu. Technologie bazénového prislusenstvi v
soucasné dob¢ demontovana a uskladnéna v garazi.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 21. Bazén venkovni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 71,09 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 825,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 6 601,48

Plna cena: 71,09 m® * 6 601,48 K&/m? = 469 299,21 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 2 roky )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 48 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 2 /50 =4,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 4,0 % / 100) * 0,960

Nakladova cena stavby CSN = 450 527,24 K¢

Koeficient pp 8 0,990

Cena stavby CS = 446 021,97 K¢

= 4

46 021,97 K¢

Kulturni pamatka dle § 24

Bazén venkovni - cena zjiSténa = 446 021,97 K¢

Cast orné pudy v zastavitelné zoné ¢&. parc. 105/27 a trvaly travni porost & parc. 105/63 -
rekapitulace

1.1. Pozemky: 4 682 206,56 K&
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim bez ¢p./Ce. 10 705 512,15 K¢
1.3. Garaz 921 848,37 K¢
1.4. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zplisobem 535 275,61 K¢
1.5. Bazén venkovni 446 021,97 K¢
Stavby na pozemku - celkem + 12 608 658,10 K¢

Cast orné pudy v zastavitelné zoné &. parc. 105/27 a trvaly travni
porost ¢. parc. 105/63 - cena zjiSténa celkem

17 290 864,66 K¢

2. Orna pida
Zbyvajici ¢ast orné pudy, kterd je nezastavitelnou plochou a je ur€ena vyluén€ pro zemédélskou
¢innost je ocenéna dle platného pravniho ptfedpisu a BPEJ. Nachazi se v obci Pisek, katastralni
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uzemi Semice u Pisku.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - vlastni tizemi: 160,00%
Celkova uprava ceny: 160,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava UC Cena
Nazev sislo PRV o) Rem2] (%] [K&/m2] [K&]
orna puda 105/27 52914 2998 5,00 160,00 13,00 38 974,00

Cast
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2 998 m? 38 974,-
Orna piida - cena zjiSténa celkem = 38 974,- K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Cast orné pady v zastavitelné zoné &. parc. 105/27 a trvaly travni 17 290 864,70 K¢
porost ¢. parc. 105/63
1.1. Ocenované pozemky 4 682 206,56 K&
1.2. Rodinny dim bez ¢p./Ce. 10 705 512,20 K¢
1.3. Garaz 921 848,40 K¢
1.4. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym 535 275,60 K¢
zpusobem
1.5. Bazén venkovni 446 022,- K¢
=17 290 864,70 K¢

2. Orné puda 38 974,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 17 329 838,70 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 17 329 840,- K¢

slovy: Sedmnact milioni tf1 sta dvacet devét tisic osm set Ctyficet K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny jsou pouzity nabizené nemovitosti na realitnim trhu v soucasné dob¢ a
to z diivodu vysokeé inflace v minulém obdobi, nebot’ realizované nemovitosti v minulosti nejsou
svymi cenami relevantni. Nemovitosti pro porovnani jsou pifilohou znaleckého posudku.
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5. ZAVER
Obvykla cena

Obvykla cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 2 zak. ¢. 151/1997 ve
znéni pozdéjsich predpist a Vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. dle dle § 1a odstavet 1 - 3.

Obvyklou cenou se predpoklada vyse, ktera by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném misté¢ a Case. Nepfihlizi se pfi tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
pievadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomérit a pod. Pouzité nemovitosti k porovnani a jejich
praimérnd cena je upravena redukénim koeficientem s ohledem na skutec¢nost, Zze se jedna o
nemovitosti, které nejsou doposud kolaudované a zapsané v katastru nemovitosti!

Nabizené nemovitosti k porovnani RD

1. Prodej rodinného domu Zborovska Pisek pozemek 426 m? 13 840 000,-K¢
2. Prodej rodinného domu V Lukach Pisek pozemek 750 m? 14 990 000,-K¢
3. Prodej rodinného domu K Lipam Pisek pozemek 280 m? 17 990 000,-K¢
Priumérna cena nabizenych nemovitosti 15 606 666,-K¢
Zaokrouhlené 15 607 000,-K¢
Koeficient porovnani

K1 - nerealizované nemovitosti na realitnim trhu 0,90

K2 - lokalita - obdobna 1,00

K3 - velikost nemovitosti - vétsi 1,10

K4 - pristup k nemovitosti - obdobny 1,00

KS - celkovy stav nemovitosti - lepsi 1,05

K6 - moZnost inZenyrskych siti - obdobny 1,00

K7 - velikost pozemkii - vétsi 1,10

K8 - nemovitosti nekolaudované a dievostavba 0,98

Koeficient porovnani 1,12

15 607 000,-K¢ * 1,12 = 17 479 840,-K¢
Zaokrouhlené 17 480 000,-K¢

Nabizené nemovitosti k porovnani zemédélskych pozemkii

1. Prodej pole Pisek 45,- K&/m?
2. Prodej pole Pisek - Smrkovice 33,-K¢/m?
3. Prodej pole Pisek Semice 44,-K¢&/m?
Prumérna cena nabizenych pozemkii 40,66K¢&/m?
Zaokrouhlené 41,- K&/m?

Koeficient porovnani

K1 - nerealizované nemovitosti na realitnim trhu 0,95
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K2 - lokalita - obdobna 1,00
K3 - velikost - obdobna 1,00
K4 - pristup k pozemkim - obdobny 1,00

Koeficient porovnani 0,95

41,-K¢&/m? * 0,95 = 38,95K¢/m?
Zaokrouhlené 39,-K¢&/m?

2 999 m? 39,-K¢é/m? = 116 961,-K¢
Zaokrouhlené 116 960,-K¢

Obvyklou cenu nemovitosti orné pudy ¢. parc. 105/27, trvalého
travniho porostu €. parc. 105/63 rodinného domu bez ¢p./Ce. , garaze
bez ¢p./Ce., venkovniho bazénu a venkovnich uprav nachazejicich se
na casti €. parc. 105/27 v obci Pisek, katastralni izemi Semice u Pisku
stanovuji ve vysi 17 596 960,-K¢

Slovy:sedmnactmilionip&tsetdevadesatSesttisicdevétsetSedesatKe.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

LV ¢. 558 4
Snimek pozemkové mapy, mapa SirSiho okoli 3
Fotodokumentace 5
Nemovitosti nabizené na realitnim trhu k porovnani 6
Uzemni plan Pisek 2
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. 5652/253/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kréalové ze dne 24.3.1987 ¢).SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 091514/2024.

V Hradci Kralové 20.11.2024

Martin Buchar
Buzulucka 526
500 03 Hradec Kralové 3

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 091514/2024

pocet stran A4 v ptiloze:

LV ¢. 558 4
Snimek pozemkové mapy, mapa SirSiho okoli 3
Fotodokumentace 5
Nemovitosti nabizené na realitnim trhu k porovnani 6
Uzemni plan Pisek 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.03.2024 14:35:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro dcel: Insolvenéni fizeni, ¢j.. KSCB 46 INS 17979/2023 pro Insolvency
Project, v.0.5.

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549240 Pisek

at.lizemi: 747238 Semice u Pisku

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Ffadach

“Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Hemrle Michal, &.p. 131, 47101 Zahradky _

Nemovitosti

List vlastnictvi: 558
(St. = stavebni parcela)

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuditi Zpisob ochrany
105/27 4999 orna puda zemddélsky pudni
fond
105/63 173 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

1 V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ wvztahu . =
5> Vécné bfemeno vedeni
vodovodni a kanalizadni pEipoijky a jejich soudasti v rozsahu dle GP &.
Opravnéni pro
Parcela: 105/27

Povinnost k
Parcela: 105/65, Parcela: 105/72

499-25/2017

lListina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 04.03.2017. Pravni acéinky
zépisu k okamziku 08.03.2017 12:33:04. Zapis proveden dne 31.03.2017.
V-1389/2017-305

Pofadi k 09,03.2017 12:33

V&cna prava zatd3ujici nemovitosti v &astl B vZetné souviseji:ich adaja
Typ vztahu B
o Vécné biemeno uzivani
pro pravo chuze, jizdy a prijimani navstév dle geom. planu &. 430-133/2012
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 307, Parcela: 105/64
Povinnost k
Parcela: 105/63
listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna
A&inky vkladu prava ke dni 27.11.2013.

ze dne 04.11.2013. Pravni

Vv-4273/2013-305

Pofadi k datu podle pravni Upravy u&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
nového kabelového vedeni NN a kabelové skfiné dle geom. planu &. 502-272/2017

Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1B73/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400

Povinnost k
Parcela: 105/27, Parcela: 105/63

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna &. PI-014330043595/004 ze dne

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodyu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru namovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihofesky kraj, Katastradlni pracovité Pisek, koéd: 305.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.0

03.2024 14:35:02
: CZ0314 Pisek

Okres Cbec: 549240 Pisek
vlastnictvi: 558
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

mi: 747238 Semice u Pisku £

(8t. = stavebni parcela)

14.07.2017. Pravni Uéinky zépisu k okamZiku 31.07.2017 13:57:52. Zapis proveden
dne 22.08.2017.

V-4747/2017-305
Pofadi k 31.07.2017 13:57
o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani wvedeni

nového kabelového vedeni NN dle geom. planu &. 538-281/2020
Oprédvnéni

pro

EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/I1CO: 28085400

innost

Parcela: 105/27, Parcela: 105/63

istina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna &. PI-014330059892/003 ze dne
20.05.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 10.06.2020 09:27:00. Zapis proveden
dne 07.07.2020.
V-2914/2020-305
Pofadi k 10.06.2020 09:27

o Zastavni pravo smluvni
- k zajist

éni pohledavky ve vysi 2 964 966,-Ké s prisludenstvim

*
Davinnost

Parcela: 105/27, Parcela: 105/63

Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 30.01.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 30.01.2023 08:28:14. Zapis
proveden dne 21.02.2023.

Vv-458/2023-305
Pofadi k 30.01.2023 08:28

o Zastavni prave smluvni

- k zajisténi budoucich pohledavek ve vysi 40 000 000,-K& s dobou vzniku do 31.12.2030

Parcela: 105/27, Parcela: 105/63

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zaékazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 30.01.2023. Pravni aéinky zépisu k okam2iku 30.01.2023 08:28:14. Zapis
provedan dne 21.02.2023.

V-458/2023-305
4i k 30.01.2023 08:28

o Zakaz zcizeni a zatiZeni

- bez souhlasu opravnéného po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pre
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.03.2024 14:35:02

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549240 Pisek
Kat.dzemi: 747238 Semice u Pisku List wvlastnictvi: 558
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 30.01.2023. Pravni (éinky zépisu k okamZiku 30.01.2023 08:28:14. Zapis
proveden dne 21.02.2023.

V-458/2023-305

PoFadi k 30.01.2023 08:28

D Poznimky 2 dal®i obdobné tdaje
Typ vztahu

o Zajisténi nemovitosti
Povinnost k
i , &.p. 131, 47101 Zahradky, RC/ICO:

Parcela: 105/27, Parcela: 105/63
Listina Usneseni Policie CR nebo jiného policejniho organu o zajisténi majetku Policie
éR - KRPC 105960-398/T¢/2022 -020080 ze dne 13.10.2023. Pravni G&inky zépisu k
okam#iku 20.10.2023 08:50:00. Zapis proveden dne 26.10.2023.
2-3753/2023-305
Listina Usneseni Policie CR nebo jiného policejniho organu o zajisténi majetku Policie
CR KRPC- 105960-398/TC/2022 -020080 ze dne 13.10.2023. Pravni moc ke dni
21.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.11.2023 11:37:56. Zépis proveden
dne 13.12.2023.

2-4251/2023-305

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor Mgr. Ing. Jifi Prosek, Exekutorsky 0fad Plzeni - mésto
adresa: Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k
Hemrle Michal, &.p. 131, 47101 Zahradky, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Plzen-mésto
134EX-06447/2023 =007 ze dne 05.12.2023. Pravni Géinky zépisu k okamZiku
06.12.2023 10:33:48. Zapis proveden dne 07.12.2023; uloZenc na prac. Pisek

Z2-4431/2023-305

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 105/27, Parcela: 105/63
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzern-mésto 134EX-

06447/2023 =010 ze dne 06.12,2023. Pravni Géinky zapisu k ckamziku 06.12.2023
10:33:51. Zapis proveden dne 08.12.2023; uloZeno na prac. Pisek

2-4432/2023-305
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

] Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jseou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovi3té Pisek, koéd: 305.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.03.2024 14:35:02
Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549240 Pisek
Kat.dzemi: 747238 Semice u Pisku List wlastnictwi: 558
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.04.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 19.04.2017 13:32:29.
Zapis proveden dne 11.05.2017.
V-2418/2017-305

Pro: Hemrle Michal, &.p. 131, 47101 Zahradky RE/1C0:

§  Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
105/27 52914 4998
54700 1

105/63 52914 163
56701 10

‘okud je vyméra bonitnich dill parcel menéi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Vemovitesti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtn! sprdvu katastru nemovitosti CR:

tatastrilni ufad pro Jihodesky kraj, Katastrilni pracoviité Pisek, kéd: 305.

Jvhotovil: Vyhotoveno: 27.03.2024 14:42:03

Jesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouleni: Udaje katastru lze uZit pouze k GZellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Jscbni tdaje ziskané z katastru lze zpracovévat pouze pfi splnéni podminek cbecnéhe nafizeni
> ochrané& oscbnich Gdajd. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro JihoZesky kraj, Katastralni pracoviité Pisek, kéd: 305.
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Prodej rodinného domu 165 m?, pozemek 426 m?
Zborovska, Pisek - Budéjovicke Predmeésti

13 840 000 K¢ E | oo

V zastoupeni majitele nablzime k prodeji RD v ulici Zborovska, Pisek. Jedna se 0 samostatné stojici
dvougeneraéni dim, ktery ma na kazdém podlaZi samostatny byt s dispozici 3+1, dale jsou zde dvé
garaze a prostorny sklep s pradelnou, V pfizemi domu se nachazi veranda a schodisté, které propojuje
obé podlazl.

Pfizemni byt ma pfi vstupu prostornou pfedsin, ze které je samostatny vstup do pokoje, druhého
pokoje, koupelny, samostatné WC, komory, $atny, a kuchyné. Kuchyri je prdchozi do obyvaci Easti.
Spodni byt prosel kompletni rekonstrukel v roce 2023. Vytapéni spodniho bytu bytu je kondenzaénim
plynovym kotlem

Byt ve druhém nadzemnim podlazi ma dva samostatné pokoje, koupelnu s vanou a WC spoleéné,
komoru, a kuchyn, ktera je prichozi do obyvaci ¢asti s balkonem. Tento byt proSel &aste¢nou
rekonstrukei v roce 2008. V roce 2018 byl instalovan novy elektro kotel. V roce 2023 probéhla vyména
radiatordi, vymalba, revize vytahu a elektro kotle. Do horniho bytu je vybudovany vytah, do kterého je
vstup z bo&ni strany domu a vystup na horni terase,

V suterénu domu jsou skladové mistnosti, sklep, pradelna, kotelna, a dvé velm| prostorné garaze, na
délkoyé oviadani.

Zahrada okolo domu Je zatravnéna, je zde moZnost pfijemného posezeni za domem, zahradni domek a
sklenik.

DUm prosel kompletni rekonstrukci v roce 2023, okna 3 skla, balkony, vstupni dverfe, omitky, podlahy,
faséada, zateplena plida, gardZzové vrata, komin, stfecha, radiétory, obloZky a dvefe, zamkova dlazba.

Oba byty vdomé jsou rozdélené na samostatné bytové jednotky, s garaZi, a sklepem, prohladenim

viastnika,
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Prodej rodinného domu 347 m? pozemek 750 m?
V Lukach, Pisek - Hradisté

14 990 000 K& Ty

Prodej jednoznag&né nad&asového rodinného domu, ktery se nachazf v rezidengni &tvrti mésta Pisek.
Toto nadstandartni bydleni nabiz dostatek klidu a zelen&, zéroven krasny vyhled a pouze
nékollkaminutovou dojezdovou vzdalenost do centra mésta, Tento rodinny dim s Eistou podiahovou
plochou 347 m2 miizeme bez obav nazvat dvou a vice generaénim, Dim nabizi tfi pinohodnotné
bytové jednotky s dispozicemi 2+1, 4kk, dalsi 4kk, které ma navic podkrovi 1+1. V kazdém patfe viastni
koupelna, celkem 5 toalet. V ptizemi domu, do kterého je pfistup viastnim vehodem ze zadni &asti, je
dispozice fe$ena spolecenskym pokojem s Gloznym prostorem, jidelnou s otevienym krbem a kuchyni,
dale trezorovou mistnosti s bezpegnostnimi dvefmi, ve které je umistén samostatny trezor na stfelné
zbrané, pokracujeme ke schodisti, kde je dilna, toaleta, sprchovy kout a mistnost pro plynovy kotel. Po
schodech se dostavame do prvniho patra, do kterého vede i hlavni vstup z ulice. Dispoziéné je feSen
vstupni chodbou s vestavénymi Satnimi skiinémi, toaletou, pracovnou, halou vstupujeme do
obyvaciho pokole s kuchyfiskym koutem, ze kterého je vstup na prostornou terasu, dvé loznice a
koupelna s rohovou vanou, sprchovym koutem a WC. Druhé patro ma velmi podobnou dispozici,
sklada se z détského pokoje, ze kterého je pfistup na dalSi terasu, toalety, dale halou opét vstupujeme
do obyvaciho pokoje s krbovymi kamny, ktery je od kuchyné oddélen barovym pultem, pokracujeme
dvéma loZnicemi, z jedné z nich Je vstup na balkon, ktery je propojeny se vstupem do obyvaciho
pokoje, koupelnou s rohovou vanou a WC. Nasleduje podkrovni bydlent, kde je prostorny pokoj
vyuzivany jako loZnice a odd&lena 3atna s pracovnim prostorem. Plocha teras a balkonu &inf 49 m2.
Diim nabizi hned nékolik skladovacich a technickych mistnosti. V domé je garaZové stanl pro dva
automobily s vymérou 34 m2, dilna, kryté posezenl, ¢l pfistfesek s udirnou a krbem. Do domu je
zavedena voda z vodovodniho fadu, na pozemku je zaroveri viastni studna, odpad je sveden do vefgjné
kanalizace. Vytapéni je feSeno dvéma plynovymi kotly tak, aby se dalo oddélit vytapéni jednotlivych
bytovych jednotek. Okolo domu je okrasna, udrzovana zahrada, po které jsou vedeny rozvody studniéni
vody. Pokud byste méli zajem o prohlidku této nadstandartni nemovitosti, nevahejte mé kontaktovat, S
vyb&rem vyhodného financovani vam radi pomohou nasi specialisté.
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Prodej rodinného domu 169 m?, pozemek 280 m?
K Lipam, Pisek - Budéjovické Predmeésti

17 990 000 K& o e

V zastoupeni majitele nabfzime k prodeji novostavbu luxusniho rodinného domu v Pisku na Hradisti ul.

K Lipadm. Nabizena nemovitost je sougasti uzavieného rezidenéniho arealu.

Dispoziéni FeSeni domu je 4+kk s garaZi, terasou, bazénem a zahradnim domkem. Nebylo zde Setfeno
na zafizovacich pfedmétech a vybaveni, které je soutésti prodeje. Tento tzv, chytry dim je vybaven
technologiemi, které Vam 2wl pohodli uzivani domu, zaruéi so nejvySsl bezpeci a snizl naklad na
provoz.

V piizem( domu je zadvefi, ze kterého je vstup do garaze a dale pak do pfizemnich prostor, které |sou
tvoFeny obyvacim pokojem volné spojenym s obytnou kuchyni. Velmi vkusna kuchyfiska linka je
vybavena spotFebici AEG nejvys$3i tiidy a vestavnou americkou lednici Liebherr ECBN. Milovnici vafeni
sl pfijdou na své, je zde dostatek pracovnich | tiloznych prostor. Z obyvaciho pokoje je vstup na terasu,
na které je bioklimaticka pergola, ktera Viam zajisti soukromi, ale hlavné pfijemné klima v letnich
meésicich, jeji jednotlivé Zaluzie a lamely stiechy jsou na délkové ovladani. Jisté ocenite, ze z kuchyné |
2z obyvaciho pokoje volné vstupuijete k zastfe3enému bazénu se slanou vodou a muZete pokracovat
dale na zahradu. Zastieseni bazénu je jedno z nejnizsich, takZe Vas na pozemku nerusi nevzhledna

konstrukce.
Pod otevienym schodist&m |e prakticka spi2. V pfizemi je koupelna s toaletou a sprchovym koutem.

V patie sou tfi loZnice, kaZda se svwym vstupem. Déle je zde velkorysa koupelna s vanou, sprchowym
koutem a toaletou. Nejen damy okouzli prostorna Satna.

Viechna okna v domé jsou s pfedokennimi Zaluziemi, V dom& jsou jednotné dubové podiahy kvalitni

zn, Esco. V koupelnach jsou zafizovaci pfedméty zn. Villeroy & Boch a Hansgrohe. V celém domé je
podlahové topeni a klimatizace.
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Prodej podilu 133/360 pole 3 503 m?

Pisek, okres Pisek

157 329 K& (45 K& za m?)

Nabizime Vam ke koupl podil vice nez 133/360 na pozemcich v katastralnim Gzemi Pisek, v okrese
Pisek, LV 3025, o vyméfe 3503 m2.

Parcela €.1241/1 - o vyméfe 9253 m2 (Orna plida)
Parcela €.1241/2 - o0 vymeé¥e 228 m2 (Ostatni plocha)

Pozemky jsou v izemnim planu vedeny jako plochy zeleng, dale sousedi s pozemky, které jsou
navrhované jako stavebnl. Zajimava investiéni prilezitost.

Jsme pfimi majitelé pozemk(, neplatite tedy Zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime
kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby, Zaruéime Vam jednoduchy a
transparentni prodej. Po vice informaci nas nevaheijte kontaktovat.

Pro telefonickou kamunikaci sl prosim pfipravte &islo ID inzeratu.

Jedna se o prodej podilu, nikoliv 100% viastnictvi. Pokud nemate zajem o podil, nevolejte, dékujeme.

Celkova cena: 157 329 K& 2a 1D: 3330820700
nemovitost
Velikost podilu 133/360
Cena za m* 45Ke
Plocha pozemku 3503 m?
Aktualizace 02.04.2024
Obcanska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restauraco Potraviny Skoly a $kolky Lékaf Voiny tas
Vederka: BEZ. spofkowy obchod va2enym zbodim (234 m)
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Prodej pole 7 823 m?

Pisek - Smrkovice, okres Pisek

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazl ve vyznacene oblasti na mape

258 159 K& (33 K& za m?)

Nabizime soubor podili na pozemcich v ki: Smrkovice, Novy Dvir u Pisku a Piseckd Smoleé. Vyméra v
podilech 7823m2. Vice informaci na vyzadani.

Celkova cena: 258 159 K¢ za ID zakazky:
nemovitost
Aktualizace:
Cena zam* 33Ké
Plocha pozemku:
Poznamka k cené: Poplatek za navrh na
vklad 2.000 K& plati

kupuijfci,, véetné provize

v 4
Obc&anska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékafi
Hospoda: Pivhice Wmanik (2255 m)
Veterka: Penny Marke (1944 m)
Cukrama Degustima (2928m)
Divadio Loutkové divatio Nitka Pisey (2910m)
Vetennd? Vetermaemi kiiniko Bohemin (2250 m)
Hiiste Détske hasta (280 m)
Kino: Lotn{ king Pgek (3359 m)
Bus MHD: Pisok, Smrkavice (49.m)
Posta: Poita Plsek 1 - Ceska posta, s (3174 m)
Obchod: Tesco (1935 m)
Skola: SOUKROMA VYS51 ODBORNA SKOL.... (2375 m)
Lékarna: DrMax Lekarna (2171m)
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Prodej podilu 1/4 pole 3 305 m?

Pisek - Semice, okres Pisek

145 000 K& (44 K& za m?)

Jiz 10 let jsme va&e pravé ruka pfes investice do pozemku. Pfipojte se | vy k celé fadé investord, kteff v
pozemcich nasli stabilni a vynosnou investici.

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Semice u Pisku, LV 252, podil 1/4 o vyméie
3305 m2. Jedné se o prodej podilu, nikoliv 100% viastnictvi.

Parcela & 492/31 - o vyméfe 8198m? (Orné plida)

Parcela ¢ 105/38 - o vyméfe 5008m? (Orna plida)

Parcela & 105/49 - o vyméfe 12m? (Trvaly travni porost)

Na pozemek je pfistup zajistén pfes pozemky mésta.
Jsme pfimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé

z&jmu Vam zajistime ostatn/ pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces.
Nepropéasnéte unikatni piileZitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informacl.

Celkova cena 145 000 K& za Velikost podilu 1/4
nemovitost
Umisténi objektu: Klidna &ast obce
Cena zam? 44 Ke
Plocha pozemku 3305 m?
1D zakazky: 2023-12-18-3
ATl QQQ4.2024

-33 -




- 34 -



LEGENDA

stav NAVRM
.- L MRANICE SPRAVNING UZEMI
-

HRANICE KATASTRALNICH UZEMI

i ——

VMITRNI KRESBA PARCEL

HRANICE ZASTAVENENO UZEMI
2 ' HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH

WRANICE PLOCH PRESTAVEY

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILMIEN]

PLOCHY pLOCHY
STABILIZOVAME ZMEN

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH (811)

PLOCHY SYDLENI V RODINNYCH DOMECH (812)

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH VENOKOVSKE (BV)

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH (BM1)

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH (BM2)

PLOCHY BYDLENI V SYTOVYCH DOMECH (8M3)

PLOCHY OBCANSKENO VYBAVEN! VEREJNE INFRASTRUKTURY (OV)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN!
- KOMERCNI ZARIZEN! (OV-K)

PLOCHY OBCANSKENO VYBAVEN!
- KOMERCNI ZARIZEN! MALA A STREON! (OV-KM)

PLOCHY OBCANSKENO VYBAVEN!
- TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OV-S)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN! - HREITOVY (OV-H)

PLOCHY SMISENE OBYTNE - CENTRALNI (3M-C)

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE (SM-M)




