ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1580/73/23

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika., odvétvi Ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené pozemku ¢. 6580/2, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p. , pozemku ¢. 6580/3, jehoz soucasti je
stavba €.p. 3236, pozemku ¢. 6580/8 jehoz soucésti je stavba C.p. 3526, pozemku ¢. 6580/13
jehoz soucasti je stavba bez ¢€.p., pozemku ¢. 6580/14 a pozemku ¢. 6580/18. Pozemky se nachazi v
katastralnim tzemi Frydek v obci Frydek - Mistek v okrese Frydek - Mistek.

Znalec: Ing. Miroslav Balnar
Vratimovska 425
739 32 Vratimov - Horni Datyné
telefon: 777 729 127
e-mail: miroslav.balnar(@seznam.cz
IC: 154 90 807 datova schranka: pkysSya

Zadavatel: Mgr. Alicja Kellerberg Klimes, LL.M.
Tajovského 1660/2¢
736 01 Havitov - Podlesi

OBVYKLA CENA 22 000 000 K¢

Pocet stran: 55 a 11 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 15.9.2023 Vyhotoveno: Ve Vratimové 10.10.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Na zéklad¢ objednavky je tkolem znalce vypracovani znaleckého posudku o cené nemovitosti ,
které jsou uvedeny na listu vlastnictvi ¢. 2725 pro k.u. Frydek v obci Frydek - Mistek a to :

- pozemku €. 6580/2, jehoz soucasti je stavba bez €.p. , pozemku €. 6580/3, jehoZ soucasti je stavba
¢.p. 3236, pozemku ¢. 6580/8 jehoz soucasti je stavba ¢&.p. 3526, pozemku ¢&. 6580/13 jehoz
soucasti je stavba bez €.p., pozemku €. 6580/14 a pozemku ¢. 6580/18.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni se provadi pro ucely insolvenéniho fizeni

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 15.9.2023 za pfitomnosti znalce a pana Richarda
Malchera.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pti vybéru zdroju dat

Znalec nejprve provedl dikladnou analyzu realitniho trhu. Byla zkoumana soucasna situace na
trhu vyvojové trendy pro poptavku jednotlivych druhti nemovitosti. V ramci tohoto zkoumani byla
provedena kontrola dat z databazi realitnich agentur pisobicich v regionu. Déle byly zkoumany
uskutecnéné prodeje v databazi cenové mapy Octopus, kterd shromazd’uje data o uskutecnénych
prodejich. Jednotlivé udaje bylo nutno verifikovat s ohledem na typ a tcel uziti nemovitosti.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 2725 pro k.u. Frydek, ktery byl vyhotoveny
dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti ke dni 25.8.2023

- Kopie katastralni mapy, kterd byla vyhotovena dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti ke dni
25.8.2023

- Ortofomapa oblasti vyrobniho arealu

- Projektovéa dokumentace typové zateplené haly a ad ministrativniho objektu, ktery vypracovala
spole¢nost Centroprojekt Gottwaldov v letech 1979 a 1980

- Casteéna projektova dokumentace vyrobni budovy &.p. 3526, kterou vypracovala spole¢nost
Projekéni ateliér - Ing. Zelinka v obdobi 08/2008

- Kupni smlouva a smlouva a smlouvu o ziizeni vécného bfemene, kterou mezi sebou uzavteli Ing.
Jan Bazgier , Ing. Lubomir Piskof ( oba zastupci prodavajici ) a manzelé Richard a Hana
Malcherovi ( kupujici ) ke dni 16.12.1999

- Smlouva o zfizeni vécného bifemene, kterou mezi sebou uzavieli manzelé Richard a Hana
Malcherovi ( povinni z véeného bfemene ) spole¢nost CEZ Distribuce ( opravnéni z véeného
bifemene ) ke dni 21.7.2011

- Smlouva o zfizeni vécného biemene, kterou mezi sebou uzavieli manzelé Richard a Hana
Malcherovi ( povinni z vécného bfemene ) a spole¢nost ENPRO Energo s.r.o. ( strana opravnéna z
vécného biemene ) ke dni 28.2.2013

- Kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécného biemene, kterou mezi sebou uzavreli Ing. Jan Bazgier
( prodavajici ) a manzelé Richard a Hana Malcherovi ( kupujici ) ke dni 2.9.1996

- Informace a skute¢nosti zjisténé znalcem pii mistnim Setfeni a informace , které poskytl pan
Richard Malcher

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné — zpenézitelné, pokud by
se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich
prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZeno celé, nebo ¢asti tohoto ocenéni, jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech ptipadech ovéfovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka ptesnosti
takové informace.

Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by né&jaky
zévazek byl dlivodem k ptezkoumdni tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky,
které se vyskytnou nasledné¢ po datu, ke kterému bylo ocenéni zpracovano. Predpokladd se
odpoveédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni se provadi dle platnych cenovych predpist dle Zakona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni aktualnich
cenovych ptedpist vyhlasky ¢. 337/2022 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo)pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy, mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladanad majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Trzni hodnotou pifedmétu ocenéni je odhadovana castka, kterd se urCuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplusobl ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo

nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledniuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pfi ureni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihlizi k moznosti jeho
nejvys$iho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
piipustné a ekonomicky proveditelné.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pifiméfené opotiebeni
odpovidajici opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez
odpoctu opotiebeni.

Vynosova metoda je zaloZena na koncepci ,,¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice™.
Vynosovou hodnotou si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci. Tato metoda
reprezentuje Cisté ekonomicky a podnikatelsky pohled na vlastnictvi nemovitosti jako na véc, ktera
ma nést vynos.



Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz
ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku. Zndmé ceny
srovnatelnych nemovitosti jsou upravovany v zavislosti na odlisnostech od posuzované nemovitosti.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec nejprve provedl dikladnou analyzu realitnitho trhu. Byla zkouména soucasnd situace na
trhu vyvojové trendy pro poptavku jednotlivych druhti nemovitosti. V ramci tohoto zkoumani byla
provedena kontrola dat z databazi realitnich agentur ptsobicich v regionu. Déale byly zkoumény
uskute¢néné prodeje v databazi cenové mapy Octopus, ktera shromazd’uje data o uskute¢nénych
prodejich. Jednotlivé udaje bylo nutno verifikovat s ohledem na typ a Gcel uziti nemovitosti.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro tvorbu trzni hodnoty nemovitosti bylo znalcem zji§téno, ze tento typ nemovitosti je omezen¢
pfedmétem obchodovani na realitnim  trhu. Pfesto bylo moZno nalézt srovnatelné nemovitosti které
maji stejné nebo podobné charakteristické znaky jako ma oceriovana nemovitost.

Z tohoto ditvodu bylo mozné sestavit mnozinu srovnatelnych objektd. S ohledem na vyse uvedené a
zjisténé skute¢nosti pouzil znalec pro stanoveni trzni hodnoty nemovitosti porovnavaci metodu.
Znalec rovnéZz pouzil pro stanoveni trzni hodnoty nemovitosti i metodu vynosovou a metodu
nakladovou.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Frydek-Mistek, k.u.
Frydek
Adresa nemovité véci:  Frydek-Mistek, 738 01 Frydek-Mistek

Vlastnické a evidencni udaje
SJM Malcher Richard a Malcherova Hana, Baska 546, 739 01 Baska, podil 1/ 1

Pozemek ¢. 6580/2 - zastaveéna plocha a nadvori - 1335m’

Soucasti je stavba : bez €.p., vyroba
Stavba stoji na pozemku : p.¢. 6580/2

Pozemek €. 6580/3 - zastavéna plocha a nadvoii - 248 m’
Soucasti je stavba : Frydek ¢.p. 3236, adminis.
Stavba stoji na pozemku : p.c. 6580/3

Pozemek ¢. 6580/8 - zastaveéna plocha a nadvori - 204 m?
Soucasti je stavba : Frydek ¢.p. 3526, vyroba
Stavba stoji na pozemku : p.¢. 6580/8

Pozemek €. 6580/13 - zastavéna plocha a nadvoii - 8 m
Soucasti je stavba bez ¢.p./C.e., vyroba
Stavba stoji na pozemku : p.¢. 6580/13
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Pozemek ¢. 6580/14 - ostatni plocha - 1 659 m*
manipulacni plocha
Pozemek ¢. 6580/18 - ostatni plocha - 1178 m?

manipulacni plocha



Vlastnik :

SIM Richard Malcher
SIM Hana Malcherova
Baska ¢.p. 546

739 01 Baska

Dokumentace a skutecnost

Znalec mél k dispozici projektovou dokumentaci typové zateplené haly z roku 1979 a
administrativni ¢asti z roku 1980. Dale m¢l znalce k dispozici zkracenou projektovou dokumentaci
vyrobniho objektu, kterou vypracoval Projekéni ateliér - Ing. Zelinka v roce 2008. InZenyrské sité
byly ocenény ze situa¢niho vykresu arealu. Kontrolni méteni bylo provedeno laserovym
dalkomérem zn. Bosch.

Mistopis

Statutarni mésto Frydek - Mistek se nachazi v Moravskoslezském kraji. Mésto se nachazi cca 10 km
od Statutarniho mésta Ostrava. Mésto se sklada ze dvou ¢asti Frydku a Mistku, které oddéluje feka
Ostravice. Ve méstd je kompletni infrastruktura. Mé&stem prochézi délnice ve sméru na Cesky
Tésin. Méstem rovnéz prochazi zelezni¢ni trat’ ve sméru na Beskydy. K dispozici je nakupni
centrum , v§echny typy $kol, nemocnice, posta, sportovni hala, restaurace a pod. Ve mésté¢ funguje
méstskd hromadnd doprava - autobusy. Ve meést¢ ma své sidlo nékolik  vyznamnéjsich
podnikatelskych subjektii. Mésto tvoii branu do rekreacnich oblasti Moravskoslezskych Beskyd.
Objekty se nachazi na okraji mésta ve sméru na Dobrou a Raskovice.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkda: O RD O byty O rekr.objekt OI garaze jiné
Okoli: [ bytova zéna prumyslova zoéna [0 nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /0 plyn
vet. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Piistup k pozemku zpevnénd komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
6580/1 Lesostavby Frydek - Mistek a.s.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o vyrobni aredl, ktery se nachdzi na okraji mésta ve sméru na obec Dobra. Aredl se nachazi
v tésné blizkosti spole¢nosti Lesostavby Frydek - Mistek. Jako hlavni objekt se v arealu se nachazi
vyrobni montovand hala s administrativni budovou. Déle zde patii rozestavény objekt vyroby,
Zelezobetonova jimka a venkovni upravy. Pfijezd do aredlu je po zpevnéné komunikaci a je
zajistény vécnym bifemenem.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovité véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z vefejné komunikace

Komentat: Ptijezd k objektu je zajistény z pozemku 6580/1, kterd je ve vlastnictvi spole¢nosti
Lesostavby Frydek - Mistek. Pfijezd je zajistény vécnym bifemenem zapsanym ve smlouvé.
Vécné bremeno vSak neni zapsano v listu vlastnictvi €. 2725 pro k.a. Frydek.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena neovliviiyjici obvyklou cenu (napi. ptipojky inZzenyrskych siti)
ANO Exekuce

Komentaf: Na listu vlastnictvi ¢. 2725 pro k.u. Frydek je v oddile C - Vé&cna prava zatézujici
nemovitosti uvedeno :

°Vécné bfemeno

vedeni stavajicich inZzenyrskych siti a pfistupu za u¢elem oparv a udrzby téchto siti
Opravnéni pro : Parcela ¢. 6579/11

Povinnost k : Parcela ¢. 6580//18, Parcela ¢. 6580/8

Listina : Smlouva o vécném bfemeni V3 6029/1999

°Ptedkupni pravo

Opravnéni pro : Lesostavby Frydek - Mistek a.s., Slezska 2766, 738 01 Frydek - Mistek
Povinnost k : Parcela ¢. 6580/18, Parcela ¢. 6580/8

Listina : Smlouva o vécném predkupnim pravu V14 6029/1999

°Vécné bifemeno vedeni

stavajicich inzenyrskych siti a pfistup na pozemek

Opravnéni pro : Lesostavby Frydek - Mistek a.s., Slezska 2766, 738 01 Frydek - Mistek
Povinnost k : Parcela ¢. 6580/14

Listina : Smlouva o vécném bifemeni V3 3075/1996

°Vécné biemeno

- ziizeni a provozovani zafizeni distribu¢ni soustavy

- v rozsahu dle geometrického planu ¢. 4332-876/2010, 359-876/2010
Opravnéni pro : CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 02 D&¢in
Povinnost k : Parcela ¢. 6580/18

Listina : Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 21.7.2011

°Vécené biemeno

- ziizeni a provozovani zafizeni distribu¢ni soustavy

- v rozsahu dle geometrického planu ¢. 4614-468b/2012

Opravnéni pro : CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 02 D&¢in
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Povinnost k : Parcela ¢. 6580/18
Listina : Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 13.5.2013

°Zastavni pravo smluvni

- ve vysi 5 155 000,- K¢

- do vyse 5 155 000,- K¢

- do vyse 5 155 000,- K¢ , doba vzniku do 15.12.2021

Opravnéni pro : Lesostavby Frydek - Mistek a.s., Slezska 2766, 738 01 Frydek - Mistek
Povinnost k : Parcela ¢. 6580/13, Parcela ¢. 6580/14, Parcela ¢. 6580/18, Parcela ¢. Parcela €.
6580/2, Parcela ¢. 6580/3, Parcela ¢. 6580/8

Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ze dne 13.12.2016.

°Zastavni pravo exekutorské podle § 73 exekuc¢niho fadu

- k zajisténi pohledavky ve vysi 3 537 721,48 K¢ s prislusenstvim

Opravnéni pro : Ceskoslovenska obchodni banka a.s., Radlicka 333/150, 150 00 Praha - Radlice
Povinnost k : Parcela ¢. 6580/13, Parcela ¢. 6580/14, Parcela ¢. 6580/18, Parcela &. Parcela ¢.
6580/2, Parcela ¢. 6580/3, Parcela ¢. 6580/8

Listina : Exekuéni pfikaz o ztizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti.
Exekutorsky ufad Jindfichiv Hradec, Mgr. Martzin Roubal, 188 EX-157/2018 -17 ze dne
15.8.2018

°Zastavni pravo exekutorské podle § 73 exekucniho fadu

- k zajisténi pohledavky ve vysi 525 000,- K¢ spolu s urokem z prodleni ve vysi 94 643,84 K¢ s
urokem z prodleni 8,5 % ro¢né z ¢astky 525 000,- K¢ s ptislusenstvim

Opravnéni pro : Styskala Ivo Ing., €.p. 178, 739 11 Przno

Povinnost k : Parcela ¢. 6580/13, Parcela ¢. 6580/14, Parcela ¢. 6580/18, Parcela ¢&. Parcela ¢.
6580/2, Parcela ¢. 6580/3, Parcela ¢. 6580/8

Listina : Exekuéni pfikaz o ztizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti.
Exekutorsky ufad Frydek - Mistek, Mgr. Kocinec Jaroslav MM, 142 EX-00727/2022 - 014 ze
dne 18.10.2022

Na listu vlastnictvi ¢. 2725 pro k.u. Frydek je v oddile D Poznamky a dal$i obdobné udaje
uvedeno :

°Zahajeni exekuce

povéteny soudni exekutor Mgr. Jakub Effenberger, Prazska 1055, 280 02 Kolin

Povinnost k : Richard Malcher, Basla ¢.p. 546, 739 01 Baska

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin ¢.j.
219EX-00048/2020 -025 ze dne 28.1.2020

°Zahajeni exekuce

povéteny soudni exekutor Mgr. Martin Roubal , JaroSovska 48, 377 01 Jindfichiv Hradec
Povinnost k : Richard Malcher, Basla ¢.p. 546, 739 01 Baska

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Jindfichiv
Hradec ¢.j. 188 EX-6/2020 -16 ze dne 21,2.2020



°Zahajeni exekuce

povéteny soudni exekutor Mgr. Jaroslav Kocinec LL.M., Farni 19, 738 01 Frydek - Mistek
Povinnost k : Richard Malcher, Basla ¢.p. 546, 739 01 Baska

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Frydek -
Mistek ¢.j. 142EX-01100/2021 -036 ze dne 3.2.2022

°Zahajeni exekuce

povéteny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pterov
Povinnost k : Richard Malcher, Basla ¢.p. 546, 739 01 Baska

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pierov
203EX-26794/2022 -7 ze dne 22.11.2022

°Zahajeni exekuce

povéteny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pterov
Povinnost k : Hana Malcherova, Basla ¢.p. 546, 739 01 Baska

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pierov
203EX-26794/2022 -7 ze dne 22.11.2022

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajiména

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Vyrobni hala bez ¢.p.
2. Objekt ¢.p. 3236
3. Objekt ¢.p. 3526
4. Trafostanice
5. Odkalovaci nadrz ptes 2 m3 OP
6. Kanalizace splaskova
7. Piipojka vody
8. Piipojka elektro
9. Dest'ova kanalizace
10. Sachty - kanalizace
11. Zpevnéna plocha asfaltova
12. Zpevnéné plocha - dlazba
13. Pozemek ¢. 6580/2
14. Pozemek ¢. 6580/3
15. Pozemek ¢. 6580/8
16. Pozemek ¢. 6580/13
17. Pozemek ¢. 6580/14
18. Pozemek ¢. 6580/18

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Primyslovy areal

-10 -



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Néazev predmétu ocenéni: Vyrobni hala bez ¢.p.

Adresa pfedmétu ocenéni: Frydek-Mistek
738 01 Frydek-Mistek

LV: 2725

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Frydek-Mistek
Katastralni uzemi: Frydek

Pocet obyvatel: 53 899

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 097,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkoni €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Na nemovitosti vaznou I -0,01
zastavni prava exekutorské, které jsou uvedené v listu vlastnoctvi ¢. 2725 pro
k.. Frydek.
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce \Y 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Iy =Pg*P;*Pg* Py *(1+ E Pi) = 1,060
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg *Po* (1 + > P;))=0,990
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk¢ sité obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00

vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pt{jezd po zpevnéné komunik aci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né I 0,02

vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercéni vyuzitelnosti: Pozemky v 0,30
komer¢n¢ vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - Bez dalsich vliva II 0,00

7
Index polohy Ip=P *(1+> P)=0,528
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,560

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,523

1. Vyrobni hala bez c.p.

Objekt slouzi jako vyrobni hala. V hale se nachazi vyrobni stroje a technologické linky. Jedna se o
vyrobni halu montované kovové konstrukce, ktera se nachdzi na pozemku ¢. 6580/2. Hala je
nepodsklepena s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou.

Zaklady jsou betonové, pravdépodobné Zelezobetonové patky. Nosna konstrukce je montovana
kovova. Sokl je zdény s keramickym paskem. Vyplii konstrukce tvoti zateplené sendvicové panely.
Okna jsou v kovovych ramech s dratosklem. Vrata jsou roletova. Podlaha je z lesténého betonu.
Vytapéni zajistuje kotel na topny olej. Elektroinstalace je svételnd i motorova s vlastnimi
rozvadéci. Soucasti haly jsou dalsi konstrukce a vybaveni jako napt. rozvody tlakového vzduchu,
zabezpecovaci systém, otopny systém tunelu.

Celkove je objekt v dobrém technickém stavu.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. pramysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
N.P. 54,60%24.,44 = 1334,42
Zastavéné plochy a vysky podlazi

" Zastavéna Konstr. ”
Podlazi o Soucin

plocha vyska

N.P. 1334,42m" 6,95m 927422
Soudet 133442 m’ 9 274,22
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 9274,22/133442 =695m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1334,42/1 =1334,42 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
N.P. (54,60*24,44)*(6,95) = 9274,25m’
Zastresni (54,60%24,44*1,2)/2 800,65 m>

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev

Typ Obestavény prostor

N.P. NP 927425 m®
Zastie$ni zZ 800,65 m’
Obestaveény prostor - celkem: 10 074,90 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) patky s S 100
izolaci

2. Svislé konstrukce kovovam montovana konstrukce s N 100
oplasténim
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3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha krov vaznikovy S 100
5. Krytiny stiech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrcht natéry P 100
8. Uprava vngjsich povrchi sendvi¢ové panely S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete kovové S 100
12. Vrata roletova S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér lestény S 100
15. Vytapéni kotel na topny olej S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni rozvod antén N 100
26. Zabezpecovaci zafizeni zabezpecovaci systém A 100
27. Rozvod tlakového vzduchu rozvody tlakového vzduchu v hale A 100
28. Rozvody tepla rozvody tepla vzduchotechnikou A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:;)S]t Koef. gl%r.agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9.40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce N 20,30 100 1,54 31,26

3. Stropy C 8.20 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi P 6,90 100 0,46 3,17

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30

16. Elektroinstalace N 8,30 100 1,54 12,78

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90

19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
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21. Ohftev teplé vody C 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00
23. Vnitini hygienickd vybaveni C 2,20
24. Vytahy X 0,00
25. Ostatni N 6,90
26. Zabezpecovaci zatizeni A 1,47

100
100
100
100
100
100

0,00 0,00
1,00 0,00
0,00 0,00
1,00 0,00
1,54 10,63
1,00 1,47

cenovy podil ptfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K| * K; * K3 * K5 * K))
450 000,00/ (10 074,90 * 1 620,- * 0,9480 * 0,9249 * 0,7029 * 1,1000 * 2,7710) = 1,47

27. Rozvod tlakového vzduchu A 1,47

100

1,00 1,47

cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K| * K; * K35 * K5 * Kj)
450 000,00 / (10 074,90 * 1 620,- * 0,9480 * 0,9249 * 0,7029 * 1,1000 * 2,7710) = 1,47

28. Rozvody tepla A 1,04

100

1,00 1,04

cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K| * K; * K3 * K5 * K))
320 000,00 / (10 074,90 * 1 620,- * 0,9480 * 0,9249 * 0,7029 * 1,1000 * 2,7710) = 1,04

Soucet upravenych objemovych podilt
Koeficient vybaveni Ky:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 9) [K&/m®]:

Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m”]

Pln4 cena: 10 074,90 m> * 3 281,26 K&/m®

Vypocet opoticebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roku

Piedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 57 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 / 100 = 43,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 43,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vyrobni hala bez ¢.p. - zjiSténa cena

2. Objekt ¢.p. 3236

Jedna se o objekt socidlniho zazemi a administrativy, kterd bezprostfedné navazuje na vyrobni halu.
Zaklady jsou betonové, nosnd konstrukce objektu je zdénd. Stropy jsou betonové. Stfecha je
sedlova. Stfesni krytina je z trapézového plechu. Fasada je zateplend. Okna jsou plastova.
Klempitské konstrukce jsou uplné z poplastovaného plechu. Vnitini omitky jsou hladké vapenné. V
socialnim zazemi je keramicky obklad. Vnitini dvefe jsou dievéné plné. Povrch podlah tvofi
keramickd dlazba. Vytapéni je ustfedni s kotlem na topny olej. Elektroinstalace je svételnd i
motorova v¢. rozvodnych skfini. Rozvody vody jsou studené a teplé v plastovém potrubi. Pro
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ohiev teplé vody slouzi elektrické bojlery. Socidlni zdzemi tvoii sprchy a umyvadla. WC je
standardni splachovaci. V socidlnim zazemi jsou kuchyrisky kout.

Za dobu své existence je objekt v piivodnim, ale dobrém technickém stavu.

Ocenéni nakladovvm zpusobem

Ocenéni staveb ndkladovym zpusobem
2.1. Objekt ¢.p. 3236

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovité véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]

N.P. 15,85*15.50 = 245,68

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi y Soucin
plocha vyska

N.P. 245,68 m” 430m 105642

Soucet 245,68 m* 1056,42

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 056,42 /245,68 =430m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 245,68/ 1 =245,68 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

N.P. (15,85*%15,50)*(4,30) = 1 056,40 m”

Zastfeseni (15,85%15,50%0,70)/2 = 85,99 m’
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
N.P. NP 1 056,40 m’
ZastieSeni zZ 85,99 m’
Obestaveény prostor - celkem: 114239 m’
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni I;I;ircll(;gﬂl ?(;)S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stfecha stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech trapézovy plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrcht dvouvrstvé vapenné omitky, S 100
keramické obklady
8. Uprava vngjsich povrchi zatepleni s probarvenou omitkou N 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni kotel na topny olej S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohftev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni odvétrani ventilatory S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
27. Zabezpecovaci zatizeni X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:(;)S]t Koef. glfjr.agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8.20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

-17 -



7. Uprava vnitinich povrchil S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Zabezpecovaci zatizeni X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 97,28
Koeficient vybaveni K: 0,9728
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 807.-
Koeficient konstrukce K (dle p#il. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9469
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7884
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9728
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravena [K&/m”] = 5 840,92
PIna cena: 1 142,39 m® * 5 840,92 K&/m® = 6 672 608,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roku

Piedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 57 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 /100 = 43,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 43,0 % / 100) * 0,570
Objekt ¢.p. 3236 - zjisténa cena = 3803 386,90 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

Objekt ¢.p. 3236

Nakladové ceny - celkem

3 803 386,90 K¢

3 803 386,90 K¢



Ocenéni vynosovvm zpusobem

K datu ocenéni objekt neni pronajaty, objekt uzivala spole¢nost Europrofil s.r.o. Technicky stav
nemovitosti je pomérné dobry umoziuje jeho uzivani. Z tohoto divodu bylo obvyklé ndjemné
stanoveno pomoci porovnavaci metody. Pro porovnani byly vybrany ndjmy obdobnych nemovitosti
v dané lokalit¢ a nejbliz§im okoli.

Pro porovnani obvyklého ndjemného byly vybrany nemovitosti se stejnym nebo podobnym tcelem
vyuziti a které maji stejné nebo podobné charakteristické znaky. Jedna se predev§im o konstrukéni
typ objektu, technicky stav, ucel uziti, umisténi v lokalité, napojeni na inZenyrské sit€¢ a dopravni
dostupnost.

Informace o podobnych najmech byly ziskany jednak z vlastni databaze nemovitosti a rovnéz bylo
vyuzito informaci z databézi realitnich agentur ptsobicich v regionu.

NiZe uvadim nékolik srovnatelnych ndjmi, které byly zjistény v nejblizsim okoli.

1. Prongjem komercnich prostor v budové na ulici Ptiborskd ve Frydku - Mistku - Chlebovicich.
Jedna se o skladovaci a administrativni prostory ve zdéném objektu. Najem ¢ini 130,- K&/m2/mésic.
Koeficient upravy ceny 0,80

Upravena cena ngimu - 104,- K&/m2/mésic

2. Pronajem komerénich prostor v budoveé zdéné konstrukce jednopodlazni na ulici Jablunkovska v
Ttinci. Ngjem €ini 110,- K¢/m2/mésic.

Koeficient upravy ceny 0,85

Upravend cenangjmu -  90,- K&/m2/mésic

3. Prongjem komer¢nich prostor v obchodnim objektu na ulici ndm. Svobody v Ttinci. Objekt
montované konstrukce s dobrou dopravni dostupnosti Najem ¢ini 90,- K¢&/m2/mésic

Koeficient upravy ceny 0,85

Upravena cena ngjmu  75,- KE¢/m2/mésic

4. Pronajem skladovacich a administrativnich prostor v primyslovém arealu ve Starém M¢ésté u
Frydku - Mistku. Objekt je zdéné konstrukce. N4jem cini 100,- K&/m2/mésic.

Koeficient upravy ceny 0,80

Upravena cena ngjmu  80,- K&/m2/mésic

5. Pronajem komeré¢nich prostor v objektu montované konstrukce v Ttinci - Oldfichovicich. Jedna
se o skladovaci prostory v objektu montované zelezobetonové konstrukce. Objekt s dobrou
dopravni dostupnosti u hlavni cesty. Najem ¢ini 115,- K&/m2/mésic.

Koeficient upravy ceny 0,80

Upravena cenangjmu - 90,- K¢/m2/mésic

S ohledem na technicky stav komerénich prostor a s ohledem na vysi technického a moralniho
opotfebeni a tim nutnost drobnych investic na jejich provoz , stanovuji obvyklé najemné
komer¢nich prostor na ¢astku ve vysi :  85,- K&/m2/mésic.

-19 -



Zatridéni pro potireby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,60 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Ngjemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Administrativni ¢ast 205,00 1 020,- 17 425,- 209 100,-

Vynosy celkem 209 100,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 209 100,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2 657 517,36 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 4 632,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 245,00 m”
- cena skute¢né zastavéné plochy: 140 563,85 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 7 028,19 K¢

Odpocet ndkladli procentem ze zapocitaného ndjemného:

209 100,00 * 40 % - 83 640,- K¢
Ro¢ni nagjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 118 431,81 K¢
Mira kapitalizace 6,60 % / 6,60 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem 1794 421,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovan4 oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdivodnéni zatiidéni do skupiny C):

Objekt se nachazi ve stabilizované oblasti obchodniho a komeréniho aredlu na okraji Frydku -

Mistku. Cely aredl je oploceny. Objekt je navenek stavebné uzavieny s mozZnosti celkové

rekonstrukce a modernizace.

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 3 803 386,90 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 1 794 421,00 K¢
Rozdil R = 2 008 965,90 K¢
Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 2196 214,18 K¢

Objekt ¢.p. 3236 - zjiSténa cena 2 196 214,18 K¢
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3. Objekt ¢.p. 3526
Jedna se o rozestavény objekt ¢.p. 3526 na pozemku ¢. 6580/8.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovité véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]

N.P. 16,75%12,40 = 207,70

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi .y Soucin
plocha vyska

N.P. 207,70 m” 4,37 m 907,65

Soudet 207,70 m* 907,65

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 907,65 /207,70 =4,37m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 207,70/ 1 =207,70 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

N.P. (16,75*12,40)*(4,37) = 907,65 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

N.P. NP 907,65 m’

Obestaveény prostor - celkem: 907,65 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Konstrukce Provedeni I;I;ircll(;igﬂl ?(;)S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 29 cm P 100
3. Stropy tramové polospalné S 100
4. Krov, stfecha sttecha pultova S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrcht dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vng&jsich povrchi zatepleni s probarvenou omitkou N 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete dievéné S 100
12. Vrata sekéni S 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni elektricky kotel S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohiev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni nezjisténo C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Roz Dok
i [%0] [%0] [%0] [%0]  [%]  [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30 10,46 100,00 10,46
2. Svislé konstrukce P 21,40 100 0,46 9.84 12,41 0,00 0,00
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30 14,25 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20 7,82 0,00 0,00
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20 2,77 0,00 0,00
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,76 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80 7,31 0,00 0,00
8. Uprava vngjSich povrchil N 3,20 100 1,54 4,93 6,22 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80 1,01 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20 4,04 0,00 0,00
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30 0,38 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 6,56 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33 1,68 0,00 0,00
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80 4,79 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40 8,07 0,00 0,00
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17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,38 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20 2,77 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00 2,52 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70 2,14 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90 3,66 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 79,30 Rozestavénost: 10,46
Koeficient vybaveni Ky: 0,7930

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 786.-
Koeficient konstrukce K (dle pitil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9518
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7805
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7930
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4 697,51

Plni cena: 907,65 m’ * 4 697,51 K&/m’ = 4263 694,95 K&
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 0,1046
Nedokoncena stavba = 445 982,49 K¢
Vypocet opoticebeni linearni metodou

Stai (S): 23 roka

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 77 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 23 / 100 = 23,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 23,0 % / 100) * 0,770
Nakladova cena stavby CSn = 343 406,52 K¢
Koeficient pp * 0,523
Cena stavby CS = 179 601,61 K¢

Objekt ¢.p. 3526 - zjisSténa cena

4. Trafostanice

179 601,61 K¢

Jedna se o montovanou kompaktni kioskovou trafostanici od vyrobce BETONBAU. V trafostanici
je uloZeny transformator 430 KVA. Trafostanice ma prostor pro upravu pro instalaci ptivodnich

poli VN kabelové smycky rozvodda VN-22kV.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 K¢

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [KE/KE] = 1 735 000.-
Zékladni cena upravend cena [KE/K¢] = 1 735 000,-
Plna cena: 1,00 K¢ * 1 735 000,- K¢/Ke = 1 735 000,- K¢

Vypocet opoticebeni linearni metodou

Stafi (S): 13 rokd

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 47 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 13 /60 =21,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 21,7 % / 100) * 0,783
Nakladova cena stavby CSy = 1 358 505,- K¢
Koeficient pp * 0,523
Cena stavby CS = 710 498,12 K¢
Trafostanice - zjiSténa cena = 710 498,12 K¢

5. Odkalovaci nadrz pres 2 m3 OP

Jedna se o betonovou jimku, ktera slouzi jako odkal ovaci nadrz pro destovou kanalizaci.




Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 2.6.2. Odkalovaci nadrz pies 2 m3 OP
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
2%4*5.0 = 40,00 m> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 4 420,-
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 14 678,38
Plna cena: 40,00 m® * 14 678,38 K&/m® = 587 135,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 13 roku 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 67 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13/ 80=16,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,3 % / 100) * 0,837
Nakladova cena stavby CSn = 491 432,16 K¢
Koeficient pp * 0,523
Cena stavby CS = 257 019,02 K¢
Odkalovaci nadrz pies 2 m3 OP - zjisténa cena = 257 019,02 K¢

6. Kanalizace splaskova
Jedna se o pripojku splaskové kanalizace, ktera je provedena z plastového potrubi DN 150.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 25,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢&/m] = 1 240.-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4117,92
Plna cena: 25,00 m * 4 117,92 K¢&/m = 102 948,- K¢

Vypocet opoticebeni linearni metodou

Stai (S): 43 roku )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 / 80 = 53,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462
Nakladova cena stavby CSn = 47 561,98 K¢
Koeficient pp * 0,523
Cena stavby CS = 24 874,92 K¢
Kanalizace splaskova - zjisténa cena = 24 874,92 K¢

7. Pripojka vody
Jedna se o pripojku vody k hlavnimu objektu vyrobni haly, ktera je provedena z plastového potrubi
DN 50 mm.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.6.3. Pfipojka vody DN 50 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢&/m] = 465,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zéakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 570,31
Plna cena: 15,00 m * 1 570,31 K&/m = 23 554,65 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /55=78.2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 78,2 % / 100) * 0,218
Nakladova cena stavby CSn = 513491 K¢
Koeficient pp * 0,523
Cena stavby CS = 2 685,56 K¢
Pripojka vody - zjisténa cena = 2 685,56 K¢

8. Pripojka elektro
Jedna se o zemni kabel, ktery je vedeny z objektu trafostanice do vyrobni haly a rozestavéného
objektu.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.6. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni
kabel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 58,00 m

-26 -



Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢&/m]

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 58,00 m * 613,26 K&/m

Vypocet opoticebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 rokd

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 17 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 / 60 = 71,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka elektro - zjiSténa cena

9. Destova kanalizace

* % |l

195.-
1,1000
2,8590

613,26
35 569,08 K¢

0,283

10 066,05 K¢
0,523

S5 264,54 K&

5264,54 K¢

Jedna se o dest'ovou kanalizaci v aredlu, kterd je provedena z plastového potrubi o priméru DN

150.

Zatridéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 105,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢&/m]

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 105,00 m * 4 117,92 K&/m

Vypocet opoticebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roku

Piedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 37 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 / 80 = 53,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Destova kanalizace - zjiSténa cena
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1 240,-
1,1000
3,0190

4117,92
432 381,60 K¢

0,462

199 760,30 K¢
0,523

104 474,64 K¢

104 474,64 K¢



10. Sachty - kanalizace
Jedna se o kanaliza¢ni Sachty v¢. poklopu na objektu dest'ové kanalizace. Sachtice jsou proveden yz
betonovych skruzi.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.2.3. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilcti -
hloubka 4 m

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 6,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢&/ks] = 12 500,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 41 511,25

Plna cena: 6,00 ks * 41 511,25 K¢&/ks = 249 067,50 K¢

Vypocet opoticebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roku ]

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 80 = 53,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462

Nakladova cena stavby CSy = 115 069,19 K¢

Koeficient pp * 0,523

Cena stavby CS = 60 181,19 K¢

Sachty - kanalizace - zji§téna cena = 60 181,19 K¢

11. Zpevnéna plocha asfaltova
Jedna se o zpevnénou plochu z asfaltového betonu na pozemcich €. 6580/14 a ¢. 6580/18.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm
Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2 644,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 526,75

Pln4 cena: 2 644,00 m* * 1 526,75 K&/m?

4 036 727,- K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roku §

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /60 = 71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283
Nakladova cena stavby CSy = 1142 393,74 K¢
Koeficient pp * 0,523
Cena stavby CS = 597 471,93 K¢

Zpevnéna plocha asfaltova - zjisténa cena 597 471,93 K¢

12. Zpevnéné plocha - dlazba
Jedna se o zpevnénou plochu, kterd je provedena z betonové dlazby 50/50 cm poloZené do
piskového loze.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z
kameniva

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
2,5%33 = 82,50 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 205.-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 658,91
Plni cena: 82,50 m” * 658,91 K&/m® = 54 360,08 K¢&
Vypocet opoticebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roka

Piedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 7 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %

Maximalni opotiebeni muze dle piilohy ¢. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 8 154,01 K¢
Koeficient pp * 0,523
Cena stavby CS = 4 264,55 K¢
Zpevnéné plocha - dlazba - zjisténa cena = 4 264,55 K¢

13. Pozemek ¢. 6580/2
Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zastavéna plocha a nadvoti. Na pozemku se
nachazi stavba hlavniho objektu aredlu a to vyrobni haly.
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,528

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - 1AY 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,528 = 0,523

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 097.- 0,523 573,73
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 6580/2 1335 573,73 765 929,55
nadvorii
Stavebni pozemek - celkem 1335 765 929,55
Pozemek ¢. 6580/2 - zjisténa cena celkem = 765 929,55 K¢

14. Pozemek €. 6580/3

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zastavéna plocha a nadvoii. Na pozemku se
nachazi stavba administrativniho objektu €.p. 3236, kterd bezprostfedné navazuje na objekt vyrobni
haly.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,528
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Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,528 = 0,523

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Z4kl. cena Upr. cena
Zatfidéni K& /mz] Index  Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 097.- 0,523 573,73
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 6580/3 248 573,73 142 285,04
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 248 142 285,04
Pozemek ¢. 6580/3 - zjisténa cena celkem = 142 285,04 K¢

15. Pozemek ¢. 6580/8
Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zastavéna plocha a nadvoti. Na pozemku se
nachazi stavba ¢.p. 3526. Jedna se o stavebné nedokonceny objekt vyrobni budovy.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,528

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - 1AY 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,528 = 0,523

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 097.- 0,523 573,73
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 6580/8 204 573,73 117 040,92
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 204 117 040,92
Pozemek ¢. 6580/8 - zjisténa cena celkem = 117 040,92 K¢

16. Pozemek €. 6580/13
Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zastavéna plocha a nadvofi. na pozemku se
nachazi stavba Zelezobetonové jimky.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,528

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1
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Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,528 = 0,523

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1%t Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 097.- 0,523 573,73
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 6580/13 8 573,73 4 589,84
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 8 4 589,84
Pozemek ¢. 6580/13 - zjisténa cena celkem = 4 589,84 K¢

17. Pozemek ¢. 6580/14

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako ostatni plocha - manipula¢ni plocha. Pozemek
tvoti jednotny funkéni celek se stavbami v aredlu a stavebnimi pozemky.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,528

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,528 = 0,523

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1097.- 0,523 573,73
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 6580/14 1 659 573,73 951 818,07
manipulaéni plocha
Stavebni pozemek - celkem 1 659 951 818,07
Pozemek ¢. 6580/14 - zjisténa cena celkem = 951 818,07 K¢

18. Pozemek ¢. 6580/18
Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako ostatni plocha - manipulac¢ni plocha. Pozemek
tvoti jednotny funkéni celek se stavbami v aredlu a stavebnimi pozemky.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,528

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - 1AY 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,528 = 0,523

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1%t Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1097.- 0,523 573,73

-34 -



Typ

. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Nazev

&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 6580/18 1178 573,73 675 853,94
manipulacni plocha
Stavebni pozemek - celkem 1178 675 853,94
Pozemek ¢. 6580/18 - zjisténa cena celkem = 675 853,94 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Primyslovy areal

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 1 500,00 m”
Obestavény prostor: 10 982,55 m’
Zastavéna plocha: 1 542,12 m*
Plocha pozemku: 4 632,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Uzitna plocha: 1 451,00 m*
Zastavéna plocha: 1 160,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 1,10
K3 Poloha - Baska 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - dobry 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,97

K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni - podobna nemovitost 1,00

Objekt ¢. 1
Baska
Jedna se o vyrobni - skladovaci areal o celkové vyméte 5.564 m2 v obci Baska. Na
pozemku se nachdzi zrekonstruovand vyrobni hala o zastavéné plose 8§24 m2. V
pfizemi haly se nachdzi zadzemi pro zaméstnance vcéetné¢ socialniho zafizeni,
vyrobni, skladovaci prostory a dilny. V 2NP se nachazi administrativni ¢ast budovy.
Kancelafe, zasedaci mistnost, socialni zafizeni, technicka mistnost a ptidni prostor s
moznosti dal$iho skladovani. Vedle budovy stoji zastifeSeny skladovaci prostor o
vyméte 637 m2. Pied budovami jsou prostorné parkovaci a obsluzné mista. Areal je
napojen na obecni vodovod, kanalizaci, elektiinu 230 / 400 V a plyn. Vytapéni je
plynové - teplovzdusné nebo elektrické klimatizac¢ni. Dle tzemniho planu spadd
aredl do zény '"vyroba a skladovani" s pifipustnym vyuZzitim: stavby pro
skladovani;stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby, stavby pro velkoobchod, diskontni
prodejny, stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovani a administrativu, stavby
dilen a gardzi; socialni zafizeni slouzici zaméstnancim; byty pro majitele,
zaméstnance a pod. Piijezd je po obecni asfaltové komunikaci.

5 564,00 m*
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Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - Baska; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - dobry; Vliv
pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobnd nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.4.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
25999 000 1 451,00 17918 1,01 18 097
Nazev: Objekt ¢. 2
Lokalita: Frydek - Mistek - Zelinkovice
Popis: Jedna se o prodej priimyslového aredlu o celkové plose 8932m?2 v atraktivni Casti

Frydku — Mistku, Zelinkovice, pobliz piehrady Olesna. Areal se sklada z
vyrobné-skladovaci haly o podlahové plose 1250m2, z toho 600m2 ma novou litou
podlahu z dratkobetonu. Konstrukce haly i stfecha je z Zelezobetonu a je zde
proveden novy rozvod elektfiny v médi. Na tuto halu navazuje administrativni
objekt o vyméie 110m2 po nové rekonstrukci, jedna se o nepodsklepenou budovu s
kancelafemi, kuchyiikou a Satnou. Pied aredlem je nova parkovaci a manipulacni
zpevnéna plocha z dratkobetonu a ze zamkové dlazby o celkové vyméte 1100m2 s
novym oplocenim. Soucésti aredlu je dale komeréni pozemek o vyméie 5600m?2 se
zastavitelnosti 90%. V tizemnim planu je mozné vyuziti komeréniho pozemku pro
stavby drobné a femeslné vyroby, stavby pro skladovani, velkoobchod, obchod,
administrativu a dalsi.

Pozemek: 7 528,00 m’

Uzitna plocha: 1 404,00 m*

Zastavéna plocha: 1 250,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu - podobna velikost 1,05
K3 Poloha - Frydek - Mistek 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - dobry 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocendni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu -
podobna velikost; Poloha - Frydek - Mistek; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav -
dobry; Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.10.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
22 300 000 1 404,00 15 883 0,95 15 089
Nazev: Objekt ¢. 3
Lokalita: Ttinec
Popis: Do aredlu piijedete po zpevnéné komunikaci ptes elektricky ovladanou branu. Na

celkové plose aredlu 4 170 m2 stoji zdéné gardze, persondlni zazemi, hala,
pristiesky a venkovni volné plochy. Garaze jsou nyni vyuzivany jako sklad a jsou
nevytapéné. Persondlni zazemi a dilny proSly v pribéhu Ilet nékolika
rekonstrukcemi, pfes rozsiteni, Upravu dispozice, zatepleni az po piestavbu jedné z
¢asti pro persondl. Zde se nachdzi Satny, umyvarny, denni mistnost a WC. Déle jsou
dilny pro dilenskou vyrobu a sklady. Tyto prostory, rovnéz jako personalni zazemi,
jsou vytapéné. Pod témito ¢astmi arealu se nachdzi jedno podzemni podlazi, které je
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mozné vyuzivat jako sklady.
V posledni ¢asti budov se nachazi hala o velikosti 405 m2. Hala je z ocelového
montovaného skeletu s vyzdivkou a je vytapénd. Béhem nekolika let byla hala
vylepSovéana, a v téch poslednich bylo napfiklad pfidédno jiz zminéné vytapéni,
plynofikace a pofizen mostovy jefab. Na zbylych venkovnich plochach o rozloze 2
743 m2 jsou postaveny celkem 3 piistiesky. VSechny piistiesky jsou montovany z
oceli.

Pozemek: 4 355,00 m’

Uzitna plocha: 1 650,00 m*

Zastavéna plocha: 2 100,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu - podobna velikost 1,00
K3 Poloha - Tfinec 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - standadni 1,00
K5 Celkovy stav - dobry 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,97

K7 Uvaha zpracovatele ocendni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu -
podobna velikost; Poloha - Ttinec; Provedeni a vybaveni - standadni; Celkovy stav - dobry; Vliv
pozemku - v&tsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnateln nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
16 600 000 1 650,00 10 061 1,01 10 162

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Obvykla cena nemovitosti je stanovena pomoci porovnavaci metody. Pro porovnani byly vybrany
nemovitosti, které maji stejné nebo podobné charakteristické znaky jako mé ocefiovana nemovitost.
V tomto konkrétnim piipadé byly porovnavany zejména nasledujici ukazatele : typ komercni
stavby, velikost podlahové plochy, technicky stav nemovitosti , umisténi v lokalité, dopravni
dostupnost a pod.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databaze nemovitosti a
rovnéz bylo vyuzito informaci z databazi realitnich agentur ptisobicich v regionu.

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které se staly pfedmétem obchodovani v poslednim
sledovaném obdobi.

Po provedeném porovnani s pfihlédnutim ke vSem kladnym a zdpornym strankdm nemovitosti a po
vyhodnoceni souc¢asné situace na realitnim trhu a jeho dal§imu predpokladanému vyvoji, stanovuji
obvyklou cenu nemovitosti uvedenych na listu vlastnictvi ¢. 2725 pro k.u. Frydek a to : pozemku
¢. 6380/2, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p., pozemku ¢. 65803, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 3236,
pozemku ¢. 6580/8 jehoZ soucasti je stavba €.p. 3226, pozemku €. 6580/13 jehoz soucasti je stavba
bez ¢.p , pozemku €. 6580/14 a pozemku ¢. 6580/18 na celkovou ¢astku ve vysi :

22 000 000,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 162 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 14 449 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 18 097 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérnd jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

14 449 K&/m?
1 500,00 m?

21 673 500 K&

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Vyrobni hala bez €.p.

2. Objekt ¢.p. 3236

3. Objekt ¢.p. 3526

4. Trafostanice

5. Odkalovaci nadrz ptes 2 m3 OP
6. Kanalizace splaskova

7. Piipojka vody

8. Piipojka elektro

9. Destova kanalizace

10. Sachty - kanalizace

11. Zpevnéna plocha asfaltova
12. Zpevnéné plocha - dlazba
13. Pozemek ¢. 6580/2

14. Pozemek ¢. 6580/3

15. Pozemek €. 6580/8

16. Pozemek ¢. 6580/13

17. Pozemek ¢. 6580/14

18. Pozemek ¢. 6580/18

Vysledna cena - celkem:

slovy: Sestnactmilionisestsetpadesatpéttisicjednosto K&

9 855 030,- K¢
2196 214,- K¢
179 602,- K&
710 498.- K¢
257 019,- K¢
24 875.- K¢

2 686,- K¢
5265.- K¢

104 475,- K&
60 181,- K¢
597 472,- K¢
4 265,- K¢

765 930,- K¢
142 285,- K&
117 041,- K&

4 590,- K¢

951 818.- K¢
675 854,- K¢

16 655 100,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

16 655 100 K¢

slovy: Sestnactmilioniidestsetpadesatpéttisicjednosto K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Primyslovy areal

21 673 500,- K¢

| Porovnavaci hodnota

21 673 500 K¢
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Silné stranky

+ objekt s komerénim vyuzitim

+ velmi dobréa dopravni dostupnost v¢. kamidénové dopravy
+ vyhodna lokalita s ohledem na ucel vyuziti

+ oploceny objekt

+ pomérné dobry technicky stav objektu

+ moznost dal$iho rozsiteni - nedokoncend stavba

Slabé stranky
- schazi PENB
- vy$si stupen technického a moralniho opotiebeni interiéru objektu ¢.p. 3236

Obvykla cena 22 000 000 K¢

slovy: Dvacetdvamilioni K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii stanoveni kone¢né ceny bylo znalcem zji$téno, Ze trh s podobnymi nemovitostmi v dané lokalité
existuje a znalci se podatilo zjistit dostateéné odpovidajici pocet uskute¢nénych pievodt obdobnych
nemovitosti nebo obchodnich nabidek.

V dané lokalité se pro uré¢eni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
nemovitosti uréena trzni hodnota s pouzitim atributi pro ur€eni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou zastavou byla standardné vyhodnocena.

Pro porovnani byly proto vybrany nemovitosti z nabidky realitni agentury putsobici v regionu ve
sledovaném c¢ase a obdobi.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Znalec pii stanoveni trzni hodnoty nemovitosti pouzil nékolik oceriovacich metod ( metoda
nakladova, vynosova metoda a porovnavaci metoda ). Kazda z pouzitych metod ma své piednosti a
nevyhody. Z tohoto diivodi znalec provedl podrobnou analyzu nemovitosti. Pro hodnoceni byla
zvolena strategickd SWOT analyza.

® Silné stranky

- objekt s komer¢énim vyuzitim

- velmi dobra dopravni dostupnost

- objekt v dosahu centru mésta

- moznost rekonstrukce a modernizace objektu
- dobry technicky stav

® Slabé stranky
- nedokoncenad stavba na pozemku ¢. 6580/8
- schazi PENB

® Piilezitosti

- moznost dal$i vystavby v arealu

- pomérné atraktivni misto z hlediska ucelu vyuziti objektu
- rozvojové moznosti v nejbliz§im okoli

® Hrozby
- delsi dobu neuzivany objekt

Znalec provedl dikladnou kontrolu realitniho trhu, ale bylo zjiSténo, Ze nemovitosti tohoto typu
jsou v daném miste a ve hledaném ¢ase pfedmétem obchodovani.

Z tohoto dtiivodu znalec volil pouzil kombinaci porovnavaci metody, vynosové metody a nakladové
metody. Pro tento ucel znalec provedl diikladnou analyzu soucasného stavu realitniho trhu v¢.
podrobného prizkumu trhu v dané lokalité. Ve znaleckém posudku jsou uvedeny ziskané udaje z
najmu podobnych prostor. Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které maji stejné nebo podobné
charakteristické znaky jako ma ocefiovand nemovitost. V tomto konkrétnim piipadé byly
porovnavany zejména nasledujici ukazatele : typ nemovitosti, konstrukce domu, umisténi v
lokalité, dopravni dostupnost, technicky stav a pod.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databaze znalce a rovnéz
bylo vyuzito informaci z dostupnych databazi realitnich agentur pisobicich v regionu. Pro
porovnani byly vybirany nemovitosti, které se staly predmétem obchodovani v obdobi poslednich
Sesti mésicu.
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Vysledkem a zaveérem téchto pouzitych metod ( Metoda administrativni ceny, kombinace nakladové
a vynosové metody a porovnavaci metody ) je stanovena kone¢na trzni hodnota nemovitosti (
obvykla cena ), ktera je uvedena v tomto znaleckém posudku. Znalec poté provedl zavérecnou
analyzu vSech ziskanych udaju a po zvazeni celkové situace na realitnim trhu stanovil celkovou
trzni hodnotu nemovitosti.

Pfi stanoveni kone¢né ceny nemovitosti bylo rovnéz znalcem piihlédnuto k aktualni situaci na
realitnim trhu, kdy nemovitosti tohoto typu se na trhu prodavaji. V tomto pfipad¢ se jednd o
stavbu s komerénim vyuzitim v praimérném technickém stavu s urcitou garantovanou mirou
vynosnosti. Objekt nabizi dal$i rozvojové moznosti.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Na zéklad¢ objednavky je tkolem znalce vypracovani znaleckého posudku o cené nemovitosti ,
které jsou uvedeny na listu vlastnictvi ¢. 2725 pro k.u. Frydek v obci Frydek - Mistek a to :

- pozemku €. 6580/2, jehoz soucésti je stavba bez €.p. , pozemku €. 6580/3, jehoZ soucasti je stavba
¢.p. 3236, pozemku ¢. 6580/8 jehoz soucasti je stavba ¢&.p. 3526, pozemku ¢&. 6580/13 jehoz
soucasti je stavba bez €.p., pozemku €. 6580/14 a pozemku ¢. 6580/18.

Obvykla cena 22 000 000 K¢

slovy: Dvacetdvamilion K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

List vlastnictvi ¢. 2725 pro k.. Frydek
List vlastnictvi ¢. 2725 - str. 2

List vlastnictvi ¢. 2725 - str.
List vlastnictvi ¢. 2725 - str.
List vlastnictvi ¢. 2725 - str.
List vlastnictvi ¢. 2725 - str.
List vlastnictvi ¢. 2725 - str.
Kopie katastralni mapy
Ortofomapa

Fotografie nemovitosti - interiér
Fotografie - exteriér

N N W
[ T e S S e e Ml
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Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
den 18. 4. 1996, ¢.j. Spr. 1879/96 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod potadovym cislem 1580/73/23.

Ve Vratimové 10.10.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Miroslav Balnar
Vratimovska 425
739 32 Vratimov - Horni Datyné

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1580/73/23

pocet stran A4 v priloze:

List vlastnictvi ¢. 2725 pro k.u. Frydek
List vlastnictvi ¢. 2725 - str.
List vlastnictvi ¢. 2725 - str.
List vlastnictvi ¢. 2725 - str.
List vlastnictvi ¢. 2725 - str.
List vlastnictvi ¢. 2725 - str.
List vlastnictvi ¢. 2725 - str.
Kopie katastralni mapy
Ortofomapa

Fotografie nemovitosti - interiér
Fotografie - exteriér

N N RN

— e e e ek e e e ek e
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| "\ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k detu 25.08.2023 08:55:(02
I 1 {

.otareﬂqﬁéﬁwgh pﬁsfqi:;em do katastru nemovitostf pro tce! avérenl vystupu z infarmacniho systému vefefne spravy
o : '(."ve smysiu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pradpisu.

Okres ™ CZ0BQ2rFridek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
o
Kat.(zeri: 634956 Fridek List vlastnictvi: 2725

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
B Vlastnik, Jjiny oprdvnény Tdentifikitor Podil
Vlastnické privo

SJM Malcher Richard a Malcherova Hana, &.p. 546, 73901 EaBka -

SJM = spoleéné jméni manZelu

B Nemowvitosti

Pczamky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpilsob vyuZiti zZptlsob ochrany
6580/2 1335 zastavéna plocha a chranéna lozZiskova

nadvori uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/de, wvyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: 658072

6580/3 248 zasbavéna plocha e chranéna louZiskova
nadvofi tzemi
Souddsti je stavba: Frydek, &.p. 3236, adminis.
Stavba stoiji na pozemku p.&.: 65B0/3
6580/8 204 zastavé&na plocha a chranéna loZiskova
nadvofi fizemi
Souddsti je stavba: Frydek, €.p. 3526, vyroba
Stavha staji na pezemku p.&.: 6580/8
6580/13 B zastavéna plocha a chranéna locZiskova
nadvoii fazemi
Soufdsti je stavba: bez &p/te, vyroba
Stavha steoji na pozemku p.&.: 6580713
6580/14 1659 ostatni plocha manipulaéni chranéna loZiskova
plocha azemi
6580/18 1178 ostatni plocha manipulaéni chranéna loZiskowva
plocha Gzemi
Bl Vécné préva slouZici ve prospéch rnemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vé&cnié préava zatd3fujieci nemovitosti v 84sti B véetnd souvisejieich ddajd

Typ wvetahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
vedeni stavajicich inZenyrskjch siti a piistupu za Géelem
cprav a udriby téchto siti
Oprévnéni pro
Parcela: 6579/11
Povinnost k
Parcela: 6580/18, Parcela: E£580/8
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 6025/19%9.

POLVZ:73/2D000 Z-2000073/2000-802
Pcfadi k datu podle pravni fipravy G&inné v dobé wzniku préave

o Pfadkupni privo
Oprdavnéni pro
Lesostavby Frydek-Mistek a. 5., Slezska 2766, Frydek,
73801 Frydek-Mistek, RE/ICD: 45193118
Povinrost k

Namowitcsti jsou v Gremnim obvedn, we kterém vykondvd stdtni sordvu katastru nemovitosti OR
Katastralni Gfad pro Moravzkoslezsky kcaj, Xatastr&lni pracovisted Frydek-Mistek, kod: 80Z2.
strana 1
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VY¢PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z5.068.2023 08:55:02

Dkres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek

Kat.lGzemi: 634956 Fridek List wlastnictvi: 2728
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fadé

Tygp vztahu

Povinnost k
Parcela: 6580/18, Parcela: €5B80/8

Iistina Smlouva o vécném pfedkupnim pravu V14 6029/1999.
POLVZ:73/2000 %-2000073/2000-802

Pofadi k datu podle pravni Upravy U&inné v dobé vzniku prava

o Vécné biemenc vedeni
stavajicich infenyrsk{ch =iti a pFistup na pozemek
Oprdvnéni pro
Lesostavby Frjdek-Mistek a. s., Slezski 2766, Frydek,
73801 Frydek-Mistek, RC/ICO: 45193118
Povinnost k
Parcela: 6580/14

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 3075/1996.
POLVZ:1323/1996 Z-2001323/1996-802

Pofadi k datu podle pravni fipravy &inné v dobé wzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- ziizeni a provozovéni zafizeni distribuéni soustavy
- v rozsahu dle geometrického planu &. 4332-876/2010, 353-876/2010
Opravnénl pre
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 D&Ein, RC/ICO: 24729035
Povinrost k
Parcela: 6560/18

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - dplatnd ze dn= 21.07.2011. Pravni Gcinky
vkladu prava ke dni 05.08.2011.
v-5350/2011-802

Pofadi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé wzniku prava

o Vécné hfemeno (podle listiny)
- zfizeni a provozovani zafirzeni distribuéni scustavy
- v rozsahu dle geometrického planu &. 4614-468b/2012
Opravnéni pro
GEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 6580/18

Listina Smlouva o z#izeni vécného bfemene - tplatnd ze dne 28.03.2013. Pravni aéinky
vkladu préave ke dni 13.05.2013.
V-2513/2013-802

Pofadl k datu podle pravni Upravy ud¢inné v dcb& vzniku prava

o Zistavni prave smluvni
- ve vysi 5.155.000,- Ké
do vySe 5.155.000,- K&
- do vysSe 5.155.000,- K&, doba wzniku do 15.12.2021
Oprdwvnéni pro
Lesostavby Frydek-Mistek a. s., Slezska 2766, Frydek,
73801 Frydek-Mistek, RC/ICO: 45183113
Povinnost k
Nemovitost! jsou v dzemnim obvodu, ve kitszén vykondvd stdtni sprdve ketastru nemovitosti CR

Katastralni Ufad pro Mcravskoslezsiy kraj, Katastrilni pracoviité Frydek-Mistak, kod: 80Z.
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 25.08.2035 08:55:02

Okres: CzZ0B802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.Ozemi: 634956 Frydek List vlastnictvi: 2725
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

Tyvp vztahu

Povinnost k

Parcela: 6580/13, Parcela: 6580/14, Parcela: 6580/18, Parcela: B5E0/2, Parcela:
6580/3, Parcela: 6580/8

LisLina Bmlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 13.12.2016. Pravni
Aéinky zApisu k okamZiku 13.12,2016 14:07:12. Zipis proveden dne 04.01.2017;
uleZenc na prac. Frydek-Mistek

V-12620/2016-802

Listina Souhlasné prohlaZeni o =méné oscby zastavniho véf¥itele postoupenim pohledavky
ze dne 11.03.2020, Pravni u€inky zapisu k okam#iku 18.03.2020 08:00:00. Zapis
proveden dre 08.04.2020.

v-2214/2020-802
Pofadi k 13.12.201€ 14:07

Souvisejici zdpisy
Zévarek nezajistit zdst. pr. ve vyhodnéjsdim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prédva podle obé.z. ze dne 13.12.2016. Pravni
féinky zapisu k okamZiku 13.12.2016 14:07:12. Zapis proveden dne 04.01.2017;
uloZeno na prac. Frydek-Mistek
v-12620/2016-802
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumofrnit z&pis nového zast. prava namisto staréeho
Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle obé.z. ze dne 13.12.2016. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 13.12.2016 14:07:12. Zipis proveden dn= 04.01.2017;
uloZeno na prac. Frydek-Mistek
Vv-12620/2016-302

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekudniho fada
- k zajisté&ni pohledavky ve vySi 3.537.721,48 K& s ptisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlickd 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350

Povinncst k
Parcela: 6580/13, Parcela: 6580/14, Parcela: €580/18, Parcela: 658(0/2, Parcela:
6530/3, Parcela: 6580/8

Listina ExekuZni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky tfad Jind¥ichilv Hradec, Mgr. Martin Roubal, 188 EX-157/2018 -17 =ze
dne 15.08.2018. Pravni moc ke dni 17.08.2018. Prévni GCinky zdpisu k ockamiiku
30.10.2018 CB:00:00. Zapis proveden dne 21.11.2018.

Vv-10153/2018-802
Pofadi k 25.06.2018 00:00

o Eastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fédu

- k zajiit&ni pohledavky ve vyii 525.000,- K&, spolu s Urokem z prodleni ve vySi
94 643,84 K&, s firckem z prodleni £,5 % roéné z castky 525.000,- K& s p¥isluSenstvim
Oprdvanéni pro

- I

Povinnost k
Farcela: 6580/13, Parcela: 65£80/14, Parcela: 6580/18, Farcela: 6580/2, Farcela:
€580/3, Parcela: 65R0/8
Listina Exekudni pfikaz o zifizeni exekutorského zastavniho préva na nemovitosti

Nemovitast! json v fizemrim ohvadn, ve ktarénm vykendvd stdtnf sprdve katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Frydek-Mistak, kid: 802Z.
strana 3
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2023 08:55:(02

Ukres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.ldzemi: €34956 Frydek List wlastnictwvi: 2725
V kat. Gzemi jscu pozemky vedeny v jedné éiselne fadé

Tvp vztahu

Exekutorsky trad Frydek-Mistak, Mgr. Kocinec Jaroslav,LL.M, 142 EX-00727/2022 -
014 (29 EXE 3645/2021) ze dne 18.10.2022. Pravni moc ke dni 18.11.2022., Frawvni
Ucéinky zapisu k okamziku 19.12.2022 14:03:29. Zapis proveder dne 10.01.2023,
V-10460/2022-802
Pofadi k 20.09.2022 00:00

D Foznamkv a dalii cbdobné tdaje

Typ wvatahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Jakub Effenberger,
Prazska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
Malchar Richard, & p. 546, 73901 Baska, RE/ICO:

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky uafad Kolin €. j.
219EX-00048/2020 -025 ze dne 28.01.2020. Pravni Gfinky zépisu k ckamZiku
29.01.2020 12:12:49. Zépis proveden dne 31.01.2020; uloZenc na prac. Kolin

Z2-651/2020-204
Souviseiici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Poviancst k

Parcela: 6580/13, Parcela: 6580/14, Parcela: 6580/18, Parcela: 6580/2,
Parcela: 6580/3, Parcela: 6580/B

Listina Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Kolin, Mgr. Jekub
Effenberger, 219 EX-00048/2020 -024 (29 EXE 2044/2020) ze dne 28.01.2020.
Prédvni Gfinky zépisu k ckamZiku 29,01.2020 12:12:03. Zapis proveden dne
31.01.2020; ulozeno na prac. Frydek-Mistek
2-503/2020-802
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 219 EX-00048/2020
-024. Pravni moc ke dni 04.02.2020. Pravni déinky zapisu k okamfiku
17.10.2021 23:01:59. Zapis proveden dne 26.10.2021; uloieno na prac, Frydek-
Mistek
£-4309/2021-802
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti priavni moci usneseni 219 EX-00048/2020
-024. Pravni moc ke dni 22.02.2023. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku
24.03.2023 22:21:49. Zapis proveden dne 27.03.2023; uloZeno na prac. Frydek-
Mistek
E-991,/2023-802
o Zahéjeni exekuce
povéfeny sondni ewekutor: Mgr. Martin Rounbal, JaroSovskd 48, 377 01 Jindfichtiv Hradee
Povinnosl k
Malcher Richard, &.p. 546, 73901 Ragka, RG/TICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu JindEichav
Hradec 188 EX-6/2020 -16 (2€ EXE 2208/2020) =ze dne 21.02.2020. Prawvni tdinky
zapisu k okamZiku 21.02.2020 14:31:53. Zdpis proveden dne 24.02,2020; uloZeno
na prac. Frydek-Mistek

2-1015/2020-8D2

Nemovitesti jsou v dzemnim obwedu, ve kterém vykcndvd stdtri sordvu katastro nemovitosti CR
Katastralni Glad p:o Moravskoslezsky kraj, Kelaslrélni pracoviité Frydek-Mistek, kéd: 802,
strana 4
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2023 (8:55:02

Okres: CZ0B02 Frijdek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.uzemi: 634956 Fridek List vlastnictvi: 2725
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fads

Typ vztahn

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnovst k
Parcela: €5B80/13, Parcela: 6580/14, Parcela: 6580/18, Parcela: €580/2,
Parcela: 6580/3, Parcela: 6580/8

Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovit{ych wvéeci Exekutorsky Gfad Jindfichliv Hradec,
Mgr. Martin Roubal, 188 EX-€/2020 -18 (26 EXE 2209/2020) ze dne 21.02.2020.
Pravni acinky zé&pisu k okamZikn 21.02.2020 14:31:53. Zapis proveden dne
25.02.2020; uloZeno na prac. Fridek-Mistek
E-1016/2020-802
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prévni moci usneseni 188 EX-6/2020.
Priavni moc ke dni 05.03.2020. Pravni acinky zépisu k okamziku 09.04.2020
11:31:46. Zapis proveden dne 16.04.2020: uloZens na prac. Fridak-Mistek

%-1875/2020-802
o Zahajeni exekucs
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Kocinec LL.M., Farpni 19, Frydek, 738 01 Fryjdek-
Mistek
Povinnost k
Malcher Richard, & p. 546, 73901 Baska, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského dFadu Frydek-
Mistek 142 EX-01100/2021 -036 (29 E¥E 3645/2021) ze dne 03,02.2022. Fravni

aéinky =zépisu k okamZiku 03.02.2022 13:45:10. Zapis proveden dne 07.02.2022;
uloZeno na prac. Frydek-Mistak

2-1249/2022-802
Souvisejicl zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 6580/13, Parcela: 6580/14, Parcela: 65B0/1B, Parcela: 6580/2,
Parcela: 6580/3, Parcela: 6580/8

Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Frydek-Mistek,
Mgr. Jaroslav Kocinec LL.M., 142 EX-01100/2021 -037 (29 EXE 3645/2021) ze dne
03.02.2022. Pravni naéinky zapisu k okamZiku 03.02.2022 13:45:10. Zapis
proveden dne 08.02.2022; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

2-1250/2022-802

Tistina Vyrozumdni soudniho exekutora o nabytl pravni moci usneseni 142 EX-01100/2021
-037. Pravni moc ke dni 08.03.2022. Pravni GZinky zdpisu k okamZiku
09.03.2022 05:14:59. Zapis proveden dne 11.03.2022; uloZeno na prac. Frydsk-
Mistek

Z2-1761/2022-802
© Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov

Povinnost k
Malcher Richard, &.p. 546, 73901 Baska, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exckuee Exekutorského ufadu Pierov 203
EX-26704/2022 -7 (26 EXE 5216/2022-8) ze dne 22.11.2022. Pravni Qéinky zédpisu k
ckamZikn 22.11.2022 12:29:41. Zapis proveden dne 25.11.2022; uloZero na prac.
Fridek-Mistak

2-7853/2022-802
Nemovitosti jeou v dzemnim obvodu, ve kterem vykonava stitni sprévy kitastru nemovitosti 08

Katastralni ofad pro Mcravshkoslezsiy kraj, Katastralni pracoviérd Frydek-Mistek, kéd: 802,
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prockazujici stav evidovany k datu 25.08.2023 05:55:02

Okres: CEZOB0Z Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.tzemi: 634856 Frydek nisft vlastnictvi: 2725

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ wveztaho

Svuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitesti
Povinnost k

Parcela: 6580/13, Parcela: 6580/14, Parcela: 6580/18, Parcela: 6580/2,
Parcela: 6580/3, Parcela: 658(0/8

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeiji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Pferov, JuDr.
Luka# Jicha 203 EX-26794/2022 -15 (26 EXE 5216/2022-8) =ze dne 22 .11.2022.
Pravni GSinky zédpisu k ckamZiku 22.11.2022 12:29:41, 2apis proveden dne
30.11.2022; uloZeno na prac. Frydek-Mistek
z-7854/2022-802
o Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 (02 Prerov
Povinnost k
Malcherova Hana, &.p. 546, 73901 Baika, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského afadu Pfsrcv 203
EX-26794/2022 -7 (26 EXE 5216/2022-8) ze dne 22.11.2022, Pravni ucinky zapisu k
okamziku 22.11.2022 12:20:41. Zapis proveden dne 25.11.2022; uloZeno na prac.
Frydek-Mistek

Z-7853/2022-802
Souvisejici zdpisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6580,/13, Parcela: 6580/14, Parcela: 6580/18, Parcela: €580/2,
Parcela: 6580/3, Parcela: 6580/8

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov, JUDr.
Luk&Z Jicha 203 EX-26794/2022 -15 (26 EXE 5216/2022-8) ze dne 22.11.2022.
Pravni Ufinky zapisu k okam#iku 22.11.2022 12:29%:41. Zapis proveden dne
30.11.2022: ulofeno na prac. Frydek-Mistek

Z-7854/2022-802
© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenénihc zakona)
Povinnost k
Malcher Richard, &.p. 546, 73901 Baska, RC/ICO:

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Malcherova Hana, &.p. 546, 73901 Baska, RC/ICO:

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 6580/14, Parcela: 6580/2, Parcela: b580/3, Parcela: 6580/8
o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Bruzovice
Povinnost k

Parcela: 6580/13, Parcela: 6580/14, Parcela: 6580/18, Parcela: 65B0/2, Parcela:
6580/3, Parcela: 6580/8

Nemovitosti jsou v fdremnim obwvodu, ve kiscénm vykondvd stdtnl sprdve katastru nemovitosti cr
Katastralni ufad pro Mcravskoslezsky kraj, Katastrilni pracovisté rrydek-mistek, kéd: 802.
strana €
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v¥PIS % RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2022 08:55:02

Okres: CZO0B02 Frydek-Mistak Dbec: 598003 Frydek-Mistek
634956 Frydek List vlastnictvi: 2725
v kat. tzemi jsou pozemky vedeny Vv jedné &iselne radé

Kat.uzemi:

FPlomkty a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jing podklady zdpisu
Listina

o Kupni smlouva V11 3075/1996 ze dne 2.9.1996,pravni asinky vkladu ke dni 19.9.1986.
POLVZ:1323/1996 Z-2001323/19956-802

Pro: Malcher Richard a MalcherovA Hana, &.p. 546, 73801 Eagka RC"/IéO:_

o Kupni smlcuva V1l 6029/1399 ze dne 16.12.1999, pravni ud&inky vkladu ke dni 22.12.1999.

POLVZ:73/2000 Z-2000073/2000-802
Fru: Malcher Richard a Malcherova Hana, &.p. 546, 73901 Baska RC/ICO:
F Veztah baritovanych ptidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Besz zapisu

Wemovitosti jsou v izemninm obvedu, ve kterem rykondvd stdtni sprdvu katastrn nemcvitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Ratastrilni pracoviité Frydek-Mistek, kod: 802.

Uykotowil: Vyhotoveno: 25.08.2023 08:10:52

fesky tffad zeméméFficky a katastrdlni - SCD
§ 1 odst. 2 katastralniho zakona.

pouteni: Odaj= katastru lze ufit pouze k GZelim uvedenym v
sdminek obecného na¥izeni

Nzohni ndaje ziskané z katastru lzs zpracovéavat pouze pfi splnéni p
o ochrané oscobnich tdajf. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/ .

vykondvd stdtni spréw katastrn nemcvitostl CR

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve ktersém
{ pracovisté Frjdek-Mistek, kbd: 802.

Katastralni Gfad pro Moravskcslezsky kraj, Katastraln
ttrana 7
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slo
§ Katl, dzemi Mapovy list & Mafitko platng pro ram 200 x 287 mm
Frydek OSTRAVA 6-9/44 1:1000 Razitko
KOPIE KATASTRALNI MAPY
Stav k Vyhotowl Dne
nowr | 26.08.2023 08:55:02 Vyhotoveno dalkovym pristupem 26.08.2023 09:14:19
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Sklad Socialni zazemi
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Kotel na TO Vyroba
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