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ZNALECKY UKOL

Znaleckd kancelaf A-Consult plus, spol. s r.o. (ICO: 411 86 907) se sidlem Pivovarskd 598/3, Smichov, 150 00 Praha 5
(dale také ,Znalec) byla Objednatelem povéFena ocenénim majetkové podstaty dluznika spole¢nosti Ceské lodénice
a.s., ICO 001 52 226, se sidlem Vitézstvi 56, D&&in XXXI-Kreice, 405 02 Déc&in (déle také ,Dluznik” & , Spolecnost”)
v rdmci insolvenéniho fizeni fesiciho jeho Upadek, pficemz konkrétné ocenéni ma byt provedeno pro Géel prodeje
podniku dluznika v konkursnim Fizeni.

(ddle také ,Znalecky ukol”)

Datum ocenéni (tzn. datum, ke kterému bude ocenéni provedeno, resp. odhadnuta hodnota majetkové podstaty)
bylo stanoveno na 5. 5. 2024.

Toto ocenéni ani jeho ¢ast nemuZe byt pouZito k jinému Gcelu, neZ je uvedeno v tomto znaleckém posudku. Jakékoli
jiné poutziti ¢i prevzeti udajll pro jiny Ucel Objednatelem ¢i tfeti stranou je neplatné. Platnost tohoto ocenéni je také
omezena faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad hodnoty pfedmétu ocenéni.
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Prohlaseni Znalce:

Znalec prohlasuje, Ze nemad zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zdjem souvisejici s predmétem
ocenéni, ani neni majetkové Ci persondlné propojen s Objednatelem tohoto znaleckého posudku, Dluznikem,
insolvencnim spravcem nebo jinymi osobami Ucastnicimi se insolvenéniho fizeni. Neexistuji Zadné dlvody, které by
mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu Znalce a zpracovatell tohoto znaleckého posudku.

Znalec predpoklada, Ze mu Objednatel, zastupci DluZnika a insolvenéniho spravce pfedali uplné, vérohodné a
pravdivé podklady a informace pro ocenéni (tj. spolehlivé zaznamy o majetkovych pomérech pravnické osoby dle §
119 zékona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpish), aniz by provadél jejich detailni ovérent.
Znalec tak nenese jakoukoliv odpovédnost, pokud vyjde nasledné najevo, ze tomu tak neni, ani za to, pokud v dobé
zpracovani tohoto znaleckého posudku pripadné existovaly Ci existuji (nebo naopak) jakékoliv povinnosti, prava nebo
jiné skute¢nosti a okolnosti, ke kterym Znalci nebyly Objednatelem, zastupci Dluznika nebo insolvenc¢niho spravce
predany prislusné podklady ¢i informace a které by mohly zakladat diivod k prezkoumani tohoto ocenéni.

Znalec nepfejima Zadnou odpovédnost za pfipadné nasledné zmény v pravnich podminkach, ani za pfipadné zmény
v trznich a celospolecenskych podminkach, které by mohly nasledné zakladat dlvod k prezkoumani ocenéni v tomto
znaleckém posudku. Znalec nepredpoklada, zZe by néjaka povinnost byla dlivodem k prezkoumani tohoto znaleckého
posudku, kde by se zohlednily udalosti a podminky, které se mohou vyskytnout po datu ocenéni ¢i datu vypracovani
tohoto znaleckého posudku.

Znalec déle odkazuje na § 121 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, tedy zejména

na to, Ze proti osobé, ktera pravné jedna davérujic udaji zapsanému do verejného rejstiiku, nema ten, jehoz se zapis
tykd, pravo namitnout, Ze zapis neodpovida skutecnosti.

Analyzy, ndzory a zdvéry uvedené vtomto znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych podminek a
predpoklad(, které jsou uvedeny v tomto znaleckém posudku, a jsou zpracovany nezaujaté a profesionalné.
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PREDMET OCENENI

Pfedmétem ocenéni je dle zadani Objednatele majetkova podstata dluZnika Ceské lodénice, a.s.

Ustanoveni § 205 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho feseni (insolvenéni zakon, dale ,,1Z“),
ve znéni pozdéjsich predpisd, uvadi, Ze v pfipadé podani insolvenéniho ndvrhu dluinikem ndlezi do majetkové
podstaty majetek, ktery dluznikovi patfil k okamziku, kdy nastaly Gc¢inky spojené se zahajenim insolvenéniho fizeni,
jakoZ i majetek, ktery dluznik nabyl v priibé&hu insolvenéniho Fizeni.

Dle ustanoveni § 217 odst. 1 véta prvni IZ, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, se majetek nalezejici do majetkové podstaty
zapisuje do soupisu majetkové podstaty.

Ustanoveni § 206 1Z, ve znéni pozdéjsich predpis, uvadi, Ze majetkovou podstatu tvofi zejména penéini prostiedky,
podnik, akcie a dluznikovy penézité i nepenézité pohledavky véetné pohledavek podminénych a pohledavek, které
dosud nejsou splatné (neni-li zakonem stanoveno jinak) véetné prisluSenstvi, pfirlstkd, plodd a uzitkl majetku. To
znamena v pripadé podniku nejen jeho majetek, ale také zédvazky (dluhy) dluznika.

Z Udajl uvedenych vinsolvencénim rejstriku vyplyvd, Ze do soupisu majetkové podstaty byl dne 23. 4. 2024
(zverejnéno v insolvencnim rejstriku dne 29. 4. 2024) byly zapsany slozky majetku Spolecnosti, a to nemovity majetek,
movity majetek, financni prostfedky, pohledavky a ostatni majetek. Nasledné byl dne 14. 8. 2024 (zverejnéno
v insolvencénim rejstriku dne 27. 8. 2024) do majetkové podstaty dozapsan cely podnik.

V ustanoveni § 218 odst. 2 1Z, ve znéni pozdéjsich predpisd, je predepsano, Ze podnik se do soupisu majetkové
podstaty zapisuje jedinou poloZkou, ze které vsak musi byt zfejmé, co vSechno do podniku nalezi v den zapisu do
soupisu majetkové podstaty.

Podle § 502 zadkona ¢. 89/2012 Sh., obcéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, je obchodnim zdvodem
organizovany soubor jméni, ktery podnikatel vytvofil, a ktery z jeho vile slouZi k provozovéni jeho &innostil. M4 se
za to, Ze zavod tvofi vSe, co zpravidla slouZi k jeho provozu. Dle § 495 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpis, tvofi jméni osoby souhrn jejiho majetku a jejich dluh(’ (dle teorie oceriovani tzv. netto
hodnota podniku) a majetkem je souhrn vieho, co osobé patfi (dle teorie ocefiovani tzv. brutto hodnota podniku).

V nasledujicim textu bude Znalcem nadale pouzit zavedeny odborny termin ,podnik” (namisto pravniho pojmu
,obchodni zadvod” nebo legislativni zkratky , zavod*).

Jak uvadi odbornd literatura [1], na podnik je nutno z ekonomického hlediska nahliZet jako na funkéni celek. Podnik
je v kontextu toho hromadna véc, kterou podle § 501 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

1 Do 31. 12. 2013 byl pouZivdn namisto pojmu ,,obchodni zdvod“ pojem ,podnik”, kterym se dle § 5 jiz zruseného zakona ¢. 513/1991 Sh.,
obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, rozumél soubor hmotnych, jakoz i osobnich a nehmotnych sloZzek podnikani, a k podniku
nalezely véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které patfily podnikateli a slouzily k provozovani podniku nebo vzhledem k své povaze mély
tomuto Ucelu slouzit.

2Do 31.12. 2013 byl definovén v § 6 jiz zruseného zékona €. ¢. 513/1991 Sh., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, obchodni majetek
podnikatele, ktery je pravnickou osobou, jako jeho veskery majetek, a ddle jméni podnikatele, ktery je pravnickou osobou, jako soubor jeho
veskerého majetku a zavazk(.
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predpisl, tvori soubor jednotlivych véci ndlezZicich téZe osobé, povaZovany za jeden predmét a jako takovy nesouci
spole¢né oznaceni, poklada se za celek. Funkci podniku, resp. jeho zakladnim Gcelem je dosahovani zisku.

Vymezeni majetkové podstaty (podniku) DluZznika k datu ocenéni je obsahem kapitoly 1.1 tohoto znaleckého
posudku.

Dle § 219 odst. 2 a 3 insolvencéniho zdkona je ocenéni majetkové podstaty provedeno znalcem, v pfipadé, Ze bud'je
to poZadovano véfitelskym vyborem ¢i pokud se jedna o obtizné ocenitelny majetek. Dle § 219 odst. 4 v pfipadé
uplatnéni prava na uspokojeni pfihlasené pohleddvky ze zajisténi nebo ma-li byt majetkova podstat zpenéZena podle
§ 290 nebo 292, insolvencni spravce zada znalci ocenéni hodnoty zajisténi a v pfipadé podle § 290 nebo 292 ocenéni
hodnoty zpenéZeného majetku vzdy.

Dle insolvenc¢niho zdkona v pripadé ocenéni majetkové podstaty dle § 219 odst. 5 je nutné majetek ocenit cenou
obvyklou. V pripadé, Ze je tedy do majetkové podstaty zapsan obchodni zadvod/podnik, je nutné cenou obvyklou
ocenit tedy cely obchodni zadvod/podnik. Cena obvykla dle zdkona o oceriovani majetku (zékon ¢. 151/1997 Sb.,)je
definovana v § 2 odst.1 jako: ,Majetek a sluzba se oceruji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSéechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér( proddavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.” Paragraf 3 dale uvadi: ,V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek
a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na trzni hodnotu vliv. Davody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.” Trini hodnotu pak definuje
§ 4 zdkona 151/1997 Sb. néasledovné: ,Trini hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana c¢astka, za
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutec¢néném v souladu s principem trZzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi,
Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.”

Vzhledem k obtiznosti problematiky ocerovani podnikll (obchodnich zdvod() a hledani shodného podniku
(obchodniho zdvodu) vhodného pro porovnani v rozhodujicich aspektech®, neni mozné urcit hodnotu podniku

3K ocenéni metodou porovnavaci se pouziva mj. tzv. nepfima metoda spociva v odvozeni trzni hodnoty aktiva z informaci o konkrétnich cenach,
¢i trznich hodnotach aktiv obdobnych, tedy srovnatelnych. Uplatnéni této metody je omezeno predpokladem, Ze se diference mezi
ocenovanym aktivem a aktivy identifikovanymi jako srovnatelnymiidediné neexistuje, ¢i se pohybuje na Urovni nevyznamnosti. Spole¢nost jako
podnik také predstavuje aktivum, proto za Uc¢elem ocenéni uZitim nékterého ze zpUsobl nepfimé metody je potreba identifikovat spolec¢nost,
kterd je ocenované spolecnosti podobna a zaroven obchodovéna na akciovych trzich. Druhou moznosti pro ocenéni predstavuje spolecnost,
ktera také splfiuje predpoklad o podobnosti s oceriovanou spolec¢nosti, byla v pribéhu poslednich let jako celek zobchodovana (prodéna) a
zaroven jsou Znalci dostupné dostatecné podrobné informace ohledné této transakce. V obou pfipadech tedy byla dana spolec¢nost urcitym
zplsobem ocenéna, at jiz akciovym trhem, ¢i v rdmci jejiho prodeje. V pripadé pouziti metody porovnavaci je tedy nutné najit jiny podnik, ktery
vyjma vySe uvedeného navic s ocefiovanym podnikem bude spliovat nejzasadnéjsi spolecné znaky, na zakladé kterych by mohlo dojit
k vlastnimi porovnani, a to napfiklad: shodnost odvétvi a oboru podnikdni, srovnatelnost produktu, srovnatelnosti velikosti podniku,
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porovnanim, tedy neni mozné urcit obvyklou cenu. Urcuje se tak trzni hodnota. Tato hodnota se nasledné muze urdit
vhodnymi metodami, a nejen porovndvacimi, ale i vynosovymi ¢i ndkladovymi. Zakladnim kritériem pro volbu metody
je skutecnost, zda je k datu ocenéni splnén zakladni ocefiovaci predpoklad, a to tzv. ,going concern”, tzn. pfedpoklad
nekonecného trvani podniku. V pfipadé, Ze tento predpoklad spInén je, je na podnik nahlizeno jako na podnik, ktery
je schopen dalsiho ekonomického trvani a dle tohoto jsou zvoleny pfislusné metody ocenéni, které dany predpoklad
respektuji. V pripadé, Ze tento predpoklad neni splnén, je pro ocenéni zvolena metoda likvida¢ni, kdy je
predpokladano, Ze podnik bude zlikvidovan a jeho majetek bude rozprodan a zlikvidovan. V nasem ptipadé v pripadé
Dluznika bylo k datu ocenéni vyhodnoceno, ze podnik nesplfiuje predpoklad ,going concern” a k datu ocenéni je tak
ocenovan likvidaéni metodou a je tak fakticky ur¢ovana likvidaéni hodnota podniku/obchodniho zdvodu Dluznika.
(Rozhodnuti o nesplnéni predpokladu ,going concern” je uvedeno v kapitolach ¢.2.5a3.3.)

Vysledkem ocenéni pro ucely tohoto znaleckého posudku bude odhad likvidaéni hodnoty majetku (tj. brutto hodnota
podniku) ve smyslu § 495 obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisd, a to k datu 5. 5. 2024.

(ddle také ,Predmét ocenéni”)

srovnatelnost pravnich forem, srovnatelnost ve strukture financovani, srovnatelnost v pouzivani zakladnich technologii, srovnatelnost
perspektivy, vykonosti, vlastnické struktury atd.
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DULEZITE SKUTECNOSTI SOUVISEJICI S OCENENIM

Dne 11. 1. 2024 byl podan véfitelsky insolvenéni navrh ke Krajskému soudu v Usti nad Labem. Navrhovatelé jsou
zaméstnanci Dluznika.

Dne 17. 1. 2023 Krajsky soud v Usti nad Labem vyhlagkou zahdjil insolvenéni fizeni ve véci dluznika Ceské lodénice
a.s. a vyzval véfitele dluznika k podani prihlasky pohledavky.

Nasledné dne 30. 1. 2024 Dluznik predlozil Krajskému soudu Reorganizacni plan s ndvrhem na povoleni reorganizace.

Dne 14. 2. 2024 byl Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem &. j. KSUL 23 INS 747/2024-A-16 zjistén Upadek
Spolecnosti a insolvenénim spravcem byl ustanoven JUDr. Ing. Pavel Fabian.

Proti tomuto usneseni podal Dluznik odvolani dne 20. 2. 2024, kdy se Dluznik domaha resit Upadek reorganizaci a
zmeénit insolvencéniho spravce. Véc byla postoupena Vrchnimu soudu v Praze, ktery svym Usnesenim ¢.j. KSUL 23 INS
747/2024 ze dne 2. 4. 2024, ktery odvolani Dluznika odmita. Dluznik dale podal dovolani k Nejvy$simu soudu dne
30. 5. 2024. Dne 6. 6. 2024 byl insolvencni spis pfedloZen Nejvy$simu soudu.

Mezitim, v ramci probihajiciho insolvenéniho fizeni, se prihlasilo celkem 82 véfiteld s celkovou vysi prihlasenych
pohledavek 76 293 304,18 (dle IS ze dne 23. 4. 2024).

Insolvencni spravce ve své Zpravé o dosavadni ¢innosti a hospodarské situaci dluznika ze dne 24. 4. 2024 uvadi mj.
Soupis majetkové podstaty ke dni 23. 4. 2024. Uvadi, Ze stéle probiha inventarizace a ocenéni majetku a tento soupis
bude v pribéhu celého insolvenéniho Fizeni doplnovan a aktualizovan. K majetku Dluznika IS uvadi, Ze se jevi jako
dostacujici k uplnému kryti pohledavek za majetkovou podstatou a pohledavek prihlasenych véfiteld. V Soupisu
majetkové podstaty jsou uvedeny slozky majetku, a to nemovity majetek, movity majetek, finanéni prostfedky,
pohledavky a ostatni majetek.

Dne 6. 5. 2024 byl Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&. j. KSUL 23 INS 747/2024-B-11 prohlasen na
Spolec¢nost konkurs.

Seznam pfihlaSenych pohledavek dle Pfezkumného jednéni ze dne 10. 5. 2024 tvofi:
e Nezajisténé pohledavky 27 602 340,09 K¢
e Zajisténé pohledavky 1508 431,49
e Pohledavky nezafazené na pfezkumné jednani 44 465 987,60 K¢

Dne 10. 5. 2024 vydal Krajsky soud v Usti nad Labem Usneseni, kterym potvrzuje volbu schiize véfitel(l a ustanovuje
nového insolvenéniho spravce AZAM — insolvence, v.o.s.

Dne 15. 7. 2024 bylo Usnesenim Vrchniho soudu v Praze ¢€.j. KSUL 23 INS 747/2024 3 VSPH 573/2024-B-38 Usneseni
Krajského soudu v Usti nad Labem o prohla$eni konkurzu potvrzeno.
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PLUS ®
(o] A 7 Ve
DULEZITE POJMQOSLOVI
Prévnickd osoba .................. organizovany Utvar, o kterém zakon stanovi, Ze ma pravni osobnost, nebo jeho?Z pravni

osobnost zakon uzna; pravnicka osoba mize bez zretele na predmét své Cinnosti mit
prava a povinnosti, které se slucuji s jeji pravni povahou
(viz § 20 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti)

VEBC .o, v pravnim smyslu je vSe, co je rozdilné od osoby a slouZi potfebé lidi
(viz § 489 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist)

Hmotnd véc ..........cccceene ovladatelnd ¢ast vnéjsiho svéta, kterd ma povahu samostatného pfedmétu
(viz § 496 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti)

Nehmotna véc ..................... prava, jejichZ povaha to pfipousti, a jiné véci bez hmotné podstaty
(viz § 496 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti)

Nemovité véci ...........c......... pozemky a podzemni stavby se samostatnym Uc¢elovym uréenim, jakoZ i vécna prava k
nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni predpis, Ze
urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez
poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd
(viz § 498 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisa)

MOVité VECI ....cccvvvveeeeeeeennnns veskeré dalsi véci, at je jejich podstata hmotna nebo nehmotna
(viz § 498 odsst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisa)

SOUCASt VECH .....covveiiiin, vse, co k véci podle jeji povahy nélezi a co nemuiize byt od véci oddéleno, aniz se tim véc
znehodnoti
(viz § 505 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdeéjsich predpist)

Soucast pozemku ................ prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina zatizeni (dale
jen "stavba") s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co je zapusténo v pozemku
nebo upevnéno ve zdech; inZenyrské sité, zejména vodovody, kanalizace nebo
energetické i jiné vedeni, nejsou soucasti pozemku; mda se za to, Ze soucdsti
inZenyrskych siti jsou i stavby a technicka zarizeni, kterd s nimi provozné souvisi
(viz § 506 a 509 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti)

Vklad ..o penéini vyjadieni hodnoty predmétu vkladu do zakladniho kapitdlu obchodni
korporace; u akciové spolec¢nosti se vklad oznacuje jako jmenovita nebo Gcetni hodnota
akcie

(viz § 15 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi)

Podil .vvveiiieeciiieee e, Ucast spolecnika v obchodni korporaci a prava a povinnosti z této Ucasti plynouci
(viz § 31 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi)
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vznikd ze smlouvy, z protipravniho ¢inu, nebo z jiné pravni skute€nosti, ktera je k tomu
podle pravniho fadu zplsobila
(viz § 1723 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi)

povinnost k plnéni vznikla ze zavazku apod. (to, co ma byt plnéno, a musi byt majetkové
povahy)

(viz § 1721 a 1722 zdkona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist)

pravo na urcité plnéni ze zavazku od dluznika (dluznik toto pravo uspokojuje splnénim
svého dluhu)
(viz § 1721 zékona & 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi)
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PODKLADY PRO OCENENI

Za UCelem vypracovani Znaleckého ukolu byly Znalcem pouzity nasledujici podklady a informacni zdroje.

Dokumenty pfedloZené Dluznikem:

e \yrocni zprava Spole¢nosti za rok 2021

e \yrocni zprdva, zprdva auditora a Ucetni zavérka Spole¢nosti za rok 2022

e Priloha k ucetni zavérce za rok 2023

e Rozvaha a vysledovka Spolec¢nosti k 31. 12. 2022

e Rozvaha a vysledovka Spolec¢nosti k 31. 12. 2023

e Obratova predvaha Spole¢nosti k 5. 5. 2024

e Priloha k Ucetni zdvérce k 5. 5. 2024, vcetné rozvahy a vysledovky k 5. 5. 2024

e Rekapitulace mezd 1/2024-4/2024

e Soupis hmotného majetku

e Vysledky dotazu Reerse OZ — Utrad prdmyslového vlastnictvi

e Soupis nehmotného majetku — SW

e Soupis drobného majetku

e Soupis stav sklad

e Soupis poskytnuté zalohy

e Soupis pohleddvek k 5. 5. 2024

e Inventarizace pokladny k 5. 5. 2024 a vypisy z BU

e Pojistna smlouva

e Informace o provedenych investicich, opravach a udrzovani

e Najemni smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani mezi Ceské lodénice a.s. (pronajimatel) a Ceské
lodénice Praha s.r.o. (ndjemce) ze dne 25. 10. 2023

e Fotodokumentace zafizeni a stroj(

¢ Informace o dopravnich prostredcich (technické prikazy apod.)

e Dariova ptiznani spole¢nosti Ceské lodénice Praha za roky 2021 a# 2023

e Informace o &innosti spole¢nosti Ceské lodénice Praha

e Obratové predvahy spole¢nosti Ceské lodénice Praha za roky 2021 a7 2023 a k mésicdim leden, Unor, brezen,
duben 2024

e Vysledovky spole¢nosti Ceské lodénice Praha leden a? duben 2024

Dokumenty zverejnéné ve verejnych rejstticich Ci verejné pristupné dokumenty:

e Vypisy z Obchodniho rejstriku

e Usneseni soudu ve véci

e Navrh véritell na zahdjeni insolvencniho fizeni véetné priloh
e Soupis majetkové podstaty

e Prihlasky zajisténych veériteld

e Protokol z prezkumného jednani

e Seznam pfihlaSenych pohledavek
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Dalsi informace v insolvencéniho rejstriku (IR)

Pfehledy nemovitého majetku Spole¢nosti

LV €. 960 k.U. KreSice u Décina

LV ¢. 5893 k.u. Mélnik

LV & 790 k.u. Stéchovice u Prahy

Kopie katastralnich map

Makroekonomickd predikce MF CR z dubna 2024 (www.mfcr.cz)
Analyza vyvoje ekonomiky CR z dubna 2024 (www.mpo.cz)

Internetové stranky:

e www.cuzk.cz, www.justice.cz, www.czso.cz, www.cnb.cz, www.mfcr.cz, www.mpo.cz, www.patria.cz,
www.ihned.cz, www.seznam.cz, www.el15.cz,

e www.wikipedie.cz

e pripadné dalsi informace dostupné na webovych strankach

Odborna literatura:

1]
(2]
(3]

(4]

Marik, M. a kol. (2011): Metody ocenovani podniku, proces ocenéni — zakladni metody a postupy. 3. upravené
a rozsifené vydani. Praha, Ekopress, 2011.

Marik, M. a kol. (2011): Metody ocenovani podniku pro pokrocilé, hlubsi pohled na vybrané problémy. I.
vydani. Praha, Ekopress, 2011.

Maftikova, P., Marik. M. (2001): Moderni metody hodnoceni vykonnosti a ocenovani podniku. I. vydani. Praha,
EKOPRESS, 2001. ISBN: 80-86119-36-X.

Matik, M. (2004): Metodické problémy ocefiovani podniku Sbornik z mezinarodni konference. Praha, VSE v
Praze, Oeconomica, 2004. ISBN: 80-245-0738-2.

Prévni pfedpisy:

v

zakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,NOZ")
zdkon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,ObchZ”)

zakon ¢. 40/1964 Sh., obc¢ansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,0bcZ”)

zdkon €. 182/2006 Sb., insolvenéni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,1Z“)
zédkon ¢. 151/1997 Sb., zdkon o ocernovani majetku ve znéni pozdéjsich predpis(

Jsou-li v tomto znaleckém posudku citovana ustanoveni ¢i odkazy na ustanoveni pravnich predpisQ, jedna se o znénf
ucinna k datu ocenéni.

ZALOZENO 1991



http://www.mfcr.cz/
http://www.mpo.cz/
http://www.justice.cz/
http://www.czso.cz/
http://www.cnb.cz/
http://www.mfcr.cz/
http://www.mpo.cz/
http://www.oenergetice.cz/
http://www.seznam.cz/
http://www.e15.cz/

ZNALECKA KANCELAR

Dalsi zdroje:

e interni materialy, archiv a vlastni databdze Znalce

e informace ziskané pfi mistnim Setreni (viz ddle) a informace ziskané z emailové korespondence a telefonickych
hovor( s insolvenénim spravcem resp. jeho tymem

o fotodokumentace porizend Znalcem pti mistnim Setfeni (viz dale)

Pokud Znalec pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku v souvislosti s ocenénim poufZil i informace zndmé po datu
ocenéni, byla to data s relevanci k pfislusnému datu ocenéni.

Mistni Setfeni ohledné nemovitého a movitého majetku v Déciné bylo uskute¢néno dne 4. 7. 2024 za ucasti
pracovnikl Znalce (Mgr. Davida Smejkala, Ing. Jana MIcaka) a zastupce Spole¢nosti.

Zadavatel Znalci nesdélil Zddnou skutecénost, kterd mize mit vliv na presnost zavéru znaleckého posudku.
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Zakladni Udaje o spoleénosti Ceské lodénice a.s.
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Zakladni identifikaéni Gdaje o spole¢nosti Ceské lod&nice a.s. jsou dle zdznam( v obchodnim rejstfiku uvedeny nize
(s platnosti k datu 5. 5. 2024):

Vypis
z obchodniho rejstiku, vedengho

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, wlofka 1950

Datum vzniku a zapisu: 18. biezna 1991

Spisovd znatka: B 1950 vedend u Krajského soudu v Usti nad Labem
Obchodni firma: Ceské lodénice as.
Sidlo: Vitézstvi 56, Dicin XXXI-Kiefice, 405 02 Détin

Identifikaéni tislo:

DO1 52 226

Prédvni forma:

Akciova spoletnost

Piedmit podnikani:

vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohéch 1 a2 3 Zivnostenského zdkona

Opravy ostatnich dopravnich prostfedkd a pracovnich stroji

Spravni rada:
Clen spravni rady:

SERHII KRAVCHEMKO, dat. nar. 2. fervence 1975
Kfemendtova 174/2, Pitkovice, 104 00 Praha 10
Den vzniku Senstvi: 1. fervna 2022

Clen spravni rady:

SERGEI MEDVEDEY, dal. nar. 8. kvétna 1971
Penizovikovd 308, Pitkovice, 104 00 Praha 10
Den vzniku funkee: 14. 24 2022

Potet Elend: 2
Zpisob jedndni: Za spoletnost jednaji dlenové spravii rady nasledovng:
a) de-l o pravni jednédni, jehol rofni dirnnd hodnota nepfevySuje 1.000.000,-
K&, miide kady len spravni rady jednat za spoletnost samostatng;
b) jde-i o pravni jednéni, jeho roni dhrnnd hodnota plevySuje 1.000.000,- KE,
nebo jednani, jehok hodnota v KE (korundch Seskych) & jiné ménd neni
vislownd uvedena, musi vidy jednat za spolecnost dva Elenové spravni rady
spoletnd;
c) pii prodeji a koupl nemovitost vZdy jednajl dva Clenové spréwni rady spoledng.
Jediny akciondi:
GAYANE GUKASYAM, dal. nar. 17. prosince 1973
T. G. Masaryka 854/25, 360 01 Karlovy Vary
Akcie:
100 ks kmenové akce na jméno v zaknihovand podobd ve jmenovité hodnoté 20
000, - K&
Zikladni kapitdl: 2 000 000, - KE

Splaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:

Obchodni korporace se podiidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 rékona £.90V2012 Sh., o obehodnich spoletnostech a druZstvech.

Ma spoletnost Ceské lodénice a s jako ndstupnickou spoletnost pietlo

v ditsledku vnitrostami fdze slouteni: 1. veskeré jméni spolednosti CL invest
5.r.0., sidiem DECin, Kiedice, Vitdzsivi 56, PSC 407 11, I 636 74 157, a ddle 2.
velkerd jmeéni spoletnost Ceské lodénice intemational, a.s., sidlem Dégin,
Vitbzstvl 56, PSC 405 02, IC 273 10 558, kieré jako zanikafici spoletnost byly
zrufeny a zanikly bez likvidace s prévnim nistupcem.
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Ma spoleénost Ceckd lodénice a. s. jako nasupnickou spoletnost pregio

v diisledku vnitrostami fze sloutenim: 1. veSkerd iméni spoletnost NOWA
CZECH HOLDING =. r. o., sidiem Méinik, Lodénickéa 3789, PSC 276 01, IC 274
36 675, zapsanéd v obchodnim repstiiku vedaném Méstskym soudem v Praze,
oddile C, vioFka 113145 (vieiné prav a povinnosti 2 pracovnépravnich vetahd),
2. vedkers jméni spoletnosti LODEMICE NOWVA MELMIK s. r. o., sidlem Mélnik,
Lodénickd 3789, PSC 276 01, I 276 27 055, zapsand v obehodnim refstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddile C, vioZka 119879 (véetnd prav

a povinnosti 2 pracovndpravnich vetahl), a déle 3. veskeré jméni spoletnost
Czech Trading & Engineerng <. r. 0., sidlem M&nik, Lodénicka 3789, PSC 276
01, IC 272 68 535, zapsané v obchodnim rejstiku vedendm Mestskym soudem
v Praze, oddile C, vio2ka 166224 (vietné priv a povinnostl z pracown@privnich
vztahil), které jako zanikajici spoletnost byly zruSeny a zanikly bez likvidace

5 pravnim nastupcem. Rozhodmym diem flize je 1. leden 2011,

Udaje o insolvencich:
Udaje o insolvenci:

Insalvencénim rdwrhem véitele bylo dne 17.1.2024, pod sp.2n. KSUL 23 INS
74712024 zahdjeno insolventni fizeni ve vicl diufnika Ceské lodénice a.s. se
sidlem Viidzsivi 56, D&N X0-Kledlce, 405 02 D&LN, identifikatnl &slo
001 52 226. Otinky zahédjeni insolventniho fizeni nastaly dne 17.1.2024 v
11:28 hodin zvefejnénim vyhldsky v insolvencnim rejstilku.

Usnesenim Krajského sowdu v Ustl nad Labem ze dne 6.5.2024, £). KSUL 23
INS T47/2024-B-11 byl prohlégen konkurs na majetek diuZnika Ceské
lodénice a s se sidlem Vitdzstvi 56, Décin XXXI-Kiesice, 405 02 DéCin,
identifikatni Lislo : 001 52 226,

Insolvenéni sprivee: JUDT. Ing. Pavel Fablan, IC: 714 70 948

MareSova 304/12, Vevell, 502 00 Brno

Zdroj: www.justice.cz

Zékladni informace o historii a sou¢asném vyvoji Spole€nosti:

Zakladni identifikacni Gdaje o spoleénosti Ceské lodénice a.s. jsou dale dopinény dle zdznam v Administrativnim
registru ekonomickych subjekt( (ARES) uvedeny niZe (s platnosti k 5. 5. 2024):

Plétce DPH pod DIC: CZ00152226

Klasifikace ekonomickych ¢innosti (CZ NACE)

30110

351
3530

Stavba lodi a plavidel

Tato tfida zahrnuje stavbu lodi a plavidel (kromé plavidel pro sportovni a rekreacni ucely), a stavbu
plovoucich zarizeni. Zahrnuje: stavbu komercnich plavidel - osobnich, prevoznich (trajekta),
ndkladnich, cisternovych (tankert), remorkért atd., stavbu vdlecnych lodi, stavbu rybdrskych lodi a
plovoucich zdkladen pro zpracovani ryb (zpracovatelskych lodi), stavbu vzndsedel (kromé vzndsedel
pro sportovni a rekreacni ucely), stavbu plovoucich nebo ukotvenych vrtnych plosin, stavbu
plovoucich zarizeni: plovoucich dokd, pontont, ochrannych hrazi (keson(), plovoucich pristavnich
mustkd, boji, plovoucich ndadrZi, ndkladnich ¢lund, majdkd, plovoucich jerdbu, nafukovacich rafti
kromé urcenych pro sportovni a rekreacni ucely atd., vyrobu zdkladnich prvki lodi a plovoucich
zafizeni

Vyroba, pfenos a rozvod elektfiny

Vyroba a rozvod tepla a klimatizovaného vzduchu, vyroba ledu
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50 Vodni doprava

Zakladni informace o historii a sou¢asném vyvoji Spole€nosti

Spole¢nost Ceské lodénice, a. s. plsobi na trhu nepfetrzitd od 19. stoleti. Jejim hlavnim zaméFenim je vyroba
nakladnich lodi a plavidel, specializované bagrovaci techniky a dalsiho plovouciho zafizeni, véetné vyroby a stavby
komponentl. Ve svych zdvodech soustfedénych kolem toku horniho Labe je schopna pokryt Sirokou skalu pozadavkd
jak na novostavby, tak na komplexni opravy.

V soucasnosti disponuje spole¢nost lodénicemi v Dé&c&iné-Kiesicich. Tyto prostory jsou v ramci Ceské republiky
pomérné unikatni s ohledem na rozsah zakdzek, které jsou schopné pfijmout, Spolecnost je totiZ schopna opravovat
lodé a7 do délky 110 m a hmotnosti 900 t. Toto vytvafi pro Spole¢nost konkurenéni vyhodu oproti jinym lodénicim
umistnénym na toku reky Labe.

Dluznik je akciovou spole¢nosti s jedinym akcionarem. Dluznik dale v souvislosti s vyrobou zajistuje dalsi sluzby jako
servis, opravy ¢i $rotaci. Dluznik aktudlné zaméstndva 13 zaméstnanc( *(z toho dvé osoby tvofi organy spolecnosti a
jeden akcionar). ,Dluznik aktuadlné nevykonava zadnou vyrobni cinnost, jelikoZz tato byla dle vyjadreni dluznika
pfevedena pod spole¢nost Ceské lodénice Praha s.r.o., a stejné tak byli k této spolec¢nosti doc¢asné prevedeni
zaméstnanci dluznika na délnickych profesich.“> (Na druhou stranu ve své zpravé z 9. 5. 2024 IS uvadi, Ze existuje
potencidlni zakdzka s odhadovanym prijmem 12 mil. EUR.)

Financ¢ni potize pocaly dle Dluznika v roce 2020, kdy propukl Covid-19 a nadsledna energeticka krize a vysoka inflace.
,To mélo negativni vliv na hospodareni Spolec¢nosti z diivodu extrémniho ristu vstupnich nakladd u ndkupu materialu
a energii, propadu zakazek a zédroven z divodu zpozdéni vinkasu pohleddvek Dluznika. To zplsobilo soucasnou
negativni situaci, kdy dluinik celi druhotné platebni neschopnosti, kterou hodla fesit pravé prostfednictvim
reorganizace.®

Vyrobni program Spolecnosti

Spolecnost se tedy zabyva stavbou novych lodi i kompletnimi opravami lodi, tanker( a kontejnerovych plavidel.
Vyrabi také ocelové konstrukce na zakazku. Nabizi stfihani, paleni, ohybani ¢i hranéni plecht a provadi soustruznické
prace. Vedle vyroby novych plavidel, také provadi vyrobu pontonl, a to jak jednotlivych, tak stavebnicovych,
urcenych pro skladam velkoplosnych pontonovych ploch. V ramci diverzifikace vyroby se spolec¢nost zaméfuje rovnéz
na vyrobu jak jednoduchych, tak sloZitych kovovych konstrukci a technologickych zafizeni, jako jsou nerezové nadrze
nebo nadrie autoklavl. Opravarenskd ¢innosti spociva v opravé zejména fi¢nich plavidel, nebot spole¢nost Ceské
lodénice a.s. predstavuje v Ceské republice nejvétsi opravarensky subjekt Fi¢nich plavidel.”

4 Zdroj informace je Zpréva IS ze dne 24. 4. 2024, v zapisu ze schlize véfitell konané dne 10. 5. 2024 Dluznik uvedl, Ze Spole¢nost ma nyni 11
zaméstnancu, oviem dle oficidlni dokumentace pfedloZené IS k 5. 5. 2024 mél Dluznik 12 zaméstnancu.

5 Zdroj: Zpréva insolvencniho spravce ze dne 24. 4. 2024

6 Zdroj: Reorganizacni plan Dluznika ze dne 30. 1. 2024

7 Zdroj: Reorganizacni plan Dluznika ze dne 30. 1. 2024 a Vyrocni zpréava za rok 2021
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B) POSUDEK A ODUVODNENI

1. UVOD

1.1.  Vymezeni Pfedmétu ocenéni

Z Udajl uvedenych v insolvenénim rejsttiku vyplyva, Ze do soupisu majetkové podstaty dne 23. 4. 2024 (zvefejnéno
v insolvenénim rejstifku dne 29. 4. 2024) byly zapsany sloZky majetku Spole¢nosti®, a to:

e Nemovity majetek LV 960, k.u. KieSice u Déc¢ina — aredl spole¢nosti Ceské lodénice a.s.
LV 5893, k.u. Mélnik
LV 790, k.u. Stéchovice u Prahy

e Movity majetek Mercedes-Benz E220 d 4MATIC
Mercedes-Benz Vito 114CDi
Ford Transit 280s
Skladové zasoby
Hmotny majetek dluznika

e Finan¢ni prostiedky ~ Obchodnf{ podil ve spolegnosti Ceské lodénice Praha s.r.o.

Pohledavky Pohledavky — nezaplacené faktury (dle pfilohy)
Rozpracované zakazky

e Ostatni majetek Drzba domény ceskelodenice.cz
Nehmotny majetek — software

Do soupisu majetkové podstaty sepsané dne 14. 8. 2024° a zvefejnéné v insolvenénim rejstiiku dne 27. 8. 2024 byl
zapsén obchodni zavod s oznagenim Ceské lodénice a.s., dle definice Znalce vyuzivané v posudku podnik Ceské
lodénice. Jednotlivé majetkové slozky podniku Ceské lodénice a.s. k datu sepsani soupisu majetkové podstaty
predstavovaly nasledujici majetkové polozky, pficemz podrobny popis jednotlivych majetkovych poloZek je obsazen
ve vlastnim soupisu majetkové podstaty i v jeho prilohdch. Soupis majetkové podstaty neobsahuje Gdaje o ocenéni
majetku, nebot dle Gdaji z SMP bude ,dle ust. § 219 ¢. zdkona 182/2006 Sb. provedeno Znalcem®.

Podnik je vymezen k datu ocenéni (tj. 5. 5. 2024) aktivy a zavazky (dluhy) Spolec¢nosti, které byly uvedeny v rozvaze
k tomuto datu. V nasledujici tabulce jsou uvedena aktiva (majetkova podstata) podniku Spolec¢nosti.

8 Dle nasledujicich informaci doslo k 7.5. 2024 k dozapsani do soupisu majetkové podstaty i tzv. pohleddvek z ndjemného viéi spole¢nosti
Ceské lodénice Praha s.r.o.
9 K dozapsani obchodniho zavodu do majetkové podstaty doslo dodatecné.
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Tabulka 1: Vymezeni aktiv podniku Spolecnosti k 5. 5. 2024 (v tis. K<)

ROZVAHA - AKTIVA 5.5.2024

Pohledavky za upsany zakladni kapital _
Dlouhodoby majetek 24 278
0

M

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek 23 987
Pozemky 5487
Stavby 17 346
Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 978
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 176
Dlouhodoby finan¢ni majetek 291
Podily — podstatny viiv 291
Zasoby 4 896
Material 3 555
Nedokoncena vyroba a polotovary 1341
Dlouhodobé pohledavky 0
Kratkodobé pohledavky 2321
Pohledavky z obchodnich vztahd 1529
Pohledavky - ostatni 792
Stat — dariové pohledavky 15
Kratkodobé poskytnuté zalohy 722
Jiné pohledavky 55
Penézni prostiredky 59
Penize 14
Ucty v bankéch 45

Casové rozli$eni aktiv

Nékiady pristich obdobi 18

Zdroj: Rozvaha Spolecnosti k uvedenému datu

Spolec¢nost ma urcity majetek neuvedeny v rozvaze, informace o ném jsou uvedeny déle v posudku.

Spole¢nost ma k datu prohlaseni konkursu i k datu ocenéni néktery majetek zatizen zajistovacimi instrumenty.
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1.2.  Vlivy a pfedpoklady vstupujici do ocenéni

Rozsah ocenéni majetkové podstaty dluznika vychdzi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke viem v Uvahu
prichazejicim vliviim, které mohou vyznamné ovlivnit hodnotu oceriovaného majetku.

Mezi tyto vlivy (faktory) patfi:

- podstata celého podnikatelského subjektu;

- skutecnost, ze podnik je oceriovan v tzv. likvidacni varianté za pfedpokladu nesplnéni principu ,going concern”
pro ocenéni (tzn. nepretrzité trvani podniku) — viz déle;

- Ucetni hodnota podniku a jeho bilance aktiv a pasiv;

Tyto vlivy a pfedpoklady byly v propoctech zapracovany nebo k nim pfihlédnuto v rozsahu informaci, které byly Znalci
k dispozici.
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2. CHARAKTERISTIKA TRZNIHO PROSTREDI

2.1.  Analyza vyvoje ndarodniho hospodafstvi

S ohledem na skute&nost, e ocefiovana Spole¢nost je registrovana v Ceské republice, vychazime zejména z analyzy
Ceského narodniho hospodarstvi.

Analyza predikovaného vyvoje narodniho hospodatstvi CR bude provedena ve vztahu k zahraniéi (vnéjéi prostiedi) a
v ramci tuzemska (vnitfni prostredi).

2.1.1. Vnéjsi prostredi

Vné&j3i prostredi je tvofeno zejména ekonomickou situaci ve svéte, kterd ovliviiuje vyvoj ekonomiky v CR.

Ekonomika Spojenych statd americkych ve 4. Ctvrtleti 2023 mezictvrtletné vzrostla 0 0,8 % (proti 0,3 %). K ristu HDP
prispély viechny vydajové slozky, nejvyraznéji spotiebni vydaje domacnosti za zboZi i sluzby. Meziroc¢ni inflace v
unoru nepatrné vzrostla na 3,2 %, jddrova inflace se pak snizila na 3,8 %. Trh prace z(stavd i naddle relativné napjaty.
Mira nezaméstnanosti se stale drzi na nizkych drovnich, byt v Unoru mirné vzrostla na 3,9 %. Diky nerovnovdhdm na
trhu prace a poklesu inflace jiz také rostou redlné mzdy. Fed na svém lednovém zasedani ponechal hlavni Urokovou
sazbu v cilovém pasmu 5,25-5,50 %. Objem aktiv v bilanci Fedu se déle sniZuje podle planu z kvétna 2022. Rostl pocet
domdcich zakdzek, pozitivné se vyvijela i zaméstnanost. Maloobchodni trzby v inoru mezirocné vzrostly o 1,5 %, ¢imz
prodlouzily sérii mezirocnich rdstd na témér Ctyfi roky, pramyslova produkce rostla mirnéji.

Hruby domaci produkt Ciny ve 4. ¢tvrtleti 2023 zasluhou spotfeby domdcnosti a vlddnich vydaji mezictvrtletné
vzrostl o 1,0 %, zahrani¢ni obchod naopak dynamiku HDP tlumil. Cinska centralni banka v lednu prostfednictvim
reverznich repo operaci pokracovala ve zvySovani likvidity bankovniho systému a v Unoru 2024 ponechala hlavni
Urokovou sazbu na 3,45 %. Ekonomicky rdst Ciny by mohl v roce 2024 doséhnout 4,4 % (proti 4,6 %), v roce 2025 pak
4,3 %. RUstova dynamika spotfeby domacnosti by vzhledem k nizké spotrebitelské dlvére a nedostatecné siti
socialniho zabezpeceni méla zlstat slabsi. Na soukromou investi¢ni aktivitu a ¢astecné i spotfebu by mély nepfriznivé
dopadat pretrvavajici problémy v realitnim sektoru. Negativni dopad na ekonomiku bude mit také nepfiznivy
demograficky vyvoj. Posun do vyssich pater dodavatelskych retézcl by mél prispét k omezeni dovozu, diky cemuz by
Cisté vyvozy i pfi slabé zahrani¢ni poptavce mély plsobit prordstove.

Hruby domaci produkt Evropské unie ve 4. Ctvrtleti 2023 mezictvrtletné stagnoval (proti rlstu o 0,1 %), stejné jako
ekonomika eurozény (v souladu s odhadem). Kladné na dynamiku HDP pUsobila spotfeba domacnosti a v mensi mire
také spotieba sektoru vladnich instituci, nejvic jej naopak tlumila zména stavu zdsob a zahrani¢ni obchod. Meziro¢ni
inflace v eurozéné v Unoru klesla na 2,6 %, jadrova inflace (bez cen potravin, alkoholu, tabdku a energii) se sniZila na
3,1 %. Evropskd centralni banka v ocekavani, Ze inflace zUstane nad 2 % cilem po del$i dobu, ponechala zékladni
urokovou sazbu beze zmény na 4,50 %. Predpoklada se, Ze k jejimu snizeni ECB pfistoupi nejdfive na zacatku druhé
poloviny roku 2024. Evropska centradlni banka hodld ve 2. poloviné roku rovnéz zacit snizovat objem portfolia
nakoupeného v rdmci nouzového pandemického programu nakupu aktiv a reinvestice v ramci tohoto programu do
konce letoSniho roku ukoncit. Dale pokracuje v postupném snizovani objemu cennych papirl nakoupenych v
programu pro nakup aktiv. Z hlediska impulzu do ekonomiky by fiskalni politika v priibéhu letosniho roku, v ndvaznosti
na ukonceni platnosti vSeobecné Unikové klauzule obsazené v Paktu o stabilité a rlstu a ukoncovani podpUrnych
energetickych opatfeni, méla v thrnu zacit plisobit relativné restriktivné. 6 Makroekonomicka predikce CR duben
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2024 Mira nezaméstnanostiv eurozoné v lednu mirné kleslana 6,4 %, v EU zlstala na 6,0 %. Podle bfeznového indexu
nakupnich manazer( setrval zpracovatelsky primysl v eurozéné v pasmu kontrakce, pficemz pokles byl tazen
vétsinou dil¢ich ukazateld (produkce, nové zakdazky i vyvozni trzby), ty vsak klesaly nejpomaleji za dlouhou dobu.
Celkové se odhaduje, Ze v roce 2024 rist HDP Evropské unie nepatrné zrychli na 0,7 % (proti 0,9 %), eurozdna by
méla vzrist 0 0,5 % (proti 0,7 %). K rlstu by diky poklesu inflace, napjatému trhu prace a zvySovani redlnych mezd
méla prispét spotfeba domacnosti, zahrani¢ni obchod by naopak rlstovou dynamiku na zakladé nepfiznivého vyvoje
v primyslu mohl tlumit. V roce 2025 by diky pokracujicimu oZivovani spotfeby domacnosti a investi¢ni aktivité
podporené snizovanim Urokovych sazeb mohl hospodarsky rst v EU zrychlit na 1,6 % a v eurozoné na 1,4 %.

Graf 1: Makroekonomické ukazatele
Graf 1.1.1: Realny HDP eurozony a USA

mezictvrtietni rist v %, sezdnné odisténo

e—E ur 0z0na

UsA

-12

1120 /21 /22 /23 /24 1/25
Zdroj: Eurostat, OECD. VWpoéty o predikce MF CR.

Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z dubna 2024

2.1.2. Vnitrni prostredi

Ceské ekonomika se v minulém roce pohybovala na hrané recese. V roce 2023 hruby domaci produkt klesl o0 0,3 %,
letos vSak podle predikce vzroste o 1,4 % a v pfistim roce 0 2,6 %. Inflace se po vétsSinu roku 2024 bude drzet pod 3
%, v roce 2025 pak klesne ke 2 %. Diky pfetrvavajici silné poptdvce po préci a poklesu inflace dojde k obnoveni rlstu
redlnych mezd. Hospodarsky rlist v eurozéné bude i letos nevyrazny, v pFistim roce by vsak mohl zrychlit na 1,4 %.
Redlny hruby doméci produkt CR oistény o sezénni a kalendarni vlivy se ve 4. Etvrtleti 2023 mezictvrtletné zvysil o
0,4 %. Ekonomicky vykon stéle neprekonal predpandemickou Uroven. Za cely rok 2023 HDP klesl 0 0,3 %. Domdcnosti
se potykaly s vysokou inflaci, jejich redlna spotreba se tak dale sniZila. Na investi¢ni aktivitu dopadaly hospodarské
problémy v zemich eurozény a restriktivni ménové podminky, pozitivni vliiv vSak mély vefejné vydaje a projekty
spolufinancované fondy EU pfevazné z pfedchozi financni perspektivy. Ekonomiku citelné zpomalila meziro¢né slabsi
akumulace zasob. Tento faktor pak spolu s odeznénim problémd v dodavatelskych retézcich podpofril export, dovoz
se vSak vzhledem k celkové slabé domaci poptavce mirné snizil. Prispévek salda zahrani¢niho obchodu k riistu HDP
tak byl vyrazné kladny.

V roce 2024 by se vykon ekonomiky mohl zvysit o 1,4 %, hlavné zasluhou obnoveného ristu spotifeby domacnosti a
zmirnéni poklesu tvorby hrubého kapitalu. Mirné vsak hospodatskou aktivitu budou tlumit dopady konsolidacniho
balicku, coz ale zaroven prispéje ke snizeni inflac¢nich tlakd. V roce 2025 by HDP diky silngjsi dynamice vsech slozek
domaci poptavky i priznivéjsimu hospodarskému vyvoji v zahranic¢i mohl vzrist o 2,6 %.
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Meziro¢ni inflace se na pocatku letoniho roku po tiech letech dostala do blizkostiinfla¢niho cile Ceské narodni banky
a pod horni hranici toleranéniho pasma by se s vyjimkou posledniho ¢tvrtleti méla pohybovat po cely rok. DFivéjsi
silné proinflacni zahrani¢ni nabidkové faktory vyrazné oslabily a domaci poptavkové tlaky budou v pribéhu roku dale
tlumeny zvySenymi ménovépolitickymi sazbami, k ¢emuz navic pfispiva restriktivni pulsobeni fiskdlniho
konsolida¢niho balic¢ku. Primérna mira inflace by tak letos mohla klesnout na 2,7 %, v roce 2025 by mohla Cinit 2,4
%.

Na trhu prace se nadale projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnikd. V disledku toho by navzdory
slabé hospodarské dynamice neméla mira nezaméstnanosti v roce 2024 pfilis vzrist. Z 2,6 % v roce 2023 by se letos
mohla zvysit na 2,8 %, v roce 2025 by pak diky rdstu ekonomiky mohla nepatrné klesnout. Pretrvavajici napéti na
trhu prace nedovoli vyraznéjsi zpomaleni rlstu nominalnich mezd. Vydélky po dvou letech poklesu porostou i v
realném vyjadreni.

BéZny ucet platebni bilance skoncil v roce 2023 mirnym pfebytkem ve vysi 0,4 % HDP. Za vyraznym meziro¢nim
zlepsenim salda stal nizsi odliv dichodl z investic (predevsim ve formé dividend) v ramci prvotnich ddchodd.
Odeznivani cenovych tlakl v primyslu a energetice pak skrze pokles dovoz( vedlo k navratu obchodni bilance do
kladnych hodnot. Tyto faktory by pfitom mély byt smérodatné i nadale. Odhadujeme proto, ze bézny uclet letos
dosdhne prebytku 0,6 % HDP, ktery by se v roce 2025 mohl zvysit na 0,7 % HDP.

Verejné finance hospodafily v roce 2023 se schodkem 3,3 % HDP, ktery reflektoval mimoradné pfijmy a vydaje
souvisejici s energetickou krizi, rostoucimi cenami tazené mandatorni vydaje v socialni oblasti i pokracujici pomoc
ukrajinskym uprchlikim. Strukturaini schodek vsak z dlivodu mimoradnosti nékterych tituld mezirocné poklesl. Dluh
se na konci lofiského roku mirné snizil na 44,0 % HDP. Konsolida¢ni bali¢ek vlady, minimum jednordzovych ci
prechodnych opatfeni a ekonomické ozZiveni by i pres navysené vydaje na obranu ¢i dlichody mély v letosnim roce
snizit deficit o 1 p. b. na 2,3 % HDP. Dluhovd kvéta by pfi nizsi dynamice nominalniho HDP méla dosahnout 45,5 %
HDP.

Makroekonomicka predikce je zatizena riziky, kterd se v Uhrnu povazuji za vychylend smérem dold. Hospodarskou
aktivitu v nékterych odvétvich ekonomiky (zejména v automobilovém primyslu) mize utlumit obnoveni problém v
dodavatelskych Fetézcich, napf. v souvislosti se situaci na Stfednim vychodé. Kromé negativniho dopadu na
ekonomicky vykon by problémy na strané nabidky vytvarely dodatecné inflaéni tlaky. Ty by mohly byt vyvolany také
nardstem cen energetickych komodit v pripadé eskalace geopolitického napéti. Urcité riziko nadale predstavuje
schopnost nahradit vypadek dodavek zemniho plynu a ropy z Ruska do Evropské unie zvySenym dovozem od jinych
dodavatell a kompenzovat ho Uspornymi opatfenimi na strané poptavky. Pro ¢eskou ekonomiku je rizikem rovnéz
vyvoj inflacnich ocekavani. Ekonomicky rlst podporuje zapojeni uprchlikd z Ukrajiny na trh prace, plné vyuZiti jejich
lidského kapitalu by pak mohlo posilit produktivitu prace.
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Graf 2: Makroekonomické ukazatele

Graf 1.1.2: Realny hruby domaci produkt
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z dubna 2024
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Graf 1.1.3: Harmonizovany index spotfebitelskych cen
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Graf 1.1.5: Indikator ekonomického sentimentu
cturtletni praméry, dlouhodoby pramér = 100
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Graf 1.1.4: Mira nezaméstnanosti

mezindrodné srovnatelnd mira nezaméstnanosti v %, sezonné ocisténo
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Graf 1.1.6: Index nakupnich manaiera
zpracovatelsky promysl, ctvrtletni praméry
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Graf 1.1.7: Indikator dlvéry podnikatel( Graf 1.1.8: Ukazatel Ifo a primyslova produkce v €R
zpracovatelsky promysl, ctvrtletni prioméry soldo (ifo, Némecko); index produkce ve zprac. primysiu CR, meziro&ni
rast v % (z tfimésicnich klouzavych praméra), sezonné ocisténo
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z dubna 2024

Mira nezaméstnanosti v roce 2023 vzrostla na 2,6 % (v souladu s odhadem), v prlibéhu roku se pfitom pohybovala v
tésné blizkosti této Urovné. Sezénné ocisténd mira nezaméstnanosti v kategorii 15-64 let se vSak v prosinci 2023 i v
lednu 2024 mirné zvysila. Ocekdvame, Ze se na trhu prace budou v 1. pololeti 2024 projevovat zpoZdéné efekty slabsi
hospodarské aktivity z predchoziho roku, a proto by mira nezaméstnanosti mohla nepatrné rlst. Poté by vsak diky
ekonomickému oziveni méla zacit pozvolna klesat. V letoSnim roce by se tak mira nezaméstnanosti mohla v prdméru
zwysit na 2,8 % (beze zmény), pro rok 2025 predikujeme jeji pokles na 2,7 %.°

Graf 4: Ukazatele nezaméstnanosti

Graf 3.3.3: Ukazatele nezaméstnanosti
sezonné olisténd data, v %
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z dubna 2024

Priimérna mira inflace v roce 2023 dosahla 10,7 %. Inflace na pocatku letosniho roku prudce zpomalila a v Unoru a
breznu byla presné na 2% cili CNB. To bylo ddno prudkym zpomalenim réstu regulovanych cen. Potraviny zacaly
zacatkem letosniho roku mezirocné zlevriovat a jadrova inflace pokracovala v déletrvajicim sestupném trendu. V
Unoru a bfeznu pak v disledku vyse uvedenych faktor( celkova inflace byla pfesné na 2% cili CNB. Ve druhém ¢tvrtleti
se inflace lehce zvysi, coz souvisi s vyraznym zrychlenim mezirocniho rlistu cen pohonnych hmot vlivem nedavného
zdrazeni ropy a oslabeni kurzu koruny vici dolaru.

10 Makroekonomicka predikce — duben 2024 (Ministerstvo financi CR)

ZALOZENO 1991




ZNALECKA KANCELAR

Tabulka 2: Progndza inflace CNB z 2. 5. 2024 !

Ukazatel Horizont Ve vysi Zverejnéno

Meziroéni pFirdstek indexu 2. Ctvrtleti 2025 19%

o " y - 2.5.2024
spotrebitelskych cen 3. Ctvrtleti 2025 1,9 %

Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza,

Tabulka 3: Makroekonomickd predikce Ceské republiky zpracovana Ministerstvem financi, odborem Finanéni politika
zdubna 2024

Ukazatele/rok 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 2023 2024

HDPs.c.v %Rl 32 3,0 -5,5 3,6 2,4 -0,3 1,4 2,6 2,4 2,5
HDP b.c. v %Rl 59 7,0 -1,4 7,00 11,1 8,2 43 4,9 4,5 4,5
'FZ\llorba fixniho kapitélu v b.c., v %, 11,7 10,2 33 a8 145 89 5,0 a4 44 38
Vydaje domacnosti b.c., RI 6,1 5,6 -4,5 7,1 14,3 5,8 51 5,8 49 4,6
Primérna mira inflace % 2,1 2,8 3,2 3,8 15,1 10,7 2,7 2,4 2,0 2,0
Mira nezaméstnanosti pramér v % 2,2 2,0 2,6 2,8 2,2 2,6 2,8 2,7 2,6 2,6
Priimérna nominalni mzda v % 8,1 79 4,6 58 53 7,5 6,4 5,5 4,7 4,6
;Tuhrnné produktivita prace v %, 19 28 3,9 32 08 11 1,0 24 24 26

Zdroj: www.mfcr.cz

Kde:

HDP — Hruby domdci produkt
b.c. —bézné ceny

s.c. —stdlé ceny

RI — Retézové indexy

11 prognéza CNB — https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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2.2.  Vymezeni a analyza odvétvi

Vyroba ostatnich dopravnich prostfedkd a zafizeni — OKEC 35

Odvétvi ostatni dopravni prostredky a zafizeni je charakteristické Sirokou nabidkou dopravnich prostfedk. Skladbou
vyrobniho sortimentu fadime odvétvi mezi pfevainé proexportni, které vyznamné ovliviiuje rlst celkového exportu
Ceské republiky a zaroveri zajidtuje iznaénou mérou tuzemskou dopravni infrastrukturu. Odvétvova klasifikace
ekonomickych ¢innosti ¢leni toto odvétvi do nasledujicich obor(:

e 35.1 —Stavba a opravy lodi a ¢lund,

® 35.2 — Vyroba a opravy Zelezni¢nich a tramvajovych lokomotiv a vozového parku,

® 35.3 — Vyroba a opravy letadel a kosmickych lodi,

® 35.4 — Vyroba motocykl{, jizdnich kol a invalidnich vozik(,

® 35.5 —Vyroba a opravy jinych dopravnich prostredk( a zafizeni.

Dominantni postaveni v odveétvi, vychazejici z objemovych ukazatell, zastavaji podniky zabyvajici se vyrobou
Zelezni¢nich a tramvajovych lokomotiv a vozového parku. Druhou vyznamnou pozici v odvétvi 35 zaujima leteckd
vyroba. Na tyto vyrazné obory déle navazuje vyroba motocykld a jizdnich kol, vyroba dopravnich prostiedkd i stavba
lodi a ¢lund.

Hlavni ¢innost Spolecnosti nalezela do sekce C — zpracovatelsky prlimysl, a to zejména do CZ-NACE 30 (Vyroba
ostatnich dopravnich prostfedk( a zafizeni), konkrétnéji 30110 (stavba lodi a plavidel).

2.2.1. Vyroba dopravnich prostredku

Toto odvétvi tvori dvé skupiny odpovidajici mezinarodni klasifikaci NACE Rev.2 na druhé urovni ¢lenéni. Vétsi z nich
je skupina Vyroba motorovych vozidel (kromé motocykli), privési a ndvésa (NACE 29), kde je zaméstnano zhruba 89
% ze vsech zaméstnanych v této skupiné povoldni. Ostatni osoby jsou zaméstnany ve skupiné Vyroba ostatnich
dopravnich prostiedki a zarizeni (NACE 30).

Pfi podrobném clenéni odvétvi podle 4. Urovné klasifikace NACE spadd do tohoto odvétvi celkem 15 rlznych
detailnich pododveétvi. Nejvétsi z nich jsou to tato (sestupné sefazend podle poctu zaméstnanych):

Vyroba ostatnich dil a prislusenstvi pro motorova vozidla (NACE 2932)

Vyroba motorovych vozidel a jejich motort (NACE 2910)

Vyroba elektrického a elektronického zarizeni pro motorovd vozidla (NACE 2931)
Vyroba letadel a jejich motord, kosmickych lodi a souvisejicich zarizeni (NACE 3030)
Vyroba Zeleznicnich lokomotiv a vozového parku (NACE 3020)

Vyroba karoserii motorovych vozidel; vyroba privési a ndvési (NACE 2920)

Vyroba dill a prislusenstvi pro motorovad vozidla a jejich motory (NACE 2930)
Viyroba jizdnich kol a voziki pro invalidy (NACE 3092)

Vyroba ostatnich dopravnich prostredkt a zarizeni j. n. (NACE 3099)

Stavba lodi a plavidel (NACE 3011)*2

12 https://www.infoabsolvent.cz/Temata/ClanekAbsolventi/8-8-71
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Makroekonomické ukazatele odvétvi

V odvétvi Vyroba dopravnich prostredkt je vyprodukovano ptiblizné 4,9 % z celkové pridané hodnoty celé ekonomiky
CR. Z tohoto pohledu jde o 7. nejvétsi odvétvi v CR. Podle velikosti exportu jde o 2. nejvétsi a podle objemu importu
0 4. nejvétsi odvétvi v CR.

Produktivita prace je v odvétvi Vyroba dopravnich prostredki 8. nejvétsi ze vsech odvétvi Ceské ekonomiky. Je na
Urovni 145 % primérné produktivity prace v celé CR. V porovnani s produktivitou prace v odvétvi v EU28 je pFesto
produktivita prace v CR nizsi (co? je viak aZ na jednu vyjimku ve viech odvétvich). Produktivita prace v tomto odvétvi
je v CR na Urovni 59 % produktivity prace ve stejném odvétvi v EU28. To je o 7 procentnich bodd vice, ne? jaka je
celkovd produktivita prace celé ekonomiky CR vii produktivité prace EU28.

Pocet zaméstnanych

Od roku 2000 se pocet zaméstnanych osob v oboru zvysil o necelych 133 tisic, tedy zhruba o 127,7 %. V roce 2014
bylo v tomto odvétvi v CR zaméstnano necelych 237 tisic osob. Podil odvétvi na celkové zaméstnanosti se v CR mezi
roky 2000-2014 zvysil z 2,2 % na 4,8 %. V porovnani s podilem tohoto odvétvi na celkové zaméstnanosti vici EU28 je
v CR podil odvétvi Vyroba dopravnich prostiedkd vy$si, nebot v EU28 ma toto odvétvi na celkové zaméstnanosti podil
1,4 %.

Regionalni rozloZeni

Nejvétsi ¢ast osob z odvétvi Vyroba dopravnich prostiedki je zaméstnana ve Stfedoceském kraji. V tomto kraji
pracuje témeér 22 % ze viech zaméstnanych z tohoto odvétvi. DalSich vice neZz 12 % pracuje v Moravskoslezském kraji,
témeér 10 % v Libereckém kraji, témér 8 % v Plzefiském kraji a vice neZ 7 % v Kralovéhradeckém kraji. V porovnani s
ostatnimi odvétvimi je geografickd koncentrace tohoto odvétvi v krajich CR nadprdmérna.

Vzdélanostni struktura

Nejvétsi ¢ast osob v tomto odvétvi ma stredoskolské nematuritni vzdélani. Osoby s timto stupném nejvyssiho
dosaZeného vzdélani tvofi mezi viemi zaméstnanymi osobami z odvétvi Viyroba dopravnich prostredkt vice nez 47 %.
Druhou nejvétsi ¢ast tvofi v tomto odvétvi osoby se stfedoSkolskym maturitnim vzdélanim. Jejich podil mezi
zameéstnanymi je v tomto odvétvi témer 35 %. Osob s terciarnim vzdélanim je v tomto odvétvi vice nez 11 %. Mezi
osobami s tercidrnim vzdélanim tvofi nejvétsi ¢ast, 82 %, osoby s magisterskym vzdélanim. DalSich 11 % jsou mezi
nimi osoby s bakalarfskym vzdélanim.

Priimérna délka vzdélavani vsech osob zaméstnanych v tomto odvétvi je 11,5 let. To je o 0,8 roku méné, nez je
primérna délka vzdélavani viech zaméstnanych osob v CR. V porovnani s ostatnimi odvétvimi je primérna délka

vy

2.3. Dodavatelsko-odbératelské vztahy Spolecnosti

Vychdzime z Reorganizacniho planu DluZnika:

,Lodénice md Uzkd partnerstvi s fadou prednich evropskych lodarskych spolecnosti, coZz umozZriuje vyuZiti jejich
pokrocilych technickych feseni pro lodni technologie. Mezi tyto spolecnosti patfi pfedevsim holandska strojirenskd
spolec¢nosti ROHR-IDRECO Dredge Systems, ddle holandské spolecnosti NAVIA a DAMEN, KOOIMAN Marine Group.
...... Ddle md Spolecnost rozjednané nové zakdzky pro némeckou spolecnost DOMARIN Tief-, Wasserbau und
Schifffahrtsgesellschaft mbH, kde by mélo jit o dlouhodobéjsi spolupraci.”
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2.4. SWOT analyza Spole¢nosti
SWOT analyza

Silné stranky a prilezitosti:
e Know-how v oboru
e PIné vybaveny pramyslovy aredl specidlné pfizplsobeny dané ¢innosti o velkém rozsahu

Slabé stranky a hrozby:

e Omezena skupina zdkaznik(

e \/ysoké vstupni naklady na nakup materidlu a energii

e Faktické prevedeni vyroby na jinou spolecnost, kterd je vyznamné mimo ovladani spolecnosti

2.5. Predpoklady o pokracujici ¢innosti

Insolvencni ndvrh byl podan zaméstnanci Spolec¢nosti s uvedenim, Ze jim dlouhodobé neni fadné vypldcena mzda dle
uzavfenych pracovnich smluv a uzavienych pracovnépravnich dohod. Na zakladé dalSich informaci predloZenych
Znalci je zfejmé, Ze Spolecnost k datu ocenéni fakticky nevykonava podnikatelskou cinnost, protoze ma jen dvé
zakazky a dal¥f zakdzky jsou ji? v ramci podnikatelské ¢innosti spole¢nosti Ceské lod&nice Praha s.r.o., ve které ma
Spolecnost k datu ocenéni 10% podil. Jevi se, Ze k datu ocenéni je podnikatelskd Cinnost ze Spole¢nosti fakticky
vyvedena®®. S ohledem na pravni stav Spoleénosti k datu ocenéni (resp. k nasledujicimu dni po dni ocenéni), Znalec
nepredpoklada, ze bude ¢innost podniku samostatné obnovena v ramci konkursniho fizeni.

Znalec déle provadi finan¢ni analyzu daného podniku Spolec¢nosti, kterd doplni jeho pro rozhodnuti o splnéni Ci
nesplnéni tzv. going concern predpokladu.

13V zapisu ze schlize véritell 10. 5. 2024 v informacich IS je uvedeno, Ze ,dluznik aktualné nevykonava zadnou vyrobni ¢innost”
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3. FINANCNI ANALYZA PODNIKU SPOLECNOST]

Vzhledem k Ucelu posudku a predmétu ocenéni Znalec provadi jen souhrnnou a zjednodusenou finanéni analyzu
podniku Spolecnosti, kterd se zaméfuje na souhrnné zhodnoceni finanéniho zdravi podniku Spole¢nosti v dobé
ocenéni.

3.1. Analyza rozvahy

Nasledujici subkapitoly obsahuji analyzu Ucetnich vykazl Spolec¢nosti, tedy analyzu rozvahy rozdélenou na stranu
aktiv a stranu pasiv a analyzu vykazu zisku a ztrat. Finan¢ni analyza je zpracovéna na zédkladé predanych vykazd
Spolecnosti za roky 2021 - 2023. Déle byly predéany vykazy k 5. 5. 2024 (den pred prohlasenim konkurzu), k némuz je
ocenéni provedeno).

Strana aktiv:

Pohledem na vyvoj bilan¢ni sumy za dané obdobi Ize sledovat zprvu znatelny narlst o 11 % v roce 2021, poté jiz
bilanéni suma prudce klesd 0 42 % a 5 %. Celkové se za sledované témér 3,5 roku snizila o 39 %.

Dlouhodoby majetek zprvu tvofi pfiblizné polovicni ¢ast aktiv, nicméné jeho podil béhem sledovaného obdobi roste
258 % az na 77 %. Absolutni hodnota dlouhodobého majetku viak jen mirné klesla.

Dlouhodoby majetek je tvoren téméfr vyhradné dlouhodobym hmotnym majetkem, kdy nejvyssi polozkou jsou
stavby, jejichZ podil na dlouhodobém majetku je cca 72 %. Trvaly pokles ve sledovaném obdobi vykazuje samostatné
movité véci, které zaznamenavaji rocni pokles v absolutni ¢astce o vice nez 20 %, prestoze jejich podil na celkovych
aktivech zUstava po celé sledované obdobi prakticky konstantni okolo 3 %. Pouze cca 1 % se na dlouhodobém majetku
podili také dlouhodoby finanéni majetek (majetkovy podil v ovlddané osobé — firma PELLA Ceské lodénice).
Dlouhodoby nehmotny majetek se v dlouhodobych aktivech nenachazi.

Jinak je tomu u obéZnych aktiv, kdy se podil na celkovych aktivech sniZzuje na konecnych 23 %, kdy?Z jesté v roce 2022
byl pomér dlouhodobych a obéZnych aktiv pfiblizné 1:1.

ObéZna aktiva jsou predevSim zdsoby s podilem 60 — 67 % v poslednich obdobich, a to pfedevsim materidl a
nedokoncéena vyroba. Z téchto aktiv se nejvice podili na bilanéni sumé zasoby, které tvofily az 38 % na celkovych
aktivech v r. 2022. Alarmuijici je pak vyvoj absolutni hodnoty zdsob, zvlasté pak pokles zasob materidlu v r. 2022 o 46
% a predevsim pokles nedokoncené vyroby a polotovar o 93 % v roce 2023. Zdsoby materialu jsou tvoreny zejména
hutnim materidlem na vyrobu a opravu lodi. Zlstatek nedokoncené vyroby je tvofen nevyfakturovanymi zakdzkami
na opravy lodi a drobnymi zakdzkami.

Kratkodobé pohledavky maji podil az 40 % na obéZnych aktivech na konci sledovaného obdobi. Na celkovych aktivech
se podili kratkodobé pohleddvky okolo 10 %, ale maji znacné rozkolisany charakter. Zapficinuji to predevsim vykyvy
kratkodobych poskytnutych zédloh i polozky jinych pohledavek.

Kratkodoby finanéni majetek se podilel na obéznych aktivech max. do 3 %.

Polozka ¢asové rozliseni je minimalni, tvofi max. 1 - 2 % z celkovych aktiv.
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Tabulka 4: Rozvaha Spole¢nosti v obdobi 2021 aZ 5. 5. 2024 (v tis. K<)

ZNALECKA KANCELAR

31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023 | 05.05.2024
AKTIVA CELKEM 51 393 57 100 33 375 31572
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 29 360 26 961 24 695 23987
Pozemky 5487 5488 5487 5487
Stavby 21947 19913 17 984 17 346
Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych veci 1750 1383 1048 978
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 176 177 176 176
Dlouhodoby financni majetek 262 291 291 291
Podily - podstatny viiv 262 291 291 291
21198|  28985| 8124|7276
Zasoby 16 214 21594 4 883 4 896
Materidl 6 784 3647 3542 3555
Nedokoncena vyroba a polotovary 9418 17947 1341 1341
Poskytnuté zalohy na zasoby 12 0 0 0
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 4844 7 294 2991 2321
Pohledavky z obchodnich vztahd 4523 6135 2384 1529
Pohledavky - ostatni 321 1159 607 792
Stat — dariové pohledavky 0 261 35 15
Kratkodobé poskytnuté zalohy 284 649 500 722
Jiné pohledsvky 37 249 72 55
Kratkodoby financni majetek 140 97 250 59
Penize 46 27 34 14
Uty v bankdch 94 70 216 45
573| 863| 265 | 18
Naklady pristich obdobr 499 170 45 18
Prijmy pristich obdobi 74 693 220 0

Zdroj: Rozvahy Spolec¢nosti

Strana pasiv:

Zakladni kapital Spole¢nosti je tvoren 100 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé. V pribéhu roku 2021 doslo
ke sniZzeni zakladniho kapitalu Spolecnosti z ¢astky 120 137 tis. K na ¢astku 2 000 tis. K¢. Ddvodem snizeni zakladniho
kapitalu byla Ghrada ztrat Spole¢nosti z minulych let.!*

Vlastni kapital je témé&F celé sledované obdobi (tedy témé&f 3,5 roku) zaporny, tzn. k datu 5. 5. 2024*° je Spole¢nost
ucetné predluzend. Vlastni kapital ve sledovaném obdobi byl jesté kladny roce 2021, avSak uz tehdy ho sniZovala
ztrdta z minulych let. Od té doby vlastni kapital strmé klesd, a to pfedevsim vlivem ztratového vysledku hospodareni
v béZném obdobi. Vlastni kapital prodélal nejvétsi propad v roce 2023, kdy jeho se jeho hodnota sniZila vice nez

14 7droj: Pfiloha k Gcéetni zavérce k 5.5.2024
15 Ale jiz i drive od konce roku 2022
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desetinasobné. Jesté v poslednim sledovaném obdobi, které Cini 4 mésice, se kona dalsi propad o 54 %. Vyznamnou
polozkou vlastniho kapitdlu jsou kapitalové fondy, které jsou tvofeny stabilni polozkou ostatni kapitdlové fondy ve
vys$i 101,25 mil. KE. Jednd se zejména o dobrovolné penézité ptiplatky akcionare do vlastniho kapitdlu spole¢nosti.
V roce 2022 ani v roce 2023 jiz nebyly provedeny dobrovolné penézité pfiplatky do vlastniho kapitdlu Spole¢nosti®®.
Polozkou, kterd vyrazné snizuje celkovou bilanéni sumu, je vysledek hospodafeni minulych let, jehoZ zdporna hodnota
v absolutni hodnoté vyznamné prevysSovala celkovou bilan¢ni sumu.

Zaporny vlastni kapital zplsobuje, Ze po celé sledované obdobi cizi zdroje prevysuji celkova pasiva, a to cca 2,5krat
v poslednim obdobi.

Nejvyssi polozku cizich zdroja predstavuji kratkodobé zavazky, které po vétsinu obdobi prevysuji pasiva a tvori cca 97
% cizich zdroji. Na kratkodobych zavazcich se nejvice podili kratkodobé finan¢ni vypomoci (40 %) a zavazky ze
socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi a dale také darnové zavazky (v souhrnné vysi 40 %). Kratkodobé
finan¢ni vypomoci tvofi dominantni podil na bilan¢ni sumé, a to 96 % v poslednim obdobi. Ve sledovaném obdobi se
postupné navySovala absolutni vySe této polozky i jeji podil na celkové bilancni sumé. DalSimi polozkami
kratkodobych zavazki jsou zavazky z obchodnich vztah( a zavazky k zaméstnancim, jejichZ podil nepresahuje 10 %
z kratkodobych zdvazk(. Zavazky ke spolecniklim poklesly v roce 2023 0 89 % (cca o 13,5 mil. K¢&), ¢imZ se staly
minoritni polozkou zavazkd, na rozdil od pfedchozich obdobi, kdy tvofily pfiblizné 25 % zavazkd.

Dlouhodobé zadvazky Spolecnost nevykazuje.

16 7droj: Pfiloha k Gcetni zavérce k 5.5.2024
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PLUS ®
Tabulka 5: Rozvaha Spole¢nosti v obdobi 2021 aZ 5. 5. 2024 (v tis. K<)

ROZVAHA - PASIVA 31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023 | 05.05.2024
PASIVA CELKEM 51 393 57 100 33 375 31572
Zakladni kapital 2000 2000 2000 2000
Zakladni kapital 2000 2000 2000 2000
Kapitalové fondy 100 499 100 499 100 499 100 499
Ostatni kapitalové fondy 101 250 101 250 101 250 101 250
Oceriovacirozdily z precenéni majetku a zavazkid -751 -751 -751 -751
Fondy ze zisku 0 0 0 0
Vysledek hospodafreni minulych let -97 412 -98 329 -105 447 -132 884
Nerozdeéleny zisk minulych let nebo neuhrazena ztrata (+/-) -58 660 -59577 -66 696 -94 132
Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) -38 752 -38 752 -38 751 -38 752
Vysledek hospodafreni bézného ucetniho obdobi 285 -7 119 -27 437 -16 360
Rezervy 2540 1883 1678 1678
Ostatni'rezervy 2540 1883 1678 1678
Dlouhodobé zavazky 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky 43 451 58 069 62014 76 639
Zavazky z obchodnich vztahd 6 046 6 591 4390 4914
Zavazky k zaméstnancim 1669 3829 5 856 6 245
Kratkodobé financni vypomoci 8701 10365 28 386 30 462
Zavazky ke spolecnikim 10774 14 991 1579 1507
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisteni 6239 6176 9254 11585
Stat — dariové zavazky a dotace 1054 1741 9631 18 941
Kratkodobé prijaté zalohy 8179 13796 1883 1580
Dohadné ucty pasivn/ 385 60 0 0
Jiné zdvazky 404 520 1035 1405
30| o7| 68| 0
Wdaje pristich obdobri 14 97 68 0
Wnosy pristich obdobi 16 0 0 0

Zdroj: Rozvahy Spolecnosti
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3.2. Analyza vykazl zisku a ztrat

Tabulka 6: Vytah z vysledovky Spolecnosti v obdobi 2021 aZ 5. 5. 2024 (v tis. K<)

Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi
Cisty obrat za Giéetni obdobi

Vysledek hospodareni pred zdanénim

Zdroj: Vlysledovky Spolecnosti, vlastni uprava Znalec

31.12.2021 31.12.2022 | 31.12.2023 | 05.05.2024

Trzby za prodej vyrobki a sluzeb 89 954 30733 29 516 1802

Trzby za prodej zbozZi 1] 1] 1] (1]

Vykonova spotieba 70 147 26 732 9 615 1792

Spotreba materidlu a energie 48 063 15026 5309 1224

Sluzby 22 084 11 706 4306 568

Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 1689 -8473 16 607 o

Aktivace o V] V] V]

Osobni naklady 26917 19 029 13 032 2880

Mzdové nakiady 19 954 14 798 9740 2121

Naklady na socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi 6652 4342 3134 708

Ostatni naklady 311 -111 158 51

Upravy hodnot v provozni &innosti -10 798 1803 7 067 2191

Upravy hodnot dloubodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné/trvalé 2379 2420 2267 708

Upravy hodnot zésob -2 386 -260 5005 1483

Upravy hodnot pohledvek -10 791 -357 -205 0

Ostatni provozni vynosy 10 756 5579 159 -1

Tr2by z prodaného dlouhodobého majektu 0 463 7 0

TrZby z prodaného materidlu 191 5 5 2

Jin€ provozni vynosy 10 565 5111 147 -3

Ostatni provozni naklady 8543 1507 2551 3178

Zijstatkova cena prodaného materislu 0 1 0 0

Prodany material 180 0 0 0

Dané a poplatky v provozni oblasti 349 234 279 7

Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi’ -3934 -300 0 0

Jiné provozni naklady 11 948 1572 2272 3171

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (1] 36 V] V]

Naklady vynaloZené na prodané podily o 819 o o

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (1] V] V] V]

Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem (1] V] V] V]

Vynosové uroky a podobné vynosy o o V] o

Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti (1] V] V] V]

Nakladové uroky a podobné naklady 2 357 1806 5482 3476

Nékladové uroky a podobné naklady ] 0 0 0

Ostatni ndkladové droky a podobné nakiady 2357 1806 5482 3476

Ostatni financni vynosy 925 153 1419 V]

Ostatni finanéni naklady 2495 396 257 29
Financni vysledek hospodareni -4 320

Vysledek hospodaieni pfed zdanénim 285 -7 118 -23 517 -11 745

Daii z pFijmt za béZnou &innost (1] V] 3920 4 615

Vysledek hospoda¥eni po zdanéni 285 -7 118 -27 437 -16 360

Pievod podilu na vysledku hospodareni spoleénikéim 0 0 0 0




ZNALECKA KANCELAR

Z hlediska vyvoje vykazu zisku a ztrat Ize ve sledovanym obdobi sledovat zdsadni propad trzeb, kdy v r. 2021 byly
vykdzany trzby témér 90 mil. K¢ a béhem let 2022 a 2023 se dostaly na tfetinovou Uroven. Stejné je to i u polozky
jiné provozni vynosy, které se rovnéz propadly z plvodnich 10,7 mil. K¢ na nulu, resp. -1tis.K¢&. V pribéhu r. 2022 a
2023 je patrny Utlum provozu Spolecnosti na spotfebé materidlu (meziro¢ni pokles o cca 65 %), ale i v osobnich
nakladech (meziro¢ni pokles o cca 30 %). Presto vSak propad provoznich naklad( nedosahuje propadu trzeb, protoze
ve sledovaném obdobi dochazi i ke zhorSovani provozniho vysledku hospodareni, kdy z provozniho zisku ve vysi cca
4,2 mil. K¢ v roce 2021, v nasledujicich obdobich se stala provozni ztrata, ktera navic nar(sta.

Financ¢ni vysledek hospodareni je ve sledovaném obdobi vlivem nakladovych Urok( zaporny. Celkovy vysledek
hospodareni byl kladny pouze v roce 2021, avsak limitni nule, v ndsledujicich obdobich je jiZ vyrazné zaporny.

V roce 2024 doslo k dalSimu vyznamnému poklesu trzeb, kdy dosazené trzby ¢ini cca 6 % trzeb roku 2023, tzn. Ize
uvést, 7e z pohledu podnikatelské ¢innosti doslo v roce 2024 témér ke jejimu zastaveni (oproti minulym obdobim).

Znalec v dalsim kroku nebude provadét analyzu pomérovych ukazatell, protoZe ji vlivem dosahovanych neptiznivych
hospodarskych vysledk( a Gcetniho predluzeni Spole¢nosti povazuje za bezpfedmétnou: ze zakladni analyzy vykazu
je totiz zcela jasné, ze finanéni zdravi Spolecnosti k datu ocenéni neni dobré a neni tfeba jej dale podrobnéji
analyzovat s ohledem na zvazeni pfedpokladu nekonecného trvani podniku pro ocenéni.

3.3. Zaveér analyzy

Znalec na zakladé predlozenych podklad( proved| ramcovou finanéni analyzu Dluznika, z jejichz vysledkd plyne, Ze se
k5.5.2024 se jednd o podnik, kterému nékolik let klesa bilancni suma (v oblasti aktiv zejména obézna aktiva), pricemz
v oblasti pasiv je Spole¢nost Ucetné predluzena jiz od konce roku 2022 (tzn. vykazovana Ucetni vyse vlastniho kapitalu
je zdporna), coz znamena, Ze ¢innost Spolec¢nosti je financovana vyhradné cizimi zdroji (zde zejména kratkodobymi).
Vyjma toho z analyzy vysledovky je zfejmé, Ze Spolecnost vyrazné omezila (k datu ocenéni fakticky zastavila) vlastni
podnikatelskou ¢innost (protoze trzby ve sledovaném obdobi vyrazné klesaji) a Ze jeji podnikatelska aktivita neni moc
efektivni (Spolec¢nost dosahuje vyraznych ztrdt z podnikdni). Znalec nasledné neproved! analyzu pomérovych
ukazatel(, nebot ji vzhledem k uvedenému, povazoval za bezpfedmétnou.

Z vyse uvedeného je tedy ziejmé, Ze podnik hodnocené Spolecnosti predstavuje subjekt s problematickym finanénim
zdravim a s ohrozenou budoucnosti. Tzn. dle ndzoru Znalce je jednoznacné, Ze k datu ocenéni na podnik Spole¢nosti
neni mozné nahliZet jako na subjekt splfiujici tzv. going concern predpoklad (tzn. prfedpoklad nekonecného trvani
podniku) a ocenéni bude provedeno za predpokladu likvidace podniku Spolec¢nosti.
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4.  VOLBA METODY OCENENI PODNIKU

4.1. Pristup k ocenéni a hladina hodnoty podniku

S ohledem na stav Upadku Spolecnosti a skutecnost, Ze podnik Spole¢nosti k datu ocenéni nema dobré financni
zdravi, nebude respektovan tzv. ,going concern” princip (tzn. nepretrzité pokracovani podniku v budoucnosti, neboli
Znalec ocekava rozprodej majetku Spolecnosti k uspokojeni véritell). Znalec stanovi likvidaéni metodou likvidacni
hodnotu podniku, k niz vedou pravni i ekonomické dlvody, nebot na likvidaci podniku (ve smyslu rozprodeje jeho
majetku) neni dostate¢na doba (tj. s Casovou tisni na zpenézeni). Tomuto zakladnimu kritériu bude podfizena i volba
konkrétnich metod ocenéni majetku. Pri ocenéni Znalec vychazi z majetkové podstaty, resp. charakteru oceriovaného
podniku.

Znalec tak provede odhad likvidaéni hodnoty podniku. Toto ocenéni Znalec provede na zdkladé vlastnich analyz,
prijatych predpokladd a odbornych odhad( majicich vliv na ukonceni ¢innosti podniku Spolec¢nosti, tzn. na ocekdvané
prijmy z rozprodeje majetkové podstaty a tim i na ocenéni.

S ohledem na ucel ocenéni bude vysledkem brutto hodnota podniku. Jednd se o hodnotu podniku pro vlastniky a
véfitele. Tuto hodnotu podniku pro Ucely tohoto znaleckého posudku Znalec chdpe ve smyslu majetku dle
obcanského zakoniku.

Z vy$e uvedeného plyne, Ze za sou¢asného upadkového stavu podniku Spole¢nosti nelze provést béZné vynosové
ocenéni podniku, které je standardnim pfistupem k ocenéni fungujicich a prosperujicich podnikd (tj. pfi splnéni
principu ,,going concern®).

V ocenéni Znalec povaZuje jako jediny relevantni a ekonomiky zdlvodnitelny zplsob ocenéni majetkovy pfistup (tj.
majetkové ocenéni neboli ocenéni na zakladé analyzy majetku). Pfi tomto zplsobu ocenéni je hodnota podniku
tvorena souhrnem identifikovanych a individudlné ocenénych jednotlivych polozek (popf. skupin poloZek) majetku.
Vysledkem majetkového ocenéni je zjisténi hodnoty majetkové podstaty, kterad se oznacuje jako substance.

Jak jiz bylo uvedeno, z dlvodu nesplnéni ,going concern” principu bude zjistovana likvida¢ni hodnota Predmétu
ocenéni. Likvidaéni hodnota predpoklada, Ze majetek bude urcitym zplsobem rozprodan, zlikvidovan. Ocenéni tak
musi odrazet skutec¢nost, Ze trh podnikovy majetek vstiebd, neboli bude prodan na trhu (v tomto pfipadé v ¢asové
tisni).

JelikoZz bude vycislovanou hodnotou brutto hodnota podniku k moznému rozdéleni mezi véfitele (popf. pak
vlastnika), bude Znalec zahrnovat do vypoétu hodnoty podniku v konkursu i vydaje spojené s likvidaci podniku.
Z pohledu Znalce dle § 305 insolvenéniho zdkona tyto vydaje predstavuji minimalné vydaje spojené s ukoncenim
provozu podniku a likvidaci Spole¢nosti (viz kapitola €. 6) v souvislosti se zakonnymi povinnostmi.
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4.2. Volba zpGsobu a metody ocenéni podniku
4.2.1. Vlastni metoda

Znalec zvolil ocenéni na zakladé analyzy majetku (,,substance”) za pfedpokladu, Ze dojde k prodeji souboru aktiv. PFi
tomto zplsobu ocenéni je hodnota podniku tvofena souhrnem individualné ocenénych polozek majetku.

V nasledujicich kapitolach je majetek Spolecnosti ocenén pro pfipad feSeni Upadku Spole¢nosti konkursem, a to za
predpokladu, Ze ocenovany majetek bude prodan ¢i zlikvidovan. V kapitolach ¢. 5.1. az 5.8. je provedeno ocenéni
jednotlivych poloZek aktiv dle rozvahy Spolecnosti k 5. 5. 2024.

4.2.2. Prdva tretich osob

Pro potfeby insolvencniho fizeni je majetek tfeba rozdélit na majetek zajistény (tzn. v zdstavé, jehoz zpenézeni bude
slouzit k uspokojeni pohleddvek zajisténych véfitell) a na majetek nezajistény (volny, nezatizeny zastavnim event.
jinym zajistovacim pravem, z jehoz zpenézeni mohou byt pomérné uspokojovdani nezajisténi véfitelé a pohledavky
zajisténych véfitell neuspokojené ze zajisténi a pohleddvky zapodstatové i jim postavené na roven).

V daném pfipadé je ¢ast majetku zajisténa.

Zastavni prava vznikla:
e Zastavni pravo exekutorské:
o Ve prospéch spole¢nosti AD FIN — zajisSténo majetkem naleZicim do majetkové podstaty s rozhodnym
datem 7.7.2023, z prihlasky vyplyva, Ze je uplatnéno k nemovitym vécem Dluznika — areal v Déciné

e Zastavni pravo smluvni ve prospéch Raiffeisenbank z titulu bankovnich zaruk —k nemovitym vécem Dluznika
—aredl v Déciné a bankovnim uctdm Dluznika

e Zastavni pravo zfizené rozhodnutim spravcem dané - k nemovitym vécem Dluznika, automobilim a
obchodnimu podilu na spole¢nosti Ceské lodénice Praha s.r.o.

Zastavni prava vacéi:
e Vybrané nemovitosti — aredl v Déciné:
o 1.vporadi —ve prospéch véfitele Raiffeisenbank
o 2.v pofadi—ve prospéch véfitele Finanéni Ufad pro Ustecky kraj*’
o 3.v poradi—ve prospéch véfitele AD FIN
e \/ybrané nemovitosti —v Mélniku a Stéchovicich: ve prospéch véfitele Finanéni Urad pro Ustecky kraj
e Finandni Ucty (nékteré) — ve prospéch véfitele Raiffeisenbank
e TFi automobily — ve prospéch véfitel Finanéni Ufad pro Ustecky kraj
e Obchodni podil na spole¢nosti Ceské lodénice Praha s.r.o. — ve prospéch véfitele Finanéni Ufad pro Ustecky
kraj

17 7 dostupnych informaci vyplyva, 7e zastavni préva k jednotlivym pohledavkam véfitele FU vznikla postupné v ¢ase, Znalec pfi ocenéni
zjednodusené vychazi z toho, 7e véechna zastavni prava pro FU vznikla dfive ne? pro véfitele AD FIN.
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Tabulka 7: PFehled pohledévek zajisténych insolvenénich véfiteld k datu 10. 5. 202418

Zajisténi véritelé Zajisténé pohledavky (v K¢)

AD FIN 354 402
Raiffeisenbank 1154 029,40*
celkem 1508 431,40

Zdroj: informace z www.justice.cz

Poznamka:

V pfipadé véritele AD FIN se jednd o jednu pohleddvku vzniklou na zdkladé exekutorského zdstavniho prdva, kterym
jsou zastaveny nemovitosti — aredl v Déciné.

V pripadé véritele Raiffeisenbank se jednd o sest pohleddvky, dané pohleddvky jsou zajistény vybranym nemovitym
majetkem (aredl v Déciné) a bankovnimi ucty, pricemz ve vysi 1 131 653 K¢ se jednd o podminéné pohleddvky.

Viz *: celkovd cdstka zjisténych zajisténych pohleddvek véritele Raiffeisenbank, z toho ve vysi 1 131 653 K¢ se jednd o
podminéné pohleddvky.

Vyjma vy3e uvedeného v tabulce zajiténé pohledavky vi&i Dluznikovi uplatiiuje i véFitel Finanéni Gfad pro Ustecky
kraj, a to ve vySi 8 619 399,88 KE. Dané pohledavky vSak dosud nebyly prezkoumany, tzn. nemaji dosud statut
zjiSténych pohledavek.

Znalec v3ak s uvedenymi pohledavkami pfi ocenéni uvazuje jako se zjisténymi, majetek, kterym jsou dané pohledavky
zastaveny, je v ocenéni povazovan za zajistény majetek.

Véfitel FU pfihldsil do insolvenéniho fizeni 13 diléich pohleddvek, ke kterym uplatfiuje zajisténi dluZnikovym majetkem,
a to u jednotlivych pohleddvek rizné. Znalec na zdkladé dostupnych podkladd (pfihldska véfitele FU) urcil pohleddvky
zajisténého veritele zajisténé rdznymi druhy dluZnikova majetku ndsledovné:

- Souhrnnd vyse pohleddvek zajisténd nemovitostmi 8 619 399,88 K¢
- Souhrnnd vyse pohleddvek zajisténd obchodnim podilem 8 493 653,88 K¢

- Souhrnnd vyse pohleddvek zajisténd automobily 8 370 320,88 K¢

Z prezkumu pohleddvek k datu 10. 5. 2024 vyplyva, Ze byly pfihlaseny pohledéavky ve vysi 76 293 304,18 K¢, pricemz
na prezkumné jednani konané dne 10. 5. 2024 byly zafazeny pohledavky ve vysi 29 490 996,58 K¢.

Z prezkumu pohledavek ze dne 10. 5. 2024 vyplyva, Ze bylo prozatim zjiSténo 7 282 999,99 tis. K¢ nezajiSténych
pohledavek a 1 508 431,40 K¢ zajisténych pohledavek.

Z prezkumu pohledavek ze dne 10. 5. 2024 vyplyva, Ze ¢ast pohledavek zatim nebyla prezkoumana.

18 \lyplyva z upraveného seznamu prihlasenych pohledavek ze dne 10. 5. 2024 (po prezkumu pohledavek).
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4.3. Popis Znalcem zvolenych metod ocenéni podniku

4.3.1. Metoda likvidacni hodnoty

Likvidaéni hodnota podniku Spoleénosti bude tvorit soucet individualné ocenénych aktiv (majetku). Metoda likvidaéni
hodnoty vychazi z hodnot, za které by byl majetek Spole¢nosti ve stavu k datu ocenéni prodejny event. zlikvidovan.
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5.  ODHAD LIKVIDACNI HODNOTY PODNIKU

V nasledujicich podkapitolach bude provedeno ocenéni jednotlivych druht majetku podniku (obchodniho zavodu)
DluZnika dle Rozvahy Spolecnosti k datu ocenéni.

Likvida¢ni hodnotu podniku bude tvofit soucet individudiné ocenénych ¢asti majetkové podstaty.

Podnik je vymezen k datu ocenéni (tj. 5. 5. 2024) aktivy a zavazky (dluhy) Spole¢nosti, které byly uvedeny v rozvaze
k tomuto datu. V nasledujici tabulce jsou uvedena aktiva (majetkova podstata) podniku Spolecnosti.

Tabulka 8: Vymezeni aktiv podniku Spolecnosti k 5. 5. 2024 (v tis. K<)
ROZVAHA - AKTIVA 5.5.2024

Pohledavky za upsany zakladni kapital
Dlouhodoby majetek

QI!

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek 23 987
Pozemky 5487
Stavby 17 346
Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 978
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 176
Dlouhodoby finan¢ni majetek 291
Podily — podstatny viiv 291
Zasoby 4 896
Material 3 555
Nedokoncena vyroba a polotovary 1341
Dlouhodobé pohledavky 0
Kratkodobé pohledavky 2321
Pohledavky z obchodnich vztahd 1529
Pohledavky - ostatni 792
Stat — dariové pohledavky 15
Kratkodobé poskytnuté zalohy 722
Jiné pohleddvky 55
Penézni prostredky 59
Penize 14
Ucty v bankach 45

Casové rozli$eni aktiv

Nékiady pristich obdobi 18

Zdroj: Rozvaha Spolecnosti k uvedenému datu
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5.1. Ocenéni dlouhodobého nehmotného majetku
Tabulka 9: SloZky majetku Spolec¢nosti k datu ocenéni dle rozvahy
Vlykazovani polozka (netto hodnota) 5. 5. 2024 (tis. K¢)
Dlouhodoby nehmotny majetek 0
ocenitelnd prdva - software 0

Zdroj: Rozvaha k 5. 5. 2024

V rozvaze Spolecnosti je k datu ocenéni evidovan dlouhodoby nehmotny majetek v Ucetni brutto hodnoté ve vysi 384
tis. K¢ a Ucetni netto hodnoté 0 tis. KE. Nehmotny majetek se sklada ze software.

5.1.1. Oceneéni software
V rozvaze Spolecnosti je k datu ocenéni evidovan software v Ucetni brutto hodnoté ve vysi 384 tis. K¢ a Ucetni netto
hodnoté 0 tis. KE. Jedna se o software specializovany, navic jiz starsiho data (pofizen v roce 2008. Jedna se o specificky

software, ktery byva licencovan a je obtizné prodejny.

Na zdkladé zjisténych udajd a odbornych odhad(l Znalec odhadl likvidaéni hodnotu samostatného ,software” k datu
ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

0 K¢
5.1.2. Ocenéni ocenitelnych prav
Spolecnost sice v rozvaze neuctuje, ale vlastni i ochrannou znamku.
Majetek je podrobné popsdn a ocenén v Pfiloze €. 4 tohoto posudku.

Na zakladé zjisténych udajli a odbornych odhadl Znalec odhadl likvida¢ni hodnotu ,ocenitelnych prav” k datu
ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

332 tis. K&

5.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek dle Ucetni evidence ke dni ocenéni:

Tabulka 10: Slozky majetku Spoleénosti k datu ocenéni dle rozvahy

Vykazovand poloZka (netto hodnota) 5. 5. 2024 (tis. K¢)
Dlouhodoby hmotny majetek 23987
Pozemky a stavby 22 833
Hmotné movité veéci a jejich soubory 978
Nedokonceny majetek 176

Zdroj: Rozvaha k 5. 5. 2024
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V rozvaze Spolecnosti je k datu ocenéni evidovan dlouhodoby hmotny majetek v Gcetni brutto hodnoté ve vysi 91
999 tis. K¢ a ucetni netto hodnoté 23 987 tis. K¢. Dlouhodoby hmotny majetek se sklddad z nemovitého majetku,
movitych véci a nedokonéeného majetku.

5.2.1. Ocenéni nemovitych véci

Jednd se o majetek v rozvaze Spolecnosti zahrnuty do poloZek pozemky, stavby. K datu ocenéni jeho ucetni hodnota
brutto Cinila 62 145 tis. K¢ a Ucetni netto hodnota Cinila 22 833 tis. K¢.

Majetek je podrobné popséan a ocenén v Pfiloze €. 2 tohoto posudku.

Na zakladé zjisténych (dajll a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu ,,nemovitého majetku (staveb a pozemk()“
k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

50 693 tis. K¢

Nemovity majetek je pIné pfedmétem individudlnich zastavnich prav v rdmci tzv. pfedinsolvencnich pohleddvek, a to
areal v D&¢iné ve prospéch Raiffeisenbank (prvni v poradi) a ve prospéch Finanéniho Uradu v pro Ustecky kraj (druhy
v poradi) a ve prospéch AD FIN (treti v poradi).

Ostatni nemovity majetek je zastaven ve prospéch Finanéniho tGradu pro Ustecky kraj, Gzemni pracovisté v Dé&iné.
Majetek je podrobné popsan a ocenén v Pfiloze €. 2 tohoto posudku.

Tabulka 11: Ocenéni nemovitého majetku slouZiciho k zajisténf zajisténych véritell z titulu individuaini zastavy majetku

Majetek slouZici jako zajisténi véritell Hodnota (v tis. K¢)
Celkem nemovitosti zajisténé 50693

z toho aredl D&¢in zajisténo pro (Raiffeisenbank, FU a AD FIN) 50 400

z toho nemovitosti MélInik pro FU 293

z toho nemovitosti Stéchovice pro FU X

Zdroj: vlastni tvorba Znalce
Na zakladé zjisténych udajl a odbornych odhadd Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,,nemovitych véci“, které

jsou celkové pfedmétem zastavnich prav insolvenénich vériteld k nemovitostem k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na
Castku (po zaokrouhleni):

50 693 tis. K&

5.2.2. Ocenéni movitych véci
Jedna se o majetek v rozvaze Spolecnosti zahrnuty v poloZzce hmotné movité véci a jejich soubory. K datu ocenéni
¢inila Ucetni hodnota brutto hmotnych movitych véci a jejich soubor( 29 678 tis. K¢ a Ucetni netto hodnota 978 tis.

KE.

Vlastni movity majetek zapsany do Ucetnictvi je podrobné popsan a ocenén v Pfiloze €. 3 tohoto posudku.
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Tabulka 12: Ocenéni movitého majetku — rlizné druhy

Jednotlivé druhy movitého majetku Hodnota (v tis. K¢&)
Ostatni movity majetek 2 205
Vozidla 760
Soucet 2 965

Zdroj: vlastni tvorba Znalce
Znalec pti ocenéni vychazel ze stavu k datu ocenéni.
Dle predloZenych informaci je tzv. ostatni movity majetek nezajisténym majetkem a vozidla jsou zastavena ve

prospéch Finanéniho Gfadu pro Ustecky kraj, Gzemnf pracovité v D&&iné.

Na zakladé zjisténych Udaji a odbornych odhadl Znalec odhadl likvida¢ni hodnotu ,celkové movitych véci“ k datu
ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

2 965 tis. K¢

Vozidla jsou predmeétem individualnich zdstavnich prav v ramci tzv. pfedinsolvencnich pohledavek, a to ve prospéch
Finan&niho U¥adu v pro Ustecky kraj.

Tabulka 13: Ocenéni nemovitého majetku slouZiciho k zajisténf zajisténych véritell z titulu individudini zastavy majetku

Majetek slouzici jako zajisténi véritell Hodnota (v tis. K¢)
Celkem vozidla zajisténé 760

Na zdkladé zjisténych adajli a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,vozidel”, které jsou
celkové pfedmétem zastavnich prav insolvencnich véritelll k nemovitostem k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku
(po zaokrouhleni):

760 tis. K&

Spolecnost ma i tzv. drobny hmotny majetek, ktery nenfi zarazen v Ucetnictvi Spolecnosti. Znalci byl predlozen jeho
prehled z roku 2021 s tim, Ze novéjsi IS nema k dispozici a Zze minimalné v poslednich 4 letech nebyla provedena
inventura. Z predloZzeného seznamu vyplyva, ze se jednd o nejriznéjsi majetek (napr. nabytek, kuchyrské zarizeni,
zafizeni pradelny, zafizeni rehabilitace..., naradi,...), v poctu cca 2 tis. poloZek, u kterého vsak neni zfejmé, kdy byl
pofizen a zda se jesté vlbec ve Spolecnosti nachazi event. v jakém je stavu.

S ohledem na skutec€nost, Ze dany majetek zpravidla rychle zastarava a je ve své prevazné vysi (v poctu polozek) jiz
zcela urcité stars$i nez 4 roky, pticemz s ohledem na zastaralost ptedloZenych seznami neni zfejmé, zda se ve
Spole¢nosti nachazi, event. v jakém je stavu, s ocenénim drobného majetku neuvazujeme. Predpokladame, Ze
v pfipadé likvidace ptinos z celkové likvidacni hodnoté podniku nebude vyznamny, pfitom viak bude spojen s naklady
likvidace.
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5.2.3. Ocenéni nedokonceného hmotného majetku

Jednd se o majetek v rozvaze Spolecnosti zahrnuty v poloZce nedokonceny hmotny majetek. K datu ocenéni Cinila
ucetni hodnota brutto nedokonéeného majetku 176 tis. K¢ a netto Ucetni hodnota ¢astku 176 tis. K. Jednd se o
vicero polozek, ale v prevazné vétsiné se jedna o vynaloZené naklady na dokumentaci pro decentralizaci vytapéni ve
Spoleénosti. V daném pfipadé, s ohledem na predpoklddanou likvidaci, povazujeme dané za zmafenou investici a
likvida¢ni hodnotu daného odhadujeme na O K¢.

Na zakladé zjisténych Udaja a odbornych odhadd Znalec odhadl likvidaéni hodnotu ,nedokonéeného hmotného
majetku” k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na Castku (po zaokrouhleni):

0 K¢

5.3. Majetkové ucasti

Tabulka 14: Slozky majetku Spole¢nosti k datu ocenéni dle rozvahy

Vykazovand poloZka (netto hodnota) 5. 5. 2024 (tis. Kc)
Dlouhodoby finanéni majetek 291
Podily ovladana a ovladajici osoba 291

Zdroj: Rozvaha k 5.5.2024

V rozvaze Spolec¢nosti k datu ocenéni je dlouhodoby finanéni majetek v brutto i netto Ucetni hodnoté 291 tis. K¢.
Dlouhodoby finan¢ni majetek se sklada z podill ovlddana a ovlddajici osoba v Ucetni netto hodnoté 219 tis. K¢.

5.3.1. Podily ovlddand a oviddajici osoba

V rozvaze Spolec¢nosti k datu ocenéni je tento majetek v brutto i netto Ucetni hodnoté ve vysi 291 tis. KE.

Z predloZenych informaci vyplyva, Ze k datu ocenéni ma Spolecnost dvé majetkové (casti, a to majetkovou Ucast za
spole¢nosti LODARSKA SPOLECNOST ,PELLA — CESKE LODENECE“ LLC v Ruské federaci a majetkovou Gcast ve wysi 10
% na Ceské spolecnosti Ceské lodénice Praha s.r.o.

V pripadé spolecnosti v Rusku nebyly pfedlozeny zadné relevantni podklady, které by dokladaly ekonomickou situaci
dané spolecnosti. S ohledem na uvedené a se zohlednénim skutecnosti, Ze s ohledem na ruskou agresi vici Ukrajiné
stdle plati rizné sankce, danou majetkovou Ucast neoceriujeme resp. nepfedpokldddame z ni Zaddné mozné financni
protiplnéni, které by Spoleénost jako jeji vlastnik mohla ziskat pti své likvidaci.

V pfipadé spole&nosti Ceské lodé&nice Praha s.r.o. bylo zji$téno nasledujici:

Spolecnost nabyla podil na této spolecnosti v zafi 2023, pricemz podil je ve vysi 10 % a odpovidd mu vklad ve vysi 20
tis. K&. Spole¢nost Ceské lodénice Praha ma vyjma Spole¢nosti jesté jednoho vlastnika, fyzickou osobu, kterd drzi 90%
podil na této spole¢nosti. Tzn. z pohledu ekonomického vlivu dri Spole¢nost na spole¢nosti Ceské lodénice Praha
napfimo jen nepatrny podil, tzn. je minoritnim spole¢nikem. Ovlddajici osobou je tak druhy spolec¢nik, fyzicka osoba.
Vlastni spoleénost vznikla sice jiz v roce 2010, ale pod nazvem Ceské lodénice Praha ptisobi a# od zafi 2023, kdy doslo
i ke zméné ve vlastnické strukture.
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Spolec¢nost ma jako predmét podnikani v OR uvedeno: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zdkona.

Dle ARES je spolecnost platcem DPH, ma 1-5 zaméstnancU a jeji ¢innost spada do CZ NACE:

00 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

74 Ostatni profesni, védecké a technické ¢innosti

Obchodni podil ve vlastnictvi Spole€nosti je zajistén zastavnim pravem ve prospéch Finanéniho Gfadu pro Ustecky
kraj, Gzemni pracovisté v D&ciné.
Z Udaju, které zastupci Dluznika uvedli na schdzi véfiteld konané dne 10. 5. 2024, vyplyva:

> Spole¢nost Ceské lodénice Praha mé& v najmu jednu halu v Dé¢ing, kde provadi svou ¢innost (pronajem
movitych véci neni sjednan)
> Naspole¢nost Ceské lodénice Praha byla prevedena ¢ast vyrobni ¢innosti (nikoliv celd) a stavajici zaméstnanci
délaji zdmecnickeé prace
> Zakazky spole¢nost Ceské lodénice Praha ziskala sama svou obchodni ¢innosti (nebyly prevedeny od
Dluznika)
Z insolvenéniho rejstiiku rovnéz vyplyva, 7e spole¢nost Ceské lodénice Praha pfihlasila v rdmci insolvenéniho fizeni
na dluznika pohleddvku ve vysi 1 835 234 K¢, v dobé zpracovani tohoto ZP nebyla pfedmétna pohledavka jesté
pFezkoumadna. Vyjma toho Spole¢nost vede v(i&i spole¢nosti Ceské lodénice Praha pohledavky ve splatnosti (viz dale).

Déle byly Znalci pfedany IS podklady, které IS ziskal pfimo od spole¢nosti Ceské lodénice Praha. Tato spoleé¢nost o
sobé informuje nasledovné:

e Zaméruje se na opravu lodi a plovoucich zafizeni

e Pocet zaméstnancl je 8 osob

e Vsoucasnosti (k 6. 8. 2024) ma dvé zakdzky opravarenského charakteru

Z predloZenych Gcetnich vykaz(l spole¢nosti Ceské lodénice Praha vyplyvd, e k 31. 12. 2023 bilanéni suma této
spolecnosti Cinila 3 257 tis. K¢ a v aktivech byla tvorena pouze obéznymi aktivy a v pasivech cizi kapital ¢inil 3 779 tis.
K¢ a vlastni kapital ¢inil -522 tis. K&, tzn. spolecnost byla Ucetné predluzena. Trzby v roce 2023 ¢inily 2 817 tis. K¢ (v
roce 2022 ¢astku 2 134 tis. K¢, provozni zisk v roce 2023 Cinil 40 tis. K¢ (v roce 2022 Cinil 94 tis. K¢), celkovy HV Cinil
v roce 2023 ¢astku 37 tis. K¢, v roce 2022 cinil 118 tis. KE. Z predlozenych vykaz( za obdobi leden az duben 2024
vyplyva, Ze doslo ke navyseni trzeb, trzby k 30. 4. 2024 (tj. obdobi leden az duben) Cinily 6 733 tis. K¢ a celkovy HV za
toto obdobi Cinil 2 115 tis. K&. Znalci nebyla pfedloZena za uvedené obdobi rozvaha, ale pouze obratové predvahy a
z té k 30. 4. 2024 vyplyva, Ze bilan¢ni suma této spolecnosti k 30. 4. 2024 Cinila cca 5 612 tis. K¢ a v aktivech byla
tvorena vyhradné obéZznymi aktivy (pohleddvky a penéini prostiedky), v pasivech pak byla ¢inéna VK ve vysi 1 556
tis. K¢ (z toho hospodarsky vysledek za obdobi 1-4/2024 ve vysi 2 115 tis. K¢) a cizim kapitalem ve vysi 4 056 Kc.

Tabulka 15: Vysledovka spole¢nosti Ceské lodénice Praha za obdobi 2021 a7 2023 a k 4/2024

2021 2022 2023 1-4/2024
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 895 2134 2817 6733
Vykonova spotieba 1209 1764 2195 3 086
Provozni vysledek hospodareni -945 94 40 2118
Vysledek hospodareni pfed zdanénim -912 118 37 2115

Zdroj: Viykazy spolecnosti Ceské lodénice Praha za roky 2021 a# 2023 a obratovd pfedvaha a vysledovka k 4/2024
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Tabulka 16: Rozvaha spoleénosti Ceské lodénice Praha za obdobi 2021 a7 2023 a k 4/2024
2021 2022 2023 1-4/2024
AKTIVA CELKEM 2036 ‘ 2435 3257 5612
obgnsalva | 20|  a2ms| 327 seu]
PASIVA CELKEM 2036 ‘ 2435 3257 5612
Vlastni kapital -1 094 -559 -522 1556
* z toho vysledek hospodareni 1-4/24 X X X 2115
Zavazky 3130 2994 3779 4056

Zdroj: Viykazy spolecnosti Ceské lodénice Praha za roky 2021 aZ 2023 a obratovd predvaha a vysledovka k 4/2024

Z predlozenych podkladil se Znalci jevi, Ze k datu ocenéni se situace spole¢nosti Ceské lodé&nice Praha zlepsila (oproti
stavu ke konci roku 2023) — spolecnost dosahuje vyssich trzeb i zisku, ale souasné neni mozné urcit, zda dany efekt
je ndhodného ¢&i trvalej$iho charakteru (v sou¢asné dobé& mé spole¢nost Ceské lod&nice Praha pouze dvé zakéazky a
neni nic zndmo o dlouhodobéjsi perspektivé, kdyZ tato spolecnost ke své Cinnosti pouZiva pronajaté prostory
Dluznika). Navic Spole¢nost drii jen nepatrny podil na spoleénosti Ceské lod&nice Praha, tzn. neméa z pohledu
drzeného majetkového podilu moZnost tuto spole¢nost ovladat.

Znalec proto vychézi z toho, e majetkova G&ast Spolegnosti na spoleénosti Ceské lodénice Praha md k datu ocenéni
5. 5. 2024 likvidacni hodnotu na Urovni podilu na zakladnim kapitaluy, ti. ve vysi 20 tis. K¢.

Na zdkladé zjisténych Udaji a odbornych odhadl Znalec odhad! likvidaéni hodnotu poloZky ,podily ovlddana a
ovladajici osoba“” k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

20 tis. K¢

Predmétny obchodni podil na spole¢nosti Ceské lodénice Praha je zajistén pro Finanéni Urad Ceské republiky pro
Ustecky kraj.

Na zakladé zjisténych Udajd a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu celkové polozZky ,,obchodniho podilu®, ktery
je pfedmétem zéastavnich prav insolvenénich vérfitell k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

20 tis. K¢
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5.4. Ocenéni zasob
Tabulka 17: SloZky majetku Spole¢nosti k datu ocenéni dle rozvahy
Vykazovana poloZka (netto hodnota) 5.5.2024 (tis. K¢)
Zéasoby 4 896
Materidl 3555
Nedokoncena vyroba a polotovary 1341

Zdroj: Rozvaha k 5.5.2024

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou zasoby v brutto Uetni hodnoté 5 574 tis. K¢ a v netto Ucetni hodnoté 4 896
tis. K&. Zasoby se skladaji ze zasob materialu, a nedokoncéené vyroby a polotovard.

5.4.1. Zdsoby materidlu

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni je evidovan materidl v brutto Ucetni hodnoté 4 233 tis. K¢ a v Uéetni netto
hodnoté 3 555 tis. K¢.

Dle informaci od insolvencniho spravce a jeho spolupracovnikd je v oblasti evidence a skutecného stavu zasob
nesoulad, nebot minimalné rok jiz neprobihal adekvatni vydej ze skladd, tzn. nedochazi ke snizovani materialu ze
skladu, bylo G¢tovano pouze o novych nakupech. Dle detailnich Ucetnich informaci se mélo jednat o rlizny material,
ktery by mél slouZit k vyrobni ¢innosti Spolecnosti, a mél by byt pfedstavovan bud' rGznym materidlem (napr. tyce,
draty..., ¢i pomocnym materidlem). Znalci bylo ze strany IS vsak sdéleno, Ze v aredlu Spolecnosti nebyly dohledany
Zadné zasoby materidlu, tzn. likvidalni hodnota materialu je O KE.

Na zakladé zjisténych (dajd a odbornych odhadt Znalec odhadl likvidaéni hodnotu ,zdsob materidlu” k datu ocenéni,
tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

0 K¢
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5.4.2. Nedokoncend vyroba a polotovary
Spolecnost k datu ocenéni eviduje nedokoncenou vyrobu v Ucetni brutto i netto hodnoté 1 341 tis. K¢.

| v pfipadé nedokoncené vyroby vsak dle informaci od insolvenéniho spravce skutecnost nekoresponduje s Ucetni
evidenci, nebot u minimalné ¢asti (ve vysi cca 852 tis. K&) nejsou zohlednény doslé zdlohové platby.

S ohledem na zjisténé informace, ze kterych plyne, Ze nedokoncend vyroba nepredstavuje fakticky nedokoncenou

vyrobu, ale je v nedokonlené vyrobé pouze zachycena pro Ucetni nepfesnosti, Znalec nepredpoklada, ze by
Spole¢nost mohla ziskat néjaké protipinéni z daného a likvidaéni hodnotu odhaduje na 0 K¢.

Na zakladé zjisténych Gdajl a odbornych odhadl Znalec odhadl likvidaéni hodnotu ,zasob nedokonéené vyroby a
polotovard“ k datu ocenénf, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

0 Ke

5.5. Ocenéni pohledavek

Tabulka 18: Slozky majetku Spole¢nosti k datu ocenéni dle rozvahy

Vykazovand poloZka (netto hodnota) 5.5.2024 (tis. K¢)
Pohledévky 2321
Kratkodobé pohledavky 2321
Pohledévky z obchodnich vztah( 1529
Kratkodobé poskytnuté zalohy 722
Stat — dafiové pohledavky 15
Jiné pohledavky 55

Zdroj: Rozvaha k 5.5.2024

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou zahrnuty pohleddvky v brutto Ucetni hodnoté 8 809 tis. K&, kdyZ v netto
ucetni hodnoté Cini k datu ocenéni 2 321 tis. K¢ a skladaji se z kratkodobych pohledavek v Ucetni brutto hodnoté ve
vysi 8 809 tis. K¢ a Ucetni netto hodnoté ve vysi 2 321 tis. KE.

Kratkodobé pohledavky se skladaji z nejvyznamnéjsi polozky — pohledavek z obchodnich vztah(, déle z kratkodobych
poskytnutych zaloh, z dafiovych pohledavek a z jinych pohledavek.
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5.5.2. Krdtkodobé pohledavky z obchodnich vztahd

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( k datu ocenéni jsou v rozvaze Spole¢nosti k datu ocenéni v brutto
ucetni hodnoté 8 017 tis. K¢, v netto hodnoté 1 529 tis. K& Spolecnost eviduje nékolik pohledavek z titulu rlznych
zakazek a pak pohledavky v(i&i spoleénosti Ceské lodénice Praha s.r.o.

Pohledavky z obchodnich vztaht byly predstavovany pohledavkami spojenymis podnikatelskou ¢innosti Spoleé¢nosti.
Jsou tvofeny pohleddvkami za tuzemskymi i zahraniénimi odbérateli. Spole¢nost tvofi k pohleddvkam vyznamné
opravné polozky, velkd ¢ast pohledavek je po splatnosti delsi dobu.

K ocenéni pohledavek z obchodnich vztah( pfistupuje Znalec nasledovné: vychazi z idajl Spolecnosti a pohledavky
ocenuje v balicich dle jejich splatnosti. Znalec pfi ocenéni vychazi ze situace, zZe za predpokladu likvidace podniku
Spolecnosti odbératelé z pohledu Znalce jiz nemusi byt motivovani k radnému splaceni svych zavazk( vici
Spolecnosti. Znalec pfedpokladd, Ze v ramci likvidace budou nejprve pfipadné pohledavky vymahany Spolecnosti a
pripadny zbytek hire dobytnych pohledavek bude na zavér likvidace odprodan treti osobé. Pfi ocenéniv ramci skupin
pohledavek dle splatnosti zohlednuje i skladbu véritel(.

Pohledavky do splatnosti Znalec ocenuje na urovni 75 % Ucetni brutto hodnoty téchto pohledavek, pohledavky po
splatnosti do 30 dnd ocenuje Znalec na Urovni 70 % Ucetni brutto hodnoty téchto pohledavek, pohledavky po
splatnosti 31 az 60 dnd Znalec ocenuje na Urovni 60 % Ucetni brutto hodnoty téchto pohledédvek, pohledavky po
splatnosti 61 az 90 dnd Znalec ocenuje na Urovni 50 % Ucetni brutto hodnoty téchto pohledavek, pohledavky po
splatnosti 91 az 180 dnd Znalec oceriuje na Urovni 30 %, pohleddvky po splatnosti 181 az 365 dnd Znalec ocefiuje na
drovni 0 % Ucetni brutto hodnoty®. Ostatni pohledavky Znalec oceriuje na 0 K¢. Likvidaéni hodnotu pohledavek
z obchodnich vztah( tak v celkové vysi Znalec odhaduje na 30284 tis. K¢ (rekapitulace a ocenéni jednotlivych
kategorii je obsazena v nasledujici tabulce).

Tabulka 19: Pohledavky z obchodnich vztaht v K¢

Likvida¢ni hodnota v

Polozka Uéetni hodnota v Ké Koeficient K& celkem
Pohledavky z obchodnich vztahl 8017 182,09 X 471 900
- ve |hité splatnosti 629 200,00 0,75 471 900
- po Ihidté splatnosti do 30 dnli 0,00 0,7 0
- po IhGté splatnosti 31 az 60 dnl 0,00 0,6 0
- po Ihaté splatnosti 61 az 90 dnl 0,00 0,5 0
- po Ih(ité splatnosti 91 az 180 dnd 0,00 0,3 0
- po Ih(té splatnosti 181 az 365 dnu 2 360 850,30 0 0
- po Ihdté splatnosti nad 365 dn 5027 131,79 0 0

Zdroj: vlastni tvorba Znalce

19 Ddvodem je skladba véritell, kde jsou vyznamné pohledavky ve prospéch spolecnosti, u které je predpokladana obtizna vymahatelnost.
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Likvidacni hodnotu celkovych pohleddvek z obchodni vztahll pak odhadujeme na vysi 472 tis. K¢ pricemz
vymahatelnost je fakticky ocekavana jen z pohleddvek za spole¢nosti Ceské lodé&nice Praha s.r.o.

Na zakladé zjisténych udajl a odbornych odhadl Znalec odhadl celkovou hodnotu polozZky ,kratkodobé pohledavky
z obchodnich vztah(“ k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

472 tis. K¢

5.5.3. Poskytnuté zdlohy

Pohleddvky z titulu poskytnutych zédloh k datu ocenéni byly v rozvaze Spolecnosti v brutto i netto ucetni hodnoté ve
vySi 722 tis. KE. Pohledavky z titulu poskytnutych zdloh jsou dle rozkladu IS poskytnuty na sluzby ¢i energie, tzn.
Spolecnost by méla ziskat sluzby ¢i energie. Znalec viak nepfedpokladd, Ze by z titulu poskytnutych zaloh vznikly
néjaké vyznamnéjsi vratky penéinich prostfedkd Spolecnosti, které by bylo moZzné uzit na uspokojeni
predinsolvencénich pohledavek, a proto likvida¢ni hodnotu poskytnutych zaloh odhaduje na 0 K¢.

Na zakladé zjisténych (dajl a odbornych odhadl Znalec odhadl likvidaéni hodnotu polozky ,poskytnuté zalohy”
k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na Castku (po zaokrouhleni):

0 tis. K¢

5.5.4. Pohleddvky za statem — dariové pohleddvky

Darflové pohleddvky k datu ocenéni byly v rozvaze Spoleénosti v brutto i netto Ucetni hodnoté 15 tis. KE. Pohledavky
za statem z titulu dani (DPH). S ohledem na charakter téchto pohledavek je povazujeme za pIné bonitni.

Na zéakladé zjisténych Udaji a odbornych odhadl Znalec odhadl likvidaéni hodnotu polozky ,dariové pohledavky”
Spolecnosti k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

15 tis. K¢
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5.5.5. Jiné pohleddvky

Pohleddvky z titulu jinych pohleddvek k datu ocenéni byly v rozvaze Spolec¢nostiv brutto i netto Ucetni hodnoté 55 tis
KE. Tyto pohledavky jsou tvoreny tzv. pohledavkami z nezjisténych Uhrad ve vysi cca 36,4 tis. KE a pohledavkami za
zaméstnanci ve vysi 19 tis. K¢.

S ohledem na charakter danych pohledavek, tj. fakticky poskytnutych plateb, u kterych nebylo zjisténo jejich ucelné
a Ucelové vynaloZeni ve prospéch Spolec¢nosti, Znalec nepredpokladd, Ze by bylo mozné za dané ziskat adekvatni
protiplnéni v penéznich prostfedcich. Obdobné u pohledavek za zaméstnanci Znalec nepfedpoklada zisk protiplnéni
(bud's ohledem na drive uvedené i s ohledem na nevyplaceni mezd zaméstnanclim Spolec¢nosti ze strany Dluznika).
Likvida¢ni hodnotu téchto pohledavek odhadujeme na 0 K¢.

Znalec na zakladé pfijatych predpoklad, zjisténych (dajl a odborného odhadu stanovuje likvidaéni hodnotu celkové
poloZky tzv. jinych kratkodobych pohleddvek Spolec¢nosti stanovenou k datu ocenéni, tj. ke dni 5. 5. 2024, ve vysi (po
zaokrouhleni):

0 tis. K¢

5.6. Ocenéni penéZnich prostiedku

Tabulka 20: Slozky majetku Spole¢nosti k datu ocenéni dle rozvahy

Vykazovand poloZka (netto hodnota) 5. 5. 2024 (tis. K¢)
Penézni prostfedky 59
Penize 14
Ucty v bankach 45

Zdroj: Rozvaha k 5. 5. 2024

V rozvaze Spolec¢nosti k datu ocenéni jsou zahrnuty penéini prostfedky v celkové brutto i netto hodnoté 59 tis. K¢, a
to ve sloZeni Ucty v bankach v Ucetni zdstatkové hodnoté ve vysi 45 tis. K¢ (nékolik bankovnich u¢td v rdznych ménach
u rtznych bankovnich subjekt’?®) a penize v pokladné ve vysi 14 tis. K& (Spole¢nost Uétuje o tfech rdznych
pokladnach, a to pokladné v CZK, pokladné v EUR a pokladné v USD).

Za ucelem zjisténi likvida¢ni hodnoty podniku Spoleénosti Znalec odhaduje hodnotu ,,penéznich prostfedkd“ k datu
ocenéni (5. 5. 2024) v souladu s oceflovaci praxi na Grovni Ucetni hodnoty, tj. na ¢astku (po zaokrouhleni):

59 tis. K€

Soucasti penéinich prostifedkl jsou i penézini prostredky sloZzené na bankovnim Uctu, které jsou predmétem
zastavniho prava pro konkrétni véfitele (bankovni subjekt Raiffeisenbank), u kterého jsou prostfedky deponovany.

20 7nalec pti ocenéni vychdzi z Gcetni evidence Spole¢nosti, tzn. neproved| prepodet zCstatk( Uctd v cizich ménach kurzem CNB k 5. 5. 2024,
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Véritel Raiffeisenbank ma zfizena zastavni prava k bankovnimu uctu Dluznika vedeného u Raiffeisenbank.
Z predloZenych Udajli k 5. 5. 2024 vyplyvd, Ze k datu 5. 5. 2024 mél Dluznik veden jeden Ucet u RFB (a ten byl zajistén).
K datu 5. 5. 2024 na uvedeném Uctu ¢ini souhrnny zlstatek financ¢nich prostfedkd vyjadieny v CZK ve vysi 8 305 K¢.

Tabulka 21: Ocenéni penéZnich prostfedkl na bankovnich Gétech slouZicich k zajisténf zajisténych véfitell

Majetek slouZici jako zajisténi véfitell Hodnota (v tis. K¢)
Vlastni pené#ni prosttedky DluZnika slozené na BU u RFB (zastava pro RFB) 8
Celkem zajisténé prostiedky na bankovnich Uctech 8

Zdroj: vlastni tvorba Znalce

Na zakladé zjisténych udajl a odbornych odhadd Znalec odhadl hodnotu celkové poloZky ,,penézni prostiedky”, které
jsou predmétem zastavnich prav k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

8 tis. K¢

5.7. Ocenéni polozky ¢asové rozliSeni

Tabulka 22: Slozky aktiv Spolecnosti k datu ocenéni dle rozvahy

Vykazovand poloZka (netto hodnota) 5. 5. 2024 (tis. K¢)
Casové rozliseni 18
Naklady pfristich obdobi 18

Zdroj: Rozvaha k 5. 5.2024

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou zahrnuty poloZzky ¢asového rozliseni v brutto i netto hodnoté ve vysi 18
tis. K&. Casové rozlideni se sklada z nakladd pristich obdobi.

5.7.1. Ndklady pristich obdobi

V rozvaze Spolec¢nosti k datu ocenéni jsou zahrnuty naklady pfistich obdobi v brutto i netto hodnoté ve vysi 18 tis. K¢
vynaloZené na rzné Cinnosti. Znalec je nazoru, Ze v pripadé polozky naklad( pristich obdobi se nejednd o obchodni
majetek ve smyslu NOZ, ale o promitnuti Ucetnich zdsad do Ucetni zavérky (naklady vykdzané ve vécné a casové
souvislosti).

Znalec na zakladé prijatych predpokladl, zjisténych Udaji a odborného odhadu v ptipadé tzv. ,nakladl ptistich
obdobi“ Spole€nosti k datu ocenéni, tj. ke dni 5. 5. 2024, neocefiuje tuto poloZku, protoZe se dle nazoru Znalce
nejedna o obchodni majetek ve smyslu NOZ, ale o promitnuti Gcetnich zasad do Ucetni zavérky.
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5.8. Odhad likvidaéni hodnoty podniku — rekapitulace a zavér

ZNALECKA KANCELAR

Brutto likvidaéni hodnota podniku Spolec¢nosti, resp. majetkové podstaty Dluznika, je tvofena individualné ocenénym
majetkem. Ndasledujici tabulka rekapituluje odhad hodnoty jednotlivych druhl majetku Spole¢nosti, které byly

odhadnuty v predchozich kapitolach.

Tabulka 23:  Odhad likvidaéni brutto hodnoty podniku Spolecnosti k 5. 5. 2024 (v tis. K¢)

Polozka Likvidaéni hodnota v tis. K&
Software
Ochranné znamky 332
Nemovity majetek 50693
Movity majetek 2965
Majetkové Ucasti - Rusko
Majetkové tcasti - CR 20
Zasoby materidlu 0
Zasoby nedokoncéené vyroby a polotovar( 0
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl 472
Poskytnuté zalohy 0
Dariové pohledavky 15
Jiné pohledavky

0
Penézni prostredky 59
Naklady pristich obdobi X
Celkem 54 556

zdroj: vlastni tvorba Znalce

Na zakladé Znalcem prijatych pfedpoklad(, zvolenych metod ocenéni, vypoctl a zjisténych udaji Znalec odhadl
hodnotu podniku Ceské lodé&nice a.s. (na trovni brutto hodnoty podniku, tj. pro vlastniky a véfitele) resp. majetkovou
podstatu podniku Ceské lodénice as. likvidaéni metodou, aviak bez odpodtu odhadovanych nékladd spojenych
s likvidaci provozu podniku i vydajl spojenych s vlastnim konkursnim fizenim k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku

(po zaokrouhleni):

54 556 tis. K¢
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Tabulka 24: Odhad likvida¢ni brutto hodnoty podniku Spole¢nosti k 5. 5. 2024 (v tis. K¢) - rozklad

Zajisténo pro | Zajisténo
Likvidacni hodnota Nezajisténo Zajisténo Zajisténo pro RFB| AD FIN v tis. | pro FU v
Polozka v tis. K¢ celkem v tis. K¢ | celkem v tis. K¢ v tis. K¢ K¢ tis. K¢ Poznamka
Software - - -
Ochranné znamky 332 332 -
Décin: 1. v poradi RFB, 2. v
poradi FU, 3. v poradi AD
FIN, ostatni nemovitosti: jen
Nemovity majetek 50693 - 50 693 50400 50400 50 693 FU
Movity majetek a vozidla 2 965 2 205 760 760
Majetkova ucast Rusko - - -
Majetkova ucast CR 20 - 20 20
Zasoby materidlu - -
Zasoby nedokoncené vyroby a
vyrobkU - -
Kratkodobé pohledavky z
obchodnich vztah( 472 472 0
Poskytnuté zalohy - - -
Danové pohledavky 15 15 -
Jiné pohledavky - - -
UvaZovdno ve stavu 5. 5.
Penéini prostiedky 59 51 8 8 2024.
Naklady ptistich obdobi X X X
Celkem 54 556 3 075 51481 50 408 50 400 51473

zdroj: vlastni tvorba Znalce
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Tabulka 25: Odhad likvida¢ni brutto hodnoty podniku Spolecnosti k 5. 5. 2024 (v tis. K€) - rozklad v procentech z celkové hodnoty brutto

Zajisténo pro | Zajisténo

Likvidaéni hodnota Nezajisténo Zajisténo pro RFB| AD FIN v tis. | pro FU v

Polozka v tis. K¢ celkem v tis. K¢ v tis. K¢ Ké tis. K¢ Poznamka

Software -

Ochranné znamky 0,61% 0,61%
Dé¢in: 1. v poradi RFB, 2. v
potadi FU, 3. v pofadi AD
FIN, ostatni nemovitosti: jen

Nemovity majetek 92,92% 0,00% 92,38% 92,38% 92,92%|FU

Movity majetek a vozidla 5,43% 4,04% 1,39%

Majetkova ucast Rusko -

Majetkova ucast CR 0,04% 0,00% 0,04%

Zasoby materidlu i

Zasoby nedokoncené vyroby a

vyrobkU =
Kratkodobé pohledavky z
obchodnich vztah( 0,87% 0,87%
Poskytnuté zalohy -
Danové pohledavky 0,03% 0,03%
UvaZovéno ve stavu 5. 5.
Penéini prostiedky 0,11% 0,09% 0,01% 2024.
Naklady pristich obdobi X
Celkem 100% 5,64% X X X

zdroj: vlastni tvorba Znalce
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Ve vyse uvedené tabulce je uveden i majetek slouzici k zajisténi zajisténych véritell z jednotlivych druhl majetku
podniku Spole&nosti?:.

Na zakladé Znalcem pfijatych predpokladd, zvolenych metod ocenéni, vypoctl a zjisténych udaji Znalec odhadl
hodnotu majetku podniku Ceské lodénice a.s. zaji§téného na zakladé individudlné zfizeného zéstavniho prava (bez
odpocétu odhadovanych nakladd spojenych s likvidaci provozu podniku i vydaji spojenych s vlastnim konkursnim
fizenim) k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, na ¢astku (po zaokrouhleni):

51 481 tis. K¢

21U zajisténi nemovitého majetku neni rozdéleno, kolik pfipada na jednotlivé véritele, ale jaky majetek je zajistén pro jednotlivé véfitele bez
ohledu na poradi zastavy.
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6. ODHAD NAKLADU LIKVIDACE PODNIKU A ZPENEZOVANI MAJETKOVE
PODSTATY PRI KONKURSU

6.1. Metodika postupu

Znalec v pfedchozich kapitolach ocefoval jednotlivé majetkové slozky podniku Spolecnosti k datu ocenéni. Jak bylo
diive v posudku uvedeno, likvida¢ni hodnota brutto podniku spolecnosti, resp. majetkové podstaty Dluznika byla
Znalcem na zdkladé ptijatych pfedpokladd, zvolenych metod ocenéni a zjisténych Udajl odhadnuta ve vysi

54 556 tis. K¢

Znalec s ohledem na sv(j ukol odhaduje i ndklady spojené s likvidaci podniku a vytézek zpenézeni pro nezajisténé
véritele.

Znalec pti odhadu ndkladd spojenych s likvidaci pfi konkursu vychazi z nasledujiciho:
- Znalec odhaduje, Ze proces likvidace podniku Spolec¢nosti (tj. ukonceni zaméstnaneckych pomér(, rozprode;
a likvidace majetku, ukoncovani smluv) bude veden jako nuceny (tzn. je tlak na urychlené ukonceni a je v tzv.
¢asové tisni) a bude dokoncen do 1 roku, pficemz Znalec pfedpoklada, Ze tzv. béZny provoz (tj. provozovani
podniku Spolecnosti) bude ukoncen ke dni podani znaleckého posudku a od ndsledujictho dne bude jiz
v rezimu likvidace podniku spojené s rozprodejem majetku.
- Vzhledem k predpokladané dobé likvidace (12 mésicl) Znalec neuvazuje s diskontovanim.

6.2. Odhad nédkladt/vydajl likvidace podniku a Spolecnosti

K datu ocenéni, tj. 5. 5. 2024 sice podnikatelska Cinnosti Spolecnosti nebyla zastavena, ale fakticky neprobihd
(samovolné se zastavila — Spolecnost nema zakazky, na kterych by konala). K datu ocenéni bylo ve Spolecnosti
zaméstnano 12 osob na platny pracovni pomér. Znalec predpoklada, Ze k datu podani znaleckého posudku dojde
k ukonéeni podnikatelské Cinnosti a vlastni likvidaci podniku. Znalec dané vycisluje k 5. 5. 2024, kdy predpoklada
podani vypovédi zaméstnancl a vlastni ukonéeni chodu podniku k 31. 07. 2024.

NAKLADY LIKVIDACE PODNIKU SPOLECNOSTI SPOJENE S ROZPRODEJEM MAJETKU

Naklady na likvidaci podniku Spolecnosti Znalec predpoklada nasledujici, jednak je to odstupné zaméstnancdm, které
zaméstnanclm pfi rozvazani pracovniho pomeéru bude nalezet. Nasledné jsou to naklady spojené se zpenézovanim
a likvidaci majetku. Treti skupinou jsou naklady spojené s vlastni likvidaci Spole¢nosti po ukonceni provozu podniku.
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Néklady na odstupné a odmériovani zaméstnanct

Pracovné-pravni vztahy ve Spolecnosti se Fidi Zakonikem prace a kolektivni smlouvou. Znalec predpoklad3, Ze k datu
ocenéni budou podany vypovédi zaméstnanclim ze strany zaméstnavatele a od ndsledujictho mésice bude bézet
vypovédni Ihita dle zdkona a poté bude vyplaceno odstupné??. Pfedpokldddame tedy, Ze dojde k ndhraddm mzdy
resp. vyplacenim mezd do konce cervence (mzdy ve vypovédni Ih(té) a poté bude vyplaceno odstupné. Znalec pfi
vycCisleni naklad(l na odstupné a odmeénovani zaméstnanct dluznika vychazi z indikativniho vypoctu daného.

Celkové naklady na osobni naklady a naklady na odstupné odhadované k datu ocenéni za podminek platnych k datu
ocenéni pak &ini cca 3 017 tis. K& (z toho odstupné 1 587 tis. K&)?.

Naklady spojené s likvidaci a rozprodejem majetku

Druhd skupina ndakladd spojend s likvidaci a rozprodejem majetku. Do naklad( likvidace Spoleénosti zahrnujeme
zbyvajici dosud nevycislené naklady likvidace vyplyvaji z procesu zpenézeni majetku po ukonceni ¢innosti. V ramci
téchto nadkladd Znalec uvazuje s odménou zprostfedkovatele zpenézeni a také s dalsimi souvisejicimi ndklady spravy
majetku za Ucelem Uspésného zpenézeni.

Jednd se zejména o ostrahu a dan z nemovitosti u nemovitosti a ostrahu u movitych véci, dale napt. naklady inzerce
a dalsi. Znalec predpoklada po ukoncéeni provozu podniku zpenézovani zbyvajictho majetku v pribéhu procesu
likvidace Spolecnosti, ktery je naplanovan na dobu 12 mésicl. Znalec predpoklada, ze uvedené naklady budou cinit
cca 5 mil. K¢.

S jinymi naklady Znalec neuvazuje.

Celkové naklady spojené s likvidaci a rozprodejem majetku Znalec odhaduje na 5 mil. K¢.

Néklady na vlastni likvidaci Spoleénosti

Treti skupina ndkladd je predstavovéna naklady na vlastni likvidaci Spolecnosti. Do nakladt likvidace Spolecnosti
zahrnujeme zbyvajici nevycislené ndklady vlastni likvidace Spole¢nosti po ukonceni provozu podniku.
Predpokladame, ze prdmérné naklady spojené s pravnim, spravnim a ekonomickym aj. provozem Spolecnosti budou
Cinit v dobé likvidace v priiméru 100 tis. K¢/mésicné. Tj. celkové 1 200 tis. KE.

Souhrnné néklady spojené s likvidaci podniku Spoleénosti a rozprodejem majetku celkové ¢ini 9 217 tis. K¢.

Vyjma uvedenych tzv. likvida¢nich nakladd by v pfipadé likvidace v konkursu mély byt uvazovany i naklady spojené
s vlastnim insolvenénim Fizenim, tj. mj. naklady souvisejici s odménou insolvenéniho spravce, jeho hotovych nakladd,
nakladd spojenych s véfitelskym vyborem a dalSich nakladi spojenych s vlastni insolvenci (konkursem). Tyto naklady

22 Spolecnost ma uzavienu kolektivni smlouvu, kterad zdvojnasobuje odstupné (ve smyslu mési¢niho ¢erpani) za urcitych podminek.

23 \/ychdzime z informace od IS o primérné mzdé ve Spolecnosti ke konci dubna 2024 ve vysi 44088 K¢, dale z podtu 12 zaméstnancd.
Predpokladame 2mésicni vypovédni In(tu, pfi které zaméstnanci nalezi bézna mzda a hradi se socidlni a zdravotni pojisténi, nasledné pocitame
s 3mésicnim odstupnym.
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v daném pfipadé nevycislujeme, ale budou rozhodné vyznamné, odhadujeme, Ze se budou pohybovat minimalné
v Fadu cca 6,5 miliond K&,

Z insolvenéniho rejstfiku rovnéz plyne, Ze v ramci insolvenéniho fizeni bude velké mnoZstvi pohledavek za podstatou
¢i jim postavenych na roveri vzniklych i z jiného Géelu, neZ je vySe uvedeno, zde zejména se mzdovymi ndhradami
zaméstnanclm, jejich vySe vSak neni Znalci pfesné znama, a proto s danym ve vypoctu pfimo neuvazujme.

VysSe uvedené naklady jsou béZné v konkursnich fizenich pohleddvkami za podstatou a pohledavky jim postavené na
roven, pricemz zajisténi véritelé nesou zpravidla tyto naklady (jako naklady na zpenéZeni a spravu) dle zakonnych
norem ve vysi vsouctu 9 %, u nezajisténych véritell dochazi k odpoctu skutecnych nakladd (tj. pohledavek za
podstatou a pohledavek jim postavenych na rover).

Znalec s danym uvaZuje jen ve znamé vysi, kdy s danym uvazuje jiz v ramci odhadu vytézku jednotlivych skupin
véfitelll. Danym se zabyvame déle primo u vycisleni odhadu vytézkl jednotlivych véfitelQ.

6.3. Odhad vytézku zpenézeni pro zajisténé véfitele

Znalec v predchozich kapitolach odhadl také likvidaéni hodnotu majetku, ktery slouZi k zajisténi pohledavek
zajisténych véfiteld z jednotlivych druhl majetkl podniku . Nasledné provadi na zakladé svého predchoziho ocenéni
propocet Cistého vytézku zpenéZzeni pro tyto jednotlivé zajisténé véritele, aby nasledné mohl provést odhad vytézku
zpenézeni pro nezajisténé véfitele.

Z predloZzené dokumentace vyplyva, Ze zajisténé pohledavky vici Spolecnosti formou zastavniho prava uplatnuji
nasledujici véfitelé: Raiffeisenbank a.s, AD FIN a Finanéni Gfad pro Ustecky kraj, pfic¢em? rozsah zajisténi jednotlivych
vériteld je razny.

V pfipadé zajisténych véritell vychazime z nasledujiciho:

Pro vypocet Cistého vytézku zpenéZeni pro zajisténé véfitele maji byt z majetku uréeného pro jednotlivé zajisténé
véfitele nasledné odecteny naklady na spravu (4 %) a zpenézeni hodnoty majetku (5 %) pro zajisténé véritele a rovnéz
ma byt odeétena &astka pfipadajici na odménu insolvenéniho sprévce véetné DPH?® za zajisténé véfitele. Znalec
proved| odhad téchto &astek pro jednotlivé zajisténé véritele?®.

V nize uvedenych vypoctech Znalec vychazi ze souhrnné vyse zajisténych pohledavek jednotlivych vériteld dle
informaci z provedenych prezkuml pohledavek event. z predpokladu, Ze prezkum pohledavek prihlasenou
pohledavku véfitele FU potvrdi.

24 \lychazime z predpokladu nakladl z likvidacni hodnoty brutto (bez odpoctu zvazovanych likvidaénich naklad).

25\ daném ptipadé s DPH neuvaZzujeme, nebot vyjma insolvencniho spravce je i Dluznik je platcem DPH, a je tak oprdvnén vyuZit odpocet DPH.
26 Znalec modeluje uspokojeni jednotlivych zajisténych véritell informativné, vychazi vidy z podilu na majetku kazdého véfitele a modelaci
provadi vzdy celkové na véfitele.
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V ptipadé zajisténého véfitele Raiffeisenbank vychazime z nasledujiciho predpokladu:
e Jeho celkova prihlasend pohleddavka je zajisténa nemovitostmi v Déciné a finanénim ucétem.
e PFi uspokojeni pfedpoklddame uspokojeni nejprve z bankovniho U¢tu a nasledné z nemovitosti v Décing,

které ma zajistény prvni v pofadi.

V pripadé zajisténého véritele AD FIN vychazime z nasledujiciho pfedpokladu:
e Vychdzime z pfedpokladu, Ze véfitel je zajisSténym nemovitostmi v Déciné jako treti v poradi a neni zajistén

jinym majetkem Dluznika, tzn. uspokojuje se pouze z daného majetku

V piipadé zajist&ného véfitele Finanéni Gfad pro Ustecky kraj vychazime z nasledujiciho predpokladu:

e Predpokladéme, Ze prezkum dané pohleddvky potvrdi. Pfihldasené pohledavky jsou zajistény v rlzném
rozsahu nemovitostmi, movitymi vécmi (automobily) a obchodnim podilem na spoleénosti Ceské lodénice
Praha.

e Pri uspokojeni predpokladédme nejprve uspokojeni z movitych véci (automobily) a obchodniho podilu a
nasledné z nemovitosti nejprve z nemovitosti v Mélniku, kde se uspokojuje jako prvni v poradi, poté
z nemovitosti v Déciné, kde se uspokojuje jako druhy v poradi

eV pfipadé nemovitosti ve Stéchovicich nepfedpokladdme mozné uspokojeni (vice viz pfiloha &. 2).

Vsichni zajisténi véfitelé maji zastavu k nemovitému majetku DluZnika v Déciné.

Tabulka 26:  VytéZek pro zajisténého véfitele Raiffeisenbank v tis. K¢ (bez nemovitosti)

Raiffeisenbank v tis. K&
Zajisténa pohledavka celkové 1154
Likvida¢ni hodnota majetku v zajisténi 3
pfipadajici na véfitele
finanéni ucty 3
Naklady na spravu a zpenézeni (9 %)

. 0,72
celkové
Odmeéna IS celkové 0,72
Odhadovany Cisty vytéZzek zpenézeni 6,56
Zbyvayq vy//sev Ine.uhra.lzene pohledavky" po 114747
uspokojeni z ¢asti majetku
mira uspokojeni 0,57%

Zdroj: vlastni dopocty na zdkladé predloZenych podkladd a informaci
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Tabulka 27:  VytéZek pro zajisténého véfitele FU v tis. K& (bez nemovitosti v D&¢ing)

Finanéni GFad pro Ustecky kraj v tis. K¢
Zajisténa pohledavka 8619
Likvida¢ni hodnota zajisténého majetku v zajisténi 1073
pfripadajici na vétitele
* nemovitosti v Mélniku 293
* vozidla 760
* majetkovd ucast 20
Naklady na spravu a zpenézeni (9 %) 96,57
Odména IS 92,92
Odhadovany Cisty vytéZek zpenéZeni 883,51
Zbyvajici vyse "neuh 5 pohledavky" kojeni z ¢asti

YvaJICI vySe "neuhrazené pohledavky" po uspokojeni z ¢asti 7735,89
majetku
mira uspokojeni 10,2502%

Zdroj: vlastni dopocty na zakladé predloZenych podkladd a informaci

Tabulka 28:  PFedpoklad rozvrhu vytézku ze zpenéZeni zajiSténych nemovitosti v Dé¢iné v tis. K¢

Likvidacni hodnota nemovitosti v zajiStén( aredl Décin 50 400,00
Celkova vyse pohledédvek zajisténych véfitell (po

, « nsry . . 9 237,76
Uhradé dil¢ich Ghrad z jiného majetku)

Naklady na spravu a zpenézeni (vcelku 9 %) 831,40
Odména IS véetné DPH 420
Celkové uhrady spojené se zajisténymi vériteli 10 489,16
celkové 9237,76
1. v pofadi RFB 1147,47
2. v poradi FU 7 735,89
3. v poradi AD FIN 354,40
Volny majetek (pro Uhradu dalSich zapodstatovych

pohledavek event. pro uspokojeni nezajisténych véritel() 39910,84

Zdroj: vlastni dopocty na zdkladeé predloZenych podkladd a informaci
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Tabulka 29:  VytéZek pro zajisténého véfitele Raiffeisenbank — celkové

Raiffeisenbank v tis. K¢

Zajisténa pohledavka celkové 1154
Likvidacni hodnota majetku v zajisténi
pfipadajici na véfitele (v€etné ndkladovych 1311
poloZek)
nemovitosti aredl v Déciné 1303
financni ucty 8
Ndklady na spravu a zpenézeni (9 %) celkové 103,99
Odmeéna IS celkové 52,89
Odhadovany Cisty vytéZzek zpenéZeni 1 154,03
"Volny majetek" (nad zajisténi) X
mira uspokojeni 100,00%
Zdroj: vlastni dopocty na zdkladé predloZenych podkladi a informaci
Viz *: feseno celkové vyse
Tabulka 30:  VytéZek pro zajiténého véfitele Finanéni Ufad pro Ustecky kraj
Finanéni G¥ad pro Ustecky kraj v tis. K&
Zajisténa pohledavka
: P 8 619
Likvidaéni hodnota zajisténého majetku v zajisténi
pripadajici na véfitele (vCetné nakladovych 9 857
poloZek)
* itosti Mélnik (1. radl,
nemovitosti Mélnik (1. v poradi) 593
*nemovitosti Stéchovice (1. v poradi) i
* nemovitosti aredl DéCin(2. v poradi,
(2. v porad) 8 784
*vozidla
760
* majetkovd ucast 20
Naklady na spravu a zpenézeni (9 %) 792,80
Odmeéna IS 444,64
Odhadovany Cisty vytéZek zpenézeni 8619,40
"Volny majetek" (nad zajisténi) X
mira uspokojeni 100,00%

Zdroj: vlastni dopocty na zakladé predloZenych podkladd a informaci

ZNALECKA KANCELAR
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Viz *: Feseno celkové vyse

Tabulka 31:  VytéZek pro zajisténého véritele AD - FIN

AD FIN v tis. K&
Zajisténa pohledavk

ajisténa pohledavka 354
Likvidaéni hodnota movitého majetku v zajisténi pfipadajici

- Y o x s , . 404

na véfitele (véetné nakladovych poloZek)

nemovitosti aredl v DécCiné (3.poradi) 204
Naklady na spravu a zpenézeni (9 %) 31,90
Odmeéna IS 17,27
Odhadovany disty vytéZzek zpenézeni 354,40
"Volny majetek" (nad zajisténi) X
mira uspokojeni 100,00%

Zdroj: vlastni dopocty na zdkladé predloZenych podkladd a informaci
Viz *: Feseno celkové vyse

Odmeéna IS pro zajisténé véfitele z jednotlivych druh majetku ¢ini dohromady cca 514 tis. K. Souhrn odhadovanych
naklad( na spravu a zpenézeni hrazenych zajisténymi véfiteli ¢ini cca 929 tis. K¢.

7

6.4. Odhad vytézku zpenézeni pro nezajisténé véfitele

Znalec v souladu s legislativou platnou ke dni ocenéni odhaduje, Ze plnéni pro nezajisténé véritele nastava az na konci
konkursniho fizeni po Uhradé ostatnich (tj. zejména zapodstatovych a zajisténych) pohledavek.

Na zakladé vyse uvedeného Znalec dospél k zavéru, Ze likvidacni hodnota majetku, ktery je mozny pouzit k uspokojeni
nezajisténych véritel( a zapodstatovych pohledavek (a pohledavek jim postavenych na roven), bude Cinit cca 42 986
tis. K¢ a bude predstavovan majetkem, ktery neni zajistén pro (pfed)insolvenéni véfitele a pravné volnym majetkem,
ktery byl zajistén, ale zbyl po Uhradé pohledavek zajisténych véritell a spojenych naklada.

Znalec predpoklada, Ze tzv. zapodstatové pohledavky budou tvoreny jednak zbytkem nakladl spojenych s likvidaci
vlastniho podniku (viz. kapitola ¢. 6.2), coZ po odpoctu nakladl na zajisténé véritele cini minimalné cca 8 288 tis. K¢,
dale pak naklady spojené s vlastnim konkursnim fizenim (tj. napf. odména insolvenéniho spravce, hotové vydaje
spravce véetné nakladd na znalecky posudek, apod.). Znalec predpoklada, ze dané naklady budou vyznamné. Jejich
minimalni vysi Znalec odhaduje:
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- na Urovni odmeény IS pro nezajisténé véfitele ve vysi cca 4 774 tis. K¢ (bez odmény za pfezkum pohledavek)

- na urovni hotovych vydajl insolvencniho spravce (uréené jako 5 % odmeény IS z vytézku zpenézeni) ve vysi cca 272
tis. K&

- na urovni odmén ¢lenl a nahradnikd véritelského vyboru a jejich hotovych vydaji (urcené jako 5 % odmény IS
z vytézku zpenézeni za kazdé) ve vysi 544 tis. K¢

Vyjma toho je zfejmé, Ze soucasti tzv. zapodstatovych pohledavek budou zcela urcité i zapodstatové pohledavky
z titulu neuhrazenych mezd pro zaméstnance, jejich vySe vsak presné neni v dobé zpracovani ZP znama.

Tj. celkové dané néklady spojené s vlastnim konkursnim fizenim Znalec odhaduje na minimdélni Grovni 13 878 tis. K&?’.

Tabulka 32: VytéZek pro nezajisténé véfitele

odhad vytézku pro nezajisténé véritele v tis. K¢

likvidacni hodnota nezajisténého majetku 3075
likvidacni hodnota "volného" zajisténého majetku 39911
likvidacni hodnota "zbylého" majetku celkem 42 986

naklady insolvence - nezajisténi véfitelé : odména IS a

L N Y . . 5533
spojené naklady véetné odmény a naklad VV (-)
naklady likvidace (zapodstatové apod. pohledavky) -
vySe po odpoctu nakladd nesenych zajisténymi 8288
vériteli (-)
odhadovana castka pripadajici na nezajisténé 29 165

véritele k rozvrhu

zdroj: vlastni dopocty na zdkladé predlozenych podkladd a informaci a viastnich odhadd

Vzhledem ktomu, Ze ndaklady/vydaje spojené s ukoncCovanim cinnosti/provozu podniku Spolec¢nosti jsou dle
ekonomického nédzoru Znalce jednim z vydaji/polozek pohledavek za majetkovou podstatou, konkrétné soucasti
,nakladl spojenych s udrzovanim a spravou majetkové podstaty dluznika“ dle § 168 odst. 2 pism. b) IZ, je jasné, Ze
nezajisténi véfitelé budou uspokojeni az ptirozvrhu z ¢astky, kterd zbude po Uhradé zajisténych a tzv. zapodstatovych

27 Opét neni uvazovano s DPH, nebot Dluznik je platcem DPH a muZe uplatnit odpoc¢et DPH.
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pohledavek. V dobé ocenéni na zakladé Znalci zndmych informaci Znalec odhaduje ¢astku pfipadajici na nezajisténé
véFitele na ¢astku 29 165 tis. KE.

7. ODHAD LIKVIDACNI HODNOTY PREDMETU OCENENI — ZAVER

Znalec v predchozich kapitolach odhadl brutto hodnotu podniku Spolecnosti, resp. majetkovou podstatu DluZznika
pomoci majetkového ocenéni, konkrétné metody likvidacni a ndsledné odhad vydajl spojenych se zpenézenim
majetkové podstaty pfi likvidaci se zohlednénim, Ze Ucelem ocenéni prodej podniku v konkursnim fizeni. Vysledky
byly nasledujici:

Tabulka 33: Rekapitulace odhadovanych hodnot

v tis. K¢
Likvidaéni hodnota majetkové podstaty (podnik) - brutto 54 556
z toho likvidacni hodnota zajisténého majetku brutto 51481
z toho likvidacni hodnota nezajisténého majetku brutto 3075

Zdroj: vlastni tvorba Znalce

Odhad likvida¢ni hodnoty majetkové podstaty Spolecnosti stanoveny k datu ocenéni tj. 5.5. 2024 (bez odpoctu
nékladt) ¢ini po zaokrouhleni:

54 556 tis. K&

Déle byly provedeny odhady predpoklddaného uspokojeni zajisténych a nezajisténych véfiteld v ramci konkursu,
které jsou feSeny v kapitolach €. 6.3 az 6.4 tohoto posudku.
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ZAVER

Ukolem Znalce bylo dle poZadavku Zadavatele ocenéni majetkové podstaty Dluznika v rdmci insolvenéniho fizenf
resiciho jeho Upadek, a to za predpokladu jeho likvidace s ohledem na jeho stav k datu ocenéni.

Pfedmétné ocenéni bylo provedeno ke dni 5. 5. 2024, a to pro Ucely tohoto znaleckého posudku na drovni brutto
hodnoty podniku (tj. majetku dluznika pro viastniky i véfitele) pomoci metody likvidacni.

Likvidacni hodnota podniku Spolecnosti je tvofena souctem individudlné ocenénych aktiv (majetku). Metoda
likvida¢ni hodnoty vychazi z hodnot, za které by byl majetek Spoleénosti ve stavu k datu ocenéni prodejny event.
zlikvidovan.

Pfi ocenéni podniku byly vzaty v dvahu vSechny predpoklady pravni, ekonomické, provozni a vieobecné povahy, které
byly zdkladem pro sestaveni progndz.

Odhad likvida¢ni hodnoty Pfedmétu ocenéni byl Znalcem proveden na zékladé jim pfijatych pfedpokladd, zvolenych
metod ocenéni, zjisténych Udajl a odbornych odhadl k datu ocenéni s ndsledujicim vysledkem (po zaokrouhleni):

54 556 tis. K¢

Z wse uvedené hodnoty Pfedmétu ocenéni je na zékladé uplatnéného prava na uspokojeni z individudlniho zajisténi
k jednotlivym druhlm majetku (zdstavni pravo k vybranym slozkdm majetku — nemovitosti, vybrané movité véci,
obchodni podil, finanéni Géty) uréena pro zajisténé véfitele Castka bez odpottu odhadovanych nakladd (po

zaokrouhleni):

51 481 tis. K&

Déle byly provedeny odhady predpokladaného uspokojeni zajisténych a nezajisténych vériteld, které jsou reseny
v kapitolach €. 6.3 a 6.4 tohoto posudku.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl proveden znaleckou kancelafi®, pti¢emz jeji jmenovani bylo provedeno jako znaleckého Ustavu
jmenovaného Ministerstvem spravedinosti CR a zapsaného do prvniho oddilu seznamu Ustavil kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti, movitého
majetku véetné dopravnich prostfedkd, strojl, technologickych zafizeni, cennych papirQ, podnik a jejich ¢asti,
kapitdlovych Ucasti véetné ocenovani podild v obchodnich spole¢nostech, zemédélské techniky, vypocletni a
zabezpecovaci techniky, elektrotechniky, ocefiovani nepenézitych vkladd, jméni pro Ucely pfemén obchodnich
spolecnosti a druzstev, nehmotného majetku, zejména patentd, vzord, ochrannych zndmek a obchodniho tajemstvi,
majetkovych prav a pohleddvek, investi¢nich ndstrojd, véetné akcii, dluhopisti a derivatl, posuzovani v oblasti
Ucetnictvi, ekonomiky podnikd, financovani a fizeni penézniho toku, posuzovani Uvérové zpUsobilosti ekonomickych
subjektd, bankovnictvi, penéznictvi a pojistovnictvi, burzovnictvi a kolektivni investovani, analyza financnich rizik.

Znalecky posudek byl do znaleckého deniku zapsan pod poradovym cislem 1536/30/2024.
Znalecky posudek byl zapsan v evidenci posudkd MS pod cislem 050079/2024.

Byla sjednana smluvni odména.
Ke zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Zpracovatelé vSech Casti posudku, ktefi jsou povinni na 7adost orgdnu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah:

Mgr. David Smejkal

Ing. Jana Némeckova

Ing. Jan MI¢ak

Ing. Antonin Pospichal

Ing. Zbynék Smejkal

Ing. Petra Kralova

Ing. Karel Cada, prom.prav., PhD.

Digitalné podepsal Mgr. David

Smejkal

g r . DN: c=CZ,
2.5.4.97=NTRCZ-41186907,
o=A-Consult plus, spol.sr.o.,

M ou=2, cn=Mgr. David Smejkal,
a V I sn=Smejkal,

givenName=David,
serialNumber=P452708,

V Praze dne 25.9. 2024 Smejkalimss..,

+02'00'

A-Consult plus, spol. s r.o., znaleckd kancelar
Pivovarska 598/3, 150 00 Praha 5

28\ pfechodnych ustanovenich zakona ¢. 254/2019 Sbh., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych Ustavech, je vsak v § 47 odst. 2 uvedeno,
Ze ,Znalecky ustav, ktery ziskal oprdvnéni k vykonu znalecké ¢innosti podle zdkona ¢ 36/1967 Sb., ve znéni u¢inném prede dnem nabyti tucinnosti
tohoto zdkona, a je zapsan v prvnim oddilu seznamu znaleckych ustavd, je zapsdn jako znaleckd kanceldr do seznamu znalct podle tohoto
zdkona.“
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13, nize podepsany autor tohoto znaleckého posudku, stvrzuji svym podpisem jeho obsah. Ve smyslu § 127a zakona
¢. 99/1963, Sh., obcansky soudni fad, a § 110a zdkona ¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad), ve
znéni pozdéjsich predpisd, prohlasuji, Zze jsem si védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne 20.5 1980, ¢.].
Spr. 819/80 a ze dne 15.6.1981, ¢.j. Spr. 950/81 pro zakladni obor patenty a vynalezy, se zvlastni specializaci
zlepSovaci nadvrhy a licence a odmérniovani zlepSovacich navrhl, primyslovych vzorld a vyndlezl v tuzemsku a
v zahrani¢i a rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne 16.5.2013 ¢.j. Spr. 1079/2013 pro obor ekonomika,
odvétvi: ceny a odhady se zvlastni specializaci oceriovani nehmotného majetku, zejména patent(, vzord, ochrannych
znamek a obchodniho tajemstvi.

V Praze dne 25.9. 2024

Ing. Karel Cada, prom.prév., PhD.
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SEZNAM PRILOH:

Pfiloha ¢. 1 Vykazy Spolec¢nosti k datu 31. 12. 2023

Pfiloha ¢. 2: Ocenéni nemovitého majetku Spole¢nosti k datu 31. 12. 2023

Pfiloha €. 3: Ocenéni movitého majetku, vozidel Spolecnosti k datu 31. 12. 2023
4

Pfiloha ¢. Ocenéni ochranné znamky Spolec¢nosti
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U&etni zavérka Spoleénosti k datu 5. 5. 2024
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE K 5.5.2024

Nizev Géetni jednotky: Ceské lodénice a.s.

Pravni forma: akciovd spolecnost
Sidlo: Vitézstvi 56, 405 02 Décin XXXI. - K¥eSice
1CO: 001 52 226

Rozvahovy den: 5. kvéta
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1. OBECNE UDAJE

1.1. Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Ndzev ucetni jednotky. Ceské lodénice a.s.

Pradvni forma: Akciova spoleénost

Datum vzniku spolecnosti: 18. brezna 1991

Spisovd znacka: B 1950 vedend u Krajského soudu v Usti nad
Labem

Sidlo ticetni jednotky: Vitézstvi 56, Décin XXXI. — KreSice, 405 02

ICO: 001 52 226

Predmét podnikani:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
- Opravy ostatnich dopravnich prostredkil a pracovnich strojil

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANT UCETNI{
ZAVERKY

PtiloZena individualni uéetni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o

ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadg&ji néktera ustanoveni

zékona ¢&. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve zn&ni pozd&jsich piedpisti pro Getni jednotky, které

jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného tidetnictvi a Ceskymi Géetnimi standardy pro

podnikatele, ve znéni platném pro rok 2023 a 2024,

PiiloZend ucetni zdvérka je sestavend jako samostatnd. Konsolidovanou uletni zavérku

spolecnost nesestavuje.

Ucetnictvi respektuje obecné uéetni zasady, piedev§im zasadu o ocefiovani majetku

a zé&vazkl, zdsadu U¢tovani ve vécné a asové souvislosti, zasadu opatrnosti a piedpoklad

o schopnosti éetni jednotky pokracovat ve )\@Ju aktivitach.
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3. UCETNI METODY, OBECNE UCETNIi ZASADY A ZPUSOBY

OCENOVANI
3.1. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

A

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ ocenéni je vySSi neZ 60 tis.
K¢ v jednotlivém piipadé a doba pouZitelnost je delSi neZ 1 rok pii respektovani principu
vyznamnosti a vérného a poctivého zobrazeni majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek
se ocefluje por¥izovaci cenou, kterd obsahuje cenu poFizeni a ndklady s porizenim

souvisejici.

Nehmotny majetek, ktery neni ve spole€nosti povazovan za dlouhodoby, se pfi pofizeni

zaudtuje p¥imo do nédkladu jako poskytnuti sluZzby.

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ ocenéni je vyssi nez 40 tis. K¢
v jednotlivém pfipadé a doba pouZitelnosti je delSi nez 1 rok pfi respektovani principu
vyznamnosti a v&mého a poctivého zobrazeni majetku. Dlouhodoby hmotny majetek
je ocefiovan v pofizovacich cenach, kterd zahrnuji cenu porizeni, ndklady na dopravu, clo
a dalsi naklady s porizenim souvisejici. Na zaklad€ rozhodnuti icetni jednotky jsou uroky
souvisejici s pofizenim dlouhodobého majetku do doby uvedeni pofizovaného majetku do

uZivani rovné€Z aktivovany do pofizovaci ceny tohoto majetku.

O hmotném majetku s dobou pouZitelnosti del§i neZ jeden rok, ktery neni dle internich smérnic
spolednosti povazovan za dlouhodoby, se udtuje jako o zésobach. Takovyto majetek v

pofizovaci ceng od 0,5 tis. K¢ se sleduje v operativni evidenci.

Technické zhodnoceni, jehoZ hodnota v thrnu za zdaniovaci obdobi pievysi u jednotlivého

dlouhodobého majetku €astku 40 tis. K¢ (resp. 60 tis. K¢&), zvySuje pofizovaci cenu tohoto

majetku. Opravy a tdrzba se uctuji do nékladi.




Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, 407 11 Dé&in XXXI-K¥esice
1¢: 00152226, DIC: CZ00152226

spolednost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddil B., vlozka 1950

Tel.: +420 412 519 225,

Fax: +420 412 517 572,

E-mail: info@ceskelodenice.cz

Uletni odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zékladg pofizovaci ceny a pfedpoklédané doby Zivotnosti pfislugného
majetku. Odpisovy pléan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého majetku aktualizovan na zékladé

olekdvané doby Zivotnosti majetku.

Dlouhodoby majetek je odepisovan linedrné, a to dle nasledujicich skupin majetku:

Typ dlouhodobého majetku Pocet let odepisovani
Software 3
Stavby 30-50
Samostatné movité véci 3-10

3.2. Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek je tvofen ostatnimi dlouhodobymi cennymi papiry. Tyto
realizovatelné cenné papiry jsou cenné papiry, které nejsou cennym papirem k obchodovani,

cennym papirem drZenym do splatnosti ani majetkovou Géasti.

Realizovatelné cenné papiry se pfi pofizeni ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu
pofizeni a piimé naklady s pofizenim souvisejici, napt. poplatky a provize makléifim
a burzdm. K datu udetni zdvérky se realizovatelné cenné papiry piecetiuji na redlnou hodnotu,
zména redlné hodnoty se vykazuje ve vlastnim kapitalu jako ocetiovaci rozdil z precenéni

majetku a zdvazki.

3.3. Penézni prostiedky

Pen&Zni prostiedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
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3.4. Zasoby

Zasoby se Uétuji metodou A. Nakupované zasoby jsou oceflovany pofizovacimi cenami.
Pofizovaci cena zasob zahrnuje ndklady na jejich pofizeni véetné ndkladli s pofizenim

souvisejicich (ndklady na pfepravu, provize atd.).

Nedokondena vyroba se ocetiuje skuteénymi vlastnimi naklady. Vlastni ndklady zahrnuji
piimé materidlové naklady navySené o vedlej$i vyrobni naklady a mzdy zamé&stnancil a dal3i
sluzby od dodavateld p¥imo souvisejici s vyrobou. Nepiimé néklady zahruji reZie spole¢nosti
a jsou rozvrhovany na zdklad® odpracovanych hodin vyrobnich pracovnikil na jednotlivé

zakézky.

Zplsob tvorby opravnych polozek

Soudasti kazdorodni inventarizace zasob je i posuzovani viech moZnych sniZeni hodnoty té€chto
zé4sob, zejména ve vztahu k jejich prodejnosti a dal§i upotiebitelnosti pro vyrobu. Opravné
polozky se rusi, pokud ptislu§nd poloZka zésob je prodéna, spotfebovdna nebo vyfazena z

jiného dtvodu.
3.5. Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku ve jmenovité hodnoté.
Dohadné Gty aktivni se ocefiuji na zéklad€ odbornych odhadil a propodti.

Pohledavky i dohadné udty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicti
véetnd) a dlouhodobé (doba splatnosti nad 12 mé&sictl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do

jednoho roku od rozvahového dne.

Zpisob tvorby opravnych poloZek
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jednotka déle tvoii u&etni opravné polozky, a to v ndvaznosti na vékovou strukturu pohledavek

a to nasledujicim zptisobem:

Podet dnil po splatnosti Opravné polozka
91 —180 dnti ' 30 %
181 —365 dni 50 %
Nad 365 dnil 100 %

3.6. Vlastni kapital

Zakladn{ kapitdl spoletnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského
soudu. Souéasti kapitdlovych fondd jsou pen&Zité p¥iplatky akcionait nad hodnotu zakladniho

kapitalu a ocefiovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zadvazky.
3.7. Bankovni tvéry

Kréatkodobé a dlouhodobé uvéry jsou sledovany ve jmenovité hodnot&. Za kratkodoby Gvér se
povaZuje i ¢ast dlouhodobych tvérd, ktera je splatné do jednoho roku od data tgetni zavérky.
Jako kratkodoby bankovni Gvér je v rozvaze vykazovén i piipadny zistatek kontokorentniho
uveru.

3.8. Rezervy

Rezervy jsou ureny k pokryti ztrét a rizik v p¥ipadech, jejich# povahu je moZno definovat
a unichZ je k rozvahovému dni pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni
jista jejich vySe nebo okamZik vyporadéni pii dodrZovani vécné a &asové souvislosti.

3.9. Cizi zdroje

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky se ocefiuji pii vzniku jmenovitou hodnotou. Dohadné ucty

pasivni jsou ocefiovany na zaklad€ odbornych odhadil a propodta.

Zévazky 1 dohadné Gty pasivni se rozdél kritkodobé (doba splatnosti do 12 mésich
vetn€) a dlouhodobé (doba splatnosti na mésict) s tim, Ze za kratkodobé zavazky

i dohadné ugty se povaZuje i 8ast dlouhodobyeh zavazkt a dohadnych G&td, kters je splatna

do jednoho roku od rozvahového dne.
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3.10. Piepodty udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Pro ocendni majetku a zdvazk® k okamziku uskutednéni udetniho piipadu pouZiva spoleCnost v
souladu s ustanovenim § 24 zédkona o Gletnictvi dennf kurz devizového trhu vyhlaSeny CNB v
predchozi pracovni den. Realizované kurzové ztraty a zisky byly tc¢tovany do nakladd, resp.

vynost béZného roku.

K rozvahovému dni jsou pohledavky a zdvazky vyjadieni v cizi m&n& pfepoditany kurzem
devizového trhu vyhlagenym CNB a platnym ke dni 5.5.2024. Kurzové rozdily vzniklé
z pfepodtu pohledavek a zévazkd, uvérd, finanéniho majetku, cenin a finanCnich vypomoci
k okamZiku sestaveni udetni zavérky byly proGdtovany na vrub finanénich ndkladd nebo

ve prospéch finan¢nich vynosu.
3.11. Finanéni prondjem s naslednou koupi najaté véci

Leasingové splatky vyplyvajici ze smluv o finanénim prondjmu s naslednou koupi najatého
majetku jsou uétovany rovnomérné do obdobi, s kterym vécné a Casové souviseji. Zalohy na
leasingové splatky jsou zachyceny na uétu poskytnutych zaloh a spoleCnost je UCtuje
v souladu se splatkovym kalendéfem. Pfedem uhrazené vySsi leasingové splitky jsou
evidovany v poloZce aktiv D. 1. Néklady p¥istich obdobi a do nékladl jsou rozpoust€ny

rovnomérné po celou dobu trvani leasingu.

Majetek poiizeny po skondeni leasingu je ve spole¢nosti povaZovéan bez ohledu na pofizovaci
cenu za dlouhodoby hmotny majetek a jako o dlouhodobém majetku je o ném uctovano.

Odepisovan je v souladu s odpisovym planem.

3.12. Pouziti odhadi

Sestaven{ tdetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a pfedpoklady,
jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zévazkd k datu uCetni zavérky a na vykazovanou
vy$i vynosi a ndkladli za sledované ob ':“““:‘- Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady
a piedpoklady na zéklad€ vSech jemu A*g‘l}i. relevantnich informaci. Nicméné, jak

vyplyva z podstaty odhadu, skutetné hodn@y v budoucnu se mohou od té€chto odhadi

odliSovat.
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3.13. Dané z piijma
Dail z pi{jmil se za dané obdobi sklad4 ze splatné dang a ze zmény stavu odloZené dané.

Splatnd dati

Néklad na dafi z pi{jmi se po&ita pomoci platné dafiové sazby z Géetniho zisku zvyseného nebo
sniZeného o trvale nebo docasné daiflové neuznatelné naklady a nezdatiované vynosy (napt.
tvorba a zactovani rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi

a dafiovymi odpisy, atd.).

Vypoctena dafiova povinnost je v rozvaze poniZena o zaplacené zélohy na dafi z pijmiL.
Vysledn4 hodnota je vykazana na pozici Stat — dafiové pohledavky, a to v piipadé datiové

povinnosti niZ8i neZ je hodnota zaplacenych zaloh, nebo v opaéném p¥fpadé na pozici Stat —

danové zévazky a dotace.

OdloZena dafi

Vypocet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metod8 vychazejici z rozvahového piistupu.
Zéavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoctu odloZené dan& bude pouzita sazba
dan& z pifjma platna v obdobi, ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohledavka uplatngny.
Rozvahovy piistup znamené, Ze zdvazkova metoda vychazi z pfechodnych rozdild, jimiZ jsou
rozdily mezi dafiovou zdkladnou aktiv (pop¥ipadé pasiv) a vysi aktiv (popiipadé pasiv)
uvedenych v rozvaze. Daflovou zakladnou aktiv (popiipadé& pasiv) je hodnota téchto aktiv

(popiipadg pasiv) uplatnitelnd v budoucnosti pro dafiové tdely.

Uketni hodnota odloZené dafiové pohledavky je ke kazdému rozvahovému dni posuzovéna
a sniZena v rozsahu, v jakém neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny
zisk, proti némuZ by bylo moZné tuto pohledavku nebo jeji &ast uplatnit. OdloZené datiové

zdvazky a pohledavky jsou vzijemn& zapojtdvany a v rozvaze vykézany v celkové netto

hodnotég.

S ohledem na zésadu opatrnosti nebylo v let§th 2021 a 2022 udtovano o odloZené dafiové

pohledavce.
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3.14. Uétovani vynosh a nakladd

Vynosy a néklady se u&tuji dasové rozlidend, tj. do obdobi, s kterym vécné a Casove souviseji.

3.15. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni cetni zavérky, je
zachycen v Uletnich vykazech v p¥ipadg, Ze tyto udélosti poskytly dopliujici informace

o skutednostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zévérky doslo k vyznamnym
udélostem zohledtiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto

udalosti popsany v piiloze udetni zav&rky, ale nejsou zatétovany v Ucetnich vykazech.

3.16. Zmény zplisobu ocefiovani, postupi odepisovani a postupii u¢tovani oproti
predchazejicimu tcetnimu obdobi
Za uletni obdobi 2023 a 2024 nebyly zmé&nény zplisoby ocetlovani, postupy odepisovani

a postupy uétovani oproti pfedchozimu ucetnimu obdobi.
3.17. 0dchylky od ucetnich metod

V adetnim obdobi 2023 ani v udetnim obdobi 2024 se Gletni jednotka neodchylila od Gcetnich

metod.

4.  DOPLNUJic{ UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT
4.1. Dlouhodoby majetek

4,1.1 Dlouhodoby nehmotny majetek v tis. K¢

Porizovaci cena

Dlouhodoby _ Pofizovaci cena
nehmotny S— ﬁ[ . —
majetek Podatedni stav l,L“,,_\ sty Ubytky Koneény stav
Software 384 (0 384
CELKEM 384 a 384
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Zustatkova cena a opravky

Dlouhodoby Opréavky Zistatkova cena
nehmotny
majetek Pocateéni stav Koneény stav Pocateéni stav Koneény stav
Software 384 384 0 0
CELKEM 384 384 0 0

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku jsou zatgtovany do nakladd. V roce 2023 ¢inily 0
tis. K¢, k 5.5.2024 ¢inily rovn&Z 0 tis. K&.

4.1.2 Dlouhodoby hmotny majetek v tis. K¢

Porizovaci cena

Dlouhodoby Potizovaci cena
hmotny majetek _ _ — .
Podatecni stav Ptirastky Ubytky Koneény ziistatek

Pozemky 5.487 0 0 5.487
Stavby 56.658 0 0 56.658
Samostatné 29.677 0 0 29.677
movité véci
Nedokonceny 176 0 0 176
dlouhodoby
hmotny majetek
CELKEM 91.998 0 0 91.998

Zustatkova cena a opravky

Dlouhodoby Opréavk Zistatkova cena

hmotny —

majetek Pocéatedni Ptirdstky ol Koneény Pocatedni Koneény
stav stav stav stav

Pozemky 0 0 0 0 5.487 5.487
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Stavby 38.674 637 0 39.311 17.984 17.347
Samostatné 28.629 71 0 28.700 1.047 977
movité véci

Nedokondeny 0 0 0 0 176 176
dlouhodoby

hmotny

majetek

CELKEM 67.303 708 0 68.011 24.694 23.987

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku zaugtované do nékladd v roce 2024 k 13. tmoru €inily
177 tis. K&, v roce 2024 k 5 kvé&tnu &inily 708 tis. K¢&.
4.2. Zasoby

Zéasoby materilu jsou tvofeny zejména hutnim materidlem na vyrobu a opravu lodi. K 13.
tinoru 2024 bylo 6 skladf v celkové brutto hodnoté 4.221 tis. K&. K 5. kvétnu 2024 jsou sklady

v nezménéném stavu.
Opravné polozky k materialu k 5. kvétnu 2024 tvofeny nebyly.

Nedokongen4 vyroba k 31. prosinci 2023 &inila 1.340 tis. K& K 5. kvétnu 2024 byla bez
pohybu.

Zustatek nedokondené vyroby je tvofen nevyfakturovanymi zakézkami na opravy lodi a

drobnymi zakazkami.

4.3. Pohledavky
4.3.1. Pohledavky z obchodnich vztahi v tis. K¢
Vékova struktura pohledavek z obchodnich vztahii k 5. 5. 2024

Kategorie Ve g, L0 Splatnosti Soudet
splatnosti £ %
0-90 dni 91-Megr| 181-365 1-2 roky 2 avice
dni dni let
Krétkodobé 629 0 P 2.361 14.033 994 8.017
pohledavky
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Opravné 0 0 0 1.483 4.010 994 6.487
polozky
CELKEM 629 0 0 878 23 0 1.530
4.4. Jiné pohledavky
V roce 2023 byly tvofeny OP ve vysi 5.004 tis. K&
Opravné polozky
Opravné polozky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv.
Zména na vi¢tech opravnych polozek v tis. K¢&

Opravné polozky k Pocatedni stav Prirtstky Ubytky Koneény stav
pohledavkam 5.004 1.483 0 6.487
Zasobam 678 0 0 678
CELKEM 5.682 1.483 0 7.165

4.5. Casové rozliseni aktiv

Naéklady pfiStich obdobi zahruji pfedevsim predplacené sluzby tykajici se poradenstvi a

ndjemného a pojisténi, i¢tované do nékladd v obdobi, do kterého vécné a dasové piislusi.
4.6. Vlastni kapital

Zékladni kapitdl spole¢nosti je tvofen 100 ks kmenovych akcif na jméno v listinné podobg.
V priibehu roku 2021 doslo ke sniZeni zdkladniho kapitalu spolednosti z &astky 120 137 tis. K&
na Castku 2 000 tis. K€ Divodem sniZeni zékladniho kapitalu byla Ghrada ztrat spolednosti

z minulych let.

PoloZka pasiv rozvahy A. II. AZio a kapitalové fondy je tvofena zejména dobrovolnymi
penéZitymi piiplatky akciondfe do vlastniho kapitdlu spolednosti. V roce 2022 ani v roce 2023

nebyly provedeny dobrovolné pen&Zité piip do vlastniho kapitalu spolednosti

Jiny vysledek hospodaieni je tvofen zejiiéna opravou ocenéni nedokondené vyroby

k31. 12. 2018, dotctovanim opravnych Mlozek k z4sobam ke stejnému datu a dale
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dot¢tovanim zavazku z titulu dohody o narovnéani vztahujici se k roku 2017. V roce 2021 byl

Jiny vysledek hospodafeni navySen o &astku 177 tis. K¢& z titulu opravy odpisti do minulych let.
4.7. Rezervy

Spoleénost vytvotila rezervu na nevy&erpanou dovolenou, navySenou o socidlni a zdravotni
pojisténi hrazené zaméstnavatele. Déle jsou ostatni rezervy tvofeny na pifpadné disledky

vedenych soudnich sporti a soutasng na ztratové zakazky spolecnosti.
4.8. Zavazky

Spoleénost neevidovala k 31. prosinci 2023 ani k 5. kvétnu 2024 z4vazky s dobou splatnosti

deldi nez 5 let.

Vi&kova struktura zavazki z obchodnich vztahu k 5. kvétnu 2024

Ve Po splatnosti soutet
splatnosti
0-90 dni 91-180 181-365 1-2 roky 2 avice
dni dni let
Kratkodobé 260 1.103 455 629 1.841 626 4914
zévazky
CELKEM 260 1.103 455 629 1.841 626 4.914

K 31. 12. 2023 ugetni jednotka eviduje zévazky vudi institucim socidlniho a zdravotniho

pojisténi ve vysi 9.254 tis K&, k 5.kvétnu 2024 ve vysi 11.585 tis. K&
4.9. Dohadné acty pasivni
Dohadné Géty pasivni v roce 2023 nejsou evidovany.

4.10. Bankovni uvéry
Zéavazky k ivérovym institucim jsou tvofeny akreditivy na stavby lodi. K 31. 12. 2023 byla
hodnota 0 tis. K&

4.11. Casové rozliSeni pasiv

MIv

Vydaje piistich obdobi jsou tvoieny Zejmén ) o pokladanymi néklady na cestovné a ngjemné.
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4.12. Vynosy

PfevaZna ¢4st vynosti spolednosti je tvofena trZbami za opravarenskou &innost realizovanou

v tuzemsku.

4.13. Vyznamné polozky z vykazu ziski a ztrat
Spole¢nost neméla v béZném obdobi mimotadny vynos. Ostatni néklady a vynosy pochazi

z béZné ¢innosti spoleénosti.

4.14. Osobni naklady v tis. K¢ a poéet zaméstnancil

Bézné obdobi Minulé obdobi
K 5.5.2024 Rok 2023

Primémy piepoéteny stav 12 27
zaméstnancl
Mzdové naklady 2.121 9.740
Socialnf zabezpeteni a 708 3.134
zdravotni pojiténi
Ostatnf ndklady 51 158
OSOBNI NAKLADY 2.880 13.032
CELKEM

5. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V bé&Zném ani v minulém obdobi neobdrZeli ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich orgént:

z4dné zélohy, zdvdavky, zapljéky, Gvéry nebo jiné vyhody.

Kratkodobé zavazky ke spiiznénym strandm z titulu ptijcky k 31. prosinci 2023 &inily 1.579 tis.
K&. K 5. kvétnu 2024 €inily 1.507 tis. K&. Splatnost t&chto zdvazk{i neni pevné stanovena,

z toho diivodu jsou zdvazky vykéazény v polZccpasiv C.I1.8.1. Zavazky ke spoleénikim.

6.  UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETN{ ZAVERKY
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V lednu roku 2023 doslo k podani Ndvrhu na insolvenci ze strany zaméstnancti z diivodu
nevyplaceni mezd. K 14. tmoru 2023 bylo uéinéno Rozhodnuti o tpadku a prohlaSeni
konkurzu ( &.j. KSUL 23 INS 747/2024-A-16 ). Na toto Rozhodnuti podala firma Odvolani

k Vrchnimu soudu v Praze prostfednictvim Krajského soudu v Usti nad Labem.

Dne 6. kvétna 2024 byl zamitnut navrh na povoleni reorganizace, o zptisobu feSeni tipadku a

na majetek Ceskych lodénic a.s. byl vyhlésen konkurz.

Dne 10. kvétna 2024 prob&hla schiize véfitelt a pfezkumné jednani, kde byl odvolan
dosavadni IS JUDr. Ing. Pavel Fabian. Zaroveii byl ustanoven novy IS spoletnost AZAM-

insolvence v.0.S.

Dne 21. kvétna 2024 bylo poddno k Vrchnimu soudu v Praze prostiednictvim KS v Usti nad
Labem Odvolani dluznika CL ve vyroku I. — zamitnut{ navrhu na povoleni reorganizace a ve

vyroku II. — prohlageni konkursu na majetek dluznika CL.

Vyhotoveno dne: 4. ervna 2024

Podpis statutarniho orgénu ucetni jednotky:







Obchodni ﬁrrrnra nébo jiny hézev ﬂéeini jednolky !

Zpracovéno v souladu s vyhlaskou ROZVAHA Geské Lodénice a.s. j
&. 500/2002 Sb. ve znénl pozdéjsich pfedplisi v plném rozsahu
i ke dni 05.05.2024 Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani ucetni jednotky
(v. celych tislcich C‘:ZK)V 7 | Vitézstvi 56
% 405 02 Décin, KieSice-Dédin XXXI
IC
CZECH REPUBLIK |
00152226 )
f
Oznadeni AKTIVA Cislo Bézné uéetni obdobi Minulé G¢&. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 1071341 - -75 562 | 31 572 33375
Stéla aktiva 003 92 674 -68 396 | 24278 | 24 986 -
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004 ’ 384 -384 ‘ ‘ '
2.| Ocenitelna prava 006 384 - 384 o ‘
2.1| Software 007 | - 384 384 o
BLII. Dlouhodoby hmotny majetek o014 | 91999 | 68 012 | 23987 | = 24695 f
Bl 1.|Pozemky a stavby 015 62 145 | 39312 22833 23471 ]
1.1 | Pozemky 016 L oBag7| b 5487 | .- 5487 |
1.2| Stavby 017 | 56658| - 39312 17346 17 984
2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 29678 -28 700 978 1048 ‘
Posk té zaloh diouhodoby hmotny majetek :
5. ngjofgr:jé:nzyadoloYlt?oadol;);hslo?n)'): mr;jt;ﬂr;imajee ° 024 176 176 176 ‘
5.2 | Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 026 | = ‘ ‘1 76' i | S 1761 _ - 176
B.III. Diouhodoby finanéni majetek 027 | 291 ] 291
3. | Podily - podstatny viiv 030 201 | 2| 201 j
C. Obzn4 aktiva 037 | 14442 7166 7206 8124
cll. Zésoby 038 5574 678 - 4896 4883 :
Cl.  1.|Materil 039 4233 -678| 3855 = 3542 §
2. | Nedokanéena vjroba a polotovary 040 1 341 1341 1341 ?
c.l. Pohledavky 046 8809 6488 2321|299
Cll.  2.|Kratkodobs pohledavky 057 8809 6488 | 2321 | 2 991
2.1 Pohledavky z obchodnich vztahi 058 go17|  -e488|  1s520| = 2384 3
2.4 Pohledavky - ostatnf 061 792 792 607
2.4.3| Stat-dafiové pohledavky 064 | . 15 : T 35
2.4.4| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 722 R o722 500 | ‘
2.4.6 | Jiné pohledévky 067 ‘ 55 , ' 55 - o72d
C.IV. Penézni prostiedky 075 | 591 SRS B 59 250 |
C.IV.  1.| Penézni prostfedky v pokladné 076 14 7 ‘ 7 14 7 7 34 l |
2.| Penézni prostiedky na Gétech Q77 45 45 216 ‘
Casové rozligeni aktiv 078 18 7 18 ‘ 265 1 ‘
1. | Naklady pfistich obdobf 079 s | 8| 45 j
3.| Piijmy piistich obdobi 081 220
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Oznaceni PASIVA Cislo| Stav v b&zném ucetnim Stav v minulém Géetnim
fadku obdobi obdobf
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 31572 | 33375
A. Viastni kapital 083 | -46 745 | -30 385
Al ZaKladni kapitsl 084 | 2000 | 2000
Al 1. | Zakladni kapital 085 2000 2000

Al Azio a kapitalové fondy 088 100 499 100 499 |
2. | Kapitalové fondy 090 100 499 100 499

2.1 | Ostatnf kapitalové fondy 091 101 250 101250 |

2.2 | Oceiiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092 - 751 ,; 751 }

A.lV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 - 132 884 - 105448 !
A.lV. 1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z minulych let (+/-). 100 -94 132 -66 696
2. | Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 101 -38 752 -38 752
AV. Vysledek hospodarenf b&zného ticetniho obdobi (+/-) 102 -16 360 | -27 437
B4C. | Cizizdroje 104 78317 | 63 692
B. Rezervy 105 1678 | 1678
4, | Ostatni rezervy 109 1678 1678
C. Zavazky 110 76 639 62014
C.Il. Kratkodobé zavazky 126 76 639 62 014
3. | Kratkodobé piijaté zalohy 131 1580 1883
4. | Zavazky z obchodnich vztah( 132 4914 4 390
8. | Zavazky ostatni 136 70 145 55 741
8.1 | Zavazky ke spoleéniktim 137 1507 1579

8.2 | Kratkodobé finanéni vypomoci 138 30.462 28 386 ;

8.3 | Zavarky k zaméstnancim 139 6 245 I 5856

8.4 | Zavazky ze socidintho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi 140 _ 11585 9254 !

8.5 | Stat - dafiové zavazky a dotace 141 18 941 9631

8.7 | Jine zavazky 143 1405 1035 !
D. Casové rozliseni pasiv 147 68
1. | Vydaje pristich obdobf 148 68

Okamzik sestaveni

05.06.2024

Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni
Ucetni zavérky

Pttad—N

Podpisovy zédznam statutarniho organu nebo fyzické
osoby, ktera je ucetni jednotkou

Serhii Kravchenko
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou

&. 500/2002 Sb. ve znénl pozdéjsich piedpist

v plném rozsahu

|zaobdobi  01.01.2024—05.05.2024
(v celych tisicich CZK)

Vitézstvi 56

Obchodni firma nebo jiny ndzev GZetni jednotky

Ceské Lodénice a.s.

Sidlo, bydliitéd nebo misto podnikani ucetni jednotky

Ié 405 02 Dé&gin, Kresice-Décin XXXI
CZECH REPUBLIK
00152226
Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v Uéetnim obdobi
fadku bé&zném minulém
a b c 1 2

I Trzby z prodeje vyrobkil a sluzeb 01 1802 29 516
A Vykonové spotfeba » 03 K 792 9615
2. | Spotieba materiélu a energie 05 1224 5309

3. | Sluzby 06 568 4 306

B. Zména stavu zasob viastnl &innosti (+/-) 07 16 607
D. Osobni naklady -1 09 ‘ 2880 ‘ 13 032
1. |Mzdové néklady 10 2121 9740

2. | Naklady na socidinf zabezpeteni, zdravotnf pojisténi a ostatnl naklady 1 759 3292
2.1 | Naklady na socialni zabezpedenl a zdravotni pojistani 12 708 3 134?
2.2 | Ostatni néklady 13 51 158!

E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 2191 7 067
1. |Upravy hodnot dlouhodobsho neﬁhotného a ﬁmotného majetku 15 708 2 267
1.1 | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 708 | 2 2671

2. | Upravy hodnot zasob 18 1483 5005

3. |Upravy hodnot pohledavek 19 - 205

. ostatnfprovoznfvgnosy |20 | 159
1. |tezby 2 prodensrio dounodobeto majets - | 21 7

2. 'flfby z r;r:&;daﬁiéhé m‘aterbiél‘ur ‘ B o 22 2 5

3. J‘ir‘\e’:’vbr\e\logﬁl V$;hésy ’ R o ‘- ’ k . E 7 23 -3 147

F. ‘Ostatni ﬁrovozni naklady 24 3178 2 551
3. | Dané a poplatky . 27 7 279

5. | Jiné provoznl néklady ' 29 3171 2272

* Provozni vysledek hospodafeni 30 .8 240:‘ , -19 197
J. :Nékladové roky a podobné naklady 43 3 476; f 5482
2. ‘Ostatnl néakladové tiroky a podobné néklady 45 3476 5482

Vi |os alvinasy oo T 1419
K. bstétnl ﬁna'ﬁénirnéklady 47 29 257
* Finan&nf vysledek hospodafeni (+/-) ‘ 48 3 5051 -4 320
* Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) 49 -11 746 -23 517
L. Dail z pffjmii za b&Znou &innost 50 4615) - 3920
1. 'Daft z pHjmé splatna 51 4615 3920
** Vysledek hospodarent po zdan&ni (+/-) 53 16360 427 437
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Oznadeni TEXT Cislo Skute¢nost v Géetnim obdobi
. fadku . —
bézném minulém
a b c 1 2
b Vysledek hospodafeni za ti&etni obdobi (+/-) 55 16 360/ -27 437
* Cisty obrat za GEetni obdobf = 1. + II. + Hil. + IV. + V. + VI + VII, 56 1801 31 094

OkamZik sestaveni | Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni
ucetni zavérky

Msthod—t,

05.06.2024

Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické
osoby, kterd je udetni jednotkou

Serhii Kravchenko

?

===

PREMIER system {c) 1995 - 2019
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Priloha €. 2

Ocenéni nemovitého majetku ve vlastnictvi Ceské lod&nice a.s.

Cést 2A Véci nemovité dle LV 960, K.U. KieSice u Dé¢ina

Cést 2B Véci nemovité dle LV 5893, K.u. Mélnik

Cést 2C Véci nemovité dle LV 790, K.u. Stéchovice u Prahy
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PRILOHA C. 2A
Véci nemovité dle LV 960, K.u. KresSice u Décina
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VECI NEMOVITE - DECIN
Nemovitosti KU LV Staveb Parcel Jednotek Prdv stavby
Soucasny stav 1 1 36 49
Vymeéry Podlahova plocha  Zastavéna plocha Vymeéra parcel Parkovani
Soucasny stav 12 815 m2 16 685 m2 102 614 m2 250 m2
Rizika ANO:  Zéaplavy 1
Podminky platnosti ceny NE
Soucasny stav
Trzni hodnota 50 400 000
Vécna hodnota staveb 219 147 000
Reprodukéni hodnota staveb 494 954 000
Vécna hodnota pozemku 30 782 800
Vynosova hodnota 50 379 100
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1 PREDMET OCENENI
Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (vCetné inZenyrskych siti, pripojek, prislusenstvi a vSech soucasti)
zapsané na LV 960, k.u. KieSice u Dé¢ina [607185]
ve vlastnictvi
Ceské lodénice a.s., 1CO: 152226
Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kresice, 40502 Décin
Pa(\fr;le;nl Vyméra v m2 Druh pozemku ZpUsob vyuziti Stavba
787 2322 ostatni plocha manipulaéni plocha
798/2 410 zastavénd plocha a nadvori + bez ¢p/ce
798/4 1918 ostatni plocha manipulaéni plocha
798/7 110 zastavénd plocha a nadvori + bez ¢p/ce
798/10 118 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
798/11 15 zastavénd plocha a nadvori +bez ¢p/ce
798/12 156 zastavénd plocha a nadvori +bez ¢ép/ce
798/13 1316 ostatni plocha zelen
798/14 608 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
798/15 1781 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
798/16 156 ostatni plocha ostatni komunikace
798/17 8510 ostatni plocha zelen
798/18 2722 ostatni plocha zelen
798/19 16 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
798/20 627 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
798/23 208 zastavéna plocha a nadvori +bez ¢p/ce
798/24 20 zastavénd plocha a nadvori + bez ¢p/ce
798/25 118 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
798/27 152 zastavéna plocha a nadvori +bez ¢p/ce
798/28 1184 ostatni plocha manipulaéni plocha
798/29 190 zastavéna plocha a nadvori +bez ¢p/ce
798/34 11 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
798/36 684 ostatni plocha ostatni komunikace
798/38 47 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
798/41 211 ostatni plocha manipulaéni plocha
798/42 142 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
798/43 61 831 ostatni plocha manipulacni plocha
798/45 759 ostatni plocha zelen
799 277 zastavénd plocha a nddvorf +C.p. 238
800 290 zastavénd plocha a nddvorf + bez ¢p/ce
801 62 zastavénd plocha a nddvorf + bez ¢ép/ce
802/1 113 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢p/ce
802/2 30 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢p/ce
803 59 zastavénd plocha a nddvorf + bez ¢p/ce
804 216 zastavénd plocha a naddvorf +¢.p. 54
805 1079 zastavénd plocha a nddvorf +¢.p. 53
806/1 1152 zastavéna plocha a nadvorf +¢.p. 56
806/2 610 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
807 69 zastavénd plocha a nddvorf + bez ¢p/ce
808 324 zastavénd plocha a nddvorf{ + bez ép/ce
809/1 6935 zastavénd plocha a nadvori + bez ¢p/ce
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809/2 1752 zastavénd plocha a nadvori +bez ¢p/ce
809/3 1093 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
809/4 82 zastavéna plocha a nadvori +bez ¢ép/ce
809/5 1740 ostatni plocha manipulaéni plocha
809/6 201 ostatni plocha manipulaéni plocha
809/8 14 zastavénd plocha a nadvori + bez ¢p/ce
810 75 zastavénd plocha a nadvori + bez ¢p/ce
811 99 zastavénad plocha a nadvori +bez ép/ce
Celkem 102 614

2 VSTUPNI UDAJE

2.1 MISTOPIS

D&¢in je okresnim méstem s pfiblizné 47 000 obyvateli s kompletni ob¢anskou vybavenosti. Jedna se spolu s Ustim nad Labem o
spravni a ekonomické centrum Usteckého kraje. Je vyznamnym dopravnim uzlem jak Zelezni¢nim tak silniénim. Rovné? je zndmé
jako centrum lodni dopravy. Reka Labe, ktera Décin rozdéluje na dvé poloviny, dodava méstu i okoli jedineény raz a silné ovliviiuje
Zivot jeho obyvatel.

Centrum Déc¢ina je vzdaleno asi 25 km severné od Usti nad Labem.

Predmét ocenéni se nachazi na jihozdpadnim okraji mésta, v méstské ¢asti Kresice na pravém brehu reky Labe.

Do aredlu je pristup ze silnice 261 (ul. Vitézstvi), pres Zelezni¢ni prejezd. Priblizné 400 m od aredlu se anchazi vlakova stanice
Kresice u Décina. Jiznim smérem od arealu je volné prostranstvi a severnim smérem navazuje na zastavénou ¢ast.

2.2 POPIS PREDMETU OCENENI(

V minulosti areal slouZil jako ubytovna pro lodniky a maly pristav. V roce 1967 zde vznikl na tu dobu moderni areal, citajici 12
zakladnich objektd, z nichZz nejddlezitéjsi jsou vyrobni hala, dilenské provozy, administrativni budova a soubor zarizeni umoznuijici
manipulaci s vyrobenymi, ¢i k opravé dodanymi lodémi. Po preruseni vyroby a oprav je soubor staveb postupné revitalizovan a
uvadén do plného provozu, zejména jeho vyrobni a socidlni ¢ast.

K aredlu nalezi i uméld laguna na fece Labi, ktery je vymezena masivnimi nabreznimi zdmi a umoznuje jak spousténi tak
vytahovani velkych Fi¢nich nakladnich lodi.

Cely aredl je zasitovan, je sem priveden vefejny vodovod, plynovod, rozvod el. energie, k dispozici je viastni COV.
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2.3 PRISTUPOVE POZEMKY

2.3.1 Pfistup a pfijezd k nemovitostem - z ul. Vitézstvi
Ptehled pfistupovych parcel:

Parcela Druh ZpUsob vyu?Ziti Vlastnik
798/50 ostatni plocha ostatni komunikace Ustecky kraj
798/49 ostatni plocha ostatni komunikace Ustecky kraj
788 ostatni plocha ostatni komunikace Obec Décin
784 ostatni plocha ostatni komunikace Ustecky kraj
812/11 ostatni plocha ostatni komunikace Ustecky kraj
31/1 ostatni plocha draha Ceska republika
367 ostatni plocha ostatni komunikace Obec Décin

Pfistup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Mapy
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2.4 VZITAH K UZEMNIMU PLANU
UP schvélen 09/2017
Zdroj (odkaz) https://gis.mmdecin.cz/mapa/uzemni-plan/?c=-740785.65%3A-973106.8&z=6&ly=up-decin-hlavni&lyo=
Druh uzemi PV - Plochy priimyslové vyroby
Mapy k dzemnimu planu
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3 POPIS METOD

Pro odhad trZni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zésadé tremi zakladnimi metodami, které
jsou pouZzivany v riznych modifikacich.

Struénd charakteristika téchto metod:

- metoda nékladového ohodnoceni (vécnd)

Jednd se v podstaté o stanoveni nakladd na pofizeni v soucasnych cenach a uréeni opotrebeni pfiméreného stari a skutecnému
stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadruje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (prijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni trzni hodnoty v sou¢asném stavu budou pouZity metody: nakladova, vynosova
Nemovitosti jsou oceriovany v souc¢asném stavu na zakladé predanych podkladd a provedeného mistniho Setreni.

3.1.1 Nakladovéd metoda

V tomto pripadé byla hodnota stanovena pro jednotku obestavéného prostoru, nebo zastavéné plochy podle dostupnych a
citovanych podkladd.

Vychozi cena byla zjisténa jako ndsobek jednotky zjisténou cenou.

Od této vychozi ceny je odecteno primérené opotrebeni.

Pro tento odpocet se pouziva nejcastéji bud linedarni metoda, nebo pro stavby, které jsou starsi nez jedna polovina planované
Zivotnosti bodova metoda. Jeji podstata spociva v tom, Ze jsou odborné posuzovany vybrané konstrukce a Udrzba a bodovy
soucet vyjadruje procento opotrebeni.

Za pfipojky se povazuji stavby umisténé zpravidla pod povrchem zemé, u kterych nelze objektivné stanovit jejich opotrebent.
Proto pro tyto stavby je taxativné stanovena jejich pldnovana Zivotnost a z toho vyplyvajici jejich ro¢ni procento opotrebeni.

Za venkovni Upravy se povaZuji stavby, umisténé zpravidla nad povrchem zemé, u kterych lze objektivné stanovit jejich
opotrebeni.
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3.1.2 Vynosovad metoda

Uvodem
Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu trzni hodnoty mezinarodné uznavanou a pouzivanou.
Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti.

Obecné k metodice ohodnoceni
Pri kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednodusené predstavit vynosovou hodnotu véci nemovité jako
jistinu, ze které pri uloZzeni do penézniho Ustavu, budou Uroky stejné jako ro¢ni vynos z véci nemovité.

Je ddleZité si uvédomit, Ze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu véci nemovité, neni mozné povazovat za hodnotou fixni
a je nutné ji aktualizovat v ndvaznosti na zmény podstatnych vstup(, tj. predevsim vysi drokové miry kapitalizace, vyvoj Grovné
najemného, cen stavebnich praci, ndkladd na sprévu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni véci nemovité vynosovou metodou v Uvahu, a povaZovat ji za jeden z podklad(
odhadu trzni hodnoty.

Vynosovou hodnotu tj., kapitalizaci stabilizovaného trvale dosaZiteIného ro¢niho vynosu stanovime podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota =
urok. mira kapitalizace (%)

Zavedené predpoklady, dvodni informace

Vychazi se z predpokladu, Ze majitel véci nemovité pronajima za ucelem dosazeni trvale odcerpatelného vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijmd z najemného a vydajl, resp. nakladd vynaloZzenych z titulu vlastnictvi, provozovani a
pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadruje tzv. "vécnou rentu" véci nemovité (staveb i pozemkd). Zastavbou se totiZ ze stavby a z pozemku
stava technicka a ekonomickd jednotka. VyuZiti a vynosova hodnota zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou
hodnotou stavby.

Pro vyjadreni "véné renty" je nutné v nakladech uvaZovat s vytvadfenim rezervy na obnovu stavby tak, aby byl "stfadan" kapital
na rekonstrukce a modernizace prodluzZujici Zivotnost budov (obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po
skonceni jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pri vypoctu vynosové hodnoty véci nemovité. Lze ji
odvodit z mozného prdmérného zlroceni penéz na kapitalovém trhu, tj. z alternativniho zpldsobu investovéni. Vychazi se pfi tom
z priimérného bezrizikového, resp. maélo rizikového zdroceni penéz na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy
Evropské investi¢ni banky, hypotécéni zastavni listy apod.), které se s prihlédnutim k druhu véci nemovité, zpUsobu vyuziti a k
situaci na trhu s vécmi nemovitymi zvysi o miru rizika pri nakupu konkrétni véci nemovité.

ProtoZe to jiz nas trh s vécmi nemovitymi umoznuje (véci nemovité se nabizi soucasné k pronajmu nebo ke koupi), doporucujeme
urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat pfimou analyzou trhu s vécmi nemovitymi, tj. realnym
ocekavanim investord na tomto trhu. Takto stanovena Urokova mira kapitalizace predstavuje tedy vynos urcitého typu véci
nemovité vztazeny k jejich trznim hodnotam.

Jako redlnou uUrokovou miru kapitalizace doporucujeme, na zékladé shora uvedeného, uvazovat pro bézné véci nemovité v
rozpéti 5 —13%.
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Nd4jemné pro vypocet vynost

Pro zjisténi odcerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni najemného podstatnou otazkou.

Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z véci nemovité je pouze "Cisté ndjemné" (zakladni najemné), bez Uhrad za pInéni a sluzby
spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

-vodné a stocné,

- elektrickou energii,

- vykony spojd,

- pfipadné dalsi sluzby sjednané individudiné,

-a pod.

Uvedené naklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k Gcelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad trzni hodnoty, je pro objektivni vyjadieni vynosové
hodnoty nutné uvaZzovat s ndjemnym stanovenym v relaci odpovidajici soucasné nabidce a poptdvce na trhu, lokalité a kvalité
pronajimané véci nemovité.

Pro stanoveni vy$e ndjemného byly pouzity nasledujici podklady

. pozadované nadjemné v dané lokalité uvedené v inzerci

. vlastni databaze cen pronajm( obdobnych prostor

o posouzeni situace na trhu s vécmi nemovitymi a konkrétnich podminek
. uzaviené najemni smlouvy

Ztraty z neobsazenosti
Z dlouhodobého hlediska musime pocitat i s rizikem mozné obcasné zmény ndjemce a s eventualnim nevyuzitim celkového
objemu ploch na 100 %, tzn. mozné ztraty vzniklé po dobu neobsazeni véci nemovité nebo pfi obcasnych zméndach najemcd.

Roéni vydaje (ndklady):
Naklady vynaloZené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy snizuji prijmy z véci nemovité. Zakladnimi nakladovymi
polozkami, které je nutno vynakladat pfi vlastnictvi a provozovani budovy jsou:

. dan z nemovitosti

. pojisténi

. investice (ve smyslu obnovovacich investic)
. bézna udrzba a opravy

o sprava

Cast roénich naklad( vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajiméni budovy byla prevzata z podkladi predanych
objednatelem a ¢ast byla odhadnuta odbornym odhadem.
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3.2 ANALYZA NAJEMNEHO
3.2.1 Nabidky z inzerce a realizované pronajmy (stavby)
Kategorie plochy: skladovaci
1 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Markvartice, okres Décin 400 0 24 000 60 0.84 50
Zdroj: www.sreality.cz ‘\ &

Nabizime prondjem prostor 400 m2 v montované ocelové hale na okraji obce Markvartice,
okr. D&Cin. V hale je litd betonovd podlaha s armaturou (bezproblémovy provoz
vysokozdvizného voziku) a velka vjezdova vrata. Vedle haly je k dispozici 5 m Siroka
ndjezdova rampa. Prostory jsou idealni na uskladnéni dreva, stavebnich materiald, apod..
MoZnost vyuzivani socidlniho zafizeni (umyvadlo, toaleta) po dohodé - spolec¢né. Do arealu
je prijezd kousek od hlavni komunikace pres Siroky vjezd (brana) a objekt Ize kolem dokola
objet ndkladnim automobilem po zpevnéné plose (zamkova dlazba), ktera mé cca 4 000 m2
- Ize domluvit i pronajem Casti této plochy.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Lokalita: 0.85 atraktivni lokalita
z hlediska napojeni na hl.mésto; Velikost objektu: 1.10 mald vyméra

Mapy

@ OpenStreetMap, CUZK

2 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Teplicka, Décin - Décin IX-Bynov 250 0 15 000 6! 0.99 59
Zdroj: www.sreality.cz ES i' -

Prostory k vyrobé (vyrobni hala, dilna) a skladovani v prvnim patie o plose 250 m2 s
nakladnim vytahem s nosnosti 1400 kg v uzavfeném aredlu Décin - Bynov. Prostor je vhodny
jak pro vyrobu, tak pro skladovénii priimyslovy velkoobchod. Prostory je mozno vytdpét, k
dispozici pfipojka elektriny 230, 380V, voda. K prostoru nalezi vlastni socidlni zazemi. K
ndjmu moznost parkovani v objektu arealu - vjezd do arealu vraty s dalkovym ovlddanim.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Velikost objektu: 1.10 mala
vymeéra
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3 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Karlova, Varnsdorf 2450 0 60 000 24 0.81 20
Zdroj: www.sreality.cz A ’
Jedna se o objekt, ktery je vhodny cely jak ke komerénimu vyuZiti ( nebytové prostory, haly ).
IS: elektfina, vodovod, kanalizace, plyn zaveden do objektu. Nemovitost je aktudIné ve stavu
po celkové rekonstrukci, velmi doporucujeme vzhledem ke strategickému umisténi v centru
mésta a moznosti vSestraného vyuziti. K dispozici velké parkovisté o velikosti 2.000 m2. Lze
pronajmout i samostatné kazdé patro zvlast.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Lokalita: 0.90 atraktivni lokalita

&

0 0m\ © OpenStreatMap. CUZK
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4  Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena

Teplicka, Décin - Décin IX-Bynov 600 0 28 002

Zdroj: www.sreality.cz

Nebytové prostory v Décing, v Bynovském aredlu o plose 600m2, vhodné k vyrobé i
skladovani. (po dohodé mozno téZ pronajmout 200 nebo 400 m2). Vyhodné misto s dobrou
dopravni dostupnosti . Prostory se nachazi v prvnim patie objektu k dispozici je nakladni
vytah o nosnosti 1400 kg, dale pristup také po Sirokém schodisti. MozZnost vytapéni,
elektfina 230, 380V, socialni zazemi - kuchyrika, WC, Satny. Vstup Sirokymi posuvnymi vraty.
K najmu moznost parkovani v objektu aredlu v cené - vjezd do aredlu vraty s dalkovym
ovladanim.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Velikost objektu: 1.10 mald
vymeéra

Mapy

0 30m (== @ OpenStreetMap, CUZK

5  Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Folkndrska, Décin - Décin II- 2 400 0 144 000 60 0.90 54
Nové Mésto
Zdroj: www.sreality.cz
Dvoulodni hala v aredlu ARMEX Holding, a.s. v DéCiné
Dvoulodni ocelovd hala s administrativnim vestavkem a naklddaci rampou je idedlni pro
sklad, prodejni sklad ¢i lehkou vyrobu.

Nachdzi se v uzavfeném aredlu s ostrahou u hlavni silnice smér Ceska Lipa a s dobrym
napojenim na silnici Usti n/L — Liberec. Vyborné dostupna i pro velké kamiony, s
dostate¢nou manipulaéni plochou a 2 naklddacimi rampami. Vyska haly je cca 7,5 m,
podlahova plocha ¢ini 2 373 m2 a plocha kanceldfi 204 m2. Hala ma stresni svétliky, je
napojend na vodu, kanalizaci, elektro a plyn se samostatnym mérenim médii. V
administrativni ¢asti se nachazi kanceldre a zazemi pro zaméstnance s kuchynkou a
socialnim zafizenim.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena
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6  Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Hrensko, okres Décin 2 000 0 90 000 45 0.95 43
Zdroj: www.sreality.cz T B g
Pronajem skladového prostoru 2000 m?

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena

Mapy

© OpenStreetMap, CUZK
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7  Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Loubska, Décin - Décin XIlI- 900 0 37503 42 0.95 40

Loubi

Zdroj: www.sreality.cz

Sklady se nachazeji v 1. patre vicepatrové budovy postavené jako prekladisté TIR-Zeleznice-
lod v Déciné Loubi.

Konstrukci budovy tvori tézky Zelezobetonovy skelet s obezdivkou o nosnosti podlah 2.500
kg/m2. Vertikalni manipulace je zajisténa 2 nakladnimi vytahy o nosnosti & 2.800 kg. Svétla
vyska skladl pod vazniky je 3,4 m.Kolem celé budovy jsou nakladaci rampy (¢ast kryta -
vyklddka z kamiond).Soucasti jednotlivych podlaZi jsou plvodni kanceldfe a socialni
zdzemi.Zavedena je elektrickd energie, voda a kanalizace.K budové je velmi dobry pfijezd
pro kamiony, vedle budovy je Zelezni¢ni vlecka a venkovni jefdbova draha pro vykladku
lodi.K dispozici jsou 2 patra @ 900 m2 - je mozné si pronajmout obé patra nebo jen jedno z

nich.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena

Mapy

© OpenStreetMap, CUZK

Kategorie plochy: vyrobni

8  Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Décin - Décin XXXI-Kresice, 266 0 18 620 70 0.99 69
okres Décin
Zdroj: www.sreality.cz
Nabizime k pronajmu vyrobni objekt v klidné ¢asti obce KreSice u Décina. Jedna o objekt na
prvnim nadzemnim podlaZi s celkovou uZitnou plochou 266 m?2. Objekt se skvéle hodi pro
malou vyrobu ¢i dilnu. Stav nemovitosti je hodnocen jako dobry, coz zajistuje
bezproblémové uzivani od prvniho dne. Objekt se nachazi v atraktivni a tiché lokalité, coz
prispiva k prijemnému pracovnimu prostredi bez rusivych elementl exteriéru. Tato
nemovitost je idedIni pro podnikatele hledajici prostor pro rozvoj své ¢innosti v oblasti
vyroby. V blizkosti se nachazi veskerd obcanska infrastruktura, coz zvySuje komfort pfi
vyuzivani objektu. Nezmeskejte tuto jedinec¢nou pfrilezitost pronajmout si vyrobni prostor v
oblibené lokalité u Décina. Kontaktujte nas pro vice informaci a domluveni prohlidky.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Velikost objektu: 1.10 mald
vymeéra
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9  Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Mdnesova, Jifikov - Stary Jifikov 195 0 16 500 85 0.99 84
Zdroj: www.sreality.cz <7
Exkluzivné Vam nabizime k prondjmu vyrobni a skladové prostory v Jifikové, v ulici
Manesova. Vyrobni a skladova hala se nachazi ve velkém primyslovém aredlu. Cely areal je
oploceny a vjezd je zabezpeceny kamerami. Velikost vjezdovych vrat ¢ini 3,6 m. Sklad byl
postaveny v roce 2018/2019. M4 uzitnou plochu 195 m? a vnitfni vyka je 5 m. Podlaha ve
skladu je z 30 cm dratkobetonu prolozeny kari siti. Ke skladu také nalezi mensi parkovisté.
Najemné za mésic je 16.500,- K¢. Najezd na dalnici do Némecka je cca 35 km. Provize pro
realitni kanceldr je 16.500,- K¢. Pro vice informaci nebo pro domluveni prohlidky nevahejte
kontaktovat makléfe.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Velikost objektu: 1.10 mala
vyméra

Mapy
v
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10  Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Vitézstvi, Décin - Décin XXXI- 600 0 42 000 70 0.99 69

Kresice

Zdroj: www.sreality.cz

Exkluzivné Vdm nabizime pronajem vyrobniho objektu o velikosti 600 m2. Soucasti objektu
jsou i kancelarské prostory se sprchovym koutem a WC. Podlaha je uzplsobend pro kamiony
i tézké stroje. Prostory kancelari Ize rekonstruovat. Mési¢ni najemné je ve vysi 42.000 K¢,
elektfina je reSena mésicni fakturaci. Kauce je ve vysi 84.000 K¢, provizi RK plati
pronajimatel. Zajima Vas vice informaci? Nevahejte a kontaktujte naseho maklére.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Velikost objektu: 1.10 mald
vyméra

Mapy

/

e

| S E— E—

0 30m © OpenStreetMap, CUZK
11  Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Matusova, Rumburk - Rumburk 372 0 25000 67 0.99 67
1

Zdroj: www.sreality.cz

Nabizime k pronajmu komeréni prostory v Rumburku, Matusové ulici, ur¢ené pro vyrobu ¢i
sklady v oploceném a zabezpeceném arealu.

Prostory se nachdzeji v tfipodlazni nadzemni budové, je moZzné si pronajmout cely objekt
nebo pouze prostory v jednotlivych podlazich, pfi¢emz na kazdém podlazi je
vyrobni/skladovaci prostor, kancelar, kuchyrika, socialni pfislusenstvi pro Zeny i muze.
Podlahové plocha jednotlivych podlaZi od 372m2 do 378m2. V budoveé je rampa a ndkladni
vytah. Cena za jednotlivé podlaZi ¢ini 25.000,00 K¢.

Mésicni naklady budou stanoveny dle provozu a velikosti pronajatych prostor. Pfipojeni na
veskeré inzenyrské sité, vytapéni centrdinim plynovym kotlem.

Parkovani pred vjezdem do aredlu nebo uvnitr dle dohody.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Velikost objektu: 1.10 mala
vymeéra
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3.2.2 Vyhodnoceni analyzy ndjemného
Kategorie plochy: skladovaci

Ceny za m2/mésic Rozpéti od Rozpéti do Praimér Median  Po¢. hodnot Uréend cena
Skladovaci plochy 20 59 45 46 7 45

Kategorie plochy: vyrobni

Ceny za m2/mésic Rozpéti od Rozpéti do Priimeér Median  Poc. hodnot Uréena cena
Vyrobni plochy 67 84 72 69 4 72
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3.3 OCENENI NEMOVITOSTI
3.3.1 LV 960, KU KFeSice u D&&ina
Kraj Ustecky kraj Obec Décin [562335]
Okres Décin Kat. Gzemi Kresice u Décina [607185]
LV 960
Pocet staveb 36 Parcel 49 Jednotek Prav stavby Vyméra parcel 102 614 m2

ve vlastnictvi
Ceské lodénice a.s., ICO: 152226
Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kresice, 40502 D&cin

C Vécna prava zatézujici nemovitosti

Typ vztahu Zastavni pravo smluvni
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Popis k zajisténi pohledavky:
Budouci urc¢end druhem a dobou vzniku, dluhy specifikované ve smlouvé o zfizeni zastavniho prava
k nemovitostem ¢.ZN/0001/NCRAM/03/00152226 vzniklé na zdkladé ramcové smlouvy na Gvérové
bankovni produkty reg.¢.SU/0001/NCRAM/03/00152226 uzaviené mezi zastavnim véfitelem a
zastavcem, které budou vznikat od podpisu smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem
¢.ZN/00O01/NCRAM/03/00152226 do 15.5.2027 az do celkové vyse jistin vsech zajisténych dluhd

189.600 EUR.

Typ vztahu Zdakaz zcizeni a zatizeni

Popis bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani soucasné zfizovaného
zastavniho prava

Opravnéni pro Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716, Nusle, 14000 Praha, ICO: 49240901

Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,

Parcela: 811
Poradi 28.06.2021 10:29
V-3323/2021-502 Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni, o sjednani

zavazku podle § 1384 ob¢. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obc. zak. .
ZN/0001/NCRAM/03/00152226 ze dne 28.06.2021. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 28.06.2021
10:29:50. Zapis proveden dne 20.07.2021.;uloZeno na prac. Décin
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Typ vztahu Zastavni pravo smluvni
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Popis k zajisténi pohledavky:
Budouci uréena druhem a dobou vzniku, dluhy specifikované ve smlouvé o zfizeni zastavniho prava
k nemovitostem ¢.ZN/0002/NCRAM/03/00152226 vzniklé na zdkladé ramcové smlouvy na Gvérové
bankovni produkty reg.¢.SU/0001/NCRAM/03/00152226 uzaviené dne 28.6.2021 mezi zastavnim
véritelem a zastavcem, ve znéni dodatku ¢.1 a veskerych nasledujicich dodatkd, které budou
vznikat od podpisu smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem
¢.ZN/0002/NCRAM/03/00152226 do 15.5.2027 az do celkové
vyse jistin vSech zajisténych dluh( 810.400 EUR.

Typ vztahu Zdakaz zcizeni a zatizeni

Popis bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani soucasné zfizovaného
zastavniho prava

Opravnéni pro Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716, Nusle, 14000 Praha, ICO: 49240901

Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,

Parcela: 811
Poradi 22.11.2021 10:44
V-6093/2021-502 Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni, o sjednani

zavazku podle § 1384 ob¢. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obc. zak. .
ZN/0002/NCRAM/03/00152226 ze dne 22.11.2021. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 22.11.2021
10:44:58. Zapis proveden dne 14.12.2021.;uloZeno na prac. Décin

ZALOZENO 1991




CONSULT .

PLUS

ZNALECKA KANCELAR

Typ vztahu Zastavni pravo smluvni
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Popis k zajisténi pohledavky:
budouci ur¢ena druhem a dobou vzniku, dluhy specifikované ve smlouvé o zfizeni zastavniho prava
k nemovitostem ¢. ZN/0003/NCRAM/03/00152226 vzniklé na zakladé rédmcové smlouvy na
Gvérové bankovni produkty reg. ¢islo SU/0001/NCRAM/03/00152226 v platném znéni uzaviena
dne 28.6.2021, které budou vznikat od 16.5.2027 do 30.9.2027 az do celkové vyse jistin vSech
zajisténych dluh( 58.500,- EUR

Typ vztahu Zdakaz zcizeni a zatizeni

Popis bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716, Nusle, 14000 Praha, ICO: 49240901

Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,

Parcela: 811
Poradi 25.07.2022 08:25
V-3503/2022-502 Listina: Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatizeni, o sjednani

zavazku podle § 1384 obc. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 ob¢. zék. ¢.
ZN/0003/NCRAM/03/00152226 ze dne 22.07.2022. Pravni U¢inky zapisu k okamZiku 25.07.2022
08:25:43. Z4apis proveden dne 16.08.2022.;uloZeno na prac. Décin

Typ vztahu Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho organu
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Popis k zajisténi pohledavky:
Existujici, k zajisténi daniové pohledavky ve vysi 6.406.887,71 K¢, véetné prislusenstvi dané.
Opravnéni pro Finanéni Urad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Ust{ nad
Labem
Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,

Parcela: 811
Poradi 05.05.2023 20:05
V-1882/2023-502 Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zéstavniho prava Finanéniho Giadu pro Ustecky kraj,

UzP v D&¢iné ¢&.j. -1310510/2023 2503-00540-506867 ze dne 05.05.2023. Pravni Ucinky zapisu k
okamziku 05.05.2023 20:05:26. Zapis proveden dne 30.05.2023.;uloZzeno na prac. Décin

ZALOZENO 1991




CONSULT .

PLUS
Typ vztahu Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu
Popis k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vysi 354.402,-K¢.
Opravnéni pro AD FIN a.s., Jungmannova 319, Valdické Predmésti, 50601 Ji¢in, ICO: 25255975
Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,

Parcela: 811
Poradi 07.07.2023 00:00
V-4899/2023-502 Listina: Exekucni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorského

Uradu Nymburk - Mgr.Tomas Pospichal ¢.j. 070 EX-747/2023 ze dne 20.10.2023. Pravni moc ke dni
23.10.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 27.11.2023 14:06:58. Zapis proveden dne

19.12.2023.
Typ vztahu Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Typ vztahu Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
V-2879/2023-502 Listina: Rozhodnutf zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho préava (§ 53d zk. ¢. 48/1997 Sb.)

VSEOBECNE ZDRAVOTNI POJISTOVNY CESKE REPUBLIKY &.j. -VZP/2023 -03790567-U73G ze dne
03.07.2023. Pravni moc ke dni 19.07.2023. Pravni tucinky zapisu k okamziku 19.07.2023 14:08:30.
Zapis proveden dne 14.08.2023.;uloZeno na prac. Décin

Typ vztahu Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Popis k zajisténi pohledavky:
Existujici, pohledavky dluzného pojistného a penale v celkové vysi 799.986,-K¢.

Opravnéni pro VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020, Vinohrady, 13000 Praha,
ICO: 41197518

Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,

Parcela: 811
Poradi 19.07.2023 14:08
V-2879/2023-502 Listina: Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zdstavniho prava (§ 53d zak. ¢. 48/1997 Sh.)

VSEOBECNE ZDRAVOTN/ POJISTOVNY CESKE REPUBLIKY &.j. -VZP/2023 -03790567-U73G ze dne
03.07.2023. Pravni moc ke dni 19.07.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 19.07.2023 14:08:30.
Zapis proveden dne 14.08.2023.;uloZeno na prac. Décin

ZALOZENO 1991




CONSULT .

PLUS

Typ vztahu Zastavni pravo z rozhodnutf spravniho organu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Popis k zajisténi pohledavky:

Existujici, k zajisténi dafiové pohledavky ve vysi 208.620,-K¢, véetné prislusenstvi dané.
Opravnéni pro Finanéni Urad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Ust{ nad

Labem
Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,

Parcela: 811
Poradi 24.07.2023 16:28
V-2941/2023-502 Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho Ufadu pro Ustecky kraj,

UzP v D&&né ¢&j. -1739519/2023 /2503-00540-506867 ze dne 24.07.2023. Pravni Ucinky zapisu k
okamziku 24.07.2023 16:28:54. Zapis proveden dne 15.08.2023.;uloZeno na prac. Décin

Typ vztahu Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho organu
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Popis k zajisténi pohledavky:
Existujici, k zajisténi danové pohledavky ve vysi 92.478,-K¢, véetné prislusenstvi dané.
Opravnéni pro Finanéni Urad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad
Labem
Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,

Parcela: 811
Poradi 21.08.2023 20:05
V-3370/2023-502 Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho Giadu pro Ustecky kraj,

UzP v Dé&&iné ¢.j. -1860002/2023 /2503-00540-506867 ze dne 21.08.2023. Pravni Gcinky zapisu k
okamziku 21.08.2023 20:05:18. Zapis proveden dne 12.09.2023.;uloZeno na prac. Décin

ZALOZENO 1991




CONSULT .

PLUS

Typ vztahu Zastavni pravo z rozhodnutf spravniho organu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Popis k zajisténi pohledavky:

Existujici, k zajisténi dafiové pohledavky ve vysi 143.722,-K¢ véetné pfislusenstvi dané
Opravnéni pro Finanéni Urad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Ust{ nad

Labem
Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,

Parcela: 811
Poradi 07.12.2023 20:05
V-5053/2023-502 Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho Ufadu pro Ustecky kraj,

UzP v D&&né ¢&,j. -2337429/2023 /2503-00540-506867 ze dne 07.12.2023. Pravni U¢inky zapisu k
okamziku 07.12.2023 20:05:11. Zapis proveden dne 29.12.2023.;uloZeno na prac. Décin

Typ vztahu Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho organu
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Popis k zajisténi pohledavky:
Existujici, k zajisténi danové pohledavky ve vysi 3.334.345,-K¢, véetné prislusenstvi dané.
Opravnéni pro Finanéni Urad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad
Labem
Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,

Parcela: 811
Poradi 22.01.2024 20:05
V-287/2024-502 Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho Utadu pro Ustecky kraj,

UzP v Dé&&iné ¢j. -88333/2024 /2503-00540-506867 ze dne 22.01.2024. Pravni Gcinky zépisu k
okamziku 22.01.2024 20:05:08. Zapis proveden dne 13.02.2024.;uloZeno na prac. Décin

D Poznamky a dalsi obdobné Gdaje

Typ vztahu Zahdjeni exekuce

Popis povéreny soudni exekutor Mgr. Tomas Pospichal, 28. fijna 1474/20, 288 02 Nymburk

Povinnost k Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, D&&in XXXI-KFesice, 40502 Dé¢in, ICO: 152226
7-2949/2023-208 Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Nymburk 070 EX-

652/2023 -6 ze dne 21.06.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 27.06.2023 14:33:07. Zapis
proveden dne 29.06.2023.;uloZeno na prac. Nymburk

ZALOZENO 1991




CONSULT .

PLUS
Typ vztahu Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,
Parcela: 811

Z-2147/2023-502 Listina: Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Nymburk - Mgr.Tomas
Pospichal ¢.j. 070 EX-652/2023 -13 ze dne 27.06.2023. Pravni Gcinky zépisu k okamziku 27.06.2023
18:30:52. Zapis proveden dne 29.06.2023.;uloZeno na prac. Décin

Typ vztahu Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,
Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,
Parcela: 811

Z-2357/2023-502 Listina: Exekuénf piikaz k prodeji nemovitych véci Finanéniho Gradu pro Ustecky kraj, UzP v Déc¢iné
¢.j. -1740927/2023 2503-00540-506867 ze dne 24.07.2023. Pravni moc ke dni 31.07.2023. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 24.07.2023 16:28:49. Zapis proveden dne 14.08.2023.

7-2443/2023-502 Listina: Vyrozumeéni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéniho Gradu pro Ustecky
kraj, UzP v Dé¢iné ¢.j.-1784768/2023 /2503-00540-506867 ze dne 01.08.2023. Pravni Ucinky
zapisu k okamZiku 01.08.2023 20:03:25. Zapis proveden dne 14.08.2023.

Typ vztahu Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,
Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,
Parcela: 811

Z-2598/2023-502 Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Finanéniho Gradu pro Ustecky kraj, UzP v Dé¢iné
¢.j. -1857766/2023 2503-00540-506867 ze dne 21.08.2023. Pravni moc ke dni 28.08.2023. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 21.08.2023 20:05:18. Zapis proveden dne 23.08.2023.

Z-2721/2023-502 Listina: Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéniho Gradu pro Ustecky
kraj, UzP v D&ciné ¢.j. -1927446/2023 2503-00540-506867 ze dne 04.09.2023. Pravni Gcinky zapisu
k okamziku 04.09.2023 20:04:29. Zapis proveden dne 06.09.2023.
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Typ vztahu Zahijjeni exekuce
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Popis povéreny soudni exekutor : JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov

Povinnost k Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, D&&in XXXI-Kiesice, 40502 Dé¢in, ICO: 152226

7-3424/2023-502 Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢.j. 203 Ex-16934/2023 -11 ze dne
10.11.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.11.2023 08:20:06. Zapis proveden dne
13.11.2023.;uloZeno na prac. Décin

Typ vztahu Zahdjeni exekuce

Popis Povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Dédinska 893/29, 161 00 Praha 6

Povinnost k Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kiedice, 40502 Décin, ICO: 152226

Z-5676/2023-206 Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 167 EX-3216/2023 -18 ze dne
12.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.12.2023 21:33:51. Zapis proveden dne
18.12.2023.;ulozeno na prac. Mélnik

Typ vztahu Zahijeni exekuce

Popis povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno

Povinnost k Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, D&&in XXXI-Kiesice, 40502 Dé¢in, ICO: 152226

Z-6098/2023-206 Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 159 Ex-00971/2023 -009 ze dne
21.12.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 27.12.2023 13:00:52. Zapis proveden dne
28.12.2023.;uloZeno na prac. Mélnik

Typ vztahu Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,
Parcela: 811

Z-3749/2023-502 Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Brno-mésto - Mgr. Jan
Krejsta ¢.j. 159 EX-00971/2023 -017 ze dne 27.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku
27.12.2023 13:00:22. Z4pis proveden dne 02.01.2024.;uloZeno na prac. Décin

Typ vztahu Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Opravnéni pro mactra a.s., Salvatorska 931, Staré Mésto, 11000 Praha, ICO: 26035707
Povinnost k Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Dé&in XXXI-KFesice, 40502 Dé&&in, ICO: 152226

Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,
Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,
Parcela: 811

Z-3732/2023-502 Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského zastavniho
prava Exekutorského Gradu Praha 8 - Mgr. Jana Kalistova ¢.j. 182 EX-149/2023 -9 ze dne
21.12.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 21.12.2023 12:37:21. Zapis proveden dne
02.01.2024.

ZALOZENO 1991




CONSULT .

PLUS
Typ vztahu Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,
Parcela: 811

7-8/2024-502 Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Finanéniho Gfadu pro Ustecky kraj, UzP v Dé¢iné
¢.j. -2412820/2023 2503-00540-506867 ze dne 02.01.2024. Pravni moc ke dni 08.01.2024. Pravni
Ucinky zapisu k okamziku 02.01.2024 20:03:55. Zapis proveden dne 03.01.2024.

7-82/2024-502 Listina: Vyrozumeéni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéniho Ufadu pro Ustecky
kraj, UzP v D&¢iné ¢.j. -22330/2024 2503-00540-506867 ze dne 10.01.2024. Pravni G¢inky zapisu k
okamziku 10.01.2024 20:06:07. Zapis proveden dne 11.01.2024.

Typ vztahu Zahdjeni exekuce

Popis povéreny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6

Povinnost k Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Dé&in XXXI-Kfesice, 40502 Dé¢in, ICO: 152226

Z-536/2024-101 Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 148 EX 1015/23-8 ze dne 03.01.2024.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.01.2024 20:03:02. Zépis proveden dne 08.01.2024.;uloZzeno na
prac. Praha

Typ vztahu Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,
Parcela: 811

7-141/2024-502 Listina: Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Uradu Praha 9 - Mgr.David
Vybiral ¢.j. 148 EX-1015/2023 -11 ze dne 15.01.2024. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 15.01.2024
20:03:01. Zapis proveden dne 16.01.2024.;uloZeno na prac. Décin

Typ vztahu Zahdjeni exekuce

Popis povéreny soudni exekutor : Mgr. Jana Kalistova, Pod Hajkem 406/1a, 180 00 Praha 8 - Liben
Povinnost k Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kfesice, 40502 Décin, ICO: 152226
Z-71/2024-502 Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢.j. 182 EX-148/2023 -9 ze dne

03.01.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamzZiku 09.01.2024 20:00:13. Zapis proveden dne
10.01.2024.;uloZeno na prac. Décin
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CONSULT .

PLUS
Typ vztahu Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k Parcela: 787, Parcela: 798/2, Parcela: 798/4, Parcela: 798/7, Parcela: 798/10, Parcela: 798/11,

Parcela: 798/12, Parcela: 798/13, Parcela: 798/14, Parcela: 798/15, Parcela: 798/16, Parcela:
798/17, Parcela: 798/18, Parcela: 798/19, Parcela: 798/20, Parcela: 798/23, Parcela: 798/24,
Parcela: 798/25, Parcela: 798/27, Parcela: 798/28, Parcela: 798/29, Parcela: 798/34, Parcela:
798/36, Parcela: 798/38, Parcela: 798/41, Parcela: 798/42, Parcela: 798/43, Parcela: 798/45,
Parcela: 799, Parcela: 800, Parcela: 801, Parcela: 802/1, Parcela: 802/2, Parcela: 803, Parcela: 804,
Parcela: 805, Parcela: 806/1, Parcela: 806/2, Parcela: 807, Parcela: 808, Parcela: 809/1, Parcela:
809/2, Parcela: 809/3, Parcela: 809/4, Parcela: 809/5, Parcela: 809/6, Parcela: 809/8, Parcela: 810,
Parcela: 811

7-72/2024-502 Listina: Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Uradu Praha 8 - Mgr. Jana
Kalistova ¢.j. 182 EX-148/2023 -46 ze dne 08.01.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.01.2024
20:00:15. Zépis proveden dne 10.01.2024.;uloZeno na prac. Décin

Typ vztahu Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona
Povinnost k Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kfesice, 40502 Décin, ICO: 152226

Ochrany nemovitosti
chranéna krajinna oblast
Nemovitosti | 787, 798/2, 798/4, 798/7, 798/10, 798/11, 798/12, 798/13, 798/14, 798/15, 798/16, 798/17, 798/18,
798/19, 798/20, 798/23, 798/24, 798/25, 798/27, 798/28, 798/29, 798/34, 798/36, 798/38, 798/41,
798/42,798/43, 798/45, 799, 800, 801, 802/1, 802/2, 803, 804, 805, 806/1, 806/2, 807, 808, 809/1, 809/2,
809/3, 809/4, 809/5, 809/6, 809/8, 810, 811
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3.3.1.1 Parcela 787
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 787 Vymeéra 2322 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti manipulaéni plocha

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
Vécna hodnota parcely 697 000

Jednotkova cena je stanovena na zakladé Udajl zjisténych v realitni inzerci dle porovnatelnych pozemkd v dané lokalité a okoli.
Na zakladé analyzy komerénich pozemki v okoli se jednotkové ceny pohybuji v rozpéti cca 250 - 600 K&/m2.

Areal se nachazi v k.u. Kresice u Décina, v lokalité jiznim smérem od centa mésta (cca 3 km). Dopravni dostupnost je dobra,
pristup k aredlu je zpevnény, moZnost parkovani na vlastnich pozemcich. Pozemky se dle aktudlniho dzemniho pldnu mésta
nachazeji v zéné prlimyslové vyroby.

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

2322.00m2 300.00 /m2 696 600

Mapy

promys!

0 30m i ‘adoia 1| @ OpenStreetMap, CUZK
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3.3.1.2 Parcela 798/2 souc. stavba bez ¢p/¢e (Servisni budova)
KU KFeice u D&ina, LV 960
Parcela 798/2 soud. stavba bez ép/ce Vyméra 410 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti
Stavba bez ¢p/¢e soudasti parcely 798/2
Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20
Rekapitulace
Trzni hodnota necenotvorna
Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 1575000
Reprodukéni hodnota 7 880 000
Vécna hodnota parcely 123 000
Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 317 m2 Obest.prostor 1500 m3
Adresa
Ptevazujici provedeni konstrukci a vybaveni
zaklady a zemni prace s izolaci proti zemni vihkosti
svislé konstrukce Cihly, tvarnice, cihlové bloky
vodorovné konstrukce, stropy ne
konstrukce strechy plochad stfecha
krytina strech Ziviéna svarovana vicevrstva
klempirské konstrukce pozinkované
Upravy vnéjsich povrchd vapenné dvouvrstvé omitky
dvere a vrata vchodové kovové
okna jednoduchd ocelova
schody ne
Upravy vnitinich povrch( vapenné dvouvrstvé omitky
vnitfni obklady ne
povrch podlah cementovy potér
vytapéni lokalni - elektrina - Elektrické primotopy
elektroinstalace vc. bleskosvodu svételny a motorovy rozvod , bleskosvod
vnitfni vodovod ne
vnitfni kanalizace ne
vnitini plynovod ne
ohrev teplé vody ne
vybaveni kuchyni ne
vnitfni hygienicka zarizeni vé. WC ne
ost.vnitf.vybaveni (vytahy, VZT,EPS a pod.) ne
Napojeni na inzenyrské sité
Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav k celkové rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1970 Stari 54 rok(

Opotrebeni odhadem 80 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
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Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 1500.00 m3 Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 7 500 000
Opotrebeni stavby 80 % Vécna hodnota 1500 000

Ptipojky a venkovni Gpravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 375000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 80 % Vécna hodnota 75 000

Nakladova hodnota stavby celkem véetné p¥ipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 7 880 000 Vécna hodnota 1575000

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

410.00 m2 300.00 /m2 123 000

Mapy
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3.3.1.3 Parcela 798/4
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 798/4 Vyméra 1918 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti manipulaéni plocha

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 1295000
Vécnd hodnota parcely 575 000
Vynosova hodnota 1295 000

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1918.00 m2 300.00 /m2 575 400

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie plochy Vyméra obv. /mz/mé'\slfcjemne Jrok
ostatni plocha - manipulaéni plocha 1918.00 m2 5.00 115080
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 10.00 % prijmu z ndgjmu 11500
Vypocet vynosové hodnoty
Hruby prijem z najmu 115 080
Vydaje 11 500
Cisty prijem z ndjmu 103 580 = Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 1295 000

Mapy
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3.3.1.4 Parcela 798/7 souc. stavba bez ¢p/ce (Technické zafizenti)
KU KFeice u D&ina, LV 960
Parcela 798/7 soud. stavba bez ép/ce Vyméra 110 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti
Stavba bez ép/fe soudasti parcely 798/7
Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20
Rekapitulace
Trzni hodnota necenotvorna
Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 1050 000
Reprodukéni hodnota 2 630 000
Vécna hodnota parcely 33000
Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 110 m2 Obest.prostor 500 m3
Adresa
Napojeni na inzenyrské sité
Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn = Nedefinovano Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 500.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota
Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota
Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 2 630000 Vécné hodnota

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
110.00 m2 300.00 /m2 33 000

2 500 000
1 000 000

125 000
50 000

1050 000
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3.3.1.5 Parcela 798/10 souc. stavba bez ¢p/ce (Pristfesek technologie vytahu)
KU KFeSice u D&&ina, LV 960
Parcela 798/10 sout. stavba bez ép/ce Vyméra 118 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/fe soudasti parcely 798/10

Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q100, Stavba: Q100

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 1313000

Reprodukéni hodnota 2 630 000

Vécna hodnota parcely 35400

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 156 m2 Obest.prostor 500 m3
Adresa

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 50 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 500.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 2 500 000
Opotrebeni stavby 50 % Vécné hodnota 1 250 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 125 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 50 % Vécna hodnota 62 500

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 2 630000 Vécné hodnota 1313 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
118.00 m2 300.00 /m2 35400
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3.3.1.6 Parcela 798/11 souc. stavba bez ¢p/ce (Pristfesek technologie vytahu)
KU KFeSice u D&&ina, LV 960
Parcela 798/11 sout. stavba bez ép/ce Vyméra 15m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ép/¢e souddsti parcely 798/11

Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q100, Stavba: Q100

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 1313000

Reprodukéni hodnota 2 630 000

Vécna hodnota parcely 4 500

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 156 m2 Obest.prostor 500 m3
Adresa

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 50 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 500.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 2 500 000
Opotrebeni stavby 50 % Vécné hodnota 1 250 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 125 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 50 % Vécna hodnota 62 500

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 2 630000 Vécné hodnota 1313 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
15.00 m2 300.00 /m2 4 500
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3.3.1.7 Parcela 798/12 souc. stavba bez ¢p/ce (Pristfesek technologie vytahu)
KU KFeSice u D&&ina, LV 960
Parcela 798/12 sout. stavba bez ép/ce Vyméra 156 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/¢e souddsti parcely 798/12

Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q100, Stavba: Q100

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 1313000

Reprodukéni hodnota 2 630 000

Vécna hodnota parcely 46 800

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 156 m2 Obest.prostor 500 m3
Adresa

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 50 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 500.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 2 500 000
Opotrebeni stavby 50 % Vécné hodnota 1 250 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 125 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 50 % Vécna hodnota 62 500

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 2 630000 Vécné hodnota 1313 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
156.00 m2 300.00 /m2 46 800
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3.3.1.8 Parcela 798/13
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 798/13 Vymeéra 1316 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti zelen

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q100

Rekapitulace
Trzni hodnota 0
Vécnd hodnota parcely 395 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

1316.00 m2 300.00 /m2 394 800

Mapy
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3.3.1.9 Parcela 798/14 souc. stavba bez ¢p/ce (Sklad typu Jesenik)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 798/14 sout. stavba bez ép/cte Vyméra 608 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/¢e souldsti parcely 798/14

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 1822000

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 4 590 000

Reprodukéni hodnota 9 190 000

Vécna hodnota parcely 182 400

Vynosova hodnota 1822 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 609 m2 Obest.prostor 3500 m3

Adresa

Ptevazujici provedeni konstrukci a vybaveni
zaklady a zemni prace
svislé konstrukce
vodorovné konstrukce, stropy
konstrukce strechy
krytina strech
klempitské konstrukce
Upravy vnéjsich povrchd
dvere a vrata
okna
schody
Upravy vnitfnich povrch(
vnitfni obklady
povrch podlah
vytapéni
elektroinstalace vc. bleskosvodu
vnitfni vodovod
vnitfni kanalizace
vnitini plynovod
ohrev teplé vody
vybaveni kuchyni
vnitfni hygienicka zafizeni vé. WC
ost.vnitf.vybaveni (vytahy, VZT,EPS a pod.)

Napojeni na inzenyrské sité
Kanalizace  Bez kanalizace a jimky

CONSULT .

betonové pasy a patky
Jiné materidly a kombinace
nejsou

sedlova

plechova

oplechovani celé haly
natér

ocelova posuvna

ocelovy ram s jednoduchym zasklenim
nejsou

bez Upravy

nejsou

betonové dilce

bez vytapéni

svételny a motorovy rozvod
neni

nenf

nenf

neni

nenfi

neni

nenf

Plyn = Bez plynu Vodovod

Bez vodovodu
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Technicky stav neudrzovana - k ¢astec¢né rekonstrukci Dokonceni stavby odhadem 1980 Stari 44 rokd
Opotfebeni odhadem 50 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 3500.00m3 Jednotkova cena 2 500.00 Reprodukéni hodnota 8 750 000
Opotrebeni stavby 50 % Vécna hodnota 4375000
Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5% Reprodukéni hodnota 437 500
Opotrebeni pfipojky a Upravy 50 % Vécna hodnota 218 750
Nakladova hodnota stavby celkem vEetné pfipojek a venkovnich Gprav
Reprodukéni hodnota 9190 000 Vécné hodnota 4 590 000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
608.00 m2 300.00 /m2 182 400
Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks
1.NP skladovaci sklad nevytdpény 600.00 m2
Plochy celkem 600.00 m2
Zdroje vynosu — nepronajaté plochy
Umisténi  Kategorie plochy Vymeéra Koeficienty obv. /mz/mél\;?cjemne Jrok
skladovaci 600.00m2 K3 0.90 40.50 291 600
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 30.00 % pfijmu z ndjmu 87 500
Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencidlni pfijmy z ndjmu 291 600
Ztraty z neobsazenosti 20 % 58 320
Hruby pfijem z ndjmu 233 280
Vydaje 87500
Cisty pFijem z ndjmu 145780 Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 1822 000
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3.3.1.10 Parcela 798/15 souc. stavba bez ¢p/ce (Kryty venkovni pFistiesek)
KU KFeice u D&ina, LV 960
Parcela 798/15 sout. stavba bez ép/cte Vyméra 1781 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti
Stavba bez ép/¢e souddsti parcely 798/15
Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zéplavova Uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 624 000
Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 1575000
Reprodukéni hodnota 3150 000
Vécna hodnota parcely 534 000
Vynosova hodnota 624 000
Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 370 m2 Obest.prostor 2000 m3
Adresa
Ptevazujici provedeni konstrukci a vybaveni
zaklady a zemni prace betonové patky
svislé konstrukce Nedefinovano
vodorovné konstrukce, stropy nejsou
konstrukce strechy sedlova
krytina strech plechova
klempitské konstrukce oplechovani stfechy
Upravy vnéjsich povrchd nejsou
dvere a vrata nejsou
okna nejsou
schody nejsou
Upravy vnitfnich povrch( nejsou
vnitfni obklady nejsou
povrch podlah betonové bloky
vytapéni bez vytapéni
elektroinstalace vc. bleskosvodu nenfi
vnitfni vodovod nenf
vnitfni kanalizace nenf
vnitini plynovod nenf
ohrev teplé vody nenf
vybaveni kuchyni neni
vnitini hygienicka zafizeni vé. WC nenf
ost.vnitf.vybaveni (vytahy, VZT,EPS a pod.) nenf
Napojeni na inzenyrské sité
Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn = Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
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Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1980 Stari 44 rokU
Opotrebeni odhadem 50 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby

Obestavény prostor 2 000.00m3 Jednotkova cena 1500.00 Reprodukéni hodnota 3 000 000
Opotrebeni stavby 50 % Vécna hodnota 1 500 000
Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5% Reprodukéni hodnota 150 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 50 % Vécna hodnota 75000
Nakladova hodnota stavby celkem vEetné pfipojek a venkovnich Gprav
Reprodukéni hodnota 3150000 Vécné hodnota 1575000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1781.00 m2 300.00 /m2 534 300
Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks
1.NP skladovaci sklad nevytdpény 370.00 m2
Plochy celkem 370.00 m2
Zdroje vynosu — nepronajaté plochy
Umisténi  Kategorie plochy Vymeéra Koeficienty obv. /mz/mél\;?cjemne Jrok
skladovaci 370.00m2 K3 0.50 22.50 99 900
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 30.00 % pfijmu z ndjmu 30000
Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencidlni pfijmy z ndjmu 99 900
Ztraty z neobsazenosti 20 % 19980
Hruby pfijem z ndjmu 79920
Vydaje 30000
Cisty pFijem z ndjmu 49920 Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 624 000
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3.3.1.11 Parcela 798/16
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 798/16 Vymeéra 156 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti ostatni komunikace

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
Vécna hodnota parcely 46 800

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
156.00 m2 300.00 /m2 46 800

Mapy
|

0 30m @ OpenStreetMap, CUZK
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3.3.1.12 Parcela 798/17
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 798/17 Vymeéra 8510 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti zelen

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q20

Rekapitulace
Vécna hodnota parcely 2 550 000

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
8 510.00 m2 300.00 /m2 2553000
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3.3.1.13 Parcela 798/18
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 798/18 Vymeéra 2722 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti zelen

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q20

Rekapitulace
Vécna hodnota parcely 817 000

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
2 722.00 m2 300.00 /m2 816 600

Mapy
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3.3.1.14 Parcela 798/19 souc. stavba bez ¢p/ce
KU KFeice u Dé&¢ina, LV 960

Parcela 798/19 soud. stavba bez ¢p/ce Vyméra 16 m2

Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soulasti parcely 798/19

Vyuzitf pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota parcely 4 800

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 15m2 Obest.prostor

Adresa
Napojeni na inZenyrské sité

Kanalizace Plyn Vodovod

Technicky stav Dokonceni stavby 0.0.0 Stari 0 rokd

Opotrebeni odhadem 0% Viditelné technické nedostatky stavba

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkovad cena Hodnota
16.00 m2 300.00 /m2 4 800

Mapy

Z
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3.3.1.15 Parcela 798/20 souc. stavba bez ¢p/¢e (Hala stavby lodi)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 798/20 sout. stavba bez ép/cte Vyméra 627 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/¢e souddsti parcely 798/20

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q100, Stavba: Q100
Rekapitulace

Trzni hodnota 2 030000

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 7 070 000

Reprodukéni hodnota 12 860 000

Vécna hodnota parcely 188 100

Vynosova hodnota 2030000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 626 m2 Obest.prostor 3500 m3

Adresa

Caste¢né podsklepend zdéna hala se zastfesenim ocelovymi vazniky s plechovou krytinou, pofizend v roce 1967, v roce 2020
rekonstruovand. Je obdélnikového pldorysu s jednolodnim prostorem pro montaz mensich plavidel. Je zde osazen i portalovy
jerab.

PrevaZujici provedeni konstrukci a vybaven{

zaklady a zemni prace betonové pasy a patky

svislé konstrukce Cihly, tvarnice, cihlové bloky

vodorovné konstrukce, stropy nejsou

konstrukce strechy sedlova s vaznikem ocelovym

krytina strech plechova krytina

klempitské konstrukce oplechovani zastfeseni

Upravy vnéjsich povrchd omitka

dvere a vrata vchodové kovové, vrata ocelova kridlova
okna jednoducha ocelova

schody nejsou

Upravy vnitfnich povrch( omitka vdpennd dvouvrstva

vnitfni obklady nejsou

povrch podlah betonova podlaha

vytapéni lokalni - elektrina - Elektrické primotopy
elektroinstalace vc. bleskosvodu svételny a motorovy rozvod , bleskosvod
vnitfni vodovod ne

vnitini kanalizace ne

vnitfni plynovod ne

ohrev teplé vody ne

vybaveni kuchyni ne

vnitfni hygienicka zarizeni vé. WC ne

ost.vnitf.vybaveni (vytahy, VZT,EPS a pod.) ne

Napojeni na inzenyrské sité
Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn = Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
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PLUS
Technicky stav dobre udrzovana Dokoncenf stavby odhadem 1967 Stari 57 rokl
Opotrebeni odhadem 45 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: dil¢i rekonstrukce v roce 2020:
Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 3500.00m3 Jednotkova cena 3500.00 Reprodukéni hodnota 12 250 000
Opotrebeni stavby 45 % Vécna hodnota 6 737 500
Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5% Reprodukéni hodnota 612 500
Opotrebeni pfipojky a Upravy 45 % Vécna hodnota 336 875
Nakladové4 hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 12 860 000 Vécnd hodnota 7 070 000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
627.00 m2 300.00 /m2 188 100
Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks
1.NP skladovaci sklad vytdpény 600.00 m2
Plochy celkem 600.00 m2
Zdroje vynosu — nepronajaté plochy
v . L - Najemné
Umisténi  Kategorie plochy Vymeéra Koeficienty obv. /m2/mésic Jrok
skladovaci 600.00m2 K3 1.00 45.00 324000
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 30.00 % prijmu z najmu 97 200
Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencidlni pfijmy z ndjmu 324 000
Ztraty z neobsazenosti 20 % 64 800
Hruby pfijem z najmu 259 200
Vydaje 97 200
Cisty pFijem z ndjmu 162 000 Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 2 030 000
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3.3.1.16 Parcela 798/23 souc. stavba bez ¢p/ce (Ptistfesek technologie vytahu)
KU KFeSice u D&&ina, LV 960
Parcela 798/23 sout. stavba bez ép/te Vyméra 208 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ép/¢e souddsti parcely 798/23

Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 1313000

Reprodukéni hodnota 2 630 000

Vécna hodnota parcely 62 400

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 156 m2 Obest.prostor 500 m3
Adresa

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 50 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 500.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 2 500 000
Opotrebeni stavby 50 % Vécné hodnota 1 250 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 125 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 50 % Vécna hodnota 62 500

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 2 630000 Vécné hodnota 1313 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
208.00 m2 300.00 /m2 62 400
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3.3.1.17 Parcela 798/24 souc. stavba bez ¢p/ce (Ptistfesek technologie vytahu)
KU KFeSice u D&&ina, LV 960
Parcela 798/24 sout. stavba bez ép/te Vyméra 20 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/fe souldsti parcely 798/24

Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q100, Stavba: Q100

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 1313000

Reprodukéni hodnota 2 630 000

Vécna hodnota parcely 6 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 156 m2 Obest.prostor 500 m3
Adresa

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 50 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 500.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 2 500 000
Opotrebeni stavby 50 % Vécné hodnota 1 250 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 125 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 50 % Vécna hodnota 62 500

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 2 630000 Vécné hodnota 1313 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
20.00 m2 300.00 /m2 6 000
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3.3.1.18 Parcela 798/25 souc. stavba bez ¢p/ce (Pfistfesek technologie vytahu)
KU KFeSice u D&&ina, LV 960
Parcela 798/25 sout. stavba bez ép/cte Vyméra 118 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ép/¢e souddsti parcely 798/25

Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 1313000

Reprodukéni hodnota 2 630 000

Vécna hodnota parcely 35400

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 156 m2 Obest.prostor 500 m3
Adresa

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 50 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 500.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 2 500 000
Opotrebeni stavby 50 % Vécné hodnota 1 250 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 125 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 50 % Vécna hodnota 62 500

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 2 630000 Vécné hodnota 1313 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
118.00 m2 300.00 /m2 35400
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3.3.1.19 Parcela 798/27 souc. stavba bez ¢p/ce (Tech. zdzemi)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 798/27 sout. stavba bez ép/cte Vyméra 152 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/fe souddsti parcely 798/27

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q5, Stavba: Q5
Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 630 000

Reprodukéni hodnota 1575000

Vécna hodnota parcely 45 600

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 100 m2 Obest.prostor 300 m3

Adresa
Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu

Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd

Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby

Obestavény prostor 300.00 m3 Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 1 500 000

Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota 600 000
Ptipojky a venkovni Upravy

Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 75 000

Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 30 000
Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav

Reprodukéni hodnota 1575000 Vécné hodnota 630 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
152.00 m2 300.00 /m2 45 600
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3.3.1.20 Parcela 798/28
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 798/28 Vymeéra 1184 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti manipulaéni plocha

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
Vécna hodnota parcely 355000

Vécnd hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1184.00 m2 300.00 /m2 355 200
Mapy
Ve 79820
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3.3.1.21 Parcela 798/29 souc. stavba bez ¢p/ce (Plechovy sklad)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 798/29 sout. stavba bez ép/te Vyméra 190 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ép/¢e soudasti parcely 798/29

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 630 000

Reprodukéni hodnota 1575000

Vécna hodnota parcely 57 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 189 m2 Obest.prostor 1000 m3

Adresa
Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu

Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd

Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby

Obestavény prostor 1000.00 m3 Jednotkova cena 1500.00 Reprodukéni hodnota 1 500 000

Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota 600 000
Ptipojky a venkovni Upravy

Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 75 000

Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 30 000
Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav

Reprodukéni hodnota 1575000 Vécné hodnota 630 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
190.00 m2 300.00 /m2 57 000
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3.3.1.22 Parcela 798/34 souc. stavba bez ¢p/ce
KU KFe&ice u Dé&¢&ina, LV 960

Parcela 798/34 soud. stavba bez ¢p/ce Vyméra 11 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soulasti parcely 798/34

Vyuzitf pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota parcely 3300

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 11 m2 Obest.prostor
Adresa

Napojeni na inZenyrské sité

Kanalizace Plyn Vodovod

Technicky stav Dokonceni stavby 0.0.0 Stari 0 rokd
Opotrebeni odhadem 0% Viditelné technické nedostatky stavba

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkovad cena Hodnota
11.00 m2 300.00 /m2 3300

Mapy
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3.3.1.23 Parcela 798/36
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 798/36 Vyméra 684 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti ostatni komunikace

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q20

Rekapitulace
Vécna hodnota parcely 205 000

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
684.00 m2 300.00 /m2 205 200

Mapy
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3.3.1.24 Parcela 798/38 souc. stavba bez ¢p/ce (Ostatni)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 798/38 sout. stavba bez ép/cte Vyméra 47 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/fe souddsti parcely 798/38

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20
Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 525000

Reprodukéni hodnota 1050 000

Vécna hodnota parcely 14 100

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 47 m2 Obest.prostor 200 m3

Adresa
Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu

Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd

Opotrebeni odhadem 50 % Viditelné technické nedostatky stavba nevykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby

Obestavény prostor 200.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 1 000 000

Opotrebeni stavby 50 % Vécné hodnota 500 000
Ptipojky a venkovni Upravy

Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 50 000

Opotrebeni pfipojky a Upravy 50 % Vécna hodnota 25000
Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav

Reprodukéni hodnota 1050 000 Vécné hodnota 525 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
47.00 m2 300.00 /m2 14 100
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3.3.1.25 Parcela 798/41
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 798/41 Vyméra 211 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti manipulaéni plocha

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q20

Rekapitulace
Vécna hodnota parcely 63 300

Vécnd hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota
211.00 m2 300.00 /m2 63 300
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3.3.1.26 Parcela 798/42 souc. stavba bez ¢p/ce (Venkovni pfistfesek)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 798/42 sout. stavba bez ép/ce Vyméra 142 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ép/¢e souddsti parcely 798/42

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20
Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 42 000

Reprodukéni hodnota 105 000

Vécna hodnota parcely 42 600

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 4m2 Obest.prostor 100 m3

Adresa
Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu

Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd

Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba nevykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby

Obestavény prostor 100.00 m3  Jednotkova cena 1000.00 Reprodukéni hodnota 100 000

Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota 40 000
Ptipojky a venkovni Upravy

Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 5000

Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 2 000
Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav

Reprodukéni hodnota 105 000 Vécné hodnota 42 000
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Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
142.00 m2 300.00 /m2 42 600
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3.3.1.27 Parcela 798/43
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 798/43 Vymeéra 61831 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti manipulaéni plocha

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q5

Rekapitulace

Trzni hodnota 4 050 000
Vécnd hodnota parcely 18 550 000
Vynosova hodnota 4 050 000

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
61 831.00 m2 300.00 /m2 18 549 300

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy

Umisténi  Kategorie plochy Vyméra obv. /mz/mé'\slfcjemne Jrok
ostatni plocha - manipulaéni plocha 20 000.00 m2 3.00 720000
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 5.00 % pfijmu z ndjmu 36 000
Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencidlni pfijmy z najmu 720000
Ztraty z neobsazenosti 50 % 360 000
Hruby pfijem z ndjmu 360 000
Vydaje 36 000
Cisty prijem z ndjmu 324000 Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 4 050 000
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3.3.1.28 Parcela 798/45
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 798/45 Vyméra 759 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti zelen

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q5

Rekapitulace
Vécna hodnota parcely 228 000

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

759.00 m2 300.00 /m2 227 700

Mapy

® OpenStreetMap, CUZK

ZALOZENO 1991




CONSULT .

PLUS
3.3.1.29 Parcela 799 soucd. stavba ¢.p. 238 (Ubytovna)
KU KFeice u D&ina, LV 960
Parcela 799 souc. stavba ¢.p. 238 Vyméra 277 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti
Stavba ¢.p. 238 soucasti parcely 799
Vyuziti stavba ubytovaciho zafizeni
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 600 000
Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 6310 000
Reprodukéni hodnota 12 630 000
Vécna hodnota parcely 83 100
Vynosova hodnota 600 000
Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 275 m2 Obest.prostor 1718 m3
Adresa Vitézstvi 238, Décin XXXI-KreSice
Ptevazujici provedeni konstrukci a vybaveni
zaklady a zemni prace betonové pasy a patky
svislé konstrukce Cihly, tvarnice, cihlové bloky
vodorovné konstrukce, stropy podhled
konstrukce strechy sedlova
krytina strech plechova krytina
klempitské konstrukce oplechovani zastreseni
Upravy vnéjsich povrchd omitky
dvere a vrata drevéné oteviravé dvere
okna drevéna se zasklenim z izolacnich skel
schody nejsou
Upravy vnitfnich povrch( omitky
vnitfni obklady v socialnim zazemi
povrch podlah dlazba a lino
vytapéni Ustredni - tuhd paliva - Kotel na hnédé uhli(instalovan pred r. 2000)
elektroinstalace vc. bleskosvodu svételny a motorovy rozvod
vnitfni vodovod rozvod studené a teplé
vnitfni kanalizace svislé a vodorovné potrubf
vnitini plynovod neni
ohrev teplé vody bojler
vybaveni kuchyni zakladni vybaveni
vnitfni hygienicka zarizeni vé. WC zakladni vybavenf{
Napojeni na inzenyrské sité
Kanalizace  Pfipoj na kanalizacni sit Plyn  Bez plynu Vodovod S vodovodem
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 50 % Viditelné technické nedostatky stavba nevykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
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Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 1718.00 m3 Jednotkova cena 7 000.00 Reprodukéni hodnota 12 026 000
Opotrebeni stavby 50 % Vécnd hodnota 6 013 000

Ptipojky a venkovni Gpravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 601 300
Opotrebeni pfipojky a Upravy 50 % Vécna hodnota 300 650

Nakladova hodnota stavby celkem véetné pFipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 12 630 000 Vécna hodnota 6310 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

277.00 m2 300.00 /m2 83 100

Vycet ploch / mistnostf

Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vyméra m2 Ks
1.NP provozni - ubytovna 200.00 m2
Plochy celkem 200.00 m2

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy

o . . - Najemné
Umisténi  Kategorie plochy Vymeéra Koeficienty obv. /m2/mésic Jrok
provozni - ubytovna 200.00m2 K3 0.80 40.00 96 000
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 30.00 % pfijmu z ndjmu 28 800
Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencidlni pFijmy z najmu 96 000
Ztraty z neobsazenosti 20 % 19200
Hruby pfijem z ndjmu 76 800
Vydaje 28 800
Cisty pFijem z najmu 48 000 Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 600 000
Mapy
I I. : 1 1
0 30m
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3.3.1.30 Parcela 800 souf. stavba bez ¢p/Ce (Gardze)
KU KFeice u D&ina, LV 960
Parcela 800 souc. stavba bez ép/ce Vymeéra 290 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti
Stavba bez ép/¢e soudasti parcely 800
Vyuziti garaz
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 750 000
Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 3 540 000
Reprodukéni hodnota 7 880 000
Vécna hodnota parcely 87 000
Vynosova hodnota 750000
Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 292 m2 Obest.prostor 1500 m3
Adresa

Ptevazujici provedeni konstrukci a vybaveni
zaklady a zemni prace
svislé konstrukce
vodorovné konstrukce, stropy
konstrukce strechy
krytina strech
klempitské konstrukce
Upravy vnéjsich povrchd
dvere a vrata
okna
schody
Upravy vnitfnich povrch(
vnitfni obklady
povrch podlah
vytapéni
elektroinstalace vc. bleskosvodu
vnitfni vodovod
vnitfni kanalizace
vnitini plynovod
ohrev teplé vody
vybaveni kuchyni
vnitfni hygienicka zafizeni vé. WC
ost.vnitf.vybaveni (vytahy, VZT,EPS a pod.)

Napojeni na inzenyrské sité
Kanalizace  Bez kanalizace a jimky

CONSULT .

betonové pasy a patky
Cihly, tvarnice, cihlové bloky
Zelezobetonové montované
plochad stfecha

Ziviéna svarovana vicevrstva
oplechovani zastreseni
omitky

vrata do garaze
jednoduchd ocelova

nejsou

omitka

obklad keramicky

betonova mazanina

bez vytapéni

bleskosvod, svételny a motorovy rozvod
nenf

nenf

nenf

nenf

nenf

nenf

nenf

Plyn = Bez plynu

Vodovod Bez vodovodu
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Technicky stav neudrzovana - k ¢astec¢né rekonstrukci Dokonceni stavby odhadem 1960 Stari 64 rok
Opotfebeni odhadem 55 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 1500.00 m3 Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 7 500 000
Opotrebeni stavby 55 % Vécna hodnota 3375000
Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5% Reprodukéni hodnota 375000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 55% Vécna hodnota 168 750
Nakladova hodnota stavby celkem vEetné pfipojek a venkovnich Gprav
Reprodukéni hodnota 7 880 000 Vécné hodnota 3 540 000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
290.00 m2 300.00 /m2 87 000
Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks
1.NP parkovaci plochy 250.00 m2
Plochy celkem 250.00 m2
Zdroje vynosu — nepronajaté plochy
Umisténi  Kategorie plochy Vymeéra Koeficienty obv. /mz/mél\;?cjemne Jrok
parkovaci plochy 250.00m2 K3 0.80 40.00 120 000
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 30.00 % pfijmu z ndjmu 36 000
Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencidlni pfijmy z ndjmu 120 000
Ztraty z neobsazenosti 20 % 24 000
Hruby pfijem z ndjmu 96 000
Vydaje 36 000
Cisty pFijem z ndjmu 60 000 Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 750 000
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3.3.1.31 Parcela 801 souf. stavba bez ¢ép/¢e (Sklad)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 801 soud. stavba bez ép/ce Vymeéra 62 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ép/¢e souddsti parcely 801

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 331000

Reprodukéni hodnota 1103 000

Vécna hodnota parcely 18 600

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 62 m2 Obest.prostor 300 m3

Adresa
Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu

Technicky stav k celkové rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd

Opotrebeni odhadem 70 % Viditelné technické nedostatky stavba

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby

Obestavény prostor 300.00 m3 Jednotkova cena 3500.00 Reprodukéni hodnota 1 050 000

Opotrebeni stavby 70 % Vécné hodnota 315000
Ptipojky a venkovni Upravy

Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 52 500

Opotrebeni pfipojky a Upravy 70 % Vécna hodnota 15750
Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav

Reprodukéni hodnota 1103 000 Vécné hodnota 331000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
62.00 m2 300.00 /m2 18 600

ZALOZENO 1991




ZNALECKA KANCELAR

Mapy

&

.
an?/

>
.\

Fotodokumentace

1
30m © OpenStreetMap, CUZK

-

ZALOZENO 1991




CONSULT .

PLUS

ZNALECKA KANCELAR

3.3.1.32 Parcela 802/1 souc. stavba bez ¢p/Ce (Sklad s bytem v patfe)
KU KreSice u D&&ina, LV 960
Parcela 802/1 soud. stavba bez &p/ce Vyméra 113 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/¢e soudasti parcely 802/1

Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 2 940 000

Reprodukéni hodnota 7 350 000

Vécna hodnota parcely 33900

Pocet NP 2 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 112 m2 Obest.prostor 1000 m3
Adresa

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 1000.00 m3 Jednotkova cena 7 000.00 Reprodukéni hodnota 7 000 000
Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota 2 800 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 350 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 140 000

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 7 350 000 Vécné hodnota 2 940 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
113.00 m2 300.00 /m2 33900
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3.3.1.33 Parcela 802/2 souc. stavba bez ¢p/Ce (Krcek propojujici sklady)
KU KreSice u D&&ina, LV 960
Parcela 802/2 soud. stavba bez &p/ce Vyméra 30 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/¢e soudasti parcely 802/2

Vyuziti garaz
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 105 000

Reprodukéni hodnota 263 000

Vécna hodnota parcely 9 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 29 m2 Obest.prostor 100 m3
Adresa

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 100.00 m3  Jednotkova cena 2 500.00 Reprodukéni hodnota 250 000
Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota 100 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 12 500
Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 5000

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 263 000 Vécné hodnota 105 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
30.00 m2 300.00 /m2 9 000

ZALOZENO 1991




ZNALECKA KANCELAR

Mapy

0 30m , @ OpenStreetMap, CUZK

ZALOZENO 1991




CONSULT .

PLUS
3.3.1.34 Parcela 803 souf. stavba bez ¢p/¢e (Sklad)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 803 souc. stavba bez ép/ce Vymeéra 59 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ép/¢e souddsti parcely 803

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q100, Stavba: Q100
Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 525000

Reprodukéni hodnota 1313000

Vécna hodnota parcely 17 700

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 59 m2 Obest.prostor 250 m3

Adresa
Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu

Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd

Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby

Obestavény prostor 250.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 1 250 000

Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota 500 000
Ptipojky a venkovni Upravy

Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 62 500

Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 25000
Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav

Reprodukéni hodnota 1313 000 Vécné hodnota 525 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
59.00 m2 300.00 /m2 17 700
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3.3.1.35 Parcela 804 souc. stavba ¢.p. 54 (Administrativni budova)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 804 souc. stavba ¢.p. 54 Vyméra 216 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba €.p. 54 soucasti parcely 804

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 1 890 000

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 10 500 000

Reprodukéni hodnota 26 250 000

Vécna hodnota parcely 64 800

Vynosova hodnota 1890 000

Pocet NP 2 Pocet PP 1 Podkrovi 1  Zast. plocha 1.NP 216 m2 Obest.prostor 2500 m3

Adresa Vitézstvi 54, Décin XXXI-Kresice

Zdéna podsklepena budova se dvéma NP, pofizena kolem roku 1930 jako obytnad vila. Objekt je vyuZivan jako administrativni.

PrevaZujici provedeni konstrukci a vybaven{

zaklady a zemni prace

svislé konstrukce

vodorovné konstrukce, stropy
konstrukce strechy

krytina strech

klempirské konstrukce

Upravy vnéjsich povrchd

dvere a vrata

okna

schody

Upravy vnitfnich povrch(
vnitfni obklady

povrch podlah

vytapéni

elektroinstalace vc. bleskosvodu
vnitfni vodovod

vnitfni kanalizace

vnitfni plynovod

ohrev teplé vody

vnitfni hygienicka zarizeni vé. WC

Napojeni na inzenyrské sité
Kanalizace  Pripoj na kanaliza¢ni sit

s izolaci proti zemni vlhkosti

Cihly, tvarnice, cihlové bloky
Zelezobetonové monolitické

sedlova s krovem drevénym
osinkocementové Sablony

pozinkované

vapenné dvouvrstvé omitky

drevéné s oblozkovymi zarubnémi
dvojitd drevéna Spaletova

kamenné

vapenné dvouvrstvé omitky

béiné

rdzné

ustrfedni - plyn - Plynovy standardni kotel(starsi)
svételny a motorovy rozvod , bleskosvod
rozvod studené

svislé a vodorovné potrubi

rozvod plynu

centralni ohrev teplé vody

vana, WC, umyvadlo

Plyn  Plyn z verejné sité Vodovod

S vodovodem
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Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1930 Stari 94 rokd
Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 2500.00m3 Jednotkova cena 10 000.00 Reprodukéni hodnota 25 000 000
Opotrebeni stavby 60 % Vécna hodnota 10 000 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5% Reprodukéni hodnota 1250000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 500 000

Nakladova hodnota stavby celkem vEetné pfipojek a venkovnich Gprav
Reprodukéni hodnota 26 250 000 Vécné hodnota 10 500 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

216.00 m2 300.00 /m2 64 800

Vycet ploch / mistnosti

Podlazi Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks
1.PP nebytové kancelare 100.00 m2
1.NP nebytové kancelare 200.00 m2
2.NP nebytové kancelare 200.00 m2
1.podkrovi nebytové kancelare 100.00 m2
Plochy celkem 600.00 m2

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy

Umisténi  Kategorie plochy Vymeéra Koeficienty obv. /mz/mél\i::acjemne Jrok
nebytové 600.00m2 K3 0.70 42.00 302 400
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 30.00 % prijmu z ndjmu 90 700
Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencialni pfijmy z najmu 302 400
Ztraty z neobsazenosti 20 % 60 480
Hruby prijem z ndjmu 241920
Vydaje 90 700
Cisty pFijem z ndjmu 151220 Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 1 890 000
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3.3.1.36 Parcela 805 souc. stavba ¢.p. 53 (Truhldrna)
KU KFeice u D&ina, LV 960
Parcela 805 souc. stavba €.p. 53 Vyméra 1079 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti
Stavba ¢.p. 53 soucasti parcely 805
Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q100
Rekapitulace
Trzni hodnota necenotvorna
Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 7 350 000
Reprodukéni hodnota 18 380 000
Vécna hodnota parcely 324000
Pocet NP 2 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 701 m2 Obest.prostor 3500 m3
Adresa Vitézstvi 53, Décin XXXI-Kresice

Dvoupodlazni zdény objekt sloZitého pldorysu porizena kolem roku 1930. Plvodné truhlarna se skladovymi prostorami je
aktualné mimo provoz a je urcena k demolici.

PrevaZujici provedeni konstrukci a vybaven{
svislé konstrukce Cihly, tvarnice, cihlové bloky

Napojeni na inZzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1930 Stari 94 rokd
Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 3500.00m3 Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 17 500 000
Opotrebeni stavby 60 % Vécna hodnota 7 000 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 875 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 350000

Nakladova hodnota stavby celkem vEetné pfipojek a venkovnich Gprav
Reprodukéni hodnota 18 380 000 Vécné hodnota 7 350 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1079.00 m2 300.00 /m2 323 700
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3.3.1.37 Parcela 806/1 souc. stavba ¢.p. 56 (Socidlni budova)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 806/1 soud. stavba &.p. 56 Vymeéra 1152 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba ¢.p. 56 soudasti parcely 806/1

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 4950000

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 39 060 000

Reprodukéni hodnota 78 120 000

Vécna hodnota parcely 346 000

Vynosova hodnota 4950 000

Pocet NP 2 Pocet PP 1 Podkrovi Zast. plocha 1.NP 775 m2 Obest.prostor 9300 m3

Adresa Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kresice

Podsklepend zdéna stavba se dvéma NP, potizena kolem roku 1930. Je dispozicné rozdélena na dveé kridla se dvéma NPa stfedni
blok s jednim NP. SlouZi jako stravovaci objekt s prislusSnym zdzemim.

PrevaZujici provedeni konstrukci a vybaven{

zaklady a zemni prace s izolaci proti zemnf vihkosti

svislé konstrukce Cihly, tvarnice, cihlové bloky

vodorovné konstrukce, stropy Zelezobetonové monolitické

konstrukce strechy sedlova s krovem dievénym

krytina strech plechova pozinkovana

klempirské konstrukce pozinkované

Upravy vnéjsich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky

dvere a vrata hladké pIiné nebo prosklené

okna dvojitd Spaletova

schody Zelezobetonové, teraco

Upravy vnitfnich povrch( dvouvrstvé vapenné omitky

povrch podlah rizné

vytapéni ustfedni - plyn - Plynovy standardni kotel(starsi)
elektroinstalace vc. bleskosvodu svételny a motorovy rozvod , bleskosvod
vnitfni vodovod rozvod studené

vnitfni kanalizace svislé a vodorovné potrubf

vnitfni plynovod rozvod plynu

ohrev teplé vody centrdlni ohrev teplé vody

vybaveni kuchyni varné jednotky velkokuchyni

vnitfni hygienicka zarizeni vé. WC WC, umyvadlo, sprchovy kout

ost.vnitf.vybaveni (vytahy, VZT,EPS a pod.) ne

Napojeni na inZenyrské sité
Kanalizace  Pripoj na kanalizacni sit Plyn = Bez plynu Vodovod S vodovodem
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CONSULT .

PLUS
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1930 Stari 94 rokd
Opotrebeni odhadem 50 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 9300.00m3 Jednotkova cena 8000.00 Reprodukéni hodnota 74 400 000
Opotrebeni stavby 50 % Vécna hodnota 37 200 000
Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5% Reprodukéni hodnota 3720000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 50 % Vécna hodnota 1860 000
Nakladova hodnota stavby celkem vEetné pfipojek a venkovnich Gprav
Reprodukéni hodnota 78 120 000 Vécné hodnota 39 060 000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1152.00 m2 300.00 /m2 345 600
Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks
1.PP skladovaci sklad vytédpény 500.00 m2
1.NP nebytové kancelare 600.00 m2
2.NP nebytové kancelare 600.00 m2
Plochy celkem 1 700.00 m2
Zdroje vynosu — nepronajaté plochy
v . _ - Ndjemné
Umisténi Kategorie plochy Vyméra Koeficienty obv. /m2/mésic Jrok
nebytové 1200.00m2 K3 0.80 40.00 576 000
skladovaci 500.00m2 K3 0.80 36.00 216 000
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 30.00 % prijmu z ndjmu 237 600
Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencialni pfijmy z najmu 792 000
Ztraty z neobsazenosti 20 % 158 400
Hruby prijem z ndjmu 633 600
Vydaje 237 600
Cisty pFijem z ndjmu 396 000 Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 4950 000
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- @ OpenStreetMap, CUZK
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Fotodokumentace
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CONSULT .

PLUS
3.3.1.38 Parcela 806/2 souc. stavba bez ¢p/ce (Byvalé uc¢novské stiedisko)
KU KFeice u D&ina, LV 960
Parcela 806/2 soud. stavba bez &p/ce Vyméra 610 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti
Stavba bez ¢p/¢e soudasti parcely 806/2
Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zéplavova Uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota necenotvorna
Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 4730 000
Reprodukéni hodnota 15 750 000
Vécna hodnota parcely 183 000
Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 609 m2 Obest.prostor 3000 m3
Adresa
Ptevazujici provedeni konstrukci a vybaveni
zaklady a zemni prace s izolaci proti zemni vihkosti
svislé konstrukce Jiné materialy a kombinace
vodorovné konstrukce, stropy bez podhledu
konstrukce strechy sedlova s krovem drevénym
krytina strech Ziviéna svarovana vicevrstva
klempirské konstrukce pozinkované
Upravy vnéjsich povrchd nastriky nebo natéry
dvere a vrata hladké pIné nebo prosklené
okna drevéna zdvojena
schody ne
Upravy vnitinich povrch( nastriky nebo natéry
vnitfni obklady ne
povrch podlah rlzné
vytapéni Ustredni - plyn - Plynovy kondenzacni kotel(noveé;jsi)
elektroinstalace vc. bleskosvodu bleskosvod, svételny a motorovy rozvod
vnitfni vodovod rozvod studené
vnitini kanalizace svislé a vodorovné potrubf
vnitini plynovod ne
ohrev teplé vody bojlerem
vybaveni kuchyni ne
vnitfni hygienicka zarizeni vé. WC WC
ost.vnitf.vybaveni (vytahy, VZT,EPS a pod.) ne
Napojeni na inzenyrské sité
Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav k celkové rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd

Opotrebeni odhadem 70 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
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Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 3000.00 m3 Jednotkovd cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 15 000 000
Opotrebeni stavby 70% Vécna hodnota 4500 000

Ptipojky a venkovni Gpravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 750000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 70 % Vécna hodnota 225000

Nakladova hodnota stavby celkem véetné p¥ipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 15 750 000 Vécna hodnota 4730 000

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

610.00 m2 300.00 /m2 183 000

Mapy

® OpenStreetMap, CUZK

ZALOZENO 1991




ZNALECKA KANCELAR

Fotodokumentace
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CONSULT .

PLUS
3.3.1.39 Parcela 807 souf. stavba bez ¢ép/¢e (Sklad)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 807 soud. stavba bez ép/ée Vymeéra 69 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ép/¢e souddsti parcely 807

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 735000

Reprodukéni hodnota 1838 000

Vécna hodnota parcely 20700

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 69 m2 Obest.prostor 350 m3

Adresa
Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu

Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd

Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby

Obestavény prostor 350.00 m3 Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 1 750 000

Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota 700 000
Ptipojky a venkovni Upravy

Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 87 500

Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 35000
Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav

Reprodukéni hodnota 1838 000 Vécné hodnota 735 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
69.00 m2 300.00 /m2 20700
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Mapy
VA
79817
f T T 1 ’
0 30m @ OpenStreetMap, CUZK
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CONSULT .

PLUS
3.3.1.40 Parcela 808 souf. stavba bez ¢ép/¢e (Sklad)
KU KFeice u D&ina, LV 960
Parcela 808 souc. stavba bez ép/ée Vymeéra 324 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti
Stavba bez ¢p/¢e souddsti parcely 808
Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20
Rekapitulace
Trzni hodnota 160 300
Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 998 000
Reprodukéni hodnota 2 490 000
Vécna hodnota parcely 97 200
Vynosova hodnota 160 300
Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 95 m2 Obest.prostor 475 m3
Adresa
Ptevazujici provedeni konstrukci a vybaveni
zaklady a zemni prace betonové pasy a patky
svislé konstrukce Cihly, tvarnice, cihlové bloky
vodorovné konstrukce, stropy betonovy strop
konstrukce strechy plocha konstrukce
krytina strech Ziviéna krytina
klempitské konstrukce oplechovani zastreseni
Upravy vnéjsich povrchd omitky
dvere a vrata ocelova vrata dvoukridla
okna luxfery
schody betonové
Upravy vnitfnich povrch( omitky
vnitfni obklady nejsou
povrch podlah beton
vytapéni bez vytapéni
elektroinstalace vc. bleskosvodu svételny a motorovy rozvod
vnitfni vodovod nenf
vnitfni kanalizace nenf
vnitini plynovod nenf
ohrev teplé vody nenf
Napojeni na inZzenyrské sité
Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn = Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotfebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
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Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor
Opotrebeni stavby 60 %

475.00 m3

Ptipojky a venkovni Gpravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 %
Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 %

Nakladova hodnota stavby celkem véetné pFipojek a venkovnich Uprav

Reprodukéni hodnota

Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena
324.00 m2 300.00 /m2
Vycet ploch / mistnostf

Podlazi  Kategorie plochy

1.NP skladovaci

Plochy celkem

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy
Umisténi  Kategorie plochy

skladovaci

Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti

Vydaje
vydaje odbornym odhadem

Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencialni prijmy z najmu
Ztraty z neobsazenosti 20 %
Hruby prijem z najmu
Vydaje
Cisty pFijem z najmu

Mapy

12 820 Kapitalizace

® OpenStreetMap, CUZK

ZNALECKA KANCELAR

Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 2 375000
Vécnd hodnota 950 000
Reprodukéni hodnota 118 750
Vécna hodnota 47 500
2 490 000 Vécné hodnota 998 000
Hodnota
97 200
Mistnost / prostor Vyméra m2 Ks
sklad nevytdpény 95.00 m2
95.00 m2
Vymeéra Koeficient NEfii S
y y obv. /m2/mésic /rok
95.00m2 K3 0.50 22.50 25 650
/ rok
30.00 % pfijmu z ndjmu 7 700
25650
5130
20520
7 700
8.00 % Vynosova hodnota 160 300
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Fotodokumentace
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CONSULT .

PLUS
3.3.1.41 Parcela 809/1 souc. stavba bez ¢p/ce (Vyrobni hala)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 809/1 soud. stavba bez &p/ce Vyméra 6935 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/¢e soudasti parcely 809/1

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20
Rekapitulace

Trzni hodnota 27 000 000

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 49 610 000

Reprodukéni hodnota 110 250 000

Vécna hodnota parcely 2080000

Vynosova hodnota 27 000 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 6960 m2 Obest.prostor 70 000 m3

Adresa

Trojlodni montovana hala s pfistavky, postavena v roce 1967. Hala ma dva pfristavky, z nichz jeden slouzi jako dilna, druhy pak
jako zdzemi pro zaméstnance a administrativni prostory. Provozy jsou obsluhovdny nékolika portdlovymi jefaby o nosnosti 5 -
16t. Pristavek je dvoupodlazini, v prvni podlaZi jsou vesmés dilenské a skladové prostory, ve 2. NP pak administrativni a socialni.

PrevaZujici provedeni konstrukci a vybaven{
zaklady a zemni prace
svislé konstrukce
vodorovné konstrukce, stropy
konstrukce strechy
krytina strech
klempitské konstrukce
Upravy vnéjsich povrchd
dvere a vrata
okna
schody
Upravy vnitfnich povrch(
vnitfni obklady
povrch podlah
vytapéni
elektroinstalace vc. bleskosvodu
vnitfni vodovod
vnitini kanalizace
ohrev teplé vody
vnitfni hygienicka zarizeni vé. WC

Napojeni na inZzenyrské sité
Kanalizace  PFipoj na kanaliza¢ni sit

betonové pasy a patky

Jiné materidly a kombinace

betonové stropy s oc. nosnou konstrukci
ocelovy strop, stfecha plocha

Ziviéna

oplechovani zastreseni

omitky a natéry ocelovych konstrukcfi
hladké pIné nebo prosklené

zdvojena

ano ocelobetonové

omitky a natéry ocelovych konstrukef

v socidlnim zazemi

betonové konstrukce

bez vytapéni

svételny a motorovy rozvod , bleskosvod
rozvod studené a teplé

svislé a vodorovné potrubi

bojlerem
WC, umyvadlo
Plyn = Bez plynu Vodovod

S vodovodem
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CONSULT .

PLUS
Technicky stav neudrzovana - k ¢astec¢né rekonstrukci Dokonceni stavby odhadem 1967 Stari 57 rokd
Opotfebeni odhadem 55 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 70 000.00 m3 Jednotkova cena 1500.00 Reprodukéni hodnota 105 000 000
Opotrebeni stavby 55 % Vécna hodnota 47 250 000
Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5% Reprodukéni hodnota 5250 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 55% Vécna hodnota 2362 500
Nakladova hodnota stavby celkem vEetné pfipojek a venkovnich Gprav
Reprodukéni hodnota 110 250 000 Vécné hodnota 49 610 000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
6935.00 m2 300.00 /m2 2 080 500
Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks
1.NP vyrobni 6 250.00 m2
Plochy celkem 6 250.00 m2
Zdroje vynosu — nepronajaté plochy
Umisténi  Kategorie plochy Vymeéra Koeficienty obv. /mz/mél\;?cjemne Jrok
vyrobni 6250.00m2 K3 0.80 57.60 4 320 000
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 30.00 % pfijmu z ndjmu 1296 000
Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencidlni pfijmy z ndjmu 4 320000
Ztraty z neobsazenosti 20 % 864 000
Hruby pfijem z ndjmu 3 456 000
Vydaje 1296 000
Cisty pFijem z ndjmu 2160000 Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 27 000 000
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Fotodokumentace
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PLUS
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3.3.1.42

KU K¥esice u Dé¢ina, LV 960

809/2 soud. stavba bez &p/ce

bez ¢p/¢e soudasti parcely 809/2

Parcela

Druh zastavéna plocha a nadvori
Stavba

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti

Dibavod — zaplavova uzemi

Rekapitulace
Trzni hodnota

chranéna krajinna oblast

CONSULT .

Parcela 809/2 souc. stavba bez ¢p/ce (Pfistavek vyrobni haly)

Q20, Stavba: Q20

Vécna hodnota stavby (soucasti p.)

Reprodukéni hodnota
Vécna hodnota parcely
Vynosova hodnota

Pocet NP 2
Adresa

Pocet PP

Podkrovi

Ptevazujici provedeni konstrukci a vybaveni
betonové pasy a patky
Jiné materidly a kombinace

zaklady a zemni prace
svislé konstrukce

vodorovné konstrukce, stropy

konstrukce strechy
krytina strech
klempitské konstrukce
Upravy vnéjsich povrchd
dvere a vrata

okna

schody

Upravy vnitfnich povrch(
vnitfni obklady

povrch podlah

vytapéni
elektroinstalace
bleskosvodu

vnitfni vodovod

vnitfni kanalizace

ohrev teplé vody

vnitfni hygienickd zarizeni vc.

WC

Napojeni na inzenyrské sité
Pfipoj na kanalizacni sit

Kanalizace

Technicky stav
Opotrebeni odhadem

PLUS
Vyméra 1752 m2
Vyuziti
5090 000
41 340 000
91 880 000
526 000
5090 000
Zast. plocha 1.NP 1759 m2 Obest.prostor 17 500 m3

betonové stropy s oc. nosnou konstrukcf

ocelovy strop, stfecha plocha

Zivicna

oplechovani zastreseni
omitky a natéry ocelovych konstrukci
hladké pIné nebo prosklené

zdvojena
ano ocelobetonové

omitky a natéry ocelovych konstrukci

v socialnim zazemi

betonové konstrukce

bez vytapéni

v€. svételny a motorovy rozvod , bleskosvod

rozvod studené a teplé
svislé a vodorovné potrubf

bojlerem
WC, umyvadlo

neudrzZovana - k ¢aste¢né rekonstrukci

55 %

Plyn

Viditelné technické nedostatky stavba

Bez plynu Vodovod S vodovodem
odhadem 1960

vykazuje

Dokonceni stavby Stari 64 rokd
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CONSULT .

PLUS
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 17 500.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 87 500 000
Opotrebeni stavby 55 % Vécna hodnota 39 375 000
Pripojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5% Reprodukéni hodnota 4 375 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 55% Vécna hodnota 1968 750
Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 91 880 000 Vécnd hodnota 41 340 000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1752.00 m2 300.00 /m2 525 600
Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks
1.NP vyrobni 1 400.00 m2
2.NP nebytové kancelare 700.00 m2
Plochy celkem 2 100.00 m2
Zdroje vynosu — nepronajaté plochy
Umisténi  Kategorie plochy Vymeéra Koeficienty obv. /mz/mél\;?cjemne Jrok
nebytové 700.00m2 K3 0.50 25.00 210000
vyrobni 1400.00m2 K3 0.50 36.00 604 800
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 30.00 % pfijmu z najmu 244 400
Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencidlni pfijmy z ndjmu 814 800
Ztraty z neobsazenosti 20 % 162 960
Hruby prijem z ndjmu 651 840
Vydaje 244 400
Cisty pFijem z ndjmu 407 440 Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 5090 000
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CONSULT .

PLUS

ZNALECKA KANCELAR

3.3.1.43 Parcela 809/3 souc. stavba bez ¢p/ce (Pfistavek vyrobni haly)
KU KreSice u D&&ina, LV 960
Parcela 809/3 soud. stavba bez &p/ce Vyméra 1093 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/¢e soudasti parcely 809/3

Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 23100 000

Reprodukéni hodnota 57 750 000

Vécna hodnota parcely 328 000

Pocet NP 2 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 1089 m2 Obest.prostor 11 000 m3
Adresa

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 11 000.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 55 000 000
Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota 22 000 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 2 750 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 1100 000

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 57 750 000 Vécné hodnota 23 100 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1093.00 m2 300.00 /m2 327900
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3.3.1.44 Parcela 809/4 souc. stavba bez ¢p/ce (Pfistavek vyrobni haly)
KU KreSice u D&&ina, LV 960
Parcela 809/4 soud. stavba bez &p/ce Vyméra 82 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/fe soudasti parcely 809/4

Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 1050 000

Reprodukéni hodnota 2 630 000

Vécna hodnota parcely 24 600

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 82 m2 Obest.prostor 500 m3
Adresa

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Nezjisténo Plyn  Nezjisténo Vodovod = Nezjisténo
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 500.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 2 500 000
Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota 1 000 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 125 000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 50 000

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 2 630000 Vécné hodnota 1050 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
82.00 m2 300.00 /m2 24 600
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Mapy
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3.3.1.45 Parcela 809/5
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 809/5 Vyméra 1740 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti manipulaéni plocha

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q20

Rekapitulace
Vécna hodnota parcely 522 000

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

1740.00 m2 300.00 /m2 522 000

Mapy

-

@ OpenStreetMap. CUZK
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3.3.1.46 Parcela 809/6
KU KreSice u Dé¢ina, LV 960

Parcela 809/6 Vymeéra 201 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti manipulaéni plocha

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q20

Rekapitulace
Vécna hodnota parcely 60 300

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

201.00 m2 300.00 /m2 60 300

Mapy

0 30m ® OpenStreetMap, CUZK
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3.3.1.47 Parcela 809/8 souc. stavba bez ¢p/ce (Pfistavek vyrobni haly)
KU KfeSice u D&&ina, LV 960

Parcela 809/8 soud. stavba bez &p/ce Vyméra 14 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/fe soudasti parcely 809/8
Vyuziti stavba technického vybaveni

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20

Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 210000

Reprodukéni hodnota 525 000

Vécna hodnota parcely 4200

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 14 m2 Obest.prostor 100 m3
Adresa

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Nezjisténo Plyn  Nezjisténo Vodovod = Nezjisténo
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Nakladové4 hodnota stavby
Obestavény prostor 100.00 m3  Jednotkova cena 5000.00 Reprodukéni hodnota 500 000
Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota 200 000

Ptipojky a venkovni Upravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 25000
Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 10000

Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav
Reprodukéni hodnota 525 000 Vécné hodnota 210 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
14.00 m2 300.00 /m2 4200
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3.3.1.48 Parcela 810 souf. stavba bez ¢ép/¢e (Sklad)
KU KFeice u D&ina, LV 960
Parcela 810 soud. stavba bez ép/ée Vymeéra 75 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti
Stavba bez ép/¢e soudasti parcely 810
Vyuziti pramyslovy objekt
Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast
Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20
Rekapitulace
Trzni hodnota 117 800
Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 413 000
Reprodukéni hodnota 919 000
Vécna hodnota parcely 22 500
Vynosova hodnota 117 800
Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 54 m2 Obest.prostor 250 m3
Adresa
Ptevazujici provedeni konstrukci a vybaveni
zaklady a zemni prace betonové pasy a patky
svislé konstrukce Cihly, tvarnice, cihlové bloky
vodorovné konstrukce, stropy betonovy strop
konstrukce strechy plocha konstrukce
krytina strech Ziviéna krytina
klempitské konstrukce oplechovani zastreseni
Upravy vnéjsich povrchd omitky
dvere a vrata ocelova vrata dvoukridla
okna luxfery
schody betonové
Upravy vnitfnich povrch( omitky
vnitfni obklady nejsou
povrch podlah beton
vytapéni bez vytapéni
elektroinstalace vc. bleskosvodu svételny a motorovy rozvod
vnitfni vodovod nenf
vnitfni kanalizace neni
vnitini plynovod neni
ohrev teplé vody neni
Napojeni na inZzenyrské sité
Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn = Bez plynu Vodovod Bez vodovodu
Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd
Opotfebeni odhadem 55 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
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Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor
Opotrebeni stavby 55 %

250.00 m3

Ptipojky a venkovni Gpravy
Procento z reprodukéni hodnoty 5 %
Opotrebeni pfipojky a Upravy 55 %

Nakladova hodnota stavby celkem véetné pFipojek a venkovnich Uprav

Reprodukéni hodnota

Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena
75.00 m2 300.00 /m2
Vycet ploch / mistnostf

Podlazi  Kategorie plochy

1.NP skladovaci

Plochy celkem

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy
Umisténi  Kategorie plochy

skladovaci

Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti

Vydaje
vydaje odbornym odhadem

Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencialni prijmy z najmu
Ztraty z neobsazenosti 20 %
Hruby prijem z najmu
Vydaje

Cisty pFijem z najmu

Mapy

9420

ZNALECKA KANCELAR

Jednotkova cena 3500.00 Reprodukéni hodnota 875 000
Vécnd hodnota 393750
Reprodukéni hodnota 43750
Vécna hodnota 19 688
919 000 Vécné hodnota 413 000
Hodnota
22 500
Mistnost / prostor Vyméra m2 Ks
sklad nevytdpény 50.00 m2
50.00 m2
Vymeéra Koeficient NEfii S
y y obv. /m2/mésic /rok
50.00m2 K3 0.70 31.50 18 9500
/ rok
30.00 % pfijmu z ndjmu 5700
18 9500
3780
15120
5700
Kapitalizace 8.00 % Vynosova hodnota 117 800
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3.3.1.49 Parcela 811 souf. stavba bez ¢ép/¢e (Tech. zazemi)
KU KFeice u D&ina, LV 960

Parcela 811 soud. stavba bez ép/ce Vymeéra 99 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/¢e souddsti parcely 811

Vyuziti pramyslovy objekt

Ochrany nemovitosti chranéna krajinna oblast

Dibavod — zaplavova uzemi Q20, Stavba: Q20
Rekapitulace

Trzni hodnota necenotvorna

Vécna hodnota stavby (soucasti p.) 735000

Reprodukéni hodnota 1838 000

Vécna hodnota parcely 29 700

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 99 m2 Obest.prostor 500 m3

Adresa
Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu

Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokoncenf stavby odhadem 1960 Stari 64 rokd

Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba vykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Nakladové4 hodnota stavby

Obestavény prostor 500.00 m3  Jednotkova cena 3500.00 Reprodukéni hodnota 1 750 000

Opotrebeni stavby 60 % Vécné hodnota 700 000
Ptipojky a venkovni Upravy

Procento z reprodukéni hodnoty 5 % Reprodukéni hodnota 87 500

Opotrebeni pfipojky a Upravy 60 % Vécna hodnota 35000
Nakladovéd hodnota stavby celkem véetné pfipojek a venkovnich Uprav

Reprodukéni hodnota 1838 000 Vécné hodnota 735 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
99.00 m2 300.00 /m2 29 700

ZALOZENO 1991




ZNALECKA KANCELAR

Mapy
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3.4 RIZIKA
Komentovand omezeni vlastnictvi (zapsané na LV - oddil C a D) - neni riziko
V-3323/2021-502 LV 960, KU KFeice u Dé¢ina

Zastavni pravo smluvn(

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zé&kaz zcizeni a zatizen{

V-6093/2021-502 LV 960, KU KFedice u Dé&&ina
Zastavni pravo smluvni

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zdakaz zcizeni a zatizeni

V-3503/2022-502 LV 960, KU K¥eice u D&¢ina
Zastavni pravo smluvn(

Zdavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Z4akaz zcizeni a zatizeni

V-1882/2023-502 LV 960, KU KFedice u Dé&&ina
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zdavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Riziko zdplavy
Nemovitosti na LV LV 960, KU: Kredice u Décina
Stupen rizika Q5 - pétiletd voda (nejvyssi riziko)

Pojisténi proti povodni / zaplavé: doporucuji
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PRILOHA C. 2B
Véci nemovité dle LV 5893, K.U. Mélnik
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VECI NEMOVITE - MELNIK

Nemovitosti KU LV Staveb Parcel Jednotek Prdv stavby
Soucasny stav 1 1 2
Vymeéry Podlahovd plocha  Zastavéna plocha Vyméra parcel
Soucasny stav 585 m2
Rizika ANO: KN 2 Ziplavy1
Podminky platnosti ceny NE

Soucasny stav
Trzni hodnota 293 000
Vécna hodnota pozemku 293 000
Porovnavaci hodnota 293 000
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Predmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné inZzenyrskych siti, pripojek, prislusenstvi a vSech soucasti)
zapsané na LV 5893, k.U. Mélnik [692816]
ve vlastnictvi
Ceské lodénice a.s., 1C0: 152226
Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kresice, 40502 Décin
Parcelnf _ \ -y
&slo Vyméra v m2 Druh pozemku Zplsob vyuziti Stavba
2519/6 411 zastavéna plocha a nadvor{ bez ¢p/ce
2519/8 174 zastavénd plocha a nadvori bez ép/ce
Celkem 585

2 VSTUPNI UDAJE

2.1 MISTOPIS

Mésto Mélnik je znamé svou dobre vyvinutou obcanskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. Mélnik nabizi Sirokou
Skalu sluZeb pro své obyvatele, véetné skol, zdravotnickych zafizeni, sportovnich aredld a kulturnich instituci. Ve mésté se nachazi
fada obchodd, restauraci a kavaren, které prispivaji k Zivému méstskému prostredi. Dopravni dostupnost je zajisténa silniénim
spojenim s hlavnim méstem Prahou, ktera je vzdalena pouhych 30 kilometr(i. Mélnik je také dobre propojen verejnou dopravou,
véetné autobusovych a viakovych spoj.

DllezZitou soucasti Mélnika je také jeho pristav, ktery leZi na soutoku rek Labe a Vltavy. Pristav Mélnik je vyznamnym dopravnim
uzlem pro vodni dopravu a slouzi k prepravé rdznych druhd zboZzi, véetné zemédeélskych produktl, stavebniho materialu a paliv.
Pfistav hraje klicovou roli v logistice a ekonomice regionu, a to nejen diky svému strategickému umisténi, ale také diky
modernimu vybaveni a infrastruktury, kterd umoznuje efektivni nakladku a vykladku lodi.

2.2 POPIS PREDMETU OCENENI

Ocenované pozemky, které nemaji pristup z verejné komunikace, na nichz stoji cizi stavba a které se nachazeji v zaplavovém
uzemi. Nedostatecny pfistup z verejné komunikace znacné omezuje jejich vyuzitelnost a atraktivitu pro potencialni investory Ci
kupce. Pfitomnost cizi stavby na téchto pozemcich dale sniZuje jejich hodnotu, nebot komplikace spojené s vlastnickymi pravy a
uzivanim mohou odradit zdjemce. K tomu se pridava riziko zéplav, které zvysuje nebezpeli poskozeni majetku a nutnost investic
do ochrannych opatreni.
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2.3 PRISTUPOVE POZEMKY
2.3.1 Pfistup a pfijezd k nemovitostem - P¥istup
Ptehled pfistupovych parcel:
Parcela Druh ZpUsob vyuZziti Vlastnik
2519/13 ostatni plocha manipulac¢ni plocha
2517/18 ostatni plocha ostatni komunikace
2508/1 ostatni plocha ostatni komunikace
Pfistup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Ptijezdova komunikace nevykazuje zavady.
Pfistup a pfijezd je po pravni strance fesen neni feseno vibec
Znalec nedostal informaci, Ze by byl pfistup k pozemkam pravné vyresen, ani na pozemcich nevazne VB, které by umozriovalo
pfistup.
Mapy

2517116

2519112

2517115

251919
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3 OCENENI NEMOVITOSTI

3.1 LV 5893, KU MELNIK

Kraj Stredocesky kraj Obec Mélnik [534676]
Okres Mélnik Kat. Gzemi Mélnik [692816]
LV 5893

Pocet staveb

ve vlastnictvi

Parcel 2

Jednotek Prav stavby Vymeéra parcel 585 m2

Ceské lodénice a.s., 1C0: 152226
Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kresice, 40502 Décin

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti

Typ vztahu
Popis

Opravnéni pro
Povinnost k
Poradi
V-6658/2015-206

Typ vztahu

Popis
Opravnéni pro

Povinnost k
Poradi
V-3013/2023-206

Typ vztahu
Typ vztahu
V-4632/2023-206
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Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky:

- existujici ve vysi 300 000 EUR s pfislusenstvim

(smlouva o prevodu vlastnického prava k cennému papiru s odloZzenou splatnosti)

Dubinin Oleksandr, Nad Zavérkou 2396, Brevnov, 16900 Praha

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

24.06.2015 13:37

Listina: Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle ob¢.z. ze dne 19.05.2015. Pravni Ucinky zapisu k
okamziku 24.06.2015 13:37:17. Zapis proveden dne 27.08.2015.

Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho organu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

k zajisténi pohledavky:

Existujici, k zajisténi dariové pohledavky ve vysi 6 406 887,71 K¢, véetné prislusenstvi dané.
Finanéni Ufad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad
Labem

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

05.05.2023 20:05

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Stfedocesky kraj, UzP v Dé¢iné
¢j. 1310232/23/2503-00540-506867 ze dne 05.05.2023. Pravni Gcinky zépisu k okamziku
05.05.2023 20:05:06. Zapis proveden dne 31.05.2023.;uloZeno na prac. Mélnik

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina: Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zFizeni zastavntho préva (§ 53d z4k. ¢. 48/1997 Sb.) ¢.
VZP-23-03790567-U73G ze dne 03.07.2023. Pravni moc ke dni 19.07.2023. Pravni tUcinky zapisu k
okamziku 19.07.2023 14:07:19. Zapis proveden dne 14.08.2023.;uloZeno na prac. Mélnfk




Typ vztahu
Popis

Opravnéni pro
Povinnost k

Poradi
V-4632/2023-206

Typ vztahu

Popis
Opravnéni pro
Povinnost k

Poradi
V-4720/2023-206

Typ vztahu

Popis
Opravnéni pro
Povinnost k

Poradi
V-5388/2023-206

Typ vztahu

Popis

Opravnéni pro

Povinnost k
Poradi
V-8064/2023-206
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Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

k zajisténi pohledavky:

Existujici, pohledavky dluzného pojistného a penale v celkové vysi 799 986 K¢.

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020, Vinohrady, 13000 Praha,
ICO: 41197518

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

19.07.2023 14:07

Listina: Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho préva (§ 53d zak. ¢. 48/1997 Sh.) ¢.
VZP-23-03790567-U73G ze dne 03.07.2023. Pravni moc ke dni 19.07.2023. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 19.07.2023 14:07:19. Zapis proveden dne 14.08.2023.;ulozeno na prac. Mélnik

Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho organu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

k zajisténi pohledavky:

Existujici, k zajisténi dariové pohledavky ve vysi 208 620 K¢, véetné prislusenstvi dané.
Finanéni Urad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Ust{ nad
Labem

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

24.07.2023 16:28

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢j. 1739437/23/2503-00540-506867
ze dne 24.07.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 24.07.2023 16:28:53. Zapis proveden dne
17.08.2023.;ulozeno na prac. Mélnik

Zastavni pravo z rozhodnutf spravniho organu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

k zajisténi pohledavky:

Existujici, k zajisténi dariové pohledavky ve vysi 92 478 K¢, véeté prislusenstvi dané.

Finanéni Urad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad
Labem

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

21.08.2023 20:04

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Ustecky kraj, UzP v D&ciné Cj.:
1859970/23/2503-00540-506867 ze dne 21.08.2023. Pravni tGcinky zépisu k okamziku 21.08.2023
20:04:19. Zapis proveden dne 12.09.2023.;uloZzeno na prac. Mélnik

Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho organu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

k zajisténi pohledavky:

Existujici: zfizeni zastavniho prava k zajisténi dariové pohleddvky ve vysi 143 722 K¢, véetné
prislusenstvi dané.

Finanéni Utad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad
Labem

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

07.12.2023 20:04

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Ustecky kraj, UzP v D&¢iné &.
2337295/23/2503-00540-506867 ze dne 07.12.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 07.12.2023
20:04:58. Zapis proveden dne 03.01.2024.;uloZzeno na prac. Mélnik




Typ vztahu

Popis
Opravnéni pro
Povinnost k

Poradi
V-398/2024-206

CONSULT .

PLUS

ZNALECKA KANCELAR

Zastavni pravo z rozhodnutf spravniho organu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

k zajisténi pohledavky:

Existujici, k zajisténi dafiové pohledavky ve vysi 3 334 345 K¢ véetné prislusenstvi dané.
Finanéni Urad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Ust{ nad
Labem

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

22.01.2024 20:04

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Ustecky kraj, UzP v D&&iné ¢.
89223/24/2503-00540-506867 ze dne 22.01.2024. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 22.01.2024
20:04:59. Zapis proveden dne 13.02.2024.;uloZeno na prac. Mélnik

D Poznamky a dalsi obdobné Gdaje

Typ vztahu

Popis

Povinnost k
Z-2949/2023-208

Typ vztahu
Povinnost k
7-2864/2023-206

Typ vztahu
Povinnost k
7-3256/2023-206

Z-3348/2023-206

Typ vztahu
Povinnost k
7-3618/2023-206

Z-3897/2023-206

Typ vztahu

Popis

Povinnost k
Z-3424/2023-502
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Zahijeni exekuce

povéreny soudni exekutor Mgr. Tomas Pospichal, 28. fijna 1474/20, 288 02 Nymburk

Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, D&cin XXXI-Kiedice, 40502 Décin, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Urad Nymburk 070 EX-
652/2023 -6 ze dne 21.06.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 27.06.2023 14:33:07. Zépis
proveden dne 29.06.2023.;uloZeno na prac. Nymburk

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

Listina: Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitych véci 070 EX-652/2023 -12 ze dne 27.06.2023. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 27.06.2023 18:30:51. Zapis proveden dne 29.06.2023.;ulozeno na prac.
Mélnik

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

Listina: Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitych véci ¢. 1740740/23/2503-00540-506867 ze dne
24.07.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 24.07.2023 16:28:48. Zapis proveden dne
27.07.2023.

Listina: Ohla$eni o nabyti pravni moci rozhodnuti Cj.: 1784771/23/2503-00540-506867 Pravni
moc ke dni 31.07.2023 . Pravni UCinky zapisu k okamziku 01.08.2023 20:03:42. Zapis proveden dne
03.08.2023.

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

Listina: Exekuéni pikaz k prodeji nemovitych véci Cj.: 1857680/23/2503-00540-506867 ze dne
21.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.08.2023 20:04:19. Zapis proveden dne
24.08.2023.

Listina: Ohla$eni o nabyti pravni moci rozhodnuti Cj.: 1927419/23/2503-00540-506867 Pravni
moc ke dni 28.08.2023 . Pravni Ucinky zapisu k okamZiku 04.09.2023 20:04:14. Zapis proveden dne
05.09.2023.

Zahijeni exekuce

povéreny soudni exekutor : JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov

Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, D&&in XXXI-KFedice, 40502 D&cin, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce ¢.j. 203 Ex-16934/2023 -11 ze dne
10.11.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.11.2023 08:20:06. Zapis proveden dne
13.11.2023.;uloZeno na prac. Décin




Typ vztahu
Povinnost k
Z-5014/2023-206

Typ vztahu

Popis
Povinnost k
Z-5676/2023-206

Typ vztahu

Popis

Povinnost k
Z-6098/2023-206

Typ vztahu
Povinnost k
7-8280/2023-210

Typ vztahu
Popis

Povinnost k
Z-536/2024-101

Typ vztahu
Povinnost k
Z-368/2024-210

Typ vztahu
Popis
Povinnost k
Z-71/2024-502
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Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-16934/2023 -16 ze dne 11.11.2023.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.11.2023 08:19:45. Zépis proveden dne 13.11.2023.;uloZeno na
prac. Mélnik

Zahdjeni exekuce

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Dédinska 893/29, 161 00 Praha 6

Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, D&&in XXXI-KFesice, 40502 Détin, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 167 EX-3216/2023 -18 ze dne
12.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.12.2023 21:33:51. Zapis proveden dne
18.12.2023.;ulozeno na prac. Mélnik

Zahdjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Prazdkova 1024/66a, 639 00 Brno

Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, D&&in XXXI-KFesice, 40502 D&¢&in, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 159 Ex-00971/2023 -009 ze dne
21.12.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 27.12.2023 13:00:52. Zapis proveden dne
28.12.2023.;uloZeno na prac. Mélnik

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

Listina: Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 159 EX 00971/23-017 (k 51 EXE 558/2023-101)
ze dne 27.12.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 27.12.2023 13:01:19. Zapis proveden dne
29.12.2023.;uloZeno na prac. Praha-zapad

Zahdjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,

160 00 Praha 6

Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kiedice, 40502 Décin, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 148 EX 1015/23-8 ze dne 03.01.2024.
Pravni Ucinky zapisu k okamziku 04.01.2024 20:03:02. Zapis proveden dne 08.01.2024.;uloZeno na
prac. Praha

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

Listina: Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 148 EX 1015/23-11 ze dne 15.01.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 15.01.2024 20:03:00. Zapis proveden dne 18.01.2024.;ulozeno na prac.
Praha-zdpad

Zahijeni exekuce

povéreny soudni exekutor : Mgr. Jana Kalistova, Pod Hajkem 406/1a, 180 00 Praha 8 - Liben
Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kfesice, 40502 Dé¢in, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce ¢.j. 182 EX-148/2023 -9 ze dne
03.01.2024. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 09.01.2024 20:00:13. Zapis proveden dne
10.01.2024.;uloZzeno na prac. Décin
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Typ vztahu Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

Z-243/2024-206 Listina: Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 182 EX-148/2023 -46 ze dne 08.01.2024. Pravni
Ucinky zapisu k okamziku 09.01.2024 20:00:14. Zapis proveden dne 11.01.2024.;uloZeno na prac.
Mélnik

Typ vztahu Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 2519/6, Parcela: 2519/8

Z-45/2024-206 Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci ¢. 2412800/23/2503-00540-506867 ze dne
02.01.2024. Pravni Uc¢inky zapisu k okamZziku 02.01.2024 20:03:22. Zapis proveden dne
10.01.2024.

Z-268/2024-206 Listina: Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti ¢. 24060/24/2503-00540-506867 Pravni moc ke
dni 08.01.2024 . Pravni uUcinky zapisu k okamziku 10.01.2024 20:06:25. Zapis proveden dne
15.01.2024.

Typ vztahu Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona

Povinnost k Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, D&&in XXXI-Kiesice, 40502 Dé¢in, ICO: 152226
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Mapy

251919

251713

2518 250712

2507/10

© OpenStreetMap. CUZK
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3.2 VZTAH K UZEMNiMU PLANU

Druh uzemi Smisené neobytné Gzemi

Regulativ Smisené neobytné Gzemi je univerzalni Uzemi pro obchod, sluzby, administrativu, vyrobu a
sklady. V uzemi neni vylouceno bydleni, ale bydleni se tato funkéni plocha nepodfizuje.
Do Uzemi se mohou umistovat stavby a zafizeni obcanského vybaveni (stavby pro Skolstvi, kulturu,
zdravotnictvi, socialni péci, stavby pro sluzby, obchod, verejné stravovani, stavby pro doc¢asné ubytovani,
stavby pro télesnou vychovu, stavby pro motorismus, stavby pro spravu a fizeni, stavby pro skladovani,
vyjimecné jsou pripustné stavby pro primysl a ostatni vyrobu a zemédélstvi, pokud tyto nenarusuji nebo
nezatézuji sousedstvi. Rovnéz Ize v rdmci zény umistovat bydleni. V ramci této funkcni plochy je mozné
umistovat stavby a zafizeni mistni i nadrazené technické infrastruktury. V rdmci ploch mistni a nadrfazené
technické infrastruktury je vylouceno bydleni. Nepripustné jsou ostatni stavby a zafizeni.

Dal$iinformace  STAVBY A OSTATNI ZARIZENI VYJMENOVANA JAKO VHODNA NEBO MOZNA PRO UMISTENI V TETO ZONE
JSOU NEPRIPUSTNA, POKUD SVYM CHARAKTEREM, POCTEM, POLOHOU, MERITKEM CI UCELEM
ODPORUJI VLASTNOSTEM A CHARAKTERU UZEMI.

Mapy k dzemnimu planu
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4 POPIS METOD

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé tremi zakladnimi metodami, které
jsou pouZzivany v riznych modifikacich.

Stru¢nd charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jednd se v podstaté o stanoveni nakladd na pofizeni v soucasnych cenach a uréeni opotfebeni pfiméreného stari a skutecnému
stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadruje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (prijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni trzni hodnoty v sou¢asném stavu budou pouZity metody: porovnavaci
Nemovitosti jsou oceriovany v souc¢asném stavu na zakladé predanych podkladd a provedeného mistniho Setreni.

4.1 POROVNAVACI METODA

Principem této metody je vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodejd véci nemovitych srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typ véci nemovitych, by uskuteénéné a vyhodnocované
prodeje nemély byt starsi nez 1 rok, nebot za delsi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto porovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu véci nemovitych, vyhodnocenim Gdajl z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci véci nemovitych.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na Sestimésicni zprostfedkovatelskou smlouvu, se
zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné véci nemovité.

S prihlédnutim k umisténi véci nemovité, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplsobu vyuziti, jsme nazoru, Ze ocerfiovana
nemovitost je obchodovatelnd. Pro porovndvaci metodu ¢erpame Udaje z vlastni databdze a rovnéz z nabidek obdobnych véci
nemovitych v inzertnich novinach a ¢asopisech.

U véci nemovitych, jenZ jsou inzerovany realitnimi kancelaremi v nabidkovych cenach, které jsou velmi ¢asto oproti cenam
nakonec realizovanym nadhodnocené, pocitame s cenami upravenymi adekvatneé k jejich nadhodnoceni.
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5 ANALYZA TRHU

5.1 REALIZOVANE PRODEIJE (POZEMKY)
Kategorie plochy: ostatni plocha

1 Lokalita Vyméra Cena
KU Mélnik, Mélnik 118 59 000
Zdroj: CU - V-2584/2023-206
Mélnik Parcela 2371/75 (ostatni plocha, manipulaéni plocha, 118 m2)

Mapy

2371/58

2371/49
0 30m 3394 ® OpenStreetMap, CUZK
2 Lokalita Vymeéra Cena
KU Mélnik, Mélnik 211 105 500

Zdroj: CU - V-1367/2024-206
Mélnik Parcela 5631/41 (ostatni plocha, ostatni komunikace, 78 m2)
Mélnik Parcela 5631/71 (ornd plda, 133 m2)

Mapy

5631/42
56451

5631/44
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3 Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Mélnik, Mélnik 759 585 000 771  1.00 771

Zdroj: CU - V-4135/2024-206
Mélnik Parcela 4202/25 (ostatni plocha, jind plocha, 759 m2)

= WA
% OpenSteethap, CUZK

4 Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Mé&lnik, Mé&Inik 349 216 380 620 1.00 620
Zdroj: CU - V-4224/2023-206
Mélnik Parcela 1643/14 (ostatni plocha, zeleri, 349 m?2)

Mapy

0 30m ®© OpenStreetMap, CUZKl
5 Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU M&Inik, Mé&Inik 211 105 500 500 1.00 500

Zdroj: CU - V-1825/2024-206
Mélnik Parcela 5631/69 (ostatni plocha, ostatni komunikace, 75 m2)
Mélnik Parcela 5631/72 (orna plda, 136 m2)
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Mapy

~andiA?

El ‘é OpenStreetMap, CUZK
6 Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef. Uprav.cena

KU MélInik, Mé&lnik 2102 965 000 459  1.00 459

Zdroj: CU - V-1944/2023-206

Mélnik Parcela 4442/20 (ostatni plocha, manipulaéni plocha, 1 713 m2)

Mélnik Parcela 4442/21 (ostatni plocha, zeleri, 389 m2)

/® Openstreetiap, CUZK

7 Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Mélnik, Mélnik 1164 700570 602 1.00 602
Zdroj: CU - V-2364/2023-206
Mélnik Parcela 2651/12 (ostatni plocha, jina plocha, 1 164 m2)
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Mapy

T T T T T \
0 70m L = © OpenStreetMap, CUZK

5.2 VYHODNOCEN{ ANALYZY TRHU
Kategorie plochy: ostatni plocha

Ceny za m2 Rozpéti od Rozpéti do Praimér Median  Po¢. hodnot Uréend cena
459 771 565 500 7 500
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Mapa pfedmétu ocenéni a srovnatelnych nemovitosti
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ZNALECKA KANCELAR

5.2.1 Parcela 2519/6 (stavba bez ¢p/ée)
KU Mé&lnik, LV 5893

Vymeéra

Parcela 2519/6 (stavba bez ¢ép/ce)

Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti
Stavba bez ép/e (neni soucasti, LV 10358)

Vyuzitf jina stavba

Ochrany nemovitosti -
Dibavod — zaplavova uzemi Q100, Stavba: Q100

Rekapitulace

Trzni hodnota 206 000
Vécna hodnota parcely 206 000
Porovnavaci hodnota 206 000
Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
411.00 m2 500.00 /m2 205 500
Porovnévaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena
zastavéna plocha a nadvori{ 411.00 m2 500.00 /m2
Porovnavaci hodnota pozemku 205 500

Mapy

2519/12

.
2517155
2517/57

2519/13

2519/19

®© OpenStreetMap, CUZK

— 25tTEs

2517/57

411 m2

Hodnota
205 500
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2519/12

2517/36

2517155
251715

2519/13
2519/19

cozc
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Fotodokumentace

ZALOZENO 1991




ZNALECKA KANCELAR

5.2.2 Parcela 2519/8 (stavba bez ¢p/ée)

KU Mélnik, LV 5893

Parcela 2519/8 (stavba bez ¢p/ée)
Druh zastavénd plocha a nddvofi

Stavba bez ép/e (neni soucasti, LV 10358)

Vyuzitf jina stavba
Ochrany nemovitosti -
Dibavod — zaplavova uzemi

Rekapitulace
Trzni hodnota
Vécna hodnota parcely
Porovnavaci hodnota

Vécnd hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena
500.00 /m2

174.00 m2

Porovnévaci hodnota pozemku
Kategorie plochy
zastavéna plocha a nadvor{

Porovnavaci hodnota pozemku

Mapy

2517115

1) 251918

-
® OpenStreetMap, CUZK

Vyméra 174 m2
VyuZziti

Q100, Stavba: Q100

87 000
87000
87000

Hodnota
87 000

Jednotkova cena Hodnota
500.00 /m2 87 000

Vyméra m2 Ks
174.00 m2

87000
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25196

2517/15

251913 2519/19

Rizika plynouci z katastru nemovitosti
Nemovitost 2519/6 (stavba bez ¢p/ée ), LV 5893 Mélnik
Zavada KN cizi stavba na pozemku bez ¢p/¢e (LV 10358)
Nemovitost 2519/8 (stavba bez ¢p/ée ), LV 5893 Mélnik
Zavada KN cizi stavba na pozemku bez ¢ép/¢e (LV 10358)

Riziko zdplavy

Nemovitosti na LV LV 5893, KU: Mélnik
Stupen rizika Q100 - stoletd voda (nejnizsi riziko)

CONSULT,
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PRILOHA C. 2C
Véci nemovité dle LV 790, K.u. Stéchovice u Prahy
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PLUS ®

VECI NEMOVITE — STECHOVICE U PRAHY

Nemovitosti KU LV Staveb Parcel Jednotek Prdv stavby

Soucasny stav 1 1 1

Vymeéry Podlahova plocha  Zastavéna plocha Vymeéra parcel

Soucasny stav 26 m2

Rizika ANO: KN 1 Zaplavy1

Podminky platnosti ceny NE

Soucasny stav
Trzni hodnota NECENOTVORNE

Ocenovana ¢ast haly nachazejici se na pozemcich jinych vlastnikd, které nemaji pristup z verejné komunikace. Hala se nachazeji
v zédplavovém Uzemi. Z téchto dlvodu je ¢ast haly hodnocena jako necenotvorna.
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ZNALECKA KANCELAR

Pfredmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné inzenyrskych siti, pfipojek, prislusenstvi a vsech soucasti)
zapsané na LV 790, k.u. St&chovice u Prahy [763250]

ve vlastnictvi
Ceské lodénice a.s., ICO: 152226

Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kresice, 40502 Décin

Stavba Na parcele ZpUsob vyuZiti
bez ¢p/ce St. 967 primyslovy objekt

2 VSTUPNI UDAIJE

2.1 MISTOPIS

V mésté se nachazeji zakladni Skoly, Skolky, zdravotnicka zafizeni a obchody, které zajistuji pohodiny kazdodenni Zivot. Dopravni
dostupnost je zajisténa pravidelnymi autobusovymi spoji do Prahy, coz obyvatelm umoznuje snadny a rychly pfistup do hlavniho
mésta. Navic se mésto nachdzi blizko hlavnich silni¢nich tah(, co? usnadfiuje dopravu i osobnim automobilem. Stéchovice tak
predstavuji idedIni kombinaci klidného bydleni s vyhodami blizkosti velkomésta.

2.2 POPIS PREDMETU OCENENJ

Ocenovana ¢ast haly nachazejici se na pozemcich jinych vlastnik(, které nemaji pristup z verfejné komunikace. Hala se nachazeji
v zédplavovém Uzemi. Z téchto dlvodu je ¢ast haly hodnocena jako necenotvorna.

ZALOZENO 1991 4'




ZNALECKA KANCELAR

2.3 PRISTUPOVE POZEMKY

2.3.1 Pristup a pfijezd k nemovitostem - Pfistup

Ptehled ptistupovych parcel:
Parcela Druh ZpUsob vyuziti Vlastnik
710/6 ostatni plocha ostatni komunikace

Pfistup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.

Pfistup a prijezd je po pravni strance resen neni feseno vibec
Hala se nachazi na pozemcich jinych vlastnikd a pristup je pfes pozemky jinych vlastnik(.

Mapy

7106

ZALOZENO 1991 5




ZNALECKA KANCELAR

3 OCENENI NEMOVITOSTI

3.1 LV 790, KU STECHOVICE U PRAHY

Kraj Stredocesky kraj Obec Stéchovice [539732]

Okres Praha-zapad Kat. dzemi Stéchovice u Prahy [763250]
LV 790

Polet staveb 1 Parcel Jednotek Prav stavby Vyméra parcel

ve vlastnictvi
Ceské lodénice a.s., ICO: 152226
Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kresice, 40502 Décin

C Vécna préva zatéZujici nemovitosti

Typ vztahu
Popis

Opravnéni pro
Povinnost k

Poradi
V-11794/2015-210

Typ vztahu

Popis
Opravnéni pro

Povinnost k
Poradi
V-4055/2023-210

Typ vztahu
Popis
Opravnéni pro

Povinnost k
Poradi
V-6540/2023-210

ZALOZENO 1991 6

Zastavni pravo smluvni

existujici pohledavka ve vysi 300.000,- EUR

(smlouva o prevodu vlastnického prava k cennému papiru s odloZenou splatnosti)

Dubinin Oleksandr, Nad Zavérkou 2396, Brevnov, 16900 Praha

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

31.07.2015 11:26

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho préva podle obc.z. ze dne 19.05.2015. Pravni Gcinky zapisu k
okamziku 31.07.2015 11:26:13. Zapis proveden dne 02.09.2015.

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zdavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. pradva namisto starého

pohledavka ve vy3i 6.406.887,71 K¢ vEetné pfisluSenstvi dané

Finan¢ni Ufad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Ust{ nad
Labem

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

05.05.2023 20:05

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 1310426/23/2503-00540-506867
Uzemni pracovi$té v Dé¢iné ze dne 05.05.2023. Pravn{ Géinky zapisu k okamZiku 05.05.2023
20:05:17. Zapis proveden dne 30.05.2023.;uloZeno na prac. Praha-zapad

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

pohledavka ve vysi 799.986,- K¢

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020, Vinohrady, 13000 Praha,
ICO: 41197518

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

19.07.2023 14:04

Listina: Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢. 48/1997 Sh.) VZP-
23-03790567-U73G ze dne 03.07.2023. Pravni moc ke dni 19.07.2023. Pravni Ucinky zapisu k
okamziku 19.07.2023 14:04:57. Zapis proveden dne 10.08.2023.;uloZzeno na prac. Praha-zédpad




Typ vztahu

Popis
Opravnéni pro

Povinnost k
Poradi
V-6685/2023-210

Typ vztahu

Popis
Opravnéni pro

Povinnost k
Poradi
V-7592/2023-210

Typ vztahu

Popis
Opravnéni pro

Povinnost k
Poradi
V-11316/2023-210

Typ vztahu

Popis
Opravnéni pro

Povinnost k
Poradi
V-761/2024-210
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Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

pohleddvka ve vysi 208.620,- K¢ véetné prislusenstvi dané

Finanéni Utad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad
Labem

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

24.07.2023 16:28

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 1739364/23/2503-00540-506867
Uzemni pracoviété v Dé¢iné ze dne 24.07.2023. Pravn{ U¢inky zapisu k okamziku 24.07.2023
16:28:43. Z3apis proveden dne 15.08.2023.;uloZeno na prac. Praha-zapad

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Zavazek neumaoznit zapis nového zast. prava namisto starého

pohledavka ve vysi 92.478,- K¢ véetné prislusenstvi dané

Finan¢ni Ufad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad
Labem

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

21.08.2023 20:04

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 1858747/23/2503-00540-506867
Uzemni pracoviité v D&&iné ze dne 21.08.2023. Pravni U¢inky zdpisu k okamzZiku 21.08.2023
20:04:47. Zapis proveden dne 13.09.2023.;uloZeno na prac. Praha-zapad

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zdavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. pradva namisto starého

pohledavka ve vy3i 143.722,- K& vEetné pfislusenstvi dané

Finan¢ni Ufad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad
Labem

Stavba: bez ¢p/Ce na parc. St. 967

07.12.2023 20:05

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 2337340/23/2503-00540-506867
Uzemni pracovisté v Dé¢iné ze dne 07.12.2023. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 07.12.2023
20:05:05. Zapis proveden dne 08.01.2024.;uloZeno na prac. Praha-zapad

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

pohledavka ve vysi 3.334.345,- K¢ véetné prislusenstvi dané

Finan¢ni Ufad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39, Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad
Labem

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

22.01.2024 20:04

Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 89130/24/2503-00540-506867
Uzemni pracovi$té v Dé¢iné ze dne 22.01.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 22.01.2024
20:04:47. Zapis proveden dne 15.02.2024.;uloZeno na prac. Praha-zapad




ZNALECKA KANCELAR

D Pozndmky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

Popis

Povinnost k
Z-2949/2023-208

Typ vztahu
Povinnost k
7-3440/2023-210

Typ vztahu
Povinnost k
Z-3968/2023-210

Z-4227/2023-210

Typ vztahu
Povinnost k
Z-4732/2023-210

Z-5056/2023-210

Typ vztahu

Popis

Povinnost k
7-3424/2023-502

Typ vztahu
Povinnost k
Z-5014/2023-206

ZALOZENO 1991 8

Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor Mgr. Tomas Pospichal, 28. fijna 1474/20, 288 02 Nymburk

Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kiedice, 40502 Dé&cin, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urfad Nymburk 070 EX-
652/2023 -6 ze dne 21.06.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamZiku 27.06.2023 14:33:07. Zapis
proveden dne 29.06.2023.;uloZzeno na prac. Nymburk

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

Listina: Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci €. j. 070 EX 652/23-11 ze dne 27.06.2023. Pravni
ucinky zapisu k okamZziku 27.06.2023 18:30:51. Zapis proveden dne 29.06.2023.;uloZeno na prac.
Praha-zapad

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci ¢.j.1740838/23/2503-00540-506867 FU pro
Ustecky kraj ze dne 24.07.2023. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 24.07.2023 16:28:59. Zapis
proveden dne 17.08.2023.

Listina: Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti ¢.j. 1784759/23/2503-00540-
506867 ze dne 01.08.2023. Exekucni pfikaz €. j. 1740838/23/2503-00540-506867 nabyl pravni
moci dne 31.07.2023 . Pravni ucinky zdpisu k okamziku 01.08.2023 20:03:50. Zapis proveden dne
17.08.2023.

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci ¢.j. 1857616/23/2503-00540-506867 FU pro
Ustecky kraj ze dne 21.08.2023. Pravn{ G&inky zapisu k okamziku 21.08.2023 20:04:47. Zapis
proveden dne 23.08.2023.

Listina: Vyrozumeéni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti ¢.j. 1927404/23/2503-00540-
506867 ze dne 04.09.2023. Exekucni prikaz ¢.j. 1857616/23/2503-00540-506867 nabyl pravni
moci dne 28.08.2023 . Pravni ucinky zdpisu k okamziku 04.09.2023 20:04:23. Zapis proveden dne
07.09.2023.

Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor : JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov

Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Dé&in XXXI-Kfesice, 40502 Dé&¢in, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢.j. 203 Ex-16934/2023 -11 ze dne
10.11.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.11.2023 08:20:06. Zapis proveden dne
13.11.2023.;uloZeno na prac. Décin

Exekudni ptikaz k prodeji nemovitosti

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-16934/2023 -16 ze dne 11.11.2023.
Pravni Gcinky zapisu k okamziku 11.11.2023 08:19:45. Zapis proveden dne 13.11.2023.;ulozeno na
prac. Mélnik




Typ vztahu

Popis

Povinnost k
7-5676/2023-206

Typ vztahu
Povinnost k
Z-7745/2023-210

Typ vztahu

Popis

Povinnost k
Z-6098/2023-206

Typ vztahu
Povinnost k
7-8280/2023-210

Typ vztahu
Popis

Povinnost k
Z-536/2024-101

Typ vztahu
Povinnost k
Z-368/2024-210

Typ vztahu
Povinnost k
Z-37/2024-210

Z-251/2024-210
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Zahajeni exekuce

Povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Dédinska 893/29, 161 00 Praha 6

Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kiedice, 40502 Dé&cin, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 167 EX-3216/2023 -18 ze dne
12.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.12.2023 21:33:51. Zapis proveden dne
18.12.2023.;uloZeno na prac. Mélnik

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

Listina: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci 167 EX 3216/23-16 ze dne 12.12.2023. Prévni
ucinky zapisu k okamziku 12.12.2023 21:33:53. Zépis proveden dne 19.12.2023.;uloZeno na prac.
Praha-zapad

Zahdjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Prazdkova 1024/66a, 639 00 Brno

Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Dé&in XXXI-Kfesice, 40502 Dé¢in, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 159 Ex-00971/2023 -009 ze dne
21.12.2023. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 27.12.2023 13:00:52. Zapis proveden dne
28.12.2023.;uloZeno na prac. Mélnik

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Stavba: bez ¢p/e na parc. St. 967

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 159 EX 00971/23-017 (k 51 EXE 558/2023-101)
ze dne 27.12.2023. Pravni Ucinky zdpisu k okamZiku 27.12.2023 13:01:19. Zapis proveden dne
29.12.2023.;uloZeno na prac. Praha-zépad

Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,

160 00 Praha 6

Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Décin XXXI-KFesice, 40502 D&¢in, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 148 EX 1015/23-8 ze dne 03.01.2024.
Pravni Ucinky zapisu k okamZiku 04.01.2024 20:03:02. Zapis proveden dne 08.01.2024.;uloZeno na
prac. Praha

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

Listina: Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci 148 EX 1015/23-11 ze dne 15.01.2024. Prévni
ucinky zapisu k okamziku 15.01.2024 20:03:00. Zapis proveden dne 18.01.2024.;uloZeno na prac.
Praha-zapad

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

Listina: Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci 2412753/23/2503-00540-506867 FU pro
Ustecky kraj ze dne 02.01.2024. Pravn{ G¢inky zapisu k okamziku 02.01.2024 20:03:32. Zapis
proveden dne 08.01.2024.

Listina: Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti ¢.j. 22355/24/2503-00540-
506867 ze dne 10.01.2024. Exekucni prikaz ¢.j. 2412753/23/2503-00540-506867 nabyl pravni
moci dne 08.01.2024 . Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.01.2024 20:05:34. Zapis proveden dne
17.01.2024.




Typ vztahu
Popis
Povinnost k
7-71/2024-502

Typ vztahu
Povinnost k
Z-243/2024-206

Typ vztahu
Povinnost k

D1 Plomby a upozornéni
Typ vztahu
Rizenf
K

ZNALECKA KANCELAR

Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor : Mgr. Jana Kalistova, Pod Hajkem 406/1a, 180 00 Praha 8 - Liberi
Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Décin XXXI-Kiedice, 40502 Dé&cin, ICO: 152226

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢.j. 182 EX-148/2023 -9 ze dne
03.01.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 09.01.2024 20:00:13. Zapis proveden dne
10.01.2024.;uloZeno na prac. Décin

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 967

Listina: Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci 182 EX-148/2023 -46 ze dne 08.01.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamZziku 09.01.2024 20:00:14. Zépis proveden dne 11.01.2024.;uloZeno na prac.
Mélnik

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zdkona)
Prohldseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, Dé¢in XXXI-KFesice, 40502 D&¢in, ICO: 152226

Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi Fizeni
ZDR-49/2022-210
Stavba:
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PLUS ®
3.1.1 Stavba bez ép/ée na parcele St. 967
KU Stéchovice u Prahy, LV 790

Stavba bez &p/¢e na parcele St. 967

Vyuziti prdmyslovy objekt

Ochrany nemovitosti -

Dibavod — zdplavova Uzemi Q5, Stavba: Q5
Rekapitulace

Trzni hodnota 0

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 26 m2 Obest.prostor

Adresa
Napojeni na inZzenyrské sité

Kanalizace Plyn Vodovod

Technicky stav Dokonceni stavby 0.0.0 Stari 0 rokl

Opotrebeni odhadem 0% Viditelné technické nedostatky stavba

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Vycet ploch / mistnosti

Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks

Plochy celkem

Mapy

|
30m @ OpenStreetMap, CUZK

|
0
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4 RIZIKA

Rizika plynouci z katastru nemovitosti

Nemovitost bez &p/&e na parcele St. 967, LV 790 Stéchovice u Prahy
Zavada KN na cizi parcele St. 967 (LV 52)

Riziko zaplavy

Nemovitosti na LV LV 790, KU: Stéchovice u Prahy
Stupen rizika Q5 - pétiletad voda (nejvyssi riziko)

Pojisténi proti povodni / zaplavé: doporucuji

ZNALECKA KANCELAR

ZALOZENO 1991
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Pfiloha ¢. 3

Ocenéni movitého majetku
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INALECKA KANCELAR

1.ZADANI

1.1 Predmét ocenéni

Predmétem posudku je ocenéni souboru technologického a strojniho vybaveni, vozidel a dalSiho uréeného majetku

spole¢nosti Ceské lodénice, a.s
Spoleénost se nachazi v insolvenénim Fizeni.
Vysledkem ocenéni je stanoveni likvida¢ni hodnoty urceného majetku.

2. PODKLADY

2.1 Podklady predané Objednatelem

- soubor polozek movitého majetku uréeného k ocenéni

- informace od spole¢nosti

2.2. Podklady zajisténé Znalcem

- prohlidka movitého majetku pfi mistnim Setfeni
- informace z jedndni s povérenymi pracovniky na misté
- informace z verejnych zdrojli

2. NALEZ

3.2 Vysledky mistniho Setieni

V pribéhu mistniho Setfeni provedeného znaleckou kancelafi nebylo technologické zatizeni v provozu.

Béhem prohlidky byla potizena informativni fotodokumentace.

ZALOZENO 1991 2
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4. OCENENI

4.1 Metoda zjisténi hodnoty
Ocenéni movitého majetku je provadéno standardné v nasledujicich krocich:
- identifikace
- stanoveni technické hodnoty
- stanoveni ¢asové ceny
- stanoveni likvida¢ni hodnoty
Identifikace
Identifikace slouzi k ovéreni fyzické existence polozek majetku uréeného k ocenéni. Provadi se formou mistniho
Setfeni porovnanim Udaji uvedenych v pfedané dokumentaci a skutecnosti. Obvykle se pofizuje informativni

fotodokumentace.

Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je zbytkem technickoekonomického Zivota ocefiovaného majetku ke dni ocenéni v porovnani
s majetkem tovarné novym.
Technicka hodnota je stanovovana i s prihlédnutim k provoznim podminkam a je vypoctena dle vzorce:

THV x (100 - ZA) x (100 +, - PS)
TH = (%)
10 000

THV - vychozi technickd hodnota

ZA - zakladni amortizace dle amortizacnich stupnic technologickych zafizeni a stroju
PS - pfirdzky, srazky - urcuji rozdil proti standardnimu opotrebeni, nebo vyjadfuji
vliv ostatnich parametr(

Casova cena (C€)

Casovou cenou ke dni ocenéni je cena stanovend tak, Ze od vychozi ceny se odecte ¢astka odpovidajici skute¢nému
opotrebeni, ke kterému doslo v dobé od uvedeni do provozu do dne ocenéni.

ZALOZENO 1991 3
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Casova cena tedy vyjadfuje miru technickoekonomického opotiebeni bez ohledu na vy3i Uéetnich odpis.
Vypocet ¢asové ceny:
TH
kde:
CC - cena ¢asova (K¢)
CN - cena vychozi (K¢)

TH - technickad hodnota (%).

Cena vychozi (CN) je cenou vyrobku tovarné nového v dobé ocenéni.

Likvidacni hodnota

Likvidacni hodnota je charakterizovana absenci predpokladu trvani podniku (podnikatelskych aktivit) v rozumném
¢asovém horizontu. Tim prestavaji vystupy z Gcetnictvi hrat roli a vychodiska, z néjZ mize ohodnoceni vychazet, a
cena v urovni likvida¢ni hodnoty jsou stanoveny ve vazbé na odborny nazor znalce.

V pripadé, Ze za urcitych podminek by bylo mozné uvazovat s vyuzitim zafizeni k plvodnimu Ucelu, uvazuje se s
hodnotou souboru ocenovaného majetku jako s celkem, nikoli s rozprodanim po jednotlivych polozkach a fyzickou
likvidaci neprodaného majetku.

Likvida¢ni hodnota je pak stanovena odbornym odhadem znalce ve vztahu k ¢asové cené oceriovaného majetku.
Pomér mezi likvida¢ni hodnotou a cenou trini je oznacen jako koeficient likvidace.

4.2 Ocenéni souboru movitého majetku
Specifika ocenéni jednotlivych skupin majetku
1. Movity majetek - stroje a zafizeni
Ocenéni bylo provedeno standardni metodikou, pfi které byla stanovena ¢asova cena jednotlivych polozek majetku
na zakladé opottebeni za dobu provozovani.

Likvidacni hodnota byla stanovena s ohledem na soucasny stav provozuschopnosti souboru majetku a dalsi
souvisejici okolnosti ve vysi 30% casové ceny.
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2. Vozidla

Ocenénivozidel je provedeno dle standardni metodiky na zakladé doby provozu. Pfredpokladana likvida¢ni hodnota
je vzhledem k béZzné prodejnosti ojetych vozidel, odhadnuta ve vysi 80 % Casové ceny.

Ocenéni jednotlivych poloZek souboru majetku je zpracovdno v nasledujici tabulkové casti.

5. ZAVER
Likvida¢ni hodnotu movitého majetku spole¢nosti odhadujeme ve vysi K¢:

Stroje a zafizeni 2 205 000,- K¢ bez DPH
Vozidla (v zastavé pro FU) 760 000,- véetné DPH

ZALOZENO 1991 5
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INALECKA KANCELAR

Rok Vroce Tecnicka |Cena Likvidaéni | Likvida€ni
Nazev Inv.C. | Pof.C. | Stied. Poi.Cena |TEZ |vyroby |provozu |hodn.% |é&asova K& | koeficient | hodnota K& | Zastava
Ceské lodénice movity majetek
Vozidla
Traktor kolovy ZETOR 51047 | 3140 1204 96974 | x 1976 48 0 0 0,00 0
Autojefab AD 28 51394 | 3141 1204 | 700000 | x 1993 31 0 0 0,00 0
Autojefab T 148 51493 | 3142 1204 70000 | x 2001 23 0 0 0,00 0
Ford Tranzit porucha 3149 1281 |x 2013 11 0 0 0,00 0| ano-FU
Automobil MB Vito 3175 1000 | x 2017 50 350000 0,80 280000 | ano-FU
Automobil MB E220 d Kombi 3176 1000 | x 2017 60 600 000 0,80 480000 | ano-FU
Cekem K¢ vz DPH 760 000
Ostatni movity majetek
Svarovaci zdroj ECHO LV N016/7 | 3E+09| 3001 1250 33590 15| 2007 17 10 3359 0,30 1008
Stavebni rozvadéc 3E+09 | 3002 1202| 110502 25| 2003 21 25 27626 0,30 8288
Agregat kompresorovy 51134 | 3003 1202 14 664 10 1978 46 10 1466 0,30 440
Balastovaci agregat 330321 3006 1250 107 186 15 2002 22 10 10719 0,30 3216
Bruska na brousSeni hfidele 341656 | 3011 1240 54672 15 2002 22 10 5467 0,30 1640
Cisti¢ka kanalizace 12907 | 3013 1202 12 940 20 1987 37 10 1294 0,30 388
Cisti¢ka odpadnich vod 330197 | 3014 1202 26930 20 2002 22 18 4847 0,30 1454
Dopravni vozik 12993 | 3015 1204 55180 15 1990 34 10 5518 0,30 1655




INALECKA KANCELAR

Frézka ndastrojarska 341596 | 3017 1240 114880 20 2002 22 18 20678 0,30 6204
Hydraulicky stil 341633 | 3019 1240 | 311777 20 2002 22 18 56 120 0,30 16 836
Jefab mostovy 5t 362330 | 3020 1250 | 1494159 25 2002 22 24 358 598 0,30 107 579
Jefdb mostovy ovladany ze zemé

750 kg 360910 | 3021 1240 | 305607 25 2002 22 24 73 346 0,30 22004
jefab. Poj. 20t DERICK 360906 | 3022 1240 | 654510 25 2002 22 24 157 082 0,30 47125
Jefab skladovy elektricky MB

1645 361645 | 3024 1250 | 185934 25| 2002 22 24 44624 0,30 13 387
Jefab sloupovy otocny 362151| 3025 1202 53298 25 2002 22 24 12792 0,30 3837
Jefab staveb.véZovy MB 1030. 1 362035| 3026 1240 | 474982 25 2002 22 24 113996 0,30 34199
Kladkostroj elektricky 362240 | 3027 1240 42 450 15 2002 22 10 4245 0,30 1274
Lis ohranovaci hydraulicky 341230 | 3031 1250 40623 20| 2002 22 18 7312 0,30 2194
Nakladac universalni HON 51344 | 3034 1204 | 265170 15 1989 35 10 26517 0,30 7 955
RoSty pro svafovani DUPLEX 3E+09 | 3042 1240| 509107 25 2003 21 25 127277 0,30 38 183
RoSty stapelovych ploch 34616 | 3043 1250 | 1931371 25 2002 22 24 463 529 0,30 139 059
Mostovy jefdb 8 t 3E+09| 3044 1202 | 955400 25| 2009 15 34 324 836 0,30 97 451
Lodni vytah 1.- technologie 362297 | 3045 1240 | 3524 867 25| 2002 22 24 845968 0,30 253790
Lodni vytah 2. - technologie 362298 | 3046 1240 | 3103932 25| 2002 22 24 744944 0,30 223483
Lodni vytah PLR 600t 362299 | 3047 1240 | 5363655 25 2002 22 24| 1287277 0,30 386 183
Montazni ploSina 51329 | 3048 1202 | 201910 25 1988 36 10 20191 0,30 6 057
Navijak vlecny 362335| 3050 1250 | 243853 20 2002 22 18 43894 0,30 13168
Nosna traversa 12t 362280 | 3051 1250 96 892 20 2002 22 18 17 441 0,30 5232
Nosna traverza 18t 3E+09| 3052 1250 46 467 20 2005 19 22 10223 0,30 3067
Schodisté RNL 362332 | 3061 1250 | 209419 25 2002 22 24 50 261 0,30 15078
Traverza9t 3E+09| 3062 1250 57 858 20 2005 19 22 12729 0,30 3819




INALECKA KANCELAR

Viz vleény 11409 3063 1204 11456 20 1972 52 10 1146 0,30 344
HP pojizdny LK 041/09 3E+09 3064 1250 22630 20 2009 15 26 5884 0,30 1765
HP pojizdny LK 048/09 3E+09 3065 1250 22630 20 2009 15 26 5884 0,30 1765
HP pojizdny LK 063/09 3E+09 3066 1250 22630 20 2009 15 26 5884 0,30 1765
HP pojizdny LK 070/09 3E+09| 3067 1240 22630 20 2009 15 26 5884 0,30 1765
HP pojizdny LK 073/09 3E+09| 3068 1250 22630 20 2009 15 26 5884 0,30 1765
HP pojizdny LK 084/09 3E+09 3069 1240 22630 20 2009 15 26 5884 0,30 1765
Svareci zdroj ARCTRONIC LK QF 3E+09 3073 1250 41700 15 2008 16 10 4170 0,30 1251
Svarovaci zdroj ARCTRONIC LK

RF 020/08 3E+09| 3074 1250 65109 15 2008 16 10 6511 0,30 1953
Svarovaci zdroj ARCTRONIC LK

RF 3E+09| 3075 1250 65109 15 2008 16 10 6511 0,30 1953
Svarovaci zdroj ECHO LK A

001/08 3E+09| 3076 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
svarovaci zdroj ECHO LK A

004/08 3E+09 3077 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
Svarovaci zdroj ECHO LK A

006/08 3E+09 3078 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
Svarovaci zdroj ECHO LK A

014/08 3E+09| 3079 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
Svarovaci zdroj ECHO LK A

016/08 3E+09| 3080 1250 33590 15 2007 17 10 3359 0,30 1008
Svarovaci usmérfiovaé AC - IN 3E+09 3081 1240 22120 15 2007 17 10 2212 0,30 664
Svarovaci zdroj ECHO LK 40

08/07 3E+09 3082 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
Svafovaci zdroj ECHO LK 40

03/07 3E+09 3083 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
Svafovaci zdroj ECHO LK 40

06/07 3E+09 3084 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008




Svafovaci zdroj ECHO LK M

INALECKA KANCELAR

006/07 3E+09 3085 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
Svafovaci zdroj ECHO LK M

016/07 3E+09 3086 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
Svarovaci zdroj ECHO LK NO

07/07 3E+09 3088 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
Svarovaci zdroj ECHO LK NO

17/07 3E+09 3089 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
Svarovaci zdroj ECHO LK NO

15/07 3E+09| 3090 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
Svarovaci zdroj pod tavid. 3E+09| 3091 1250 | 390469 15 2008 16 10 39047 0,30 11714
Svarovaci zdroj ECHO LVM 3E+09 3094 1250 33590 15 2008 16 10 3359 0,30 1008
Soustruh hrotovy 341279 3096 3212 58419 20 2002 22 18 10515 0,30 3155
Vrtaci souprava 341657 3097 1240 479821 15 2002 22 10 47982 0,30 14 395
Vyvrtavaci stroj 341558 | 3098 1240 | 652493 15 2002 22 10 65 249 0,30 19575
Rezaci stroj OMNICUT 4500 341579 3100 1250 44 486 15 2002 22 10 4 449 0,30 1335
Svarovaci zafizeni KEMPOM 341637 3102 1250 118 056 15 2002 22 10 11 806 0,30 3542
Navarovaci stroj 341618 3104 1250 34583 15 2002 22 10 3458 0,30 1037
Svarovaci automat 341651 | 3105 3212 | 477991 15 2002 22 10 47799 0,30 14 340
Svarovaci zafizeni KEMPOM 341622 | 3106 1250 | 108938 15 2002 22 10 10894 0,30 3268
Plazma MEGATRONIC 2E+09| 3108 1250 50000 15 2003 21 10 5000 0,30 1500
Vrtacka kfidlova LK 873/09 3E+09 3109 1240 55000 15 2009 15 11 6 050 0,30 1815
Zebiik dvoukolovy vysouvaci 50996 3110 1202 10 347 15 1974 50 10 1035 0,30 310
Server 3E+09 3114 1203 59 257 10 2007 17 10 5926 0,30 1778
Switch 3E+09 3116 1203 28 077 10 2005 19 10 2808 0,30 842
Stavebni rozvadé¢ RS1 3E+09 3126 1250 50524 25 2005 19 27 13641 0,30 4092
Rozvadéc mobilni ITA - MAX 3E+09 3127 1250 25911 20 2009 15 26 6737 0,30 2021
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Stavebni rozvadéc 3E+09| 3128 1250 198 403 25 2004 20 26 51585 0,30 15475
Telefonni ustfedna PANASONIC 3E+09| 3129 1202 106 230 15 2008 16 10 10623 0,30 3187
Vozik vysokozdvizny 12957 | 3143 3212 183 860 15 1988 36 10 18 386 0,30 5516
Vliz na pfepravu 51398 | 3144 1204 194900 20 1998 26 10 19490 0,30 5847
V{iz na pfepravu sekci 51397 | 3145 1204 | 230800 20| 1998 26 10 23080 0,30 6924
Vrtacka mag. 3150 50 825 15| 2015 9 32 16 264 0,30 43879
topidlo naftové 3151 46 364 15 2016 8 39 18 082 0,30 5425
topidlo naftové 3152 46 364 15 2016 8 39 18 082 0,30 5425
VAP - vysokotlaky €ist. Stroj 3153 180 965 15| 2016 8 39 70576 0,30 21173
vysavac pramyslovy 3154 43974 10 2016 8 17 7476 0,30 2243
Piskovacka tryskaci 3155 76016 15| 2016 8 39 29 646 0,30 8894
pila pasova 3156 247 967 15 2016 8 39 96 707 0,30 29012
bruska pasova 3157 64 600 15 2016 8 39 25194 0,30 7558
bruska pasova 3158 35200 15| 2016 8 39 13728 0,30 4118
vrtacka jadrova 3159 73717 15| 2016 8 39 28750 0,30 8625
kotel pro ubytovnu 3160 102754 15 2017 7 46 47 267 0,30 14 180
traktor svarovaci 3161 480575 15 2018 6 51 245093 0,30 73528
WAP - vysokotlaky Cist. Stroj 3162 68 999 10 2018 6 30 20700 0,30 6210
Strikaci zafizeni MARK 3163 117 162 20 2018 6 65 76 155 0,30 22 847
Zdroj svarovaci XT 400 A 3164 231361 15 2018 6 51 117994 0,30 35398
Zdroj svafovaci XT 400 A 3165 231361 15 2018 6 51 117994 0,30 35 398
TlouSkomeér ultrazvukovy 3166 57580 15 2019 5 59 33972 0,30 10 192
Ploter Canon 3167 38100 10 2019 5 40 15240 0,30 4572
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Mostovy jefab 3168 538 500 25| 2019 5 74 398 490 0,30 119 547
Mostovy jefab 3169 538 500 25| 2019 5 74 398 490 0,30 119 547
Pocita¢ CAD 3170 51417 10| 2019 5 40 20567 0,30 6170
Rucni plazmovy fezaci stroj

MIGATRONIC 3171 87750 15| 2020 4 66 57915 0,30 17 375
Vysavac primyslovy GHIBLI AZ35 3172 66 025 10| 2020 4 50 33013 0,30 9904
Vysokozdvih Record 3174 20000 15| 2022 2 79 15800 0,30 4740
Burika plechova 13122 | 4001 3112| 206960 15 1997 27 10 20696 0,30 6209
Kompresorova stanice 51365 | 4036 3112 28 430 15 1991 33 10 2843 0,30 853
Svarovaci automat 51497 | 5106 3212| 102205 15| 2002 22 10 10221 0,30 3066
CELKEM K¢ bez DPH 7 349 566 2204870
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Priloha ¢. 4

Ocenéni ochranné znamky Spoleénosti
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ZNALECKA KANCELAR

1 ZADANI

1.1 OTAZKY ZADANE ZADAVATELEM ZNALECKEHO POSUDKU

Predmétem ocenéni je ohodnoceni dale presné uvedené ochranné znamky ve znéni ,CESKE LODENICE DECIN“ ¢&islo zapisu 313
302

1.2 UDAJ, PRO JAKE UCELY MA BYT ZNALECKY POSUDEK POUZIT

Znalecky posudek ma byt vypracovan v souvislosti se zjisténim aktudini hodnoty uvedené ceské kombinované ochranné znamky

ve znéni ,CESKE LODENICE DECIN“ ¢islo zapisu 313 302, v souvislosti s prohlagenim konkurzu na vlastnika této ochranné znamky,
kterym je spole¢nost Ceské lodénice a.s., se sidlem Vitézstvi 56, 405 02 Dé¢in, 1ICO 001 52 226.

Konkurz na spole¢nost Ceské lodénice a.s., byl prohldéen usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem dne 6. 5. 2024.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM

Zadavatel znaleckého posudku uvedl, Ze ma zajem o znalecké ohodnoceni dale presné uréené ochranné znamky, a pro tyto ucely
odkazal znalce na verejné dostupné informace s tim, Ze jiné informace nejsou v této souvislosti k dispozici.

2 PODKLADY PRO OCENENI

Vlypis z obchodniho rejstiiku spolecnosti Ceské lodénice a.s.

Vypis z Eeského rejstfiku ochrannych zndmek kombinované ochranné znamky ve znéni CESKE LODENICE DECIN, &islo zapisu 313
129

Vysledek redere na slovni prvek ,Ceské lodénice” v rejstfiku ¢eskych ochrannych znamek.

Vypis z &eského rejstiiku ochrannych zndmek kombinované ochranné znamky ve znéni CESKE LODENICE PRAHA, &islo zapisu 231
906

Vysledek reder$e na vlastnika ,Ceské lodénice” s pravostrannym roziifenim v rejst¥iku ¢eskych ochrannych zndmek.

Webové stranky spole¢nosti Ceské lodénice a.s.

Viykaz zisku a ztraty spolecnosti Ceské lodénice a.s. za rok 2022.

Vykaz zisku a ztraty spole¢nosti Ceské lodénice a.s. za rok 2023.

Vykaz zisku a ztraty spole¢nosti Ceské lodénice a.s. za obdobi od 1.1.2024 do 5.5.2024.
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3 NALEZ

Znalecky posudek byl vypracovan na zdkladé informaci, které znalec zjistil z verejné pristupnych zdrojd. Nejdalezitéjsi z téchto
informaci, které se ptimo vztahuji k predmétu tohoto znaleckého posudku, jsou citovany v této kapitole.

3.1 STRUCNE K HISTORII SPOLECNOSTI CESKE LODENICE A.S.

Spole¢nost Ceské lodénice a.s., byla podle obchodniho rejstiiku zapsana do tohoto rejstfiku dne 18. biezna 1991.

Podle webovych stranek této spolecnosti tato spolecnost plsobi na trhu nepretrzité od 19. stoleti a je tradi¢nim vyrobcem
nakladnich lodi v8eho druhu, technickych plavidel a plovoucich zafizeni. Ve svych zavodech soustfedénych kolem toku horniho
Labe je schopna pokryt Sirokou Skalu poZadavkd jak na novostavby, tak i kompletni opravy. Kvalita a technicka Uroven vyrobkd
plné odpovida nejvyssim soucasnym pozadavkdm a v soucasné dobé disponuje lodénicemi v Déciné-Kresicich.

3.2 OHODNOCOVANA OCHRANNA ZNAMKA

Predmétem znaleckého posudku je ohodnoceni ¢eské kombinované ochranné znamky ve znéni ,CESKE LODENICE DECIN“ &islo
zapisu 313 302, ktera byla piihlddena prihladovatelem Ceské lodénice, a.s., k ochrané dne 8. 1. 2010. Jedna se o kombinovanou
ochrannou znamku, ktera byla pfihlasena k ochrané pro vyrobky a sluzby ze tfid vyrobk( a sluZeb podle Mezinarodniho tridéni
vyrobkd a sluZzeb pro Ucely zapisu ochrannych znamek ¢islo 6, 7, 9, 12, 37, 39, 41, a 42. Seznam vyrobkU a sluzZeb je patrny z
vypisu z rejstfiku, ktery je soucdsti nasledujici pfilohové ¢3sti tohoto znaleckého posudku.

Z prehledu polozek fizeni o této ochranné znamce, ktery je soucasti vypisu z rejstiiku, plyne, Ze k datu pofizeni tohoto vypisu se
jedna o platnou ochrannou znamku, proti které nebyly v rdmci fizeni o prihlasce ochranné znamky uplatnény namitky, pricemz
ochranna znamka dosud nebyla napadena zadosti o prohlaseni ochranné zndmky za neplatnou ani navrhem na zruseni ochranné
znamky. Z uvedenych doklad( déle plyne, Ze k uvedené ochranné znamce nebyla dosud zapsana v rejstriku zadna licenc¢ni
smlouva.

3.3 PRAVNI PROSTREDI SOUVISEJICi S OZNACENIM ,CESKE LODENICE DECIN“

Pro Ucely uvézeni &irsich souvislosti pravniho postaveni ochranné znamky ve znéni ,CESKE LODENICE DECIN®, ¢&islo zapisu 313
129 je tfeba podrobit pravni prostfedi prav na oznaceni ve vztahu k uvedené ochranné znamce blizsimu zkoumani.

Z vysledku regerse plyne, Ze tento slovni prvek "Ceské lodénice" je predmétem pouze dvou zaznamdl, z nichZ jeden predstavuje
ohodnocovanou ochrannou zndmku.

Druhy zaznam predstavuje co do celkové koncepce podobnou ochrannou zndmku ve znéni ,CESKE LODENICE PRAHA*, ¢&islo
zapisu 231 906, kterd predstavuje podle vypisu z rejstiiku ochrannych zndmek, ktery je uveden v nasledujici prilohové c¢asti
znaleckého posudku, jiz zanikly dokument.

Byla prihlagena prihlasovatelem Ceské lodénice a.s., k ochrané dne 10. 12. 1999, a byla zapséna do rejsttiku ochrannych zndmek
az na zakladé predlozeni dokladd o ziskani rozliSovaci zpUsobilosti. Jednd se o kombinovanou ochrannou znamku, kterad byla
prihlasena k ochrané pro vyrobky a sluzby ze tfid vyrobk( a sluZzeb podle Mezinarodniho tridéni vyrobk( a sluzeb pro Ucely zapisu
ochrannych znamek ¢islo 6, 7, 9, 12, 37, 39, 41, a 42. Seznam vyrobk( a sluZeb je patrny z vypisu z rejstriku, ktery je soucasti
tohoto znaleckého posudku.
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Ani proti této ochranné zndmce nebyly v ramci fizeni o prihlasce ochranné znamky uplatnény namitky, pficemz ochranna znamka
nebyla napadena Zadosti o prohlaseni ochranné zndmky za neplatnou ani navrhem na zruseni ochranné znamky. Z uvedenych
dokladd dale plyne, Ze k uvedené ochranné znamce nebyla nikdy zapsana v rejstriku Zadna licencni smlouva.

Z rederse na vlastnika ochrannych znamek ve znéni Ceské lodénice s pravostrannym roziitenim plyne, 7e uvedena spole¢nost
byla vlastnikem pouze dvou shora uvedenych ochrannych znamek Cislo zapisu 313 129 a 231 906, jejichz vypisy z rejsttiku jsou
v nasledujici ¢asti tohoto znaleckého posudku, z ¢ehoz plyne, Ze uvedena spolecnost nikdy neméla ve vlastnictvi Zadnou dalsi
ochrannou zndmku.

3.4 UZIVANf OCHRANNE ZNAMKY , CESKE LODENICE DECIN“

K uzivani ohodnocované ochranné znamky ve znéni ,CESKE LODENICE DECIN“ &islo zapisu 313 129 dochdzi minimalné od doby
jeji pfihlaseni k pravni ochrané, tedy po nepretrzitou dobu pfesahujici deset let.

To je patrno z prvni strany webovych stranek spolecnosti vlastnika této ochranné znamky, ktera v nasledujici prilohové casti
tohoto znaleckého posudku a také z prvni strany ,Pfilohy v Ucetni zavérce k 5.5.2024".

3.5 EKONOMICKE INFORMACE

Uvedené informace si opatfil znalec z verejné dostupnych zdrojl a plyne z nich, Ze v roce 2021 predstavovaly trzby z prodeje
vyrobkl a sluZzeb uvedené spolecnosti ¢astku 89 954 tis. K¢ a vysledek hospodareni za Ucetni obdobi Cinil plus 286 tis. K¢.

V roce 2022 predstavovaly trzby z prodeje vyrobkd a sluZzeb uvedené spolecnosti ¢astku 30 733 tis. K¢ a vysledek hospodareni za
Ucetni obdobi ¢inil minus 7 118 tis. K¢ (viz financni vykazy).

V roce 2023 predstavovaly trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb uvedené spoleénosti ¢astku 29 516 tis. K¢ a vysledek hospodareni za
Ucetni obdobi ¢inil minus 27 437 tis. K¢ (viz financéni vykazy).

V roce 2024 predstavovaly trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb za obdobi 1.1.2024 a7 5.5.2024 uvedené spolecnosti castku 1 802
tis. K¢ a vysledek hospodareni za Ucetni obdobi ¢inil minus 16 360 tis. K¢ (viz financ¢ni vykazy).

3.6 DALS/ INFORMACE

7adné dalsi informace, které by mohly mit vyznam pro vypracovani znaleckého posudku, se nepodafilo znalci zjistit.

ZALOZENO 1991 5




ZNALECKA KANCELAR

4 POSUDEK

Ucelem znaleckého posudku je stanovit hodnotu ochranné zndmky ve znéni “CESKE LODENICE DECIN“ ¢&islo zapisu 313 129
s ohledem na prohlaseni konkurzu usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem dne 6. 5. 2024. SpInéni tohoto relativné
jednoduchého Ukolu narazi za soucasného stavu pravnich, ekonomickych, priimyslové pravnich a skutkovych poznatk( a
okolnosti na celou rfadu otevienych otazek, jejichz feseni je nesnadné.

4.1 OBECNE K OHODNOCOVANI MAJETKU

4.1.1 Zakladni pravni Uprava
Zékladnim pravnim predpisem pro ohodnocovani véci je zékon ¢islo 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich predpist.

V ustanoveni § 1 se uvadi, Ze zadkon upravuje zplsoby ocernovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluZzeb pro ucely
stanovené zvlastnimi predpisy. Odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k
jinému ucelu nez pro prodej, rozumi se timto predpisem tento zdkon. Zadkon plati i pro Gcely stanovené zvlastnimi predpisy
uvedenymi v Casti Ctvrté az devaté tohoto zdkona a dale tehdy, stanovi-li tak pfislusny organ v ramci svého opravnéni nebo
dohodnou-li se tak strany. Zakon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro ocefiovani prirodnich zdrojd kromé lesa.

Pfitom se ustanoveni tohoto zdkona nepoufZiji v pfipadech, kdy zvlastni predpis stanovi odlisny zplsob oceriovani, nebo pfi
prevadéni majetku podle zvlastniho predpisu.

V ustanoveni § 2 tohoto zakona se uvadéji zplsoby oceriovani majetku a sluzeb, kdyzZ v odstavci 1 se uvadi, Ze pokud tento zakon
nestanovi jiny zplsob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Cenou obvyklou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dlvody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana cCastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Ucely tohoto zédkona rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pri tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych Gdaja,
musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, Gcelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

V Ceské republice jsou v soucasné dobé& nékteré otazky souvisejici s ocefiovanim majetku upraveny i v zadkoné o obchodnich
korporacich a v zdkonu o Gcetnictvi ¢islo 563/199I Sb.,
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4.1.2 K pojmu obvyklé ceny a trzni hodnoty

Z pravniho predpisu tedy pouze plyne, Ze obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen
porovnanim.

K obvyklé cené

ProtoZe v praxi tento pojem a jeho interpretace neni bez obtizi, vydalo Ministerstvo financi jiz pfed del$i dobou metodicky navod

o nazvu ,Komentar k uréovéni obvyklé ceny”.?

V tomto komentafi se mimo jiné uvadi, Ze definice obvyklé ceny Ize nalézt ve dvou zékonech. V zékoné o cenach ¢islo 526/1990
Sb., se za obvyklou cenu pro uUcely tohoto zédkona rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zboZi a sjednava se volné mezi prodavajicim a kupujicim, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové
nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen ucinky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou
na trhu, urci se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulaénim propoctem
ekonomicky opravnénych nakladd a pfiméreného zisku.

V zdkoné o oceriovani majetku ¢islo 151/1997 Sh. se uvadi, Ze majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon
nestanovi jiny zplsob ocenéni. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé podobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu zboZi a urci se porovnanim.

Komentar se také zabyva postupem pro urceni obvyklé ceny a uvadi, Ze pro urcovani ceny majetku se obvykld cena urcuje
vyhradné porovnanim jako statistického vyhodnoceni nejc¢astéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoziné skutecné realizovanych
cen stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku vtuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim
mimoradnych okolnosti trhu.

V této souvislosti se poznamenava, ze pro takové pripady by mél mit znalec, odhadce ¢i jiny hodnotitel vlastni databaze, ze
kterych se obvyklé ceny vyselektuji. Musi mit proto ulozené podklady, ze kterych jsou jeho aktivity v pripadé potreby doloZitelné
i pro soudni fizeni. Pfitom se posuzuji prodeje ve srovnatelném casovém obdobi, ve srovnatelné lokalité, pri srovnatelnosti
majetku a vyloudi se vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobni poméry proddvajiciho a kupujiciho a vlivy zvlastni obliby.

Ktomu se dale v uvedeném metodickém navodu uvadi, Ze u specifického majetku, jako je napriklad majetek nehmotny, je
stanoveni obvyklé ceny velice obtizné, protoze transakce, které jsou skutecné uskutecnovany, nejsou publikovany a mnohdy jsou
i predmétem obchodniho tajemstvi.

Nasledné doslo na zakladé zékona Cislo 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢islo 151/1997 Sb., k upfesnéni pfistupu k oceriovani
véci, a na jeho zakladé bylo publikovano i Stanovisko Odboru cenova politika ¢. 07/2020 Ministerstva Financi CR2, kde se o obvyklé
cené, kromé jeji definice z pravniho predpisu dodava, Ze urceni obvyklé ceny je stanoveno v § 1a ocenovaci vyhlasky.

V ustanoveni § la vyhlasky cislo 488/2020 Sbh., se uvadi, Ze obvykld cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych,
popfipadé obdobnych predmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

! Zvefejnéno na adrese:mfcr.cz/assets/cs/media. .. komentar-k-uréovani-obvykle-ceny.pdf
2 Stanovisko Odboru cenova politika ¢. 07/2020 Ministerstva Financi CR, o nazvu ,,Souhrnné stanovisko k problematice
ocefovani po 1. lednu 2021, ¢islo jednaci 016 2022/07
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a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétl na zakladé kritérii podle
druhu prfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu Udajd z vybraného souboru obdobnych predmétl ocenéni s Udaji o ocenovaném predmétu ocenéni,

¢) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrl s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni rozdild parametrd mezi
ocenovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) Upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétl ocenéni od predmétl ocenovanych jejich korekci,
pricemz odchylka zplsobena korekci musi byt Fadné oddvodnéna,

e) vybér, odlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné zdlvodnéného pripadného vylouceni
odlehlych udajti a

f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovéni musi byt z ocenénf ziejmy a doloZeny.

NemoZnost ureni obvyklé ceny je nutné doloZit, zejména uvést postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych
predmétl ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

K trzni hodnoté

V ustanoveni § 1b vyhlasky ¢islo 488/2020 Sh., se uvadi, Ze trini hodnotou predmétu ocenéni je odhadovand Castka, kterd se
urCuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobl ocerovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
ndkladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trini rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im &i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

PFi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k mozZnosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je
ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné a ekonomicky proveditelné.

Udaje pouzité pro uréeni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné pouziti jednotlivych zpdsobt
ocenovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

K tomu se ve Stanovisku Ministerstva financi CR doddva, e trini hodnota je pro Uéely zékona o ocefiovani majetku nové zavedeny
terminus technicus. Teprve na zakladé negativniho odlvodnéného vyroku, Ze obvyklou cenu ocenované véci nelze urcit, je
mozné pristoupit k jinému zplsobu ocenéni daného predmétu, pokud to nevylucuje zadani Ci legislativni predpis K tomuto Ucelu
Ize vyuzit dalsi druhy cen a hodnot obsazené v zakoné o ocenovani majetku.

K samotné trini hodnoté predloZilo Ministerstvo Financi CR samostatné stanovisko,? kde se uvadéji i stru¢né popisy zakladnich
ocenovacich metod pro trzni hodnotu.

Nakladovy zplsob

Vychazi z vyjadreni ndkladd, které by byly zapotrebi k pofizeni obdobné (srovnatelné) véci v daném misté a Case. Existuje nékolik
zakladnich metod zjisténi vychozi hodnoty stavby pfi ndkladovém ocenéni, ale vétSinou se pouzivaji nasledujici zplUsoby.

3 Stanovisko Odboru cenova politika ¢. 04/2020 Ministerstva Financi CR, o nazvu , Stanovisko k problematice trzni hodnoty po
1. lednu 2021, ¢islo jednaci 016 2022/04

ZALOZENO 1991



ZNALECKA KANCELAR

- Individuaini cenova kalkulace,

- Podrobny poloZkovy rozpocet,

- Metody agregovanych polozek,

- Propocet ceny podle technicko-hospodarskych ukazateld THU,

- Zjisténi vychozi ceny staveb ndkladovym zpUsobem podle OV, bez pouZiti koeficientu prodejnosti.

Vynosovy zplsob

Reprezentuje Cisté ekonomicky pohled na vlastnictvi véci, jako véci, kterd ma pfindsSet vynos. Vynosovd hodnota véci je dédna
velikosti kapitdlu, ktery pfi uloZeni na danou Urokovou miru by v budoucnu umoznioval vyplatit takové ¢astky, které by byly rovny
vynosiim, jez by pfindsela predmétnd véc. Vynosovda hodnota véci je tedy souctem diskontovanych (odurocenych)
predpokladanych budoucich cistych vynost z jejiho prondjmu.

Porovnavaci (komparativni) zplsob

V uvedeném stanovisku Ministerstva financi CR se uvadi, Ze porovnani véci pouze z realizovanych cen se bliZi ocen&ni obvyklou
cenou. Pro porovnavaci zpUsob pfi porovnavani i jinych cen naptiklad cen nabidkovych, nebo v pfipadé Ze k porovnani neni
vybran dostatecny (alespon poZzadovany) pocet reprezentantd, je potom vysledkem porovnani trzni hodnota obecné.

Trzni hodnota se pouZije jako nahradni zplsob ocenéni zejména v pfipadech, kdy nelze pro uréeni obvyklé ceny zjistit skutecné
realizované ceny (kupni ceny) dostateéného poctu vzork( srovnatelnych véci vzhledem k jedinecnosti této véci nebo z dlivodu,
Ze se s ni v dané lokalité a ¢ase zatim neobchodovalo.

Trzni hodnota se uréuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zpUsobU ocenovani (zejména zplsobu porovnavaciho, ndkladového a
vynosového), dle toho, ktery je pro dany ucel nejvhodnéjsi (naptiklad nejlepsi a nejvyssi vyuziti) Trzni hodnotu Ize tedy urcit

témeér vidy.

Nakonec se v tomto Stanovisku uvadi, Ze bylo zvefejnéno z ddvodu pravni jistoty verejnosti, znalc a odhadcd, ale i kontrolnich
a spravnich organt a po projednani s dot¢enymi organy statni spravy a samospravy.

4.2 OBECNE K OHODNOCOVANI NEHMOTNEHO MAJETKU

Shora uvedené pravni predpisy a obecné navody ¢i metody k ohodnocovani véci vychazeji vesmeés z obecnych predstav o
ohodnocovani véci hmotné povahy, se kterymi se béZzné obchoduje, u nichz Ize relativné snadno nalézt ceny, které uvedené
obchody provazeji, existuje mnozstvi kupujicich a nabizejicich, pficemz u téchto véci hmotné povahy Ize bez vétsich obtizi
pfipadné nalézt shodné nebo alespori podobné vlastnosti ¢i parametry.

To jsou predpoklady, které nejsou u nehmotného majetku, zejména potom u prdmyslovych prav, jiz z jejich povahy naplnény, a
proto ani pouZziti uprednostriovanych metod ohodnoceni neni bud viibec mozné, nebo je z logiky véci nepfipadné.

Za této situace je treba obecné vysvétlit a dospét k odlvodnéni dale uzité metody pro ohodnoceni nehmotného majetku,
v daném konkrétnim pripadé ochranné znamky.

4.2.1 Kurcovani ceny obvyklé u nehmotného majetku

Slovni pojem ,,0bvykly” pfedstavuje v ramci tradi¢niho chapani tohoto pojmu jev odpovidajici zvyku, tedy pravidelné se opakujici
Ci Casty, drive jiz uskute¢nény a do jisté vyznamné miry jiz ustaleny.
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Z povahy véci plyne, Ze v oblasti nehmotného majetku, tedy zejména u véci, které predstavuji predméty dusevniho vlastnictvi,
neni k dispozici tak zvany homogenni trh, nebot pfedméty dusevniho vlastnictvi maji jedine¢nou povahu, vyznacuji se svétovou
novosti a originalitou, a kromé toho jsou pocty trznich transakci relativné malé a informace o dosahovanych cenach nejsou
k dispozici, a nékdy jsou dokonce oznacovany jako ,, obchodni tajemstvi“.

Homogenni trh vyZaduje dostateény pocet stejnych nebo podobnych obchodd, tedy prfevodd nehmotnych véci nebo licenénich
vztah(, kde nabyvatelé a poskytovatelé pro takové obchody by musely byt snadno k nalezeni a odmény za takové obchody ci
kupni ceny by musely byt vefejné k dispozici.

K dohoddm o prevodech nehmotnych véci ¢i licenénim smlouvdm a odméndch za né by mélo dochdzet mezi stranami, které jsou
dostatecné informované o plvodu a charakteru predmétl prevodd ci licenci, jejich aktudlniho a potencidlniho uzivani a
aktualnich podminkach pro sjednavani prevodld a licenci v konkrétni hospodarské ¢i obchodni oblasti. Nabyvatel by mél byt
primérené motivovan k ziskani nehmotné véci ¢i licenci, ale nemél by byt k tomuto vztahu okolnostmi nucen, pricemz by nemél
byt ochoten nabyt takové nehmotné véci nebo licence za jakoukoli cenu, ani za cenu vyssi nez by zaplatil jiny nabyvatel. Ani
poskytovatel by nemél byt pospichajici a mél by prihlizet k podminkam a okolnostem podobnych obchod.

Pfitom ale ani o malém poctu obchodnich transakci s nehmotnymi vécmi nejsou k dispozici v tuzemsku zadné usporadané ani
statisticky sledované informace a Udaje o konkrétnich cenach za prevody Ci licence, tykajici se predmét dusevniho vlastnictvi
nelze zjistit ze zadnych oficidlnich zdroji. Databaze jednotlivych odbornik(l jsou pro tyto Gcéely zpravidla nepouzitelné, nebot
vétsinou zahrnuji malé pocty pripadd, které se tykaji naprosto rozdilnych druhd a neporovnatelnych predmétd dusevniho
vlastnictvi, které se skutecné uzivaji za naprosto rozdilnych okolnosti.

Nékteré komercni databaze sice uvadéjiinformace této povahy, ale jsou pro tyto Ucely jen omezené pouzitelné, nebot pochazeji
z rliznych zemépisnych oblasti s rdznou pravni kulturou a vztahem k predmétim intelektualniho vlastnictvi, jsou ¢asto uvadény
pro rozdilné predméty dusevniho ¢i prdmyslového vlastnictvi, zahrnuji ¢asto jak odmény za licenéni smlouvy rlizné povahy a
nékdy i ceny ¢i odmény za smlouvy odlisné, napriklad smlouvy za prevody nebo franchisové smlouvy, které zahrnuji kromé
odmén za uzivani majetkovych prav ¢i kupni ceny za prevod nehmotnych véci i odmény za rlizné pridruzené sluzby, a z téchto

Navic, jak bylo shora jiz uvedeno, pravni predpisy blize upravuji, jak ma byt cena obvykld stanovena a jak se ma pfi jejim stanoveni
postupovat.

Z uvedenych skutec¢nosti plyne, Ze pozadavek, aby v ramci znaleckého posudku byla stanovena cena obvykla, ve smyslu platné
pravni Upravy, tykajici se konkrétnich ochrannych znadmek, nelze naplnit a vysi obvyklé ceny nelze zjistit, protoze nejsou
k dispozici Udaje, informace a podklady, které by umoznovaly v rozhodné dobé a na rozhodném misté vysi takové ceny za
shodnou nebo podobnou ochrannou znamku se stejnymi parametry zjistit a naplnit tak stanoveni ceny obvyklé postupem
statistického vyhodnoceni porovnatelnych pripadd.

Znalci neni zndma existence stejného ani podobného Uplatného prevodu nebo licence smérujici k vyhradnimu uziti stejné nebo
podobné ochranné znamky, ani existence reprezentativniho vzorku Udajd o cené stejného ani podobného uUplatného prevodu
nebo licence smétujici k vyhradnimu uzitf stejné nebo podobné ochranné zndmky na tuzemi CR.

V daném konkrétnim pripadé neni tedy mozné odlvodnéné urcit, ani po prekondni obtizi, obvyklou vysi ceny za stejné nebo
podobné ochranné znamky uzivané ve stejném casovém, geografickém a vécném rozsahu a za dalSich konkrétnich okolnosti.

4.2.2 Ohodnocovani majetkovych prav

Jak bylo shora uvedeno, v zédkoné o ocerovani majetku ¢islo 151/1997 Sh. se uvadi, Ze majetek a sluzba se oceruji obvyklou
cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocenéni.

V pfipadé ochrannych zndmek se jedna o ohodnoceni majetkovych prav, takze ve smyslu hlavy tfeti a ustanoveni § 17 zédkona
¢islo 151/1997 Sb., tento zakon stanovi jiny zplsob ocenéni, kdyz uvadi, Ze majetkova prava, ktera jsou obsahem pramyslovych
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prav a prav na oznaceni se ocenuji vynosovym zplsobem, a to jako soucet diskontovanych budoucich rocnich cistych vynosu
vyplyvajicich z uzivani téchto prav ode dne ocenéni.

Zde se uvadi, Ze ,Majetkova prava, ktera jsou obsahem prdmyslovych prav a prav na oznaceni nebo vyplyvajici z jejich uZiti, a
vyrobné technické a obchodni poznatky (know-how), majetkova prava, kterd jsou obsahem prav souvisejicich s pravem
autorskym, s vyjimkou prav vykonnych umélcd, a majetkova prava potizovatele databdze, se oceriuji vynosovym zplsobem, a
to jako soucet diskontovanych budoucich rocnich Cistych vynost vyplyvajicich z uzivani téchto prav ode dne ocenéni, s moznosti
zohlednéni miry zastarani. Zplsob diskontovani stanovi vyhlaska.

Pfitom se roc¢ni Cisty vynos uzivani zjisti a) ze smluv o uzivani prava (napfiklad licencni smlouva) platnych v den ocenéni, b) podle
skutecnosti za posledni kalendarni rok uzivani v obdobi péti let pfedchazejicich roku ocenéni, nelze-li jej zjistit podle pismene
a).

Pocet let uzivani a) se zjisti ze smluv, nejvyse vsak ve vysi podle pismene b), c) nebo d), b) Cini pét let u primyslovych prav a
vyrobné technickych a obchodnich poznatkl a deset let u prav na oznaceni v pripadé, Ze nelze zjistit pocet let podle pismene
a), ¢) ¢ini u prislusnych prav souvisejicich s pravem autorskym takovy pocet let, ktery zbyva do ukonceni doby trvani téchto prav
podle autorského zakona, v pfipadé, Ze nelze zjistit pocet let podle pismene a), a d) Cini u prav potizovatele databaze takovy
pocet let, ktery zbyva do ukonceni patnactileté doby trvani téchto prav, v pripadé, Ze nelze zjistit polet let podle pismene a).

V ustanoveni odstavce 4 uvedeného paragrafu se nasledné uvadi, Ze nelze-li pravo z rdznych ddvodd, véetné toho, Ze nebylo
uzivano, ocenit podle uvedenych pravidel nebo je-li cena zjiSténa timto postupem nepfrimérené vyssi nebo nizsi nez cena
obvykld, oceni se pravo cenou obvyklou.

MUzZeme tak dospét pouze k vSeobecnému zavéru, Ze pro ohodnoceni ochrannych zndmek je zde prednostné urcen vynosovy
zpUsob ohodnoceni, ktery podle souc¢asného vyjadreni v zékoné ¢islo zékona Cislo 237/2020 Sb. a vyhlasky cislo 488/2020 Sb.,
predstavuje trzni cenu ve smyslu ustanoveni § 1b vyhlasky ¢islo 488/2020 Sb., stanovenou nékterym z postupd, jak jsou obecné
vyjadieny ve Stanovisku odboru cenova politika Ministerstva financi CR &islo 04/2022.

4.2.3 Pouzitelné metody k praktickému ohodnocovani nehmotného majetku

Za této situace lze tedy stanovit trzni hodnotu ochrannych znamek, jak je tato chapana ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4 zakona
¢islo 237/2020 Sb., a to podle nékteré ze zdkladnich oceriovacich metod pro trzni hodnotu, jak jsou doporucovany i ve
Stanovisku odboru cenové politiky Ministerstva financi CR &islo 04/2022.

Obecné se ma za to, Zze ohodnoceni musi obsahovat alespon popis hodnoceného nehmotného majetku, pouzité zplsoby jeho
ohodnoceni a pripadné i pouzité metody ¢i metodu a odlvodnéni, jak znalec k ohodnoceni dosel a nakonec ¢astku, na kterou
se nehmotny majetek ohodnocuje.

Kazdé takové ohodnoceni musi byt pravdivé, odpovidajici sou¢asnym podminkam a okolnostem. Je obecné vyzadovéno, aby
bylo neutralni, bez vztahu k véci a Ucastnikliim pripadného triniho vztahu. Musi byt jasné, presné a vyhybajici se veskerym
nejasnostem.

Pro naplnéni uvedenych poZadavki se zpravidla pouZiva rada jednotlivych variant nasledujicich trech zakladnich pristupa Ci
metod obecného ohodnocenti, které plynou i ze Stanoviska odboru cenové politiky Ministerstva financi CR &islo 04/2022.

Nakladovy pfistup

Opira se o metodu ekonomické substituce a vychazi z toho, Ze nikdo neni ochoten za zbozZi zaplatit vice, nez by zaplatil za
vytvoreni zboZi se srovnatelnou uzitecnosti. Hleda tedy ¢astku, za kterou by bylo mozno ziskat podobny ¢i ekvivalentni statek.
UvaZuje s tim, Ze raciondlné uvazujici kupujici nikdy nezaplati za predmét smény vice, nez by jinak musel vynaloZit pro ziskani
podobného statku.
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PLUS ®

Tento pfistup vyjadfuje nasledujici matematicky vztah.

n

H = Z Ni

i=1
Kde:
H - hodnota nehmotnych majetkovych prav,
N - dil¢i jednotlivé nakladové polozky pfimo spojené s vytvorenim majetkového prdava, jeho pravni ochranou a
propagaci,

i - pocet jednotlivych skutecnych nakladovych polozek

Pro ochranné zndmky se tato metoda uziva spiSe zfidka, a to pfedevsim v pfipadech, kdy nehmotny statek neni skutecné
obchodné uzivan, pripadné kdyz je platebni neschopnost viastnika nehmotného majetku resena konkurzem, co? je i uvedeny
pripad.

Trzni ¢i porovnavaci pristup

Vychazi z porovnédni ceny ohodnocovaného statku s cenou, kterd byla dosaZzena na trhu u podobného statku. PouZiva se zfidka
pro ohodnocovani nehmotného majetku, nebot neexistuje homogenni trh, predméty nehmotného majetku jsou vétsinou jen
obtizné porovnatelné a trzni ceny téchto statkd nejsou obecné znamé a neexistuji oficidlni zdroje téchto informaci.

Vynosovy pfistup

Opira se o princip ekonomického olekavani, nebot nikdo nechce zaplatit za zboZi vice, neZ je sou€asna hodnota oc¢ekavanych
prijmu z vyuZiti predmétného aktiva. Je zaloZena na rozsahu vynosu, kterého Ize dosahnout s vyuZitim ohodnocovaného prava
na existujicim trhu. PFfi ohodnocovani nehmotnych statkd se uZivd nejcastéji, a proto budou dvé vynosové metody déle
podrobnéji predstaveny.

Zakon o ocefiovani majetku ¢islo 151/1997 Sb.

V ustanoveni § |7 zakona Cislo 151/1997 Sh., se v této souvislosti uvadi, Ze majetkova prava se oceriuji vynosovym zplsobem, a
to jako soucet diskontovanych budoucich rocnich Cistych vynost vyplyvajicich z uzivani téchto prav ode dne ocenéni, jak jiz bylo
shora uvedeno ve stati 3.2.2 tohoto znaleckého posudku.

Toto ustanoveni se svym obsahem blizi dfive uzivané definici ceny obvyklé podle doporuceni The European Group of Valuers of
Fixed Assets, které za cenu obvyklou povazuje "¢astku, kterou je mozno ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a legalné
jednajicim potencionalnim kupujicim a prodavajicim. Pfitom obé strany maji zajem na uskutecnéni transakce a nejsou ovlivnény
jakymkoliv natlakem nebo zvlastni motivaci typu nekalé soutéze, at uz ze strany proddvajiciho nebo kupujiciho".

Provadéci vyhlaska Cislo 441/2013 Sh., k tomuto zdkonu uvadi vzorec pro stanoveni ceny majetkovych prav, ktery se v zasadé
opira o drive vyvinutou a dlouhodobé ¢asto uzivanou metodu licencni analogie.

H= 8
- (1+p)/

j=1

-
Il

Kde:

H = hodnota nehmotnych majetkovych prav,
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Zj - rocni Cisty vynos uzivani prava v letech, po které bude pravo uzivano,
p - mira kapitalizace vyjadfena desetinnym cislem podle vyhlasky,

j - poradové Cislo roku, ve kterém bude pravo vyuzivano,

n - pocet let, po které bude pravo vyuZivano.

Metoda licen¢ni analogie

Metoda licenéni analogie mdze dostatecné reagovat na budouci predpokladané konkrétni okolnosti a tendence v uplatfiovani
oceriovanych prav a pfihlédnout k ocekdvanym budoucim vynosdm z jejich uZiti, véetné v soucasné dobé znamych vyvojovych
tendenci oboru a konkrétnich informaci, tykajicich se daného pfipadu.

Uvedena metoda vychazi z predpokladu, Ze ohodnocovany nehmotny statek ma hodnotu rovnajici se cené, kterou by bylo
mozno ziskat na realném trhu pfi prodeji tohoto majetku, pficemz cena za tento prevod je stanovovana analogicky v souladu s
dlouhodobymi zkuSenostmi se smlouvami o pfevodu obdobného majetku a s vyhradnimi licenénimi smlouvami ve stejném nebo
obdobném oboru podnikani a pfi stejném rozsahu na trhu uplatnitelné vyroby ¢i uplatnitelnych sluZzeb a dalSich konkrétnich
okolnosti. Tento logicky postup zajistuje velmi ¢asté uzivani této metody pro ohodnocovani nehmotného majetku v zahranici,
kde zpravidla nebyvd zvykem upravovat metodiku trzniho ohodnocovani pravnim predpisem. Po pravu tedy tuto metodu
oznacuje mezinarodni norma ISO 10 668 za nejcastéji uzivanou a presveédcivou.

Obecnou prednosti metody licencni analogie je zejména schopnost prezkoumani vysledkd ohodnoceni porovnanim s

publikovanymi odbornymi nazory a dosazenymi vysledky pfi trznim uplatnéni nehmotnych statk(, coZ zavadi do této vynosové
metody urcité prvky trzniho ¢i porovndvaciho pfistupu. Tuto metodu lze vyjadfit nasledujicim vztahem.

n
H= ZRVi* LP x KZ « KK * PM
i=1

Kde:

H - hodnota nehmotnych majetkovych prav,

RV - rozsah vyroby Ci sluzeb, tedy Cisté trzby ocekavané v jednotlivych budoucich letech uzivani majetkového prava,
LP - licencni odména za pravo odpovidajici ohodnocovanému majetkovému pravu, vyjadrend v desetinném Cisle,

Kz - koeficient zastarani nebo zhodnoceni - pouZiva se pouze v pripadé obdobi mimorddného propadu hodnoty

ohodnocovanych majetkovych prav technické nebo vyrobni povahy nebo v obdobi mimoradného narlstu hodnoty
ohodnocovanych majetkovych prav na oznaceni,

KK - koeficient kapitalizace - vyjadf'uje oduroceni a rizikové faktory a stanovi se na  zdkladé vztahu:
KK !
- (A+p)
o - mira kapitalizace,
i - poradové Cislo roku, ve kterém bude pravo vyuzivano,
PM - podil oceriovaného majetkového prdva na Cistych trzbach.

Ohodnoceni se opira o kvalifikovany odhad ¢i marketingové studie a uzaviené smlouvy, pokud jde o rozsah trzeb za poskytované
vyrobky a sluzby v nasledujicich letech. Vyznam pro takové hodnoceni maji pouze trzby ¢i vyroba nebo poskytované sluzby,
které jsou schopny se uplatnit na trhu a pro takovy Udaj je dobre pouZitelny pro kontrolu primérenosti predchozi vysledek
podnikani a celkové trendy v dané oblasti.

4.3 HODNOTA A FUNKCE OCHRANNYCH ZNAMEK
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Existuje fada pohledd na to, v ¢em spociva hodnota ochrannych znamek. Zpravidla se vychazi z toho, Ze ji tvori celkovy soucet
vjemU a abstraktnich asociaci spotrebitele ¢i zakaznika, pokud jde o kvalitu vyrobku nebo poskytované sluzby, funkce vyrobku,
tradici, vyhody jejich pouzivani zahrnujici i cenovou dostupnost a v pfipadé samotné ochranné znamky k jakym vyrobkim a
sluzbam se véze, jakd obchodni spolecnost je s ni spojovéna a jaké postaveni na trhu se podafilo vyrobklm takto oznacovanych
vydobyt.

Vyjadreni ochranné znamky by mélo oslovovat spotrebitele ¢i zakazniky a byt v souladu s jejich ocekavanim. Zbozi i sluzby jsou
tradi¢né spojovany se znackami. Tim, Ze se ochrannd zndmka dostava do mysli spotfebiteld, presvédcuje je o vyhodach takto
oznacovaného zbozi nebo poskytovanych sluzbach oproti konkurenci a omezuje zdjem o jeho pfipadné nevyhody.

Kvalita, dobré vlastnosti a parametry zboZi ¢i sluZzeb se stavaji kvalifikovanym uzivanim ochranné znamky pro takové oznaceni
priznacnym. To ve svém disledku zajistuje otisk ochranné znamky v povédomi spotrebitell i zakaznikd a tim i pravidelny odbyt
takto oznacovaného zboZi nebo sluZeb. Soulasné se vytvafeji jakési ,spravedlivé bariéry” proti vstupu na trh novym
producentlim stejného zbo?i ¢i sluzeb pod stejnym ¢i podobnym oznacenim.

Ochranna znamka pridava k vlastnimu vyrobku ¢i sluzbam dalsi dimenze a odliSuje je od ostatnich produktd a sluzeb, urcenych
k uspokojovani stejnych potreb. To plati zejména v pripadech, pokud je originalni a neobvykla. Nabyva na hodnoté, pokud ji
spotrebitel dobre znd a vytvafi si o ni pfiznivé a jedinecné asociace. Povédomi o ochranné znamce sestava z jejiho rozpoznani a
vybaveni, co? nasledné podporuje rozhodovéni zakaznik(i pri ndkupu. Uspé&$né jsou ty ochranné znamky, které spotiebitelé
nejen dobfe znaji, ale prfedevsim ty, které jsou zakaznickymi kruhy respektovany.

Ochranné zndmky jsou tedy urceny pro naplnéni celé rady zakladnich funkci, které, pokud jsou fadné naplfiovany, jsou pro jejich
hodnotu zasadni.

Funkce individualizacni a rozliSovaci

Zakladni funkci ochranné zndmky je odliSovat zbozi nebo sluzby jednoho producenta od zbozi nebo sluzeb zpravidla stejného
druhu, jinych producentl. Ochranna znamka se tak vyrazné podili na identité plvodu vyrobk( a sluZeb, pro které je zapséna.

Funkce garanéni

Garancni funkce ochranné znamky predstavuje zaruku pro spotfebitele, Ze vybérem vyrobku nebo sluzby, které jsou oznaceny
uréitou ochrannou znamkou, obdrzi vyrobek ¢i sluzbu s ocekdvanymi parametry, vlastnostmi a kvalitou. Spotrebitelé rady
produktl, zejména v pripadech odborné naroc¢nych vyrobkd, nejsou schopni posoudit jejich kvalitu a ¢asto si vybiraji podle dobre
zavedené nebo jim zndmé ochranné znamky.

Funkce ndborové

Kvalita, parametry a dobra povést vyrobkd a sluzeb, které jsou oznacovany ochrannou zndmkou, jsou nastrojem ziskavani novych
spotrebitelt ¢i zdkaznik(. Obsahuje i zaruky kvality, parametrl a dobré povésti podnikatele a je vyznamnym nositelem
podnikového goodwillu.

Uvedena funkce ochranné znamky tak zajistuje udrzeni jiz dfive ziskanych spotrebiteld ¢i zakaznik(.

Funkce propagaéni

Ochrannd zndmka je trvalym prostifedkem styku se zakaznickou obci a prostfednictvim opakované publicity zajistuje setkavani
spotrebitel a zakaznik(, aby byl v jejich povédomi vytvoren dostatecné silny obraz této ochranné znamky jako takové, a dale i
vztah této znacky s konkrétnim druhem vyrobk( nebo poskytovanych sluzeb.

Funkce stimulaéni

Stimulaéni funkce ochranné zndmky je zaloZena na zpétné vazbé, ktera plsobi na poskytovatele sluZeb ¢i vyrobce a vede jej

k tomu, aby pokud jiz ziskal dobré postaveni na trhu, které ochranna zndmka symbolizuje, udrzoval i naddle a trvale vysokou
jakost svych vyrobkd a poskytovanych sluzeb.
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Funkce soutézni

Ochranna zndmka je u¢innym a vyznamnym prostfedkem pro ziskani, udrZzeni a zlepseni konkurenceschopnosti svého majitele.
Tim napomaha k vytvareni soutézni pozice ve vztahu k jinym soutézitelim.

Pfesto, Ze se nékteré uvedené funkce ochranné znamky vzajemné mohou do jisté miry prekryvat, a bylo by mozné je formulovat
a strukturovat jinak, vyjadruji zaklad hodnoty ochranné znamky a dlvody proc si je vlastnici pofizuji.

4.4 BAZE HODNOTY

Ukolem znaleckého posudku je stanovit hodnotu shora presné uvedené ochranné znamky ve znéni “CESKE LODENICE DECIN
Cislo zapisu 313 129 s souvislosti s prohlasenim konkurzu na vlastnika této ochranné znamky.

Soucasné teoretické Uvahy a poznatky, které predstavuji zazemi pro stanovovani hodnoty véci, vychazeji z toho, Ze objektivni
hodnota neexistuje, jedna se o pojem, ktery vychazi ze subjektivnich o¢ekavani uzitkd, a je proto mozné urcit pro konkrétni véc
vice hodnot.

Z toho plyne, Ze znalecké ohodnoceni véci by mélo predchazet vysvétleni, jakou hodnotu znalec stanovuje, coZ se zpravidla Cinf
stanoviskem k bazi hodnoty, ktera predstavuje jakysi zédklad, platformu ¢i vychodisko pro znaleckou praci.

V soucasné dobé je praxi, predevsim na zdkladé znéni prdvnich predpisl, nejcastéji pozadovédna cena obvykla. V pfipadé
majetkovych prav je ale pravnim predpisem jasné stanoveno, Zze majetkova prava, kam ochranna zndmka bezesporu patfi, se
ohodnocuji vynosovym zplsobem.

To sice nelze rozumné provést s ohledem ta konkurz vlastnika ohodnocované ochranné znamky a na to, Ze trzby pro vynosové
ohodnoceni's ohledem na dosavadni ekonomicky vyvoj nelze rozumné stanovit.

Formalné by sice bylo moZné provést ohodnoceni pfedmétné ochranné znamky podle § 17 zdkona ¢islo 151/1997 Sb., a
vychazet tedy z minulého rozsahu trzeb a uZivani ochranné znamky, ale tim nelze dospét s ohledem na trzby v roce 2024 a
nékolikalety zadporny hospodafsky vysledek ¢innosti vlastnika ochranné znamky k pfiméfené hodnoté této ochranné znamky.
Uvedené skutecnosti vedou k naplnéni podminky ve smyslu ustanoveni odstavce 4 uvedeného paragrafu, kde se uvadi, Ze pokud
by cena zjisténa timto postupem byla nepfimérené vyssi nebo nizsi nez cena obvykla, oceni se pravo cenou obvyklou.

Skutecnost, Ze cenou obvyklou nelze obecné ani v daném konkrétnim pripadé ohodnotit, byla jiz opakované zminéna a
odlvodnéna. Pro presny postup, jak je zakonem predepsan, nelze obvyklou hodnotu urcit, nebot nejsou k dispozici zadné Gdaje
o hodnotach stejnych nebo podobnych ochrannych zndmek, které by bylo mozno statisticky vyhodnotit a je tak naplnéna
podminka ustanoveni § 1b vyhlasky ¢islo 488/2020 Sb., pro ohodnoceni trzni hodnotou.

V ramci trzniho ohodnoceni je rediné k dispozici pouze vynosova hodnota, kterou bude konkrétni ochranna znamka ve znéni
“CESKE LODENICE DECIN“ &islo zapisu 313 129 také ohodnocena.

4.5 HODNOCEN| OCHRANNE ZNAMKY “CESKE LODENICE DECIN“

Hodnota nehmotného majetku, kterym jsou v daném pripadé shora presné specifikovana ochrannd zndmka ve znéni “CESKE

LODENICE DECIN“ &islo zapisu 313 129, bude stanovovana metodou nakladovou, jako soucet ¢astek, predstavujicich naklady na
nové vytvoreni podobné ochranné znamky s odpovidajicimi podobnymi zakladnimi parametry.
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Pfedtim je ale tfeba poskytnout struc¢né zakladni hodnoceni parametrd samotné ochranné znamky, jak jsou pfi hodnoceni
ochrannych zndmek zpravidla brany v Uvahu.

4.5.1 RozliSovaci zplUsobilost samotného znéni a vyobrazen ochranné znamky

Jak je patrno z nasledujici prilohové ¢asti tohoto znaleckého posudku neni koncept hodnocené ochranné zndmky pQvodni,
nebot jak slovni, tak i obrazovy dominantni prvek obou ochrannych zndmek jsou shodné, a liSi se pouze domicilem, ktery
soucasné predstavuje urcitou prekazku pro licencni ¢i jiné uzivani treti osobou.

Navic drivejsi ochranna znamka cislo zapisu 231 906 byla zapsana do rejstiiku ochrannych znamek az po prokazani rozlisovaci
zpUsobilosti, coZ potvrzuje skutecnost, Ze oba dominantni prvky této ochranné znamky jsou popisné povahy, takze se nejedna
o ochrannou znamku obsahujici fantazijni prvky, pro které je zpravidla ochranna znamka mimoradné kladné hodnocena.

4.5.2 Rozsah uzivani ochranné znamky ve finanénim vyjadteni

Jak plyne z priloh a kapitoly 2.5 tohoto znaleckého posudku v roce 2021 predstavovaly trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb uvedené
spolecnosti ¢astku 89 954 tis. K¢, postupné se sniZovaly a za obdobi 1.1.2024 az 5.5.2024 Cinily pouze zanedbatelnou ¢astku 1

802 tis. K.

Z hlediska celkového hodnoceni uvedeného aspektu, se jedna o trzby v pfedchozich letech spiSe malé, av roce 2024 jiz minimalni.

4.5.3 Hospodarské vysledky podnikani s vyuzitim ochranné znamky

Jak plyne z nasledujici prilohové ¢asti a kapitoly 3.5 tohoto znaleckého posudku v roce 2021 predstavoval vysledek hospodareni
spolecnosti, kterd skute¢né uzivala hodnocenou ochrannou zndmku za Ucetni obdobi plus 286 tis. K¢ a nasledné jiz vykazoval
pouze zaporné hodnoty.

V roce 2022 predstavoval vysledek hospodareni z prodeje vyrobkl a sluzeb uvedené spolecnosti castku minus 7 118 tis. K¢, v roce
2023 to bylo minus 27 437 tis. KC.

V roce 2024 predstavoval vysledek hospodafeni za obdobi 1.1.2024 aZ 5.5.2024 uvedené spole¢nosti ¢astku minus 16 360 tis.
KE.

Celkového hodnoceni vede k zavéru, Ze z pohledu vysledku hospodareni spole¢nost vlastnika hodnocené ochranné znamky
hospodafrila pravidelné v poslednich letech se ztratou.

4.5.4 Rozsah uzivani ochranné znamky z pohledu teritoriadlniho

Z veskerych shromazdénych informaci plyne, Ze z pohledu teritoridlniho se v pripadé této ochranné zndmky jedna o skutec¢né
uZivani pouze na tzemi CR a okrajové na Uzemich sousednich statg.

Nedochazi k uzivani ochranné zndmky v mnoha statech, ani k uzivani na vice svétadilech, takze z tohoto pohledu se jedna spise
o uzivani ochranné znamky lokalniho charakteru.
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4.5.5 Rozsah uZivani ochranné znamky z ¢asového pohledu

Ochranna znamka je uzivana az od doby podani odpovidajici prihlasky k formaini ochrané, tedy po dobu presahujici deset let,
coz neni z pohledu uzivani ochrannych zndmek doba dlouha, ale ani mimoradné kratka.

4.5.6 Dosavadni rozsah pravni ochrany ochranné znamky

Predmétné oznaceni ve znéni “CESKE LODENICE DECIN“ je pfedmétem pravni ochrany od 8. 1. 2010, ale pouze na Uzemi Ceské
republiky. Zadné odpovidajici mezinarodni nebo unijni ochranné znamky nebyly zjistény.

Uroveri pravni ochrany je tedy pokud jde o konkrétni samotného oznaceni tieba hodnotit jako dobfe zajiténou na Gzemi CR,

nikoli ale do Zadnych jinych statd.

4.5.7 Znadmost a pfiznivé asociace oznaceni

Pro hodnotu ochranné zndmky ma obecné zasadni vyznam znalost konkrétniho oznaceni priimérnym spotrebitelem ve spojeni
s jeho uZivanim vlastnikem ochrannych zndmek nebo jiné opravnéné osoby pro konkrétni vyrobky a sluzby, kterym jsou v daném
pfipadé predevsim |écivé pfipravky.

V daném konkrétnim pripadé ale o obecné znamosti ¢i priznivych asociacich ve vztahu k oznaceni, jak je chranéno zépisem

.....

zanechalo urcité stopy alespon ve velmi Uzkém kruhu odbornikd, kteri se zabyvaji cinnosti, kterad souvisi se zapsanymi vyrobky
a sluzbami predmétné ochranné znamky.

Nejsou zjistény Zadné podpdrné akce propagacni ¢i reklamni povahy, ani prdzkumy trhu a mezi spotfebitelskou verejnosti.

Zndmost ohodnocovanych ochrannych znamek je tedy na Gzemf Ceské republiky spige nizka.

4.5.8 Licenéni aktivity souvisejici s ochrannou znamkou

Nebyly zjistény zadné licencni aktivity spojené s ochrannou znédmkou, zadna licencni smlouva nebyla predmétem zapisu
k ochranné zndmce.

4.5.9 Oblast podnikani a podil na trhu

Oblast vyroby, oprav a servisu lodni dopravy neni zfejmé v souvislosti s konkurzem v soucasné dobé rozvojovym oborem
podnikani.

4.5.10 Reklamni aktivity

7adné néklady na reklamu a propagaci, v souvislosti s obchodni ¢innosti spole¢nosti, kterd skute¢né uzivd ohodnocovanou
ochrannou znamku, nebyly zjistény, ale je zfejmé, Ze delsi nez desetileté skutecné uzivani si urcité naklady vyzadalo.

4.6 KONKRETNI OHODNOCENI OCHRANNE ZNAMKY
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Jak bylo shora uvedeno, s ohledem na prohlaseny konkurz, informace, které ma znalec k dispozici, nékolikalety vysledek
hospodareni spolegnosti, kterd uziva predmétnou ochrannou znamku ve znéni “CESKE LODENICE DECIN“ &islo zapisu 313 129
se ztratou, Ize provést trini hodnoceni této ochranné zndmky pouze ndkladovou metodou a to podle shora uvedeného vztahu

n
H = Z Ni
i=1
Kde:
H - hodnota nehmotnych majetkovych prév,
N - dil¢i jednotlivé ndkladové polozky pfimo spojené s vytvorenim majetkového prdva, jeho pravni ochranou a
propagaci,

i - pocet jednotlivych skute¢nych nakladovych poloZzek

4.6.1 Jednotlivé ndkladové polozky pfimo spojené s vytvofenim, pravni ochranou a propagaci

¥

ochranné znamky ve znéni “CESKE LODENICE DECIN“ &islo zapisu 313 129

Pro tyto Ulely, tedy pro ohodnoceni shora pFesné uréené ochranné znadmky ve znéni “CESKE LODENICE DECIN“ &islo zapisu
313 129 néakladovou metodou, jsou zasadni veskeré skutecné naklady, které vedly k vytvoreni predmétného oznaceni a déle
veskeré naklady na primyslové pravni ochranu a dosavadni naklady na propagaci, jejimz prostfednictvim nabyva ochranna
znamka na hodnoté tim, Ze se dostava do povédomi spotrebiteld ¢i zakaznik({.

Aby bylo moZno obecné tuto situaci resit a stanovit pravidlo pro vytvoreni hranice mezi témi ndklady, které sem patfi a které
nikoli, obvykld praxe vychazi ztoho, 7e do téchto nakladd zahrnuje pouze ty, které jsou v pifimé pri¢inné souvislosti k
vytvoreni daného pfedmétu nehmotné povahy, tedy v daném pripadé predmétné ochranné znamky a naklady na pofizeni jejich
pravni ochrany, véetné nakladl na propagaci.

Pricinny vztah obecné nenastava, pokud pfi existenci urcité skute¢nosti (konkrétnich naklad() by nasledek (konkrétni ochranné
znamky) presto vznikl.

PFicinna souvislost (kauzalni nexus) je objektivni vztah mezi pficinou a nasledkem, z néhoz Ize s urcitosti dovodit, Ze konkrétni
pri¢ina zpUsobila konkrétni nasledek. Pro blizsi vysvétleni existuji pro urceni tohoto vztahu dva sméry. V teorii podminek se
zjiStuje, zda komplex urcitych podminek vyvold ndsledek, a zda-li by bez jedné z nich také nastal. Podle teorie adekvatniho vztahu
je pricinou to, co obvykle, pri bézném prabéhu véci, vyvold nasledek, jaky v konkrétné posuzovaném pripadé nastal.

Na zdkladé uvedenych skutecnosti predstavuje znalec soubor naklad(, které by pro vytvoreni, pravni ochranu a stupen znamosti
u odborné verejnosti musely byt vynaloZeny.

Vytvoreni pfedmétného oznaceni

Autorsky honoraf, véetné odmény za licen¢ni smlouvu je pravidelnym ndakladem na vtvoreni oznaceni, které je nasledné
pfedmétem prihlasky ochranné znamky.

V daném konkrétnim pripadé je ale situace slozitéjsi. Neni k dispozici zadna autorskopravni licen¢ni smlouva vztahujici se
k okolnostem vytvoreni oznadeni, které bylo podkladem pro dfive podanou ochrannou zndmku ve znénf “CESKE LODENICE

PRAHA" Cislo zapisu 231 906.

ProtoZe se ale oznagenl, které bylo podkladem pro pFihldgku ochranné znamky ve znéni “CESKE LODENICE DECIN“ &islo zapisu
313 129, liéi od dFive podané ochranné znamky ve znéni “CESKE LODENICE PRAHA* &islo zapisu 231 906 i pouze domicilem ve
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slovnim prvku a obrazovy prvek je shodny, vychazi znalec z toho, Ze pro podani pfihlasky ohodnocované ochranné znamky neni
tfeba uvaZovat s autorskym honordfem, ale pro uZiti autorského dila ve druhé ochranné znamce je tfeba autorskopravni licenéni
smlouvy, jejiz odménu znalec odhaduje na 25 000 K¢.

Naklady spojené se zajisténim pravni ochrany

Prace patentového zastupce v pfipadé podani prihlasky ochranné zndmky se zpravidla sestavaji z nasledujicich Ukon(.

a) reSerse na zapisuschopnost pfedmétného oznaceni

Predmétem predbéiné resersSe na zapisuschopnost predmétného oznaceni jako ochranné znadmky pro zamyslené vyrobky a
sluzby jsou predevsim dominantni prvky predmétného oznaceni, tedy v daném konkrétnim pripadé jak dominantni slovni prvek
ve znéni “CESKE LODENICE PRAHA®, tak i dominantni prvek obrazovy spogivajici v konkrétnim uspofadani kotvy v kruhu.

Za takovou predbéznou resersi patentovy zastupce obvykle pozaduje 10 000 K¢.

b) Ukony patentového zastupce

Ochranna znamka byla pfihldsena k ochrané prostfednictvim patentového zastupce. Na zakladé predbéziné resSerse patentovy
zastupce poskytuje porady ve vztahu k uplatnéni konkrétnich zamyslenych vyrobk{ a sluzeb v ramci ochranné znamky, zabyva
se spravnym zatridénim vyrobk( a sluzeb do Mezindrodniho tfidéni vyrobkd a sluzeb pro Ucely zapisu ochrannych znamek a
Uplnym vyplnénim prihlasovaciho formulare.

Pro osm tfid vyrobk( a sluzeb obvykle poZaduje patentovy zastupce odménu ve vysi 8 000 K¢.

ProtoZe nebylo tfeba v pfipadé této prihlasky ochranné znamky prokazovat ziskani rozliSovaci zpUsobilosti ani reagovat na
namitky, ¢i zajistovat zahrani¢ni ochranu, dalsi honorar patentového zdstupce se nepredpoklada.

c¢) Obnova ochranné zndmky

Za 7adost o obnovu ochranné znamky (viz polozka cislo 8 prehledu polozek fizeni) zpravidla patentovy zastupce zada honorar ve
vysi nékolika tisic korun, znalec vychazi ze 4 000 K¢.

d) Spravni poplatky

Spravni poplatky se v daném konkrétnim pripadé skladaji podle polozky ¢islo 138 Sazebniku zakona ¢islo 634/2004 Sb. z poplatku
za prijeti prihlasky ve vysi 7 500 K¢ (osm trid vyrobk( a sluZzeb) a prijeti Zadosti o obnovu zédpisu ve vysi 2 500 K¢, tedy celkem
10 000 K¢.

e) Naklady propagace

Protoze pfedmétna ochranna zndmka ve znéni “CESKE LODENICE DECIN“ ¢islo zapisu 313 129 byla fadné skute¢né uzivana po
dobu delsi neZ deset let, a prostfednictvim takového uzivani nabyva ochranna zndmka na hodnoté a vstupuje do povédomi
zakaznik(, jedna se o ochrannou znamku s urcitym stupném znamosti.

Radné uzivani ochranné znamky se neobejde bez naklad(i a t jiz se jedna o uzivani na vyrobcich samotnych nebo v ramci bézné
dokumentace, vcetné uzivani na fakturach, nabidkach, technické dokumentaci, vizitkdch, pouzivanych nemovitostech a
vozidlech.

Znalec nema zadné informace o rozsahu vynaloZenych financ¢nich prostredk( na propagaci, a proto jsou predmétem pouhého
odhadu, ktery ¢ini 300 tis. K.
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4.6.2 Celkova trini hodnota ochranné znamky

Celkova trini hodnota ochranné znamky ve znéni “CESKE LODENICE DECIN“ ¢&islo zapisu 313 129 stanovena nakladovou
metodou predstavuje soucet jednotlivych poloZek nakladd, které musely byt vynaloZeny k ziskani zavedené ochranné znamky,
a ten Cini celkem 332 tis. K&.

5 ZAVER

Trzni hodnota ochranné znamky ve znéni “CESKE LODENICE DECIN“ &islo zapisu 313 129, jak je pFesné uréena ve stati 3.2 tohoto
znaleckého posudku, byla stanovena ndkladovou metodou.

Trzni hodnota ochranné znamky ve znéni “CESKE LODENICE DECIN“ &islo zapisu 313 129 predstavovala ke dni 6. 5. 2024 ¢astku
332 000 K&. (slovy: Tti sta tficet dva tisice korun).
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Seznam vyrobku a sluzeb

(510)

UPV-CR
473302

313129
6,7,9, 12,37, 39, 41, 42
15.7.1,15.7.19,15.7.21, 18.4.2, 27.5.12, 27.5.24

08.01.2010 CZ

(320) Datum prava prednosti: 08.01.2010
(330) Zemé priority: Ceska republika

07.04.2010 CZ
14.07.2010 CZ
od 07.04.2010 do 07.07.2010

C:)eské lodénice a.s., Vitézstvi 56, 405 02 Décin, Décin XXXI-KreSice,
Ceska republika

Ing. Jarmila Javofikova, Slune&na 4566, 760 05 Zlin, Ceska republika

Platny dokument
Kombinovana
08.01.2030

CS: (6) kovové stavebni materialy, kovové stavebni prvky a konstrukce,
kovové konstruk&ni prvky pro stavbu lodi, kovové kontejnery jako obal,
kovové plovouci kontejnery, kovové nadrze, kovové pylony a pontony,
ploSiny prefabrikované kovové, kovové soucastky, spojovaci materialy z
kovu; (7) prumysloveé stroje a zafizeni pro rizné pouziti, jejich soucasti,
motory pro pfepravni prostfedky, spadajici do této tfidy, lodni motory a
jejich soucasti, motory, s vyjimkou motord pro pozemni vozidla a jejich
soucasti, stavebni stroje rizného pouziti, bagry, rypadla, pneumatické
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stroje, vrtné soupravy, tézarské stroje, prepravniky dilini, dopravniky
vSeho druhu, jefaby, jiné dopravni a pfepravni stroje; (9) elektrické a
elektronické pristroje a sou€astky spadajici do této tfidy, pfistroje
navigacni, namofrni, radiolokaéni, védecké aparaty a pfistroje, pfistroje
pro méfeni, kontrolu, vazeni a signalizaci, pfistroje spojové a
telekomunikacni techniky, satelitni technika, pfistroje opticke,
fotografické a filmové, pfistroje pro zpracovani informaci, pocitaCe a
jejich soucasti, pocitacovy software, elektronické nosice informaci
(pamétova meédia), elektrosoucastky vSeho druhu, elektrické vodice,
pfistroje pro zaznam, pfevod a reprodukci zvuku nebo obrazu; (12)
dopravni prostfedky vodni, lodé a plavidla vSeho druhu a jejich soucéasti,
motory pro pozemni vozidla a jejich soucasti spadajici do této tfidy,
dopravni prostfedky pozemni spadajici do této tfidy, motorova vozidla a
jejich soucasti; (37) stavba, rekonstrukce a opravy lodi, plovoucich
zafizeni, primyslovych strojd a jejich souc¢asti, servisné-montazni a
opravarenskeé &innosti, opravy-svareCské, zamecnické, truhlarskeé,
klempifské, lakovani, malovani, brouseni, dokonCovaci stavebni prace;
(39) dopravni €innosti - lodni doprava, vnitrozemska i namoini lodni
pfeprava vieho druhu, dopravni logistické sluzby, provoz lodi a lodnich
cest, skladovaci ¢innosti, poskytovani dopravnich informaci, konzultace
v lodni dopravé, pronajem dopravnich prostfedki - zejména lodi,
pronajem stavebnich mechanismd, distribu¢ni ¢innosti - rozvod tepla a
elektrické energie; (41) Skolici a vzdélavaci ¢innosti, vyuka Fizeni lodi,
lodni zkousky, svare€ska Skola, poskytovani vzdélavacich informaci;
(42) projektova a inzenyrska €innost v oblasti konstrukce a stavby lodi a
primyslovych strojli, méfici a zkouskova ¢innost v lodnim priimyslu,
poradenskd a konzultaéni €innost v oblasti konstrukce a stavby lodi,
plovoucich zafizeni a primyslovych stroju.

Opravnéna ufedni osoba / umisténi: archiv / archiv

C.pol. Datum Datum Nazev polozky Datum Datum nabyti Poplatek Datum Cislo
evidence odeslani vyfizeni pravni moci uhrazen evidence véstniku
podani zadosti platby

1 08.01.2010 pfihlaska OZ Ano 02.02.2010

2 18.02.2010 plna moc

ZVEREJNENI PRIHLASKY OZ 2010/14
publikovano
07.04.2010

ZAPIS OCHRANNE ZNAMKY 2010/30
publikovano
28.07.2010

5 14.07.2010 osvédceni o zapisu OZ

7 29.08.2019 zadost o zapis zastupce 03.09.2019

8 30.08.2019 zadost o obnovu individualni OZ v 03.09.2019 Ano 30.08.2019 2019/37

ochranné dobé publikovano
11.09.2019

USTANOVENI ZASTUPCE

OBNOVA
9 03.09.2019 odeslani dodatku

AKTUALIZACE UDAJU O
SUBJEKTU DLE ISZR

Prevody a zmény majitelt/vlastnikt

Publikace ve Véstniku UPV

Ceské lodénice a.s., Vitézstvi 56, 407 11 D&&in XXXI - Kresice, Ceska
republika
Platnost: 14.07.2010 - 13.10.2023

2010/14 publikovano: 07.04.2010 - Z\/EREJNENi PRIHLASKY 0oz
2010/30 publikovano: 28.07.2010 - ZAPIS OCHRANNE ZNAMKY


https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2010/vestnik_UPV_201014.pdf
https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2010/vestnik_UPV_201030.pdf
https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2019/vestnik_UPV_201937.pdf
https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2010/vestnik_UPV_201014.pdf
https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2010/vestnik_UPV_201030.pdf
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2019/37 publikovano: 11.09.2019 - zadost o obnovu individualni OZ v
ochranné dobé


https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2019/vestnik_UPV_201937.pdf

Tel.: 220 383 111

vj URAD PRUMYSLOVEHO VLASTNICTVi UPV.GOV.CZ
¥: Antonina Cerméaka 2a 160 68 Praha 6
Fax: 224 324 718

E-mail: posta@upv.gov.cz Datova schranka: ix6aa38

Udaje byly ziskany dne: 12.08.2024 14:10. Posledni aktualizace dat: UPV-CR 11.08.2024

UPOZORNENI: tento vypis ma pouze informativni charakter a udaje pro jeho vytvoreni byly ziskany na siti Internet. Domnivate-li se, ze obsahuje
chyby, obratte se prosim na Urad priimyslového viastnictvi.
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Zakladni bibliografie

(210)
(540)

(111)
(511)
(531)
(220)

(442)
(151)

(730)

(594)

Zdroj
Cislo pfihlasky
Vyjadfeni ochranné znamky

Cislo zapisu

TFidy vyrobku a sluzeb
Obrazové tfidy

Datum podani pfihlasky
Priorita

Datum zvefejnéni pfihlasky
Datum zapisu

Lhita pro podani namitek proti
zapisu

PfihlaSovatel/vlastnik

Zastupce

Stav dokumentu
Druh
Stavajici doba platnosti do

Seznam vyrobku a sluzeb

(510)

UPV-CR
149753

231906
6,7,9,12,37,41,42
15.7.1,18.4.2, 26.1.16, 26.1.19, 26.1.24, 27.5.24

10.12.1999 CZ

(320) Datum prava prednosti: 10.12.1999
(330) Zemé priority: Ceska republika

13.12.2000 CZ
28.03.2001 CZ
od 13.12.2000 do 13.03.2001

Ceské lodénice, a.s., Vitézstvi 56, 407 11 D&éin XXXI-Kresice, Ceska
republika

Ing. Jifi Stfelak, Sumberova 42, 162 00 Praha 6, Ceska republika

Zanikly dokument
Kombinovana

10.12.2009

Ziskani rozliSovaci zpusobilosti

CS: (6) kovové stavebni materialy, kovové stavebni prvky a konstrukce,
kovové kontejnery jako obal, kovové plovouci kontejnery, ploSiny
prefabrikované kovové, kovové soucastky, spojovaci materialy z kovu;
(7) pramyslové stroje a zafizeni pro rlizné pouZziti, jejich soucasti,
motory, s vyjimkou motord pro pozemni vozidla a jejich sou¢asti, motory
pro pfepravni prostfedky, spadajici do této tfidy, lodni motory a jejich
soucasti, stavebni stroje riizného pouziti, bagry, rypadla, pneumatické
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stroje, vrtné soupravy, tézarské stroje, prepravniky dilini, dopravniky
vSeho druhu, jefaby, jiné dopravni a pfepravni stroje apod; (9) elektrické
a elektronické pfistroje a sou€astky, pfistroje naviga¢ni, namorni,
radiolokalni, védecké aparaty a pfistroje, pfistroje pro méfeni, kontrolu,
vazeni, signalizaci, pfistroje spojové a telekomunikacni techniky,
satelitni technika, pfistroje optické, fotografické, filmové, pfistroje pro
zpracovani informaci, pocitace a jejich sou€asti, software, el. nosice
informaci, pfistroje pro zaznam, pfevod a reprodukci zvuku nebo
obrazu; (12) dopravni prostfedky vodni, lodé a plavidla vSeho druhu a
jejich soucasti, motory pro pozemni vozidla a jejich souéasti, dopravni
prostfedky pozemni, spadajici do této tfidy, motorova vozidla a jejich
soucasti, spadajici do této tfidy, pontony; (37) stavba, rekonstrukce a
opravy lodi, plovoucich zafizeni, pramyslovych stroju a jejich soucéasti;
(41) provoz svareCskeé skoly; (42) inzenyrské Cinnosti v oboru projekce a
konstrukce lodi, stroju a strojnich vyrobka, vypocty, technologie
provozu, poradenska a konzulta¢ni ¢innost v oblasti vodnich dopravnich
prostfedkU, plovoucich zafizeni, pramyslovych stroju.

Opravnéna ufedni osoba / umisténi: spravni archiv OZ / spravni archiv

C.pol. Datum
evidence
podani

1 10.12.1999

N

30.05.2005

20.06.2008
20.06.2008
14.04.2009

0 N O O

9 08.01.2009

10
10.12.2009

Datum
odeslani

10.12.1999
15.12.1999

28.03.2001

31.05.2005

23.06.2008

Nazev polozky Datum Datum nabyti Poplatek Datum Cislo
vyfizeni pravni moci uhrazen evidence véstniku
zadosti platby

pfihlaska OZ 19.10.2000

Korespondence k poplatkiim

vymeér - zatfidéni seznamu

ZVEREJNENI PRIHLASKY Oz 2000/12

publikovano

13.12.2000
ZAPIS OCHRANNE ZNAMKY 2001/05

publikovano

16.05.2001
oznameni 0 zapisu

zadost 0 zménu nazvu/sidla 31.05.2005

zastupce

ZMENA ZASTUPCE

odeslani dodatku - spis do archivu

z&dost o vydani osvédceni o zapisu 23.06.2008

osvédceni o zapisu OZ

zadost o zménu nazvu/sidla 24.04.2009

zastupce

ZMENA ZASTUPCE

zadost o zménu nazvu/sidla 13.01.2010 2010/04

vlastnika publikovano

27.01.2010

ZMENA UDAJU O VLASTNIKOVI

odeslani dodatku

ZANIK OCHRANNE ZNAMKY 2010/27

publikovano
07.07.2010

sken spisu

Prevody a zmény majitelti/vlastnika

Publikace ve Véstniku UPV

Ceské lodénice, a.s., Voctafova 18/3, 180 35 Praha 8, Ceska republika
Platnost: 28.03.2001 - 13.01.2010

2000/12 publikovano: 13.12.2000 - ZVEREJNENI PRIHLASKY OZ
2001/05 publikovano: 16.05.2001 - ZAPIS OCHRANNE ZNAMKY
2010/04 publikovano: 27.01.2010 - zadost 0 zménu nazvu/sidla
vlastnika

2010/27 publikovano: 07.07.2010 - ZANIK OCHRANNE ZNAMKY


https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2000/vestnik_UPV_200012.pdf
https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2001/vestnik_UPV_200105.pdf
https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2010/vestnik_UPV_201004.pdf
https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2010/vestnik_UPV_201027.pdf
https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2000/vestnik_UPV_200012.pdf
https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2001/vestnik_UPV_200105.pdf
https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2010/vestnik_UPV_201004.pdf
https://isdv.upv.gov.cz/doc/vestnik/2010/vestnik_UPV_201027.pdf

CESKE Tel.: +420 412519 225 Vitézstvi 56

3, el: ZSH
LODENICE info@ceskelodenice.cz 407 11 D&&in XXXI - KFedice
DECIN

Vitejte na strankach Ceské lod&nice D&Ein
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