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Podklady

Znalec pfi zpracovani tohoto Dodatku nepoufZil jiné podklady nez v zadkladnim posudku vyjma informaci sdélenych
dodatecné insolvencénim spravcem k definici obchodniho zavodu v ¢asti, kterd je predmétem prodeje.
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Prohlaseni Znalce:

Znalec prohlasuje, Ze nemad zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zdjem souvisejici s predmétem
ocenéni, ani neni majetkové Ci persondlné propojen s Objednatelem tohoto znaleckého posudku, Dluznikem,
insolvencnim spravcem nebo jinymi osobami Ucastnicimi se insolvenéniho Fizeni. Neexistuji Zadné ddvody, které by
mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu Znalce a zpracovatell tohoto znaleckého posudku.

Znalec predpoklada, Ze mu Objednatel, zastupci DluZnika a insolvenéniho spravce pfedali uplné, vérohodné a
pravdivé podklady a informace pro ocenéni (tj. spolehlivé zaznamy o majetkovych pomérech pravnické osoby dle §
119 zékona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisa), aniz by provadél jejich detailni ovéreni.
Znalec tak nenese jakoukoliv odpovédnost, pokud vyjde nasledné najevo, Ze tomu tak neni, ani za to, pokud v dobé
zpracovani tohoto znaleckého posudku pfipadné existovaly Ci existuji (nebo naopak) jakékoliv povinnosti, prava nebo
jiné skute¢nosti a okolnosti, ke kterym Znalci nebyly Objednatelem, zastupci Dluznika nebo insolvencéniho spravce
predany prislusné podklady ¢i informace a které by mohly zaklddat dlivod k prezkoumani tohoto ocenéni.

Znalec nepfejima Zadnou odpovédnost za pfipadné nasledné zmény v pravnich podminkach, ani za pfipadné zmény
v trznich a celospolecenskych podminkach, které by mohly nasledné zakladat dlvod k prezkoumani ocenéni v tomto
znaleckém posudku. Znalec nepredpoklada, zZe by néjaka povinnost byla dlivodem k prezkoumani tohoto znaleckého
posudku, kde by se zohlednily udalosti a podminky, které se mohou vyskytnout po datu ocenéni ¢i datu vypracovani
tohoto znaleckého posudku.

Znalec déle odkazuje na § 121 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, tedy zejména

na to, Ze proti osobé, ktera pravné jedna davérujic idaji zapsanému do verejného rejstiiku, nema ten, jehoz se zapis
tykd, pravo namitnout, Ze zapis neodpovida skute¢nosti.

Analyzy, ndzory a zdvéry uvedené vtomto znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych podminek a
predpoklad(, které jsou uvedeny v tomto znaleckém posudku, a jsou zpracovany nezaujaté a profesionalné.

Znalec upozornuje, ze dany Dodatek pouze doplriuje zakladni posudek dle poZadavku insolvenc¢niho spravce.
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ZADANI — Dodatek ¢.1

Znaleckd kancelaf A-Consult plus, spol. s r.o. (ICO: 411 86 907) se sidlem Pivovarskd 598/3, Smichov, 150 00 Praha 5
(dale také ,Znalec”) byla Objednatelem povérena k vypracovani Dodatku ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢. 30/2024,
ktery ocenil majetkovou podstaty dluznika spoleénosti Ceské lodénice a.s., ICO 001 52 226, se sidlem Vitdzstvi 56,

Décin XXXI-KreSice, 405 02 Dé¢in (dale také ,Dluznik” &i ,Spole¢nost”) v rdmci insolvenéniho fizeni feSiciho jeho
Upadek, pficemz konkrétné ocenéni ma byt provedeno pro Ucel prodeje podniku dluZnika v konkursnim Fizeni.

Na zakladné zadani insolvenéni sprédvce tento Dodatek €. 1 explicitné ze znaleckého posudku rekapituluje zjisténé
hodnoty u vybranych poloZzek majetkové podstaty, tak jak byly Znalci definovany Insolvenénim spravcem, pro dcel
jejich prodeje obchodniho zavodu dluznika.

PoloZky nezajisténé:

polozka ¢. 13 a 14 v ¢asti Il. soupisu;
polozka €. 9 v ¢asti lll. soupisu;
polozky ¢. 10 a 11 v ¢asti IV. soupisu;
polozka €. 7 a 15 v ¢asti V. soupisu;

polozka ¢. 17 v ¢asti V (obchodni zavod Dluznika) v uvedeném rozsahu, ve kterém je tvorena nezajisténymi polozkami
majetkové podstaty.

Polozky zajisténé:

polozka €. 1
poloZka ¢. 4
poloZka €. 5
poloZka €. 6

Dodatecné insolvenéni spravce po domluvé s véfitelskym vyborem jeSté do daného zafadil ochrannou zndmku, t;j.
poloZku €. 18 soupisu majetkové podstaty.

Datum ocenéni (tzn. datum, ke kterému bylo ocenéni provedeno, resp. odhadnuta hodnota majetkové podstaty)
bylo stanoveno na 5. 5. 2024. Znalec vychazi z hodnot ze svého posudku k uvedeném datu.
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Ekonomické naplnéni obchodniho zavodu v &asti, ktera bude predmétem prodeje

NiZe uvadime rozpis polozek, které zahrnujeme (a které vylucujeme) do(/z) obchodniho zavodu v ¢asti, kterd ma byt
predmétem prodeje. Vychdzime ze stavu k 5. 5. 2024.

Popisy a ocenéni jednotlivych majetkovych slozek je provedeno v zdkladnim posudku, zde se provadi pouze Uprava
na definici ,obchodniho zavodu, kterd bude pfedmétem prodeje”.

Pokud upravime nami uvedenou tabulku na str. 56 zakladniho posudku, pak by po vylouceni polozek, které nejsou
predmétem prodeje, byl podnik ocenén nasledovné:

Tabulka 1: Odhad likvidacni brutto hodnoty podniku Spolecnostik 5. 5. 2024 (v tis. K¢), upraveno na obchodni zavod
Dluznika, ktery je pfedmétem prodeje dle informaci pfedanych Znalci insolvenénim spravcem

Zajisténo pro | Zajisténo
Likvidaéni hodnota Nezajisténo Zajisténo Zajisténo pro RFB| AD FIN v tis. [ pro FUv
Polozka v tis. K& celkem v tis. K& | celkem v tis. K& v tis. K& KE tis. K& Pozndmka
Software - - -
Ochranné znamky 332 332
Décin: 1. v pofadi RFB, 2. v
potadi FU, 3. v pofadi AD Proti zdkladnimu posudku z
FIN, ostatni nemovitosti: jen [OZ vylutujeme nemovitosti
Nemovity majetek 50 400 - 50 400 50 400 50 400 50 400 |FU mimo D&in
Movity majetek a vozidla 2 965 2205 760 760
Zasoby materidlu - -
Zéasoby nedokongené vyroby a
vyrobk{ - -
Kritkodobé pohledévky z
obchodnich vztaht 472 472 0
Poskytnuté zalohy - -
Jiné pohledavky - -
Proti zakladnimu posudku z
0Z vyluEujeme penéini
UvaZovdno ve stavu 5. 5. prostfedky na bankovnich
Penéini prostfedky 14 14 0 0 2024. uctech
Néklady pfistich obdobi X X X
Celkem 54 183 3023 51 160 50 400 50 400 51 160

zdroj: vlastni tvorba Znalce

Vysvétlivka k tabulce: OZ v tabulce = obchodni zavod

Na zakladé materidl( od insolvencéniho spravce a konzultace s insolvenénim spravcem jsme z obchodniho zavodu,
ktery je predmétem prodeje, vyloucili nasledujici polozky (oproti polozkdm zarazenym do podniku Spoleénosti
v zakladnim posudku):

nemovitosti mimo Dé&&in (tj. nemovitosti v Mélnice a Stéchovicich);

majetkové Ucasti Dluznika (CR i Rusko);

penézni prostfedky Dluznika na bankovnich Uctech;

tzv. danové pohledavky Dluznika.

YVVVYVY
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Na zakladé Znalcem pfijatych predpokladd, zvolenych metod ocenéni, vypoctl a zjisténych udaji Znalec odhadl
hodnotu podniku Ceské lod&nice a.s. (na trovni brutto hodnoty podniku, tj. pro vlastniky a véfitele) resp. majetkovou
podstatu podniku Ceské lodénice a.s. likvidaéni metodou, aviak bez odpoétu odhadovanych nékladil spojenych
s likvidaci provozu podniku i vydajd spojenych s vlastnim konkursnim fizenim k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, a to

pouze v &asti obchodniho zavodu, kterd bude pfedmétem prodeje, na ¢astku (po zaokrouhleni):
54 183 tis. K¢

Na zakladé Znalcem pfijatych prfedpokladd, zvolenych metod ocenéni, vypoctd a zjisténych udajd Znalec odhadl
hodnotu majetku podniku Ceské lod&nice a.s. zaji$téného na zékladé individualné zfizeného zéstavniho prava (bez
odpoc¢tu odhadovanych naklad( spojenych s likvidaci provozu podniku i vydajl spojenych s vlastnim konkursnim

fizenim) k datu ocenéni, tj. k 5. 5. 2024, a to pouze v ¢sti obchodniho zavodu, kterd bude predmétem prodeje, na

¢astku (po zaokrouhlen):

51 160 tis. K¢
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ZNALECKA DOLOZKA

Dodatek ke znaleckému posudku byl proveden znaleckou kanceldfi, pti¢em? jeji jmenovani bylo provedeno jako
znaleckého Ustavu jmenovaného Ministerstvem spravedinosti CR a zapsaného do prvniho oddilu seznamu Ustav(
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti, movitého majetku véetné dopravnich prostifedkd, strojd, technologickych zafizeni, cennych papir(,
podnikl a jejich ¢asti, kapitalovych Ucastivéetné ocefiovani podild v obchodnich spolecnostech, zemédélské techniky,
vypocetni a zabezpecovaci techniky, elektrotechniky, ocefovani nepenézitych vkladd, jméni pro Ucely pfemén
obchodnich spolecnosti a druzstev, nehmotného majetku, zejména patentl, vzord, ochrannych znamek a
obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a pohleddvek, investi¢nich ndstrojd, véetné akcii, dluhopist a derivatq,
posuzovani v oblasti Ucetnictvi, ekonomiky podnik(, financovéni a Fizeni penézniho toku, posuzovani Uvérové
zpUsobilosti ekonomickych subjektd.

Dodatek znaleckého posudku byl do znaleckého deniku zapsan pod porfadovym ¢islem 1536/30/2024 Dodatek €. I.
Dodatek znaleckého posudku byl zapsan v evidenci posudk( MS pod ¢islem 034165/2025.

Byla sjednana smluvni odména.
Ke zpracovani tohoto Dodatku znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Zpracovatelé vSech ¢asti posudku, ktefi jsou povinni na 7adost orgdnu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
Dodatek znaleckého posudku nebo blize vysvétlit jeho obsah:

Mgr' DaV|demeVJ kal B Digitalné podepsal Mgr.
Ing. Jana Némeckova David Smejkal
g r . DN: c=CZ,

2.5.4.97=NTRCZ-41186907,
o=A-Consult plus, spol.sr.o0.,

f ou=2, cn=Mgr. David Smejkal,
a V I sn=Smejkal,

givenName=David,
serialNumber=P452708,

= .l =4 z e
V Praze dne 22. 4. 2025 Smejkal s,
+02'00'
A-Consult plus, spol. s r.o., znaleckd kancelar
Pivovarska 598/3, 150 00 Praha 5

1V prechodnych ustanovenich zékona ¢. 254/2019 Sh., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, je vSak v § 47 odst. 2 uvedeno,
Ze ,Znalecky ustav, ktery ziskal oprdvnéni k vykonu znalecké ¢innosti podle zdkona ¢ 36/1967 Sb., ve znéni u¢inném prede dnem nabyti tucinnosti
tohoto zdkona, a je zapsan v prvnim oddilu seznamu znaleckych ustavd, je zapsdn jako znaleckd kanceldr do seznamu znalct podle tohoto
zdkona.“
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