TP Insolvence

INSOLVENCNI SPRAVCE

VYBEROVE RIZENI

Procesni dopis

Prodej majetku ART PROSPERA, a.s. v ramci insolven¢niho Fizeni — listinné kmenové akcie na
jméno pof. ¢. 000001 aZz 000350 véetné

Prodej majetku Stavitelstvi Dubsky s.r.o. v ramci insolven¢niho fizeni — listinné kmenové akcie
na jméno poi. ¢. 000351 az 000700 véetné

Vazeni,

v ramei probihajiciho insolven&niho Fizeni na majetek dluznika ART PROSPERA, a.s., ICO: 27805077,
se sidlem ¢&.p. 413, 739 61 Ropice, spolecnosti zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Ostrave, oddil B, vlozka 3261 (dale téz jen ,,ART PROSPERA, a.s.“), vedeného u Krajského
soudu v Ostraveé pod sp.zn. KSOS 37 INS 16425/2023 a v ramci probihajiciho insolvenéniho Fizeni na
majetek dluznika Stavitelstvi Dubsky s.r.o., ICO: 27766829, se sidlem Stefanikova 20/21, 737 01 Cesky
Té&sin, spole¢nosti zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C,
vlozka 41338 (dale téZ jen ,,Stavitelstvi Dubsky s.r.0.), vedeného u Krajského soudu v Ostravé pod
sp.zn. KSOS 34 INS 18399/2023, bychom Vas timto radi pozvali k Gi¢asti ve vybérovém fizeni na prodej
100 % podilu ve spoleénosti SENIOR DOMY POHODA a.s., ICO: 28568877, se sidlem Palackého
1331, Lyzbice, 739 61 Ttinec, spole¢nosti zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu
v Ostravé, oddil B, viozka 4447 (blize vymezeného v ¢lanku 2) (dale téZ jen ,,Vybérové rizeni®) a
k podani zavazné nabidky na koupi Pfedmétu prodeje v souladu s timto procesnim dopisem.

Pro zaslani podkladu k Vybérovému Fizeni zaSlete, prosim, pisemnou Zidost na
emailovou adresu: marketa.jezova@tpinsolvence.cz.

1. Uvod
1A ART PROSPERA, a.s.
1.1 Vyhlaskou Krajského soudu v Ostravé ze dne 19. fijna 2023 bylo zahajeno insolvenéni fizeni

ve véci dluznika ART PROSPERA, a.s. Tato vyhlaska byla zvefejnéna v insolvencnim rejstiiku
dne 19. fijna 2023 08:42; timto okamzikem nastaly G¢inky spojené se zahajenim insolven¢niho
fizeni.

1.2 Usnesenim Krajského soudu v Ostravé ze dne 21. kvétna 2024, ¢.j. KSOS 37 INS 16425/2023-
A24, insolven¢ni soud zjistil upadek dluznika ART PROSPERA, a.s., na majetek dluznika ART
PROSPERA, a.s. prohlésil konkurs, pfi¢emz G¢inky usneseni o tipadku a prohlaseni konkursu
nastaly okamzikem zvefejnéni tohoto usneseni v insolvenénim rejstfiku dne 21. kvétna 2024 v
10:31 hod. a insolven&ni spravkyni ustanovil Mgr. Ing. Michaelu Sykorovou, ICO: 72930446,
se sidlem Vitézslava Novaka 109, 539 73 Skute¢, ktera v projednavané véci vykonavala svou

¢innost v provozovné: Kojetinska 2436/59, 751 24 Prerov. Usneseni nabylo pravni moci dne
5. zafi 2024.

1.3 Usnesenim Krajského soudu v Ostravé ze dne 12. zaii 2024, ¢,j. KSOS 37 INS 16425/2023-
B12, insolvenéni soud potvrdil usneseni schiize véfiteli, kterym odvolal dosavadni insolvenéni
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spravkyni Mgr. Ing. Michaelu Sykorovou, ICO: 72930446, se sidlem Vitézslava Novaka 109,
539 73 Skute¢ a do funkce insolvencniho spravce ART PROSPERA, a.s. ustanovil spolecnost
TP Insolvence, v.o.s., ICO: 03296636, se sidlem Cernokostelecka 281/7, Strasnice, 100 00
Praha 10, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka
76770 (dale téz jen ,,Insolvené¢ni spravee*). Usneseni nabylo pravni moci dne 17. za¥ 2024.

Usnesenim Krajského soudu v Ostravé ze dne 12. zafi 2024, &.j. KSOS 37 INS 16425/2023-
B13, insolven¢ni soud rozhodl, Ze konkurs na majetek dluznika ART PROSPERA, a.s. bude
feSen jako nepatrny. Usneseni nabylo pravni moci dne 17. zaki 2024.

Okamzikem prohladeni konkursu se Insolvenéni spravce stal v souladu s ustanovenim § 246
zakona ¢&. 182/2006 Sb., o apadku a zpiisobech jeho fedeni (insolvenéni zakon), ve znéni
pozdgjSich predpisii (dale téZ jen ,,InsZ*) osobou s dispozi&nimi opravnénimi, a tim na ného
pfeslo opravnéni nakladat s majetkovou podstatou ART PROSPERA, a.s.

Stavitelstvi Dubsky s.r.o.

Vyhlaskou Krajského soudu v Ostravé ze dne 22. listopadu 2023 bylo zahajeno insolvenéni
fizeni ve véci dluznika Stavitelstvi Dubsky s.r.o. Tato vyhlaska byla zvefejnéna v insolven&nim
rejstiiku dne 22. listopadu 2023 10:35; timto okamZikem nastaly G&inky spojené se zahajenim
insolvenéniho fizeni.

Usnesenim Krajského soudu v Ostravé ze dne 27. éervna 2024, ¢.j. KSOS 34 INS 18399/2023-
A23, insolvencni soud zjistil upadek dluznika Stavitelstvi Dubsky s.r.o., na majetek dluznika
Stavitelstvi Dubsky s.r.o. prohlasil konkurs, pfiemZ G¢inky usneseni o iipadku a prohlaseni
konkursu nastaly okamZikem zvefejnéni tohoto usneseni v insolvenénim rejstiiku dne 27.
¢ervna 2024 v 08:21 hod. a insolvenénim spravcem ustanovil spolegnost INS-SPRAVCE v.o.s.,
ICO: 04539982, se sidlem Dlouh4 103/17, 500 03 Hradec Kralové, ktery v projedndvané véci

vykonaval svou ¢innost v provozovng: Namésti 71, 757 01 Valasské Mezifi&i. Usneseni nabylo
pravni moci dne 19. ¢ervence 2024.

Usnesenim Krajského soudu v Ostravé ze dne 26. zafi 2024, &.j. KSOS 34 INS 18399/2023-
B8, insolven¢ni soud potvrdil usneseni schiize véfiteld, kterym odvolal dosavadniho
insolven&niho spravce spolegnost INS-SPRAVCE v.o.s., ICO: 04539982, se sidlem Dlouhd
103/17, 500 03 Hradec Kralové a do funkce insolvenéniho spravce Stavitelstvi Dubsky s.r.o.
ustanovil Insolvenéniho spravce. Usneseni nabylo pravni moci dne 26. zafi 2024.

Okamzikem prohlaseni konkursu se Insolvenéni spravce stal v souladu s ustanovenim § 246
InsZ osobou s dispozi¢nimi opravnénimi, a tim na n&ho pfeslo opravnéni nakladat s majetkovou
podstatou Stavitelstvi Dubsky s.r.o.

Vymezeni Piredmétu prodeje

Pfedmétem prodeje je 100 % podil v nasledujicim rozloZeni dil¢ich podili v majetkové podstaté
obou dluznik:

— i sta padesit (350) kust listinnych kmenovych akcii na jméno, které nejsou piijaty k
obchodovani na regulovaném trhu, emitovanych osobnim dluznikem — spole¢nosti
SENIOR DOMY POHODA a.s., ICO: 28568877, se sidlem Palackého 1331, LyZzbice, 739
61 Tfinec, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B,
vlozka 4447, ve jmenovité hodnot& 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun Ceskych) kazda,
pofadova Cisla 000001 az 000350 v&etng, které jsou ve vlastnictvi dluznika ART
PROSPERA, a.s., ICO: 27805077, se sidlem €.p. 413, 739 61 Ropice, spoleénosti zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 3261 (dale
t€Z jen ,,Akcie ART PROSPERA“); a

— tfi sta padesat (350) kusi listinnych kmenovych akcii na jméno, které nejsou piijaty k
obchodovani na regulovaném trhu, emitovanych osobnim dluznikem — spole¢nosti
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SENIOR DOMY POHODA a.s., ICO: 28568877, se sidlem Palackého 1331, Lyzbice, 739
61 Trinec, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B,
vlozka 4447 (dale téz jen ,,SENIOR DOMY POHODA a.s.“), ve jmenovité hodnoté
10.000,- K& (slovy: deset tisic korun &eskych) kazda, porfadova &isla 000351 az 000700
véetné, které jsou ve vlastnictvi dluznika Stavitelstvi Dubsky s.r.o., ICO: 27766829, se
sidlem Stefanikova 20/21, 737 01 Cesky T&Sin, spole¢nosti zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 41338 (dale téz jen ,,Akcie
Stavitelstvi Dubsky*).

Akcie ART PROSPERA a Akcie Stavitelstvi Dubsky (dale téZ jen ,,PFfedmét prodeje®) budou
Insolvenénim spravcem zpenéZovany koordinované jako jeden celek (100 % podil) jednomu
zajemci.

Na Predmétu prodeje (Akcie ART PROSPERA a Akcie Stavitelstvi Dubsky) vazne zastavni
pravo Ceské sporltelny, a.s., ICO: 45244782, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140
00, spole€nosti zapsané v obchodmm rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 1171 (dale téZ jen ,,éeska’t sporitelna, a.s.

Ceska spofitelna, a.s. dne 31. ¥ijna 2024 udglila Insolvenénimu spravci pokyn ke zpenézeni
Piedmétu prodeje, ktery je v insolvenénim rejstiiku v rdmci insolvencniho fizeni ART
PROSPERA, a.s. zvefejnén pod &.1. KSOS 37 INS 16425/2023-B29 a v ramci insolvenéniho
fizeni Stavitelstvi Dubsky s.r.o. zvefejnén pod ¢.1. KSOS 34 INS 18399/2023-B21.

Predmét prodeje ziistava do ukon&eni procesu zpenézeni v fischové zajisténého véftitele Ceska
spofitelna, a.s. Jakakoliv manipulace s Pfredmétem prodeje, véetné jeho vyzvednuti ¢i fyzického
pfemisténi, napf. za Gcelem pievodu Predmétu prodeje na kupujiciho dle Kupni smlouvy
v aktualizovaném znéni (jak je tento pojem definovan niZe), bude probihat se souhlasem
zajisténého véfitele Ceské spofitelny, a.s. a o kazdé takové manipulaci bude sepsan protokol
s uvedenim divodu vydani a dal§imi nalezitostmi.

Zastavni pravo Ceské spofitelny, a.s. v ramci zpenéZeni v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1
InsZ zanikne.

Za u¢elem Vaseho ivodniho informativniho seznameni se s Pfedmétem prodeje, je v priloze
¢. 1 tohoto procesniho dopisu pfilozen informaéni profil (dale téZ jen ,,Informac¢ni profil).
Informacni profil je Vam, jako potencialnimu zajemci (jak je tento pojem definovan nize),
poskytovan za podminek uvedenych v tomto procesnim dopise. Poskytnutim Informacniho
profilu neéini Insolvenéni spravce Zadna prohlaseni ani neposkytuje zadné zaruky tykajici se
Piedmétu prodeje a tento Informaéni profil je pouze indikativni a informativni. Je na Vas, jako
potencidlnim zajemci, abyste si sam posoudil Pfedmét prodeje a ucinil vlastni provérky
Piedmétu prodeje.

Pro ocenéni 100 % podilu v rozloZeni dil¢ich podilt v majetkové podstaté ART PROSPERA,
a.s. a Stavitelstvi Dubsky s.r.o0. byl vypracovan znalecky posudek €. 016612/2025 na stanoveni
ceny obvyklé dle ustanoveni § 219 odst. 4 a 5 InsZ, ktery zpracovala spole€nost ZNALCI A
ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o., znalecka kancelaf v oborech ekonomika a
stavebnictvi, ICO: 25577298, Foltynova 1027/16, 635 00 Brno (dale téZ jen ,Znalecky
posudek®). Znalecky posudek bude Zajemci ptedloZen v ramci Data room (jak jsou tyto pojmy
definovany nize).

Podminky ucasti ve Vybérovém Fizeni

Tento procesni dopis, véetné jeho pfiloh, stanovuje jednotné zavazné podminky Vybérového
fizeni na prodej Pfedmétu prodeje v ramci insolven¢niho fizeni ART PROSPERA, a.s. (sp.zn.
KSOS 37 INS 16425/2023) a v ramci insolvenéniho fizeni Stavitelstvi Dubsky s.r.o. (sp.zn.
KSOS 34 INS 18399/2023) a pro podavani zavaznych nabidek na koupi Predmétu prodeje (déale
téz jen ,,Podminky* a ,,Transakce®) ze strany potencidlniho zajemce (dale t€Z jen ,,potencialni
Zajemce”).
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Vybérové fizeni je organizovano za uéelem vybéru vhodného zijemce o koupi Pfedmétu
prodeje, na kterého bude za podminek uvedenych v Kupni smlouvé (jak je tento pojem
definovan niZze) a souvisejici dokumentaci pfevedeno vlastnické pravo k Pfedmétu prodeje.

Pro umoZnéni ucasti ve Vybérovém fizeni je nutno (dale téZ jen ,,VyjadFeni zadjmu o uéast“):
(a) Insolven¢nimu spravei dorucit dale uvedené dokumenty vyplnéné piislusnymi udaji a

podepsané osobami opravnénymi jednat ve véci Vybérového fizeni za potencialniho
zajemce:

(i) Ptihlaska k Gcasti ve Vybérovém fizeni, ktera tvofi p¥ilohu &. 2 tohoto procesniho
dopisu (dale téz jen ,,PFihlaska do VR®),

(ii) Cestné prohlaseni o spInéni podminek pro ucast ve Vybérovém fizeni, které tvori
prilohu €. 3 tohoto procesniho dopisu (déle téZ jen ,,Cestné prohlaSeni*),

(iii) Dva originalni stejnopisy Smlouvy o pengZité jistoté a smluvni pokuté, jejiz znéni tvori
prilohu €. 4 tohoto procesniho dopisu (dale téZ jen ,,Smlouva o jistot&«),

(iv) Dva originalni stejnopisy Dohody o zachovéani ml&enlivosti, jejiz znéni tvofi pFilohu
¢. § tohoto procesniho dopisu (dale téZ jen ,,Dohoda o mléenlivosti*),

(v) potvrzeni o uhradé Jistoty (jak je tento pojem definovan nize) dle &l. 3.3 (b) niZe,

(b) slozit penéZni jistotu ve vySi 125.000,- K& (slovy: jedno sto dvacet pét tisic korun
eskych) na uéet jistoty ART PROSPERA, a.s. vedeny u CSOB, a.s. &. 355802379/0300
v méné CZK, IBAN: CZ87 0300 0000 0003 5580 2379, variabilni symbol: identifikaéni
Cislo organizace potencialniho zajemce / datum narozeni potencialniho zajemce ve formatu
DDMMRRRR (déle téz jen ,Jistota AP“) a sloZit penéZni jistotu ve vysi 125.000,- K&
(slovy: jedno sto dvacet pét tisic korun ¢eskych) na ucet jistoty Stavitelstvi Dubsky
s.r.o. vedeny u CSOB, a.s. €. 355805457/0300 v méné CZK, IBAN: CZ13 0300 0000 0003
5580 5457, variabilni symbol: identifikaéni &islo organizace potencialniho zajemce / datum
narozeni potencidlniho zajemce ve formatu DDMMRRRR (dale téz jen ,Jistota SD*)
v souladu s uzavienou Smlouvou o jistoté; Jistota AP a Jistota SD budou spole¢né téz
oznaCovany jen ,Jistota”. Pro vyloudeni pochybnosti s bankovnimi (éty uvedenymi ve
Smlouvé o jistot€, na které Jistotu sloZite, disponuje vyluéné Insolvenéni spravee.

Dokumenty dle ¢l. 3.3 (a) tohoto procesniho dopisu zaslete Insolvenénimu spravci v tisténé
pisemné formé, v originalnim vyhotoveni, v ptipadé dokumenti (i) aZ (iv) s Ufedn& ovéfenymi
podpisy, na adresu Insolvenéniho spravce: TP Insolvence, v.o.s., Hradeckého 309/1, Ostrava
- Hrabova, PSC 720 00, Cesk# republika; a uhrad’te Jistotou zpusobem popsanym v ¢l 3.3
(b) tohoto procesniho dopisu, a to nejpozdéji do 27. &ervna 2025 do 24:00 hod. (SEC) (dale
téZ jen ,,Lhiita pro projeveni zAjmu*). Vyjad¥eni zijmu o iéast miiZe byt pouze v deském
jazyce. Potencialni zdjemce bere na védomi, Ze jim doloZené dokumenty dle ¢l. 3.3 (a), (i)
aZ (iv) se nesmi odchylovat od znéni dokumenti, které tvori piilohu &. 2 aZ 5 procesniho
dopisu v jiném ohledu, neZ je doplnéni idaji potenciilniho zijemce a piipadé vyluéné
technickych dprav (mapf. doplnéni dalSi osoby opriavnéné jednat za potencidlniho
zajemce.

Dokumenty dle ¢1. 3.3 (a) tohoto procesniho dopisu budou vloZeny do neprithledné, uzaviené a
neporuSené obalky. Na obalce bude uvedeno oznadeni obchodni firmy/jméno a p¥ijmeni a
adresa potencialniho zajemce a pod touto identifikaci bude vyraznym zpisobem uveden text
»ART PROSPERA, a.s., Stavitelstvi Dubsky s.r.0. — Vyjadieni zajmu o aéast - AKCIE*.
Obalka bude na uzavieni zapeleténa &i obdobnym zpiisobem upravena proti neopravnéné
manipulaci (napftiklad lepicim Stitkem a pfes n&j provedenym podpisem potenciilniho
zajemce). Zaroven fadné a véas uhrad’te Jistotu a doloZte potvrzeni o whradé Jistoty
v souladu se Smlouvou o jistoté,

Vyjadfeni zajmu o 0Cast musi obsahovat jednoznainé projeveni Vaseho zajmu o udast
ve Vybérovém fizeni dle tohoto procesniho dopisu, coZ stvrdite svym podpisem na Ptihlasce
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do VR (pfiloha &. 2 tohoto procesniho dopisu): ,,Projevuji timto zdjem o tcast ve vybérovém
fizeni na i) prodej majethu ART PROSPERA, a.s. v ramci insolvenéniho Fizeni — listinné
kmenové akcie na jméno po¥. ¢. 000001 aZ 000350 vietné a ii) prodej majetku Stavitelstvi
Dubsky s.r.o. v ramci insolvenéniho Fizeni — listinné kmenové akcie na jméno por. ¢ 000351
az 000700 véetné.“

Pfihlaska do VR musi obsahovat Vasi e-mailovou adresu, pfi¢emz berete na védomi, Ze tato
e-mailova adresa bude pouzivana pro veskerou komunikaci s Vami dle tohoto procesniho
dopisu, ledaZe tento procesni dopis stanovuje vyslovné jinak.

Dokumenty dle ¢l. 3.3 (a), (i) aZ (iv) tohoto procesniho dopisu musi byt vlastnoru¢né podepsany
potencialnim zajemcem-fyzickou osobou ¢i osobou, resp. osobami opravnénymi jednat jménem
potencialniho zajemce-pravnické osoby, pfiCemz podpis musi byt tiedné ovéfen. Pokud
opravnéni osob jednajicich jménem potencialniho zajemce-pravnické osoby nevyplyva
z Ceského obchodniho rejstiiku nebo obdobného Eeského vetejné pristupného registru/rejstiiku,
je potencialni zajemce-pravnicka osoba povinen toto opravnéni prokazat jinym dokumentem,
ktery musi byt pfedloZen v originale, pfipadné v ufedné ovéfené kopii, spole¢né s ufednim
piekladem do Ceského jazyka, a nikoli star$i neZ jeden mésic, spole¢né s Vyjadfenim zajmu o
ucast.

V ptipadé, Ze je potencidlni zajemce (fyzicka &i pravnicka osoba) zastoupen na zakladé plné
moci, musi k Vyjadieni zajmu o G¢ast pfipojit také original nebo ufedné ovéfenou kopii
piisluSné plné moci a prokazat, ze osoby, které plnou moc podepsaly, jsou opravnény jednat
Jjménem potencidlniho zajemce-pravnické osoby, a to pfislusnym vypisem zobchodniho
rejstiiku nebo jiného registru/rejstiiku, respektive obdobnym dokumentem (ktery musi byt
ptedloZzen v originale, pfipadné v ifedné ovéfené kopii, spoleéné sufednim piekladem
do Ceského jazyka, a nikoli star$i nez jeden mésic), ledaze je tento (daj vefejné dostupny
z ¢eského obchodniho rejstiiku ¢i obdobného Eeského registru/rejstiiku.

Insolvenéni spravce Vam potvrdi splnéni Podminek pro uéast ve Vybérovém fizeni dle tohoto
procesniho dopisu do péti (5) pracovnich dnl od uplynuti Lhiity pro projeveni zajmu (dale téz
jen ,,Potvrzeni splnéni podminek®), pfipadné dle svého uvazeni vznese poZadavky na
vysvétleni a/nebo doplnéni dodanych podkladii, dokumentii a informaci. Pouze poté, co Vam
Insolven¢ni spravce potvrdi, Ze jste splnili podminky pro uéast ve Vybérovém fizeni dle tohoto
procesniho dopisu, budete povazovani za zijemce o koupi Pfedmétu prodeje za podminek
tohoto procesniho dopisu (déle téz jen ,,Zajemce*) a bude Vam umoznéno ve Vybérovém fizeni
pokracovat postupem dle tohoto procesniho dopisu, jak je upraven nize.

Data Room, Osobni prohlidka

Insolvenéni spravce je pfipraven umoznit Zajemcim v obdobi od 7. Eervence 2025 do 21.
Cervence 2025 pfistup do elektronického Data Room Pfedmétu prodeje (dale téz jen ,Data
Room®), ve kterém budou zaloZeny listiny k Pfedmétu prodeje, jejichz vycet je uveden v
priloze &. 6. Pristupové kédy k Data Room Zajemce obdrzi do péti (5) pracovnich dnii od
Potvrzeni splnéni podminek dle €l. 3.10 tohoto procesniho dopisu.

Insolvenéni spravce je pfipraven umoznit Zajemcim v terminech: dne 4. srpna 2025 v ¢ase od
9 hod. do 11 hod. a dne 6. srpna 2025 v ¢ase od 9 hod. do 11 hod. osobni prohlidku spoleénosti
SENIOR DOMY POHODA a.s. (déle téZ jen ,,Osobni prohlidka®), pficemz Zajemce bude mit
moznost si vybrat konkrétni datum a ¢as z ptedem nabidnutych termind. Zajemce nemusi
Osobni prohlidku Pfedmétu prodeje uskutenit a zaleZi tak na jeho uvazeni, zda této moznosti
vyuZije.

Osobni prohlidka je uréena predev$im pro klicové zastupce a odborné poradce Zajemce.
Zajemci jsou povinni limitovat seznam G¢astnikd Osobni prohlidky maximalné na ti (3) osoby,
pfiCemz seznam udastnikii za daného Zajemce musi byt zaslan Insolvenénimu spravci
v elektronické podobé na e-mailovou adresu jiri.hanak@tpinsolvence.cz minimalné dva (2)
pracovni dny pred dnem osobni prohlidky spole¢nosti SENIOR DOMY POHODA a.s., ktery
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Insolvenéni spravce Zajemci potvrdil. Délka Osobni prohlidky bude uréena Insolvenénim
spravcem dle Casovych moznosti a s ohledem na poéet Zajemci. Dle ¢asovych moZnosti a poctu
zajemct je mozno Osobni prohlidku opakovat.

Zajemci budou mit rovnéz moZnost v ramci Osobni prohlidky poloZit p¥ipadné relevantni
otazky tykajici se Pfredmétu prodeje a SENIOR DOMY POHODA a.s., které budou ze
strany Insolvenéniho spravce, pfipadné povéfené osoby, zodpovézeny, pokud budou poloZeny
nejpozdéji do skonéeni Osobni prohlidky.

Zajistény véfitel Ceska spofitelna, a.s. umozni Zajemci na jeho z4dost nahlédnuti na Predmat
prodeje (Akcie ART PROSPERA, Akcie Stavitelstvi Dubsky). Toto nahlédnuti bude Zajemci
umoznéno na zakladé pfedchozi dohody, na adrese: 28. fijna 3348/65, 702 00 Ostrava,
v terminech: dne 9. ¢ervence 2025 v ¢ase od 09:00 hod. do 11:00 hod. a od 13:00 hod. do 15:00
hod. a dne 14. ¢ervence 2025 v ¢ase od 09:00 hod. do 11:00 hod. a od 13:00 hod. do 15:00 hod.
Zadost o nahlédnuti na Predmét prodeje musi Zajemce zaslat na e-mailovou adresu zajisténého
véfitele Ceska spofitelna, a.s. pkocher wesas.cz (Pavel Kécher) minimalné tfi (3) pracovni dny
pted vybranym terminem. Casovy termin bude nasledné potvrzen ze strany zajisténého véfitele
Ceska spofitelna, a.s.

Informace o Predmétu prodeje a SENIOR DOMY POHODA a.s. budou Zajemcim
zprostfedkovany prostfednictvim nasledujicich informaénich zdroji: (i) Informaéni profil; (ii)
Data Room; (iii) sdéleni poskytnutd Zajemcim b&hem Osobni prohlidky SENIOR DOMY
POHODA a.s., (iv) nahlédnuti na Pfedmét prodeje v ischové Ceské spofitelny, as., a (V)
veifejné dostupné zdroje (katastr nemovitosti &i jiné vefejné seznamy, registry a evidence).

Insolvenéni spravce necini a nebude v souvislosti s prodejem Predmétu prodeje cinit
¢i poskytovat Zadna jina prohlaseni nebo zaruky tykajici se Pfedmétu prodeje, nez ktera
jsou uvedena v navrhu Kupni smlouvy pfiloZeném k tomuto procesnimu dopisu v priloze
€. 7 a kazdy Zajemce je povinen si provést vlastni provérku a 3etieni stavu Pfedmétu
prodeje v rozsahu nezbytném pro jeho rozhodnuti o tom, zda poda Zavaznou nabidku
(jak je tento pojem definovan niZe).

Navrh smluvni dokumentace

V priloze €. 7 tohoto procesniho dopisu je pro Zajemce pfiloZzeno znéni smlouvy o koupi
Pfedmétu prodeje (dale téZ jen ,,Kupni smlouva®).

Zajemci jsou opravnéni vznaset pfipadné relevantni dotazy ohledné Kupni smlouvy nejpozdéji
do 21. €ervence 2025, pficemz tyto dotazy budou zodpovézeny Insolvenénim spravcem.
Zajemci berou na védomi, ze Upravené znéni (jak je tento pojem definovan nize), které budou
predkladat jako soucast své Zavazné nabidky dle ¢l. 6 nize, se nesmi odchylovat od znéni Kupni

smlouvy, které tvoii pfilohu &. 7 tohoto procesniho dopisu v jiném ohledu, nez je doplnéni udaji
Zajemce, vySe Kupni ceny a pfipadné vyluéné technickych Gprav.

Podavani zdvaznych nabidek, podminky uzavieni a vypoiadani Transakce

V piipad€, ze si Zajemce vyhodnoti, Ze chce podat zavaznou nabidku na koupi Pfedmétu
prodeje, musi splnit podminky pro podani zavazné nabidky dle ¢l. 6 tohoto procesniho dopisu
(dale téz jen ,,Zavazna nabidka*).

V pfipadé€ zajmu o koupi Pfedmétu prodeje je Zajemce povinen nejpozdéji dne 5. zaFi 2025;

(i) dorucit svoji Zavaznou nabidku v souladu s timto procesnim dopisem v ti§t€né pisemné
formé na adresu: TP Insolvence. v.o.s.. Hradeckého 309/1. 720 00 Ostrava-Hrabova,
Zavazna nabidka muze byt pouze v Ceském jazyce;

(i1) zaplatit zalohu na kupni cenu Pfedmétu prodeje - Akcie ART PROSPERA ve vysi
5.000.000.- K¢ (slovy: pét milionu korun ¢eskvch) na nicet jistoty ART PROSPERA, a.s..
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vedeny u CSOB ¢&. 355802379/0300 v méné CZK. IBAN: CZ87 0300 0000 0003 5580
2379, variabilni symbol: identifika¢ni ¢islo organizace Zajemce / datum narozeni Zajemce
ve formatu DDMMRRRR (dale téz jen .. Zaloha na kupni cenu AP*).

(iif)zaplatit zalohu na kupni cenu Pfedmétu prodeje - Akcie Stavitelstvi Dubsky ve vysi
5.000.000.- K& (slovy: pét milionu korun ¢eskych) na 0iet jistoty Stavitelstvi Dubsky s.r.o0.,
vedeny u CSOB. a.s. & 355805457/0300 v méné CZK. IBAN: CZ13 0300 0000 0003 5580
5457, variabilni symbol: identifika¢ni ¢islo organizace Zajemce / datum narozeni Zajemce
ve formitu DDMMRRRR (dale té7 jen ..Zaloha na kupni cenu SD*).

Zavazna nabidka musi byt doruéena v jednom originalnim vyhotoveni, a to v neprithledné,
uzaviené a neporusené obalce. Na obalce bude uvedeno oznaéeni obchodni firmy/jméno a
piijmeni a adresa Zajemce a pod touto identifikaci bude vyraznym zplisobem uveden text ,,ART
PROSPERA, a.s., Stavitelstvi Dubsky s.r.0. — Zavazna nabidka — AKCIE®“. Obalka bude
na uzavieni zapeceténa ¢i obdobnym zplisobem upravena proti neopravnéné manipulaci
(naptiklad lepicim $titkem a pfes né€j provedenym podpisem Zajemce).

Zaloha na kupni cenu AP a Zaloha na kupni cenu SD (dale téZ jen ,,Zaloha na Kupni cenu®)
musi byt uhrazena nejpozdéji v terminu uvedeném v €l. 6.2 do 24:00 hod. (SEC)

Zavazné nabidky dorucené Insolvenénimu spravci po vySe uvedeném terminu, Zavazné
nabidky, které nebudou odpovidat pozadavkim tohoto procesniho dopisu, a nezaplaceni
Zalohy na kupni cenu v terminu uvedeném v ¢&l. 6.2 tohoto procesniho dopisu, budou
z Vybérového fizeni bez dalsiho vylouceny a nemusi k nim byt dle uvazeni Insolvenéniho
spravce prihliZeno.

Zéavazna nabidka musi obsahovat nasledujici informace a dokumenty:

(a) Oznaceni Zajemce
(i) Identifikaci Zajemce a v pripadé Zajemce, ktery je pravnickou osobou, uvedeni

jeho skute€ného majitele.

(i) Prohlaseni Zajemce, Ze neni osobou, na kterou se vztahuje zakaz nabyvani
majetku nalezejiciho do majetkové podstaty ve smyslu ustanoveni § 295 InsZ,
¢i ze mu byla povolena vyjimka ze zakazu nabyvani ve smyslu ustanoveni §
295 odst. 3 InsZ.

(iii)  Uvedeni kontaktni osoby Zajemce pro ucely komunikace ve véci Zavazné
nabidky a kontaktnich (idaji (telefon a e-mailova adresa) této osoby, respektive
uvedeni kontaktnich udaji (telefon a e-mailova adresa) Zajemce. Zajemce bere
na védomi, ze veskera komunikace s nim po podani Zavazné nabidky bude
zasilana na e-mailovou adresu Zajemce, kterou Zajemce uvede v Zavazné
nabidce, nestanovi-li tento procesni dopis vyslovné jinak.

(b) Kupni cena a jeji financovani

(i) Vysi kupni ceny uvedenou v Eeskych korunach, kterou je Zajemce pfipraven
za koupi Pfedmétu prodeje v souladu s Kupni smlouvou zaplatit (dale téz jen
»Kupni cena“). Kupni cena musi byt nabidnuta za cely Predmét prodeje
(Akcie ART PROSPERA a Akcie Stavitelstvi Dubsky) jako jedna &istka,
a minim:Alné ve vySi ceny obvyklé stanovené Znaleckym posudkem.

(i) Kupni cena musi byt uvedena konkrétni ¢astkou, Pfedmét prodeje je ve smyslu
ustanoveni § 54 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisili, osvobozen od dané z pfidané hodnoty bez naroku na
odpocet. Kupni cena nesmi byt uvedena ve formé rozmezi uréitych hodnot ¢&i
jako vypocet na zakladé vzorce — takto uréena Kupni cena nebude povazovana
za dostate¢nou pro splnéni nalezitosti Zavazné nabidky.
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(d)

O
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(iii)

(iv)

Potvrzeni, ze Zajemce je vlastnikem bankovniho uétu, ze kterého budou
hrazeny jakékoliv finanéni prostiedky dle tohoto procesniho dopisu.

Potvrzeni, Zze Zijemce mé dostatecné prostfedky k dokondeni Transakce,
véetné uvedeni pivodu takovych prostiedki. Insolvenéni spravee miiZze po
Zajemcich pozadovat prokazani ptivodu finanénich prostiedki nezbytnych pro
dokonceni Transakce.

Podminky uzavieni a vypoiradani Transakce

0]

Prohlaseni, ze (i) si zajemce-pravnicka osoba zajistil a ziskal veskera nezbytna
interni a externi schvaleni a souhlasy nezbytné pro podani Zavazné nabidky
a uskute¢néni Transakce, (ii) Zajemce je opravnén a schopen uzaviit Kupni
smlouvu ve znéni, které piedlozil v souladu s €l. 6.6 (e) niZe jako soucast své
Zavazné nabidky.

Casovani Transakce

(M

Zajemce v ramci Zavazné nabidky piedlozi prohlaseni, Ze je schopen vypotadat
Transakci, tj. uzaviit Kupni smlouvu a uhradit v jejim souladu Kupni cenu, a to
nasledujicim zpiisobem:

1.

(i) prvni ¢ast Kupni ceny za Akcie ART PROSPERA bude kryta z Jistoty
slozené ve vysi 125.000,- K& (slovy: jedno sto dvacet pét tisic korun
¢eskych), (ii) druhé ¢ast Kupni ceny Akcie ART PROSPERA bude kryta
ze Zalohy na kupni cenu ve vysi 5.000.000,- K¢ (slovy: pét milionu korun
¢eskych), (iii) zbylou ¢ast celkové Kupni ceny za Akcie ART PROSPERA
ve vysi stanovené Kupni smlouvou v aktualizovaném znéni (jak je tento
pojem definovan nize) Zajemce uhradi za podminek uvedenych v ¢l. 7.6
tohoto procesniho dopisu.

(i) prvni ¢ast Kupni ceny za Akeie Stavitelstvi Dubsky bude kryta z Jistoty
slozené ve vysi 125.000,- K& (slovy: jedno sto dvacet pét tisic korun
¢eskych), (ii) druha ¢ast Kupni ceny Akcie Stavitelstvi Dubsky bude kryta
ze Zalohy na kupni cenu ve vysi 5.000.000,- K¢ (slovy: pét milionu korun
Ceskych), (iii) zbylou ¢ast celkové Kupni ceny za Akcie Stavitelstvi Dubsky
ve vysi stanovené Kupni smlouvou v aktualizovaném znéni (jak je tento
pojem definovan nize) Zajemce uhradi za podminek uvedenych v ¢l. 7.6
tohoto procesniho dopisu.

Navrh Kupni smlouvy

0]

Kompletni doplnéné znéni navrhu Kupni smlouvy s ovéfenymi podpisy
osob opravnénych jednat za Zajemce v pfislu$ném poctu stejnopisi (dale téz
jen ,,Upravené znéni*). Upravené znéni Kupni smlouvy musi odpovidat ¢l. 5.3
tohoto procesniho dopisu a nesmi obsahovat Zadna nedokon&ena ustanoventi,
texty v hranatych zavorkach, komentafe ¢i jiné poznamky a nelze odkazovat na
jiny dokument.

Ostatni

(i)

(i)

ProhlaSeni, Ze na stran€¢ Zajemce neexistuje Zzadny konflikt zajmad,
ktery by znemoznil vypotadani Transakce.

ProhlaSeni, Ze Zajemce jedna svym jménem a na svij uet a nejedna jako
zastupce ¢i na (et jiné osoby.
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(iii)  Jakékoli jiné dilezité informace, které mohou byt podstatné pro posouzeni
vhodnosti Zajemce jako kupujiciho Predmétu prodeje a pro vyhodnoceni
Zavazné nabidky.

Zavazna nabidka musi byt nepodminéna, pravné zavazna a v souladu s ustanovenim § 1736
Obcanského zakoniku neodvolatelna po dobu alespori devadesati (90) kalendainich dnd ode
dne jejitho podani. Zavazna nabidka musi byt vlastnoruéné podepsana osobou, resp. osobami
opravnénymi jednat jménem Zajemce.

Vyhodnoceni Zavaznych nabidek a elektronické vybérové Fizeni

Otevieni obalek obsahujicich Zavazné nabidky bude provedeno Insolvenénim spravcem,
za GCasti zastupce zajisténého véfitele Ceska spofitelna, a.s. a notafe. Vyhodnocovani
Zavaznych nabidek prob&hne do péti (5) pracovnich dnd po skonéeni lhity k jejich pfedlozeni.

Zéavazné nabidky budou vyhodnoceny na zaklad€ kritéria pfinosu pro majetkovou podstatu
(vySe nabizené Kupni ceny).

Zéajemci, ktefi podaji Zavaznou nabidku, budou Insolvenénim spravcem vyrozuméni o
vysledcich Vybérového fizeni ve lhité nejpozdéji do jednoho (1) mésice od okamziku otevieni
obalek, a to s ohledem na interni schvalovaci procesy vrameci zajisténého véfitele Ceska
spofitelna, a.s. (,,Vyrozuméni o vysledcich ZN*).

Po Vyrozumeéni o vysledcich ZN zorganizuje Insolvenéni spravce obratem dalsi (druhé) kolo
Vybérového fizeni, jehoz cilem je navySeni nabidek. Toto prob&hne formou elektronického
vybérového fizeni, bude organizovat GAUTE, a.s., ICO: 25543709, se sidlem Lidicka 2006/26,
Cerna Pole, 602 00 Brno, spole&nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského
soudu vBmé, oddil B, vlozka 2794 (dale téz jen ,Elektronické Vﬁ“). K ucasti
v Elektronickém VR pozve Insolvenéni spravce maximalné pét (5) Zajemct, ktefi predlozi
nejvyssi Zavazné nabidky. Konkrétni podminky prib&hu druhého kola budou se Zajemci
s dostate&nym predstihem komunikovany. Zajemciim, ktefi nepostoupili do Elektronického VR
bude vracena Jistota a Zaloha na kupni cenu ve lhité do deseti (10) pracovnich dni od
vyhodnoceni nabidek dle bodu 7.1 tohoto procesniho dopisu.

Insolvenéni spravce do péti (5) pracovnich dnii od ukon&eni Elektronického VR vyhodnoti
vysledky Elektronického VR, pii¢emz v souladu s pokynem zajisténého véfitele Ceska
spofitelna, a.s. je opravnén vybrat vitézného Zajemce, ktery piedlozi v ramci Elektronického
VR nejvyssi nabidku kupni ceny (,Vybér VZ<).

Vitézny Zajemce, ktery v Elektronickém VR u&ini nejvy$si podani, bude Insolven&nim
spravcem do péti (5) pracovnich dnti od Vybéru VZ vyzvan k ptedloZeni aktualizovaného znéni
Kupni smlouvy reflektujiciho jeho nejvyssi podani v Elektronickém VR s ovéfenymi podpisy
osob opravnénych jednat za Zajemce v pfislusném poctu stejnopisti (dale téz jen ,,Kupni
smlouva v aktualizovaném znéni“); pro jeho vyplnéni plati pravidla ¢l. 6.6 (e). Kupni smlouvu
v aktualizovaném znéni bude mit vitézny Zajemce povinnost piedlozit do péti (5) pracovnich
dnii od doruceni vyzvy Insolvenéniho spravce. Nesplni-li vitézny Zajemce povinnost dle véty
bezprostiedn¢ predeslé, bude se jednat o divod pro jeho vylouCeni z Vybérového fizeni.
V takovém piipadé miZze Insolvenéni spravce na zakladé pokynu zajisténého véfitele Ceska
spofitelna, a.s. vyhlasit vitéznym Zajemcem v potadi dalsiho pfedkladatele druhé nejvyssi
nabidky a pfipadné nasledné ptedkladatele v potadi tieti nejvyssi nabidky. Kupni smlouvu
v aktualizovaném znéni Insolven¢ni spravce podepiSe bez ovéfeného podpisu a kopii Kupni
smlouvy v aktualizovaném znéni pfeda vitéznému Zajemci. Zajemce ve lhité do dvaceti (20)
pracovnich dnt od piredani kopie Kupni smlouvy v aktualizovaném znéni Insolvenénim
spravcem uhradi doplatek kupni ceny dle ujednani obsaZzenych v Kupni smlouvé
v aktualizovaném znéni. Original Kupni smlouvy v aktualizovaném znéni s Gfedn€ ovéfenym
podpisem Insolvenéniho spravce sou€asné s akciemi na jméno (Akcie ART PROSPERA a
Akcie Stavitelstvi Dubsky) opatfenymi rubopisem na fad vitézného Zajemce, obdrzi vitézny
Zajemce ve lhité do péti (5) pracovnich dni po zaplaceni Kupni ceny.
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Nelspéinym zdjemciim z Elektronického VR bude vracena Jistota a Zaloha na kupni cenu ve
lhite do péti (5) pracovnich dni ode dne u¢innosti Kupni smlouvy v aktualizovaném znéni.

Ostatni

Tento procesni dopis a Podminky, véetné jakychkoli mimosmluvnich zavazk( plynoucich
z tohoto procesniho dopisu nebo vznikajicich v souvislosti s nim, se fidi a vykladaji podle
Ceského prava. Pfislusnost k projednani a rozhodnuti jakychkoli Zalob, sporti, navrhi nebo
fizeni vyplyvajicich ztohoto procesniho dopisu nebo s nim souvisejicich (v&etng
mimosmluvnich zavazkd vyplyvajicich z tohoto procesniho dopisu nebo s nim souvisejicich)
maji obecné soudy Ceské republiky.

Tento procesni dopis neni navrhem na uzavieni smlouvy dle ustanoveni § 1731 a nésl.
Obcanského zakoniku, vyhlasenim vefejné soutéZze o nejvhodnéjsi nabidku dle ustanoveni §
1772 a nasl. Ob¢anského zdkoniku ani vefejnou nabidkou na uzavieni smlouvy dle ustanoveni
§ 1780 a nasl. Ob&anského zakoniku.

Insolven¢ni spravce je opravnén vylougit z Vybérového Fizeni jakéhokoli Zajemce, ktery udini
nepravdivé oznameni nebo prohlaseni v kterémkoli dokumentu doruéeném Insolvenénimu
spravei v pribéhu Vybérového fizeni, nebo ktery piestane spliiovat podminky Ggasti, ¢i ktery
jinym zplisobem porusi Podminky nebo zakonné podminky pro nabyti Piedmétu prodeje.
Oznameni o vylouceni doruéi Insolvenéni spravce Zajemci s udanim divodu takového
vylouceni e-mailem na e-mailovou adresu Zajemce uvedenou ve Vyjadieni zajmu o Gcast,
respektive v Zavazné nabidce takového Zajemce.

Insolven¢ni spravce nebude mit v zadném ptipadé povinnost pfijmout, zhodnotit nebo zvazit
jakykoli pfedlozeny navrh nebo nabidku a nebude mit ani povinnost pfijmout
nejvy3ssi/nejvhodnéjsi pfedlozenou Zavaznou nabidku (bez ohledu na to, zda je takova Zavazna
nabidka v souladu s Podminkami). Insolvenéni spravce rozhodne o piipadné vitézné Zavazné
nabidce. Insolvenéni spravce si vyhrazuje pravo jakymkoli zpiisobem a v kterykoliv okamzik
zménit ¢i doplnit Podminky nebo Vybérové fizeni kdykoli zménit, pferusit &i zrusit. Insolvenéni
spravce si rovnéZ vyhrazuje pravo odmitnout vSechny podané Zavazné nabidky
a neumoznit uzavieni Transakce. Postup Insolvenéniho spravce uvedeny v tomto odstavci

podléha vzdy predchozimu souhlasu zajisténého véfitele Ceska spofitelna, a.s.

Pfipadné zmény ¢&i doplnéni tohoto procesniho dopisu ¢ Podminek budou oznameny
kontaktnim osobam jednotlivych potencialnich zajemci pisemné nebo elektronicky (e-
mailem).

Veskeré naklady spojené s udasti ve Vybérovém Fizeni a v souvislosti s nim nesou v plném
rozsahu potencidlni zajemci, respektive Zajemci, a to i v pfipadé jejich vyloudeni, zmény
Podminek nebo zruseni Vybé&rového fizeni ze strany Insolven&niho spravce. Potencidlni
zdjemci berou na védomi, Ze Insolvenénimu spravci ani ART PROSPERA, a.s., resp.
Stavitelstvi Dubsky s.r.o. nevznika zadna odpovédnost v ptipadé zmény Podminek &i ukonéeni
tohoto Vybérového fizeni.

Potencialni zajemce bere na védomi, Ze Zadna osoba neni v souvislosti s Transakci opravnéna
Jjednat jménem a na ucet Insolvenéniho spravce, ¢i €init jeho jménem jakakoli prohlaseni.

Veskeré dokumenty a informace, které obdrzi Zajemce v prubéhu Vybérového fizeni, které je
pfedmétem tohoto procesniho dopisu, jsou duvérné (dale téz jen ,Davérné informace®).
Potencialni zajemce nesmi poskytnout jakékoli tieti stran& jakékoliv Diivérné informace bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Insolvenéniho spravce, svyjimkou i) svych poradcd
vazanych povinnosti ml¢enlivosti ve stejném rozsahu jako potencialni zajemce, ii) pfislu$nych
statnich a jinych spravnich afadi a soudi, pokud je potencialni zjemce povinen podle obecné
zavaznych predpisli jim tyto informace poskytnout, nebo iii) informaci, které jsou nebo se
stanou vefejné dostupnymi jinak nez porusenim tohoto ujednani. Za timto a&elem je potencialni
zajemce povinen podepsat Dohodu o ml&enlivosti.
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8.9 Pokud neni v tomto procesnim dopise uvedeno jinak, potencialni zajemce bude veskerou
komunikaci tykajici se tohoto procesniho dopisu, Vybérového Fizeni a Transakce adresovat
Insolvenénimu spravci, k rukam Ing. Jitiho Hanaka, e-mail: jiri.hanak@tpinsolvence.cz.
Potencialni zajemce nesmi kontaktovat ¢leny organt ¢i zaméstnance ART PROSPERA, a.s.,
resp. Stavitelstvi Dubsky s.r.o. ohledné zalezitosti uvedenych v tomto procesnim dopise.

Pfedem vam dékujeme za vas zajem o Transakci a té8ime se na spolupraci.

5. kvétna 2025

i

za TP Insolvence, v.0.s., insolvencni spravce
Ing. Jifi Hanak, ohlaseny spoleénik






