Piiloha ¢. 7

KUPNI SMLOUVA

Tuto kupni smlouvu (dale téZ jen ,,Smlouva‘) uzaviraji:

@ TP Insolvence, v.0.5., se sidlem na adrese Cernokostelecka 281/7, Stra$nice, 100 00 Praha 10,
Ceska republika, ICO: 03296636, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil A, vlozka 76770, insolvencni spravce dluznika ART PROSPERA, a.s.,
ICO: 27805077, se sidlem Ropice 413, 739 61 Ropice (déle téZ jen ,,Insolvenéni spravee ART
PROSPERA, a.5.%)

2 TP Insolvence, v.0.5., se sidlem na adrese Cernokostelecka 281/7, Stra$nice, 100 00 Praha 10,
Ceska republika, ICO: 03296636, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil A, vlozka 76770, insolven¢ni spravce dluznika Stavitelstvi Dubsky s.r.o.,
ICO: 27766829, se sidlem Stefanikova 20/21, 737 01 Cesky Té&in (dale téZ jen ,,Insolvenéni
spravce Stavitelstvi Dubsky s.r.0.”) a

3) [identifikace potencidlniho zdjemce prostiednictvim ndzvu/jména a piijmeni, sidla/bydlisté,
ICO/data narozeni, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném ..., oddil ..., viozka ...]

(dale téz jen ,,Kupujici©); a

(Insolvenéni spravce ART PROSPERA, a.s. a Insolvenéni spravce Stavitelstvi Dubsky s.r.o.
dale téZ jen ,JInsolvenéni spravce”; Kupujici a Insolvenéni spravce dale téz jen ,,Strany*
a kazdy z nich ,,Strana®).

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Vyhlaskou Krajského soudu v Ostravé ze dne 19. fijna 2023 bylo zahajeno insolvenéni fizeni
ve véci dluznika ART PROSPERA, ass., ICO: 27805077, se sidlem Ropice 413, 739 61 Ropice
(dale téz jen ,ART PROSPERA, a.s.”). Tato vyhlaska byla zvefejnéna v insolvenénim
rejstiiku dne 19. fijna 2023 08:42; timto okamzikem nastaly ucinky spojené se zahajenim
insolvenc¢niho fizeni.

(B) Usnesenim Krajského soudu v Ostrave ze dne 21. kvétna 2024, ¢.j. KSOS 37 INS 16425/2023-
A24, insolvencni soud zjistil ipadek dluznika ART PROSPERA, a.s., na majetek dluznika ART
PROSPERA, a.s. prohlasil konkurs, pfi¢emz ucinky usneseni o ipadku a prohlaseni konkursu
nastaly okamzikem zvefejnéni tohoto usneseni v insolvencnim rejstiiku dne 21. kvétna 2024
v 10:31 hod. a insolvenéni spravkyni ustanovil Mgr. Ing. Michaelu Sykorovou, ICO: 72930446,
se sidlem Vitézslava Novaka 109, 539 73 Skute¢, ktera v projednavané véci vykonavala svou
¢innost v provozovné: Kojetinska 2436/59, 751 24 Pterov. Usneseni nabylo pravni moci dne
5. zari 2024.

© Usnesenim Krajského soudu v Ostraveé ze dne 12. zati 2024, ¢.j. KSOS 37 INS 16425/2023-
B12, insolven¢ni soud potvrdil usneseni schiize vétiteli, kterym odvolal dosavadni insolvenéni
spravkyni Mgr. Ing. Michaelu Sykorovou, ICO 72930446, se sidlem Vitézslava Novaka 109,
539 73 Skute¢ a do funkce insolvencniho spravce ART PROSPERA, a.s. ustanovil
Insolvenéniho spravce ART PROSPERA, a.s. Usneseni nabylo pravni moci dne 17. zati 2024.

(D) Usnesenim Krajského soudu v Ostraveé ze dne 12. zati 2024, ¢.j. KSOS 37 INS 16425/2023-
B13, insolvencni soud rozhodl, Ze konkurs na majetek dluznika ART PROSPERA, a.s. bude
feSen jako nepatrny. Usneseni nabylo pravni moci dne 17. zaii 2024.



(E)

(F)

(G)

(H)

(1
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Vyhlaskou Krajského soudu v Ostravé ze dne 22. listopadu 2023 bylo zahajeno insolvencni
fizeni ve véci dluznika Stavitelstvi Dubsky s.r.o., ICO: 27766829, se sidlem Stefanikova 20/21,
737 01 Cesky Té&sin (dale téZ jen ,Stavitelstvi Dubsky s.r.o0.”). Tato vyhlaska byla zvefejnéna
v insolven¢nim rejstiiku dne 22. listopadu 2023 10:35; timto okamzikem nastaly u¢inky spojené
se zahajenim insolven¢niho fizeni.

Usnesenim Krajského soudu v Ostraveé ze dne 27. cervna 2024, ¢.j. KSOS 34 INS 18399/2023-
A23, insolvenc¢ni soud zjistil padek dluznika Stavitelstvi Dubsky s.r.o0., na majetek dluznika
Stavitelstvi Dubsky s.r.o. prohlasil konkurs, pfi¢emz G¢inky usneseni o ipadku a prohlaseni
konkursu nastaly okamzikem zvefejnéni tohoto usneseni v insolvencnim rejstiiku dne
27. &ervna 2024 v 08:21 hod. a insolvenénim spravcem ustanovil spole¢nost INS-SPRAVCE
v.0.5., ICO: 04539982, se sidlem Dlouh4 103/17, 500 03 Hradec Kralové, ktery v projednavané
véci vykonaval svou ¢innost v provozovné: Namésti 71, 757 01 Valasské Mezifi¢i. Usneseni
nabylo pravni moci dne 19. Cervence 2024.

Usnesenim Krajského soudu v Ostravé ze dne 26. zati 2024, ¢.j. KSOS 34 INS 18399/2023-
B8, insolvencni soud potvrdil usneseni schize véfiteld, kterym odvolal dosavadniho
insolvenéniho spravce spoleénost INS-SPRAVCE v.o.s., ICO: 04539982, se sidlem Dlouhé
103/17, 500 03 Hradec Kralové a do funkce insolvencéniho spravce Stavitelstvi Dubsky s.r.o.
ustanovil Insolvenéniho spravce Stavitelstvi Dubsky s.r.o. Usneseni nabylo pravni moci dne
26. zati 2024.

Insolvenéni spravce ART PROSPERA, a.s. zahrmul do majetkové podstaty dluznika ART
PROSPERA, a.s. jako polozku pod potadovym ¢islem 9 a vykonava tak dispozi¢ni opravnéni
k

—  tfi sta padesati (350) kustim listinnych kmenovych akcii na jméno, které nejsou pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu, emitovanych osobnim dluznikem — spole¢nosti
SENIOR DOMY POHODA a.s., ICO: 28568877, se sidlem Palackého 1331, Lyzbice,
739 61 Ttinec, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave,
oddil B, vlozka 4447, ve jmenovité hodnoté 10.000,- K¢ kazda, potadova ¢isla 000001
az 000350 vcetné, které jsou ve vlastnictvi dluznika ART PROSPERA, as.,
ICO: 27805077, se sidlem &.p. 413, 739 61 Ropice, spolecnosti zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 3261 (déle téz jen
,»Akcie ART PROSPERA).

Insolvenéni spravce Stavitelstvi Dubsky s.r.o. zahrnul do majetkové podstaty dluznika
Stavitelstvi Dubsky s.r.o. jako polozku pod pofadovym cislem 1 a vykonava tak dispozi¢ni
opravnéni k

—  tfi sta padesati (350) kusim listinnych kmenovych akcii na jméno, které nejsou ptijaty
k obchodovani na regulovaném trhu, emitovanych osobnim dluznikem — spole¢nosti
SENIOR DOMY POHODA a.s., ICO: 28568877, se sidlem Palackého 1331, Lyzbice,
739 61 Ttinec, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave,
oddil B, vlozka 4447 (dale téz jen ,,SENIOR DOMY POHODA a.s.), ve jmenovité
hodnote 10.000,-K¢ kazda, poradova cisla 000351 az 000700 vcetné, které jsou ve
vlastnictvi dluznika Stavitelstvi Dubsky s.r.0., ICO: 27766829, se sidlem Stefanikova
20/21, 737 01 Cesky Té&sin, spoleénosti zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 41338 (dale téz jen ,,Akcie Stavitelstvi
Dubsky*).

Akcie ART PROSPERA a Akcie Stavitelstvi Dubsky (dale téZ jen ,,Pfedmét prodeje®) byly
Insolvenénim spravcem zpenézovany koordinované jako jeden celek (100 % podil) jednomu

zéjemci, a to v souladu s pokynem ze dne 31. fijna 2024 zajisténého véfitele Ceskd spofitelna,
a.s., [CO: 45244782, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, spole¢nosti zapsané



(K)

(L)

v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1171 (dale téz jen
,Ceska spoFitelna, a.s.), ktery je v insolvenénim rejstiiku v ramci insolvenéniho fizeni
ART PROSPERA, a.s. zvefejnén pod ¢.1. KSOS 37 INS 16425/2023-B29 a v ramci
insolvenéniho fizeni Stavitelstvi Dubsky s.r.o. zvefejnén pod ¢.1. KSOS 34 INS 18399/2023-
B21 (dale téZ jen , Pokyn Ceské spoFitelny, a.s.“).

Zastavni pravo Ceské spofitelny, a.s. v ramci zpenéZeni v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1
InsZ zanikne.

V ramci vybérové fizeni realizovaného za i¢elem vybéru vhodného zajemce o koupi Pfredmétu
prodeje v souladu s Pokynem Ceské spofitelny, a.s. a vsouladu s Procesnim dopisem
Insolvenéniho spravce ze dne 5. kvétna 2025 (dale téz jen ,,Procesni dopis*) byl vybran
Kupujici.

Dohodly se Strany nasledovné:

1.
1.1
1.2.
1.3.
2.
2.1.
3.

3.1

3.2.

3.3.

Definice a vyklad

Pojmy s pocateénim velkym pismenem pouzivané, ale nedefinované jinak v této Smlouvé,
maji vyznam, ktery jim je ptidélen v Procesnim dopise a souvisejicich dokumentech.

Nadpisy slouzi pouze pro piehlednost a nemaji vliv na vyklad této Smlouvy.

Pokud z kontextu nevyplyva néco jiného, slova v singularu zahrnuji ¢islo mnozné, a naopak
a mluvnicky rod zahrnuje vSechny ostatni mluvnické rody.

Prevod Piredmétu prodeje

Insolvenéni spravce jako prevodce na zakladé této smlouvy pievadi Kupujicimu jako
nabyvateli do jeho vyluéného vlastnictvi Pfedmét prodeje, za podminek v této Smlouveé
uvedenych, a Kupujici jako nabyvatel Pfedmét prodeje zptisobem uvedenym v této Smlouve
za dohodnutou kupni cenu nabyva do svého vyluéného vlastnictvi a zavazuje se uhradit
Insolvenénimu spravei za Predmét prodeje piislusnou Kupni cenu uvedenou dale v této
Smlouveé zptisobem ujednanym v této Smlouve.

Kupni cena a jeji Ghrada
Kupni cena za Predmét prodeje €ini ..........ooeveiiiiiiiiiiin.

(SIOVY e )

(dale téz jen ,,Kupni cena®).

Na Kupni cenu se zapocitava uhrazena Jistota AP a Jistota SD v celkové ¢astce 250.000,- K¢
(slovy: dvé sta padesat tisic korun ceskych), které Kupujici uhradil dne .......................
ze svého bankovniho uétu na bankovni Gty Insolvenéniho spravee v souladu se Smlouvou

o0 penézité jistoté a smluvni pokuté, kterou uzaviel Insolvencni spravce a Kupujici

Na Kupni cenu se dale zapocitdva Zaloha na kupni cenu AP a Zaloha na kupni cenu SD
v celkové ¢astce 10.000.000,- K& (slovy: deset milionti korun Ceskych), které Kupujici uhradil
ze svého bankovniho U¢tu na bankovni Gty Insolvencniho spravce v souladu s Procesnim
dopisem.



3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

K thradé zbyva castka ve vysi ...coovvvvviiiiiiiiiii e

(SIOVY e )
(dale téz jen ,,.Doplatek kupni ceny*), kterou se Kupujici zavazuje uhradit tak, Ze uhradi:

- % Doplatku kupni ceny na U&et AP vedeny u CSOB, a.s. ¢. 355802379/0300 v méné CZK,
IBAN: CZ87 0300 0000 0003 5580 2379, variabilni symbol: identifikacni ¢islo organizace
Kupujiciho/datum narozeni Kupujiciho ve formatu DDMMRRRR,

Castku Ve VY81 vveveiiiiiii e

(SIOVY e e )

- % Doplatku kupni ceny na Uet SD vedeny u CSOB, a.s. ¢. 355805457/0300 v méné CZK,
IBAN: CZ13 0300 0000 0003 5580 5457, variabilni symbol: identifika¢ni ¢islo organizace
Kupujiciho/datum narozeni Kupujiciho ve formatu DDMMRRRR,

Castku Ve VY81 vveveiiiiiiie e

(SLOV Y e i e ).

Strany se dohodly, Zze Doplatek kupni ceny uhradi Kupujici dle ¢l. 7.6 Procesniho dopisu
nejpozdéji ve 1huté do dvaceti (20) pracovnich dni od piedani kopie Kupni smlouvy
v aktualizovaném znéni (jak je tento pojem definovan v Procesnim dopise) (dale téZ jen
,Uhrada doplatku kupni ceny*). Pro vylougeni pochybnosti se Uhradou doplatku kupni ceny
rozumi piipsani ¢astky v celé vysi uvedené v ¢l. 3.4 této Smlouvy.

Predani Predmétu prodeje a vlastnické pravo k Predmétu prodeje

Insolvenéni spravce preda Kupujicimu Pfedmét prodeje dle ¢l. 7.6 Procesniho dopisu ve lhuté
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnti po zaplaceni Kupni ceny dle ¢l. 3 této Smlouvy, pficemz
kazdou Akcii ART PROSPERA (pod poi.¢. 000001 az 000350 véetn€) a kazdou Akcii
Stavitelstvi Dubsky (pod pot.¢. 000351 az 000700 véetn€) opatii rubopisem na fad Kupujiciho
a soucasné preda Kupujicimu potvrzeni o thradé Kupni ceny.

Kupujici je povinen Pfedmét prodeje pievzit. Insolvenéni spravee a Kupujici podepisi protokol
o pfedani Pfedmétu prodeje. Strany se zavazuji poskytnout si pii pfedavani Pfredmétu prodeje
potiebnou soucinnost.

Strany si sjednavaji, ze k ptevodu vlastnického prava k Pfedmétu prodeje dojde okamzikem
predanim Pfedmétu prodeje Kupujicimu dle ¢l. 4.1 a 4.2 této Smlouvy.

Vady Akcii ART PROSPERA a Akcii Stavitelstvi Dubsky spocivajici v nesplnéni ndleZitosti
stanovenych zdkonem ¢i stanovami pro listinné akcie nelze pficitat Insolvenénimu spravci
a nemaji vliv na zaplaceni Kupni ceny ¢i jiné odpoveédnostni naroky.

ProhlaSeni, zaruky a zavazky kupujiciho

Kupujici predklada Insolvencnimu spravei ke dni podpisu této Smlouvy a ke dni pfevodu
Predmétu prodeje nasledujici bezpodminecna a neodvolatelna prohlaseni, zaruky a zavazky:

(i) Kupujici ma dostupné piislusné finan¢ni prosttedky potfebné k thradé Kupni ceny
a Doplatku kupni ceny.

(if) Kupujici si uvédomuje a akceptuje skute¢nost, Ze Insolvenéni spravce nepiedklada zadna
prohléseni, zavazky ani jiné zaruky, rueni nebo tvrzeni tykajici se jakéhokoli finan¢niho
¢i jiného aspektu spole¢nosti SENIOR DOMY POHODA a.s. nebo jejiho majetku.



10.

11.

12.

(iii) Kupujici souhlasi s koupi Pfedmétu prodeje a akceptuje situaci a podminky Spoleénosti
SENIOR DOMY POHODA as. a jejiho majetku ve stavu, v jakém se nachazeji, at’ je
jakykoli.

(iv) Kupujici potvrzuje, ze mél moznost se v ramci piedprodejniho procesu organizovaného
Insolvenénim spravcem seznamit se stavem spolecnosti SENIOR DOMY POHODA a.s.
a bere na védomi, Ze Insolvenc¢ni spravce neposkytuje Kupujicimu zadné zaruky a ujisténi
ohledné ekonomického a pravniho stavu spolecnosti SENIOR DOMY POHODA a.s.

Jednani svym jménem a na sviij ucet

6.1. Kupujici prohlasuje, ze jedna v souvislosti s touto Smlouvou svym jménem a vyhradné na svij
ucet a nikoli jako zprostiedkovatel nebo zastupce jiné osoby.

Platnost a ucinnost

7.1. Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti podpisem posledni ze Stran, pficemz podpisy Stran
musi byt ufedné ovéteny.

Vzdani se prava

8.1. Opozdéné uplatnéni nebo opomenuti uplatnit jakékoli pravo nebo prostfedek napravy
kteroukoli ze Stran plynoucich ze zakona nebo z této Smlouvy nebude vykladano jako vzdani
se daného prava nebo prostfedku napravy.

Prevod, postoupeni a zapo¢teni

9.1. Podminky této Smlouvy budou zavazné i pro pravni nastupce Kupujiciho. Zadna ze Stran neni
opravnéna bez predchoziho pisemného souhlasu ostatnich Stran postoupit ¢i pfevést tuto
Smlouvu, ani Zadna sva prava, povinnosti, pohledavky ¢i naroky z ni vyplyvajici.

9.2. Kupujici neni opravnén jakkoli jednostranné zapocist jakoukoli svou pohledavku viéi

Insolvenénimu spravci vuéi jakékoli pohledavee Insolvenéniho spravee vuéi Kupujicimu.

Zména Smlouvy

10.1. Tato Smlouva miiZze byt dopliovana, ménéna nebo ukonfena pouze formou pisemnych
dodatkt podepsanych v§emi Stranami.

Oddélitelnost ustanoveni

11.1. Pokud je nebo se stane jakékoli ustanoveni této Smlouvy netcinnym, neplatnym nebo
nevymahatelnym v jakémkoli ohledu, nebude tim ucinnost, platnost nebo vymahatelnost
zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy dotena. Strany se zavazuji v dobré vife sjednat
a nahradit takové neucinné, neplatné nebo nevymahatelné¢ ustanoveni U¢innym, platnym

~~~~~

neucinného, neplatného nebo nevymahatelného ustanoveni.

Zavérefna ustanoveni

12.1. Tato Smlouva, véetné jakychkoli mimosmluvnich zavazki plynoucich z této Smlouvy nebo
vznikajicich v souvislosti s ni, se fidi a budou vykladana podle c¢eského prava.



12.2. Strany se dohodly, ze:

(@) pro ucely této Smlouvy pfijimaji riziko zmény okolnosti a ustanoveni § 1764, § 1765
a § 1766 Obcanského zakoniku se nepouziji;

(b) ustanoveni § 556 odst. 2, § 557, § 558, § 1727 véty druhé a tieti, § 1728, § 1729,
§ 1730, § 1740 odst. 3, § 1793, § 1796, § 1798, § 1799, § 1800, § 1808, § 1809, § 1899,
§ 1930 odst. 2, § 1932, § 1949, § 1950, § 1951, § 1977, § 1978, § 1979, § 1980, § 1995
odst. 2, § 2000, § 2002, § 2003, § 2050, § 2051, § 2901, § 2902, § 2903 a § 2950
Obcanského zakoniku se na tuto Smlouvu nepouziji; a

(© pro ucely sjednani a uzavieni této Smlouvy se zadna z nich nepovazuje za slabsi stranu
ve smyslu Ceského prava a z tohoto predpokladu pifi uzavirani této Smlouvy také
vychazeji.

12.3. Jednani Stran pied ¢i po uzavieni Smlouvy nebudou mit dopad na vyklad Smlouvy zptisobem,
ktery by byl v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy.

12.4. Prislusnost k projednani a rozhodnuti jakychkoli Zzalob, sporti, navrhi nebo fizeni
vyplyvajicich z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich (véetné mimosmluvnich zavazki
vyplyvajicich z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich) maji obecné soudy Ceské republiky.

12.5. Tato Smlouva je vyhotovena ve tiech (3) exemplafich, z nichz kazdy ma platnost originalu
a Insolvencni spravce obdrzi dva (2) exemplate a Kupujici obdrzi jeden (1) exemplat.

Strany timto prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vili, NA DUKAZ
CEHOZ k ni ptipojuji své podpisy.

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE]



Za:

JMENO0.

(uredné ovéreny podpis)

Za TP Insolvence, v.0.5.,
insolvenéniho spravece ART PROSPERA, a.s.:

V Ostravé dne 2025

Jméno: Ing. Jiti Hanak
Funkce: ohlaseny spole¢nik

Za TP Insolvence, v.0.5.,
insolvenc¢niho spravce Stavitelstvi Dubsky s.r.o.:

V Ostravé dne 2025

Jméno: Ing. Jifi Hanak
Funkce: ohlaseny spole¢nik
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