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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 801/2, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 3357/9871 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 801 a pozemku parc. €. st. 866; p.¢. 3414;
p-C. 2109/3 v obci Nejdek, okres Karlovy Vary, katastralni izemi Nejdek na listu vlastnictvi
¢. 3926.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systtm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, komentat MFCR k urovani obvyklé ceny, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 801/2

Adresa predmétu ocenéni: Osvétimska ¢.p. 801, Nejdek, okres Karlovy
Vary

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Nejdek

Ulice: Osvétimska

Katastralni uzemi: Nejdek

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 30.05.2024. Byla
provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce — pani Kovacova
Zaneta.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

SIM Kovag Vasil a Kovacova Zaneta, Osvétimska 801, 36222 Nejdek
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 801/2, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3357/9871 na
spolecnych castech budovy ¢.p. 801 a pozemku parc. €. st. 866; p.¢. 3414; p.c. 2109/3 v obci
Nejdek, okres Karlovy Vary, katastralni izemi Nejdek na listu vlastnictvi ¢. 3926.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa ve zdéném bytovém/rodinném domée. Stavba ma 2
nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi, kde jsou umistény pouze sklepy. V objektu se v ¢asti
nachazi ptida a ma v ¢asti je nejspise vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zéklady ma kamenné, stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je
valbova, krytina je kanadska Sindel a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno. Spoleénymi ¢astmi domu jsou kolarna,
vstupni prostor, schodisté. Objekt byl nejspiSe budovan pro jednu rodinu, nyni je vSak
rozd¢len na jednotlivé byty.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni ptitomné osoby v roce 1920.

Nejspise v roce 2000 prob¢hla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: stfecha - celkova
(celkova oprava vcetné ).

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: podstandardni prvek
stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 2. podlazi. Dispozice
jednotky je 3+1.

2.NP

Pokoj Pokoj 17,60 m?
Pokoj Pokoj 16,24 m?
Koupelna, WC Koupelna 6,50 m?
Kuchyng Kuchyn¢ 7,50 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,00 m?
Pokoj Pokoj 12,25 m?
-1.PP

Piislusenstvi ‘Sklepni koje 3,00 m?
3.NP

Ptislugenstvi ‘Pﬁda (mimo byt) 2,94 m?
Podlahova plocha 63,09 m?
Podlahova plocha v¢&. piislusenstvi 69,03 m?




V roce 2008 probéhla celkova rekonstrukce koupelna a nékterych pokojli (vCetné zmény
dispozic), dale doslo az do roku 2015 k riznym dil¢im opravam a vylepSenim. Tim, Ze
postupné odchazeli vetsi déti, se méni 1 vyuzivani jednotlivych mistnosti a kouplen.

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastovad s
dvojsklem a piisluSenstvi oken tvoii zaluzie v casti objektu. Obytné mistnosti jsou
orientované na jih. Kuchytiské vybaveni tvoti kuchynska linka bez vestavénych spotiebict. V
koupelné se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a na toalet¢ se nachazi klasicka toaleta.
Interiérové dvefe jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové
dvefte jsou dfevéné. Osvétlovaci techniku tvoti lustry, smérové lampy.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramické dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: dievéna plovouci podlaha

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, dievéna plovouci podlaha

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, digestot, sitové rozvody.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sit¢. Voda
je pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni zajist'uje vlastni plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev
vody zajist'uje tentyz plynovy kotel.

Vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako dobry.
Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupki a v ¢asti je
oploceny dfevénym plotem. Trvalé porosty - okrasna skalka a nékolik keft.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven na
vychodnim okraji obce u hlavni pfijezdové komunikace a charakter okoli odpovida
reziden¢ni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodlii s omezenou oteviraci dobou, v misté je
dostupna zakladni skola, pro vys$si vzdelani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze
caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni. V misté je pouze ¢astecnd vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi ufad je v misté, ostatni urfady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.



Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a
zelen v podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym

nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci mozZnosti jsou dobré pfimo u

objektu.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci

pritomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1920
Rozsah rekonstrukce domu Konstrukee Rozsah Rok
stiecha celkova 2000
Zaklady kamenné
Konstrukce cihlova
Popis Stropy dievéné tramové
bytového Stfecha valbova
domu
Krytina stfechy kanadska Sindel
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové

Spole¢né uzivané prostory

kolarna, vstupni prostor, schodisté

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: podstandardni prvek
sttecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis bytové  Bytové jadro

Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 2
vyzdéné

j tk
jednotky Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih




Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete drevéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

2.NP
Pokoj Pokoj 17,60 m?
Pokoj Pokoj 16,24 m?
Koupelna, WC Koupelna 6,50 m?
Kuchyng Kuchyng 7,50 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,00 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? | |Pokoj Pokoj 12,25 m?
-1.PP
Piislusenstvi Sklepni koje 3,00 m?
3.NP
Piislusenstvi Pida (mimo byt) 2,94 m?
Podlahova plocha 63,09 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 69,03 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

plynovy kotel

chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba

Podlahy v byté kuchyné: dfevéna plovouci podlaha
mistnosti: laminatova plovouci podlaha, dfevéna plovouci
podlaha
Popis stavu bytové jednotky dobry
Konstrukce Rozsah Rok
Rekonstrukce koupelna celkova 2008
uprava dispozice ¢asteéna 2015
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady bytové jednotky podiahy: bez vad

okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad




Trvalé porosty

okrasna skalka

Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku Oploceni pletivo do ocelovych sloupkd, dfevény plot
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci vychodni okraj obce
dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je
Vybavenost pouzeléésteéna' vybavenost z hlediska kult}lmich zatizeni; v
misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdulezitéj$i urad/urady v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty
Siri vztahy
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v podobé
Zivotni prostiedi lest a luk v (}ochazkove \{zdalenosn; lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav
zastavka vlakovych a autobusovych spojti; dobré parkovaci
Spojeni a parkovaci moZnosti moznosti pfimo u objektu na ulici
vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle informaci ptitomné osoby v misté neni
zvyS$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné
Vécna biemena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna

prava, jiné

Dalsi informace

Dum byl nejspise budovan pted sv. valkou pro jednu rodinu,
nyni je vSak rozdélen na jednotlivé byty. Dobry sstav.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné ndkterych zakonil (zédkon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita &ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka - I -0,03
opusténé domy v okoli

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - vy$si nabidka nemovitosti v 1 -0,05
okoli oceriovaného bytu

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - spoluvlastnictvi na zahrad¢ I -0,03

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - uzemi v blizkosti zelené s moznosti I 0,04
prochazek

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00

a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > Pi)=0,930

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po* (1 + >, Pi)=0,930

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich

10



nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢asteéné II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II -0,04
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,01
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyss§i neZ je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - blizkost NSR, jako I 0,05

potencialniho zamé&stnavatele

11

Index polohy Ir=P; * (1 + Pj)=1,040

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,967

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,967
1. Bytova jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Karlovarsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
96 let

2000

21 270,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘:f(ﬁ;'l:‘iéd:flglf;

Pokoj: (4.474)* 1,00= 17,60 m2
Pokoj: (3,8*2,8+2*%2,8)* 1,00= 16,24 m?
Koupelna: (2,5%2,6)* 1,00= 6,50 m?
Pokoj: (3.5%35)% 1,00= 12,25 m?
Kuchyng: (3,4%1,5+1,5%1,6 ) * 1,00 = 7,50 m?
Koupelna s WC: (2*%1,5)* 1,00= 3,00 m?
Sklep: (2¥15)* 0,10 = 0.30 m?
Pada: (2,1*1,4)* 0,10= 0,29 m?

11



Zapocitana podlahova plocha bytu:

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

63,68 m?

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢asteny vyhled

6. Zakladni prislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn I -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Mirné€ zvysujici cenu - podil na privatni IV 0,05
zahradé

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 24 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (24 + 15)= 0,805
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi *0,805=0,910
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 21 270,- K&/m? * 0,910 = 19 355,70 K&/m?

CBp=PP * ZCU * It * Ip = 63,68 m* * 19 355,70 K&/m?* 0,930 * 1,040=1 192 142,65 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem =

2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

1192 142,65 K¢

Néazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6

Index omezujicich vlivil Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,930 * 1,000 * 1,040 = 0,967

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

s %o Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2261,- 0,967 2 186,39
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek RD 866 101 2 186,39 220 825,39
Stavebni pozemek - celkem 101 220 825,39
Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 220 825,39 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3357/9871
Pozemek - zjisténa cena celkem = 75 099,87 K¢
3. Pozemky zahrada
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 1,040
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - bez vyhledu, uzavieno mezi ploty I -0,07

6

Index omezujicich vliva TIo=1+) Pi=0,930
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,930 * 0,930 * 1,040 = 0,899
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w15t Z3Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2261,- 0,899 2 032,64
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek 1 3414 33 2 032,64 67 077,12
§ 4 odst. | Pozemek 2 2109 187 2 032,64 380 103,68
Stavebni pozemky - celkem 220 447 180,80
Pozemky zahrada - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 447 180,80 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Pozemky zahrada - zjiSténa cena celkem = 149 060,27 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Bytovéa jednotka 1192 143,- K¢
2. Pozemek 75 100,- K¢
3. Pozemky zahrada 149 060,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 1416 303,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1416 000,- K¢

slovy: jeden milion Ctyfi sta Sestnact tisic K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Bytova jednotka ¢. 801/2

Bytova jednotka ¢. 801/2,0svétimska ¢.p. 801, Nejdek, okres Karlovy Vary

okres Karlovy
Vary

lesti, dim po
rekonstrukci

K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3- K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
konstrukce odhadce
plocha
Osvétimska ¢.p. 2.NP bez vytahu
Ocetlovany 801, Nejdek, 2 . , i a lodzie,
objekt okres Karlovy 63 m cihlova dobry sklep+puda,
Vary podil na zahradé
Osveétimska, % 'tzziillljl; E)edziie
1 Nejdek, okres 59 m? cihlova dobry Y oazie,
Karlovy Var se sklepni koji,
y vary plastové okna
Pohrani¢ni 3.NP s lodzii a
straze ¢.p. 1714, ) , pred vytahem, nova
2 Kraslice, okres 61'm panclovd rekonstrukci  [kuchyriska linka,
Sokolov dim zatepleny
2.NP bez
Mirova &.p. 37, Vyl:';‘h“’ velky
3 Habartov, okres 53 m? panelova dobry SXep, nova
vinylova
Sokolov r
podlaha v ¢asti
bytu
. 2. NP bez
Jednoty &.p. vytahu a lodzie
4 1488, Sokolov, | 62 m? cihlova dobry Y X
sklep, pohodilné
okres Sokolov L,
parkovani
Osvétimska ¢.p. 2.NP vb.?z Vytahl,l
1132, Neidek s lodzii, sklepni
5 s A, 64 m? cihlova dobry kéji, vyhled do
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C. [Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ... x K6 Cenal
pozadovana [redukce [po lokalita podlahova [konstrukcestav [jiné  [avaha oceriovanc¢ho
resp. na redukci plocha odhadce objektuf
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? pramen srovnani
plochy

1 [25 423,73 20 22 156,84 K¢
K¢ 0.82 [B47,46 | 1.01 0.97 1 0.98] 0.98 1 0.94090388

K¢

2 118 032,79 18 21 071,18 K¢

K¢ 1 032,79 | 0.99 0.98 0.9 0.99] 0.99 1 [0.855803718
K¢

3 {19 056,60 19 22 768,56 K¢

K¢ 1 056,60 | 1.03 0.95 0.9 0.96 0.99 1 0.83696976
K¢

4 122 258,06 22 21 242,34 K¢

K¢ 1 258,06 | 1.08 1 1 0.99( 0.98 1 1.047816
K¢

5 24 218,75 24 23 282,87 K¢

K¢ 1 218,751 1.03 1 1.01 0.99] 1.01 1 1.04019597
K¢

Celkem pramér

22 104,37 K¢

Minimum

21 071,18 K¢

[Maximum

23 282,87 K¢

Smérodatna odchylka - s

954,38 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s

21 149,98 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s

23 058,75 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocetiované

nemovitosti.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost je relativné horsi polohou, konstrukci, stavem a

vybavenim neZ ocefiovana nemovitost.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost je relativné horsi konstrukci, stavem a vybavenim nez

ocefiovana nemovitost.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a oceflované

nemovitosti.

Komentat k nemovitosti €. 5: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefiované

nemovitosti.

Na zaklad¢ vyse uvedenych 1dajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

16

22 104,37 K&/m?

* 63 m?

=1392 575 K¢

1393 000 K¢



Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 801/2,0svétimska ¢.p. 801, Nejdek, okres Karlovy Vary
K2 - .
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
plocha konstrukce odhadce
Osvétimska ¢.p. 2.NP bez vytahu
Ocetlovany 801, Nejdek, N . , , a lodzie,
objekt okres Karlovy 63 m cihlova dobry sklep+puda,
Vary podil na zahradé
Osvetimska, \ 'tzziilgz E)ilziie
1 Nejdek, okres 59 m? cihlova dobry Y s
Karlovy Vary se sklepni koji,
plastové okna
Pohrani¢ni 3.NP s lodzii a
straze ¢.p. 1714, 2 , pred vytahem, nova
2 Kraslice, okres 61'm panelova rekonstrukci  [kuchyriska linka,
Sokolov dam zatepleny
2.NP bez
Mirova &.p. 37 vytahu, velky
3 Habartov, okres 53 m? panelova dobry skl.ep, noYa
Sokolov vinylova
podlaha v ¢asti
bytu
Jednoty . St o
4 1488, Sokolov, | 62 m? cihlova dobry Y ;
sklep, pohodIné
okres Sokolov L,
parkovani
Osvétimska ¢.p. 2.NP Vb.?z Vytaht,l
. s lodzii, sklepni
1132, Nejdek
5 ’ ’ 64 m? cihlova dobry kéji, vyhled do
okres Karlovy e
Var lest, dim po
Y rekonstrukci
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za I m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci

DN AW =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

25 423,73 K¢
18 032,79 K¢
19 056,60 K¢
22 258,06 K¢
24 218,75 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median

17

ceny
0.82 20 847,46 K¢
1 18 032,79 K&
1 19 056,60 K&
1 22 258,06 K&
1 24 218,75 K¢
(pFipad &.2) 18 032,79 K&
(pFipad &.5) 24 218,75 K&
OK 1.34

20 882,73 K¢
22 258,06 K¢




Rozdil max-min 6 185,96 K¢

Zakladni cena: 20 882,73 K¢&/m?
Uprava ceny: 20 882,73 K¢& * 1,0000 = 20 882,73 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

20 882,73 K&/m?

* 63 m*

=1315612K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1316 000 K¢
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Vypocet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 801/2,0svétimska ¢.p. 801, Nejdek, okres Karlovy Vary

K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3- K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
konstrukce odhadce
plocha
Osvétimska ¢.p. 2.NP bez vytahu
Ocetlovany 801, Nejdek, 2 . , , a lodzie,
objekt okres Karlovy 63 m cihlova dobry skleptptda,
Vary podil na zahradé
Osvetimska, \ 'tzziillljl; E)edziie
1 Nejdek, okres 59 m? cihlova dobry Y oaze,
Karlovy Va se sklepni kdji,
y vary plastové okna
Pohrani¢ni 3.NP s lodzii a
straze ¢.p. 1714, ) , pred vytahem, nova
2 Kraslice, okres 61'm panclovd rekonstrukci [kuchyriska linka,
Sokolov diim zatepleny
2.NP bez
Mirova ¢&.p. 37, Vyl?hu’r‘:eg;y
3 Habartov, okres 53 m? panelova dobry SKIep, IO
vinylova
Sokolov N
podlaha v ¢asti
bytu
Jednoty & VStahaa odri
4 1488, Sokolov, | 62 m? cihlova dobry [N O
okres Sokolov P, POOT
parkovani
Osvétimska &.p. 2.NP Vb.?z Vytaht,l
1132, Neidek s lodzii, sklepni
5 s A, 64 m? cihlova dobry k6ji, vyhled do
okres Karlovy o o
lesti, dim po
Vary

rekonstrukci

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

DN AW =

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

25 423,73 K¢
18 032,79 K¢
19 056,60 K¢
22 258,06 K¢
24 218,75 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky primér

19

Objektivizace nabidkové

Cena po objektivizaci

ceny
0.82 20 847,46 K¢
1 18 032,79 K&
1 19 056,60 K&
1 22 258,06 K&
1 24 218,75 K¢
(pFipad &.2) 18 032,79 K&
(pFipad &.5) 24 218,75 K&
OK 1.34
20 882,73 K¢&




Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
18 032,79 K¢ az 19 579,28 K¢ 2 0.4
19 579,29 K¢ az 21 125,77 K¢ 1 0.2
21 125,78 K¢ az 22 672,26 K¢ 1 0.2
22 672,27 K¢ az 24 218,75 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40
035
0.30
025
0.20
0.15

Pravdépodobnost

010
0.05

0

18 032,79 KE

az

19 579,28 K&

19 579,29 Ki
az
21 125,77 K&

aZ

22 672,26 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

20

21 125,78 KE

22 672,27 Kt

az

24 218,75 KE

od 18 032,79 K¢&/m? do 19 579,28 K¢&/m?

* 63 m*

od 1136 066,00 K¢ do 1 233 495,00 K¢

od 1136 000 K¢ do 1233 000 K¢




E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1.416.000 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1393 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1316 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 1136000 K¢ do1233000K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné stagnuji, mize tak jit o pficinu
mensiho rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 801/2, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 3357/9871 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 801 a pozemku parc. €. st. 866; p.¢. 3414;
p-C. 2109/3 v obci Nejdek, okres Karlovy Vary, katastralni izemi Nejdek na listu vlastnictvi
¢. 3926.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1393 000,- K¢

Slovy: jedenmilionttistadevadesatttitisicekorun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V

Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odmeéna dle zakona.

Platnost urcené ceny obvykl¢ je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmeng¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana podle
ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jSich predpisi, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod

poradovym ¢&islem 041853/2024.
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SEZNAM PRILOH

Katastralni a mapové podklady

Infarmace o jednotce

| Eislo jednotky BO1/2
! Typ jednotiy: Jjednotks vymezena podie z8kona o viastnichyl bytd |
| o
; & 5801 |
. Katastrain dzem/: Nejdek [T32625

Cisio LV: 4033 |
| Fodll na 6714119742

| spolednych Eastecht

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SJM Kovaé Vasi| a Kovacova Zaneta, Osvétimska 801, 36222 Nejdek

Zplsob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zpdsoboy ochrany.

Dmezeni vlastnickeého prava

VEEI"IE bremeno zfizovani a DFWOZG\I'EF Tveden!

' Zasta\'r'l pravo smiuvni

Jiné zapisy

| Exekucr'l piikaz k prodeji nemovitosti

E Rozhodnutio dpadku (8 136 odst 1 insoiventniho zakona) - Kovac Vasil

| i
| Rozhodnuti o Gpadku (5 136 odst 1 insolvencéniho zakona) - Kovadova Zaneta

| Zahajeni exekuce - Kovad Vasi|

| Zahajeni exekuce - Kovacova Zaneta

¥ Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj

Nemovitost je v.Gzemnim obvodu, kde stétnispravu katastru nemovitosti CR vykanava Katastralni ifad pro Kariovarsky kra], Katastralni pracovis vy ary <

Zobrazené udaje majl informativni charakter. Platrost dat k 15.05 3024 19:00

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV:

zemi:

| Katastraind

Vlastnidi, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

| SIN Kovac Vasil a Kovéfové Zaneta, Osvétimska 801, 36222 Nejdek

Pozemky

| Mz LV nejsou zapsany Zadne pozemky.

Stavby

| Ma LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jed notky

|53m

Prava stavby

| Ma LW nejsou zapsana Zadna prava stavisy.

MNemovitost je v lizemnim obvody, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastraini ifa0 pro Karlovarsky kra] Katastraini pracoviéts Kariovy Vary s




Infoarmace o pozemku

| Parceini &fsloz

|Obec:

Katastraini dzemi:

|
| Cislo Lv: !
Vymigra [mal 10%
| Typ parcely Parcela katastru nemovitosti i
| Mapovy lish DKM
| Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizovang mapé |
| Bruk pozemku: zastavéna plocha a nadvor |
|
Stayba na pozemku: £.p. 801 |

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravneni

Viastnické pravo

Diouha Alena, Osvetimsia 501, 36222 Mejdek B403/1%742

SIM Kavaé Vasil a Kovatovs Zanets, Osvétimsks 8071, 36222 Nejdek 3357/987%

|SJM Sasdk Pavel 3 Sasdkova Karin Mgr.‘_ BEZ3/19742

Zpasob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zplscby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL |

Omezeni vliastnickeho prava

Upozomeénl: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastniklm se zobrazu]l u pistuinych Jednotek

Jine zapisy

Typ

Upozoménl: Omezena jiné zapisy vztahufic se ke spoluviastnikdm se zobrazuji u pristusnych jednotek

«" Rizeni, v rdmd kterjch byl k nemovitosti zapsdn cenovy Gdaj

Nemevitost ie v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrain Ufad pro Karovarsky kra, Katastrain/ pracoviste Karlovy Varys

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 3926

Katastrain uzemf;

Zaobi 1l v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prava Podil

| Dilouhd Alena, Osvétimska 801, 36222 Nejdek 541'35."19?42|
SIM KovaE Vasil @ Kovatovd Zaneta, Osvétimska 801, 36222 Nejdek 3357/9871
ikt Sazdk Pavel & Sasakovd Karn Mgr.,_ £623/15742 |
Pozemky

Stavby

dek £ p. 801, na pozemku p. € st 866

Jednotky

| Ma LV nejsou zapsany Zadné jednotky, |

Prava stavby

| Na LV nejsou zapsdna Z3dna préva stavby. |

Nemaovitost je v dzemnim obvodu, kde statn/ spravu katastry nemovitost! CR vykonava Katastréini ifad pro Karlovarsky kraj, Katastrain pracoviste Karlowvy Vary™
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 4445

Katastrain dzeml:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravae

Diguha Alena, Osvétimska BO1, 36222 Nejdek 13

SIM Kovac Vasil a Kovacova Zaneta, Osvétimskd 801, 36222 Nejdek 1/3 |

SIM Sasak Pavel a Sasakova Karin M

Pozemby

Stavhby

| Ma LV nejsou zapsany Zadné stavby. |

Jednotky

| Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky. |

Prava stavby

| Ma LV nejsou zapsana 8dna prava stavby, |

ac pro Karloverskoy kraj, Katastraini pracovisté Kariowy Vane!

Nemovitost je v dzemnim gbvodu, kde staini spréavu katastru nemovitost! CR vykonava Katastrain

Informace o pozemku

'}hrte!nl' Eisto: 341490

i Cbec

| Katastralnl Gzemi: Nejdek [J02625]

i Cislo Lv; 4445 ‘
| vyméra M 33

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitost

| Mapovy list: DEM

| Ureni viymery: Graficky nebo v digitalizovaneé mape

I Zplsob wyuFiti; jina plocha

i Druh pozemiku: ostatni plocha

usedni parcely

Vlastnici, jini opravn

Viastnické pravo Poxdil
[ Diouha Alena, Osvétimska 801, 35222 Mejdek 13 |
: SIM Kovat Vasil a Kovacova Zaneta, Osvetimska 801, 36222 Nejdek 1/3
§5JM Sasak Pavel a Sasakova Karin Mgr,) 1/3 i

Zpusob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany fadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela neméa evidované BPE).

Omezeni viastnického prava

| Mejsou evidovana fadna omezent

Jiné zapisy

Typ
| Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
|
|
| Rozhodnutl o Gpadku (5136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Kovatovd Zaneta

Rozhodnut o dpadku (5136 odst. 1 insolvenénitio zakona) - Kovad Vasi

| R oy .
i Zahajeni exekuce - Kovad Vasil

| Zahdjeni exekuce - Kovacova Zaneta

«" Rizeni, v ramdi kterjich byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

& Kariovy Vary &

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitn spréavu Katastru nemovitost! CR vykonévd Katastrdin’ (fad pro Karlovarsky kral, Katastrdind pracov
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Informace o pozemku

| Parcelni cisio: 2109/3% |
Obec Mejdek 55538012 |
iKatas!ra’Ir.l' uzemi: MNejdek [702625] |
Cislo Lv: 4445 |
| Vyméra m%: 187 ‘
Typ parcehy: Parcela katastru nemovitosti |
| Mapovy fist DKM |
Uréeni vymeény: Graficky nebo v digitaiizované mapé |
I Druh pozemku: zahrada |

Vlastnidi, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo Podil
| 1

Diouhd Alena, Qsvétimska 801, 36222 Maidek 13
. . |

| SIM Koval Vasil 8 Kovadova Zaneta, Osvetimska 801, 36222 Nejdek 13

SIM Sazak Pavel a Sasdkova Karin Mgr._ 13

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

93624 187

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni,

Jiné zapisy

Typ

Exekucni pfikaz k prodsil nemovitosti

Rozhodnutio dpadku (8 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kovad Vasi

| Rozhodnuti o Gpadky (§ 136 odst. T insolvenéniho zakona) - Kovacové Zaneta

Zahajen exekuce - Kovad Vasil

| Zahajeni exekice - Kovacové Zaneta

o Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj
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Povodiiova, Archeomapa a Uzemni plan
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I. PRILOHY

Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Byt, 59 m?, Osvétimska, Nejdek, okres Karlovy Vary
Celkova cena: 1500 000 K¢

Lokalita: Osvétimska, Nejdek, okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,900,000
CZK 1,800,000
CZK 1,700,000 & = @
CZK 1,600,000
CZK 1,500,000 - . . @
CEK 1,400,000
CZK 1,300,000
o oy - e
:“ 4 :TE? 2«{? .5,;? c'“:iﬁ "“'S? é‘cﬂf -c:;é;.f
] oy ]
o 3 % & & & =¥ o

B vivoj ceny [ viczeniinzeratu [ (nzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Osvétimska, Nejdek, okres 1 500 000 K¢
Karlovy Vary

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Elektiina 230V

Podlazi bytu 2 Podlahova plocha 59 m?

UZitna plocha 59 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Pocet NP domu 5

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Regenim pro vase bydleni mize byt koupé udrzovaného cenové dostupného bytu 2+1, 59 m2 v dojezdové
vzdalenosti pravidelnym, ¢astym autobusovym spojem 30 min od Karlovych Vari. Nemovitost vhodna jako
startovaci bydleni mladé rodiny, ¢i svoji pohodlnou polohou zajimava i pro star$i generaci, ale také poslouZzi
jako investi¢ni piilezitost. Bydleni v prvnim patie cihlového domu s velkym travnatym pozemkem, n€kolik
minut od lesa, obchodu, Skolky, Skoly, fitcentra s odpolednim provozem, v dostupnosti pfirodniho koupéani a
klasické mistni hospody. Byt v dobrém stavu v ¢istém domé s plastovymi okny je vytapén plynovym kotlem,
ma dva priichozi pokoje, kuchyni se spizi, koupelnu se sprchovym koutem, samostatné WC, prostornou chodbu
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s tloznym prostorem a patii k nému sklep. Travnaty pozemek kolem domu neni soucasti prodeje, ale 1ze jej
uzivat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Byt, 61 m?, Pohranicni straze ¢.p. 1714, Kraslice,
okres Sokolov
Celkova cena: 1100 000 K¢
Lokalita: Pohrani¢ni straze ¢.p. 1714, Kraslice, okres
Sokolov

S
-t {9‘ e

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,600,000

1.400.00
CZK 1,400,000 ®

3 > & i & 2 & i &
CZK 1,200,000
CZK 1,000,000
CZK 800000
oy £y s o5 ) o o o o . o
7 [1F 5 1 17 7 Oy o7 o Ly iy
%) %) L% £ = (%) %} %) %] % ]
7 7 ‘s 7 s v 7 bl ¥ "P W
= oV Ly Ry R ¥ ¥ v = < &
ar o 2 o a A7 o & = & &
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ irzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Pohrani¢ni straze ¢.p. 1714,  Cena dle KS 1 100 000 K¢
Kraslice, okres Sokolov

Pravni u¢inky ke dni  27.02.2024 Cislo Fizeni V-928/2024-409

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Pted rekonstrukei ElektFina 230V

Podlazi bytu 3 Vytapéni Ustiedni vytapéni

Podlahova plocha 61 m? Uzitna plocha 61 m?

Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Kanalizace Veftejna kanalizace Pocet NP domu 7

Plyn Ano Voda Vodovod

Prodame pfijemny neddvno rekonstruovany byt 2+1 s lodzii v Kraslicich. Nachézi se v zatepleném domé s
novym vytahem. V byt¢ jsou plastova okna, nové podlahy, rozvody vody a elektfiny, kuchyiiska linka, oblozené
jédro a nova sanitarni technika v koupelné. V blizkosti najdete Skolu, $kolku, obchody, zastavku autobusu,
vlakové nadrazi a skiareal Kraslice. Diky blizkosti hranice je lokalita vyhledavana pracujicimi v Némecku. Byt
je vhodny pro vlastni bydleni i k pronajmu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

- T
. Cicenovana nemovitost |
. Srovnavana nemovitost

. &
"

Leafiet | © OpenSireetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 53 m?, Mirova ¢.p. 37, Habartov, okres Sokolov
Celkova cena: 1010 000 K¢

Lokalita: Mirova ¢.p. 37, Habartov, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,150,000
CZK 1,100,000

CZK 1,050,000

CZK 1,000,000

CZK 950.000

CZK 900,000

..'":.3 r-::.:' a.-':.:' r-:.:' rc:' o r':.-' r'i:.: O r“?,.} r“:.‘
y & & & & & & 5§ & & ¢
- Ll e Lo e L o L - b P
& i & o 3 I SR & & &

I o ceny I Viozeniinzeratu [ inzerat odstrangn

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Vlastnictvi

Stav

Podlahova plocha
Dispozice

Pocet NP domu

Mirova ¢€.p. 37, Habartov,
okres Sokolov
27.11.2023

Osobni

Dobry

53 m?

2+1

4

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Konstrukce
Podlazi bytu
Uzitna plocha
Poloha nemovitosti

1 010 000 K¢

V-5582/2023-409
Panelova

3

61 m?

Klidna ¢ast obce

Nabizime Vam k prodeji byt 2+1 v obci Habartov, ul. Mirovéa. Podlahova plocha bytu ¢ini 53 m2 a plocha
sklepit 8 m2. Byt se nachazi v 2. patie panelového domu a prosel zdafilou rekonstrukci véetné vymény
elektroinstalace. V kuchyni a na vstupni chodbé je polozena vinylova podlaha. V pokojich jsou zachovalé
parkety. Pokoje jsou prichozi, po mensi stavebni upraveé se nabizi moznost samostatného vstupu. Veskera
obcanské vybavenost je v blizkém dosahu. Pokud Vas nabidka oslovila, nevahejte nas pro vice informaci a
termin prohlidky kontaktovat.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 62 m?, Jednoty ¢.p. 1488, Sokolov, okres
Sokolov

Celkova cena: 1380 000 K¢

Lokalita: Jednoty ¢C.p. 1488, Sokolov, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,600,000
CZK 1,500,000

CZK 1,400,000 @ . =

CZK 1,300,000

CZK 1,200,000

& & & &
v Y e v
& & & &
o > © S
B vivojceny [ Viozeniinzeratu [l irzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Jednoty C.p. 1488, Sokolov,  Cena dle KS 1 380 000 K¢
okres Sokolov

Pravni u¢inky ke dni  14.08.2023 Cislo Fizeni V-3684/2023-409

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry PodlaZzi bytu 2

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlahova plocha 62 m?

UtZitna plocha 62 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet NP domu 3 Plyn Ano

Pokud hledate byt, kde miZete rekonstruovat dle Vasich pfedstav, je tato nabidka pro Vs ta prava. Nabizime
Vam prodej krasného a utulného bytu v ptivodnim stavu o dispozici 2+1. Velkou vyhodou je pohodové
parkovani v blizkosti domu. Tento byt Vam poskytne piijemné rodinné bydleni. K bytu déle nélezi sklep. Byt se
nachazi v dobfe udrzovaném domé v oblibené ¢asti Sokolova.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Sihdneck
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w . Ocefiovana nemovitost |
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Byt, 64 m?, Osvétimska ¢.p. 1132, Nejdek, okres
Karlovy Vary

Celkova cena: 1550 000 K¢

Lokalita: Osvétimska ¢.p. 1132, Nejdek, okres Karlovy
Vary

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000
CZK 1,700,000

CZK 1,600,000

CZK 1,500,000

CZK 1,400,000

CZK 1,300,000

:":? .-5:? o':? .-C.:' r? n{_::' nf;." ﬁ?‘ :v"'_,."" n\_?" -:‘
%) %) L% ] %] L3 ) %) L) £ % L]
r'!) r'v I".l., l-l., I"l.. e-i" 'u. -lf L."Lr '_'-I:J n-“
= e Ly Ry v L % =3 = o o
o ' Py g T 47 & & o 2 2
B vyvoj ceny [ Vozeniinzeratu [ \nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Osvétimska ¢.p. 1132, Nejdek, Cena dle KS 1 550 000 K¢
okres Karlovy Vary

Pravni ucinky ke dni  19.03.2024 Cislo Fizeni V-1884/2024-403

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Podlazi bytu 2 Uzitna plocha 64 m?

Dispozice 3+kk Poloha nemovitosti Centrum obce

Pocet NP domu 5

Nabizime k prodeji byt, ktery se nachazi na opravdu vyjimecném misté horského mésta Nejdek, v ulici
Osvétimska. Bytova jednotka je nyni feSena jako 3+kk, ale mize byt upravena dle predstav nového majitele,
nebot’ je ve zcela pivodnim stavu, urcena k rekonstrukci. Jedinou inovaci jsou PVC okna a centralni rozvody.
Bytovy diim, kde je umisténa je ve vyborném stavu, po kompletni revitalizaci, se slusnymi a ¢istotnymi
sousedy. SVJ funguje bez problému. Prostiedi, kde se byt nachazi, je klidné, umisténé v naprosté blizkosti lesd,
piesto nedaleko veskeré obCanské vybavenosti. Parkovani je zajisténo pfed domem, na prostorném parkovisti.
Tento byt po upravach nabidne opravdu krasné bydleni. Mésto Nejdek je moderni podkrusnohorské mésto
nedaleko Karlovych Vari (15 min) a horskych stfedisek (10 min).
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4. Fotodokumentace

.' Cicenovana nemaovitost

R . Srovnavana nemovitost
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