dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

Priloha / 2

OCENENI NEMOVITOSTI

v ramci podniku

¢ CEREPA, a. s., ICO 450 22 542
¢  Cervena Recice ¢p. 107, PSC 394 46
C 1. listopad 2024

mistni Setfeni = 22. listopad 2024

Ocenéni dle cenového predpisu (str. 24 —105 ZP)

Ocenéni vynosovou metodou (str. 106 — 113 ZP)

Ocenéni porovnavaci metodou (str. 114 — 132 ZP)

Analyza trhu / odhad THO / COB

predmétu znaleckého zkoumani / ocenéni (str. 133 — 134 ZP)
E. Zohlednéni nakladi na sanaci / uvedeni NEMO do

provozuschopného stavu (str.135 —139 ZP)

SO wPr
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dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one
NEMO
zapsané na LV ¢. 16,
v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Kraj Vyso¢ina,
katastralni pracovisté Pelhiimov,
pro obec Cervena Re¢ice,
k. 4. Cervena Redice:
§ VYMERA
P.C. DRUH POZEMKU POZNAMKA [m?]
m
L, ..., | soudasti pozemku je stavba ¢. p. 107;
st. 198/1 | zastavénd plocha a nadvoii . o 4902
stavba pro vyrobu a skladovani
L, ..., | soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce;
st. 198/2 | zastavénd plocha a nadvoii 3 L 133
stavba pro vyrobu a skladovani
L, .. ., | soucasti pozemku je stavba bez &p/ce; jina
st. 237 | zastavénd plocha a nadvoii 156
stavba
st. 418 zastavéna plocha a nadvori | zbofenisté 26
L, ..., | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 419 zastavéna plocha a nadvoti . y 169
stavba pro vyrobu a skladovani
. .. .. | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 420 | zastavénd plocha a nadvoii ) y 180
stavba pro vyrobu a skladovani
. .. .. | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 500 | zastavéna plocha a nadvoii i L 20
stavba pro vyrobu a skladovani
. .. .. | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 501 | zastavéna plocha a nadvoii i L. 145
stavba pro vyrobu a skladovani
. .. .. | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 502 | zastavéna plocha a nadvoii i L. 806
stavba pro vyrobu a skladovani
. .. .. | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 503 | zastavéna plocha a nadvoii i L. 269
stavba pro vyrobu a skladovani
L .. .. | soucasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 504 | zastavéna plocha a nadvoii ) L, 602
stavba pro vyrobu a skladovani
L .. .. | soucasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 616 zastavéna plocha a nadvofi ) , . 383
stavba pro vyrobu a skladovani
L .. .. | soucasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 651 zastavéna plocha a nadvoii . i i 5
stavba ob¢anského vybaveni
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P.C. DRUH POZEMKU POZNAMKA VYME:ZHI::;
st. 652 | zastavéna plocha a nadvori z:;?:ili;ziilé?j(;;?\:;:ez p/ce; 231
st. 725 zastavéna plocha a nadvoii zf:f:zioj;;lis ii;i:li:;z p/ce; 1293
st. 726 zastavéna plocha a nadvori zf;f:zioj;;l‘:; ii;i:i;:;? p/ce; 3293
st. 759 zastavéna plocha a nadvori zf;fl:izszfilg;ji;:;zi?ez p/ce; 182
st. 760 | zastavéna plocha a nadvoii zf:f;zioj;;l:s ies;tlz‘:il:irzziz p/ce; 2504
52/4 trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 10
56/50 trvaly travni porost zemédélsky pidni fond 68
243/11 | orna pida zemédé€lsky ptidni fond 71
250/2 trvaly travni porost zemédé€lsky ptidni fond 96
252/1 lesni pozemek pozemek uréeny k plnéni funkeci lesa 343
252/2 lesni pozemek pozemek uréeny k plnéni funkeci lesa 278
252/7 lesni pozemek pozemek ur¢eny k plnéni funkeci lesa 373
256/1 ostatni plocha manipula¢ni plocha 238
256/2 ostatni plocha manipulaéni plocha 1242
256/3 ostatni plocha manipulaéni plocha 2606
256/4 ostatni plocha manipula¢ni plocha 3338
256/5 ostatni plocha manipulaéni plocha 830
256/6 ostatni plocha manipulaéni plocha 1829
257/1 ostatni plocha manipulaéni plocha 1140
258/1 lesni pozemek pozemek uréeny k plnéni funkeci lesa 161
258/3 lesni pozemek pozemek urceny k plnéni funkci lesa 40 049
258/4 lesni pozemek pozemek urceny k plnéni funkci lesa 33
260/1 ostatni plocha manipulaéni plocha 2489
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P.C. DRUH POZEMKU POZNAMKA WME:ZHI::;
260/3 ostatni plocha manipulaéni plocha 125
260/4 ostatni plocha manipula¢ni plocha 2260
260/5 ostatni plocha manipula¢ni plocha 131
260/6 ostatni plocha manipulacni plocha 67
261/1 orna puda zemeédé€lsky plidni fond 8 558
261/4 trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 4998
261/5 trvaly travni porost zemédé€lsky ptidni fond 12 202
261/10 | ostatni plocha manipula¢ni plocha 3104
261/15 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 4 379
261/16 | trvaly travni porost zemeédélsky plidni fond 221
261/17 orna ptida zemédé€lsky ptdni fond 357
261/19 | orna pida zemédé€lsky ptidni fond 190
261/22 | orna pida zemeédé€lsky plidni fond 185
261/24 | trvaly travni porost zemeédé€lsky plidni fond 133
261/25 | trvaly travni porost zemédé€lsky ptdni fond 13
261/26 | trvaly travni porost zemédé€lsky ptdni fond 266
261/27 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 77
261/30 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 1439
261/31 | trvaly travni porost zemédé€lsky ptdni fond 3797
262 ostatni plocha manipula¢ni plocha 553
969/1 vodni plocha rybnik 293
970/1 ostatni plocha neplodna ptda 866
2121 ostatni plocha silnice 4107
2133/2 | vodni plocha koryto vodniho toku umélé 1216
2155/3 | trvaly travni porost zemédélsky ptdni fond 195
2155/4 | trvaly travni porost zemédé€lsky padni fond 209
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P.C. DRUH POZEMKU POZNAMKA WME:ZHI::;
2156/1 | ostatni plocha manipulaéni plocha 838
2158/1 ostatni plocha manipula¢ni plocha 1425
2158/2 | ostatni plocha manipula¢ni plocha 536
2160/3 | ostatni plocha manipulaéni plocha 171
2161 ostatni plocha manipulaéni plocha 1254
2162/1 | ostatni plocha manipulaéni plocha 818
2162/2 | ostatni plocha manipula¢ni plocha 62
2165/1 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 9 345
2165/2 | ostatni plocha jind plocha 5217
2165/3 | ostatni plocha jina plocha 12 804
2165/4 | orna puda zemédé€lsky ptidni fond 913
2165/5 | ostatni plocha jina plocha 239
2165/7 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 31
2172 ostatni plocha jind plocha 191
CELKEM 154 278

a zapsané na LV ¢. 102,

v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kraj Vyso¢ina,

katastralni pracovisté Pelhiimov,

pro obec Krelovice,

k. 4. Kfelovice u Pelhfimova:
P.C. |DRUH POZEMKU POZNAMKA WM;R:;
1177/1 | ostatni plocha jina plocha 1088
1177/3 | vodni plocha zamoktena plocha 1323
1177/5 | trvaly travni porost zemédélsky ptdni fond 315
1177/6 | ostatni plocha ostatni komunikace 965
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P.C. | DRUH POZEMKU POZNAMKA VYM[EDI::;
1177/7 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 24
1177/8 | ostatni plocha jina plocha 16
1179 lesni pozemek pozemek uréeny k plnéni funkeci lesa 2157
1181/1 | ostatni plocha manipulacni plocha 6 373
1181/2 | vodni plocha rybnik 719
1182 ostatni plocha ostatni komunikace 342
1197 trvaly travni porost zemédé€lsky ptidni fond 35643
1531/3 | ostatni plocha ostatni komunikace 11
1533/2 | ostatni plocha ostatni komunikace 1583
1546 ostatni plocha ostatni komunikace 352
1568 lesni pozemek pozemek ur¢eny k plnéni funkeci lesa 206
1569 ostatni plocha jina plocha 500
CELKEM 51 647

vSe v€etné soucasti / prisluSenstvi.

OMEZENI / POZNAMKY vaznouci na pfedmétu ocenéni (dle KN)

Prohlaseni konkurzu podle insolvenéniho zakona - CEREPA, a. s.
Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - CEREPA, a. s.

c Zakaz zcizeni a zatiZeni

C Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exeku¢niho fadu
c Zastavni pravo smluvni

C Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
C Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

C

C

c Zahjjeni exekuce - CEREPA, a. s.

C

C

C Vécné bfemeno cesty.

Zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého
Zavazek nezajistit zastavni pravo ve vihodnéj$im potadi novy dluh
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Vse bez vlivu na hodnoty.
OBECNY POPIS
C Predmét ocenéni = byvaly aredl vyrobni aredl spole¢nosti CEREPA
- papirna, ktera je umisténa na samoté¢,
- rybnik, umistén jizné od Cervené Reéice a pozemky kolem néj.

LOKALITA

NEMO = nachazi na 2 katastralnich izemi

(@8

a/  Cervena Redice a
b/  Krelovice u Pelhfimova.

¢ NEMO na samoté spadajici pod obec Cervena Reéice.

¢ Cervena Redice leZi v zapadni ¢asti Ceskomoravské vrchoviny 10 km
severovychodné od Pelhiimova.

c 13 km zapadné od Humpolce, leZi na silnici I1/112.

C Katastr obce ohrani¢uje na severu tok feky Trnavy, nejvétsiho pfitoku
Zelivky.

C Nejnizs$im bodem izemi = hladina pfehradni nadrze Trnavky (vodni nadrz
Zeliv) v nadmoiské vy$ce 410 metri.

C Verejna doprava = pouze autobus.

C Obcanska vybavenost = minimalni.
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POLOHA
C Samota severné od obce, podél silnice I11/112.
C Ccal,5 km od zastavéného tizemi obce.
C Podél feky Trnava, ¢ast v povodinovém tizemi.
C Piistup po zpevnéné komunikaci, terén rovinaty az svazity.
C Reka Trnava lemuje areal.
c Okolo arealu lesy / pole.
C Vyrobni areal na mirné€ svazitém terénu.
C Lesni pozemky ve svazitém terénu.

POPIS POZEMKU

O (O

O O O

O O

Prevazné uceleny pozemek, nepravidelny tvar.

V arealu vyrobni prostory, sklady, administrativni, pomocné objekty
a manipulac¢ni plochy.

Soucasti = venkovni tpravy.

Pristupny ze zpevnéné komunikace.

Celkova vyméra = 205.925 m?, z toho:

- plochy arealu vyroby = 59.297 m?,

- zemédélské pozemky = 72.837 m?,

- lesni pozemky = 73.791 m?.

Pripojeno na inZenyrské sité.

Mimo areal 3 parcelni pozemky C situované jizné od obce Cervena Reéice
C &astvodni plochy - rybnik, okolni pozemky.

Pozemky funkéné rozdéleny do tfi (3) skupin a/ vyrobni aredl,
b/ zemédélské a ¢/ lesni pozemky.
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SEZNAM POZEMKU
§ VYMERA FUNKCN{
P.C. K. U. DRUH POZEMKU ,
[m?] SKUPINA
st. . zastavéna plocha i i i
Cervena Recice o 4902 vyrobni areal
198/1 a nadvori
st. “ e zastavéna plocha i i i
Cervena Redice L, 133 vyrobni areal
198/2 a nadvori
. L zastavéna plocha . 3 B
st. 237 | Cervena Recice L 156 vyrobni areal
a nadvori
. L. zastavéna plocha . B B
st. 418 | Cervena Recice L, 26 vyrobni areal
a nadvori
. L. zastavéna plocha . B B
st. 419 | Cervena Recice L 169 vyrobni areal
a nadvori
N L« zastavéna plocha i i i
st. 420 | Cervena Recice L 180 vyrobni areal
a nadvori
N L« zastavéna plocha i i i
st. 500 | Cervena Redice L, 20 vyrobni areal
a nadvori
- N zastavéna plocha
st. 501 | Cervena Redice ravenap 145 vyrobni aresl
a nadvori
8 L« zastavéna plocha , , i
st. 502 | Cervena Redice L 806 vyrobni areal
a nadvori
“ L. zastavéna plocha
st. 503 | Cervena Redice L, 269 les
a nadvori
8 L« zastavéna plocha , , i
st. 504 | Cervena Redice L, 602 vyrobni areal
a nadvori
8 L« zastavéna plocha , , i
st. 616 | Cervena Redice o 383 vyrobni areal
a nadvori
L zastavéna plocha
st. 651 | Cervena Recice o P 5 vyrobni areal
a nadvoii
. zastavéna plocha
st. 652 | Cervena Recice o P 231 vyrobni areél
a nadvoii
Cx zastavéna plocha ., i i
st. 725 | Cervena Recice 1293 vyrobni areal

a nadvori
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. VYMERA FUNKCNI
P.C. K. U. DRUH POZEMKU
[m?] SKUPINA
L x . zastavéna plocha ; 3 i
st.726 | Cervena Recice L, 3293 vyrobni areal
a nadvoii
y zastavéna plocha
st. 759 | Cervena Recice L P 182 vyrobni areal
a nadvoii
L x . zastavéna plocha ; 3 i
st.760 | Cervena Recice L, 2504 vyrobni areal
a nadvoii
L x . i i zemédélské
52/4 Cervena Redice trvaly travni porost 10
pozemKky
N L« ) B zemédélské
56/50 | Cervena Redice trvaly travni porost 68
pozemKky
N L« i zemédélské
243/11 | Cervena Redice orna ptda 71
pozemky
250/2 | Cervenda Recice trvaly travni porost 926 les
252/1 | Cervena Recice lesni pozemek 343 les
252/2 | Cervena Recice lesni pozemek 278 les
252/7 | Cervena Reéice lesni pozemek 373 les
256/1 | Cervena Recice ostatni plocha 238 les
256/2 | Cervena Recice ostatni plocha 1242 les
256/3 Cervena Redice ostatni plocha 2606 les
256/4 | Cervena Reéice ostatni plocha 3338 les
256/5 | Cervena Recice ostatni plocha 830 les
256/6 | Cervena Reclice ostatni plocha 1829 les
257/1 | Cervena Recice ostatni plocha 1140 vyrobni areal
258/1 | Cervena Recice lesni pozemek 161 les
258/3 Cerven4 Redice lesni pozemek 40 049 les
258/4 | Cervena Redice lesni pozemek 33 les
260/1 | Cervena Reclice ostatni plocha 2489 vyrobni areal
260/3 | Cervena Recice ostatni plocha 125 les
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. VYMERA FUNKCN{
P.C. K. U. DRUH POZEMKU

[m2] SKUPINA
260/4 | Cervena Recice ostatni plocha 2260 les
260/5 | Cervena Redice ostatni plocha 131 vyrobni areal
260/6 | Cervena Recice ostatni plocha 67 les
L x . i zemédélské

261/1 | Cervena Recice orna pida 8 558
pozemKky
261/4 | Cervena Recice trvaly travni porost 4998 vyrobni areal
. L ; 3 zemeédélské

261/5 Cervena Redice trvaly travni porost 12 202
pozemKky
261/10 | Cervena Reéice ostatni plocha 3104 vyrobni areél
261/15 | Cervena Reclice trvaly travni porost 4379 les
261/16 | Cervena Reclice trvaly travni porost 221 les
261/17 | Cervena Reéice orna ptda 357 les
N L« .. zemédélské

261/19 | Cervena Redice orna ptda 190
pozemky
N L« .. zemédélské

261/22 | Cervena Redice orna ptda 185
pozemky
261/24 | Cervena Recice trvaly travni porost 133 les
o S zemé&delské

261/25 | Cervena Reclice trvaly travni porost 13
pozemkKky
261/26 | Cervena Recice trvaly travni porost 266 les
261/27 | Cervena Relice trvaly travni porost 77 les
261/30 | Cervena Reéice trvaly travni porost 1439 vyrobni areal
261/31 | Cervena Recice trvaly travni porost 3797 vyrobni areal
262 Cervena Redice ostatni plocha 553 vyrobni areal
Cx i zemédélské

969/1 Cervena Redice vodni plocha 293
pozemKky
Cx i zemédélské

970/1 Cervena Redice ostatni plocha 866
pozemKky
2121 Cervena Redice ostatni plocha 4107 vyrobni areal
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. VYMERA FUNKCN{
P.C. K. U. DRUH POZEMKU
[m?] SKUPINA
2133/2 | Cervena Recice vodni plocha 1216 vyrobni areal
N L . ) 3 zeméd¢Elské
2155/3 | Cervena Recice trvaly travni porost 195
pozemKky
N L . ) 3 zeméd¢Elské
2155/4 | Cervena Recice trvaly travni porost 209
pozemKky
L x . i zemédélské
2156/1 | Cervena Recice ostatni plocha 838
pozemkKky
2158/1 | Cervenéa Recice ostatni plocha 1425 les
2158/2 | Cervenda Recice ostatni plocha 536 les
N L . ) zemédélské
2160/3 | Cervena Redice ostatni plocha 171
pozemky
2161 Cervena Reéice ostatni plocha 1254 vyrobni areél
2162/1 | Cervena Reclice ostatni plocha 818 les
2162/2 | Cervena Reclice ostatni plocha 62 les
N L . ) B zemédélské
2165/1 | Cervena Recice trvaly travni porost 9 345
pozemKky
2165/2 | Cervena Recice ostatni plocha 5217 vyrobni areal
2165/3 | Cervena Redice ostatni plocha 12 804 vyrobni areal
L i zemédélské
2165/4 | Cervena Relice orna ptda 913
pozemky
2165/5 | Cervena Redice ostatni plocha 239 vyrobni areal
- L . 3 i zemédélské
2165/7 | Cervena Recice trvaly travni porost 31
pozemky
2172 Cervena Reéice ostatni plocha 191 vyrobni areal
Krelovice i i i i
1n77/1 .. ostatni plocha 1088 vyrobni areal
u Pelhiimova
Ktelovice i zemédélské
177/3 .. vodni plocha 1323
u Pelhiimova pozemky
Ktelovice i i zemédélské
177/5 .. trvaly travni porost 315
u Pelhiimova pozemky
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. VYMERA FUNKCN{
P.C. K. U. DRUH POZEMKU
[m?] SKUPINA
Ktelovice i zemédélské
1177/6 .. ostatni plocha 965
u Pelhfimova pozemky
Ktelovice i i zemédélské
n77/7 .. trvaly travni porost 24
u Pelhfimova pozemky
Krelovice i zemédélské
1177/8 .. ostatni plocha 16
u Pelhfimova pozemky
Krelovice i
1179 .. lesni pozemek 2157 les
u Pelhfimova
Krelovice i
1181/1 .. ostatni plocha 6 373 les
u Pelhtfimova
Krelovice i
1181/2 .. vodni plocha 719 les
u Pelhtfimova
Krelovice i
1182 .. ostatni plocha 342 les
u Pelhtfimova
Krelovice i i zemédélské
1197 . trvaly travni porost 35643
u Pelhtfimova pozemky
Krelovice i zemédélské
1531/3 .. ostatni plocha 11
u Pelhfimova pozemky
Krelovice i
1533/2 .. ostatni plocha 1583 les
u Pelhtimova
Krelovice i zemédélské
1546 .. ostatni plocha 352
u Pelhtimova pozemky
Krelovice i
1568 . lesni pozemek 206 les
u Pelhiimova
Ktelovice B , , ,
1569 .. ostatni plocha 500 vyrobni areal
u Pelhiimova
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ROZDELENI DO FUNKCNICH SKUPIN

Plochy areilu 59 297 m?
Zemédélské pozemky 72 837 m?
Lesni pozemky 73791 m?
CELKEM 205 925 m?

SEZNAM OBJEKTU

Zamecek, ¢p. 107,
p- €. st. 198/1

Objekt historické budovy staré papirny. Pfestavéno v patfe na 12 bytovych
jednotek a v prizemi jsou skladové prostory. Historicka budova
standardni zdéné konstrukce. Sedlovy krov, plechova krytina. Standardni
az podstandardni vybaveni. Z dne$niho pohledu nevyhovujici. V pfizemi
nefunkéni jidelna s priistavbou kuchyné z 1985. Pocatek vystavby
,zamecku” jesté v 19. stoleti. Caste¢né podsklepeno. Spatny stav,
ke znovu zprovoznéni nutna kompletni rekonstrukce. Ve 2. NP jsou byty,
které jsou v havarijnim stavu. Podlahy jsou betonové s prevazné linem.
Schodisté betonové. Dvere plné nebo prosklené. Vrata v1. NP jsou
standardni plechova vrata. Zarizovaci predméty zastaralé. Celni strana
zamecku pusobi historickym dojmem. Okna jsou s architektonickymi
prvky. Nadvoii je vydlazdéné ,koci¢imi“ hlavy. Na jizni stranu objektu
navazuje vyrobni objekt o 2 podlaZich se sedlovou stfechou a plechovou
krytinou. Stav celého objektu je podpramérny.

Prirucni sklad,
p- €. st. 420

Na konci aredlu se nachdzi priruéni sklad na toaletni papir, zdény,
nepodsklepeny se strechou s mirnym sklonem. Objekt standardni zdéné
konstrukce s vjezdovymi vraty. Okna jsou tvofena luxferami. V objektu je
provedena elektroinstalace. Stav celého objektu je podprimérny. Omitky
jsou caste¢né ponicené, tramy jsou ve Spatném stavu, objekt je pred
rekonstrukci.

Sklad NZ,
p- €. st. 237

Objekt byvalé truhlarny - dnes technicky sklad NZ. Zdéna stavba
splochou stfechou splechovou krytinou. Klempiiské konstrukce
z pozinkovaného plechu. Okna z luxfer. V objektu je elektroinstalace.

Vstupni vrata plechova.

Biologicka COV,
p- €. st. 759

Biologickd COV hloubka sedimentace a% 9 m - betonové jimky.
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Plynova kotelna,
p. €. st. 198/2

Objekt plynové kotelny pro cely areal z r. 1993. Umisténa na dvore ¢p. 107
- vedle byvalé kotelny na uhli (jiz demolované). Objekt je standardni
konstrukce splochou stfechou. Vobjektu jsou 2 plynové kotle
v¢. technologie vytapéni celého arealu. Vrata do objektu ocelova. Podlaha
je betonova a dlazba. Omitky jsou vapenné. V objektu vybudovana fidici
mistnost se zazemim. Plechova stifecha. Klempiiské konstrukce
z pozinkovaného plechu. Objekt je v primérném stavu.

Trafostanice,
p. ¢. st. 419

Objekt elektrorozvodny, situovany severné od zamecku. Objekt je
standardni zdéné konstrukce s plochou stfechou. Okna jsou tvofena
luxfery. Vstupni vrata plechova. Plechova stfecha. Klempitské
konstrukce z pozinkovaného plechu. Objekt je v primérném stavu.

Vratnice,
p- €. st. 501

Objekt zdény u vstupni zavory, severné navazuje na objekt upravny vody.
Stari 27 rokd. Standardni zdény objekt s plochou stfechou. Stfe$ni krytina
plechova. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu. Bleskosvod
osazen. Podlaha betonova. Omitky vapenné. Keramicky obklad stén.

Objekt je v primérném stavu.

Upravna vody,
p- €. st. 501

Objekt zdény u vstupni zavory, jizné navazuje na objekt vratnice. Stari
27 rokl. Standardni zdény objekt s plochou stfechou. Stfe$ni krytina
plechova. Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu. Bleskosvod
osazen. Podlaha betonova. Omitky vapenné. Keramicky obklad stén.
Objekt je v primérném stavu.

Administrativa,
p- €. st. 502

Objekt slouzici zprvu jako ubytovna, predélany na kancelaie v 1995,
dievostavba, zateplenda, krytd asfaltovou krytinou. Ve spole¢nych
prostorach reprezentativni dpravy interiéru, klimatizovano. Vapenné
omitky, drevéné oblozeni, keramicky obklad stén. Dvefe plné nebo
prosklené. Kuchynka a soc. zafizeni standardni. Platova okna nebo
pivodni dievéna. Podlahy z PVC, koberce nebo dlazba. Klempitské
konstrukce z pozinkovaného plechu. Bleskosvod osazen. Pred vstupem
ocelovy pristfesek. Vstupni schodisté betonové s keramickou dlazbou.
Objekt je v primérném stavu.

Sklad MTZ,
p. ¢. st. 504

Ocelokolna, bez stropu, betonova podlaha, konstrukce z pozinkovaného
plechu. Stari z 1980. Sedlova stecha. Objekt je v primérném stavu.

Hasicarna,
p. ¢. st. 616

Ocelokolna s vnitinimi vyzdivkami, zateplena, betonova podlaha.
Sedlova stfecha. Objekt je v priimérném stavu.

Zasobnik na
papirovinu,
p. ¢. 262

Zasobnik pied ,zameckem”. Ocelovy se zdénou ptistavbou. Stari jako
prvovyroba (1998). Objekt zdéné konstrukce splechovymi vraty
s pluchou stfechou z pozinkovaného plechu. Klempiiské konstrukce

z pozinkovaného plechu. Objekt je v primérném stavu.
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Sklad 1, Stary sklad je zdény se sedlovou stfechou s mirnym sklonem. Objekt je
p. ¢. 2165/3 v hor$im stavu.
Sklad 2, Stary sklad je zdény s plochou stfechou. Plechova vrata. Objekt je
p. ¢. 2165/3 v hor$im stavu.
Byvala COV, Zdény nevyuZivany objekt s pultovou stfechou vedle rampy. Stav objektu

p. €. st. 652

je stfedni. Na objekt navazuje pfistfesek.

Drticka,
p. €. st. 725

Zbyla drticka na stary papir s ocelovou konstrukei stfechy. Od haly vede
visuty most s rozemletym papirem do vyroby, v ¢asti vrtule, ktera mele
papir. Objekt je ve $patném stavu s viditelnymi prasklinami ve zdech.
Venkovni fasada v ¢asti opadana. Vstupni plechové dvete. Okna pivodni
plechova. Betonova podlaha. V objektu je vestavek se socidlnim zatizeni.
Stav objektu je horsi.

Zamecnické dilny,
p. €. st. 726

Zdény objekt se sedlovou stiechou krytou eternitem. Objekt ze 60-tych
let 20. stoleti. Stav objektu je stifedni. Plechova vrata. Podlahy betonové.
Standardni dfevéna okna.

Technologicka COV,
p. €. st. 726

Zdény objekt slouzici jako COV. V objektu jsou jednotlivé nadrze. Podlaha
betonova. Stav objektu je stfedni.

Dublirka,
p- €. st. 726

Objekt mezi Ocelova

konstrukce oplasténa fasadnim vinylsidingem. Stav objektu je stiedni.

halou papirenskych stroji a ,zameckem”.

Hala prvovyroby,
p- €. st. 726

Ocelova nosna konstrukce halového typu, oplasténa vinylsidingem,
vétsinou plocha stfecha (IPA). Budovano ve 3 etapach od r. 1970. Stav
objektu je stredni.

Hala na TP,
p- €. st. 198/2

Zdény objekt dvoupatrovy na vyrobu toaletniho papiru, nepodsklepeny,
plechova krytina mirného sklonu. Stav objektu je stfedni.

Vyrobni a skladova
hala, p. é. st. 760

Ocelokolna z prevazné vétSiny skladova ale z¢asti i vyrobni. Kolaudace
vr. 2005. Stav objektu je dobry. Podlahy betonové, vrata ocelova.

Aktudlné je NEMO nevyuZzivana. V minulosti zde byl areal vyrobny papiru, ktery
obsahuje technologické zatizeni urcené pro vyrobu papiru. Vyuzitelnost této
technologie je aktudlné minimalni. Jeji provoz vyzaduje odbornou demontaz
a ptripadnou likvidaci nebo dalsi ipravy. Tento stavomezuje moznosti okamzitého
vyuziti arealu pro jiné tucely.
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METRICKE UDAJE

[1]  Zapocitatelna uzitna plocha vychazi z matematického propoétu (zastavéna
plocha x koeficient zapoctené plochy).

[2] Jednotlivé koeficienty jsou voleny dle posouzeni kazdého objektu podle
a/ typu konstrukce / materialu, b/ velikosti a ¢/ vyuziti.

[3] Koeficient vychazi ze statistického zjiSténi poméru uzitné / zastavéné
plochy u obdobnych NEMO.

[4] Uvyrobnich ploch, které jsou obtizné pristupné (1. PP / piida) se kalkuluje
hodnota koeficientu 0.

[5] U COV je hodnota koeficientu = 0. Jednd o specialni majetek, slouzi
ojedinélému tdelu a neni moZné objekt vyuzivat jinym zpiisobem (v COV je
technologicka ¢ast véetné betonovych nadrzi. Objekt znehodnocen vlivem ¢isténi

odpadnich vod).
NAZEV . KOEF.
STAVBA NA .. | ZASTAVENA . ZAPOC.
BUDOVY / PODLAZ{ ZAPOC.
PARCELE C. y PLOCHA PLOCHA
OZNACENT{ PLOCHY
1. PP 120,00 - -
¢p. 107 -
. 1. NP 3 300,00 0,70 2 310,00
zamecek
st. 198/1 2.NP 3130,00 0,70 2191,00
1. NP 1052,00 0,80 841,60
Hala na TP
2. NP 1 040,00 0,70 728,00
st. 198/2 Plynova kotelna 1. NP 133,00 0,70 93,10
st. 237 Sklad NZ 1. NP 156,00 0,80 124,80
st. 419 Trafostanice 1. NP 108,00 0,80 86,40
st. 420 Priruéni sklad 1. NP 180,00 0,80 144,00
st. 501 Vratnice 1. NP 44,00 0,80 35,20
st. 501 Upravna vody 1. NP 96,00 0,80 76,80
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NAZEV _ KOEF.
STAVBA NA .. | ZASTAVENA ZAPOC.
. | BUDOVY/ PODLAZ{ ZAPOC.
PARCELE C. , PLOCHA PLOCHA
OZNACENT{ PLOCHY
st. 502 Administrativa 1. NP 716,00 0,80 572,80
st. 504 Sklad MTZ 1. NP 600,00 0,90 540,00
st. 616 Hasi¢arna 1. NP 384,00 0,70 268,80
Zasobnik na
262 o 1.NP 30,00 0,85 25,50
papirovinu
Sklad 1 1.NP 16,00 0,85 13,60
2165/3
Sklad 2 1.NP 60,00 0,85 51,00
st. 652 Byvala COV 1.NP 230,00 0,70 161,00
st. 725 Drticka 1.NP 263,00 0,80 210,40
Zamecnické
) 1.NP 556,00 0,80 444,80
dilny
Technologicka
st. 726 oV 1.NP 300,00 - -
Dublirka 1.NP 368,00 0,80 294,40
Hala prvovyroby 1.NP 962,00 0,80 769,60
st. 759 Biologicka COV 1.NP 182,00 - -
t. 760 Vyrobni LNP|  2504,00 0,85 2128,40
S . . 9 2 b
a skladova hala
CELKEM 16 530,00 12111,20
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ORIENTACNI MAPA

Brechtin
B

502
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(1 GERVENA
. RECICE

512
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463

i
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SNiMEK Z KATASTRALNI MAPY - k. . Cervena Redice
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SNIMEK Z KATASTRALNI MAPY - k. . K¥elovice u Pelhiimova
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A. Ocenéni dle cenového predpisu — provozuschopny stav

Ocenéni je provedeno podle 1/ zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve
znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.,
¢.188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb.,
¢.228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a 2/ vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢ 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb.
a¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Zakladni informace

1 k. 1. Cervena Recice

Kraj: Kraj Vysoc¢ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Cervena Redice
Katastralni tizemi: Cervena Redice
Pocet obyvatel: 1.009

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 652,00 K¢/m?

Koeficienty obce

NAZEV KOEFICIENTU ¢. P;
O1. Velikost obce: 1001 - 2 000 obyvatel 11 0,70
02. Hospodarsko-spravni viznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi
s obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a II 1,03
Brna)
04. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod I 0.85
a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn ’
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0.90
autobusova zastavka ’
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NAZEV KOEFICIENTU ‘ é. P;

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod 0.85

nebo sluzby - zdkladni sortiment) ’

Zakladni cena stavebniho pozemku
ZC=ZCvx 01 x 02x03x%x04x0s5x 06=183,00 Ké¢/m?
2, k. 4. Krelovice u Pelhfimova
Kraj: Kraj Vysoc¢ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Krelovice

Katastralni azemi:

Pocet obyvatel:

Kielovice u Pelhfimova

346

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 652,00 K¢/m?

Koeficienty obce

NAZEV KOEFICIENTU ¢. P;

0O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodarsko-spravni viznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a I 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod v 0.85

nebo sluzby - zdkladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku

Z2C=

ZCvx 01% 02% 03x 04 x 05 % 06=102,00 K¢/m?
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Index trhu s nemovitymi vécmi

NAZEV ZNAKU ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soudasti
je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo A% 0,00
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0.00
Uzemi ’
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté 1 0.95
vody) ’
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic
avSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a katastralni Gzemi 11 1,00
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Polohaobce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 prilohy ¢ 2 (kromé Prahy aBrna) A% 1,02
v nejkrat§im vymezeném dseku silnice do 10 km véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni I 100
zatizeni a zakladni skola) ’

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod
tabulkou ¢. 1 pfilohy ¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5

Index

I;=P¢xP;xPgxPyx (1+ X P;)=0,969
trhu T 6 7 8 9 ( )

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index

I;=Psx P; x PyxPyx (1+ X P;)=0,950
trhu T 6 7 8 9 ( ) ’

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

NAZEV ZNAKU é. P;

1. Druh a adel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit I 0.00
na vSechny sité v obci nebo obec bez siti ’

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni I 0.00
dopravu ’

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: I 0.00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti ’

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii II 0,00

7
Index polohy Ip=P1x (1+ X P;) =0,400
i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod
tabulkou ¢. 1 pfilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ip = 0,388

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It x Ip = 0,380
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1.1

Predmétna NEMO

1.1.1 Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,400

Index omezujicich vlivii pozemku

NAZEV ZNAKU é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vietné v 0.00
- ostatni orientace ’

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranéna dzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné I 0.00
pasmo ’

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+ X Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It x Ip x Ip = 0,950 x 1,000 x 0,400 = 0,380

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst.

1 a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
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S ZAKL. CENA UPR. CENA
ZATRIDENI . INDEX KOEF. .
[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 183,00 0,380 69,54
. PARCELNT VYMERA | JEDN. CENA CENA
TYP NAZEV e g .
CISLO [m?] [K¢/m?] [K¢]
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 198/1 4902 69,54 340 885,08
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 o st. 198/2 133 69,54 9 248,82
a nadvori
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 237 156 69,54 10 848,24
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 418 26 69,54 1808,04
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 419 169 69,54 11752,26
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 420 180 69,54 12 517,20
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 o st. 500 20 69,54 1390,80
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 o st. 501 145 69,54 10 083,30
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 502 806 69,54 56 049,24
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 503 269 69,54 18 706,26
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 504 602 69,54 41 863,08
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 616 383 69,54 26 633,82
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 651 5 69,54 347,70
a nadvoii
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PARCELNI{ VYMERA | JEDN. CENA CENA
TYP NAZEV . . B
CisLo [m?] [Ké/m?] [K¢]
zastavéna plocha
§4odst. 1 L st. 652 231 69,54 16 063,74
a nadvoii
zastavéna plocha
§4odst. 1 L st. 725 1293 69,54 89 915,22
a nadvoii
zastavéna plocha
§4odst. 1 L st. 726 3293 69,54 228 995,22
a nadvoii
zastavéna plocha
§4odst. 1 L st. 759 182 69,54 12 656,28
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 760 2504 69,54 174 128,16
a nadvoii
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 257/1 1140 69,54 79 275,60
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 260/1 2489 69,54 173 085,06
§ 4 0dst. 1 | ostatni plocha 260/3 125 69,54 8 692,50
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 260/4 2260 69,54 157 160,40
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 260/5 131 69,54 9109,74
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 260/6 67 69,54 4 659,18
trvaly travni
§ 4 odst. 1 261/4 4998 69,54 347 560,92
porost
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 261/10 3104 69,54 215 852,16
trvaly travni
§ 4 odst. 1 261/30 1439 69,54 100 068,06
porost
trvaly travni
§ 4 odst. 1 261/31 3797 69,54 264 043,38
porost
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 262 553 69,54 38 455,62
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 2121 4107 69,54 285600,78
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 2161 1254 69,54 87 203,16
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 2165/3 12804 69,54 890 390,16
Stavebni pozemky — CELKEM 53 567 3725 049,18
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Zemeédelské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tipravy zakladni ceny — priloha ¢. 5
Obce s 10 - 25 tisici obyv. — izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny 60,00 %
PARCELNT VYMERA JC| UPRAVA ucC CENA
NAZEV . BPEJ 5 5 5
cisLo [m?] | [K¢/m?] [%]| [K&/m?] [Ke]
trvaly travni
52/4 76811 10 1,33 60,00 2,13 21,30
porost
trvaly travni
56/50 76811 68 1,33 60,00 2,13 144,84
porost
orna ptda 243/11 72914 71 4,22 60,00 6,75 479,25
trvaly travni
250/2 72914 96 4,22 60,00 6,75 648,00
porost
orna pida 261/1 72914 270 4,22 60,00 6,75 | 1822,50
orna pida 261/1 72954 8 288 2,55 60,00 4,08 | 33 815,04
trvaly travni
261/5 72954 12202 2,55 60,00 4,08 | 49784,16
porost
trvaly travni
261/15 72954 4 379 2,55 60,00 4,08 | 17 866,32
porost
trvaly travni
261/16 72914 202 4,22 60,00 6,75 1363,50
porost
trvaly travni
261/16 72954 19 2,55 60,00 4,08 77,52
porost
orna pida 261/17 72914 357 4,22 60,00 6,75 2409,75
orna ptda 261/19 72914 189 4,22 60,00 6,75 1275,75
orna ptda 261/19 72954 1 2,55 60,00 4,08 4,08
orna ptda 261/22 72954 185 2,55 60,00 4,08 754,80
trvaly travni
261/24 72914 22 4,22 60,00 6,75 148,50
porost
trvaly travni
261/24 72954 111 2,55 60,00 4,08 452,88
porost
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PARCELN{ VYMERA JC| UPRAVA UcC CENA
NAZEV . BPEJ 5 5 )

cisLo [m?] | [K¢/m?] [%]| [K&/m?] [Ke]
trvaly travni

261/25 72954 13 2,55 60,00 4,08 53,04
porost
trvaly travni

261/26 72954 266 2,55 60,00 4,08 1085,28
porost
trvaly travni

261/27 72954 77 2,55 60,00 4,08 314,16
porost
trvaly travni

2155/3 72914 195 4,22 60,00 6,75 1316,25
porost
trvaly travni

2155/4 72914 209 4,22 60,00 6,75 1410,75
porost
trvaly travni

2165/1 72954 68 2,55 60,00 4,08 277,44
porost
trvaly travni

2165/1 77101 9277 2,11 60,00 3,38 | 31356,26
porost
orna ptida 2165/4 72954 613 2,55 60,00 4,08| 2501,04
orna ptida 2165/4 77101 300 2,11 60,00 3,38 1014,00
trvaly travni

2165/7 72954 26 2,55 60,00 4,08 106,08
porost
trvaly travni

2165/7 77101 5 2,11 60,00 3,38 16,90
porost
trvaly travni

1177/5 77101 315 2,11 60,00 3,38 | 1064,70
porost
trvaly travni

1177/7 77101 24 2,11 60,00 3,38 81,12
porost
trvaly travni

1197 77101 2465 2,11 60,00 3,38 8 331,70
porost
trvaly travni

1197 72914 33178 4,22 60,00 6,75 | 223 951,50
porost
Zemédélské pozemky ocenéné dle

73 501 m? 383 948,41

§ 6 - CELKEM
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Lesni pozemky ocenéné dle § 7

PARCELNT VYMERA JC| UPRAVA ucC CENA
NAZEV , SLT 5 . )
cisLo [m?]| [Ké/m?] [%] | [K&¢/m?] [Ke]
lesni
252/1 481 343 6,37 6,37 2184,91
pozemek
lesni
252/2 481 278 6,37 6,37 1770,86
pozemek
lesni
252/7 481 373 6,37 6,37 2 376,01
pozemek
lesni
258/1 481 161 6,37 6,37 1 025,57
pozemek
lesni
258/3 481 40 049 6,37 6,37 255112,13
pozemek
lesni
258/4 481 33 6,37 6,37 210,21
pozemek
lesni
1179 481 2157 6,37 6,37 13740,09
pozemek
lesni
1568 481 206 6,37 6,37 1312,22
pozemek
Lesni pozemky ocenéné
43 600 m? 277732,00
dle § 7 - CELKEM
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Prehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemkt
.. . . | ZAKL. CENA . UPR. CENA
ZATRIDENI . KOEFICIENTY |[INDEXP | INDEXT | UPRAVA .
[K&/m?] [K&/m?]
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 183,00 0,04 7,32
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
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vp NTEY P{&RCELNi VYMERA | JEDN. CENA | SRAZKA CENA

CisLo [m?] [Ké/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/1 238 7,32 2380,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/2 1242 7,32 12420,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz3i nez 10,- K¢ / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/3 2606 7,32 26 060,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz3i nez 10,- K¢ / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/4 3338 7,32 33 380,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/5 830 7,32 8300,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/6 1829 7,32 18 290,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 970/1 866 7,32 8 660,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2156/1 838 7,32 8 380,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2158/1 1425 7,32 14 250,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2158/2 536 7,32 5360,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2160/3 171 7,32 1710,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2162/1 818 7,32 8180,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz8i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2162/2 62 7,32 620,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
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vp NTEY P{&RCELNi VYMERA | JEDN. CENA | SRAZKA CENA

CisLo [m?] [Ké/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2165/2 5217 7,32 52170,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2165/5 239 7,32 2390,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz3i nez 10,- K¢ / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2172 191 7,32 1910,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz3i nez 10,- K¢ / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha |1177/1 1088 7,32 10 880,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1177/6 965 7,32 9650,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1177/8 16 7,32 160,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1181/1 6 373 7,32 63730,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1182 342 7,32 3420,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha |1531/3 11 7,32 410,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha |1533/2 1583 7,32 15 830,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1546 352 7,32 3520,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1569 500 7,32 5000,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz8i nez 10,- K& / m2. 10,00
Jiné pozemky — CELKEM 31706 317 060,00
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PozemKky rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8

Prehled pouzZitych jednotkovych cen pozemki

ZATRIDENT{

ZAKL. CENA
[K¢/m?]

KOEFICIENTY

INDEX P

INDEXT

UPRAVA

UPR. CENA
[Ké/m?]

§ 8 odst. 3 — pozemky rybnikid a malych vodnich nadrz

i v zastavéném uzemi obce

§ 8 odst. 3
183,00 0,08 | 1,00 14,64
Zast.
PARCELNf | VYMERA | SRAZKA| JEDN.CENA CENA
TYP NAZEV . ) )
CisLo [m?] % [Ké/m?] [Ké]
§ 8 odst. 3 .
) vodni plocha | 969/1 293 14,64 4 289,52
zast.
§ 8 odst. 3 }
) vodni plocha | 2133/2 1216 14,64 | 17802,24
zast.
§ 8 odst. 3 }
) vodni plocha |1177/3 1323 14,64 19 368,72
zast.
8 odst. 3
S ) vodni plocha |1181/2 719 14,64 10 526,16
zast.
Pozem bniki nadrzi a ostatnich
mky 1y 3551 m? 51986,64
vodnich ploch - CELKEM

1.1.2 Zamecek, ¢p. 107, p. ¢. st. 198/1

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12:

Svislad nosna konstrukce:

L. budovy pro primysl a skladovani

Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku.

zdéna
1251
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Zastavéné plochy a vysky podlazi
§ ZASTAVENA | KONSTR. y
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA

1. PP 120,00 m? 2,50m 300,00
1. NP 4 352,00 m? 4,00 m 17 408,00
2.NP 4170,00 m? 4,00 m 16 680,00
ZastreSeni 3 300,00 m? 6,00 m 19 800,00
SOUCET 11 942,00 m? 54188,00
Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 54188,00/11942,00 ‘ = 4,54 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 11942,00/4 ‘ = 2985,50 m?
Obestavény prostor

NAZEV OBESTAVENY PROSTOR

1. PP (120)x(2,50) 300,00 m?
1. NP (4352)x(4,00) 17 408,00 m?
2.NP (4170)x(4,00) 16 680,00 m?
ZastfeSeni (3300)x%(6,00)/2 9900,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

] OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR

1. PP PP 300,00 m?
1. NP NP 17 408,00 m?
2.NP NP 16 680,00 m?
ZastreSeni Z 9900,00 m?
Obestavény prostor —- CELKEM 44 288,00 m?

Priloha / 2 ke znaleckému posudku ¢. 575-02-2024

strana 37



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni P 3,80 100 0,46 1,75
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. P 2,90 100 0,46 1,33
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 88,48
Koeficient vybaveni K4 0,8848
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8)

Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
PIna cena: 44 288,00 m3 x 4 510,77 K¢/m?3

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opottebeni: 85,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zamecek, ¢p. 107, p. ¢. st. 198/1
— ADMINISTRTIVNI / ZJISTENA cena

2786,00 [K&/m?]
x 0,9390
x 0,9222
x 0,7626
x 0,8848
x 1,0000
x 2,7710

4510,77 [K&/m?]
199 772 981,76 K¢

-169 807 034,50 K¢
29 965 947,26 K¢

x 0,380

11 387 059,96 K¢

11 387 059,96 K¢
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1.1.3 Priruéni sklad, p. ¢. st. 420

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukece: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
. ZASTAVENA | KONSTR. g
PODLAZ{ ; SOUCIN
PLOCHA VYSKA

1. NP 180,00 m? 4,00 m 720,00
Zastreseni 180,00 m? 1,00 m 180,00
SOUCET 360,00 m? 900,00
Priimérna vyska vech podlazi v objektu: ‘ PVP= 900,00 / 360,00 ‘ = 2,50 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 360,00/2 ‘ = 180,00 m?
Obestavény prostor

NAZEV OBESTAVENY PROSTOR

1. NP (180)x(4,00) 720,00 m3
ZastfeSeni (180)%(1,00)/2 90,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeseni)

OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR

1. NP NP 720,00 m?
ZastieSeni Z 90,00 m3
Obestavény prostor —- CELKEM 810,00 m3
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEW

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy 13,80 100 1,00 13,80
4, Krov, stiecha 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 4,20 100 0,46 1,93
8. Uprava vnéjsich povrchi 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitni obklady keramické 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,93
Koeficient vybaveni K4 0,8793
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):
Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
PIna cena:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni: 85,000 %
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Priruc¢ni sklad, p. ¢. st. 420

— ADMINISTRATIVNI{ / ZJISTENA cena

810,00 m? x 5 454,47 K&/m?

2231,00 [K&/m3]

x 0,9390
x 0,9567
x 1,1400
x 0,8793
x 1,0000
x 2,7150

5 454,47 [K¢/m?]
4418120,70 K¢

- 3755402,60 K¢

662 718,11 K¢

x 0,380

251 832,88 K¢

251 832,88 K¢
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1.1.4 Sklad NZ, p. ¢. st. 237

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukece: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
o ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZI{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 156,00 m? 3,00 m 468,00
SOUCET 156,00 m? 468,00
Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 468,00 /156,00 ‘ = 3,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 156,00/1 ‘ = 156,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1.NP ‘ (156)x(3,00) ‘ = 468,00 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 468,00 m3
Obestavény prostor - CELKEM 468,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEW

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy 13,80 100 1,00 13,80
4, Krov, stiecha 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 4,20 100 0,46 1,93
8. Uprava vnéjsich povrchi 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitni obklady keramické 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,93
Koeficient vybaveni K4 0,8793
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):

Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
PIné cena: 468,00 m? x 4 812,63 K¢/m3
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni: 85,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklad NZ, p. ¢. st. 237
— ADMINISTRATIVNI{ / ZJISTENA cena

2231,00 [K&/m3]

x 0,9390
x 0,9623
x 1,0000
x 0,8793
x 1,0000
x 2,7150

4812,63 [K¢/m3]
2252 310,84 K&

-1914 464,21 K¢
337 846,63 K¢

x 0,380

128 381,72 K¢

128 381,72 K¢
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1.1.5 Plynova kotelna, p. ¢. st. 198/2

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: M. budovy vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukece: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
8 ZASTAVENA | KONSTR. 8
PODLAZ{ o SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 133,00 m? 6,00 m 798,00
SOUCET 133,00 m? 798,00
Priimérna vyska vsech podlazi v objektu: ‘ PVP= 798,00 /133,00 ‘ = 6,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 133,00/1 ‘ = 133,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1.NP ‘ (133)x(6,00) ‘ = 798,00 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 798,00 m?
Obestavény prostor - CELKEM 798,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 10,40 100 1,00 10,40
2. Svislé konstrukce 23,30 100 1,00 23,30
3. Stropy 12,30 100 1,00 12,30
4, Krov, stfecha 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi 5,40 100 1,00 5,40
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 3,00 100 0,00 0,00
11. Dvete 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni 1,70 100 1,00 1,70
16. Elektroinstalace 7,30 100 1,00 7,30
17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod 1,90 100 1,00 1,90
19. Vnitini kanalizace 1,70 100 1,00 1,70
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00
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. OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVENI KOEF. .
[%]| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. P 2,80 100 0,46 1,29
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,09
Koeficient vybaveni K4 0,8909
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 8): 3 076,00 [Ké/m?3]
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): % 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): % 0,9696
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): x 0,6500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): % 0,8909
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,7710
Zakladni cena upravena 4 493,90 [Ké¢/m?3]
Plna cena: 798,00 m3 x 4 493,90 K¢/m3 3586132,20 K¢
Vypocdet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 30 roki
Pfredpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 50 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 30 / 80 = 37,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) x 0,625
Nakladova cena stavby CSn 2241 332,63 K¢
Koeficient pp x 0,380
Cena stavby CS 851706,40 K¢
Plynova kotelna, p. ¢. st. 198/2
— ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 851706,40 K¢
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1.1.6 Trafostanice, p. ¢. st. 419

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Ké6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

8 ZASTAVENA | KONSTR. 8
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 108,00 m? 2,50 m 270,00
SOUCET 108,00 m? 270,00
Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 270,00 /108,00 ‘ = 2,50 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 108,00/1 ‘ = 108,00 m?

Obestavény prostor

NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘

1.NP ‘ (108)x(2,50) ‘ = 270,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

] OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 270,00 m3
Obestavény prostor —- CELKEM 270,00 m3
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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. OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY

KONSTRUKCE, VYBAVENI KOEF. .
[%]| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24, Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 74,60
Koeficient vybaveni K4 0,7460

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8): 2786,00 [Ké¢/m?3]
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): % 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): x 0,9811
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): x 1,1400
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): x 0,7460
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,7710
Zakladni cena upravena 6 048,40 [K¢/m3]
Plna cena: 270,00 m3 x 6 048,40 K¢/m3 1633 068,00 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotfebeni: 50,000 % - 816 534,00 K¢
Nakladova cena stavby CSn 816 534,00 K¢
Koeficient pp x 0,380
Cena stavby CS 310 282,92 K¢

Trafostanice, p. ¢. st. 419
— ADMINISTATIVN{ / ZJISTENA cena ]
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