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ZNALECKY POSUDEK
C. 005822/2025

o cené nemovitych véci dle LV ¢. 551 pro k.. Semtin — budovy ¢p. 273 na
pozemkau cis. parcely st. 946, haly na pozemku Cis. parcely st. 948, haly
na pozemku cis. parcely st. 949, haly na pozemku cis. parcely st. 951,
haly na pozemku cis. parcely st. 953, budovy na pozemku cis. parcely
st. 956 a prislusenstvi na pozemcich Cis. parcely st. 947 a st. 955,
vSe v k.. Semtin v Pardubicich, Pardubicky kraj

Objednatel: 1. SPRAVCOVSKA A KONKURZNI v.0.S.
Sladkovského 67
530 02 Pardubice I — Zelené Predmesti
IC 26126788

Uéel znaleckého posudku: Urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro potrebu
objednatele

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢. 121/2000 Sb.,
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., 296/2007 Sb.,
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., 303/2013 Sb.,
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.,
225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021
Sb., €. 126/2024 Sb. a ¢. 265/2024 Sb.
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Obor / odvétvi: Ekonomika /Ocenovani nemovitych véci
Ocenéno k datu: 13. ledna 2025
Posudek vypracoval: Ing. Ladislav Hovorka

Budovateld 2929

434 01 MOST

Posudek obsahuje padesatSest stran textu, Ctyri prilohy a byl vydan ve tfech vyhotovenich.

V Mosté 14. 1. 2025
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1. ZADANI

1.1 Uéel znaleckého posudku

Zadanim znaleckého posudku je provést ocenéni nemovitych véci dle LV €. 551 pro k. U. Semtin
obvyklou cenou.

1.2 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatel neposkytl Zzadné informace, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéru posudku.

1.3 Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zaméreni nemovitych véci probéhla ve dnech 13. ledna 2025.

1.4 Podklady pro vypracovani posudku

a/ informace z katastru nemovitosti

b/ mapové podklady z nahlizeni do katastru nemovitosti

¢/ informace z katastru nemovitosti o realizovanych prevodech srovnatelnych nemovitych véci
v oblasti

d/ prohlidka a zaméreni stavby vcéetné porizené fotodokumentace

e/ vlastni znalecky posudek ¢. 2132-10/2024 z 24.2.2024

1.5 Vlastnictvi

Podle LV €. 551 pro k.U. Semtin jsou stavby ve vlastnictvi spolecnosti BIS Czech s.r.o. se sidlem
Dolni Jifetin 7, 434 01 Horni Jifetin. Stavby jsou umistény na pozemcich ve vlastnictvi spolecnosti
Synthesia, a.s. se sidlem Semtin 103, 53002 Pardubice. Vlastnictvi pozemkU je zapsano na LV €.
312.

Podle &asti C vypisu z listu vlastnictvi neni vlastnické pravo k stavbam omezeno.

1.6 Blizsi idaje o ocenovanych nemovitych vécech

Predmétem ocenéni je nékolik samostatné stojicich staveb, umisténych na cizich pozemcich, které
jsou soucasti primyslové zény v Pardubicich, méstské ¢asti Semtin.

Krajské mésto Pardubice je umisténo v zapadni ¢asti Pardubického kraje ve stfedni ¢asti Ceské
republiky. Mésto ma necelych 90 tis. obyvatel a disponuje kompletni infrastrukturou, odpovidajici
velkosti a vyznamu mésta. Dopravni dostupnost je dobra, mésto je umisténo v dosahu dalnice DS,
méstem prochazi nékolik Zeleznicnich tras a k dispozici je i letisté, uzivané pro i mezinarodni
dopravu. Technicka infrastruktura je k dispozici v pIném rozsahu.
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Méstska cCast Semtin se nachdzi na severozapadnim okraji mésta, zastavbu tvori témér v plném
rozsahu primyslova zona, kterd se nachazi vétsinou na severni strané komunikace ¢. 211.
Pr@myslova zéna pokracuje i jizné od komunikace, kde zasahuje do katastralnich Gzemi Rosice nad
Labem nebo samostatné obce Rybitvi. Dominantni ¢ast prlimyslové zény tvori areal spolecnosti
Synthesia, a.s.

Stavby, které jsou predmétem ocenéni, jsou umistény na pozemcich ve vlastnictvi spolecnosti
Synthesia, a.s. a tvori relativné samostatny soubor uvniti primyslové zony, ktery ale neni od
okolnich staveb v aredlu nijak oddélen. Lokalita se nachazi v jihozapadni Casti primyslové zony,
nedaleko od oblouku komunikace ¢. 211, kterd v této Casti vytvari hranici prlmyslové zony.
Komunikace je vedena z Pardubic severozapadnim smérem do mésta Lazné Bohdanec a nasledné
do Chlumce nad Cidlinou. V Useku, kde ke komunikaci pfiléha ze zapadni strany plvodni zastavba
Rybitvi Stara kolonie, je umistén hlavni viezd do pr@myslového arealu.

Ocenované stavby jsou volné soustfedény do tvaru otevieného obdélniku, ke kterému priléhaji
z jihovychodni a jihozapadni strany dalSi provozni stavby ve vlastnictvi jinych subjektl. Na severni
a severozapadni strané je volna plocha, podél které je s mirnym odstupem vedena vnitroarealova
komunikace. NejrozsahlejSi oceriovanou stavbou je halovy objekt M15 na pozemku Cis. parcely st.
948, ktery ma tvar dvou na sebe napojenych kridel v pravém uhlu. Stavba tvori severovychodni a
jihovychodni hranici plochy, vymezené ocenovanymi stavbami. Podél severovychodniho priceli
halového objektu je vedena vnitfni arealova komunikace, kterou je zajistén prijezd od hlavniho
vjezdu z verejné komunikace ¢. 211. Podél vnitfni komunikace je soubézné vedena vlecka.

Na severozapadni strané je umisténa budova M15/1 C.p. 273, kterd zajistuje administrativni a
socialni zazemi provozu. Stavba se nachazi na pozemku Cis. parcely st. 946. Mezi touto stavbou a
halou M15 se nachazi prijezdova komunikace. Na jihozapadni strané je umisténa plvodni slévarna,
halovy objekt M15/3 na pozemku cis. parcely st. 949. Na vnitfni ploSe, vymezené vySe uvedenymi
stavbami, jsou umistény dalSi dva mensi halové objekty, oznacené M15/10 a M15/8, které se
nachazeji na pozemcich Cis. parcely st. 951 a st. 953. Poslednim nadzemnim objektem, ktery je
predmétem ocenéni, je budova M15/5 na pozemku cis. parcely st. 956. Stavba je umisténa za
byvalou slévarnou v jihozapadnim rohu.

Soucasti vlastnictvi jsou dale stavby na pozemcich Cis. parcely st. 947, ktery se nachazi u Stitu
halového objektu vedle vjezdu a st. 955, umistény vedle pfistavby u vnitfniho priceli halového
objektu. Na obou pozemcich jsou umistény pristfesky, tvorici soucast prisluSenstvi k hlavnim
stavbam.

Venkovni plochy mezi nadzemnimi objekty jsou prevazné zpevnéné, v ploSe mezi halami M15 a
M15/8 je umistén venkovni portalovy jerab. Veskeré zpevnéné plochy, objekty venkovnich Uprav i
pripojky inZzenyrskych siti jsou umistény na cizich pozemcich.

Terén v rozsahu reSené plochy i pfilehlého okoli je rovinaty.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat

Zadanim znaleckého posudku je provést navrh obvyklé ceny nemovitych véci. Podle ustanoveni
ocenovaci vyhlasky musi byt souc¢asné provedeno i ocenéni cenou zjisténou — dle § 1c, odst. 1.
V Uvahu pripadaji zdroje dat pro ocenéni:

Informace z listu vlastnictvi a katastralni mapy

Cenové Udaje z katastru nemovitosti

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci, fotodokumentace
Projektova dokumentace a informace spojené s uzivanim
Ocenovaci predpis a ocenovaci metodiky

Obecné cenové Udaje, smérné ceny staveb, ceniky stavebnich praci

2.1.1. Informace z listli vlastnictvi a katastralni mapy

Jedna se o zakladni informace o nemovité véci. Kromé vlastnika je definovana nemovita véc vcetné
Ucelu stavby a pozemku, urceni vymeéry pozemku a zplsoby ochrany. List vlastnictvi dale informuje
o omezeni vlastnického prava, pfipadnych zménach zapisd a dalSich Gdajich. Snimek z katastralni
mapy podava podrobnou informaci o prostorovém usporadani pozemkd a staveb na zemském
povrchu, hranice jednotlivych pozemk( i katastralnich Gzemi, pfipadné rozsah vécnych bremen.

Zjistény stav
Byly ziskany veskeré potrebné Udaje z listu vlastnictvi, nutné k ocenéni nemovitych véci.

2.1.2. Cenové udaje z katastru nemovitosti

Pro porovnani a navrh obvyklé ceny zasadni Udaj. Podle zakona o ocenovani majetku je mozné
obvyklou cenu stanovit pouze porovnanim dle skute¢né realizovanych prevodl. Katastr nemovitosti
umoznuje od roku 2014 zobrazeni staveb a pozemkd{, kde doSlo k zméné vlastnictvi. Vlastni
informace o prevodu jsou dostupné pouze placenym dalkovym pristupem za Uhradu nebo osobné
na katastralnim pracovisti. Vyhodou je Siroky rozsah informaci, katastr nemovitosti zobrazuje
veskeré Udaje s uskutecnénymi zménami. Nevyhodou je zejména absence dalSich konkrétnich
informaci, které s prevodem souvisely a ¢asto mély zasadni vliv na sjednanou cenu.

Ziskani potrebnych informaci o prevodech informaci z katastru nemovitosti se i pres uvedené
nedostatky — neznalost detaildl — jevi jako vyhodnéjsi proti predchozim zplsobdm, kterymi byly
v prvni fadé konzultace s realitnimi kancelafemi. Hlavni vyhodou je spolehlivost Udajd, nezkreslena
subjektivnim nazorem makléfe a rozsah informaci o realizovanych prevodech proti realitnim
kancelafim, kde kazdy subjekt obhospodaruje jen urcity segment trhu.

Ve vazbé na katastralni mapy jsou dale v nékterych pripadech k dispozici cenové mapy pozemkd,
které mohou rovnéz slouZit jako dllezity zdroj informaci.

Zjistény stav
Byl proveden prlizkum realizovanych prevodl v lokalité, které by mohly byt vyuZity k porovnani.
Analyza vysledkl je uvedena v Casti 5.3 znaleckého posudku Porovnavaci hodnota.
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2.1.3. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci, fotodokumentace
U pozemkd neprobiha zaméreni, vyméra se prebira z Udajl z listu vlastnictvi, znalec neni opravnén
ménit vymeéry, stanovené katastrem nemovitosti.

U staveb se jedna o jeden ze zcela nezastupitelnych zdrojl informaci, bez kterého je ocenéni
prakticky vylouceno. ObcCasné poZadavky a zadani ocenéni zplsobem ,z chodniku® vychazeji
v naprosté vétSiné pripadd zrealné nepristupnosti ocenované stavby a vysledek nemdize
konkurovat ocenéni, kdy byly stavby pIné pristupné. Mimo to je nutné v ramci prohlidky a
zaméreni ziskat informace o realizovanych stavebnich Upravach, Zivotnosti, stari stavby,
opotrebeni, konkrétnim stavebnim stavu a dalSich okolnostech, které maji na ocenéni vliv.

Zjistény stav
Prohlidka se zamérenim staveb byla provedena. V ramci prohlidky byla pofizena fotodokumentace
v potfebném rozsahu.

2.1.4. Projektova dokumentace a informace spojené s uzivanim

Projektova dokumentace, pokud je k dispozici, mlze podat velmi cenné informace o skrytych
Castech stavby, konstrukénim feSeni, ale v pfipadé sloZitych a rozsahlych objektll mlze byt i
podkladem pro ovéfeni tvarového a objemového feSeni. Dllezitéd je i informace, kdy projekt
vznikal, z toho Ize odvodit i stafi stavby, pfipadné predchozi stavebni stav pred provadénymi
rekonstrukcemi. Vzdy je vSak nutné projektovy podklad ovérit, provést kontrolni méreni a zjistit
pripadné odchylky mezi projektem a skutecnym stavem.

Dokladem o zplsobu uzivani je zejména kolaudacni souhlas ¢i jiny srovnatelny podklad, ktery
podava hlavné informaci o pravnim stavu a stafi stavby. V pripadé rozporu mezi skutecnym
zplsobem uzivani a pravnim stavem se ocenéni provede podle skutecnosti. Mezi doklady a
informace spojené s uzivanim patfi i pripadné podklady o predchozich stavebnich Gpravach.

V zavislosti na zplsobu ocenéni je v nékterych pfipadech nutnd informace o vysi najemného,
pojisténi, dani z nemovitych véci a dalsi udaje.

Zjistény stav

Stavby jsou aktualné mimo bézny provoz, projektové podklady a informace o zpdsobu uZivani byly
feSeny zejména v ramci zpracovani plvodniho znaleckého posudku v loriském roce. PFi soucasné
prohlidce bylo konstatovano, Ze stav a zplsob uzivani se za obdobi od vypracovani predchoziho
znaleckého posudku nezménil. V nékterych pFipadech byl skuteny zplisob uzivani odlisny od
plvodniho Gcelu, novy doklad o pravnim stavu nebyl predlozen. Pfi ocenéni se v tom prfipadé
vychazelo ze skute¢ného stavu, zjisténého pri prohlidce a poskytnutych informaci, které byly
prohlidkou ovérovany.

Projekty jednotlivych objektll nebyly k dispozici, k administrativni budové M15/1 byla plvodné
poskytnuta zjednodusend dokumentace. Zadné nové podklady nebyly poskytnuty, pro plvodni
zpracovani znaleckého posudku byly objednatelem podany prevazné Ustni informace o stari staveb
a realizovanych stavebnich Upravach a energetické audity k objektim M15/1, M15 a M15/8.

Vzhledem k tomu, ze stavby jsou mimo provoz, nejsou ani pronajimany, konkrétni informace o
obvyklém najemném nejsou k dispozici. Rovnéz nebyly poskytnuty informace o najemném
z pozemkd, které jsou ve vlastnictvi jiného subjektu.
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2.1.5. Ocenovaci predpis a ocenovaci metodiky
Zakladnim podkladem je zakon o ocenovani majetku v aktualnim znéni a provadéni predpis —
ocenovaci vyhlaska.

V pfipadé jiného zplsobu ocenéni jsou k dispozici obecné uZivané metodiky, odpovidajici
zvolenému zpUsobu ocenéni.

2.1.6. Obecné cenové udaje, smérné ceny staveb, ceniky stavebnich praci

PFi jiném zplsobu ocenéni, kdy neni provadéno ocenéni podle ocenovaci vyhlasky, je potfebny
nastroj, ktery poskytuje potfebné informace. Na trhu plsobi nékolik subjektli, které poskytuji
priibézné informace o cenach stavebnich praci a to bud’ formou smérnych cen staveb na mérnou
jednotku (zastavéna plocha, obestavény prostor) podle druhu, Ucelu a konstrukéniho feSeni nebo
vydavaji pfimo ceniky stavebnich praci, které jsou nezbytnym podkladem pro vypracovani
stavebnich rozpoctd. Ty se bézné vypracuji pfi projektové Cinnosti jako podklad pro realizaci nové
stavby, ve znalecké praxi se rozpoCty vyuZiji ve vyrazné menSim méfitku a spiSe pro specialni
zadani. DGvodem je jednoznacné jiny ucel ocenéni a souvisejici nutnost detailnich informaci o
stavbé, které v rdmci zpracovani znaleckého posudku stavajici stavby k dispozici nebyvaii.

Sborniky smérnych cen obsahuiji dalsi dlilezity podklad, kterym jsou analyzy stavebnich dilli a vyse
jejich podill ve stavbé. Jejich prostfednictvim je umoznéno stavbu, ocenénou jednotkovou cenou
za obestavény prostor, detailné ocenit podle standardniho ¢i nestandardniho provedeni. Jedna se o
urcitou obdobu Upravy ceny koeficientem K4 pfi ocenéni podle vyhlasky.

Dilezitost téchto podkladl se zvySuje zejména v souasném obdobi s vyznamnymi turbulencemi
na trhu s nemovitymi vécmi a v celé ekonomice. Pro zpracovani znaleckého posudku byly zajistény
podklady v nejnovéjsi cenové Urovni.

Zjistény stav
Potifebné podklady pro jiny zplsob ocenéni jsou k dispozici.

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Vérohodnost zdroje dat je nezpochybnitelnd v pripadé obecné dostupnych podkladd, jako jsou
napr. ocenovaci predpisy nebo Udaje z katastru nemovitosti.

V pripadé projektovych podkladd, dokladt o provozu a zplsobu uzivani a dalSich dokladech ke
stavbé je vzdy nutno provést analyzu, zda stav, ktery platil v dobé vydani prisluseného dokladu, je
platny i v soucasnosti. V fadé pfipadd mdze byt zjisténo, Ze se dolozenda dokumentace Ci
rozhodnuti o povoleni trvalého provozu tyka stavu, ktery jiz neodpovida skutecnosti, protoze
v obdobi od vydani prisluseného dokumentu doslo k zméné zplsobu uzivani ¢i zméné technického
nebo architektonického reseni.

V pfipadé dalSich udajd, napf. o vySi najemného, pojistném a dalSich Udajich o nakladech,
spojenych s provozem, mdZe byt ovéfeni vérohodnosti problematické. I kdyz by mélo byt ze strany
znalce provedeno provéreni souladu poskytnutych Gdajd s obvyklymi cenami, byvaji tyto udaje
(napt. vySe najemného) Casto predmétem obchodniho tajemstvi a posouzeni ve vazbé na obvyklou
cenu Ize pak provést pouze obecné a v omezeném rozsahu. Podobné je tomu i s dalSimi podklady,
které jsou interni informaci objednatele, jako je napf. vySe pojistného nemovitych véci. I kdyz Ize
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odvodit velmi hrubé obecné zasady, konkrétni pojistné podminky a vysSe pojistného byva
realizovana ve velmi Sirokém spektru cen.

Zjistény stav

V pfipadé ocernovanych nemovitych véci byly kromé podkladl z katastru nemovitosti k dispozici
informace z prohlidky a informace poskytnuté objednatelem v ramci predchoziho vypracovani
znaleckého posudku. Tyto informace byly v ramci vypracovani a danych moznosti provéreny a pri
vypracovani znaleckého posudku vyuzity s tim, Ze nebyly konstatovany Zadné zasadni rozpory se
zjisténymi skutecnostmi.

2.3. Zplsob a metoda ocenéni

2.3.1. Zplisob ocenéni

Platny ocenovaci predpis, zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdé&jsSich
predpist, definuje zplsob ocernovani majetku a sluzeb obvyklou cenou, pokud zakon nestanovi jiny
zplsob ocerovani (§ 2 odst. 1). Jinym zplsobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na
jeho zakladé je nakladovy zplsob, vynosovy zplisob, porovnavaci zplsob, ocenovani podle
jmenovité hodnoty, ocenovani podle Ucetni hodnoty, ocenovani podle kurzové hodnoty a
ocenovani sjednanou cenou (§ 2 odst. 9).

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zaékona (§ 2 odst. 2) rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nezahrnuji viivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani Viiv zvidstni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozumeéji naprikiad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, didsledky prirodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné
osobni" vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. 2Zviastni oblibou se rozumi zvidstni hodnota
prikladanad majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dlvody pro neurCeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny (§ 2
odst. 3).

TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zékona (§2 odst. 4) rozumi odhadovand castka, za kterou by
meély byt majetek nebo sluzba smenény ke dni oceneni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kaZzda ze stran jednala informovane, uvazlivé a nikoli v
tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smeény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zédny zviastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemnée nezavisle.

Cena urcena podle tohoto zakona jinak neZ obvykia cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa (§ 2 odst, 7).
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2.3.2. Metoda ocenéni

Ocenované nemovité véci jsou evidovany v katastru nemovitosti jako stavby pro vyrobu. Pro
porovnani byl proveden prizkum realizovanych prevodd srovnatelnych objektd, prlizkum se tykal
prdmyslové zény a obdobi let 2022 az 2024.

Vyhodnoceni analyzy

Zadanim znaleckého posudku je provést ocenéni obvyklou cenou. Po vyhodnoceni ziskanych Gdajd
bylo konstatovano, Ze nejsou k dispozici dostatecné prlikazné podklady pro navrh obvyklé ceny.
Soucasné byl proveden prlizkum podkladd o obvyklém najemném. Byly zjiStény pouze obecné
informace bez konkrétnich Udajl o skutecné realizovanych pronajmech.

Zasadnim omezenim, které brani vyuziti podkladd pro navrh obvyklé ceny je skutecnost, ze kazdy
provozni aredl je z hlediska stavebniho feseni, Ucelu a mnoha dalSich parametrl jedineCny a nelze
jej proto vyuzit pro porovnani kupni ceny s ocenovanymi nemovitymi vécmi a k navrhu obvyklé
ceny. Vyznamnym omezenim je rovnéz skutecnost, ze nelze spolehlivé zohlednit vlastnictvi staveb
bez pozemkl a umisténi uvnitf provozniho aredlu se vsemi vazbami a vlivy z tohoto umisténi

vyplyvajicimi.

Pro ziskani srovnavaci zakladny k navrhu obvyklé ceny ocenovanych nemovitych véci
je problematické pouziti vysledkli ze zjisténych prevoddi porovnanim zejména
z dtivodu omezeného mnozstvi a vyuzitelnosti informaci, které se tykaji srovnatelnych
nemovitych véci. Urceni obvyklé ceny ocenovaného majetku proto neni v reseném
pripadé realizovatelné, nebot’ neni kdispozici pouzitelna aktualni statistika
sjednanych cen uskutecnénych prodejii srovnatelného souboru majetku na volném
trhu.

Z vyse uvedenych diivodii se nemovité véci oceni ne obvyklou cenou, ale trzni
hodnotou podle § 2 odst. 3 zakona o ocefiovani majetku. Cena se urci jinym zptisobem
ocenovani, a to postupem podle § 2 odst. 9 zakona o ocefnovani majetku.

Ukolem znalce je déle podle § 1 c odst. 1 vyhladky provést i ocenéni administrativni cenou. Cena
urena podle zakona o ocernovani majetku jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.

K ocenéni cenou zjisténou se pouzije vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona c.

151/1997 Sb., o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky Cc.
370/2024 Sb.

10
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3. NALEZ

3.1. Seznam ocenovanych objekt{

3.1.1. Administrativa

3.1.1.1. Budova M15/1 €.p. 273 na pozemku st. 946
3.1.2. Vyroba

3.1.2.1. Hala M15 na pozemku 948

3.1.2.2. Hala M15/8 na pozemku st. 953

3.1.2.3. Prislusenstvi
3.1.3. Skladovani

3.1.3.1. Hala M15/3 na pozemku st. 949

3.1.3.2. Hala M15/10 na pozemku st. 951

3.1.3.3. Budova M15/5 na pozemku st. 956

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Identifikacni udaje

Kod katastralniho Uzemi: 747386

Nazev katastralniho Uzemi: Semtin

Kdd obce: 555134

Nazev obce: Pardubice

Kod okresu: CZ0532

Nazev okresu: Pardubice

Nazev kraje (oblasti): Pardubicky kraj (Severovychod)
Nazev statu: Ceska republika
Poloha v obci: Prlimyslova z6na
Casové koeficienty: URS
Infrastruktura:

Pocet obyvatel v obci k 1.1.2022 : 92362

V obci je posta

V obci je zakladni skola 1. - 9. rocnik

V obci je zdravotnické zafizeni

V obci je zarizeni Policie CR

V obci je kanalizace s pripojenim na Cisti¢ku odpadnich vod
V obci je vodovod

V obci je plynofikace

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I11 0,03

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku a I -0,03
stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - Rozdilné vlastnictvi staveb a I -0,01
pozemk{

11



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 2150-01/2025 ¢. polozky evidence 005822/2025

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Aktualni stav trhu III 0,10
6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a III 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 prilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €. 1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * Pg * (1 + > P|) = 1,259
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Indextrhu Iy =Pg*P,*Pg*Py* (1 + 3 P) = 1,090
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:
Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku C. P

1. Druh a Ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 0,65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: Vyrobni objekty — VI -0,02
(pramysl — vyrobni haly) zat&Zujici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vsechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I1I -0,02
Zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,03
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komercni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ipr=P;,*(1+ 2 P)=0,650

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢. 1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

12
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Koeficient pp = It * I = 0,818

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I, = 0,709

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:

Vyroba

Nazev znaku C. P

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Prijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu III 0,10

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né I1I 0,02
vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna III 0,10
poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivll - Nezjisténo. II 0,00

7
Index polohy I, =P;*(1+ 2 P) =0,488

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €. 1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * I, = 0,614

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,532

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:
Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢, P

1. Druh a Ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 0,45

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Prijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu I11 0,08

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moZznosti na pozemku I11 0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna I1I 0,10
poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivd - Nezjisténo. II 0,00

7
Index polohy Ipr=P,*(1+ 2 P)=0,554
i=2

13
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V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €. 1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * I, = 0,697

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I, = 0,604

3.3. Popis

3.3.1. Budova M15/1 ¢p. 273 na pozemku st. 946
Stavba je se zastavénou plochou tvaru dvou na sebe navazujicich obdélnikll a je s dvéma
nadzemnimi podlazimi bez podsklepeni. Stfecha je sedlova s mirnym sklonem.

DispoziCni reSeni

Zuzena Cast budovy tvori severovychodni kridlo. Vstup do budovy je samostatny pro I. a pro II.
NP, oba vstupy jsou umistény v kouté u navazujici zGzené &asti. V I. NP je hlavnim komunikacnim
prostorem chodba v podélné ose stavby, z které je pristup do vétsSiny mistnosti v podlazi. V I. NP
jsou umistény sprchy, umyvarny, Satny zaméstnancd a socialni zafizeni. Schodisté do II. NP neni
z I. NP pristupné, vedle schodist'ového prostoru je umisténa vyménikova stanice.

Vstup do II. NP je samostatny a je orientovan do schodistového prostoru u severovychodniho stitu
vedle napojené zUzené Casti. Dispozice vychazi z podobného usporadani jako v I. NP, vétSina
mistnosti je pristupna z podélné chodby v ose stavby. V zUZzené severovychodni Casti stavby je
umisténa zasedaci mistnost, druhd mensi zasedaci mistnost se nachazi u jihozapadniho Stitu.
Veskeré ostatni mistnosti jsou uzivany jako kancelare, které doplnuji tfi malé sklady, socialni
zarizeni pro muze a zeny a Cajova kuchyné.

Konstrukéni reSeni

Stavba je pravdépodobné montovana z zelezobetonovych tyCovych dilcli, doplnénych cihelnymi
vyzdivkami obvodového plasté a vnitrnich délicich konstrukci. ZaloZeni je pravdépodobné na
Zelezobetonovych zakladovych konstrukcich s hydroizolaci, stropni konstrukce jsou zelezobetonové
s rovnym podhledem. ZastieSeni je prihradovymi vazniky, stfesni krytina je z profilovanych plecht
s povrchovou Upravou, bleskosvod je osazen. Klempifské konstrukce jsou provedeny v plném
rozsahu. Fasada je s vn&jSim kontaktnim zateplenim s tenkovrstvou probarvenou omitkou, okna
jsou plastova se zasklenim izolacnim dvojsklem, vstupni dvere jsou plastové s Castecnym
prosklenim.

Vnitfni omitky jsou vapenné Stukové, podhledy jsou pfevazné zavésené kazetové, Cast podhledd je
feSena omitkou na spodnim lici stropni konstrukce. Upravy povrchl jsou doplnény keramickymi
obklady v socidlnim zazemi, sprchach a umyvarnach, v chodbach jsou provedeny olejové natéry
sokld, které jsou CasteCné upraveny profilovanou omitkou. Naslapné vrstvy podlah jsou provedeny
podle druhu provozu. V chodbach a umyvarnach v I. NP je provedena keramicka dlazba, Satny
jsou s krytinou PVC. VII. NP jsou keramické dlazby v socidlnim zazemi, kancelare, zasedaci
mistnost a chodby jsou s krytinou PVC, ve velké zasedaci mistnosti je provedena probarvena
stérka. Vnitfni dvere jsou prevazné drevéné hladké piné nebo s ¢astecnym prosklenim.

14
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Stavba je vytapéna rozvody Ustfedniho topeni s deskovymi plechovymi radiatory, zdrojem je parni
vyménikova stanice s pfivodem pary zaredlu. Socidlni zafizeni jsou vybavena typovymi
zarizovacimi predméty, rozvody elektrické energie jsou s napétim 230/400 V a s jiSténim automaty.

Stavebni stav a zplsob uzivani
Stavba byla uzivana jako administrativni budova se socidlnim zazemim pro pracovniky a byla
uvedena do provozu pravdépodobné v roce 1952, od loriského roku je stavba mimo provoz.

Vétsina konstrukci s dlouhodobou Zivotnosti je plivodni, vétsi stavebni Upravy, které se tykaly fady
prvkl vybaveni s kratkodobou Zivotnosti, probihaly v obdobi let 2010 — 2015. Soucasné bylo
provedeno i zatepleni fasady. V roce 2020 byla provedena vyména stfesni krytiny a souvisejicich
konstrukci. Vyména oken probéhla v roce 2004.

3.3.2. Hala M15 na pozemku st. 948

Hala je sjednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a se sedlovou stfechou bez moZnosti
vestavby podkrovi. Zastavéna plocha je tvaru pismene L s podobnou délkou obou kfidel. Ve
spodnici obou kfidel se nachazi vestavba s dvéma podlazimi, sklady a mistnostmi zazemi, obé
kfidla jsou s volnou dispozici. Severozapadni kfidlo bylo uzivano jako obrobna, jihozapadni kridlo
bylo uzivano jako zamecna. Z jihozapadni strany je k prdceli severozapadniho kfidla napojena
pfizemni pfistavba s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a s plochou stfechou.
V pristavbé jsou umistény plvodni dilny a denni mistnosti.

Konstrukéni reSeni

Svislé nosné konstrukce tvori zelezobetonové sloupy s konzolami pro jefabovou drahu, obvodové a
vnitfni konstrukce jsou vyzdivané, strop ve stredni Casti je Zelezobetonovy, sloupy jsou kovové.
Stavba je zaloZena na Zelezobetonovych zakladovych konstrukcich, pravdépodobné s vodotésnou
izolaci. Stfecha je z kovovych pfihradovych vaznikl s dfevénym zdklopem, stfesni krytina je
z profilovanych plechl s povrchovou Upravou, bleskosvod je osazen, klempifské konstrukce jsou
provedeny v plném rozsahu. Fasada je upravena tenkovrstvou probarvenou omitkou bez zatepleni
v kombinaci s reznym zdivem pilifd, okna v pfistavbé jsou plastova se zasklenim izola¢nim
dvojsklem, v hale jsou okna plastova s vyplni polykarbonatem.

Vnitfni omitky jsou vapenné Stukové nebo hladké, podlahové konstrukce jsou betonové,
v pristavbé a mistnostech zazemi je podlaha s krytinou PVC, vnitfni dvere jsou dreveéné hladké piné
nebo naplfiové, vrata jsou kovova nebo sekcni. Stavba je vytapéna parnimi jednotkami nebo
registry, zarizovaci predmeéty jsou k dispozici v omezeném rozsahu, pfiprava TV je zajisténa malymi
pritokovymi ohfivaci. Stavba je vybavena rozvody elektrické energie s napétim 230/400 Va s
jiSténim automaty, portalové jeraby maji nosnost 4 t.

Stavebni stav a zplsob uzivani

Stavba byla uzZivana jako hala pro vyrobu — obrobna a zamecnicka dilna a byla uvedena do
provozu pravdépodobné v roce 1952, v soucasnosti je mimo bézny provoz. Uzivani stavby bylo
ukonceno v loriském roce. V priibéhu provozu byly realizovany stavebni Gpravy v nékolika etapach.
Vnitfni instalace a vyplné byly upravena v 90. letech minulého stoleti, pred 10 lety probéhla
vyména stresni krytiny, v roce 2021 byla provedena oprava fasady a vyména vyplni okennich
otvord.
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3.3.3. Hala M15/3 na pozemku st. 949

Stavba je s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a se sedlovou stfechou bez moznosti
vestavby podkrovi. Zastavéna plocha je obdélnikova a tvori ji dvé Casti s rozdilnou konstrukéni
vyskou, k jihozapadnimu priceli je pfipojena pristavba s jednim nadzemnim podlazim a pultovou
strechou, ktera se sklada ze dvou Casti s rozdilnou konstrukéni vyskou. Vnitini dispozice je volna.

Konstrukéni reSeni

Stavba je konstrukéné feSena s Zelezobetonovymi sloupy s konzolami pro jefabovou drahu,
obvodové a vnitfni konstrukce jsou vyzdivané. Zaklady jsou Zelezobetonové, pravdépodobné
s vodotésnymi izolacemi, zastfeSeni je v hlavni Casti je z kovovych pfihradovych vaznikd se
zaklopem z Zebrikovych panelll, ve snizené Casti jsou prihradové vazniky drevéné s dievénym
zaklopem. V pristavbé je zastfeSeni jednoduché s valcovanymi nosniky, uloZzenymi ve sklonu
zastfeSeni. Stresni krytina je z profilovanych plechd s povrchovou Upravou, bleskosvod je osazen,
klempirské konstrukce jsou provedeny v plném rozsahu. Fasada je na strané do arealu —
severovychodni priceli a severozapadni Stit - upravena tenkovrstvou probarvenou omitkou bez
zatepleni, zbyvajici plochy jsou s plvodni omitkou nebo omitka chybi v dlsledku silného
opotrebeni. Okna jsou plastova se zasklenim izola¢nim dvojsklem, vrata jsou plechova.

Vnitini omitky jsou vapenné stukové nebo hladké, podlahové konstrukce jsou betonové. Stavba je
CasteCné temperovana topnymi registry. Obé Casti s rozdilnou konstrukéni vyskou jsou vybaveny
portalovym jefabem. Ve stavbé jsou provedeny rozvody vody a elektrické energie s napétim
230/400 V a s jisténim automaty.

Stavebni stav a zplsob uzivani

Stavba byla plvodné uZivana jako slévarna, do provozu byla uvedena v priibéhu 40. let minulého
stoleti. Doklad o zplsobu uZivani neni k dispozici. V poslednim obdobi byla stavba uZivana pro
skladovani, od loriského roku je mimo bézny provoz. VétSina konstrukci je plvodni, dil¢i stavebni
Upravy probéhly pred cca 20 lety, vroce 2021 byla provedena vyména stfeSniho plaste,
souvisejicich konstrukci a byla provedena nova fasada na ¢asti plochy.

3.3.4. Hala M15/10 na pozemku st. 951

Stavba je s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a se sedlovou stfechou bez moznosti
vestavby podkrovi, zastavéna plocha je obdélnikova. Vnitini dispozice je volna, u severovychodni
stény je umisténa stavebni burika jako mistnost zazemi.

Konstrukéni reSeni

Stavba je s kovovou nosnou konstrukci, kterou tvofi ramy ze sloupl a prihradovych vaznikd,
konstrukci dopliuji ztuzujici prvky. Obvodové konstrukce jsou vyzdivané mezi kovovymi profily,
stavba je zaloZzena na betonovych zakladovych konstrukcich, pravdépodobné s hydroizolaci. Stresni
krytina je z profilovanych plechll s povrchovou Upravou, bleskosvod je osazen, klempirské
konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasada opatrena tenkovrstvou probarvenou
omitkou bez zatepleni, okna jsou kovova jednoducha s vypini dratosklem. Vrata jsou kovova,
vnitfni podlahy jsou betonové. Uvnitf objektu se nachazi portalovy jefab s kolejovou drahou na
vlastni kovové nosné konstrukci, nezavislé na nosné Casti stavby. Nosnost jerabu je 1 t. Stavba je
vybavena rozvody elektrické energie s napétim 230/400 V a s jisténim automaty, do instalované
stavebni buriky je zaveden rozvod uzitkové vody.
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Stavebni stav a zplsob uzivani

Stavba byla uzivana pro skladovani, podle poskytnutych informaci byla uvedena do provozu v roce
1952. Doklad o zplsobu uzivani nebyl predloZen. Konstrukce jsou prevazné plvodni, v 80. letech
minulého stoleti probéhly stavebni Upravy, nova fasada a stresni krytina byla provedena v roce
2015. Od loriského roku je stavba mimo provoz.

3.3.5. Hala M15/8 na pozemku st. 953

Stavba je s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a se sedlovou stfechou bez moznosti
vestavby podkrovi, zastavéna plocha je obdélnikova. Vnitfni dispozice je volna, v ¢asti pldorysu se
nachazi patrova vestavba na sloupech bez svislych délicich konstrukci.

Konstruk¢ni reSeni

Stavba je s kovovou nosnou konstrukci, kterou tvofi ramy ze sloupl a pfihradovych vaznik( véetné
ztuzujicich prvkl. Obvodovy plast’ je vyzdivany, vnitini vestavba je kovova. Stfesni krytina je
z profilovaného plechu s povrchovou Upravou, klempirské konstrukce z pozinkovaného plechu jsou
provedeny v plném rozsahu, bleskosvod je osazen. Obvodové konstrukce jsou vyzdivané, stavba je
zalozena na betonovych zakladovych konstrukcich, pravdépodobné s hydroizolaci.

Fasada je s vnéjSim kontaktnim zateplenim a vrchni tenkovrstvou probarvenou omitkou. Okna jsou
plastova se zasklenim izolacnim dvojsklem, vrata jsou sekcni zateplena.

Vnitfni Gpravy povrchll jsou provedeny sadrokartonovym obkladem, stfecha je opatfena
zavéSenym sadrokartonovym podhledem s vloZzenou tepelnou izolaci, vnitfni podlahy jsou
betonové. Stavba je vybavena rozvody elektrické energie s napétim 230/400 V a s jisténim
automaty, vytapéni stavby je elektrickymi topidly.

Stavebni stav a zplsob uzivani

Stavba byla uZivana jako klempirska a izolatérska dilna, podle poskytnutych informaci byla
uvedena do provozu vroce 1952. Doklad o zplsobu uzivani nebyl predlozen. Konstrukce
s dlouhodobou Zivotnosti jsou prevazné plvodni, v roce 2019 probéhly vyznamné stavebni Gpravy,
zahrnujici vyménu fady prvk( s kratkodobou Zivotnosti véetné zatepleni obalky. Od lonského roku
je stavba mimo provoz.

3.3.6. Hala M15/5 na pozemku st. 956

Stavba je s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a se sedlovou stfechou bez moznosti
vestavby podkrovi, zastavéna plocha je obdélnikova. Vnitini dispozice je ¢lenéna na dvé Casti,
severozapadni Cast je volna s viezdem ze stitu, jihovychodni ¢ast tvori samostatné mistnosti vzdy
na celou Sirku stavby, pristupné jednotlivé pres nizkou nakladaci rampu, kterd se nachazi podél
Casti jihozapadniho priceli.

Konstrukéni reseni

Stavba je s vyzdivanymi nosnymi konstrukcemi, zalozenymi na betonovych zakladech,
pravdépodobné bez hydroizolaci. Zastfeseni je pfihradovymi drevénymi vazniky bez podhledu
s drevénym zaklopem a zivicnou krytinou. Bleskosvod je osazen, klempifské konstrukce byly z vétsi
Casti odstranény. Fasada je s hladkou vapennou omitkou, vnitini omitky jsou vapenné hladké nebo
hrubé, podlahové konstrukce jsou betonové vcéetné nakladaci rampy. Okna jsou kovova
jednoduchd, dvefe kovové, vrata kovova. Stavba je bez instalaci s vyjimkou plvodnich rozvod(
elektrické energie do Casti stavby, které jsou ¢astecné nefunkeni.
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Stavebni stav a zplsob uzivani

Stavba byla uzivana pro prilezitostné skladovani, podle poskytnutych informaci byla uvedena do
provozu v roce 1952, od lofiského roku je zcela mimo provoz. Doklad o zplsobu uzivani nebyl
predlozen. Vétsina konstrukci jsou plvodni, konstrukce s kratkodobou Zivotnosti jsou opotrebené.

3.3.7. Prislusenstvi
Jako prislusenstvi jsou ocenény pristreSky na pozemcich st. 947 a st. 955.

PristreSek na pozemku Cis. parcely st. 947 je zdény s obdélnikovou zastavénou plochou, jednim
nadzemnim podlazim a pultovou stfechou, stfesni krytina je z profilovaného plechu s povrchovou
Upravou. PristfeSek na pozemku Cis. parcely st. 955 je v kovové konstrukci s oplasténim
profilovanym plechem s povrchovou Upravou. PristfeSek byl uzivan jako sklad odpadd,
v soucasnosti jsou pristresky stejné jako ostatni oceriované nadzemni objekty mimo provoz.
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4. OCENENI CENOU ZJISTENOU

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich

predpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Zplsob ocenéni

Stavby jsou ocenény podle zjisténého zplsobu uzivani pred ukoncenim provozu. PFistfesky na
pozemcich Cis. parcely st. 947 a st. 955, které tvori prislusenstvi hlavnich staveb, jsou ocenény
jako jina stavba podle odhadnutych naklad{l na pofizeni srovnatelné véci.

Podle § 31 se mimo jiné oceni budova typu F ¢i S nebo hala typu J kombinaci nakladového a
vynosového zplsobu uZivani pokud je pronajata, Castecné pronajata nebo pokud pronajata neni,
ale technicky stav pronajmuti umoznuje. Najemné za nepronajaté Casti se uréi podle obvyklého
najemného. Nelze-li pro Ucel uziti stavby obvyklé ndjemné v misté objektivné zjistit, oceni se tato
stavba nakladovym zplsobem. Najemné ve vysi obvyklé ceny se urci podle § 2 odst. 1 zakona o
ocefovani majetku. Pro najemné tedy plati stejnd pravidla jako pro ocenéni nemovité véci
obvyklou cenou — urci se porovnanim ze sjednanych cen.

Stavby jsou momentalné mimo provoz a nejsou pronajimané. V ¢asti 2.3.2. znaleckého posudku je
uvedeno, Ze po provedené analyze nebyly ziskany dostatecné prlkazné podklady pro navrh
obvyklé ceny, ani podklady o plvodnich pfipadnych pronajmech. Neni proto spinéna podminka § 2
odst. 1 zakona, ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplsobu se neuplatni. Stavby budou
ocenény nakladovym zplsobem.

Pozemky jsou ve vlastnictvi jiného subjektu, ocefiované stavby nejsou soucasti pozemku.

4.1. Administrativa
4.1.1. Budova M15/1 C.p. 273 na pozemku st. 946

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcl betonovych tycovych
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
I. NP 33,08*12,95+14,98*6,90 = 531,75
IT. NP 33,08*12,95+14,98*6,90 = 531,75
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Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi \ Soucin
plocha vyska

I. NP 531,75 m* 3,30m 1754,78

II. NP 531,75 m? 3,20m 1701,60

Soucet 1 063,50 m? 3 456,38

Priimérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 3456,38/1063,50 =3,25m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1063,50/ 2 = 531,75 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba (33,08*12,95+14,98%6,90)%(0,10+3,30+3,00) = 3 403,19 m’

Zast¥egeni (33,08%12,95+14,98*6,90)*(0,70+1,10/2) = 664,69 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

Vrchni stavba NP 3 403,19 m’

ZastieSeni Z 664,69 m*

Obestavény prostor - celkem: 4 067,88 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Oa/osic Koef. ggjr.a;ggl};

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempirské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitfnich povrchd S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchl N 3,30 100 1,54 5,08

9. Vnitrni obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitrni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitfni plynovod C 0,20 100 0,00 0,00

20



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 2150-01/2025

¢. polozky evidence 005822/2025

21.
22,
23.
24,
25.
25.
26.
27.

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Ostatni

Instalacni pref. jadra
Vyménik

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K, * K3 * Ks * K))

EEXO0n0OnXxom

1,70
0,00
3,00
1,40
5,90
5,90
0,00
1,17

100
100
100
100

40

60
100
100

1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
0,00
1,00
1,00

1,70
0,00
3,00
0,00
2,36
0,00
0,00
1,17

400 000,00/ (4 067,88 * 2 807,- * 0,9930 * 0,9324 * 0,9462 * 1,1000 * 3,1100) = 1,17

Soucet upravenych objemovych podilt

Ko

eficient vybaveni K;:

Vypocet opotrebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

97,81

0,9781

, P : P PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni [(3/0] ([:(;:; K [E/o] [%] St. Ziv. Egsti cpelku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,39 73 130 56,15 4,7110
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 17,79 73 120 60,83 10,8217
3. Stropy S 9,30 100,00 1,00 9,30 9,51 73 120 60,83 15,7849
4. Krov, stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,46 73 100 73,00 5,4458
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,15 5 40 12,50 0,2688
6. Klempirské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 061 5 40 12,50 0,0763
7. Uprava vnitfnich povrch@ S 6,90 40,00 1,00 2,76 282 73 80 91,25 2,5733
7. L:Jprava vnitfnich povrchd S 690 60,00 1,00 4,14 4,23 10 80 12,50 0,5288
8. Uprava vnéjsich povrchl N 3,30 100,00 1,54 5,08 519 10 40 2500 1,2975
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,84 10 60 16,67 0,3067
10. Schody S 2,90 100,00 1,00 2,90 29 73 100 73,00 2,1608
11. Dvere S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,17 10 50 20,00 0,6340
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,32 21 50 42,00 2,2344
14. Povrchy podlah S 3,20 20,00 1,00 064 065 73 80 91,25 0,5931
14. Povrchy podlah S 3,20 10,00 1,00 0,32 0,33 10 60 16,67 0,0550
14. Povrchy podlah S 3,20 70,00 1,00 2,24 229 10 40 2500 0,5725
15. Vytapéni S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,29 10 40 25,00 1,0725
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 5,70 583 10 50 20,00 1,1660
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 031 5 50 10,00 0,0310
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,27 10 40 2500 0,8175
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,17 10 60 16,67 0,5284
21. Ohrev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,74 9 30 30,00 0,5220
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,07 9 30 30,00 0,9210
25. Ostatni S 590 40,00 1,00 236 241 10 50 20,00 0,4820
27. Vyménik 1,17 100,00 1,00 1,17 1,20 21 40 52,50 0,6300
Opotiebeni: 44,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. & 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 0,9930
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9324
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Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9462
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9781
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,1100
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 8 228,36
PIna cena: 4 067,88 m® * 8 228,36 K&/m? = 33471981,08 K¢
Koeficient opotrebeni: (1- 44,2 % /100) * 0,558
Nakladova cena stavby CSy = 18 677 365,44 K¢
Koeficient pp * 0,818
Cena stavby CS = 15278 084,93 K¢
Budova M15/1 C.p. 273 na pozemku st. 946 - cena zjisténa = 15278 084,93 K¢
4.2. Vyroba
4.2.1. Hala M15 na pozemku 948
Zatridéni pro potreby ocenéni
Hala § 12: F. prdmysl s jefabovymi drahami
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilct betonovych tycovych
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
I. NP 17,60*66,14+17,60*62,48+17,60%17,60+6,18*22,50 = 2 774,14
+9,35%4,60+3,30*5,64
II. NP 17,60*17,60 = 309,76
Zastavéné plochy a vysky podlazi
v Zastaveéna Konstr. v
Podlazi . Soucin
plocha vyska
I. NP 2 774,14 m* 9,90 m 27 463,99
II. NP 309,76 m? 3,00 m 929,28
Soucet 3 083,90 m? 28 393,27
Primérna vyska vsech podlaZi v objektu: PVP = 28 393,27 /3083,90 =9,21m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 3083,90/2 =1 541,95 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba (17,60*66,14+17,60*62,48+17,60*17,60)*(0,10 = 21 002,69 m®
+7,80)+6,18*22,50*(0,10+3,10)
+9,35%4,60*(0,10+3,80)+3,30*5,64*(0,10+3,10)
Zast¥egeni (17,60*%66,14+17,60%62,48)*1,90/2+17,60%17,6 = 2 531,52 m?
0*1,90/2+6,18*22,50*0,40+9,35*4,60*1,10/2+3
,30*%5,64*0,40
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 21 002,69 m®
ZastieSeni Z 2 531,52 m?
Obestavény prostor - celkem: 23 534,21 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %‘?/:]t Koef. Lngjr.al\)/ggl};
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30
2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30
3. Stropy C 8,40 90 0,00 0,00
3. Stropy S 8,40 10 1,00 0,84
4. Krov, strecha S 10,10 100 1,00 10,10
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. KlempiFske konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,80 100 1,00 6,80
8. Uprava vnéjsich povrchli S 3,80 100 1,00 3,80
9. Vnitfni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 90 0,00 0,00
10. Schody S 0,80 10 1,00 0,08
11. Dvere C 3,20 80 0,00 0,00
11. Dverfe S 3,20 20 1,00 0,64
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna N 5,10 100 1,54 7,85
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod C 0,90 80 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod S 0,90 20 1,00 0,18
19. Vnitfni kanalizace C 0,80 80 0,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace S 0,80 20 1,00 0,16
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody C 0,40 80 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 0,40 20 1,00 0,08
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienicka vybaveni C 2,20 80 0,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 20 1,00 0,44
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 70 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 30 1,00 1,62
Soucet upravenych objemovych podil( 84,69

Koeficient vybaveni K: 0,8469
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Vypocet opotrebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, v, : . Z
Konstrukce, vybaveni [?/E] ([:;::T K [‘cf/f] [E)/s] St. Ziv. Oéap:; Ocpecl)lzu
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 100,00 1,00 10,30 12,16 73 130 56,15 6,8278
2. Svislé konstrukce S 21,30 100,00 1,00 21,30 25,15 73 120 60,83 15,2987
3. Stropy S 8,40 10,00 1,00 0,84 099 73 120 60,83 0,6022
4. Krov, stfecha S 10,10 100,00 1,00 10,10 11,92 73 100 73,00 8,7016
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,31 11 40 27,50 0,9103
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,83 11 40 27,50 0,2283
7. lgprava vnitfnich povrch( S 680 3000100 2,04 241 73 80 91,25 2,1991
7. Uprava vnitfnich povrchi S 680 70,001,00 4,76 562 31 80 38,75 2,1778
8. Uprava vnéjsich povrcht S 3,80 100,00 1,00 3,80 449 4 40 10,00 0,4490
10. Schody S 080 1000 1,00 0,08 0,09 73 100 73,00 0,0657
11. Dvere S 3,20 2000100 064 0,76 31 50 62,00 04712
12. Vrata S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,72 31 40 77,50 2,1080
13. Okna N 5,10 100,00 1,54 7,85 9,27 4 50 8,00 0,7416
14. Povrchy podlah S 4,70 100,00 1,00 4,70 555 73 90 81,11 4,5016
15. Vytapéni S 1,30 100,00 1,00 1,30 154 31 40 77,50 1,1935
16. Elektroinstalace S 8,30 100,00 1,00 8,30 9,80 31 50 62,00 6,0760
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 040 047 11 50 22,00 0,1034
18. Vnitfni vodovod s 09 2000100 0,18 0,21 31 40 77,50 0,1628
19. Vnitfni kanalizace S 080 2000100 0,16 0,19 31 60 51,67 0,0982
21. Ohrev teplé vody S 040 2000100 008 0,09 31 40 77,50 0,0698
23. Vnitfni hygienicka vybaveni S 2,20 20,00 1,00 0,44 0,52 31 40 77,50 0,4030
25. Ostatni S 540 3000100 1,62 191 31 40 77,50 1,4803
Opotrebeni: 54,9 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. & 9) [K&/m?]: = 1731,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 0,9980
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9243
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6040
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8469
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1160
Z&kladni cena upravena [K&/m’] = 2799,62

Plna cena:

Koeficient opotrebeni: (1- 53,5 % /100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

23 534,21 m® * 2 709,78 K&/m®

Hala M15 na pozemku 948 - zjisténa cena
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4.2.2. Hala M15/8 na pozemku st. 953

Zatridéni pro potireby ocenéni

Hala § 12: E. prdmysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]

I. NP 10,60*20,60 = 218,36

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi "y Soucin
plocha vyska

I. NP 218,36 m? 6,70 m 1463,01
Soucet 218,36 m? 1 463,01
Prlimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1463,01 /218,36 =6,70m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 218,36/ 1 = 218,36 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba 10,60*20,60*(0,10+6,50) = 1441,18 m?
ZastresSeni 10,60*20,60*2,30/2 = 251,11 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 1441,18 m’
Zastieseni Z 251,11 m?
Obestavény prostor - celkem: 1692,29 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

, . , Cast Upraveny

0]

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy S 8,20 30 1,00 2,46
3. Stropy C 8,20 70 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchd N 6,90 100 1,54 10,63
8. Uprava vnéjsich povrcht N 3,90 100 1,54 6,01
9. Vnitrni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21,
22,
23.
24,
25.
25.
26.

Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod
Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienicka vybaveni
Vytahy

Ostatni

Ostatni

Vestavba

2O00XOXOXOONNuLunnZ2200

0,80
3,20
2,30
5,20
4,80
1,30
8,30
0,40
0,90
0,80
0,00
0,40
0,00
2,20
0,00
6,90
6,90
10,70

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

30

70
100

0,00
0,00
1,54
1,54
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
1,00
0,00
1,00
0,00
1,00
1,00
0,00
1,00

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K; * K3 * Ks * K))
650 000,00 / (1 692,29 * 1 620,- * 0,9480 * 0,9502 * 0,7179 * 1,1000 * 3,1160) = 10,70

0,00
0,00
3,54
8,01
4,80
1,30
8,30
0,40
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2,07
0,00
10,70

Soucet upravenych objemovych podilti

Ko

eficient vybaveni K;:

Vypocet opotrebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

101,72

1,0172

Konstrukce, vybaveni [?/E] ([:;:]t K [E/E] [E/I:] St.  Ziv. OE;);; Oc%?lt-uz
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 940 100,00 1,00 9,40 9,24 73 130 56,15 5,1883
2. Svislé konstrukce S 20,30 100,00 1,00 20,30 19,9 73 120 60,83 12,1417
3. Stropy S 8,20 3000100 246 242 6 40 15,00 0,3630
4. Krov, strecha S 10,20 100,00 1,00 10,20 10,03 73 100 73,00 7,3219
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 29 285 6 40 15,00 0,4275
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,69 6 40 15,00 0,1035
7. L:Jprava vnitfnich povrchd N 6,90 100,00 1,54 10,63 1045 6 60 10,00 1,0450
8. Uprava vnéjsich povrch( N 3,90 100,00 1,54 6,01 591 6 40 15,00 0,8865
12. Vrata N 2,30 100,00 1,54 3,54 348 6 40 15,00 0,5220
13. Okna N 5,20 100,00 1,54 8,01 787 6 50 12,00 0,9444
14. Povrchy podlah S 4,80 100,00 1,00 480 472 6 80 7,50 0,3540
15. Vytapéni S 1,30 100,00 1,00 1,30 1,28 6 40 15,00 0,1920
16. Elektroinstalace S 8,30 100,00 1,00 8,30 8,16 6 50 12,00 0,9792
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 040 039 ©6 40 15,00 0,0585
25. Ostatni S 6,9 3000100 207 203 6 40 15,00 0,3045
26. Vestavba 10,70 100,00 1,00 10,70 10,52 6 60 10,00 1,0520
Opotiebeni: 31,9 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 9) [K&/m?]: 1620,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): 0,9480
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Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9502

Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7179

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 1,0172

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1160

Zakladni cena upravena [K&/m®] = 3 652,57

PIna cena: 1 692,29 m® * 3 547,52 K&/m? = 6181 207,69 K¢

Koeficient opotrebeni: (1- 30,3 % /100) * 0,681

Nakladova cena stavby CSy = 4209 402,44 KC

Koeficient pp * 0,614

Cena stavby CS = 2584573,10 KC

Hala M15/8 na pozemku st. 953 - zjiSténa cena = 2584573,10 KC

4.2.3. Prislusenstvi

Zatridéni pro potreby ocenéni a ocenéni

Jind stavba § 23

Zakladni cena: = 2 000 000,- K&

Koeficient zmén cen staveb K;: * 1,000

Upravena cena = 2000 000,- K¢

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 21 rokd 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 79 rokd

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rok

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 21 /100 = 21,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 21,0 % / 100) * 0,790

Prislusenstvi - vécna hodnota = 1580 000,- K

4.3. Skladovani

4.3.1. Hala M15/3 na pozemku st. 949

Zatridéni pro potreby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilci betonovych tycovych

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

I. NP 8,90%40,78+8,90*%13,50+4,10*%5,55+7,15%21,15+7,1 = 719,14
5*7,32+3,30*%2,95
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Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi \ Soucin
plocha vyska

I. NP 719,14 m* 9,30 m 6 688,00

Soucet 719,14 m? 6 688,00

Prmérna vyska vsech podlaZi v objektu: PVP = 6 688,00 / 719,14 =9,30m

Prlimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 719,14/ 1 = 719,14 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba 8,90*40,78*(0,10+8,85)+8,90*13,50*(0,10+5,00 = 5301,15 m*
)+(4,10%5,55+7,15%21,15)*(0,10+4,95)+7,15%7,
32%(0,10+10,20)+3,30%2,95%(0,10+2,20)

ZastresSeni 8,90*40,78*0,25/2+8,90*13,50*1,35/2+4,10*%5,5 = 297,59 m?
5*0,35+7,15*21,15*0,60+7,15*7,32*2,60/2+3,3
0*2,95*0,90/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

Vrchni stavba NP 5301,15 m’

ZastfeSeni Z 297,59 m*

Obestavény prostor - celkem: 5 598,74 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Oa/osic Koef. ggjr.a;ggl};

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrchd S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vnéjsich povrchl S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitrni obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70

11. Dvere C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna C 4,30 40 0,00 0,00

13. Okna S 4,30 60 1,00 2,58

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
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17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 80 0,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 20 1,00 1,24
Soucet upravenych objemovych podilt 82,22
Koeficient vybaveni K: 0,8222

Vypocet opotrebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

, P : P PP v, . .Z
Konstrukce, vybaveni [(3/0] ([:(;:; K [E/o] [%] St.  Ziv. Cég:; Ocpe(I)IEu
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 14,83 81 130 62,31 09,2406
2. Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00 29,30 35,63 81 120 67,50 24,0503
4. Krov, stfecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 13,38 81 100 81,00 10,8378
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 29 353 4 40 10,00 0,3530
6. I§Iemp|'Fské konstrukce s 0,70 100,00 1,00 0,0 085 4 40 10,00 0,0850
7. Uprava vnitfnich povrch( S 6,10 70,00 1,00 4,27 519 81 90 90,00 4,6710
7. Uprava vnitfnich povrchd S 6,10 3000100 1,83 223 21 80 26,25 0,5854
8. L:Jprava vnéjsich povrch( S 3,30 5500100 1,82 221 4 40 10,00 0,2210
8. Uprava vnéjsich povrch( S 3,30 45,00 1,00 149 1,81 81 85 9529 1,7247
10. Schody s 0,70 100,00 1,00 0,70 0,85 81 100 81,00 0,6885
12. Vrata S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,80 21 40 52,50 1,4700
13. Okna S 430 6000100 258 3,14 21 50 42,00 1,3188
14. Povrchy podlah S 480 6000100 288 350 81 90 90,00 3,1500
14. Povrchy podlah S 480 4000100 192 233 21 80 26,25 0,6116
16. Elektroinstalace S 4,70 100,00 1,00 4,70 5,72 21 50 42,00 2,4024
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 040 049 4 40 10,00 0,0490
25. Ostatni S 6,20 2000100 1,24 1,51 81 90 90,00 1,3590
Opotiebeni: 62,8 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. & 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 0,9980
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9292
Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6011
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8222
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 497,39
PIna cena: 5 598,74 m® * 2 497,39 K&/m? = 13982 237,29 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 62,8 % /100) * 0,372

Nakladova cena stavby CSy

29

5 201 392,27 K¢



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 2150-01/2025 ¢. polozky evidence 005822/2025

Koeficient pp * 0,697
Cena stavby CS = 3625 370,41 KC
Hala M15/3 na pozemku st. 949 - cena zjisténa = 3625370,41 K¢

4.3.2. Hala M15/10 na pozemku st. 951

Zatridéni pro potireby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]

I. NP 12,00*31,60 = 379,20

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastaveéna Konstr.

Podlazi ,y Soucin
plocha vyska

I. NP 379,20 m? 6,26 m 2 373,79
Soucet 379,20 m? 2 373,79
Pr@imérna vyska vsech podlaZzi v objektu: PVP = 2 373,79 / 379,20 =6,26 m
Prlmérna zastavéna plocha véech podlazi:  PZP = 379,20/ 1 = 379,20 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba 12,00%31,60*(0,10+5,26) = 2 032,51 m’
ZastfeSeni 12,00*31,60%*0,80/2 = 151,68 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 2032,51 m’
Zastieseni Z 151,68 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 184,19 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

, . Cést Upraveny

0]

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podi
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
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5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. KlempiFské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vnéjsich povrcht S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvere C 2,20 80 0,00 0,00
11. Dvere S 2,20 20 1,00 0,44
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 40 1,00 1,72
13. Okna S 4,30 60 1,00 2,58
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohreyv teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 80 0,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 20 1,00 1,24
Soucet upravenych objemovych podil(i 83,68
Koeficient vybaveni K: 0,8368

Vypocet opotrebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)
Opot. Opot. z

opP

Cast

UP PP

v

Konstrukce, vybaveni (%]  [%] [%]  [%] St. Ziv. st celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 14,57 73 130 56,15 8,1811
2. Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00 29,30 35,01 73 120 60,83 21,2966
4. Krov, strecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 13,14 73 100 73,00 9,5922
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,47 10 40 25,00 0,8675
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,84 10 40 25,00 0,2100
7. L:Jprava vnitfnich povrchd S 6,10 100,00 1,00 6,10 7,29 73 90 81,11 5,9129
8. Uprava vnéjsich povrchl S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,94 10 40 25,00 0,9850
11. Dvere S 220 2000100 044 053 41 50 82,00 0,4346
12. Vrata S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,75 41 50 82,00 2,2550
13. Okna S 4,30 40,00 1,00 1,72 2,06 41 50 82,00 1,6892
13. Okna S 4,30 60,00 1,00 258 3,08 73 0,00 0,0000
14. Povrchy podlah S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,74 73 90 81,11 4,6557
16. Elektroinstalace S 4,70 100,00 1,00 4,70 562 41 50 82,00 4,6084
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 040 0,48 10 40 2500 0,1200
25. Ostatni S 6,20 20,00 1,00 1,24 1,48 41 50 82,00 1,2136
Opotiebeni: 62,0 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. & 9) [K&/m®]: = 1 599,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9374

Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7473

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8368

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,0980

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 433,78

PIna cena: 2 184,19 m? * 3 433,78 K&/m’ = 7500 027,94 K&

Koeficient opotrebeni: (1- 62,0 % /100) * 0,380

Nakladova cena stavby CSy = 2850010,62 K¢

Koeficient pp * 0,697

Cena stavby CS = 1986 457,40 KC

Hala M15/10 na pozemku st. 951 - cena zjisténa = 1986 457,40 K¢

4.3.3. Budova M15/5 na pozemku st. 956

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]

I. NP 5,60*%23,65+1,05*20,75 = 154,23

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavena KO,QStr' Soucin
plocha vyska

I. NP 154,23 m? 470m 724,88

Soucet 154,23 m? 724,88

Prlimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 724,88 / 154,23 =4,70m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 154,23 /1 = 154,23 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Spodni stavba (5,60*23,65+1,05*20,75)*(0,10+0,50/2) = 53,98 m*

Vrchni stavba 5,60*23,65%*3,85 = 509,89 m*

ZastresSeni 5,60*%23,65*%0,65/2 = 43,04 m?

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastreSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

Spodni stavba PP 53,98 m*

Vrchni stavba NP 509,89 m*
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ZastieSeni Z 43,04 m®
Obestavény prostor - celkem: 606,91 m*
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %f/:ic Koef. ggjﬁagggl};
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempirske konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitfnich povrch( P 4,20 80 0,46 1,55

7. lgprava vnitfnich povrch( C 4,20 20 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchl S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitfni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,40 20 1,00 0,48
11. Dvere C 2,40 80 0,00 0,00
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 50 1,00 1,70
13. Okna C 3,40 50 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 50 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 50 1,00 2,90
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil( 59,20
Koeficient vybaveni K;: 0,5920
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9628
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7468
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,5920
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 038,79
PIna cena: 606,91 m*® * 2 911,28 K&/m® = 1 844 272,04 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 73 rokd y
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 73/ 100 = 73,0 %
Koeficient opotrebeni: (1- 73,0 % / 100) * 0,270
Nakladova cena stavby CSy = 497 953,45 K¢
Koeficient pp * 0,697
Cena stavby CS = 347 073,55 K¢
Budova M15/5 na pozemku st. 956 - zjisténa cena = 347 073,55 K¢
4.4. Vysledky analyzy dat
Administrativa
1. Budova M15/1 €.p. 273 na pozemku st. 946 15 278 085,- K¢
Administrativa - celkem: 15 278 085,- K¢
Vyroba
1. Hala M15 na pozemku 948 18 244 990,- K¢
2. Hala M15/8 na pozemku st. 953 2 584 573,- K¢
3. Prislusenstvi 1 580 000,- K¢
Vyroba - celkem: 22 409 563,- K¢
Skladovani
1. Hala M15/3 na pozemku st. 949 3 625 370,- K¢
2. Hala M15/10 na pozemku st. 951 1 986 457,- K¢
3. Budova M15/5 na pozemku st. 956 347 074,- KC
Skladovani - celkem: 5958 901,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 43 646 549,- KC
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 43 646 550,- KC

slovy: Ctyficet tfi miliond Sest set CtyFicet Sest tisic pét set padesat K¢
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5. URCENI TRZNI HODNOTY

Ocenovaci predpis

Trzni hodnota se urci podle § 2 odst. 4 zakona. Nemovité véci se oceni trzni hodnotou postupem

podle ocenovaci vyhlasky § 1b Urceni trzni hodnoty.

Clenéni

Vécna hodnota
Budova M15/1 €.p. 273 na pozemku st. 946
Hala M15 na pozemku st. 948
Hala M15/3 na pozemku st. 949
Hala M15/10 na pozemku st. 951
Hala M15/8 na pozemku st. 953
Budova M15/5 na pozemku st. 956
Prislusenstvi

Vynosova hodnota

Porovnavaci hodnota

Trzni hodnota

5.1. Vécna hodnota

5.1.1. Budova M15/1 C.p. 273 na pozemku st.
Metoda ukazatelova

Zatridéni:

JKSO:

SKP:

Materialova charakteristika:

Zastavéna plocha

946

801 68

Budovy technickoprovozni (cechovni)
46.21.14.00

Budovy pro obchod a sluzby
montovana z dilcd bet.ty¢ovych

Stavba Plocha [m?*]

Budova M15/1 33.08%12.95+14.98%6.90 = 531,75m’

Podlahova plocha

Nazev Plocha [m?]

Budova M15/1 - 1. NP 14.60+7.30+87.60+17.60+23.90+15.90+42.60+23. = 449,60
80+16.30+15.30+43.30+10.50+11.00+4.70+10.50+
16.60+17.50+11.10+21.80+22.20+15.50

Budova M15/1 - II. NP 51.80+17.10+9.50+17.10+17.90+36.40+17.30+16. = 438,00
00+17.10+66.00+8.30+23.10+8.60+18.00+17.80+1
6.20+9.50+17.10+11.20+42.00

Podlahova plocha - celkem: 887,60 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostora [m’]
Vrchni stavba (33.08*%12.95+14.98*6.90)*(0.10+3.30+3.00) = 3403,19
Zastreseni (33.08*%12.95+14.98*6.90)*(0.70+1.10/2) = 664,69
Obestavény prostor - celkem: 4 067,88 m*

Vypocet reprodukcni ceny:
Zakladni hodnota: 5 114 K&/m?® obestavéného prostoru
Hodnota po mat. charakteristice: 5 153 K&/m?® obestavéného prostoru

Koeficient Upravy zakladni hodnoty:

Zarizeni stavenisté 1,0290
Mezisoucet - A 1,0290
Casovy koeficient 1,9490
Celkem 1,0290 * 1,9490 = 2,0055
Vypocet: 5 153 * 2,0055 = 10 334
Vychozi hodnota jednotkova: 10 334 K¢&/m?® obestav&ného prostoru
Vypocet: 10 334 * 4 067,88 = 42 037 472
Vychozi hodnota celkova: 42 037 472 K¢
l:Jprava vychozi hodnoty: strukturou stavebnich dilti

Uprava zakladni ceny je provedena strukturou stavebnich dilli podle odchylek od standardu na
zakladé zjisténého stavu.

Nazev stavebniho dilu Podil 1 Hodnota (K<) Koef  Podil 2 RC (K¢&)
Zaklady a zemni prace 8,393 3528205 11,0000 8,733 3 528 205
Svislé konstrukce 13,997 5883985 11,0000 14,564 5 883 985
Stropy a podhledy 10,809 4543830 11,0000 11,247 4 543 830
Konstrukce stfechy 5,557 2336022 11,0000 5,782 2 336 022
Krytina stfrechy 2,204 926 506 1,0000 2,293 926 506
Klempifské konstrukce 1,008 423738 11,0000 1,049 423 738
\{nitlv'nf omitky 3,634 1527642 11,0000 3,781 1 527 642
Uprava vnéjsich povrch( 2,392 1005536 11,3000 3,236 1307 197
Vnitini obklady 1,571 660 409 1,0000 1,635 660 409
Schodisté 2,696 1133330 1,0000 2,805 1133 330
Dvere 4,596 1932042 1,0000 4,782 1 932 042
Okna 9,285 3903179 11,0000 9,661 3903179
Podlahy 9,097 3824149 11,0000 9,466 3 824 149
Vytapéni 4,408 1853012 11,3000 5,963 2 408 916
Elektroinstalace 5,604 2355780 11,0000 5,831 2 355 780
Bleskosvod 0,985 414 069 1,0000 1,025 414 069
Vnitini vodovod 1,407 591 467 11,0000 1,464 591 467
Vnitfni kanalizace 1,407 591 467 11,0000 1,464 591 467
Vnitini plynovod 0,492 206 824  0,0000 0,000 0
Zdroj teplé vody 0,399 167 730  1,0000 0,415 167 730
Vybaveni kuchyni 0,399 167 730  0,1000 0,042 16 773
Hygienicka vybaveni 1,313 551952 11,0000 1,366 551 952

Vytahy 2,907 1222029 0,0000 0,000 0
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Ostatni 5,440 2 286 838 0,6000 3,396 1372 103
Celkem 100,000 42 037471 0,9611 100,000 40 400 491
Koeficient Upravy vychozi hodnoty: 0,9611

Vypocet:

Reprodukéni cena celkova:

Vypocet:

Reprodukéni cena jednotkova nezaokr.:
Reprodukéni cena jednotkova:

Vypocet vécné hodnoty:
Opotiebeni:
Stari:

42 037 472 * 0,9611 = 40 400 491

40 400 491 K¢

40 400 491 / 4 067,88 = 9 931,5838

9 931,5838 K&/m?® obestavéného prostoru
9 932 K&/m* obestavéného prostoru

analytické
73 rokd

Pfedpokladané stafi stavby je 73 rokl. Opotfebeni je stanoveno analytickou metodou, u
jednotlivych konstrukci je stanovena zbytkova Zivotnost podle zjisténého stavu a poskytnutych
Udajd o stafi a realizovanych stavebnich Upravach. Stavba je mimo bézny provoz.

Nazev stavebniho dilu Min Max Stafi Zivot. Podil  Opotf.( Pr.opoti  VH (K&)
2(%) %) (%)
Zaklady a zemni prace 150 200 73 130 8,733 56,154 4,904 1546982
Svislé konstrukce 80 200 73 120 14,564 60,833 8,860 2 304 561
Stropy a podhledy 80 200 73 120 11,247 60,833 6,842 1779 667
Konstrukce strechy 70 150 73 100 5,782 73,000 4,221 630 726
Krytina stfechy 40 80 5 40 2,293 12,500 0,287 810 693
Klempifské konstrukce 30 60 5 40 1,049 12,500 0,131 370 771
Vnitfni omitky 50 80 73 80 1,513 91,250 1,381 53 482
Vnitfni omitky 50 80 10 80 2,268 12,500 0,284 801 865
Uprava vnéjsich povrch( 30 60 10 40 3,236 25,000 0,809 980 398
Vnitini obklady 50 80 10 60 1,635 16,667 0,273 550 341
Schodisté 80 200 73 100 2,805 73,000 2,048 305 999
Dvere 50 80 10 50 4,782 20,000 0,956 1545634
Okna 50 80 21 50 9,661 42,000 4,058 2263844
Podlahy 15 80 73 80 1,893 91,250 1,727 66 908
Podlahy 15 80 10 60 1,515 16,667 0,253 510 055
Podlahy 15 80 10 40 6,058 25,000 1,515 1835567
Vytapéni 15 30 10 40 5,963 25,000 1,491 1806 687
Elektroinstalace 25 50 10 50 5,831 20,000 1,166 1884624
Bleskosvod 25 50 5 50 1,025 10,000 0,103 372 662
Vnitni vodovod 20 50 10 40 1,464 25,000 0,366 443 600
Vnitfni kanalizace 30 60 10 60 1,464 16,667 0,244 492 889
Vnitini plynovod 20 50 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Zdroj teplé vody 15 30 10 30 0,415 33,333 0,138 111 820
Vybaveni kuchyni 15 30 10 30 0,042 33,333 0,014 11 182
Hygienicka vybaveni 15 30 10 30 1,366 33,333 0,455 367 968
Vytahy 30 50 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Ostatni 15 80 10 50 3,396 20,000 0,679 1097 682
Celkem 0 0 0 0 100,000 43,205 43,205 22945 459
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Mira opotiebeni: 43,205 %
Vypocet: 40 400 491 * (1 - 0,43205) = 22 945 459
Vécna hodnota: 22 945 459 K¢

Budova M15/1 C.p. 273 na pozemku st. 946 — vécna hodnota 22 945 459,- K¢

5.1.2. Hala M15 na pozemku st. 948

Metoda ukazatelova

Zatridéni:

JKSO: 81121
Haly vyr.s 1 nebo vice jef.dr. o nos.hl.zdvihu do 12,5 t

SKP: 46.21.13.10

Budovy pro priimysl

Materidlova charakteristika: montovana z dilc bet.tyCovych

Zastavéna plocha

Stavba Plocha [m?]

Hala M15 17.60%66.14+17.60*%62.48+17.60*17.60+6.18%¥22.50 = 2 774,14 m?

+9.35%4.60+3.30*5.64

Podlahova plocha

Nazev Plocha [m?]
Hala M15 - I. NP (17.60*66.14+17.60%62.48+17.60*17.60+6.18*22. = 2 635,44
50+9.35*4.60+3.30*5.64)*0.95

Hala M15 - vestavba 17.60*17.60*0.85 = 263,30
Podlahova plocha - celkem: 2 898,74 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostora [m’]
Vrchni stavba (17.60*%66.14+17.60*%62.48+17.60*17.60)*(0.10+7.8 = 21 002,69

0)+6.18%22.50%(0.10+3.10)+9.35%4.60*(0.10+3.80)
+3.30%5.64%(0.10+3.10)

Zastreseni (17.60*%66.14+17.60*%62.48)*1.90/2+17.60*17.60*1. = 2 531,52
90/2+6.18*22.50*0.40+9.35*4.60*1.10/2+3.30*5.6
4*0.40
Obestavény prostor - celkem: 23 534,21 m?
Vypocet reprodukcni ceny:
Zakladni hodnota: 3 532 K&/m? obestavéného prostoru
Hodnota po mat. charakteristice: 3 812 K&/m? obestavéného prostoru
Koeficient Upravy zakladni hodnoty:
Zarizeni stavenisté 1,0420
Mezisoucet - A 1,0420
Casovy koeficient 1,9130
Celkem 1,0420 * 1,9300 = 2,0111
Vypocet: 3812 *2,0111 = 7 666
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Vychozi hodnota jednotkova: 7 666 K&/m?® obestavéného prostoru
Vypocet: 7 666 * 23 534,21 = 180 413 254
Vychozi hodnota celkova: 180 413 254 K¢
Uprava vychozi hodnoty: strukturou stavebnich dilG

Uprava zakladni ceny je provedena strukturou stavebnich dilGi podle odchylek od standardu na
zakladé zjisténého stavu.

Nazev stavebniho dilu Podil 1 Hodnota (K<) Koef Podil 2 RC (K<)
Zaklady a zemni prace 16,985 30643 191 1,0000 20,605 30 643 191
Svislé konstrukce 21,597 38963 850 11,0000 26,200 38 963 850
Stropy a podhledy 11,101 20 027 675 0,1000 1,347 2 002 768
Konstrukce strechy 9,160 16 525854 1,0000 11,112 16 525 854
Krytina stfechy 4,198 7573748 11,0000 5,093 7 573 748
Klempifské konstrukce 0,891 1607 482 11,0000 1,081 1 607 482
Uprava vnitfnich povrchd 3,594 6 484 052 1,0000 4,360 6 484 052
Uprava vnéjsSich povrch( 2,894 5221160 11,0000 3,511 5221 160
Schodisté 0,000 0 0,0000 0,000 0
Dvere 1,495 2697 178 0,2000 0,363 539 436
Vrata 1,209 2181196 11,0000 1,467 2 181 196
Okna 5,789 10444 123 11,0000 7,023 10 444 123
Podlahy 2,799 5049 767 11,0000 3,396 5049 767
Vytapéni 2,767 4992 035 0,6000 2,014 2 995 221
Elektroinstalace 6,298 11 362 427 11,0000 7,640 11 362 427
Bleskosvod 1,113 2 008 000 11,0000 1,350 2 008 000
Vnitfni vodovod 0,254 458 250 0,8000 0,247 366 600
Vnitni kanalizace 0,700 1262893 0,8000 0,679 1010 314
Zdroj teplé vody 0,318 573714 0,2000 0,077 114 743
Hygienicka vybaveni 0,445 802 839 0,2000 0,108 160 568
Ostatni 6,393 11 533819 0,3000 2,327 3 460 146
Celkem 100,000 180 413 253 0,8243 100,000 148 714 646
Koeficient Upravy vychozi hodnoty: 0,8243
Vypocet: 180 413 254 * 0,8243 = 148 714 646
ReprodukEni cena celkova: 148 714 646 Kc
Vypocet: 148 714 646 / 23 534,21 = 6 319,0838
Reprodukéni cena jednotkova nezaokr.: 6 319,0838 K&/m?® obestavéného prostoru
ReprodukEni cena jednotkova: 6 319 K&/m? obestavéného prostoru

Vypocet vécné hodnoty:

Opotiebeni: analytické
Stari: 73 rokd
Predpokladané stari stavby je 73 rokl. Opotiebeni je stanoveno analytickou metodou, u
jednotlivych konstrukci je stanovena zbytkova Zivotnost podle zjisténého stavu a poskytnutych
Udajll o stafi a realizovanych stavebnich Gpravach. Stavba je mimo bézny provoz.

Nazev stavebniho dilu Min Max Stafi Zivot. Podil  Opotf.( Pr.opotf  VH (K&)
2(%) %) (%)

Zaklady a zemni prace 150 200 73 130 20,605 56,154 11,571 13435861
Svislé konstrukce 80 200 73 120 26,200 60,833 15,938 15 260 841
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Stropy a podhledy 80 200 73 120 1,347 60,833 0,819 784 417
Konstrukce strechy 70 150 73 100 11,112 73,000 8,112 4461981
Krytina strechy 10 80 11 40 5,093 27,500 1,401 5490 967
Klempirské konstrukce 30 60 11 40 1,081 27,500 0,297 1165424
Uprava vnitfnich povrchl 50 80 73 80 1,308 91,250 1,194 170 175
Uprava vnitfnich povrchl 50 80 31 80 3,052 38,750 1,183 2780 258
Uprava vnéjSich povrch( 30 60 4 40 3,511 10,000 0,351 4699 044
Schodisté 80 200 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Dvere 50 80 31 50 0,363 62,000 0,225 204 986
Vrata 50 80 31 40 1,467 77,500 1,137 490 769
Okna 50 80 4 50 7,023 8,000 0,562 9608 593
Podlahy 15 80 73 90 3,396 81,111 2,755 953 845
Vytapéni 20 50 31 40 2,014 77,500 1,561 673 925
Elektroinstalace 25 50 31 50 7,640 62,000 4,737 4317 722
Bleskosvod 25 50 11 50 1,350 22,000 0,297 1566 240
Vnitfni vodovod 20 50 31 40 0,247 77,500 0,191 82 485
Vnitfni kanalizace 30 60 31 60 0,679 51,667 0,351 488 318
Zdroj teplé vody 20 50 31 40 0,077 77,500 0,060 25817
Hygienicka vybaveni 20 50 31 40 0,108 77,500 0,084 36 128
Ostatni 15 80 31 40 2,327 77,500 1,803 778 533
Celkem 0 0 0 0 100,000 54,629 54,629 67 473 322
Mira opotrebeni: 54,629 %
Vypodet: 148 714 646 * (1 - 0,54629) = 67 473 322
Vécna hodnota: 67 473 322 K¢

Hala M15 na pozemku st. 948 — vécna hodnota 67 473 322,- K¢

5.1.3. Hala M15/3 na pozemku st. 949

Metoda ukazatelova

Zatridéni:

JKSO: 811 64
Haly pro skladovani prlimyslovych polotovarli a surovin

SKP: 46.21.13.20

Budovy pro skladovani a manipulaci

Materialova charakteristika: montovana z dilcd bet.ty¢ovych

Zastavéna plocha

Stavba Plocha [m?]

Hala M15/3 8.90*40.78+8.90%¥13.50+4.10%5.55+7.15%21.15+7.1 = 719,14 m?

5%7.32+3.30*2.95

Podlahova plocha

Nazev Plocha [m?]

Hala M15/3 - 1. NP (8.90*40.78+8.90*13.50+4.10*5.55+7.15*%21.15+7. = 683,19 m?
15*7.32+3.30%2.95)*0.95
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Obestavény prostor
Nazev

Obestavény prostora

[m’]

Vrchni stavba

4.10%5.55+7.15%21.15)*(0.10+4.95)+7.15*7.32*(0.

10+10.20)+3.30*2.95*(0.10+2.20)
8.90*40.78*0.25/2+8.90*13.50*1.35/2+4.10*5.55*

Zastreseni

0.35+7.15*21.15*%0.60+7.15*7.32*2.60/2+3.30*2.95

*0.90/2
Obestavény prostor - celkem:

Vypocet reprodukcni ceny:
Zakladni hodnota:
Hodnota po mat. charakteristice:

Koeficient Upravy zakladni hodnoty:
Zarizeni stavenisté

Mezisoucet - A

Casovy koeficient

Celkem

Vypocet:

Vychozi hodnota jednotkova:
Vypocet:

Vychozi hodnota celkova:
Uprava vychozi hodnoty:

zakladé zjisténého stavu.

8.90%40.78%(0.10+8.85)+8.90%13.50%(0.10+5.00)+( = 5 301,15

297,59

5 598,74 m*

2 512 K&/m? obestavéného prostoru
2 751 K&/m? obestavéného prostoru

1,0420
1,0420
1,9300

1,0420 * 1,9300 = 2,0111

2751 *2,0111 = 5533
5 533 K&m?® obestavéného prostoru
5533 * 5 598,74 = 30 977 828

30 977 828 K¢

strukturou stavebnich dild
Uprava zakladni ceny je provedena strukturou stavebnich dilé podle odchylek od standardu na

Nazev stavebniho dilu Podil 1 Hodnota (K<) Koef Podil 2 RC (K&)
Zaklady a zemni prace 18,071 5598 003 1,0000 23,022 5598 003
Svislé konstrukce 20,802 6 444 008  1,0000 26,502 6 444 008
Stropy a podhledy 9,431 2921519 0,0000 0,000 0
Konstrukce strechy 9,520 2949 089 11,0000 12,128 2 949 089
Krytina stfechy 4,584 1420024 1,0000 5,840 1420 024
Klempl'i‘ské konstrukce 0,881 272915 11,0000 1,122 272 915
Uprava vnitfnich povrchl 3,217 996 557  1,0000 4,098 996 557
Uprava vnéjsich povrch( 2,600 805424 1,0000 3,312 805 424
Schodisté 0,220 68 151  1,0000 0,280 68 151
Dvere 1,763 546 139  0,0000 0,000 0
Vrata 1,454 450 418 1,0000 1,852 450 418
Okna 4,187 1297042 0,6000 3,201 778 225
Podlahy 3,702 1146799 11,0000 4,716 1146 799
Vytapéni 2,336 723 642  0,6000 1,786 434 185
Elektroinstalace 6,875 2129726 11,0000 8,759 2129726
Bleskosvod 1,234 382266 11,0000 1,572 382 266
Vnitfni vodovod 0,309 95721 0,0000 0,000 0
Vnitfni kanalizace 0,881 272 915 0,0000 0,000 0
Zdroj teplé vody 0,264 81781 0,0000 0,000 0
Hygienicka vybaveni 0,573 177 503  0,0000 0,000 0
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Ostatni 7,096 2198 187 0,2000 1,808 439 637
Celkem 100,000 30977829 0,7849 100,000 24 315 427
Koeficient Upravy vychozi hodnoty: 0,7849

Vypocet:

Reprodukéni cena celkova:

Vypocet:

Reprodukéni cena jednotkova nezaokr.:
Reprodukéni cena jednotkova:

Vypocet vécné hodnoty:
Opotiebeni:
Stari:

30977 828 * 0,7849 = 24 315 427

24 315 427 K¢

24 315427 / 5 598,74 = 4 343,0177

4 343,0177 K&/m® obestavéného prostoru
4 343 K&/m*® obestavéného prostoru

analytické
81 rokl

Pfedpokladané stafi stavby je 81 rokl. Opotiebeni je stanoveno analytickou metodou, u
jednotlivych konstrukci je stanovena zbytkova Zivotnost podle zjisténého stavu a poskytnutych
Udajd o stafi a realizovanych stavebnich Upravach. Stavba je mimo bézny provoz.

Nazev stavebniho dilu Min Max Stafi Zivot. Podil  Opotf.( PF.opoti  VH (K&)
2(%) %) (%)
Zaklady a zemni prace 150 200 81 130 23,022 62,308 14,344 2110017
Svislé konstrukce 80 200 81 120 26,502 67,500 17,889 2094 303
Stropy a podhledy 80 200 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Konstrukce strechy 70 150 81 100 12,128 81,000 9,824 560 327
Krytina stfechy 10 80 4 40 5,840 10,000 0,584 1278022
Klempl'i‘ské konstrukce 30 60 4 40 1,122 10,000 0,112 245 624
Uprava vnitfnich povrchil 50 80 81 90 2,869 90,000 2,582 69 762
Uprava vnitfnich povrchi 50 80 21 80 1,229 26,250 0,323 220 465
Uprava vnéjsich povrcht 30 60 81 85 1,491 95,294 1,421 17 056
Uprava vnéjSich povrch( 30 60 4 40 1,822 10,000 0,182 398 685
Schodisté 80 200 81 100 0,280 81,000 0,227 12 949
Dvere 50 80 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Vrata 50 80 21 40 1,852 52,500 0,972 213 949
Okna 50 80 21 50 3,201 42,000 1,344 451 371
Podlahy 15 80 81 90 2,830 90,000 2,547 68 802
Podlahy 15 80 21 80 1,887 26,250 0,495 338 352
Vytapéni 20 50 21 30 1,786 70,000 1,250 130 256
Elektroinstalace 25 50 21 50 8,759 42,000 3,679 1235241
Bleskosvod 25 50 4 40 1,572 10,000 0,157 344 039
Vnitni vodovod 20 50 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Vnitfni kanalizace 30 60 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Zdroj teplé vody 20 50 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Hygienicka vybaveni 20 50 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Ostatni 15 80 81 90 1,808 90,000 1,627 43 964
Celkem 0 0 0 0 100,000 59,559 59,559 9 833402
Mira opotrebeni: 59,559 %
Vypocet: 24 315 427 * (1 - 0,59559) = 9 833 402
Vécna hodnota: 9 833 402 K¢

Hala M15/3 na pozemku st. 949 — vécna hodnota

9 833 402,- K¢
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5.1.4. Hala M15/10 na pozemku st.

Metoda ukazatelova
Zatridéni:
JKSO:

SKP:

Materialova charakteristika:
Zastavéna plocha

951

811 64

Haly pro skladovani prlimyslovych polotovarl a surovin

46.21.13.20
Budovy pro skladovani a manipulaci
zdéna z cihel,tvarnic,blokd

Stavba Plocha [m?]
Hala M15/10 12.00*31.60 = 379,20 m?
Podlahova plocha

Nazev Plocha [m?]
Hala M15/10 - I. NP 12.00%31.60*%0.95 = 360,24 m’
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostora [m?]
Vrchni stavba 12.00*31.60*(0.10+5.26) = 2032,51
Zastreseni 12.00*31.60*0.80/2 = 151,68
Obestavény prostor - celkem: 2 184,19 m*

Vypocet reprodukcni ceny:
Zakladni hodnota:
Hodnota po mat. charakteristice:

Koeficient Upravy zakladni hodnoty:
Zarizeni stavenisté

I\V/Iezisouéet -A

Casovy koeficient

Celkem

Vypocet:

Vychozi hodnota jednotkova:
Vypocet:

Vychozi hodnota celkova:

Uprava vychozi hodnoty:

2 512 K&/m? obestavéného prostoru
2 587 K&/m? obestavéného prostoru

1,0420
1,0420
1,9300
1,0420 * 1,9300 = 2,0111

2587 *2,0111 =5 203

5 203 K&/m?® obestavéného prostoru
5203 *2 184,19 = 11 364 341

11 364 341 K¢

strukturou stavebnich dild

Uprava zakladni ceny je provedena strukturou stavebnich dil& podle odchylek od standardu na

zakladé zjisténého stavu.

Nazev stavebniho dilu Podil 1 Hodnota (K<) Koef Podil 2 RC (K¢&)
Zaklady a zemni prace 16,351 1858 183 1,0000 23,392 1 858 183
Svislé konstrukce 17,011 1933188 0,7000 17,035 1 353 232
Stropy a podhledy 8,577 974 720  0,0000 0,000 0
Konstrukce stfechy 9,425 1071089 11,0000 13,483 1 071 089
Krytina strechy 3,723 423 094 11,0000 5,326 423 094
Klempifské konstrukce 1,320 150 009 1,0000 1,888 150 009
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L:Jprava vnitfnich povrchd 6,786 771 184 0,7000 6,796 539 829
Uprava vnéjsich povrch( 3,723 423 094 11,0000 5,326 423 094
Schodisté 0,189 21479 0,0000 0,000 0
Dvere 1,744 198 194 0,2000 0,499 39 639
Vrata 1,461 166 033  0,7000 1,463 116 223
Okna 5,278 599 810 0,8000 6,041 479 848
Podlahy 3,676 417 753 1,0000 5,259 417 753
Vytapéni 4,430 503 440 0,2000 1,268 100 688
Elektroinstalace 5,467 621 289 1,0000 7,821 621 289
Bleskosvod 0,943 107 166  1,0000 1,349 107 166
Vnitfni vodovod 0,283 32161 0,5000 0,202 16 081
Vnitfni kanalizace 0,895 101 711 0,5000 0,640 50 856
Zdroj teplé vody 0,471 53526 0,0000 0,000 0
Hygienicka vybaveni 0,518 58 867 0,0000 0,000 0
Ostatni 7,729 878 350  0,2000 2,211 175 670
Celkem 100,000 11364340 0,6990 100,000 7 943 743
Koeficient Upravy vychozi hodnoty: 0,6990

Vypocet:

Reprodukéni cena celkova:

Vypocet:

Reprodukéni cena jednotkova nezaokr.:
Reprodukéni cena jednotkova:

Vypocet vécné hodnoty:

Opotiebeni:
Stari:

11 364 341 * 0,6990 = 7 943 743
7 943 743 K¢
7943 743 / 2 184,19 = 3 636,9286

3 636,9286 K&/m® obestavéného prostoru

3 637 K&/m?® obestavéného prostoru

analytické
73 rokd

Pfedpokladané stari stavby je 73 rokl. Opotfebeni je stanoveno analytickou metodou, u
jednotlivych konstrukci je stanovena zbytkova Zivotnost podle zjisténého stavu a poskytnutych
Udajl o stafi a realizovanych stavebnich Upravach. Stavba je mimo bézny provoz.

Nazev stavebniho dilu Min Max Stafi Zivot. Podil  Opotf.( Pr.opotf  VH (K&)
2(%) %) (%)
Zaklady a zemni prace 150 200 73 130 23,392 56,154 13,136 814 742
Svislé konstrukce 80 200 73 120 17,035 60,833 10,363 530 016
Stropy a podhledy 80 200 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Konstrukce stfechy 70 150 73 100 13,483 73,000 9,843 289 194
Krytina strechy 10 80 10 40 5,326 25,000 1,332 317 321
Klempifské konstrukce 30 60 10 40 1,888 25,000 0,472 112 507
Uprava vnitfnich povrchl 50 80 73 90 6,796 81,111 5,512 101 968
Uprava vnéjSich povrch( 30 60 10 40 5,326 25,000 1,332 317 321
Schodisté 80 200 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Dvere 50 80 41 50 0,499 82,000 0,409 7 135
Vrata 50 80 41 50 1,463 82,000 1,200 20 920
Okna 50 80 41 50 6,041 82,000 4,954 86 373
Podlahy 15 80 73 90 5,259 81,111 4,266 78 909
Vytapéni 20 50 41 50 1,268 82,000 1,040 18 124
Elektroinstalace 25 50 41 50 7,821 82,000 6,413 111 832
Bleskosvod 25 50 10 40 1,349 25,000 0,337 80 375
Vnitfni vodovod 20 50 41 50 0,202 82,000 0,166 2 895
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Vnitfni kanalizace 30 60 41 60 0,640 68,333 0,437 16 104
Zdroj teplé vody 20 50 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Hygienicka vybaveni 20 50 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Ostatni 15 80 41 50 2,211 82,000 1,813 31 621
Celkem 0 0 0 0 100,000 63,025 63,025 2937199
Mira opotiebeni: 63,025 %

Vypocet:
Vécna hodnota:

Hala M15/10 na pozemku st. 951 — vécna hodnota

5.1.5. Hala M15/8 na pozemku st. 953

Metoda ukazatelova

7 943 743 * (1 - 0,63025) = 2 937 199
2 937 199 Kc

2937 199,- K¢

Zattidéni:

JKSO: 811 11
Haly vyrobni bez jefabovych drah a bez podvésné dopravy

SKP: 46.21.13.10

Budovy pro priimysl

Materidlova charakteristika: kovova

Zastavéna plocha

Stavba Plocha [m?]

Hala M15/8 10.60%*20.60 = 218,36 m’

Podlahova plocha

Nazev Plocha [m?]

Hala M15/8 - I. NP 10.60*20.60*0.95 = 207,44

Hala M15/8 - vestavba 10.60*20.60*0.95*0.40 = 82,98

Podlahova plocha - celkem: 290,42 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostora [m’]

Vrchni stavba 10.60*20.60*(0.10+6.50) = 1441,18

Zastreseni 10.60*20.60*2.30/2 = 251,11

Obestavény prostor - celkem: 1692,29 m?

Vypocet reprodukcni ceny:
Zakladni hodnota:
Hodnota po mat. charakteristice:

Koeficient Upravy zakladni hodnoty:
Zarizeni stavenisté

Mezisoucet - A

Casovy koeficient

Celkem

45

3 083 K&/m? obestavéného prostoru
2 705 K&/m? obestavéného prostoru

1,0420
1,0420
1,9300
1,0420 * 1,9300 = 2,0111



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 2150-01/2025 ¢. polozky evidence 005822/2025

Vypocet: 2705 * 2,0111 = 5 440
Vychozi hodnota jednotkova: 5 440 K¢&/m? obestavéného prostoru
Vypocet: 5440 * 1 692,29 = 9 206 058
Vychozi hodnota celkova: 9 206 058 K¢
Uprava vychozi hodnoty: strukturou stavebnich dild

Uprava zakladni ceny je provedena strukturou stavebnich dild podle odchylek od standardu na
zakladé zjisténého stavu.

Nazev stavebniho dilu Podil 1 Hodnota (K<) Koef Podil 2 RC (K<)
Zaklady a zemni prace 15,238 1402819 11,0000 16,145 1402 819
Svislé konstrukce 27,704 2550446 11,0000 29,354 2 550 446
Stropy a podhledy 9,830 904 956  0,3000 3,125 271 487
Konstrukce strechy 8,981 826 796 1,0000 9,516 826 796
Krytina stfechy 2,904 267 344  1,0000 3,077 267 344
Klempl'i‘ské konstrukce 0,983 90496 11,0000 1,042 90 496
Uprava vnitfnich povrchd 3,709 341 453 1,0000 3,930 341 453
Uprava vnéjsich povrch@ 2,413 222 142 1,3000 3,324 288 785
Schodisté 0,000 0 0,0000 0,000 0
Dvere 1,340 123 361  0,0000 0,000 0
Vrata 1,072 98 689 11,2000 1,363 118 427
Okna 4,915 452 478 1,3000 6,770 588 221
Podlahy 4,021 370176  1,0000 4,260 370 176
Vytapéni 2,770 255008 0,6000 1,761 153 005
Elektroinstalace 4,692 431948 11,0000 4,971 431 948
Bleskosvod 0,804 74017 1,0000 0,852 74 017
Vnitfni vodovod 0,313 28 815 0,0000 0,000 0
Vnitfni kanalizace 0,804 74 017 0,0000 0,000 0
Zdroj teplé vody 0,313 28 815  0,0000 0,000 0
Hygienicka vybaveni 0,581 53487  0,0000 0,000 0
Ostatni 6,613 608 797 11,5000 10,510 913 196
Celkem 100,000 9206 060 0,9438 100,000 8 688 616
Koeficient Upravy vychozi hodnoty: 0,9438
Vypocet: 9206 058 * 0,9438 = 8 688 616
ReprodukEni cena celkova: 8 688 616 K¢
Vypocet: 8688 616 / 1 692,29 = 5 134,2359
ReprodukEni cena jednotkova nezaokr.: 5 134,2359 K&/m? obestavéného prostoru
ReprodukEni cena jednotkova: 5 134 K&/m? obestavéného prostoru

Vypocet vécné hodnoty:

Opotiebeni: analytické
Stari: 73 rokd
Pfredpokladané stari stavby je 73 rokl. Opotfebeni je stanoveno analytickou metodou, u
jednotlivych konstrukci je stanovena zbytkova Zivotnost podle zjisténého stavu a poskytnutych
Udajll o stafi a realizovanych stavebnich Upravach. Stavba je mimo bézny provoz.
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Nazev stavebniho dilu Min Max Stafi Zivot. Podil  Opotf.( Pr.opotf  VH (K&)

2(%) %) (%)
Zaklady a zemni prace 150 200 73 130 16,145 56,154 9,066 615 082
Svislé konstrukce 80 200 73 120 29,354 60,833 17,857 998 925
Stropy a podhledy 80 200 6 40 3,125 15,000 0,469 230 764
Konstrukce strechy 70 150 73 100 9,516 73,000 6,947 223 235
Krytina strechy 10 80 6 40 3,077 15,000 0,462 227 242
Klempifské konstrukce 30 60 6 40 1,042 15,000 0,156 76 922
Uprava vnitfnich povrchi 50 80 6 60 3,930 10,000 0,393 307 308
Uprava vnéjSich povrch( 30 60 6 40 3,324 15,000 0,499 245 467
Schodisté 80 200 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Dvere 50 80 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Vrata 50 80 6 40 1,363 15,000 0,204 100 663
Okna 50 80 6 50 6,770 12,000 0,812 517 634
Podlahy 15 80 6 80 4,260 7,500 0,320 342 413
Vytapéni 20 50 6 40 1,761 15,000 0,264 130 054
Elektroinstalace 25 50 6 50 4,971 12,000 0,597 380 114
Bleskosvod 25 50 6 40 0,852 15,000 0,128 62 914
Vnitfni vodovod 20 50 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Vnitfni kanalizace 30 60 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Zdroj teplé vody 20 50 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Hygienicka vybaveni 20 50 0 0 0,000 100,000 0,000 0
Ostatni 15 80 6 60 10,510 10,000 1,051 821 876
Celkem 0 0 0 0 100,000 39,225 39,225 5280 506
Mira opotrebeni: 39,225 %
Vypocet: 8 688 616 * (1 - 0,39225) = 5 280 506
Vécna hodnota: 5 280 506 K¢
Hala M15/8 na pozemku st. 953 — vécna hodnota = 5 280 506,- K¢

5.1.6. Budova M15/5 na pozemku st. 956

Metoda ukazatelova

Zatridéni:

JKSO: 812 74
Budovy pro skladovani priimyslovych polotovar( a surovin

SKP: 46.21.13.20

Budovy pro skladovani a manipulaci

Materialova charakteristika: zdéna z cihel,tvarnic,blokd

Zastavéna plocha

Stavba Plocha [m?]

Hala M15/5 5.60*23.65+1.05*20.75 = 154,23 m’

Podlahova plocha

Nazev Plocha [m?]

Hala M15/5 - I. NP 5.60*23.65*0.90 = 119,20 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostora [m’]
Spodni stavba (5.60%23.65+1.05%20.75)*(0.10+0.50/2) = 53,98
Vrchni stavba 5.60%23.65*3.85 = 509,89
Zastreseni 5.60*23.65*0.65/2 = 43,04
Obestavény prostor - celkem: 606,91 m’

Vypocet reprodukcni ceny:
Zakladni hodnota:
Hodnota po mat. charakteristice:

Koeficient Upravy zakladni hodnoty:
Zarizeni stavenisté

Mezisoucet - A

Casovy koeficient

Celkem

Vypocet:

Vychozi hodnota jednotkova:
Vypocet:

Vychozi hodnota celkova:

(lprava vychozi hodnoty:

3 935 K&/m? obestavéného prostoru
3 421 K&/m® obestavéného prostoru

1,0420
1,0420
1,8790
1,0420 * 1,8920 = 1,9715

3421 *1,9715 =6 745

6 745 K&/m?® obestavéného prostoru
6 745 * 606,91 = 4 093 608

4 093 608 K¢

strukturou stavebnich dild

Uprava zakladni ceny je provedena strukturou stavebnich dilGi podle odchylek od standardu na

zakladé zjisténého stavu.

Nazev stavebniho dilu Podil 1 Hodnota (K<) Koef Podil 2 RC (K&)
Zaklady a zemni prace 12,315 504 128 0,8000 16,576 403 302
Svislé konstrukce 18,101 740984 11,0000 30,455 740 984
Stropy a podhledy 9,674 396 016  0,0000 0,000 0
Konstrukce strechy 9,461 387296 11,0000 15,918 387 296
Krytina stfechy 3,713 151996 1,0000 6,247 151 996
KlempiFské konstrukce 1,785 73 071 0,0000 0,000 0
Uprava vnitfnich povrchd 6,998 286 471  0,5000 5,887 143 236
Uprava vné&jsich povrché 3,499 143 235 0,8000 4,710 114 588
Schodisté 0,000 0 0,0000 0,000 0
Dvere 1,499 61363 0,4000 1,009 24 545
Vrata 1,000 40936 0,7000 1,178 28 655
Okna 1,999 81831 10,5000 1,682 40 916
Podlahy 5,784 236 774  1,0000 9,732 236 774
Vytapéni 6,498 266 003  0,0000 0,000 0
Elektroinstalace 5,784 236 774  0,5000 4,866 118 387
Bleskosvod 1,035 42 369 11,0000 1,741 42 369
Vnitfni vodovod 0,321 13140 0,0000 0,000 0
Vnitfni kanalizace 0,893 36 556 00,0000 0,000 0
Zdroj teplé vody 1,607 65 784 0,0000 0,000 0
Hygienicka vybaveni 0,393 16 088 00,0000 0,000 0
Vytahy 0,286 11 708 0,0000 0,000 0
Ostatni 7,355 301 085 0,0000 0,000 0
Celkem 100,000 4093608 0,5944 100,000 2 433 048
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Koeficient Upravy vychozi hodnoty: 0,5944
Vypocet: 4 093 608 * 0,5944 = 2 433 048
Reprodukéni cena celkova: 2433 048 K¢
Vypocet: 2 433 048 / 606,91 = 4 008,9107
Reprodukéni cena jednotkova nezaokr.: 4 008,9107 K&/m?® obestavéného prostoru
Reprodukéni cena jednotkova: 4 009 K&/m? obestavéného prostoru

Vypocet vécné hodnoty:

Opotiebeni: linearni
Stari: 73 rokd
Celkova zivotnost: 100 rokd

Predpokladané stafi stavby je 73 rokd. Opotiebeni je stanoveno linedrni metodou, celkova
Zivotnost je navrZena podle zjisténého stavu a poskytnutych Udajli o realizovanych stavebnich
Upravach. Stavba je mimo bézny provoz.

Vypocet: 100 * 73/ 100 = 73,000
Mira opotrebeni: 73,000 %
Vypocet: 2 433 048 * (1 - 0,73000) = 656 923
Vécna hodnota: 656 923 K¢

Budova M15/5 na pozemku st. 956 — vécna hodnota 656 923,- KC

5.1.7. Prislusenstvi

Pfima metoda

Ocenéni je provedeno jako podil vécné hodnoty nadzemnich objektl. Objekty venkovnich Uprav,
které jsou predmétem ocenéni, jsou v omezeném rozsahu, protoze vétSina objektl je ve vlastnictvi
jiného subjektu, stejné jako pozemky. S ohledem na rozsah se predpoklada cena venkovnich Uprav
v Urovni 1,5 % ceny nadzemnich objektd.

Vécna hodnota nadzemnich objektt

Stavba Vypocet [tis. KC]

Vécna hodnota nadzemnich objektd 22945.459+67473.322+9833.402+2937.19 = 109 126,81
9+5280.506+656.923

Vypocet reprodukcni ceny:
Jednotkova cena je stanovena nasobkem stanoveného podilu prisluSenstvi a prevodu mérnych
jednotek na K¢, t. j. 1,5/100 * 1000 = 15.

Nazev Casti Pocet m.j. Jednotkova cena Podil 2 (%) RC (K¢&)
Reprodukéni cena 109 126,81 15 100,000 1 636 902
Vypocet vécné hodnoty:

Opotiebeni: Primé, zahrnuto ve vysi podilu

Nazev Casti Podil 2 (%) Opotr (%) Pr.opotf (%)  VH (K&)

Vécna hodnota nadzemnich 100,000 0,000 0,000 1 636 902
objektl
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Mira opotiebeni: 0,00 %
Vypocet: 1 636 902 (1 - 0,0000) = 1 636 902
Vécna hodnota: 1 636 902 K¢

Prislusenstvi — vécna hodnota 1 636 902,- K¢

5.1.8. Dilci vysledky analyzy dat

Budova M15/1 €.p. 273 na pozemku st. 946 22 945 459 K¢
Hala M15 na pozemku st. 948 67 473 322 K¢
Hala M15/3 na pozemku st. 949 9 833 402 K¢
Hala M15/10 na pozemku st. 951 2 937 199 K¢
Hala M15/8 na pozemku st. 953 5 280 506 K¢
Budova M15/5 na pozemku st. 956 656 923 K¢
Prislusenstvi 1 636 902 K¢
Vécna hodnota celkem: 110 763 713,- KC

5.2. Vynosova hodnota

5.2.1. Stabilizovany vynos

Stabilizovany vynos vychazi z predpokladaného najemného. Prijmy jsou stanoveny podle
dostupnych informaci o trznim najemném v oblasti, detailni informace o obvyklém najemném
nejsou k dispozici, asto se jedna o interni informaci mezi pronajimatelem a najemcem, ktera neni
zverejiiovana. Ocenované stavby nejsou pronajimany a v soucasnosti nejsou ani v bézném
provozu. S ohledem na relativné Casovy maly odstup od ukonceni provozu bylo pri prohlidce
konstatovano, ze stavby jsou schopny pronajimani.

Vydaje spojené s prondajmem jsou stanoveny vypoctem nebo podilem z reprodukéni ceny
nadzemnich objektl. Provozni naklady, spojené s uZivanim, nejsou uvazovany, protoze se
predpoklada, ze budou hrazeny najemcem. Mira kapitalizace je stanovena s ohledem na
predpokladanou rizikovost provozu.

Najemné

Ocenované stavby nejsou pronajimany. Detailni informace o obvyklém najemném nejsou
k dispozici, odhad vynost je stanoven podle obecnych informaci o situaci na trhu. Najemné je
upraveno koeficientem 0,90 pro eliminaci rizika vypadku.

Vypocet pFijmi

Nazev Plocha K¢&/m2/ K&/m2/  Koef. KE/mésic  Najemné

(m2) meésic rok

Budova M15/1 - 1. NP 449,60 133,33 1600,00 0,900 53952,00 647424
Budova M15/1 - II. NP 438,00 133,33 1600,00 0,900 5256000 630720
Hala M15 - 1. NP 263544 58,33 700,00 0,900 138 361,00 1660 327
Hala M15 - II. NP, vestavba 263,30 58,33 700,00 0,900 13823,00 165879
Hala M15/3 - 1. NP 683,19 33,33 400,00 0,900 20496,00 245948
Hala M15/10 - I. NP 360,24 66,67 800,00 0,900 21614,00 259 373
Hala M15/8 - 1. NP 207,44 83,33 1000,00 0,900 15558,00 186 696
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Hala M15/8 - II. NP, vestavba 82,98 58,33 700,00 0,900 4 356,00 52 277
Budova M15/5 - 1. NP 119,20 25,00 300,00 0,900  2682,00 32184
Celkem 5239,39 - 3 880 828

Vypocet vynosové hodnoty:
% Ze zakladu Prijmy [KC] Vydaje [KC]

Najemné 0,00 0 3 880 828

Dan z nemovitosti 0,03 232495971 69 749
Pojistné budov 0,09 232495971 209 246
Odpisy stradaci - amortizace 0,50 232495971 1162 480
Naklady na udrzbu 0,20 232495971 464 992
Naklady provozni 0,05 232495971 116 248
Pronajem pozemku 0,00 0 190 000
Celkem 3 880 828 2212715
Mira ekonomické vynosnosti: 3,90 %
Mira rizika: 3,00 %
Mira kapitalizace: 6,90 %
Stabilizovany rocni vynos 1668 113
Vypodet: 100 * 1 668 113 / 6,90 = 24 175 551
Vynosova hodnota: 24 175 551 K¢
Vynosova hodnota = 24175 551,- KC

5.2.2. Dilci vysledky analyzy dat

Vynosova hodnota 24 175 551,00 K¢
Vynosova hodnota celkem: 24 175 551,- K¢

5.3. Porovnavaci hodnota
5.3.1. PFima metoda

Zjisténé prevody

Pro navrh porovnavaci hodnoty byl proveden prizkum (dajd o realizovanych prevodech moznych
srovnatelnych nemovitych véci v oblasti. Priizkum byl proveden za obdobi let 2022 — 2024.

V aredlu spolecnosti Synthesia, a.s. byly zjistény dva prevody provoznich objektd, oba o nékolika
podlazich, které probéhly v 07/23 za cenu 9,9 mil. K¢ a v6/22 za 14,4 mil. KE V tésném
sousedstvi ocenovanych staveb byl realizovan prevod pozemku, plvodné zastavéného stavbou,
ktera byla zlikvidovana. V roce 2024 nebyl v primyslové zoné zjistén zadny prevod srovnatelného
majetku.

V sousednich katastralnich Gzemich, do kterych préimyslova zéna zasahuje, probéhly za zkoumané

obdobi pouze nepodstatné prevody mensich pozemkd. V prlmyslové zoné Prazska byl zjistén
prevod provozniho objektu s pozemky s vazbou na prekladisté a kolejisté. Prevod byl realizovan
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v 06/23 za cCastku 29 mil. K¢ DalSim vyznamnéjSim prevodem je soubor nemovitych véci
s provozni halou, ktery probéhl ¢asovée ve vétsSim odstupu v 11/20 za ¢astku 28 mil. K¢.

Déle byl proveden prizkum v primyslové zoné Cernd za Bory. Probéhl zde prevod pozemkd a
plvodnich staveb, kde je v soucasnosti vybudovana nova provozni hala. Pfevod byl realizovan
v 11/21 za 20,4 mil. K¢. Podobny soubor pozemkd a plvodnich staveb, ktery byl ziejmé realizovan
pro pripravu dalsi vystavby, probéhl v 02/23 za 2,5 mil. EUR, tj. cca 62 mil. K¢.

Prlizkum byl dale provadén ve vzdalenéjsich lokalitach, v podstaté s podobnymi vysledky.

Analyza zjisténych dat

Pokud se u jednotlivych zjisténych prevodl provede podrobnéjsi rozbor a prepocet ceny na
mérnou jednotku, napf. zastavénou plochu, dochazi se k fadé zcela rozdilnych Udaji. To potvrzuje
predpoklad, Ze jednotlivé objekty Ci arealy jsou nesouméritelné z rady hledisek — rozsah, stav,
Ucel, umisténi, stari, rozsah vybaveni a dalsi.

U prevodl provoznich objektd a aredld plati zasadni parametr, ktery ovliviiuje cenu, za kterou jsou
tyto nemovité véci prevadény a tim je Ucel a ekonomika provozu. Stavby a pozemky sami o sobé
nejsou zdrojem vynosl, jsou pouze prostredkem, aby vynosy mohly byt realizovany jinou, hlavni
podnikatelskou cinnosti. Analyzovat tento fakt je mimo rozsah a moznosti tohoto znaleckého
posudku, to by bylo mozné pouze pfi ocenéni podniku. V ramci ocenéni nemovitych véci je mozné
pouze zvazovat teoretické vynosy z prondjmu, coz vétSinou neodpovidd postoji a chovani
prodavajiciho a kupuijiciho pfi pfevodu provoznich objektl. Kupuijici vzdy zahrne naklady koupé do
celkové ekonomiky svého provozu vcetné vyhodnoceni, nakolik se provozni podminky zlepsi Ci
zhorsi v pripade, kdyz ke koupi nedojde. To byva ze strany kupujiciho hlavnim parametrem jeho
rozhodovani.

DalSim omezenim je skutecnost, ze v pripadé ocenovanych staveb se jedna o objekty, umisténé na
cizich pozemcich. Jak je mozné usuzovat ze zjiSténych piikladd prevodu, maji pozemky v oblasti
pomérné vysokou cenu a tedy znacny vliv na kupni cenu souboru nemovitych véci. Objektivnimu
zhodnoceni neprospiva ani skutecnost, ze pri rozdilném vlastnictvi stavby a pozemku jsou pfi
pripadném prevodu smluvni strany jiz predem znamé — jakykoliv prevod na jinou osobu, nez je
plvodni vlastnik stavby nebo pozemku by mél spekulativni charakter, pokud by nebyl veden jinym
zavaznym ddvodem - a nelze tedy predpokladat jednani o obvyklé cené, jako by tomu bylo
v piipadé nezavislych subjektl na strané prodavajiciho a kupuijiciho.

Pro navrh porovnavaci hodnoty jsou zjisténé Udaje pouze omezené vyuzitelné, protoZe tvori pouze
obecny ramec s velmi Sirokym intervalem hodnot, ve kterych se mlze porovnavaci hodnota
nachazet. Z dostupnych informaci nelze definovat spolecnou zakladnu pro navrh porovnavaci
hodnoty.

Jedinymi konkrétnimi Udaji, ke kterym Ize prihlédnout, je v tomto znaleckém posudku navrzena
vécna hodnota. S ohledem na zkuSenosti, dostupné informace a stav staveb Ize v daném pripadé
predpokladat, ze u nadzemnich objektd bude porovnavaci hodnota v Urovni 20 -30% hodnoty
vécné.

Jinym zplsobem navrhu je realizovatelny prevod mérné jednotky v odhadnuté vysi. Je béznym
jevem, Ze kupni ceny staveb se pohybuiji v Urovni zlomk( nakladl na jejich pofizeni. Opacny stav
nastava pouze omezené v pripadé atraktivnich Ci vysoce vynosové orientovanych staveb. Podle
predchozich zkusSenosti a s prihlédnutim na skutecnost, Ze stavby jsou aktudlné mimo provoz a na

52



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 2150-01/2025 ¢. polozky evidence 005822/2025

cizich pozemcich, jsou jednotkové ceny navrzeny prevazné v Urovni mirné snizené proti ocenéni
z roku 2024. Jednotkova cena halovych objektl je navrzena v Urovni 400 — 1 200 K¢&/m3
obestavéného prostoru podle druhu a kvality stavby, u administrativni budovy se jednotkova cena
prepoklada 2 400 K&/m3 obestavéného prostoru a pro skladovou budovu M15/5 je navrzena
jednotkova cena 300 K¢&/m3 obestavéného prostoru.

Vypocet — realizovatelny 4067.88*2400+23534.21*550+5598.74*350+2184.19*950+1692
prevod mérné jednotky : .29*%1200+606.91*300
Porovnavaci hodnota = 28 954 088,- K¢

5.3.2. Dilci vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 28 954 088,00 K¢
Porovnavaci hodnota celkem: 28 954 088,- KC

5.4. Trzni hodnota

5.4.1. Rekapitulace a analyza

Nazev Reprodukéni Vécna Vynosova Porovnavaci
cena [KCE] hodnota [KE] hodnota [KE]  hodnota [KC]

Budova M15/1 ¢.p. 273 na 40 400 491 22 945 459 0 0
pozemku st. 946

Hala M15 na pozemku st. 948 148 714 646 67 473 322 0 0
Hala M15/3 na pozemku st. 949 24 315 427 9 833 402 0 0
Hala M15/10 na pozemku st. 951 7 943 743 2937 199 0 0
Hala M15/8 na pozemku st. 953 8 688 616 5 280 506 0 0
Budova M15/5 na pozemku st. 956 2 433 048 656 923 0 0
Prislusenstvi 1 636 902 1 636 902 0 0
Celkem 234 132873 110763 713 24 175 551 28 954 088

Silné stranky:

- Umisténi v prlimyslové zoné, moznost rusivych cinnosti, centralni zabezpeceni ¢asti sluzeb
- Dopravni dostupnost

- Stavebni stav Casti staveb, realizované stavebni Upravy

Slabé stranky:

- Stavby na cizich pozemcich

- Stavebni stav Casti staveb, fyzické a moralni opotrebeni, energeticka narocnost, Uroven vybaveni
- Omezeni v dlsledku umisténi v cizim aredlu, vlastni provoz je vzdy podminén dohodou
s vlastnikem aredlu

- Stavby aktualné mimo provoz — v pripadé delSiho obdobi mimo provoz riziko zrychleného
postupu opotrebeni
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Komentar :

Trzni hodnota je stanovena na zakladé vysledk( analyzy dil¢ich podkladd, ve znaleckém posudku
bylo zdlvodnéno a dolozeno, Ze nelze urcit obvyklou cenu pro nedostatek podkladt a nemoznost
urceni srovnavaci zakladny.

Ocenovany soubor staveb ma k dispozici rozvojové kapacity, spocivajici zejména v efektivnim
vyuziti staveb, které jsou v soucasnosti mimo provoz. K dispozici jsou i volné plochy, navazujici na
stavby, které Ize vyuzit pro dalsSi potfeby provozu. Tyto plochy jsou ve vlastnictvi jiného subjektu,
Ize vSak predpokladat, Ze pfi UspéSném jednani o prevodu téchto pozemk{ by vzrostla hodnota
arealu o vice, nez je otekavana cena pozemkd.

Porovnavaci hodnota vychdzi z predpokladanych realizovatelnych prevodl jednotkovych cen za
obestavény prostor objektl. Vysledek se nachazi v oCekavaném intervalu 25 — 30 % vécné
hodnoty. Vynosova hodnota je hodnocena jako Udaj s menSim viivem na vysledek, protoze
ocenované stavby nejsou vynosové orientovany. Rozhodujicim zdrojem vynosll je vlastni
podnikatelska cinnost, pro kterou jsou stavby nutnou podminkou. VysSe kupni ceny, za kterou by
bylo mozné uvedené stavby sménit, bude vzdy limitovana ekonomikou provozu podle
podnikatelské cinnosti kupujiciho a z toho vyplyvajicich vynost, ne z pronajmu staveb.

Zaveér:
Pro navrh trzni hodnoty je vyuzita porovnavaci hodnota po zaokrouhleni.

5.4.2. Vysledky analyzy dat

Trzni hodnota 28 900 000,00 K¢
Trzni hodnota celkem: 28 900 000,- KC
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6. ZAVER
Zadanim znaleckého posudku bylo provést k datu prohlidky ocenéni nemovitych véci dle LV ¢. 551
pro k. U. Semtin obvyklou cenou.

Na zakladé provedené analyzy bylo konstatovano, ze urceni obvyklé ceny oceriovaného majetku
neni v FeSseném pripadé realizovatelné, nebot’ neni k dispozici pouzitelna statistika
sjednanych cen uskutec¢nénych prodejli srovnatelného souboru majetku na volném
trhu. Nemovité véci byly ocenény trzni hodnotou podle § 2 odst. 3 zakona o ocenovani

majetku. V souladu s pozadavkem § 1 odst. c vyhlasky bylo dale provedeno ocenéni nemovitych
véci administrativni cenou podle vyhlasky €. 441/2013 Sb. v aktualnim znéni.

Vysledky ocenéni k datu 13. 1. 2025:

Trzni hodnota 28 900 000,- K¢

slovy: Dvacet osm milion{ devét set tisic K¢

Zjisténa cena dle ocenovaci vyhlasky 43 646 550,- KC

slovy: Ctyficet tfi miliond Sest set Ctyficet Sest tisic pét set padesat K&

V Mosté 14. 1. 2025

Vypracoval:
Ing. Ladislav Hovorka

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem, C.j.Spr. 4963/91 ze dne 18.12.1991 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady - zvl.
spec. nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod Cislem 005822/2025 evidence posudkd.
Znalecky posudek je veden ve vlastni evidenci pod cislem 2150/01/2025.
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 005822/2025

o cené nemovitych véci dle LV ¢. 551 pro k.4. Semtin — budovy ¢p. 273 na
pozemkau cis. parcely st. 946, haly na pozemku Cis. parcely st. 948, haly
na pozemku Cis. parcely st. 949, haly na pozemku cis. parcely st. 951,
haly na pozemku cis. parcely st. 953, budovy na pozemku cis. parcely
st. 956 a prisluSenstvi na pozemcich cis. parcely st. 947 a st. 955,
vSe v k.. Semtin v Pardubicich, Pardubicky kraj

Vytisk 3/ 3



