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1. Postaveni Smluvnich stran

I.1. Pronajimatel prohlasuje a podpisem piipojenym na zavér této Smlouvy potvrzuje,
Ze je vlastnikem pozemkd uvedenych v &l. 3.1. této Smlouvy.

2. Piedmét Smiouvy

2.1. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat Nijemci niZe uvedeny
pfedmét ndjmu, aby jej doasné uZival a Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli
Smluvnimi stranami dohodnuté n4jemné.

3. Predmét najmu
3.1. Pfedmétem ndjmu jsou tyto pozemky:

e pozemek oznadeny jako stavebni parcela &. st. 946 zastavéna plocha a nadvoii,
* pozemek oznaceny jako stavebni parcela &. st. 947 zastavén plocha a nadvoi,
* pozemek oznaceny jako stavebni parcela &. st. 948 zastav&na plocha a nadvofi,
* pozemek oznadeny jako stavebni parcela &. st. 949 zastavéna plocha a nadvofi,
* pozemek oznaleny jako stavebni parcela &. st. 950 zastavéna plocha a nadvofi,
* pozemek oznadeny jako stavebni parcela &. st. 951 zastavéna plocha a nadvofi,
* pozemek oznaceny jako stavebni parcela &. st. 952 zastavéna plocha a nadvofi,
* pozemek oznadeny jako stavebni parcela &. st. 953 zastav&na plocha a nadvofi,
* pozemek oznaceny jako stavebni parcela &. st. 954 zastavén4 plocha a nadvofi,
* pozemck oznaCeny jako stavebni parcela &. st. 955 zastavéna plocha a nadvofi,
* pozemek oznaleny jako stavebni parcela &. st. 956 zastavéna plocha a nadvofi,
¢ pozemek oznaeny jako stavebni parcela &. st. 967 zastavéna plocha a nadvofi,
 pozemek oznaCeny jako stavebni parcela &. st. 974 zastavéna plocha a nadvofi,
* pozemek oznaeny jako stavebni parcela &. st. 979 zastav&na plocha a nadvoti,

viechny zapsané na listu vlastnictvi &islo 312 vedeném Katastralnim ufadem pro
Pardubicky kraj, pro obec Pardubice, katastralni izemi Semtin, ckres Pardubice

(dale jen v3echny tyto pronajimané pozemky jako ,predmét pdjmu).

3.2. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je zptisobily ke smluvenému uZivéni
Néjemcem. Nijemce bere na v&domi skutednost, e predmét ndjmu se nachézi
ve 3. bezpednostnim pasmu stanoveném dle vyhlasky CBU &. 99/1995 Sb. pro
subjekty, které se zabyvaji vyrobou vybusnin.

3.3. Néjemce prohladuje, Ze se sezndmil s pfedm&tem ndjmu, shleddvi ho ve stavu
zplsobilém smluvenému uZivani a jako takovy jej piebira, aby jej uzival
v souladu se Smiouvou.

4. 1l rdjmu

4.1. Utelem najmu je uZivani pfedmétu ngjmu pro umisténi staveb na ném stojici.
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5. Doba ndjmu

5.1. Tato Smlouva se uzavird na dobu urditou, a to do 31. 12. 2099.

6. Skon&eni ndjmu

6.1. 'V piipadé opakovaného poruseni povinnosti vyplyvajicich ztéto Smiouvy ze
strany Nijemce mii%e toto Pronajimatel posuzovat jako podstatné poruseni
ustanoveni této Smlouvy. Podstatnym porusenim ustanoveni této Smlouvy je vzdy
téZ prodleni se zaplacenim nijemného o vice nes 40 dnli, nebo poruseni
povinnosti Néjemce uZivat pfedmét nagjmu vylu¢né k i¢elu uvedenému v &l. 4.1.
V t&chto pripadech je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit s tim, Ze
uinky odstoupeni nastivaji v dob&, kdy projev viile Pronajimatele odstoupit od
Smlouvy je ozndmen N4jemci.

7.  Priva a povinnosti Ndjemce

7.1. Ngjemce je opravn&n uZivat predmét ndjmu v rozsahu a k tielu dle této Smlouvy.

7.2. Négjemce je povinen F4dné hradit n4jemns.

7.3. Nédjemce odpovida za $kodu na predmétu najmu, jeho pfislusenstvi. Tim neni
dotfena jind zikonni odpovédnost Nijemce nebo Pronajimatele. Najemce je
povinen odstranit poskozeni, ktera na ptedmétu najmu zplsobil sam, nebo dal¥i
osoby. Nestane-li se tak, m4 Pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni
Néjemce pokozeni odstranit a poZzadovat od Ndjemce nahradu.

7.4. Néjemce je povinen uZivat pfedmét nagjmu tak, aby na ném nevznikla skoda.
Nédjemce je za ulelem spln&ni povinnosti dle pfedchozi véty povinen
vynaloZit pé¢i fadného hospodare.

7.5. Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu Pronajimateli veskeré
zmény, které nastaly na pfedmétu najmu, a to jako disledek uivéni pitedmétu
najmu, jakoZ i veskeré ostatni zmény. Jinak odpovidé za $kodu, ktera vznikla
nesplnénim této povinnosti, bez ohledu na skutednost, zda Naijemce zmé&nu na
pfedmé&tu ndjmu nebo porufeni povinnosti dle tohoto ustanoveni zavinil & nikoliv.

7.6. Najemce je povinen dodrovat veskeré obecné zdvazné pfedpisy na ochranu
zivotniho prostfedi (ochrana vody, vzduchu, pidy a odpady atp.) Pronajimatel
nenese jakoukoliv odpovédnost za $kody vzniklé porugenim t&chto povinnosti
Najemcem. Néjemce je povinen nahradit Pronajimateli a pfipadné i tfetim osobam
Jjakoukoliv 3kodu vzniklou poruSenim ptedpisii na ochranu Zivotniho prostiedi v a
na pronajatém pfedmétu ndjmu. Nijemce neodpovidi za jim nezplisobené
ekologické Skody. Néjemce neni opravnén vypoustét do kanalizaéniho systému
Pronajimatele nebezpetné latky, zvla$f nebezpedné latky, zdvadné latky a
odpadni vody, které by mohly chrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod
s piihlédnutim  k technologii pouZivané Pronajimatelem k zneskodiiovani
odpadnich vod, ve smyslu p¥islu§nych ustanoveni zak. & 254/2001 Sb, o vodich a
o zméné nékterych zikond (vodni zdkon), v platném znéni, Néajemce neni
opravnén ukladat jakékoliv odpady va na predmétu najmu. Néajemce je dale
povinen umoZnit Pronajimateli mé&feni znedisténi ovzdudi v pfedmétu ndjmu a
v jeho bezprost¥edni blizkosti.
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77.

7.8.

7.9.

8.2.

8.3.

8.4.

Néjemce je povinen zajiitovat bezpe&nost a dodrgovat piedpisy pozimi ochrany
v souladu se zdkonem. & 133/1985 Sb., o poZrni ochrané, ve znéni pozdgjich
pfedpisii, a sdaldimi navazujicimi pfedpisy a technickymi normami v oblasti
BOZP a Zivotniho prostfedi. Dalsi povinnosti Pronajimatele i Najemce v oblasti
pozarni ochrany jsou stanoveny v Ptileze & 1 této Smlouvy ,, Pokyny pro dinnost
externich firem na izemi organizace” této Smlouvy, ktera je jeji nedilnou

soudasti a byla Najemci poskytnuta na disketovém médiu.

Nédjemce se zavazuje dodrZovat viechny interni organizadni smérnice
Pronajimatele, v rozsahu, ktery se dotyka Nijemce. Seznam téchto norem je
obsahem Pfilohy & 1 k této Smlouvé. Néjemce prohladuje, Ze se pred podpisem
této Smlouvy s vySe uvedenymi internimi ptedpisy fadné seznamil, coZ stvrzuje
podepsanim této Smlouvy. Najemce je povinen vidy se s pfipadnymi novelami
téchto internich pfedpisi sezndmit a dodrZovat je od okamZiku, kdy mu jsou jejich
novely Pronajimatelem ptedloZeny. Viechny tyto internf pfedpisy jsou Ndjemci
kdykoliv k dispozici k nahlédnuti & k &inéni opisd &i kopii, a to vsidle
Pronajimatele, Od okamZiku, kdy Pronajimatel Nijemci ozndmi, e tyto
novelizace bude provad&t elektronickou formou, je Néjemce povinen si pfi
kaZdém oznadmeni o novelizaci stahnout aktualni zn&ni sm&rnice z Pronajimatelem
ozndmené webové stranky (ncbude-li ozndmena, vychdzi se ze stranky
www.synthesia.cz ).

Néjemce je povinen, po pfedchozim upozorméni které bude uéinéno nejméné 24
hodin pfedem, umoZnit Pronajimateli, popt. jim urenym osobém, pristup na
pfedmé&t ndjmu. V pfipadé, Ze by hrozila havarie, je povinen umoZnit ptistup
okamZité.

Priva a povinnesti Pronajimatele

Pronajimatel pfedal Ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
uZivéni. Ndjemce svym podpisemn na zavér této Smlouvy potvrzuje, e predmét
ndjmu mu byl fAdn& piedan.

Pronajimatel je povinen vynaloZit vedkeré opravn&ng o&ekavatelné usili k zajisténi
fadného nerufeného vykonu prav Najemce po celou dobu trvani najmu, a to
zejména tak, aby bylo moZno uZivat predmét najmu pro dohodnuty udel.
Pronajimatel je oprdvnén provad&t tpravy na pfedmétu ndjmu jen se souhlasem
Najemce. Tento souhlas lze odepfit jen z vaznych divodf. Provadi-li Pronajimatel
takové apravy na piikaz pislusného orgénu statni spravy, je Néjemce povinen
jejich provedeni uwmoZnit, jinak odpovidd za %¥kodu, ktera nesplnénim  této
povinnosti vznikla.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim upozornéni vstupovat na pfedmét najmu,
a to zejména za tUfelem provadéni kontrol stavu pedmétu ndjmu, uZivani
pfedmétu ndjmu a provedeni kontroly povinnosti stanovenych touto Smlouvoun.

Podnidjem
Néjemce je oprdvnén pfenechat predmét ndjmu nebo &st pfedmétu nijmu do
podnéjmu jen s pisemnym souhlasem Pronajimatele, a to na dobu uréitou.
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9.2. Vptipad€ udéleni tohoto souhlasu je Nijemce povinen zajistit plnéni viech
povinnosti stanovenych touto Smlouvou. Zejména je také povinen zajistit, Ze
podnajemce vyklidi pfedmét najmu pii ukongeni této Smlouvy.

10. Sluzby spojené s uZivinim predmétu najmu
10.1. Pronajimatel a Najemce prohlasuji, Ze k f4dnému uivéni piedmétu ndjmu nejsou
zapotiebi Zadné sluZby. Zaji§téni jinych sluZeb N3jemce nepoZaduje.

11. Nijemné, splatrost najemného a cen za sluzby

11.1. Ro&ni ndjemné za pfedmét najmu je stanoveno dohodou Smluvnich stran a sklada
se z téchto ¢asti:

e EUR 100,-- (Slovy: Sto eur) plus

 fplata rovnajici se dani z nemovitosti vztahujici se k pfedmétu ndjmu za
piisludné zdatiovaci obdobi (tato dafi je v okamziku uzavieni této Smlouvy
upravena zakonem €. 338/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisil) plus

e Uplata rovnajici se dal$im vefejnopravnim finandnim povinnostem
vztahujicim se pfedmé&tu najmu (tj. dani, odvodd, thrad, poplatki apod.), ke
kterym bude povinen v daném roce Pronajimatel.

11.2. Ndjemné je splatné na zékladé Pronajimatelem vystaveného datiového dokladu
doruéen¢ho Néjemci, a to na bankovni tifet Pronajimatele uvedeny v zhlavi této
Smiouvy. Smluvni strany se dle § 30, odst. 5 zakona &. 588/1992 Sb., o DPH,
vplatném zn&ni dohodly, e nijemné za pfedmét nadjmu bude zdatiovano
zakonnou sazbou DPH.

11.3. Ndrok na zaplaceni n4djemného Pronajimateli Ndjemcem vznikd vzdy k
poslednimu dni v kalendafnim roce, za ktery je ndjemné splatné. Tento den je
dnem zdanitelného pln€ni ve smyslu zakona &. 588/1992 Sb., v platném zné&ni.

11.4. Néjemné za dany kalendaini rok je splatné ve lhité 14 dni od Jeho skonéeni. Celé
dluZzné najemné je splatné v mén& EUR a pro jeho vypolet se pouZije kurs CNB
platny ke dni 31.12. kazdého kalendéiniho roku.

11.5. Okamzikem zaplaceni je okamzik, kdy byla dluzni &astka piipsdna na tdet
Pronajimatele.

12. Infla&ni dolozka

12.1. Néjemné se zvy3uje kaZdy rok trvani této Smlouvy o miru inflace (meziro&ni rist
spotfebitelskych cen v prosinci) vyhlaSenou Ceskym statistickym fadem v lednu
kaZdého kalendainiho roku. O piipadnou deflaci se ngjemné nesnizuje. Takto
zvyené najemné se zaokrouhluje na cel4 eura nahoru.
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13. Smluvni pokuta

13.1. V ptipad& poruSeni povinnosti Njemce stanovenych v &l. 7.6., 7.7., 7.8., 7.9. a
9.2. této Smlouvy je povinen zaplatit Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi BUR 650,-- (slovy 3est set padesat euro) za kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti.

13.2. V pfipad¢ prodleni Néjemce se zaplacenim ndjemného je Nijemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vysi 10 % p.a.

13.3. V piipadé porufeni povinnosti Ndjemce uZivat pFedmét nijmu k Gdelu
vymezeném v &l 4.1. této Smiouvy je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi EUR 1.500,- (slovy tisic pét set euro) za kazdé porudeni
této povinnosti.

13.4. Sjednanymi smluvnimi pokutami neni dot&eno opravnéni Pronajimatele doméhat
se nahrady 8kody, a to ani ve vy, kryté smluvni pokutou.

14. Ujednsni o budouci kupni smlouvé a vécnych bfemenech

14.1. V souladu s § 289 a nasl. obchodniho zakoniku se Smluvni strany dohodly na
tom, Ze je Ndjemce oprdvnén ve lhité jednoho roku po fadném uplynuti doby
najmu (¢l. 5.1. této Smlouvy) vyzvat Pronajimatele k uzavieni kupni smlouvy na
koupi pfedmétu nagjmu (viech pronajatych pozemkii) a pozemkii oznacenych jako
pozemkova parcela ¢. 288/56, ostatni plocha, manipulaéni plocha, pozemkova
parcela €. 288/57 ostatni plocha, manipulaéni plocha, pozemkova parcela &.
288/58 ostatni plocha, ostatni komunikace, pozemkova parcela &. 288/59 ostatni
plocha, manipulagni plocha a pozemkov4 parcela & 253/8 ostatni plocha,
manipulaénf plocha (dale jen pfedmét najmu a tyto daldi pozemky jako ,,budouci
kupované pozemky“). Néjemce vSak neni opravnén vyzvat Pronajimatele ke
koupi pouze n&kterych budoucich kupovanych pozemkit a v ptipads, Ze tak udini,
nebude se jednat o ¥idnou vyzvu k uzavieni kupni smlouvy.

14.2. Smluvni strany se dohodly na kupni cené za budouci kupované pozemky, a to ve
vysi EUR 3.300,-- za viechny budouci kupované pozemky.

14.3. Pronajimatel je povinen akceptovat navrh kupni smlouvy ve 1hiit& jednoho mésice
po obdrZeni f4dné vyzvy k uzavieni kupni smlouvy.

14.4. V souladu s § 289 a nasl. obchodniho zakoniku se Smluvni strany dohodly na
tom, Ze¢ obsahem budouci kupni smlouvy bude t&% ziizeni vécnych biemen
v tomto rozsahu:

* ve prosp&ch stavby na pozemku p.&. st. 424, k.d. Semtin, stavby na pozemku
p.C. st. 231/1, k.. Rybitvi, stavby &.p. 86 na pozemku p-€. st. 313, k.4, Semtin a
stavby &.p. 85 na pozemku p.&. st. 314, k.. Semtin v&cné bfemeno, kterému
odpovida pravo vlastnika pfedmétnych nemovitosti:

o zfidit a provozovat na pozemcich oznacenych jako pozemkova parcela
¢. 253/8, pozemkova parcela &. 288/56, pozemkova parcela & 288/57,
pozemkova parcela & 288/58, k.G. Semtin, vedeni slaboproudych
rozvodd (zejména datové sits, telefonni sit¢, jednotného ¢asu,
sdglovaciho vedeni, zdvodniho rozhiasu) a ddle pak pravo
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14.5.

15.
15.1.

15.2.

15.3.

© jizdy a chize pies pozemky oznadené jako pozemkova parcela &. 253/8,
pozemkova parcela &. 288/56, pozemkova parcela &. 288/57, pozemkova
parcela & 288/58, k.G. Semtin,, za telem zajisténi provozu, GdrZby,
spravy a oprav vedeni slaboproudych rozvodt (zejména datové sitg,
telefonni  sité, jednotného &asu, sd&lovaciho vedeni, zavodniho
rozhlasu).

ve prospéch stavby bez &isla popisného i bez &isla evidenéniho, zpisob jejiho
vyuZiti vyroba, stojici (na vice stavebnich parceldch, ve dvou katastrilnich
lizemich) na pozemcich oznadenych jako stavebni parcely €. st. 393 k.u. Semtin,
st. 983/1 k.. Rosice nad Labem a st. 983/2 k.ii. Rosice nad Labem vécné
bfemeno, kterému odpovida pravo vlastnika pfedmétnych nemovitosti:

o zidit a provozovat na pozemeich oznatenych jako pozemkové parcela
¢. 253/8, pozemkova parcela &. 288/56, pozemkovi parcela & 288/57,
pozemkovéa parcela & 288/58, k.. Semtin, rozvodné sité elektrické
energie, rozvody pary, rozvod stlageného vzduchu, pitné a uZitkové
vody a dile pak pravo,

o jizdy a chiize pfes pozemky ozna&ené jako pozemkova parcela &. 253/8,
pozemkova parcela &. 288/56, pozemkova parcela &. 288/57, pozemkova
parcela & 288/58, k.. Semtin,za udelem zajidténi provozu, udrzby,
spravy a oprav rozvodné sité elektrické energie, rozvodii pary, pitné a
uzitkové vody,

Tato vEcna bfemena budou zfizena beziplatng. Pronajimatel] je viak opravnén
odmitnout akceptovat zfizeni vécnych bremen ve prosp&ch téch nemovitosti, které
v dob€ uéinéni vyzvy Najemce nebudou ve vlastnictvi Pronajimatele.

Nebudou-li souéasti ndvrhu kupni smlouvy yjedndni o ztizeni vécnych bfemen
tak, jak je uvedeno v &l. 14.4., nebude se Jednat o fadnou vyzvu k uzavieni kupni
smlouvy.

Zivéretni ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti a Gdinnosti okam¥ikem jejiho podpisu ob&ma
Smluvnimi stranami. Ndjemce je povinen za prvni kalendéni rok platnosti této
Smlouvy zaplatit plnou vy3i ndjemného (tedy za cely kalendaini rok 2004).
Ndjemce bere na v&domi a souhlasi s tim, Ze pokud se ocitne v prodleni s {ihradou
zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy o vice neZ 40 dnf po jejich splatnosti, je
Pronajimatel oprédvnén zvefejnit tidaj o tom, Ze Nijemce je vii¢i nému v prodleni
s thradou splatnych zAvazki a ptipadné i jejich vysi.

Tato Smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichz Pronajimatel obdrzi t#i
vyhotoveni a Najemce dvé vyhotoveni.
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15.4. Stanou-li se nékterA ustanoveni neplatnd nebo obsoletni, zistavaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy platn a nedotéena. Zméni-li se n&jaké pravni predpisy
zminéné v této Smlouvé a budou nahrazeny jinymi, plati odkazy z této Smiouvy
obdobné& 1 pro takové nové pravni predpisy.

15.5. Mé&nit nebo dopliovat text této Smlouvy je moZné jen formou pisemnych
dodatkd, které budou platné, jestlize budou fadn€ potvrzeny a podepsiny
opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

15.6. Tato Smiouva zanikd v okamZiku zdniku smlouvy o prodeji nemovitosti a o
ziizeni vEcnych bfemen & 50000626 jinym zpisobem ne¥ splnénim, kterou
Smluvni strany uzaviraji spolu s touto Smiocuvou.

V Pardubicich dnc 1-2 -03- 7004

UNIMONTEX s. r.o.

edfl pi‘edstavenstva

artin Borovicka Ing/hfi Zelenka
mistopredseda piedstavenstva jednatel spolecnosti
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