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1.ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Ucel znaleckého posudku

Na zakladé elektronické objednavky, kterou zaslala insolvenéni spravkyné JUDr. Dagmar Kordas Koldkova,
se sidlem ul. Slovanska 3240/7A, 787 01 Sumperk, ¢.j. KSBR 31 INS 18828/2021, byl jsem piibran jako
znalec: -k ocenéni nemovité véci:

LV pE./ep/Ej nemovita véc vyméra | katastralni izemi podil

3538 c.e. 738 garaz 20 Jihlava 1/1

obec Jihlava, okr. Jihlava, kraj Vysocina

1.2. Odborna otazka zadavatele

Znalci se uklada, aby v pravni véci:
dluznika  Przybyla Petr, Bratii Capki 2818/31, 586 01 Jihlava ]

a insolven¢éniho fizeni, vedeného u Krajského soudu v Bmé, ocenil nemovité véci zde uvedené, jejich
piislusenstvi a aby ocenil jednotliva prava a zavady s témito nemovitymi vécmi spojené, obvyklou cenou, aby
nemovité véci ocenil jednotlivé, pouze v pfipadé, Ze nékteré nemovité véci spolu tvofi funkéni celek, aby tyto
véci ocenil jako soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladuji a stanovil ebvyklou cenu.

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna literatura a znalecké standardy.

V § 2 odst. 1 zak. €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovdna nasledujicim
zptuisobem:

“Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob oceriovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zefména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndanim.”

Pro odhad obvyklé ceny bude pouZita tato ocefiovaci metoda:
Zdivodnéni obvyklé ceny

Pro ocenéni obvyklou cenou byla jako rozhodujici stanovena hodnota porovnavaci, a to pro vlastni pozemek,
do ceny jsou zahrnuté 1 venkovni tipravy, nadzemni nebo podzemni vedeni, pfipadné existujici trvaly porost a
stavby. Na zakladé vySe uvedenych zjisténi uvazuji cenu nemovitych véci, vyuzivanych, jak je vySe uvedeno,
ve vy$§i porovnavaci hodnoty.

Volba metody pro ocenéni a postup ocenéni

Postup pro ocenéni stavby porovnavacim zpisobem

Cena stavby se zjisti vynasobenim zvolené mérné jednotky, charakteristického porovnatelného parametru
daného typu stavby, napf. obestavény prostor, zastavéna plocha, uzitnd plocha, podlahova plocha,
jednotkovou cenou uréenou porovnavaci metodou. Na zdkladé skute¢ného uziti oceflované stavby bude
zjisténa cena staveb obdobného vyuziti, pokud toto nebude mozné, tak cena nabidek staveb obdobného
vyuziti, popfipadé kombinace vySe uvedeného. U vSech informaci plati pravidlo aktudlnosti cen. U
nabidkovych cen je mozné pouzit objektivizacni koeficient (v rozmezi 0,7-1,0) se zdivodnénim, zohledfiujici
zejména transakéni ndklady, nebo dobu zvefejnéni nabidky. Kritéria pro vybér porovnatelnych piipadi jsou u
staveb zejména: ucel uziti, poloha v obci vzhledem k ucelu uziti, stavebné technicky stav, materidlové
charakteristiky, vybavenost, velikost a moznost komer¢ni vyuzitelnosti. Zjisténym cenam lze pridélit body v
rozmezi 1 az 4, vyjadiujici miru shody s oceflovanou stavbou a urci se zakladni cena, jako vazeny pramér
cenovych udaji a jim pfifazenych vah. Zékladni cenu lze dale upravit cenovymi faktory zohlediujicimi:
polohou stavby v obci, popiipadé v lokalité, pfisluSenstvi stavby, pozemky tvofici jednotny funkéni celek se
stavbou, technickou vybavenost pozemku, pravni vztahy a §ir$i vztahy. Jednotlivé faktory mohou cenu snizit
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nebo zvysit (az 0 20%). V piipadé velmi Spatného stavebné-technického stavu objektu lze zakladni cenu snizit
(az 0 30%).

Porovnavaci metoda ocenéni véci nemovité je zaloZzena na principu substituce. Pfedpoklada se, ze tcastnici
trhu mohou mimo jiné méfit hodnotu véci nemovitych porovnianim s cenami dosazenymi pii obchodech s
véemi nemovitymi podobnymi, které lze povaZzovat za vzajemné nahraditelné (substituty). Protoze vSak kazda
véc nemovitd je jedinecnd, je nutné jejich piipadné rozdily zohlednit odivodnénymi cenovymi korekcemi
(adjustaci). Srovnatelné podobné véci (vzorky pro ocenéni) jsou oproti ocefiované véci leps$i nebo horsi.
Pokud je vzorek véci horSi nez ocefiovana véc, je cena oceflované véci oproti cené vzorku vy$si. Pokud je
vzorek véci lepSi nez oceflovand véc, je cena ocenované véci niz$i oproti cené vzorku. Vysledkem
porovnavaciho pfistupu je porovnavaci hodnota véci nemovité, Je nutné, aby zpracovatel ZP metodu ocenéni
podiidil jednozna¢nému a nezpochybnitelnému uréeni ceny obvyklé. Musi byt splnéna implicitni podminka
existence adekvatnich porovnavacich pfipadi. Cenové vzorky pro porovnani nesméji byt ovlivnény
vysledkem mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vlivem zvlastni
obliby. Za ur€ité situace zpracovatel mize obvyklou cenu uréit s oporou trzni hodnoty, pokud ale vysledek
neodporuje definici ceny obvyklé podle § 2 zakona €. 151/ 97 Sb.

Zpusoby porovnani

Primé porovnani

Porovnavaci hodnota se hledd porovnanim ocefiované véci nemovité s konkrétnimi referenénimi vzorky, u
kterych je znama prodejni cena.

Neprimé porovnani

Porovnavaci hodnota se hled4d porovnanim s referenénim vzorkem, ktery reprezentuje (zastupuje) vybérovy
soubor vzorki a u kterého jsou vedle prodejnich cen definovany i jeho typické charakteristiky. Mize to byt
primérna cena stavebnich pozemki podle CSU. Metoda nepfimého porovnani je pfedev&im vhodna jako
kontrolni a podplirny néstroj pro koneény vyrok o cené. Ve vyjimeénych specifickych ptipadech, napiiklad
pozemkil malych vymér, pii nedostatku jinych vhodnych porovnavacich piipadi akceptuje zadavatel pouziti
nepiimé porovnavaci metody. Pouziti nepfimé porovnavaci metody musi byt odivodnéno.

Obecné postupové schéma

Vzijemné porovnani systémem lepsi a horsi, je nutné promitnout do ceny vzorku. Cenu vzorku adjustovat
tak, aby po korekcich (apravach) ukazovala na porovnavaci hodnotu véci ocefiované. Rozdil mezi vzorkem a
oceflovanou véci lze bud’ kvantifikovat — to je vyjadfit konkrétni ovéfitelnou srazkou nebo pfirdzkou, nebo
pouze hodnotit. Porovnavaci hodnotu lze odhadovat v intervalu cen od nejlepsiho po nejhorsi vzorek.

Vybér vzorki pro porovnani

Zpracovatel ZP musi definovat segment, pfipadné podsegment trhu. Tato definice nasledné uréi okruh vzorkua.
Piiklady segmentii a podsegmentii:

- segment ocefiovanych nemovitych véci

- podsegment pozemk v jednotném funkénim celku

- podsegment — navazujici na zastavénou nebo zastavitelnou ¢ast obce (zde je vySsi cena)

Podobné srovnatelné nemovité véci se znamou realizovana cenou jsou tzv. porovnavaci vzorky-referencni
vzorky pro porovnani. Vzorek zejména svoji polohou (mistem), svym vyuZzitim v soucasnosti a budoucnosti,
velikosti a dobou realizace ceny odpovida — podoba se — ocenované véci a umoziuje odhadnout jeji cenu —
referuje o cené. Pii vybéru vzorku nutno respektovat pfedev§im podminku jeho pfiméfené homogenity pro
porovnani, tj. aby odpovidal shodnému segmentu trhu jako véci ocefiované a podobal se jim zejména, co do
polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti. Nepodafi-li se najit vhodné vzorky v blizkém okoli, doporucuje
se pouzit 1 vzorky vzdalengjsi. Cilem porovnavaciho pfistupu je vyuzit a jeho pomoci vytézit alespoil
piiblizné indicie, které by tfeba jen orientaéné mohly naznacit nékterou z hranic ¢i vyloucit nepravdépodobné
urovné porovnavaci hodnoty, pfipadné argumentaéné podepfit indicie z ostatnich pfistupt pro finalni odhad
hodnoty véci. Pii vybéru vzorki je tieba preferovat kvalitu pfed kvantitou a snazit se, pokud mozno uplatnit
vzorky hor§i a lepsi tak, aby ocefiované véci nemovité takto byly ,ordmovany™ a aby vysledna hodnota,
pokud mozno leZela uvnitf intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorki.
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Kritéria vybéru vzorki pro porovnani

Vzdy musi byt vzorky a jejich vhodnost pro porovnani posouzena z téchto hledisek:

- Podminky prodeje (vlastnické poméry, uastnici prodeje, drazba, aukce, nabidkové fizeni, podilové
vlastnictvi, vécna bfemena, ndjemni smlouva)

- Cas prodeje (aktualnost ceny)

- Typ ceny — relevantni jsou realizované ceny s doloZenim kupnimi smlouvami

- Struktura ceny (s/bez DPH)

- Lokalita — poloha (v misté a v §ir§ich geografickych souvislostech)

- Stav podle operatu KN, UPD, skute¢ného soucasného a budouciho vyuZiti

U pozemki stavebnich je dilezitym kritériem vhodnosti pro porovnani velikost pozemku a charakter
piipustné budouci zastavby (zastavénost), budoucnost komeréniho vyuziti, pravni stav (pfipadna stavba je
soucasti pozemku ¢i nikoliv), stav inzenyrskych siti apod. Tomu se podfizuje hledani vhodnych vzorki.

U pozemki zemédélskych je dulezité posoudit lokalitu z hlediska zemédélského vyuziti. Zde je dilezitym
prvkem podobnosti a srovnatelnosti BPEJ pozemku oceniovaného. Tomu se podiizuje hledani vhodnych
vzorka.

U staveb jako samostatné véci je dilezitd poloha v obci vzhledem k tncelu uziti, stavebné technicky stav
(opotiebeni), materidlova charakteristika, vybavenost, velikost, komeréni vyuziti. Tomu se podiizuje hledani
vhodnych vzorki.

U pozemki s trvalymi porosty je dulezité, zda jde o porosty, které jsou nebo nejsou v souladu s vyuzitim
evidovanym podle operatu katastru nemovitosti, s uzemné planovaci dokumentaci a uvazovanym budoucim
vyuzitim pozemku. Nutno zjistit, zda porosty budou odstranény jako nezidouci zatéz pozemku nebo bude
uvazovano o jejich vynosovém, okrasném, ochranném vyuziti. Tomu se podfizuje hledani vhodnych vzorki.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majicit vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel — insolvenéni spravce uvedl zdkladni informace o dluznikovi, o vlastnictvi, zadal pozadavek na
vypracovani znaleckého posudku, a to stanovit cenu obvyklou.

2.VYCET PODKLADU

2.1. __Popis postupu znalce p¥i vvbéru zdrojiu dat

Znalec pozadovana data pro znalecky posudek ziskal z vefejnych zdroji, a to insolvenéniho rejstiiku, katastru
nemovitosti, listu vlastnictvi a informaci podanych insolvenénim spravcem.

2.2.  Vyclet vybranych zdroju dat a jejich popis

Zakladni informace, dodané zadavatelem, zji§téné znalcem, podklady z ortofoto mapy, satelitni snimky,
informace z evidence katastru nemovitosti.

LV: 3538

Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Jihlava

Obec: Jihlava
Katastralni tizemi: Jihlava

Pocet obyvatel: 52 548

2.2.1. Vypis z katastru nemovitosti: - viz nahlizeni do KN
¢ast A: vlastnik - dluznik

- Przybyla Petr, Bratif Capkii 2818/31, 586 01 Jihlava I odi: 1/1

¢ast B:  viz posudek
¢ast C, D: viz list vlastnictvi

2.2.2. Katastralni mapa, ISKN, snimky z katastralni mapy ze systému web stranky CUZK
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2.2.3. Vysledky mistniho Setieni, prohlidka nemovité véci nebyla provedena, dle pozadavku insolvenéniho
spravce

22.4. Porovnani skuteéného stavu s dokumentaci, Dle § 9 odst. 5 zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovéni
majetku, v platném znéni, pro ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem se
vychézi pfi ocefiovani ze skute¢ného stavu. Toto nebylo v daném ptipadé vyuzito. Viz popis.

2.2.5. Jiné informace, objednavatelem nebo povinnym nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku
predloZzena Zzadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé, které by byl pfedmét ocenéni uzivan.
V pfipadé zaslani vyzadané ¢i zji§téné najemni (pachtovni) smlouvy, tato bude samostatné zaslana
insolvenénimu spravei. Dle LV nebylo zjisténo vécné bfemeno. Neni pfedmétem ocenéni. Finanéni
zavazky vlastnika (spoluvlastnika) pfipadné evidované na predloZeném listu vlastnictvi, se do vySe
ceny podilu na nemovitych vécech, dle tohoto posudku nezahrnuji. Vypocet podilu na nemovitych
vécech neni uvedeny v DPH a nepodléha odvodu DPH.

2.2.6. Dalsi podklady, informace o cenach nemovitych véci ziskanych z web stranek realitnich kanceldfi,
pro odhad ceny obvykle, Gdaj o poétu obyvatel (Maly lexikon obci). Pfirodni katastrofy, radonové
riziko, dle mapy zéplavovych lzemi se nenachazi zdjmova nemovitd véc v oblasti povodi, v dané
lokalité neni zadné riziko povodné. V misté nehrozi sesuv pudy, pozemek se nenachdzi v
poddolovaném tzemi, ani zde neni hrozba jinych pfirodnich katastrof. Jelikoz nebylo pfedlozeno
meéfeni koncentrace radonu, je proveden odhad na zdkladé odvozené mapy radonového rizika pro
danou lokalitu radonovy index — 1 (nizky).

2.3.  Verohodnost zdroje dat

Veskeré informace a udaje o nemovitych vécech byly zjistény zlistu vlastnictvi, ortofotomapy, sdéleni
insolvenéniho spravcee, a jsou uvedeny ve znaleckém posudku, dalsi informace nebyly zaslany.

2.4. __ Popis oceriovanych nemovitych véci

Veskeré informace a udaje a identifikace o nemovitych vécech byly zjistény z pfedlozenych pisemnych
podkladii a zdrojti vefejnych rejstiikli. VSechny oceitované nemovité véci jsou ve vlastnictvi identifikovaného
vlastnika.

Dle vefejnych rejstiikli a webovych stranek, bylo zjisténo, Zze pfedmétna nemovitd véc se nachazi v obci
Jihlava. Nemovita véc — gardZ na pozemku jiného vlastnika se nachazi v intravilanu obce, v zastavéné Casti
obce, ve vySce 512 metri nad mofem.

Oceriovand garaz ¢.e. 738, je v fadové zastavbé dalSich garazi. Garaz je zdéna, vstup dvoudvéfové jednoduché
plechové vrata. Vrata nejsou zateplend, jsou natfend zékladni barvou, do gardZe je vjezd z vefejné
komunikace. Podlaha v gardzi je betonovd mazanina bez montazni jamy, strop a stény vnitini a venkovni jsou
s vapennou omitkou, vnitini vymalovani zékladni — vapnem. Po pravé strané je na povrchu stény rozvod
elektriky, jistice jsou ve venkovni rozvodné skiifice. Leva strana garaze je tvofena kovovym regalem, Garaz
slouzi jako skladisté. Stfecha garaze je plechova, oplechovani zékladni.

Celkovy technicky stav garaze je v hor§im technickém stavu, garaz je neudrZzovana.

Dalsi popis se zde neuvadi.

3.NALEZ

3.1.  Popis postupu pii sbéru ci tvorbé dat

Zakladni definice nékterych pojmu jsou uvedeny ve znaleckém posudku.
Jednad se o stanoveni ceny obvyklé.

Rozsah ocenéni uvedenym v tomto posudku je pro tcely:
- insolven¢niho fizeni

| Datum rozhodnuti o upadku: | 30.11.2021 |
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Oceriovaci predpis

[l

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb.,
237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., &. 340/2013 Sb.,
303/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

e Cx

3.2, Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ziskanda data, informace a udaje byly vlozeny do jednotlivych tabulek v posudku, provedeno vyhodnoceni
ziskanych udaju a zaveéry vypoctu byly sdéleny ve formé vypoctu v tabulce posudku.

3.3.  Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Sebrand data jsou ziskana z listu vlastnictvi, ovéfeno ve vefejném rejstitku nemovitosti, dale udaju ziskanych
od insolvenéniho spravce, dluznika a dale udaje z vefejnych web stranek, dilkového pristupu katastru
nemovitosti.

4 POSUDEK

4.1. _ Popis postupu p¥i analyze dat

Ziskané informace a udaje byly zapsané do ocetiovaciho programu a vypocet zvefejnény v tabulce.

4.2. Vysledky analyzy dat

Analyza dat byla provedena, a to pfipravou hromadnych dat, kontrolou dat, jejich ¢isténi, transformace do
vypoctu, popisem, redukei, sumarizaci a vizualizace.

4.2.1. Ocenéni—pozemky /cena Zjisténd — obvykld cena

Pozemek nebyl zjistén, cena zjisténa se zde v posudku nepouzije.
Pozemek nebyl zjistén, obvykla cena se zde v posudku nepouzije.

4.2.2. Ocenéni— porosty __/ cena Zjisténd — obvykld cena
Porost nebyl zji§tén, cena zjisténa se zde v posudku nepouzije.
Porost nebyl zjistén, obvykla cena se zde v posudku nepouzije.

4.2.3. Ocenéni — stavba / cena Zjisténd — obvykld cena
Stavba byla zjisténa, cena zjisténa se zde v posudku neuvadi.
Stavba byla zjisténa, obvykla cena se zde v posudku uvadi.

Stavba gardaze se nachdzi na pozemku p.¢. 5661/83 (viastnik: Statutdarni mésto Jihlava)

4.2.4. Ocenéni vécnych biemen vaznouci na predmét ocenéni a zavad

Na LV ¢&. 3538 pro katastralni tizemi k.u. Jihlava, obec Jihlava, okr. Jihlava, kraj Vysocina, neni zapsané
vécné bifemeno, ve prospéch nemovité véci a zatézujici nemovitou véc.

Zavadami jsou vécna bfemena, o nichZ to stanovi zvlastni predpisy, najem a dalSi vécnd bfemena a najemni
prava, u nichz zajem spolecnosti vyzaduje, aby nemovitou véc zatéZovala i nadéle. Aktualnost zapsaného
véeného bfemene nebyla doloZena.

Znalec ve znaleckém posudku oceniuje jednotlivé vSechna prava a zavady spojené s nemovitou véci. Prava
spojena s nemovitou véci jsou vécna bfemena zapsana v katastru nemovitosti ve prospéch nemovité véci,
najemni prava nebo jind prava (napf. vypijcka), ktera budou (mohou) pfinaSet i po prodeji nemovité véci
prospéch. Zavadami jsou vécna bfemena a najemni prava, kterd zatéZzuji nemovitou véc a snizuji jeji obvyklou
cenu. Zavadami nejsou prava, kterd vaznou na nemovité véci pro zaji§téni pohledavek véfitelti povinného
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nebo jinych osob — napf. zastavni pravo. Za ucelem gzji§téni, zda jsou s nemovitou véci spojena prava a
zavady, nafidi soud ohledani nemovité véci a jejiho pfisluSenstvi, ledaze by bylo zfejmé z obsahu spisu, Ze
s nemovitou véci nemohou byt Zddna prava ani zavady spojeny a Ze je nepochybné zjisténo, jaké ptislusenstvi
k nemovité véci patii.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se ocefiuje vynosovym zptsobem na zdkladé ro¢niho uzitku ve vysi
obvyklé ceny. Vypocet vécného bfemene se realizuje dle § 39. Ocenéni vécného bfemene zde neni
realizované.

Zadné dalsi zavady, ndjemni smlouvy nejsou dluznikem, ani insolvenénim spravcem, ani jinym,
piedloZeny znalci. V piipadé pozdéjsiho zjiSténi téchto prav a zavad budou samostatné fefena.

4.3.  Dalsi Zjisténi

Dalsi zjisténi zde jsou uvedena. Dle vefejného piistupu zISKN a LV bylo zisténo: zastavni pravo
z rozhodnuti spravniho organu, zastavni pravo exekutorské podle § 69a ef. Dal$i nemovité véci, pokud jsou
piipadné zapsané na LV nejsou pfedmétem ocenéni, pokud jejich ocenéni nesouvisi i s uvedenim hodnoty
obydli, toto pfipadné ocenéni by bylo uvedeno v jiném znaleckém posudku, s uvedenim obvyklé ceny.

4.4.  Porovndvaci metoda — stanoveni jednotkové obvyklé ceny pro dany druh nemovité véci

Stanoveni obvyklé cenv dle inzerce realitnich kancelari

Obvykla dle inzerce realitnich kancelari byla pouzita, byly analyzou realizovanych nabizenych prodeju dle
inzeratu zjiStény vhodné porovnavaci vzorky.

1) Prodej
Cena v K¢ 490 000
Piepocet K&/ m?

IID nemovitosti: ” 9
‘Celkové plocha: || 18
Datum vloZeni: || 2024
Obec: | Jihlava
Okres: [ Jihlava | : : ; S

Predstavuji vam garaz o vymére 18m2 ve velmi lukrativni lokalité. Nad garazemi se planuje developerska
vystavba. Do garaZe je zavedena elekifina. Stoji na pozemku obce Jihlavy, které ma pfedkupni pravo.

2) Prodej
Cena v K¢ 515000
Piepocet K&/ m?

IID nemovitosti: ” 1258
Celkova plocha: || 16
Datum vloZeni: || 2024
Obec: ‘ Jihlava
‘Okres: || Jihlava

Popis nemovité véci
Nabizim k prodeji garaz v fadové zastavbé v lokalité pod hlavnim hfbitovem o zastavéné plo3e 16 m2. Bez
elektfiny. Stavba stoji na obecnim pozemku, aktualni najemné &ini 100/m2/rok.
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3) Prodej
Cena vK¢ 490 000
Piepocet K&/ m?

IID nemovitosti: ” 200
Celkové plocha: |[ 20
Datum vloZeni: || 2024
Obec: | Jihlava
Okres: ] Jihlava

Popis nemovité véci
garaz v osobnim vlastnictvi v Jihlavé, ul. Na Vyhlidce o vyméfe 20 m2. Garaz je v dobrém technickém stavu
a je moznost do ni pfipojit elektfinu - 230 V. Pozemek je pronajaty od Mésta Jihlava

4) Prodej
Cena v K¢ 450 000
Piepocet K&/ m?

‘ID nemovitosti: || 0180
Celkova plocha: || 26
Datum vloZeni: || 2024
‘Obec: || Jihlava
[Okres: || Jihlava

Popis nemovité véci
Prodej garaze za hlavnim vlakovym nadrazim v Jihlavé. Prostorna a sucha garaz se zastavénou plochou 26
m2 je postavena na pozemku jiného vilastnika,
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1. 912024 | 18 490 000 1/1 27222109 | 1 1 1 1 1 1 0,9 24 500
2. 1528 12024 | 16 515 000 1/1 32188 (09| 1 1 1 1 1 1 0,9 28970
3. 200 12024 | 20 490 000 1/1 2450009 | 1 1 1 1 1 1 0,9 22050
4. 0180 | 2024 | 26 450 000 1/1 17308109 1 1 1 1 1 1 0,9 15578

x Vypodet XX XX | XX X X 22775

Poznamka: Zde uvedené ceny nemovitych véci dokladované dle inzerce Sir§iho rozsahu, lze pouZit pro
stanoveni obvyklé ceny zde ocefiované nemovité véci.

Stanoveni trzni hodnoty dle evidence dilkového pristupu katastru nemovitosti

Vzorky realizovanych prodeji pozemku dle katastru nemovitosti, zjisténé vypisem dalkového ptistupu KN

1. Pracovisté Ceny z dalkoveho pristupu KN nebyly pouzZité
Nemovitost pozemek
LV ¢.
k..
Typ smlouvy kupni [ vyméra m? |
Rizeni Piepocet porovnavaci ceny na 1 m? (zaokrouhleno)
Cena za nemovitost v K¢ K&/ m? | | korekce | +0
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Poznamka: Zde uvedené ceny nemovitych véci dokladované dle udaju dalkového piistupu KN, nelze pouzit
pro stanoveni ceny zde ocefiované nemovité véci. Extrémni hodnoty mohou byt vyfazené.

Uprava koeficientd K1 az K7 nebyla provedena (uvedenou sjednanou cenu v kupni smlouvé, mezi vicastniky
Fizeni, nelze dodatecné upravovat). Nebvla realizovana rekonciliace cenv, jako upraveni a upravovani
konecné finalni ceny.

Pouziti nabidkove a poptavkové ceny a jeji vipravu na ,, cenu konecnou*, zde nelze pouZit, protoZe neni znama
vise nabizené ceny a prodej by se za takovou cenu neuskutecnil.

Korekce ceny je napr.

- znehodnoceny pozemek, nakladv na eliminaci znehodnoceni, tj odstranéni cerné skladky, ekologicke zatéze
odstranéni zbytku stavby apod.

- zhodnoceny pozemek napr. zasitovanim, parcelaci apod.

Korekce ceny se neprovadi u ceny sjednané v ¢asovém obdobi do 12 mésicl pfed pozadovanym datem
ocenéni v porovnani se zpétnym datumem vkladu vlastnictvi. Pro pfepocet ceny muze byt pouzity cenovy
index (HB index) pozemku i stavby. /viz tabulka/, zde pfipadna uvedena vySe korekce, je dle zjisténych
cenotvornych faktori vzorku.

Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skuteénost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb
porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité véci provizi realitni kancelafe
a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci porovnavané.
Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rameci uzemniho celku (velikost sidla, obcanské
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje dostupnost, vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi oceftované nemovité véci vzhledem
k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlediuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané nemovité véci.
Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k pozemku
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohledniuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Popis vypocltu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci je vypoftena aritmetickym pramérem z jednotlivych
upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou
vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke. Koeficient Ke je vypocten jako
nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou zahrnuty odli§nosti ocefiované nemovité
véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro porovnani. Obvykla cena ocefiované nemovité
véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich
nemovitych véci.
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Na zakladé vysledki porovnavaci metody, kvalifikovanym odhadem a prodavanych nemovitych
véci stanovuji jednotkovou obvyklou cenu pro dany druh nemovité véci:

Stavebni pozemek K¢&/m? Porost — trvalé lesni dfeviny Ké/m?
Rodinny dim — byt (obvykla cena) K¢/m? Garaz bez pozemku 22775 | K&m?
Zastavény pozemek (cena zji§ténd) Ké&/m? Vodni plocha (rybnik, jezero) Ké/m?
Lesni pozemek bez lesniho porostu Ké&/m? Lesni pozemek s lesnim porostem Ké/m?
vlastnik/ stanoveni ceny vyméra jednotkova cena K¢ podil
stavba pro: v m? X v K¢/ m? = K¢
¢.e. 738 gardz 20 % 22775 = 455500

celkem X X - zaokrouhleno = 455500

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku: Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz
prostiednictvim se porovnavani provadi. Jako jednotka porovnani byla pouZita kupni cena, dle idajt evidence o
dosazenych cendch nemovitosti podle fizeni, vedenych pfisluSnym katastralnim ufadem.

Znalec sdéluje, Ze tento znalecky posudek neobsahuje vypodet ceny zjiS§téné, pro piipadné porovnani
s cenou obvyklou, pokud nelze cenu obvyklou stanovit. Zde lze cenu obvyklou stanovit.

5.0 DUVODNENI

5.1.  Interpretace vysledki analyzy

Interpretace dat a prezentace dat byla pouzita. Interpretaci dat byly zjiStény vysledky, ¢i vysvétleni zjisténych
zaveéra, ¢i vysledki vypoctu.
Prezentace dat byla pouZita pfi popisu a tfidéni dat, pro pfipadné analyzy, pfipadné popisné komentife —
vysledki — tabulek — zaveéru.

Pii interpretaci vysledkd mohou nastat chyby. Toto stanovujeme pak jako, Ze realita je pravdépodobna, ¢i
statisticka souvislost je prokdzana s jistou spolehlivosti.

Zde objasnéni vysledki vypoctu zadané hodnoty, jsou dolozeny jako opakovatelné a ovéfitelné a dale
dolozené zkuSenostmi znalce. Také se pii interpretaci vysledkd musi pocitat i s rizikem chyb a s faktory
negativné ovliviiujici vysledky analyzy (napf. pretiZzeni daty, chybny prvni dojem, informacéni nedostupnost,
schazejici informace, fiktivnost, kdyZ nejsou data a je nutné porovnani s primérem nebo libovolné zvolenym
zakladem).

5.2. Kontrola postupu

Pii zpracovani znaleckého posudku byly vSechny vstupni data, informace, ziskané vysledky, podklady a
udaje, dodané zadavatelem, sdélené dluznikem, ziskané pfi mistnim Setfeni, zjisténé z vefejnych web stranek,
dolozen znalcem, zkontrolované, udaje logicky vyhodnocené, extrémni hodnoty max/min a zfejmé chyby a
nepiesnosti, byly vyfazeny, resp. se k témto podkladiim a udajim vibec nepiihlizelo.

6.Z AVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Na zakladé elektronické objednavky, kterou zaslala insolvenéni spravkyné JUDr. Dagmar Kordas Koldkova,
se sidlem ul. Slovanska 3240/7A, 787 01 Sumperk, ¢j. KSBR 31 INS 18828/2021, byl jsem piibran jako
znalec:

-k ocenéni nemovité véci:

LV pe/eplg _nemovitavée  vymé&ra _ katastrdlni izemi | podil

3538 5661/83 garaz 20 Jihlava 1/1

obec Jihlava, okr. Jihlava, kraj Vysocina
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Znalci se uklada, aby v pravni véci:

dluznika  Przybyla Petr, Bratii Capki 2818/31, 586 01 Jihlava s

insolvenéniho fizeni, vedeného u Krajského soudu v Brné, ocenil nemovité véci zde uvedené, jejich
prisluSenstvi a aby ocenil jednotlivd prava a zdvady s témito nemovitymi vécmi spojené, obvyklou cenou, aby
nemovité véci ocenil jednotlivé, pouze v pfipadé, Ze nékteré nemovité véci spolu tvofi funkéni celek, aby tyto
véci ocenil jako soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladuji a stanovil ebvyklou cenu.

6.2. Odpovéd

Na zdkladé podkladi, ocefiuji nemovitou véc, jak je uvedeno ve znaleckém posudku, v souvislosti se
soucasnou situaci na trhu s nemovitymi véemi vyjadienou ve formé obvyklé ceny dle zakona ¢. 151/1997
Sb., uréuji ve vysi:

1. Przybyla Petr, Bratii Capka 2818/31, 586 01 Jihlava

Obvykla cena podil 1/1 455 500 K¢

Slovy: Ctyri sta padesdt pét tisic pét set korun ceskych

Cena ocernované nemovité véci je bez DPH.

Nebyl zjistény Zdadny dalsi diivod pro sniZeni, i zvySeni ceny obvyklé.

6.3. Podminky spravnosti zavéru (nebo odiivodnéni nepresnosti zavéru, kdy podklady nebo
metoda neumoZnuji vyslovit jednoznacny zdaver)

Obvykla cena (trzni, obecnd) — je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. cena, za kterou lze véc v
daném misté a Case prodat nebo koupit. Jednad se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na
podminkach vné i uvnitf oceflovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad
trzni hodnoty je proveden na zidkladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou
zohlednény v8echny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovité véci, které nemohou byt postizeny
matematickym vypoétem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi daraz je
pritom kladen na soucasny stav trhu s nemovitymi vécmi ve vztahu nabidky a poptavky s pfedpokladanym
vyhledem na nékolik roku, déle na vngj§i i vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni
opotfebeni, umisténi lokality, obCanskd vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi ve vztahu k
uzemnimu planu, Zivotni prostfedi atd. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po
obdobnych nemovitych vécech vétsi nef nabidka. Cetnost realizovanych obchodii je na stiedni dirovni. V
obdobnych lokalitaich je na trhu pomérné omegend nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska
lukrativnosti polohy se jednd o pelohu pramérnou. 7 hlediska obchodovatelnosti lze pfedmét ocenéni
povazovat za stiedné obchodovatelny.

Stanovena cena vypoctu je dle ziskanych pouzitych informaci a podkladi dostatecné spravnd, ma ciselnou
vypovidaci hodnotu, kvalifikovany zavér vypoftu umoziiuje stanovit obvyklou cenu.

V tomto pfipadé bylo mozné pouzit ziskané informace ke stanoveni obvyklé ceny, a to z divodi, Ze byly
zjistény relevantni porovnavaci segmenty k cené ocefiované nemovité véci.

S odkazem na ustanoveni § la odst. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ocenovaci vyhlasky v platném znéni, se by
byla nemoznost uréeni obvyklé ceny dokladovdna neexistenci prodejnich cen relevantné porovnatelného
ocenovaného majetku.

Bylo mozné pouzit zplisob porovnavaci, ne vynosovy nebo nikladovy.

Pro acely ocenéni nemovitych véci uvedenych v posudku, pro odhad obvyklé ceny byla pouzita metoda
porovnavaci.

Pro ucely ocenéni nemovitych véci uvedenych v posudku, pro cenu zjisténou, nebyl pouzity vypocet dle
aktualné platnych oceniovacich pfedpisti, k datu ocenéni.

Podklady a metoda umoziuji vyslovit vzhledem k podminkam spravnosti jednoznaény zavér, skuteCnosti
snizujici jeho pfesnost, nebyly zadavatelem sdéleny.

Ing. Vladislav Gasnarek, LL.M. 12 znalecky posudek ¢. 1818-027/2024



Konzultant a diivod jeho pfibrani k feSeni dil¢i otazky: s konzultantem se neresi Zadna dilci otazka.
Duvod pfibrani konzultanta: Konzultant nebyl pribran.

Odména nebo nahrada nakladu znalce.
Byla sjednana smluvni odména.

Prohlaseni znalce

Znalec dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obCanského soudniho Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, bere na
védomi povinnost oznadmit skute¢nosti, pro které by byl jako znalec vyloucen, nebo které by mu branily byt
¢inny jako znalec.

Znalec prohlasuje, Ze si je védom nésledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové
podstaty trestného ¢inu kiivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zékoniku.

Znalec prohlasuje, Zze dle § 110a zdkona ¢. 141/1961 Sb., trestni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti, védom
nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalec prohlasuje, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. neni podjaty:
a) poméru k véci
b) pomeéru k ucastnikovi fizeni
¢) pomeéru k zastupei ucastnika fizeni
d) poméru k zadavateli
e) poméru k organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal
f) poméru k spravnimu organu, kde bude znalecky posudek pouzit

Znalec tento znalecky posudek vypracoval v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady, obecné
uznavanymi profesnimi a etickymi pravidly pro ocefiovani a odhad majetku a omezujicimi podminkami, kdy
znalec:

1)  vychazel ze svych databdzi, obecné dostupnych informaci a prohlaSeni o pravosti a platnosti
predlozenych podkladi a neodpovida zejména:

- za pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefiované nemovité véci

- za pravost a platnost prav najemnich vztahti k pfedmétnym nemovitym vécem, jejichz existence méla nebo
mohla mit vliv na vypracovany znalecky posudek

2)  vychazel z toho, ze informace ziskané z pfedloZzenych podkladi pro vypracovani znaleckého posudku
jsou vérohodné a nebyly tudiz ve vSech piipadech z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovéfovany a
predpoklada se, ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen
zadluzenosti

3)  vypracoval znalecky posudek podle podminek platnych v dobé vypracovani znaleckého posudku a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doSlo po pfedani znaleckého posudku

4)  nebere Zaddnou odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by néjaky zavazek
byl divodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které
se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému byl znalecky posudek zpracovan

5)  tento znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovéni, ucetnictvi a dani, které
meély platnost v dobé, ke které je znalecky posudek vypracovavan

6)  neni pfimo a ani nepfimo finanéné nebo jinak zainteresovan na osobé klienta nebo naopak

7)  nesmi oceflovat soucasné stejny majetek v rezimech raznych zdkoni (jako znalec a jako odhadce
majetku v rezimu zivnostenského zédkona) nebo pod riiznou pravni formou (jako podnikajici fyzicka osoba a
jako spoleénik pravnické osoby s omezenym ru¢enim)

8)  nesmi byt piimo a ani nepfimo zainteresovdn na ocefiovaném majetku, na zménach jeho hodnoty
v souvislosti s ocenénim, na jeho koupi ¢i prodeji (zejména nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem)

9)  zohlediiuje vSechny znamé skutec¢nosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované
hodnoty

Ing. Vladislav Gasnarek, LL.M. 13 znalecky posudek ¢. 1818-027/2024



6.4. Znaleckad doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné, ze dne
5.12.2012, ¢.j. Spr 4242/2011 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci znaleckych posudki pod ¢islem 048454/2024.
Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 1818-027/2024 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nakladi Gctuji podle pfipojené likvidace.

Znalecky posudek je vypracovan ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni + elektronickou verzi, ve
formatu PDF, obdrzi zadavatel a jedno vyhotoveni zastava zalozeno u zhotovitele.

Tento znalecky posudek obsahuje —14 - stran a obsahuje pfilohu.

6.5. Datum

Znalecky posudek vypracovan dne 29.5.2024.

6.6. Otisk znalecké peceti

znalecka pecet’

Digitalné
6.7. _ Podpis
I N g . podepsal Ing. Ing. Vladislav Gasnarek. LLM.
Vladislav Lednické &. 734/158
Vladlslav Gasnarek 690 06 Bfeclav 6
Datum:

Gasnare K 2024.06.06
22:54:22 +02'00'

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5

© Copyright: Znalecky posudek je duSevnim vlastnictvim zhotovitele.

Veskerd prava vyhrazena. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt reprodukovéna nebo prend$ena jakymkoliv zpisobem
véetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zaznamu bez piedchozi dohody a pisemného
svoleni zhotovitele dila. Znalecky posudek lze pouzit jen pro ucel, pro ktery byl vyhotoven.

7.PRILOHA

Cislovani stran pfilohy neni uvedeno
Oznaceni piilohy

Priloha : kopie
- list vilastnictvi

- foto nemovité véci

Ing. Vladislav Gasnarek, LL.M. 14 znalecky posudek ¢. 1818-027/2024




ADVOKATNI KANCELAR
JUDr. Dagmar KordasKolakova

JUDr. Dagmar Kordas Kolakova, advokatka, se sidlem Slovanska 7A, 787 01 éumperk,
provozovna Jaselska 197/14, 602 00 Brno, insolvenéni spravce dluznika: Petr Przybyla, r.¢.
690311/4361, IC 40469158, bytem Bratfi Capkﬁ 2818/31, 586 01 Jihlava, koresp. adresa: Bratfi
Capkti 2818/31, 586 01 Jihlava

sp. zn. IS: 3503 V Sumperku dne 8.8.2024

Krajsky soud v Bm¢

Sp. zn.: KSBR 31 INS 18828 /2021

V mnsolvenéni véci
dluznika: Petr Przybyla, r.¢. 690311/4361, IC 40469158

Pfipis

Ptilohou zasilam znalecky posudek.

S pozdravem

JUDr. Dagmar Kordas Kolakova
insolvencni spravkyné

Prilohy:

» Znalecky posudek

Slovanska 3240/7A, 787 01 Sumperk, tel. 581 111 307, mobil 728 873 577, ID datové schranky: h22x3qgs
IC 66243530, DIC CZ7252245759, CAK 4828, email: insolvence@kolakova.cz




5 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
O prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2023 99:20:53

fbxfés: CZ0632 Jihlava Obec: 586846 Jihlava
Hal.ozemi: 659673 Jihlava List vlastniclvl: 3538

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Viastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Viasinicke pravo
Przybyla Petr, Brat#i Capka 2818/31, 58601 Jihlava ]

B Nemovitosti

Slavby
Typ stavby
Cdst obes, &. budavy Zplsob vyuZitl Na parcele Zrlisob ochrany
Jihlava, &.e. 738 garaz 5661/83, LV 10001

Bl V&cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v ¢isli 3 = Bez zapisu

.
1S

Vécnd prava zal&Zujicl nemovitesti v #Asti B vdetnd souvisciicich ddaji

Typ vzlahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
= pohledavka ve vy8i 237.678,93 K& s pfislusenstvim, ke spoluvlastnickému podilu 1/2

Spravncni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
Przybyla Petr, Bratfi Capku 2818/31, 58601 Jihlava,
RC/ICO:
Stavba: Jihlava, c.e. 738

Listipna Exekucni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky afad Praha 3 &.3j.081 EX-00537/2010 =120 (&.3j. 2 Nc 5713/2009-14) ze
dne 24.03.2014. Pravni adinky zapisu k okamZiku 25.03.2014 21:14:05. Zapis
proveden dne 14.05.2014.

V=1848/2014-707

Pofadi &k 25.03.2014 21:14

¢ Zastavnli pravo z rozhodnuti spravniho organu
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2
- k zajisténi pohledavky:
existujiei, dle vykonatelnych platebnich vyméra v celkové vy3i 123.014,00 K&, vietné
pfisluSenstvi

Oprdvnéni pro
Ceskd republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Jihlava, Brtnicka
989/25, 5B601 Jihlava

Povinnost k

RE/1€0:
Stavba: Jihlava, &.e. 738

Przybyla Patri Brat¥i Capkt 2818/31, 58601 Jihlava,

Lislinz Rozhodnuti okresni sprévy socialniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i =zAkona &. 582/1991 sb.) &. 47007/220-8030-10.10.18/VP/EXE/B836/18=-4KR ze
dne 11.10.2018. Pravni ac¢inky zapisu k ckamZiku 11.10.2018 1B8:01:34. Zapis
proveden dne 06.11.2018.

V-8329/2018-707

Pofadi k 11.10.2018 18:01

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Nemovitosti jsou v Qzemnim obvodu, ve kterem vykonava staln: spravu katastru nemsovitosti CR
Ealaslralni afad pro Vysolinu, FKatastralni pracovisté Jihlawa, xod: 07,
strana 1



vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prckazujici stav evidovany k datu 01.11.2023 08:20:53

Jkres: cz0632 Jihlava Opec: 586846 Jihlava
.azemi: 659673 Jihlava List vlastnictvl: 3538

v kat. uzemi jsou pozemky vedeny V jedné &iselné tade

Typ vztahu

ke spcluvlastnickému podilu @ velikosti 1/2
k zajisténi pehledavky:
existujici, dle vykonavatalného platebniho vyméru na celkovou dluinou sastku ve vysi
43.199,- K&
Oopravnéni pre
feska republika, R&/160: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpe&eni Jihlava, Brtnické
989/25, 58601 Jihlava
povinnost k
przybyla Petr, Bratfi Capkt 2818/31, 58601 Jihlava,
RG/ICO:
Stavba: Jihlava, &.a. 738

Listina Rozhodnuti ckresni Spravy socialniho zabezpeteni © z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona €. 582/1991 Sb.) 47007{220-8070—31‘7.19/VP/EXE/400/19—2KR ze dne
31.07.2019. pravni uéinky zapisu k ckamziku 01.08.2019 10:59:24. Zapis proveden
dne 23.08.2018.
v-6084/2019-707

pofadi i 01.08.2019 10:59

D Poznémky a dal®i obdopné udaje

Tyr vztahu

o Nafizeni exekuce
JUDr. Ingrid Svecova, Exekutorsky ufad Praha 3
Fovinnost k
przybyla Petr, Brat¥i Capku 2818/31, 58601 Jihlava,
rC/1CO:
Listina Usneseni soudu © nafizeni exekuce Okresni soud V Jihlavé 2 Ne-5713/2008 -14 ze
dne 1.6.2009 (pravni moc dne 10.4.2010) a Usneseni Okresniho soudu ¥ Jihlavé
&.j.2 Ne 5713/2009-17 ze dna 7.1.2010 (pravni moc dne 16.3.2010) © zméné
exekutora. pravni t&inky zapisu k ckamziku 24.03.2014 21:10:57. Zapis proveden
dne 31.03.2014; uloZenc na prac. Jihlava
2—1594f2014ﬂ707

Souvisejici zapisy
Exekuéni pEikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu 1/2
povinnost k
przybyla petr, Bratfi Capkl »818/31, 58601 Jihlava,
RC/1CO:
gtavba: Jihlava, &.e. 738

IListina Exekuéni p¥ikaz k predeji nemovitych véci Exekutorsky fifad Praha 3 &.35.091
EX—00537{2010 -121 ( 2 Nc 5713/2009-14 ) zea dne 24.03.2014. pravni uéinky
zapisu k ckamZziku 25.03.2014 21:09:49. Zapis proveden dne 01.04.2014; uloZeno
na prac. Jihlava
2—1606/2014-707

o Zahajeni exekuce
povateny soudni exekutor JUDr. Martin Ruzidka se sidlem ve Zliné
povinnost X
przybyla Petr, prat#i Capka 2818731, 58601 Jihlava,
et R P
Nemovilosti jsou ¥ Gzemnim obvodu, Ye kterem vykondva Statni spravu katastru nemavicosti CR
watastralni nrad pra yysotin, gatastralni p:acoviété Jihlava, kod: 707.
strana 2



vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2023 09:20:53

skres: CZ0632 Jihlava Ohec: 586846 Jihlava
Juzeml: 659673 Jihlava List ylastnictvi: 3538

v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny V jedné &éiselné radé

Listina Vyrczuméni soudniho exekuteora © zahajeni exekuce 77 Ex-5264/2014 -7 ze dne
03.12.2014. pravni G&inky zapisu k ckamziku 23.01.2015 21:45:19. Zapis proveden
dne 27.01.2015; uloZzeno na prac. Zlin
z-550/2015-705
souvisejicl zdplisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Pavinnost kK

przybyla Petr, Brat¥i Capkd 2818/31, 58601 Jihlava,

RrE/1CO:

gtavba: Jihlava, &.e. 738

Iistina Exekudni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky arad Zlin &.9.:077EX-

5264/2014 -19 (2 EXE 6272/2014 - 7) ze dna 23.01.2015. pravni u&inky zapisu k

ckamZiku 23.01.2015 21:45:06. Zapis proveden dne 30.01.2015; wloZenc na prac.
Jihlava

Z—391/2015—707

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Jupr. Ilvana Kozakova, Brafova ul. 53, TEebic, €74 01 Tfebid
povinnost k

przybyla Petr Bratéi Capkd 2818/31, 5601 Jihlava,

we/1co: NN

Listina vyrozuméni soudniho exekutora © zahajeni exekuce Exekutorsky afad TEebild 042
EX-2342/2015 -14 ze dne 02.02.2016. pravni uéinky zapisu k okanmziku 03.02.2016
11:49:33. Zapis proveden dne 04.02.2016; uloZeno na prac. T#ebid

7-456/2016-710
Seuvisejici zdpisy
Exekudni piikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
povinnost K
przybyla r, Bratii Capkl 2g18/31, 58601 Jihlava,
RC/ICO: h
Stavba: Jihlava, &.a. 7138

Listina Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad T¥ebid &.j.042 EX-
2342/2015 -26 (2 EXE 6298/2015-15) ze dne 03.02.2016. pravni t&inky zapisu k

ckamziku 04.02.2016 12:20:22. Zapis proveden dne 08.02.2016; ulozeno na prac.
Jihlava

7-572/2016-707

o zahajeni exekuce

povéfanﬁ soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46
101 00 Praha 10

povinnost k

Przybyla Petr, prat¥i Capka 2818/31, 58601 Jihlava,
RC/ICO:

Tistina vyrozuméni soudniho exekutora © zahajeni exekuce 204 EX 9237/17-23 k 14 EXE
2201/2017-9 =ze dne 27.10.2017. pravni udinky zapisu k ckamziku 01.11.2017
08:06:45. Zapis provaden dne 02.11.2017; uloZzeno na prac- Praha

Zﬂ48953/2017-101

Nemovilosti jsou Vv Szemnim obvodi, ~e ktorém vykondvd Ttafni spravu katastru memavitosti CR
Katastralni arad prao yysatinu, gatastralni p‘:acuviét(& Jihlawva, lkod: TE T
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01,171.2023 09:20:53

P

dkres: CZ0632 Jihlava Obec: 586846 Jihlava
.azemi: 659673 Jihlava List wvlastnictvi: 3538

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny Vv jedna &iselné fade

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Przybyla Petr, Brat¥i CGapku 2818/31, 58601 Jihlava,
RC/ICO:
Stavba: Jihlava, &.e. 738

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky nufad Praha 8 &.j.204
EX-9237/2017 -32 (14 EXE 2201/2017-9) ze dne 16.11.2017. Pravni uéinky zapisu
k okamZziku 16.11.2017 09:25:19. zapis proveden dne 21.11.2017; uloZeno na
prac. Jihlava

zZ-5824/2017-707
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exakutor: JuDr. Ivana Kozakova, Brafova ul. 53, Tfebié&, 674 01 Trebic
Povinnost k

przybyla Petr, Brat¥i Capku 2818/31, 58601 Jihlava,
RC/IC0:

Listinz Vyrozumé&ni soudniho aexekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tfad Tiebi& 042
EX-1896/2017 -7 ze dne 30.11.2017. Pravni udinky zapisu k okamziku 05.12.2017
13:22:32. Zapis proveden dne 06.12.2017; uloZenc na prac. Tfabic

z-4576/2017-710
Souvisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodejl nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k

Przybyla Petr, Bratfi Capku 2818/31, 58601 Jihlava,
RC/1C0:
Stavba: Jihlava, &.e. 738

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky afad Trebid &.3.042EX-
1896/2017 =12 (19 EXE 2302/2017-10) ze dne 06.12.2017. Pravni uéinky zapisu k
ckamziku 07.12.2017 09:41:34. Zapis proveden dne 15.12.2017; ulozeno na prac.
Jihlava

Z-6297/2017-707
o Zahajeni exekuce
povéFeny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozadkova, Brafova 53, Tfabi&, 674 01 Tiebid
Povinncst K

Przybyla Petr, Brat¥i Capka 2818/31, 58601 Jihlava,
re/1c0: I
Iistina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Trebid 042
Ex-1507/2019 -7 ze dne 02.12.2019. pravni Gdinky zapisu k ckamziku 05.12.201¢9
14:54:33. Zapis proveden dne 06.12.2019; uloZeno na prac. Tfebic
7Z-4967/2015-710
souvisejici zaplsy
Exekudni pfikaz k predeli nemaovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Przybyla Petr, Brat¥i Capka 2818/31, 58601 Jihlava,

ré/co: I

Nemevitosti jsou v uzemnim obvodu, Ve ktoranm vykondvd stalni sprévu kalastru nemovitusti CR
¥atastralni ufad pro Vysoéinu, Katastrilni: pracovist® Jihlava, k&d: 707,
shrana 4




VYP1IS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2023 08:20:53
Okres: CEZ0632 Jihlava

Opbec: 586846 Jihlava
S .Gzemi: 659673 Jihlava

List vlastniclvi: 3538

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné giselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Stavba: Jihlava, ¢&.e. 738

1istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exek
E.j.OdZEx—lEOT/ZOlQ -13 (19 EXE 1789/2019-11)
féinky zapisu k okamfiku 12.02.2020 12:54:12.
ulozeno na prac. Jihlava

utorsky utad v Tiebicéi
ze dne 12.02.2020. Pravni
zapis proveden dne 19.02.2020;

7Z-645/2020-707
o Zahajeni exekucae

povéfeny soudnl exekutor:

JUDr. Ivana Kozakova, Brafova ul.
Povinnost k

53, Tfebi&, 674 01 Tfebil

Przybyla Petr, Bratii Gapkd 2818/31, 58601 Jihlava,
ré/1co: NG

Listina Vyrozuméni soudniho exekuteora o zahajeni exekuce Exekutorsky afad v T¥ebici 042
Ex-843/2021 -7 ( slougeno s 042 Ex 2342/15 ) ze dne 23.08.2021. Pravni aéinky

zépisu k okamziku 25.08.2021 15:52:54. zapis proveden dne 26.08.2021; uloZeno
na prac. Tiebid

7-3148/2021-710
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky pedil 1/2

Povinnost K

przybyla Petr, Brat¥i gapka 2818/31, 58601 Jihlava,
ré/1c0: N

gtavba: Jihlava, ¢é.e. 738

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Tiebid& ¢&.3j.042EX-

B43/2021 -11 (14 EXe 955/2021-10) ze dne 26.08.2021. Pravni uginky zapisu k
ckamziku 26.08.2021 15:46:16. Zapis proveden dne 01.09.2021; uloZzeno na prac.
Jihlava

7z-5217/2021-707
o Rozhodnuti o Upadku (5 136 odst. 1 insolvenénihe zakona)
Povinnost k
przybyla Petr, Brat#i Capktl 2818/31, 58601 Jihlava,
RC/ICO:
7.isLina Usneseni insolvenéniho soudu © apadku Krajsky soud v Brné &. KSBR31l-
INS1B828/2021 -2A-8 ze dne 30.11.2021. Pravni G&inky zapisu k okamziku
30.11.2021 11:51:24. zapis proveden dn

e 02.12.2021; uloZeno na prac. Jihlava

7-7003/2021-707

Flomby & upcarornéni - Bez zapisu

E Jabyvaci tituly a

jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 54.10.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 29.10.2013.

v-5047/2013-707

pro: przybyla Petr, Bratii Capku 2818/31, 58601 Jihlava =&/ r¢o: [ KNG

Nemovitosti jscu ¥V uvemnlm ohvadu, ve klersm vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
kKatastralni ufad pro Vysocinu, Katastralni prannviété Jinlava, kod: 707.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2023 05:70:53
586846 Jihlava

Ckres: CZ0632 Jihlava Qbec:
s.lzemil: 659673 Jihlava List vlaslnictvi: 3538
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné Fada

rListina
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Jihlavé 26 D-753/2022 -51 ze dne 30.01.2023.
Pravni moc ke dni 30.01.2023. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 31.01.2023 12:52:00. Zapis

Vv-638/2023-707

proveden dne 14.02.2023.
re/ cco: [

FPro: Przybyla Petr, Bratfi Capku 2818/31, 58601 Jihlava

% parcelam - Bez zapisu

Vztah bonitovanych pddné ekclogickych jednotek (BPEJ

-

Vemovitosti jsou v uUzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti C
707.

Katastralni urad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Jdihlava, kad:
1.2023 09:20:54

a

vyhotoveno: OI.

Vyhotovil:
Katastrilni Gfad pro Clomoucky kraj, Katastrdlni pracovis§tsd Sumperk
Markova Dagmar ing. /77?? y fﬁ i
=2y . : JZ ‘.;“ M/J O/%y

Rrzanl Bl i was b s

Podpis, razilko:

IIIIIL\

Poucdeni: Udaje katastru lze ufit pouze k u&eltm uvedenym v € 1 odst. 2 katastrdalniho zakone
splné&ni podminek obecného nafizeni

Osobni udaje ziskand z katastru lze zpracovavat pouze phi
o ochrané oscbnich Gdajl. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

JOVOBOZEND 0D SPRAVNICH POPLATKY)

gz N

Katastrilni dfad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Jihlava, kéd: 707.
strana ©



Znalecky posudek ¢. 1818-027/2024

Uzemni plan Jihlava (10/2017) katastralni mapa

DS - plochy dopravni infrastruktury

foto foto

Co0e
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@UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

v Kat. tzem/(

M) katastr

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizen( Mapa

Informace o stavbé

Stavba: c.ev. 738

Obec: Jihlava [586846)]c7
Cast obce: Jihlava [412317]c
Katastralni dzemi: Jihlava [6596
Cislo LV: 3538

Stavba stoji na pozemkui: p. & 5661/83

Typ stavby: budova s ¢islem evidenénim

Zplsob vyuditi: garaz

¢ Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické priavo Podil

Przybyla Petr. Bratfi Capkti 2818/31, 58601 Jihlava

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény 24dné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nat'izeni exekuce - Przybyla Petr

Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Przybyla Petr
Zahajeni exekuce - Przybyla Petr

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykonévéa Katastrdlni Gfad pro Vysocinu, Katastralni pracoviité Jihlava™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost dat k 03.05.2024 17:00.
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