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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rozestavéného rodinného domu bez ¢.p./C.ev. v¢. prislusenstvi a
pozemku parc. €. 259/2 v obci Liberec, okres Liberec.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil dualezité informace, které maji vliv na pfesnost zaveéru znaleckého
posudku, a to: byla poskytnuta ¢aste¢na stavebni dokumentace domu

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych oceniovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, ¢astecna stavebni
dokumentace, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dtim ¢. obec Liberec
Adresa pfedmétu ocenéni: Bajkalska, Liberec, okres Liberec
Kraj: Liberecky kraj
Okres: Liberec
Obec: Liberec
Ulice: Bajkalska

Dolni Hanychov

Katastralni tizemi:



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 12.07.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka prfedmétu ocenéni. Prohlidka probehla za
pfitomnosti: ing.Zden¢k Mazacek - odhadce.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

K4K HOLDING s.r.0. nam. Soukenné 613/3, Liberec IV-Perstyn, 46001 Liberec
Nemovitosti:

Rodinny diim bez ¢.p./¢.ev. v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. ¢. 259/2 v obci Liberec,
okres Liberec.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je rozestaveény a byl rozestavén v r. 2017 jako samostatny objekt
na zakladé& rozhodnuti o umisténi stavby &.j. SURR/7130/211943/15 Re ze dne 11.3.2016.
Po dokonceni ma mit celkem 2 nadzemni podlazi. Dim ma castecné podsklepeni, je
provedena hruba stavba 1.NP.

Stav po dokonceni:

Jedna se o casteéné podsklepeny RD lichobéznikového pldorysu se 2 NP srovnou
stfechou.

Zaklady jsou betonové izolované, objekt je cihlové konstrukce, stény maji tloustku 50
cm a stropy jsou zelezobetonové monolitické. M4 rovnou stfechu, stfesni krytinu tvori
zatepleni plasté je v 1.PP polystyrenem, nadzemni zdivo mineralni vatou s dievénym
oblozenim a fasadni stérkou.

Dispoziéné je diim fesen jako 4+kk s vestavénou garazi. Podlahova plocha &ini 202.2 m®.
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ( gardz a ¢ini 240.9 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde hlinikova okna. Orientace obytnych
prostor je na sever, zapad. Vybaveni koupelny tvoii klasickd vana, sprchovy kout,
umyvadlo a na WC je zavésna toaleta. V domé jsou dievéné prosklené interiérové dvere,
maji oblozkové zarubné a vchodové dvefe jsou hlinikové. Kuchyné je vybavena
kuchyniskou linkou s vestavénymi spotiebi¢i. V domé je pouzita tato osvétlovaci technika:
lustry, Gisporna svitidla LED.

Obytné mistnosti maji na podlaze keramickou dlazbu, v kuchyni jsou podlahy tvotfeny
keramickou dlazbou, v koupelné je polozena keramicka dlazba a v chodbé je keramicka
dlazba. V ostatnich mistnostech je polozena keramicka dlazba.



Mezi dalsi vybaveni domu patfi: krb, centralni vysavaé, digestof, anténni rozvody, sitové
rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajist'uje rozvodna sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a
rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Reseni vytapéni v domé je podlahové s tepelnym
cerpadlem v kombinaci s krbovou vlozkou. V domé je pro ohiev vody vyuzivan bojler.

Pozemek je lichobéznikového tvaru, cemuz je ptizplisobeno i dispozic¢ni feSeni RD.
Pozemek je bez porostli a bez oploceni. Samotny pozemek je rovinaty. Ptistup k objektu
je bezproblémovy po zpevnéné obecni cest¢ z ulice Ji¢inské a Bajkalské. Parkovaci
moznosti jsou na vlastnim pozemku.

Dum je postaven v zapadni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodt je Uplna - vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych Skol véetné specializovanych zatizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde
kompletni sestava Gifadti a v obci je pobo¢ka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé parkti. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V mist¢ je zastavka MHD a zastavka dalkovych spojt je v dochazkové vzdalenosti.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na ocenované nemovitosti vazne vécné biemeno dodavatelti energii - bez vlivu na cenu
objektu.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

2

Dum byl postaven v roce

2017

Zdroj informace o dobé
vystavby

dle stavebni dokumentace

Rozsah rekonstrukce domu

Ve vystavbé

Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové monolitické
Tloustka stén 50 cm

Strecha rovna

Krytina stiechy Hydroizolac¢ni folie

Klempifské prvky

pozinkované




Vnéjsi omitky

Obklad zatepleni dievem

Vnitini omitky

vapenocementové

Typ oken v domé

hlinikova

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, zapad

Vybaveni koupelny klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta zavésna toaleta

Vstupni dvefe hlinikové

Typ zéarubni oblozkové

Vnitini dvefe

drevéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, usporna svitidla LED

Kuchynska linka

kuchyniska linka s vestavénymi spotfebici

Dispozice RD

4+kk

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 202.2 m’. Podlahova plocha
v¢. ptisluSenstvi ¢ini 240.9 m’.

Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v doms

elektrokotel, krbova vlozka

Topna télesa

podlahové vytapéni

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

ve vystavbe

Vady rodinného domu

rozvody: prvek chybi
vybaveni: prvek chybi
podlahy: prvek chybi
okna: prvek chybi
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty bez porosti
Venkovni stavby nejsou
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

Gplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody, v misté je kompletni
soustava zékladnich, stiednich i vysokych skol




véetné specializovanych zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, kompletni soustava Gfadl v
blizkém okoli, v obci je pobocka Ceské posty

3 klidné lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen
Zivotni prostredi v podob¢ parkil v bezprostfedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové

Spojeni a parkovaci moznosti . . i .
PoJ P vzdalenosti, parkovani na vlastnim pozemku

bez kontaktu se sousedy, dle znalosti zpracovatele v

Sousedé¢ a kriminalita misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné
Vécna bifemena vécné biemeno dodavatelii energii - bez vlivu na cenu objektu

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.07.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.



V réamci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodafilo dohledat
potfebny pocet realizovanych transakci rozestavénych RD, aby byl naplnén postup pro
ur¢eni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je
urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:

Za ucelem urceni trzni hodnoty dané¢ nemovitosti je vyuZzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

Dle cenového pfedpisu je stanovena cena rozestavéné¢ho domu, stanoveno %
rozestaveénosti a stanovena cena pozemku.

Metodou trzniho porovnani je urcena trzni hodnota dokonceného RD vcetné pozemku.
Od této ceny je odectena obvykla cena pozemku a zjiSt€énym % rozestavénosti urcena
hodnota rozestavéné stavby. Vysledna trzni hodnota je souctem hodnoty rozestavéné
stavby a obvyklé ceny pozemku pro vystavbu.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Ji¢inska
460 01 Liberec VIII-Dolni Hanychov
LV: 1329
Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Liberec
Katastralni uzemi: Dolni Hanychov
Pocet obyvatel: 104 261

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 777,00 K&/m?

Obsah

1. Rozestavény RD
2. Pozemek

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢.350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provad¢ji neéktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

III

II

1,00

1,10

1,05

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po* (1 + Y Pj)=1,155

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;))=1,060

i=2



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,224

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Rozestavény RD

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: s plochou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 6,60%3,75+3,35*%7,80+2,15%6,30 = 64,43 2,770 m

1.NP (10,50+3,64)*19,46*0,50 = 137,58  3,25m

2.NP (10,50+3,64)*19,46*0,50 = 137,58 3,60 m
339,59 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

PP 1.PP (6,60%3,75+3,35*%7,80+2,15%6,30)*(2,70) = 173,95

NP 1.NP ((10,50+3,64)*19,46%0,50)*(3,25) = 447,14

NP 2.NP ((10,50+3,64)*19,46*0,50)*(3,60) = 495,30
Obestavény prostor - celkem: 1116,39 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové a kamenné s novou izolaci S 100
2. Zdivo cihelné bloky S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Stfecha stfecha plocha S 100
5. Krytina PVC folie S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukoveé S 100
8. Fasadni omitky zateplena s barevnou stérkou S 100

10



9. Vn¢jsi obklady dfevéné palubky S 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody zelezobetonové, difevény povrch S 100
12. Dvete dreveéné kazetové s oblozkovymi S 100
zarubnémi
13. Okna hlinikova s izolacnim dvojsklem S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti betonova s krytinami nebo dlazbou, S 100
prkenné
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni usttedni topeni, krb S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi, obecni kanalizace S 100
23. Vybaveni kuchyné kompletni linka se zabudovanymi S 100
spottebici
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC, bidet N 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni krb S 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K upP PP Roz Dok
’ [%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10 6,94 100,00 6,94
2. Zdivo S 2230 100 1,00 22,30 21,80 56,00 12,21
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40 8,22 60,00 4,93
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20 5,09 0,00 0,00
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20 3,13 0,00 0,00
6. Klempiiské konstrukce S 080 100 1,00 0,80 0,78 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20 6,06 0,00 0,00
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10 3,03 0,00 0,00
9. Vn¢jsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40 0,39 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,25 0,00 0,00
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40 2,35 0,00 0,00
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30 3,23 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,09 0,00 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,15 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10 1,08 0,00 0,00
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40 4,30 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10 4,01 0,00 0,00
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,59 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00 2,93 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80 1,76 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80 2,74 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,49 0,00 0,00
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24. Vnitini vybaveni N 5,10 100 1,54 7,85 7,68 0,00 0,00
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40 0,39 0,00 0,00
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60 3,52 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 102,25 Rozestavénost: 24,08

Koeficient vybaveni Kg: 1,0225

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100

)

. OP Cast UP PP . 5. Opoti. Opott.z
Konstrukce, vybaveni %] %] %] [%] Stafi  Ziv. casti celku
1. Zéaklady S 6,94 100,00 6,94 28,82 5 175 2,86  0,8243
2. Zdivo S 12,21 100,00 12,21 50,71 5 140 3,57  1,8103
3. Stropy S 4,93 100,00 4,93 20,47 5 140 3,57 0,7308
Opotiebeni: 3,4 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [Ke/m®]: = 2 150,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0225
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 120,50
PIna cena: 1 116,39 m® * 6 120,50 K&/m?® = 6 832 864,99 K¢
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25
Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 0,2408
Nedokoncena stavba = 1 645 353,89 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 3,4 % /100) * 0,966
Nakladova cena stavby CSn = 1589 411,86 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 1 684 776,57 K&
Rozestavény RD - zjiSténa cena = 1684 776,57 K¢
2. Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00

ochranné pasmo
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1777,- 1,060 1 883,62
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 259/2 306 1 883,62 576 387,72
Stavebni pozemek - celkem 306 576 387,72
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 576 387,72 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rozestavény RD 1 684 776,60 K&
2. Pozemek 576 387,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 2261 164,30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 261 160,- K¢

slovy: Dvamilionydvéstésedesatjednatisicjednostosedesat K¢

Rozestavénost — vyjadieni v %

Rozestavénost RD: 24,08%
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rozestavény rodinny diim na p.p.€. 259/2 k.u. Dolni Hanychov , obec Liberec

Rodinny diim v ulici Bajkalska, obec Liberec

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dali
pozemek vlastnosti
Ocenovany Bajkalska, Liberec, okres 202.2 mz, 4+1, 2
objekt Liberec podsklepeny: ne Novostavba | 306 m

Oldfichov v Hajich &.p. 27, 2 . Velmi 2
1 okres Liberec 138 m’, Patrovy dobry 2286 m

Jami &.p. 220/18, Liberec, okres 2 . . 2
2 Liberec 212 m’, Patrovy Dobry 1443 m

U Opatrovny, Liberec, okres 2 . 2
3 Liberec 130 m’, Patrovy Novostavba | 348 m

14



Cena
poZadovana Koef. Cena po Cena
resp. . . K3 K5 - K6 - ocefiovaného
¢ zapl afené redukce redukei K1 - K'2 - B K4 - dalsi Gvaha K1 x. objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .

Zav.l m pramen pramen stav vlastnosti | odhadce ndvozenra ze

uZitné srovnani

plochy
1 1626'927’54 Nepouzit %96'927’54 100 | 103 0.95 | 130 1.00 1.00 12721 | 54.970,16 K&
2 13(%792’45 Nepouzit 13(65'792’45 100 | 1.00 105 | 130 1.00 1.00 13650 | 26.954,18 K&
3 | 838615 g ISABL54 | 100 | 104 | 100 | 105 1.00 1.00 10920 | 69.103,97 K¢

K¢ K¢

Celkem pramér 50.342,77 K¢
Minimum 26.954,18 K&
Maximum 69.103,97 K¢
Smérodatna odchylka - s 21.452,52 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 28.890,25 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 71.795,29 K¢
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

50.342,77 K¢/m?

b

202,20 m*

=10.179.308 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

10.179.000,-- K¢
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Pozemek parc. €. 259/2 v katastralnim uzemi Dolni Hanychov

Pozemek v katastralnim izemi Dolni Hanychov, obec Liberec
M K2 - PV K4 - inZenyrské KS5 - dalsi
¢ K1 - poloha velikost K3 - idel uziti sité vlastnosti
- . . moznost
Ocen.o vany Liberec, Liberec, okres Liberec plg)cha 306 pozemekv zastaveny méstskych
objekt m rozestavénou stavbou RD .
ptipojek
1 Alesova, Jablonec nad Nisou, plocha 0 novou vistavbu moznost el. vody,
okres Jablonec nad Nisou 1252 m p vy plynu
. znost
U Potiicku &.p. 13/3, Liberec, plocha , TOZNos!
2 okres Liberec 1454 m’ pro novou vystavbu n}f:st;kych
piipojek
. x . loch: moznost
3 L%berec VI Do!nl Hanychov, plochia p pro novou vystavbu méstskych
Liberec, okres Liberec 1470 m o
piipojek
4 Pod Sadem miru, Liberec, plocha R 10 novou vistavbu nutnost COV a vypracovana PD
okres Liberec 1700 m” p vy studny pro RD
Liberec XXX-Vratislavice nad | plocha 736 . moznost
5 . . . 2 pro novou vystavbu méstskych
Nisou, Liberec, okres Liberec m piipojek
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Cena Koef Cena Cena
" pozadovani redukce po K1 - K2- K3-|  Kd- KS - K6 - Kix. | °ceovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu

zaplacena na P uZziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
N ... | 2.559,90 N
1 | 2.559,90K¢ | Nepouzit Ke 1.00 0.95 1.05 | 0.98 1.00 1.00 0.9776 | 2.618,56 K¢
M ... | 3.645,12 N
2 | 3.645,12K¢ | Nepouzit Ke 1.00 0.95 1.05 | 1.00 1.00 1.00 0.9975 | 3.654,25 K¢
M ... | 2.350,00 .
3 | 2.350,00 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 0.95 1.05 | 1.00 1.00 1.00 0.9975 | 2.355,89 K¢
M e 1.411,76 M
4 | 1411,76 K¢ | Nepouzit Ké 1.00 0.95 1.05 | 0.96 1.05 1.00 1.0055 | 1.404,04 K¢
N ... | 4.076,09 N
5 | 4.076,09 K¢ | Nepouzit Ké 1.00 0.96 1.05 | 1.00 1.00 1.00 1.0080 | 4.043,74 K¢
Celkem pramér 2.815,30 K¢
Minimum 1.404,04 K¢
Maximum 4.043,74 K&
Smérodatna odchylka - s 1.055,26 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1.760,04 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 3.870,56 K¢

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.815,30 K¢&/m®

%

306 m*

=861.481 K¢

861.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
2.261.160,-- K¢&
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody:
Rozestavény RD: (10 179 308 — 861 481)* 0,241 = 2.245.522,-K¢

Pozemek: 861.481,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim

podminkim polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3.107.000 K¢

Slovy: tfimilionystosedmtisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 02.08.2022

Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zadkona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod pofadovym ¢islem 16962-1604/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace ptedmétu ocenéni, vyfez z

uzemniho planu, srovnadvané nemovitosti
I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2022 00:00:00

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSLB 87 INS 1205 / 2022 pro Petra Hyskova,
Magr. Ing.

Okres: Cz0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.Gzemi: 682268 Dolni Hanychov List vlastnictvi: 1329

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
K4K HOLDING s.r.o., nam. Soukenné 613/3, Liberec IV- 28715195
Perstyn, 46001 Liberec

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
259/2 306 ostatni plocha neplodna puda
Bl Vé&cn& préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécné prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajh

Typ vztahu

© Vécné bremeno (podle listiny)
v rozsahu vyznaéeném geometrickym planem &. 1162-2351/2013
Opré
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&é&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 259/2

i pro

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 01.08.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 06.08.2013.
Vv-4739/2013-505
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 4 368 410 K& a pohledavky ve vysi 7 000 000 K&
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 259/2
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 13.09.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 16.09.2013.
v-5633/2013-505
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznédmky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jana Slusna, Jamska 1670/30, 591 01 Zdar nad Sazavou
Povinnost k
K4K HOLDING s.r.o., nam. Soukenné 613/3, Liberec IV-
Perstyn, 46001 Liberec, RC/ICO: 28715195

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Zdar nad
Sazavou 222EX-120/2021 -26 (73EXE-59130/2021-11) ze dne 03.02.2021. Pravni

spravu katastru nemovitosti CR

oviSté Liberec, kod
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Uzemni plan
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti - RD

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 138 m’,
Oldrichov v Hajich ¢.p. 27, okres
Liberec

Celkova cena: 9.650.000 K¢

Adresa: Oldfichov v Hgjich, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11 000 000 K&
10 500 000 K¢
10 000 000 Ké&
9 500 000 K¢
9 000 000 K¢
8 500 000 K¢
8 000 000 K&
& & $
& & &
I Vivoj ceny I Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Oldfichov v Hajich ¢.p. 27, okres Liberec Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 9 650 000 K¢ Typ domu Patrovy
smlouvy
Kupni smlouva 27.09.2021 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne
Cislo Fizeni V-10561/2021-505 Plocha uzitna 138
Poznamka Kk cené 9 200 000 K¢ za nemovitost, véetné Elektiina 230V
provize
Plocha pozemku 2286
(m2)
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Slovni popis

Rodinny dim v Oldfichové v Héjich s dispozici 4+KK a uzitnou plochou 138 m? byl
vybudovan v klidné ¢asti obce a je urcen pro klidné bydleni pobliz okolni ptirody na
upati Jizerskych hor. V ptizemi naleznete velky obytny prostor, ktery spojuje kuchyn,
jidelnu, obyvaci pokoj a klidovou zénu. Z jidelny vchazite na venkovni dievénou
slunnou terasu s vyhledem na Jestéd. Diky ohni v krbovych kamnech napojenych na
topny okruh si miZete vytvofit pfijemnou atmosféru a zaroven vytopite cely dim,
vcetné vody v kombinovaném bojleru. Jako alternativni druh vytapéni je v domé
nainstalovan elektrokotel. Kuchyi je vybavena vestavnymi spotiebici. Na tomto podlazi
se dale nachazi vstupni ptedsin, chodba, koupelna s WC, technicka mistnost a druhé
vchodové dvefe smérem na zahradu. V patte jsou k dispozici tfi pokoje. Velky détsky
pokoj je mozno rozdélit na dva. Druha mistnost mitize slouzit bud’ jako dalsi détsky
pokoj, pracovna nebo pokoj pro hosty. Treti pokoj je loznice a k ni naleZici samostatna
Satna. Kromé¢ pokoju je v patie druhé koupelna s vanou a WC. Ptidu je mozné vyuzit
jako ulozny prostor. Na jizni stran¢ pozemku o vymeéte 953 m? je mozné grilovat a
také péstovat zeleninu a bylinky. Severni strana za domem je vhodna jako parkovaci
misto pro dvé vozidla. Na pozemku je kopana studna, ktera je vhodna jako zdroj
uzitkové vody na zalévani. Dalsi pozemek v ramci prodeje je vzdalen cca 60 m a ma
vymeéru 1230 m?. Parcelni ¢islo pozemku je 919/1 je veden jako trvaly travni
porost. Tteti pozemek k prodeji je hned ptes komunikaci a ma vyméru 103 m?.
Parcelni ¢islo pozemku je st.116 a je veden jako zastavéna plocha a nadvoti. Dopravni
dostupnost: vlakova zastavka 5 minut pésky autobusova zastavka 5 minut pésky
Oldtichovské sedlo 5 minut autem Liberec 15 minut autem Financovani radi zafidime
a téSime se na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 212 mz, Jarni
¢.p. 220/18, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 7.800.000 K¢

Adresa: Jarni, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Jarni ¢.p. 220/18, Liberec, okres Liberec Typ domu Patrovy
Cena dle kupni 7 800 000 K¢ Pocet nadzemnich 2
smlouvy podlazi

Kupni smlouva 16.07.2021 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-7855/2021-505 Zastavéna plocha 82

(m2)
Poznamka k cené 8 500 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha uZitna 212

provize, v¢etné poplatki, véetné DPH,
véetné pravniho servisu

Plocha pozemku 1443 Podlahova plocha 212
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod
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Slovni popis

Chcete dim ve mést¢ s velkou zahradou, kde se snoubi klidné bydleni s kompletnim
obcCanskym vybavenim? Byt rychle v centru Liberce a mit to kousek do ptirody, do
kina, na super dobr¢ pivo, na tenis nebo na fotbal? Prave toto je pro Vas idealni feSeni.
Rodinny dim 4+1/Terasa 212 m2 s krasnym slunnym pozemkem o vyméie 1443 m2 se
nachazi v jedné z Zadanych ¢asti Liberce - Staré Pavlovice, ulice Jarni. Dim z roku
1940, ktery je celkové v dobrém stavu prosel v priubéhu let nékolika rekonstrukcemi.
Jeho velkou vyhodou je 5 min. vzdalené centrum mésta a pfitom je na velice klidném
misté s veskerou ob¢anskou vybavenosti v pési dostupnosti. Diim s valbovou stiechou a
plechovou krytinou je zateplen s novou fasadou a ma dvé podlazi. V pfizemi najdete
vstupni halu 10,5 m2, WC 1,7 m2, novou koupelnu se sprchovym koutem 4,5 m2,
chodba 3,5 m2, dilna 12 m2, kotelna 12 m2, komora 1,7 m2, 2 x sklep 5 m2, 9 m2. V 1.
Patte s vymérou 96 m2 se nachazi chodba 3,8 m2, na pravé stran¢ 2 prichozi pokoje
11,5m2, 13,2 m2 a 1 nepriichozi pokoj 14 m2, na levé stran¢ najdete pokoj 12,3 m2 a
kuchyn 13 m2 se vstupem na terasu 20 m2. Ve 2. Patfe se nachazi pochozi puda 82
m2se 3 mistnostmi: 22 m2, 37 m2, 22 m2. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem.
Voda je privedena z vlastni studny, tepla voda feSena bojlerem, odpady svedené do
jimky. Objekt je mozné ptipojit na IS vodovod, kanalizaci a plyn, které se nachazi na
hranici pozemku. Orientace oken na jih a zapad. Pozemek je udrzovany, mirné€ svazity
se vzrostlymi stromy, travnim porostem i okrasnymi a ovocnymi dfevinami. Nachazi se
zde zdény domek, dilna, 2x studna pitna a uzitkova. Vjezd na pozemek po zpevnéné
cesté s moznosti parkovani 2 aut. Staré Pavlovice se nachézeji 2 km od centra Liberce a
zéaroven necelych 12 km od Bedfichova v Jizerskych horach. Koupi je mozno
financovat hypote¢nim uvérem, ktery Vam radi zprostredkujeme. Pokud vas diim zaujal
a budete jej chtit vidét, zavolejte mi nebo napiste a pojedeme se sem spolu podivat.

4. Fotodokumentace

)(s(jfuu
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 130 m2, U
Opatrovny, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 10.900.000 K¢

Adresa: U Opatrovny, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa U Opatrovny, Liberec, okres Liberec Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena 10 900 000 K¢ Stav objektu Novostavba
Poznamka k cené 10 900 000 K¢ za nemovitost Zastavéna plocha 150
(m2)
Plocha pozemku 348 Plocha uZitna 130
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Typ domu Patrovy
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Slovni popis

Novostavba zdéného rodinného domu s oznacenim "B", 4+KK s terasou, garazi a
zahradou je soucasti architektonicky atraktivniho reziden¢niho projektu 4 rodinnych
domt v blizkosti centra. Projekt je situovan v lukrativni ¢asti Liberce v ul. U
Opatrovny. Dtim je jihozapadné orientovany s vyhledem na Jestéd a s vybornou
dostupnosti pésky do centra i na MHD. Soucasti nabidky a ceny je jedna komfortni
garaz a parkovaci stani u domu (moznost pfikoupeni i druhé garaze v cené 500 tis. K¢).
Garaze jsou v samostatném bloku a s ohledem na terén ve dvou podlazich. Garaz v
niz§im podlazi je vybavena zabezpeCovacim systémem. Zastavéna plocha domu v¢.
teras a parkovaciho stani ¢ini 150 m2, uzitnd plocha 130 m2, zahrada ma velikost 198
m2. V ptizemi prakticky fesSeného domu se nachézi obyvaci pokoj s kuchyiskym
koutem s ptipravou pro kuchynskou linku. Obyvaci pokoj je pfirozen¢ propojen s
exteriérem vystupem na slunnou terasu. Dale je zde samostatna toaleta, velka technicka
mistnost s dostatkem mista pro pracku a susicku a sklad pod schody. Dalsi prostorny
sklad je ptistupny ze zahrady napt. pro ulozeni kol, lyzi nebo zahradni techniky. Ve
2.NP se nachazi vstup do domu s prostornym zadvetim, chodba a dale 3 pokoje, kazdy s
pfistupem na pribézny balkon a komfortni koupelna. Pfi stavbé byly pouzity velmi
kvalitni materidly a to v¢. dalSiho tech. vybaveni, jako je napt. zabezpeCovaci systém s
moznosti pfipojeni na pult centr. ochrany, TV a datové rozvody a mnoho dalsiho.
Vytapéni zajistuje tepelné cerpadlo s podlahovym vytapénim, nechybi komin pro krb a
dalsi. Zahrada domu vcetné okoli je zalozena odbornou zahradnickou firmou, takze
jako celek ptisobi cely projekt velmi kvalitnim a hodnotnym dojmem. Lokalita spliuje
ty nejnaroénéjsi pozadavky na bydleni s veskerou ob&anskou vybavenosti jako jsou ZS,
MS, obchody, knihovna, restaurace a velmi dobrou dostupnosti do centra. V kupni
cené je zahrnuty podil 1/4 o vyméte 562 m2 na ptijezdovych komunikacich. PENB
skupina B. Pokud hledate bydleni na dobré adrese a v blizkosti centra, tak nevahejte
nas kontaktovat.... Cena: 10.900.000,-K¢ (DPH a realitni servis v cen¢)

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti - pozemky
Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Zadost o:
Prodej - ajem - sménu
(nehodi se Skriéte)

. 2 «
i ove S Prodej, Pozemek, 1252 m’, AleSova,
A Jablonec nad Nisou, okres Jablonec

nad Nisou

Rodnd isla Zadateli.

Trvalé bydliSté, telefon. e-mail

Korespondencni adresa {j=-i jind ne2 rvalé byd|E)

RS 7 s Celkova cena: 3.205.000 K¢

Jméno jednatele organizace (Zadatele)
Se sidlem
1€, telefon, e-mai:

arepazemitn o m estssmt i e s S Adresa: AleSova, Jablonec nad Nisou,
PR g : o okres Jablonec nad Nisou

Katastralni tzemi: X
Jste nijemcem pozemku? Ano —Ne (nehodici se Skrindte)
Za iscelem:

v &ho tskopisu = tim, e = nimi bude nakiEcdng
v soulsdu se zdkonem £ 110i201 Sb., o ochrané osobnich Gdajl 2 & zméné nékterch zdkoni

Soudast’ podminek vjbErowého fizeni na prodej objektu je prowsfeni bezdhdnosti vEeeh Gdastnikd vi&i misw
Jablones nad Hisou

Sujm podpisem souhiasite sprévee dané [mistnich popistid) sdgi wibory pro hospodaient s majetkem

s a
mésts, zda foz dlaZnikem n3 misinich poplataich a pokutich (z3k & 250/2003 Sb., dafiowy fad). Tento sounlas se
vyddvd peuze pro potisby uibErouého fizeni

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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a/
& o
S 3
o >

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa AlesSova, Jablonec nad Nisou, okres Plocha pozemku 1252
Jablonec nad Nisou (m2)

Cena dle kupni 3205 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro bydleni
smlouvy

Kupni smlouva 23.02.2022 Umisténi objektu Okraj obce
podepsana dne
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Cislo Fizeni V-1351/2022-504

Slovni popis

Statutarni mesto Jablonec nad Nisou, majetkopravni oddéleni. Ve smyslu § 39, zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpist zvefejiiuje: zaméer prodeje
¢asti p. p. €. 1720/11, geometrickym planem o nové vymeéte 1252 m2 vse v k. u.
Jablonec nad Nisou za minimalni kupni cenu ve vysi 1.156.849,- K¢ (tj. cena stanovena
znaleckym posudkem jako cena obvykla + cena za vyhotoveni znaleckého posudku ve
vysi 3.749 K¢ + cena za vyhotoveni kupni smlouvy ve vysi 2.500 K¢). Pozemek je
zatazen do skupiny A) — pozemky na individudlni vystavbu rodinnych domu a bude
prodavan formou elektronické aukce. Pozemek bude zvetejnén k prodeji 60 dni, po
skonceni zvefejnéni prodeje pozemku probehne vybérové tizeni formou elektronické
aukce, které se mohou zucastnit vSichni zajemci, kteti se o pozemek ptihlasili a nejsou
dluzniky mésta. Podminkou ucasti v elektronické aukci je sloZeni vratné kauce ve vysi
10.000 K¢&. Zadosti zasilejte na adresu Statutarni mésto Jablonec nad Nisou -
majetkopravni oddéleni, Mirové namesti 3100/19, Jablonec nad Nisou, 466 01 Popis
pozemku ze znaleckého posudku. Pozemek p. ¢. 1720/11 dle GP ostatni plocha,
neplodna ptida vznikl oddélenim dilu ’a" dle GP o vymeéte 211 m2 a pozemku p. €.
1720/24 dle GP o vymére 21 m2 z pozemku p. ¢. 1720/11. Na plose pozemku p. €.
1720/1 i dle GP se nachazi rozsahly skalni vychoz s kolmou sténou (podél hranice s p.
¢. 1712/6 na SZ v §ifi cca 4 m s vySkovym rozdilem oproti zbyvajici ¢asti pozemku
prilehlé ke komunikaci dosahujicim odhadem cca 6-8 m), pfechazejici na pozemek p. ¢.
1720/1 dle GP. Na pozemku se nachazi naletové trvalé porosty listnatych a jehlicnatych
stromi. V AleSové¢ ulici je zemni plyn, elektfina a vodovod. Dle uzemniho planu se
pozemek nachazi v plochach zastavitelnych BP 2 - plochy bydleni ptiméstské - plochy
zmen.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1454 mz, U Potiicku
¢.p. 13/3, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 5.300.000 K¢

Adresa: U Potcku, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 500 000 K¢
6 000 000 K¢
5 500 000 K¢
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o o ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
v v Q& Q& v v U v Q)
$ s & & s & 0§54 $ $
D 9 S S S S S S & &
c ~ N
o D $ 3 & g R 8 $ 8
I Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa U Potucku ¢.p. 13/3, Liberec, okres Plocha pozemku 1454
Liberec (m2)
Cena dle kupni 5300 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 20.08.2021 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-9224/2021-505

Slovni popis

Nabizime ke koupi pozemek urc¢eny dle izemniho planu ke stavbé tfipodlazniho domu
vcetné podkrovi nebo rodinného domu. Piipojeni na veskeré inzenyrskeé sité na
pozemku. K nahlédnuti kompletni dokumentace a projekt soucasného majitele. Velice
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zadana lokalita v klidné ¢asti Horniho RiiZodolu, s komfortni dostupnosti do centra

mésta. Doporucujeme prohlidku, vice informaci vam sdéli maklér.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1470 mz, Liberec

VIII-Dolni Hanychov, Liberec, okres
Liberec

Celkova cena: 3.454.500 K¢

Adresa: Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 Ké

2 500 000 K¢ @

2000 000 K¢

j vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Liberec VIII-Dolni Hanychov, Liberec, Cislo Fizeni V-
okres Liberec 12154/2021-
505
Cena dle kupni 3454 500 K¢ Plocha pozemku 1470
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 08.11.2021 Soucasné vyuZiti pro bydleni

podepsana dne

Slovni popis

Nabizime k prodeji formou elektronické aukce parcelu urc¢enou k vystavbé o vymeéie
1.470 m2 ve vyhledavané lokalit¢ Dolni Hanychov. Dle tizemniho planu se jedna o
plochy bydleni Cistého. Pozemek je slunny a rovinaty. Veskeré inzenyrské sité jsou u
hranice pozemku. Klidna lokalita, MS i ZS v blizkosti, potraviny, vinarna, pekaistvi,
MHD 10 min chiize. Uzemné planovaci informaci s podklady CEZ naleznete v
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dokumentech aukce. Nemovitost neni ni¢im zatiZena a je mozné ji financovat
hypote¢nim uvérem. Pro vice informaci nés kontaktujte. Elektronicka aukce se bude
konat dne: 29.4.2021 od 10:00 hod do 10:30 hod. V aukci ¢iiite nabidku ceny formou
ptihozil na nasem portale aukci a drazeb. Vice informaci na: https://www.e-
drazby.cz/index.php?obj=&dd=Mjc3Nzg= Tato nemovitost neni zatiZena zadnymi
dluhy, exekucemi nebo jinym omezenim vlastnického prava. Aukéni jistota se
automaticky vraci, pokud se v aukci zdjemce nestane vitézem nebo vitézem v

poradi. Kazdy zajemce je povinen si zjistit skute¢ny soucasny stav nemovitosti s
ohledem na piipadné reklamace vlastnosti predmétu aukce. GPS: p. €. 56/17 -
50.752118796, 15.024987448 p. €. 261/3 - 50.75190662, 15.024958892 Organizovana
prohlidka se na této nemovitosti konat nebude. Pozemek je mozné navstivit
individudlné.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1700 mz, Pod Sadem
miru, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 2.400.000 K¢

Adresa: Pod Sadem miru, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Pod Sadem miru, Liberec, okres Liberec Plocha pozemku 1700
(m2)
Cena dle kupni 2 400 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 24.03.2021 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-3098/2021-505

Slovni popis

K prodeji exkluzivné nabizime prodej stavebniho pozemku o velikosti 1700 m2 v
Liberci Rochlicich, v ulici Pod Sadem Miru. Pozemek se nachazi na slunném klidném
misté plném zelen¢ a pfitom nedaleko od centra, je pfevazn¢ svazity s rovinatymi misty
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pro stavbu RD. Je vypracovana projektova dokumentace, ktera je samoziejmé soucasti
koupé. V projektu je uvazovano s Cistickou odpadnich vod a studnou. Je vydano uzemni
rozhodnuti, které jiz nabylo pravni moci a méa platnost dva roky ( v€etné€ jednotlivych
vyjadfovacek - mozno nahlédnout ). Novy majitel si miiZze projekt upravit dle svych
predstav. Elektfina je na hranici pozemku. VeSkeré dotazy radi zodpovime. Financovani
zdarma zafidime.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 736 mz, Liberec
XXX-Vratislavice nad Nisou, Liberec,
okres Liberec

Celkova cena: 3.000.000 K¢

Adresa: Liberec XXX-Vratislavice nad
Nisou, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, Cislo Fizeni V-857/2022-
Liberec, okres Liberec 505
Cena dle kupni 3000 000 K¢ Plocha pozemku 736
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 26.01.2022 Soucasné vyuZziti pro bydleni

podepsana dne

Slovni popis

K prodeji nabizime svazity pozemek o celkové rozloze 736 m2 v zastavéné Casti obce
Vratislavice nad Nisou. Dle tizemniho planu obce se jedna o stavebni pozemek.
Vsechny inzenyrské sité v silnici u pozemku. Pozemek je orientovany na zapad. V
dochazkové vzdalenosti je tramvajova i vlakova zastavka, za domem zastavka pro
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Skolni bus. Obec ma kompletni obanskou vybavenost - obchody, restaurace, sportovni
vyziti, Skola, Skolka, posta, 1¢kat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

[ 13] |
Belidlo
StraZ nad =
A - Bedfichov
Nisou |
0 il
<
Hamrstejn 35 Zoo Liberec e
, Janov na
Nisou
Liberec
PERSTYN
OC Nisa Liberec H3 Rgeikledna nad Proseci
Vratijlavice
nad Misou
Skiareal Jeété\do
Google = / Map data 2022 Google
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

44



