ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 018890/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Pozemek parc.¢. St. 16/1 jehozZ soucasti je rodinny dim ¢.p. 8, véetné soucasti a prislusSenstvi v
k.u. Kouty u Podébrad, obec Kouty, okres Nymburk.

Znalec: Ing. Tomas Volek
Avdresa: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: 724256828 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

5 datova schranka: xeit4gu
Cislo posudku v evidenci znalce: 12-2025

JUDr. Tereza Vodickova, insolvenéni spravce spole¢nosti

7. 1: ¥
adavate PAMA Podébrady s.r.o., ICO: 27148301
Adresa: Videnska 670/11, 779 00 Olomouc
ICislo jednaci: KSPH 72 INS 6898/2024
Pocet stran: 31 Pocet vyhotoveni: 1-elektronicky Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 3.3.2025 Vyhotoveno: Ve Velaticich 1.4.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spolecnosti PAMA Podébrady s.r.o. -
pozemek parc.C. St. 16/1 jehoz soucasti je rodinny diim ¢.p. 8, vCetné soucasti a prislusenstvi v k.u.
Kouty u Podébrad, obec Kouty, okres Nymburk.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cend / trzni hodnoté téchto nemovitych véci pro
potieby zpenézeni majetkové podstaty dluznika v ramci insolven¢niho fizeni, a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 3.3.2025.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo 1 urceni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.¢c. 370/2024
Sb..

*pozn.: movity majetek tvoiici vybaveni nemovité véci neni piedmétem tohoto ocenéni a neni tudiz
soucasti vysledné ceny.*

1.2. U&el znaleckého posudku

Urceni hodnoty majetku pro potfeby zpenézeni majetkové podstaty dluznika v ramei insolvenc¢nich
fizeni sp.zn. KSPH 72 INS 6898/2024 .

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci veskeré potifebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné zdvazné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru tohoto
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.3.2025 za pfitomnosti: JUDr. Tereza Vodickova
(insolven¢ni spravce), Jiti Grepl (stavbyvedouci spol. PAMA Podébrady s.r.0.).



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zakladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupti.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)
b) Vypis z katastru nemovitosti LV €. 355 k.u. Kouty u Podébradze dne 27.2.2025.
C) Kopie snimku z  katastralni mapy pro k. Kouty u  Podébrad
(https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
d) Informace a podklady poskytnuté objednatelem.
e) Informace poskytnuté vlastnikem pii mistnim Setteni.
f) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setieni.
g) Poznamky a nacrty, vyhotovené znalcem v prubéhu mistniho Setfeni.
h) Informace a sdé€leni ziskana z mistnich realitnich kanceldii a internetového serveru
www.sreality.cz.
1) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz).
) Udaje o dosazenych cenidch nemovitosti z odbornych serverii (https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/).
k) Mapa obce a okoli (https://mapy.cz/).
1) Uzemni plan obce Kouty (https:/studiomap3.wixsite.com/website-5 ).
m) Informace o nem. kult. pamatce (https://pamatkovykatalog.cz/)
n) Informace z Povodiiového informaéniho systému (https://webmap.dppcr.cz/).
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu zndmé skutec¢nosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel povazuje data ziskand z katastru nemovitosti za vérohodnéd (jedna se o vefejny
seznam), obdobn¢ i data z aplikaci tietich stran, protoZe nemaji zajem a vliv v dané véci.

c) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci.

d) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané z klientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich ptesnosti a tiplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po predani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky dané¢ho obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro ucely uvedené vyse.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou ¢astku za
zbozi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vetejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z divodu
finan¢nich moznosti, motivace nebo zajmil daného kupujiciho a prodévajiciho miize nebo nemusi mit
cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym udajem o relativni hodnot¢ ptifazené danému zbozi ¢i sluzbé
pfi konkrétni transakci. Cena je objektivni daj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadiujicim penézni vztah mezi zbozim popf. sluzbou
uréenym k prodeji a t€émi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale pouze
odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky
pojem hodnoty odrazi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby k datu, ke
kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni uda;.

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zakon &. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organii CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zédkona o cenach stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zbozi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvefejnéni v piisluSném
véstniku a Uc¢innosti nabyva dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvetejnéni. Jejich vydani vyhlaSuji ve Sbirce zékontl.

Ocenovani majetku upravuje zédkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zékonl (od 1.1.2021 zména ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, kterd urcuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2023 je ucinna vyhlaska ¢. 337/2022 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kazdorocné novelizovana z diivodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientd zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediiujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny mizeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pti nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je urcend podle zvlastniho ptedpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodarské soutéze a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.



Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen G¢inky omezeni hospodaiské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodatského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nékladii a
piiméfeného zisku.

b) zakon €. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o ocenovani majetku. Obvyklé cena
se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné¢
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V _oduvodnénvych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocetiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 237/2020 Sb., (aktualni znéni zak. ¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku - se pro ucely
tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona
rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Z. odborného pohledu znalce tyto vvSe uvedené zikony nemaji ploSnou piisobnost na vSechny
pripady ocenovani majetku a sluzeb, a tedy je moZzné z téchto pramenu vychazet spiSe
podpurné. Dale je zakladni terminologie z oblasti ocenovani zakotvena v mezinarodnich
ocenovacich standardech (IVSC), Standardech pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v
Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, ndvrh, 2011, 2014), Znaleckych standardech USI VUT
v Brné a Znaleckvch standardech AZO POSN Morava.

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouZivany v EU, n€kdy Fair Market Value, pouzivany zejména
v USA) je mezinarodnimi ocefiovacimi standardy IVSC definovéna jako:

Odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek smeénen k datu oceneni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
nalezitem marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informovane, rozumné a bez natlaku.

"Odhadnuta castka..." ptedstavuje cenu vyjadienou v penézich (obvykle v mistni mén¢), kterd by
byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Trzni hodnota je méfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodévajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné dostupna
cena pro kupujiciho. Tento odhad pfedevsim vylucuje odhad ceny zvySené nebo snizené zvlastnimi
faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o zpétném prondjmu, zvlastni
hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni
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hodnoty.

"... majetek mél byt sménén..." odrazi skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnutéd ¢astka, nikoli
piredem urcena castka nebo skutec¢na prodejni cena. Je to cena, za kterou trh ocekava, ze by byla
provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich ¢asti definice trzni hodnoty.

"... k datu ocenéni..."" vyzaduje, aby odhad trzni hodnoty byl ¢asové omezen. Protoze se trhy a trzni
podminky mohou zménit, odhadnutad hodnota mtize byt v jiné dobé nespravna nebo nevhodna.
Ocenéni bude odrazet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu ocenéni. Definice
také predpoklada soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli cenovych variant, které by
nékdy mohly byt provadény.

"... mezi dobrovolnym kupujicim..." odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke koupi.
Tento kupujici neni ani pfili§ dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici je také ten,
kdo kupuje podle situace na soucasném trhu a podle aktudlnich trznich ocekavani, a ne podle
imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo ptedpokladat, ze existuje.
Ptipadny kupujici by nemél nezaplatit vyssi cenu, nez jakou pozaduje trh. Soucasny vlastnik majetku
je zahrnut mezi ty, ktefi tvoii "trh". Odhadce nebo znalec nesmi ud¢€lat nerealistické predpoklady
ohledné trznich podminek ani pfedpokladat uroven trzni hodnoty vyssi, nez jaka je rozumné dostupna.

"... dobrovolny proddvajici..." neni ani pfili§ dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli cenu,
ani neni pfipraven nabizet za cenu, ktera neptichdzi na sou¢asném trhu rozumné v ivahu. Dobrovolny
prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na (otevieném) trhu
po nalezitém marketingu, at’ uz je tato cena jakakoli. Skutec¢nd situace stavajiciho vlastnika daného
aktiva neni soucdsti téchto vah, protoze "dobrovolny prodéavajici" je hypoteticky vlastnik.

"... v nezavislé transakci..."" je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo zvlastni
vztahy (napt. matetska a dcefina spolec¢nost nebo vlastnik a ndjemce), které¢ by mohly zptisobit, Ze by
cena nebyla pro trh typicka nebo by byla zvySena v disledku prvku zvlastni hodnoty. Transakce za
trzni hodnotu se pfedpoklad4d mezi nesouvisejicimi stranami, z nichz si kazda poc¢ina nezavisle.

"... po nadleZitem marketingovém obdobi..."” znamenda, Zze by majetek mél byt na trhu vystaven
nejvhodnéjsim zplisobem tak, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena rozumné piichazejici v ivahu pii
splnéni definice trZzni hodnoty. Délka doby vystaveni se mize ménit v zavislosti na podminkéch trhu,
ale musi byt vzdy dostatetnd k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poctem
potencialnich kupujicich.

"... pFi které kaZda strana jednd informované a raciondlné...” piedpoklada, Ze jak dobrovolny
kupujici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté a charakteristikach
majetku, jeho skute€ném a potencidlnim vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni. Dale se predpoklada, Ze
kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje o nejlepsi cenu pro svoji pozici v
transakci. Rozumnost je ddna vztahem ke stavu trhu k datu ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze
kdyZ prodavajici proda majetek na trhu s klesajicimi cenami za cenu, ktera je niz$i neZ predchozi
trzni cena. V takovychto ptipadech, tak jak je tomu v ostatnich situacich prodejt a koupi na trzich s
meénicimi se cenami, bude rozumny kupujici nebo prodédvajici reagovat podle nejlepSich trznich
informaci k danému datu.

"... a bez ndtlaku ..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale ani jedna
neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti néklad prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.



Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zdkladni ptedpoklad nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti majetku. Nejvyssi a
nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuziti ze vSech piiméiené
pravdépodobnych a zdkonem povolenych vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, nélezité
opravnéng, financn¢ uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi splitovat tyto Ctyfi kritéria:
dodrzeni pravnich predpist,

fyzicka realizovatelnost,

finan¢ni proveditelnost,

maximalni ziskovost.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpiisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ti¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovite véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle VyhlaSky MF ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nckterd ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nekterych zakonil (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni zékona €. 303/2013 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb..

Pouzité zkratky

NiZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v predkladaném znaleckém posudku.
Pokud se v textu nachéazeji 1 jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou prubézné v textu definovany a to
v misté jejich prvniho vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouziviany bézné zkratky mény a vymer,
identifika¢niho ¢isla apod.

VB — vécné bifemeno

KN — katastr nemovitosti



KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.u. — katastralni zemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni Cislo

UP — tzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob¢ansky zékonik, zékon ¢. 89/2012 Sb.
NS — najemni smlouva

RD - rodinny diim

ZPF - zemédélsky pudni fond

PD — projektova dokumentace

IS — inzenyrskeé sité

CBA — Ceska bankovni asociace

EZS — elektronicky zabezpecovaci systém



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zamérenim a
provedenim fotodokumentace. Nésledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcti, z informaci o prodejich ze serveru
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/, informaci o kupnich cenéch ze sbirky listin a z
realitnich serveri byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
ptistupti ve smyslu Mezinarodnich oceniovacich standardii IVSC (edice 2020), déle ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardéi USI VUT v Brné a Znaleckych standardi AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont, v platném
znéni.

Pro ocenéni cenou obvyklou / trzni hodnotou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na
porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovény a jsou zndmé nebo jsou v dob€ ocenéni inzerovany v realitni inzerci.
Jako podklady byly pouzity udaje z databdze realizovanych prodeji spolupracujicich znalct,
informace o prodejich ze serveri https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/,
https://www.sreality.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Nymburk, obec Kouty, k.t. Kouty u Podébrad
Adresa nemovité véci:  Kouty 8, 290 01 Kouty

Vlastnické a evidencni udaje
PAMA Podébrady s.r.o., Kouty 8, 290 01 Kouty, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteé¢nost

Uplna a spolehliva dokumentace nebyla ptedloZena, proto zpracovatel v den technické prohlidky
nemovitost zamétil laserovym méfidlem Leica DISTO A3, provedl technickou fotodokumentaci a

popisy.

Mistopis

Kouty jsou obec lezici v okrese Nymburk, asi 8 km vychodné od Nymburka a 6 km severné od mésta
Podébrady. Maji 330 obyvatel. Ob¢anska vybavenost obce je na minimalni urovni (OU, sportoviste).
Dopravné je obec obsluhovéana autobusovou dopravou.

Predmétny rodinny diim je postaveny v SirSim centru obce pii hlavni ulici prochéazejici obci v zastavbé
rodinnych a bytovych dom1.



Kty

Situace
Typ pozemku: (] zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
L] trvalé travni porosty [] zahrada L1 jiny
Vyuziti pozemkt: ¥l RD O byty O rekr.objekt [ garaze Xl jiné
Okoli: | bytova zona O pramyslova zona 0 nakupni zéna
L ostatni
Ptipojky: Xl /¥ voda [/ kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon L1 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

Poloha v obci:

0 MHD
dalnice/silnice I. tf.

O zeleznice

autobus
silnice II.,IIL.tf.

§ir$i centrum - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

Parc.¢. 255/2
Parc.¢. 254/1

ostatni plocha / silnice; vlastnik: Stfedocesky kraj
ostatni plocha / ostatni komunikace; vlastnik: Obec Kouty

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek:
- parc.¢. St. 16/1

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mZ]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

st. 16/10CF

Kouty [534943]cf

Kouty u Podébrad [671266]

3071

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

0 20 #0 &0 A0100m

zastavéna plocha a nadvofi

Jedna se o rovinaty pozemek uceleného ptiblizné lichobéznikového tvaru. Soucésti pozemku je stavba
rodinného domu ¢.p. 8 a na n¢j navazujici hospodarska stavba, obé& postavené pii severozapadnim
okraji pozemku. Ddle stavba stodoly postavend ptiblizné¢ ve stiedové ¢asti pozemku. Nezastavéna
¢ast pozemku je vyuzivana jako oplocena volna skladovéa a manipulacni plocha. Soucasti pozemku je
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studna a venkovni Upravy standardniho rozsahu tvoftici pfisluSenstvi staveb.

Fotodokumentace pozemku:

Stavb

Rodinny diim ¢.p. 8

Jedna se o obytnou ¢ast plivodni zemédélské usedlosti, kterd je nepodsklepena s jednim nadzemnim
podlazim a pidnim prostorem pod sedlovou stiechou s polovalbou. Pidorysny tvar je obdélnikovy.
Na jizni stranu domu navazuje hospodaiska stavba dnes vyuzivand ke skladovani. Dim napojen na
el. energii, vodu z fadu, plyn z fadu. Kanalizace je svedena do fadu (funkcnost ptipojek nebyla
ovetena, dle sdéleni dodavka plynu prerusena). V poslednich letech byl diim vyuzivan jako sidlo
stavebni firmy (bez kolaudace zmény uzivani stavby).
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Obytné staveni statku ¢.p. 8 s brankou a branou jsou od 3.5. 1958 pamatkove chranéné. Jedna se o
nemovitou kulturni pamatku - Rejst. ¢islo USKP: 37903/2-3168.

Zdroj: https://'www.pamatkovykatalog.cz/pravni-ochrana/obytne-staveni-statku-s-branou-a-
brankou-149843.

Dispozi¢n€ RD obsahuje vstupni chodbu a soc. zazemi (WC muzi, WC Zeny) ve stfedové Casti, dvé
mistnosti vyuzivané jako kancelare v severni ¢asti a samostatnou kuchyi se zasedaci mistnosti v jizni
Casti.

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 10,75 m? 1,00 10,75 m?
2xWC 6,06 m? 1,00 6,06 m?
sklad 1,60 m? 1,00 1,60 m?
kuchyné 6,86 m? 1,00 6,86 m?
zasedaci mistnost/pokoj 14,89 m? 1,00 14,89 m?
pruchozi kancelai/pokoj 19,00 m? 1,00 19,00 m?
kancelat/pokoj 24,68 m? 1,00 24,68 m?
83,84 m?
83,84 m?

Fotodokumentace interiéru domu:
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Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady s ¢astecnou izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce zdéné ze smiSeného zdiva (z
mistni opuky a palenych cihel) tl. 45-60 cm. Stropni konstrukce jsou trdmové s rovnym podhledem.
Stiecha je sedlovd s polovalbou, krytina stiechy je palend. Klempifské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Podlahy jsou z keramické dlazby, popft. kryté¢ koberci. Omitky vnitini jsou
vapenné Stukové, venkovni fasdda do dvora (na vychodni strang) je hladk4, na ¢elni uliéni (severni)
stran¢ je fasdda zdobena Stukovymi prvky, na zapadni strané je fasada prevazné opadana. Okna do
dvora jsou plastova s izolaénim dvojsklem, do ulice jsou okna ptivodni dievéna kastlovd. Dvete
vstupni jsou plastové, interiérové jsou plné do ocelovych zarubni. Jsou provedené rozvody svételné
a motorové el., rozvody teplé a studené vody. Vytépéni je teplovodni radidtory, zdrojem je plynovy
kotel. Ohfev TUV pomoci plynového kombi kotle. Hygienické zatfizeni tvoii umyvadla, 2x
splachovaci WC. Kuchyii je vybavena mensi linkou s dfezem. Ostatni vybaveni tvoii EZS.

Stafi a technicky stav:

Piivodni usedlost pochazi pravdépodobné z poloviny 19. stoleti. V letech 2020 az 2023 byla
provedena rekonstrukce a modernizace stavby (svislé izolace kolem domu, fasada na stran¢ do dvora,
stieSni krytina, klempitské prvky, vnitini omitky, podlahy, rozvody instalaci, vytapéni, hygienické
vybaveni, okna do dvora, dvete). Celkovy stavebné technicky stav domu je dobry.

Stodola

...... o

Jednd se o zdénou piizemni stavbu se sedlovou stiechou, kterd je postavena ptiblizné ve stfedové
&asti aredlu. ZP=220 m?. Dispozi¢né stavba obsahuje hlavni skladovaci prostor cca 180 m? a mensi
zdénou vestavbu vytapéného skladu cca 16,50 m?.
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Fotodokumentace interiéru:

|

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Nosné konstrukce zdéné z palenych cihel tI.30 cm. Stropni konstrukce chybi (pouze vestavba
vytapéného skladu s rovnym stropem). Stfecha je sedlova, krytina stfechy je palena. Klempifské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podlaha je betonova. Fasdda vapennd. Omitky vnitini pouze
ve vestavbé. Vrata a dvefe jsou dievéné. Jsou provedené svételné a motorové rozvody el.energie a
instalovan EZS. Vytapéni vestavby je zajiSténo pomoci el. pfimotopii. Ostatni vybaveni chybi.

24

Stafi a technicky stav:

Stavba po celkové rekonstrukei a modernizaci (stfecha, krytina, fasada, podlaha, rozvody el., zdéna
vestavba skladu) provedené v roce 2020 v dobrém technickém stavu.

Hospodarska stavba

Jedna se o zdénou piizemni stavbu se sedlovou stfechou, ktera navazuje na jizni stranu rodinného
domu. ZP=136 m?. Dispozi¢né stavba obsahuje dvé skladové mistnosti (piivodni chlévy) a senik s
holubnikem pod sedlovou stfechou.

Stavba bez celkové rekonstrukce ¢i modernizace v podprimérném stavu.

PrisluSenstvi a soucéasti:

Jedna se o studnu s uzitkovou vodou situovanou na dvofe pied rodinnym domem o pamatkove
chranénou klenutou vjezdovou branu s dievénymi vraty a dievénou branku, s pravouhlym dveinim
rdmem, jejiz horni Cast, vychazejici od staveni, tvofi profilovana fimsa, kterd je nad brankou zvednuta
a zatoCena ve volutu. PfisluSenstvi dale tvofi standardni venkovni Upravy (oploceni pozemku,

zpevnéné plochy, piipojky inzenyrskych siti - voda, plyn, kanalizace, el. NN).
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PtisluSenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu jen doplinkovou funkci k ocenovanému objektu.
Stavebné technicky stav prisluSenstvi je dobry. Pro tcely ocenéni neni cena piisluSenstvi samostatné
vyjadfovana, je pouze zohlednéna v navrzené vysledné hodnoté.

Soucasti pozemku nejsou trvalé porosty.

Uzemni plan:

Dle platného tzemniho planu obce Kouty leZi severni a stfedova cast pozemku (cca 2/3) ve
stabilizované plose stavebni - NIZKOPODLAZNI OBYTNA ZASTAVBA VENKOVSKEHO

CHARAKTERU. Jizni ¢ast pozemku ma funkéni vyuziti jako stabilizovana plocha ZAHRADY,
SADY

PLOCHY  PLOCHY
stabilizované zmén
- NIZKOPODLAZNI OBYTNA ZASTAVBA
foocss VENKOVSKEHO CHARAKTERU
- ZAHRADY A SADY
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
Komentar:

- zdkres staveb v katastralni mapé neodpovida skutecnéemu stavu (v katastralni mapé je pri
severovychodni hranici pozemku parc.c. st. 16/1 zakreslena stavba, kterda ve skutecnosti
neexistuje)

- skutecné uzivani jako sidlo firmy (kanceldre), zpiisob vyuziti stavby na LV jako rodinny diim

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
Komentar:

- Obytné staveni statku ¢.p. 8 s brankou a branou jsou od 3.5. 1958
pamatkové chranené. Jedna se o nemovitou kulturni pamatku -
Rejst. cislo USKP: 37903/2-3168
(https://www.pamatkovykatalog.cz/pravni-ochrana/obytne-staveni-
statku-s-branou-a-brankou-149843).
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Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentar:
Na LV ¢. 355 k.. Kouty u Podebrad jsou uvedeny vécna prava zatezujici nemovitosti,
poznamky a dalsi obdobné udaje:

e Zastavni pravo smluvni

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

e Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona - PAMA Podébrady s.r.o.

e Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - PAMA Podébrady s.r.o.

o Zahdjeni exekuce - PAMA Podébrady s.r.o.

e Zména vymeér obnovou operatu
Vecna bremena vznikla primo ze zakonit (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvédcit ze
zdpisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou osobou
Upozornen.
Shora uvedenda omezeni zanikaji nejpozdéji zpenéZenim predmétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Volné nevyuzivana stavba
Komentar:

- ke dni ocenéni je nemovitost volna nevyuzivand.
- odpojeno od distribuce plynu
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro ocenéni cenou obvyklou se pouziva vyhradné porovnavaci metoda, a to jako statistické
vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané¢ mnozin€ skutecné realizovanych cen stejného,
popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimoiadnych okolnosti trhu. Mnozina
prvki je stanovena z historickych cen za pfiméieny ¢asovy usek (prodeje jiz prob¢hly).

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovndni zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitych véci v adekvatnim casovém obdobi a v dostatecném mnozstvi
zajistujicim vérohodnost vypoctu. Z tohoto diivodu byla jako hodnota nemovitych véci uréena trzni
hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho
nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena snemovitou véci byla standardné
vyhodnocena. Pro ocenéni trzni hodnotou je pouzita porovnavaci metoda.

4.2. Ocenéni

Vypocet porovnavaci hodnoty

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi, vécmi, na zaklad¢ fady hledisek, jako napt.: druhu
a ucelu véci, koncepce a technickych parametra, kvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Stavby s pozemkem

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 83,84 m?
Obestavény prostor: 603,39 m’
Zastavéna plocha: 128,38 m?
Vyméra pozemku: 3 071,00 m?

V daném ptipad¢ je provedeno porovnani RD jako celek s pozemky a piisluSenstvim, za predpokladu
zohlednéni jednotlivych ukazatell, které ovlivituji dosazitelnou prodejni cenu (umisténi v lokalité,
velikost, vybaveni a stavebné technicky stav nemovitosti, pozemkové zazemi atd.). Jednotlivé
odliSnosti mezi ocefiovanou a srovnavaci nemovitou véci jsou subjektivné hodnoceny pomoci
koeficientd K1 — K7.

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vidy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezretnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajictho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zmeénu ceny v pritbehu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamenda, Ze ceny nabidkove jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazemy. Postupnym
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podrobnym sledovanim je mozno si overit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejmée prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemuze byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadiuji
predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Jako podklady byly pouzity Udaje o realizovanych a inzerovanych prodejich ze serverd
(https://profi.valuo.cz/, https://ikarus21.cz/, http://sreality.cz) nebo ceny ze sbirky listin
(https://katastr.cuzk.cz/). Podle téchto podkladi byly v uplynulé dobé zobchodovany nebo
inzerovany v lokalit¢, kde se nachdzi ocenovana nemovitost nebo v nedalekém okoli, tyto
nemovitosti:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: ¢.p. 90, 28802 Netiebice
Popis: Hledate bydleni pro svou rodinu na klidném misté? .Zprostfedkujeme Vam prodej pfizemniho zdéného|

rodinného domu o velikosti 3+1 a uzitné plose 114 m2 v obci Nettebice u Nymburka. Dtim se sedlovou|
sttechou ma velkou ptidu s moznosti vestavby dalSich pokoji. Je vytapén kotlem na pelety.. Z
prostorné piedsin€ vstoupime do kuchyné, loznice, koupelny, WC a komory. Kuchyi je prachozi do
obyvaciho pokoje a z loznice se vstoupi do détského pokoje. Na tuto obytnou ¢ast navazuje jeden
pokoj se vstupem ze zahrady a kotelna. U domu je dfevéna ktilna s dilnou, sklipek na uskladnéni ovoce]
a zeleniny a studna. Celkova plocha pozemku je 1459 m2, zastavéna plocha je 170 m2. Zahrada je
tvofena dvéma pozemky, pozemek o velikosti 622 m2 je mozné vyuzit ke stavbé dal§iho rodinného
domu. Obec Netiebice je 10 km od Nymburka a Podébrad.

Pozemek: 1 459,00 m?
Uzitna plocha: 114,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - nepatrné vétsi UP 0,95
K3 Poloha - obdobna nedaleka obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné, obdobné ptisluSenstvi )
1,00 Zdroj: valuo.cz (#1612147)
K5 Celkovy stav — nepatrné horsi 1,05 *eenaz KN2, 8;;9897/2024_
K6 Vliv pozemku - mens$i pozemkové zdzemi 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena k 12/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
5990 000 K¢ 1,09 6 529 100 K¢
Nazev: 2.
Lokalita: Velky prithon €. p. 193, Dymokury
Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim 3+kk o velikosti 78,7 m2, ktery prosel ¢aste¢nou rekonstrukeci.

Nachazi se na pozemku o rozloze 810 m2, kde najdete také prostornou stodolu, rozlehlou zahradu,
zahradni domek, venkovni kuchyn, piistfeSek a bazén. Vytapéni je feSeno tepelnym cerpadlem a
krbovymi kamny s peci, coz zajist'uje pfijemnou atmosféru i nizké naklady. Obec Dymokury poskytuje
kompletni obcanskou vybavenost — Skolu, Skolku, 1ékate, postu, knihovnu a obchody. Pravidelné
autobusové spoje zajistuji snadnou dostupnost okoli.

Zaznamenano Cena Zména
+ Stazeni inzeratu ~ 26.03.2025 (po 18 dnech) 5499 000 K¢
Zlevnéno 08.03.2025 (po 39 dnech) 5499 000 K¢ -500 000 K¢ (-8%)
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+ Vytvoreni inzeratu 28.01.2025 5999 000 K&

Pozemek: 810,00 m?
Uzitna plocha: 78,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - obdobna UP 1,00
K3 Poloha - nepatrn¢ vétsi obec 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné, kvalitné;si ptislusenstvi
0,95
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zdroj: valuo.cz (#1681377)
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,27
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena k 03/2025 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
5499 000 K¢ 0,98 5389 020 K¢
Nazev: 3.
Lokalita: Zahradkova 36, 289 37 Loucen,
Popis: Nabizime Vam prodej RD 2+1, 93 m2 na pozemku o vyméfe 1 050 m2 v obci Louceni, okr. Nymburk.

Hledate utulné a klidné misto pro rodinu? Nabizime Vam k prodeji zdény rodinny diim o dispozici
2+1 s uzitnou plochou 93 m2, prostornym pozemkem 861 m2 a nadhernym vyhledem na zamek
Louceii. Dim prosel v roce 2014 rekonstrukei, diky které je v soucasnosti ve velice dobrém stavu.
Vstupujete do piivetivé chodby, ze které se dostanete do stylové zatizené koupelny s vanou a toaletou.
Kuchyné je vybavena moderni kuchyiiskou linkou se spotiebi¢i a poskytuje dostatek prostoru pro
rodinné stolovani. Obyvaci pokoj nabizi utulnou atmosféru s krbovymi kamny, idealni na zimni
vecery. Loznice je rovnéz vybavena krbovymi kamny a navazuje na praktickou $atnu, kterou Ize vyuzit
jako dalsi obytnou mistnost. Dim je vybaven plastovymi okny se Zaluziemi, které zajistuji dostatek
svétla a klid. Podlahové krytiny tvofi dlazba a koberce, coz dodava interiéru na komfortu. Mé&sicni
naklady spojené s uzivanim domu ¢ini pfijatelnych 5 010 K¢&. Tento dim je idedlni volbou pro ty, kteti
hledaji klidné bydleni s vybornou dostupnosti, ob¢anskou vybavenosti a krasnou ptirodou v okoli.

Pozemek: 1 050,00 m?
UZzitna plocha: 93,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - obdobna UP 1,00
K3 Poloha - nepatrné vétsi obec 0,93

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné, obdobné pfisluéenstxllioo Zdroj: sreality.cz; 1D

zakazky: 3704

K5 Celkovy stav - obdobny 1,00

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,25

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95

Cena k 03/2025 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
6 950 000 K¢ 0,99 6 880 500 K¢

Nazev: 4.

Lokalita: 5. kvétna 37/38, 28924 Milovice

Popis: Na prodej nabizime rodinny dim v klidné ¢asti obce Milovice nad Labem. Jedna se o nemovitost s
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plochou pozemku 922 m2 a uzitnou plochou 71,5 m2. Dim disponuje jednim nadzemnim podlazim.
Celkem se jedna o 3 pékné mistnosti. Ke komfortu bydleni nepochybné prispéje také zahrada, kterd)
poskytuje pfijemny prostor pro relaxaci na Cerstvém vzduchu. K nemovitosti nalezi také tadal
doplijicich prvki, které zvysuji hodnotu a pohodli bydleni: vlastni bazén, dvé propracované pergoly
a funkcni zahradni domek, nabizejici moznosti rozmanitého vyuziti. V nadherné lokalité¢ Milovic s
piijemnym okolim je tento dim idedlni volbou pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni s dostatkem
soukromti, ale zaroven chtéji mit veskeré sluzby v dosahu. Dopfejte si zivot v domé, kde si kazdodenné
uzijete pohodu a kde na zahradé s bazénem najdete vitany odpocinek.
Pozemek: 922.00 m?
Uzitna plocha: 71,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna UP 1,00
K3 Poloha - vétsi obec 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné, obdobné ptislusenstvi o '
1.00 Zdroj: valuo.cz (#1531874)
, , ’ + cena z KN; V-5105/2024-
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 2’ 08
K6 Vliv pozemku - mens$i pozemkové zazemi 1,25
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena k 05/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
6 350 000 K¢ 1,07 6 794 500 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5389 020 Kc/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 6 398 280 Kc/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 880 500 Kc¢/ks

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Po korekci cen srovnavacich véci nemovitych 1ze uvazovat jako realn€ dosazitelné upravené ceny u
obdobné koncipovanych rodinnych domt v intervalech 5.390.000,-K¢ az 6.880.000,-K¢.

Hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s ptihlédnutim na skutecnosti ovlivitujici
prodej, zejména k poloze, velikosti, stavebné technickému stavu objektu, vybaveni, vétsi vyméie
tvaru pozemku, velikosti a poptévce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve sttednim
pasmu vySe zmitlovan¢ho intervalu.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérna jednotkova cena 6 398 280 Kc¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 6 398 280 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 6 398 280 K¢

Trzni hodnota 6 400 000 K¢

slovy: Sest milioni &tyfi sta tisic K&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto ocenéni bylo postupovano podle metodickych ptistupt ve
smyslu Mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Standardu pro
ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (SIA ON-1 IOM-VSE, navrh, 2011, 2014),
dale dle Znaleckych standardtt USI VUT v Brné a Znaleckych standardid AZO POSN Morava a ve
smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné€ nékterych zdkond, v platném znéni.

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistupi ve smyslu Mezindrodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro oceflovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardtt USI VUT v Brné a Znaleckych standardi AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonda, v platném
znéni.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitych véci v adekvatnim casovém obdobi a v dostateéném mnozZstvi
zajistujicim vérohodnost vypoctu. Z tohoto diivodu byla jako hodnota nemovitych véci uréena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho
nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena snemovitou véci byla standardné
vyhodnocena.

Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim udajim srovnavaci metoda
nejlépe popisuje jejich hodnotu.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Ocenéni bylo provedeno na zéklad¢ vyse popsanych analyz, metodik a nize provedeného rozboru
kladl a zaport.

Silné stranky

- obytna cast rodinného domu a stodola po rozséhlé rekonstrukei, napojeni na veskeré IS, velké
pozemkové zdzemi

Slabé stranky

- poloha v obci s minimalni obéanskou vybavenosti, pamatkova ochrana nemovitosti, uzivani stavby
v rozporu s vyuZzitim na LV (posledni vyuziti jako kanceléfe - sidlo firmy, ve stavbé chybi standardni
koupelna - sprchovy kout / vana, Ize zfidit pfestavbou jednoho WC = naklady na piestavbu).

Vysledna hodnota oceniovanych nemovitych véci byla stanovena s ohledem k stavebné technickému
stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitych véci, investicnim moznostem v daném regionu,
potencidlnim konkuren¢nim objektiim, zohlednénim vySe zminovanych ostatnich rizik a situaci na
trhu v oblasti obdobnych realit.

5.2. Kontrola postupu

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné€ vyuzita metodika podle §52
pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

a) vybere zdroj dat bylo provedeno
b) sebere nebo vytvoii data bylo provedeno
c) zpracuje data bylo provedeno
d) provede analyzu dat, zformuluje jeji vysledky bylo provedeno
e) interpretuje vysledky analyzy dat bylo provedeno
) zkontroluje sviij postup podle pism. a) az ¢e) bylo provedeno
o) zformuluje zaveér bylo provedeno

Kontrola postupu byla dale provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalct.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité veci ve vlastnictvi spolecnosti PAMA Podébrady s.r.0. - pozemek
parc.¢. St. 16/1 jehoz soucésti je rodinny dim €.p. 8, véetné soucasti a ptislusenstvi v k.. Kouty u
Podébrad, obec Kouty, okres Nymburk.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené / trzni hodnoté téchto nemovitych véci pro

potfeby zpenézeni majetkové podstaty dluznika v rdmei insolvencniho fizeni, a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 3.3.2025.

ODPOVED:

Vzhledem Kk stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZziti nemovitych véci,
investiénim moZnostem v daném regionu, potencialnim konkuren¢nim objektiim, zohlednénim
vySe zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji trzni
hodnotu predmétnych nemovitych véci - pozemku parc.¢. St. 16/1 jehoZ soucasti je rodinny diom
é.p. 8, véetné vSech soucasti a prisluSenstvi v k.i. Kouty u Podébrad, obec Kouty, okres
Nymburk, ke dni ocenéni 3.3.2025, po zaokrouhleni na:

6 400 000 K¢

slovy: Sest milionti étyfi sta tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku zpracovatele. Redaln¢ lze ocekavat odchylky, které
mohou v budoucnosti nastat z diivodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahrani¢nim trhu
a zmény v ekonomickém uspotfadani eurozony a to z divodu situace od pocatku roku 2020, tedy se
zménou celkového makroekonomického vyvoje Ceské ekonomiky a z divodu dalSich potencialnich
rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, jako je 1 energeticka krize, si vyZaduji ¢asem odpovidajici
korekce.

Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 355 6
Kopie katastralni mapy 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 355

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2025 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPH 72 INS 6898/2024 pro Tereza
Vodickova, Mgr.

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 534943 Kouty
Kat.izemi: 671266 Kouty u Podébrad List wlastnictvi: 355
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnické pravo
PAMA Podébrady s.r.o., €.p. 8, 29001 Kouty 27148301
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob wyuZiti Zplisob ochrany
sSt. 16/1 3071 zastavéna plocha a nemovita kulturni

nadvoii pamatka
Souddsti je stavba: Kouty, é.p. 8, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 16/1

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v Sédsti B v&etnd souvisejicich uadaja

Typ wvztahu

© Zastavni pravo smluvni
existujici pohledavky wve vysi 2.100.000,- Ké ze smlouvy o avéru ¢&. 1130904251000,
oznac¢ena jinym zpusocbem k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych pohledavek do
vySe 2.100.000,- K&, které vznikly a/nebo budou vznikat nejpozdéji do 18.3.2039 v
souladu s élankem I. pism. b), ¢), a d) smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
nemovitostem &. 1130904251201
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: St. 16/1

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 11309042S1Z01 ze dne
18.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 25.03.2019 14:46:36. Zapis proveden
dne 16.04.2019.
V-2372/2019-208
Poradi k 25.03.2019 14:46

o Zastawvni pravo smluvni
existujici pohledavky ve vysi 8.000.000,- Ké ze smlouvy o uvéru &. 2020007723, oznadena
jinym zpliscbem k zajisSténi existujicich, budoucich a podminénych pohledavek do vyse
8.000.000,- K&, které wvznikly a/nebo budou vznikat nejpozdéji do 30.9.2043 v souladu s
¢élankem I. pism. b), c¢), a d) smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢&.
2023011208
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: St. 16/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. INT00001350CSOR - FIB Mlada
Boleslav =ze dne 09.10.2023. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 09.10.2023
12:02:45. Zapis proveden dne 31.10.2023.

V-7158/2023-208

Pofadi k 09.10.2023 12:02

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvedu, ve kterém vykonava
Katastrdlnl dfad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlnl pracovibté& Nymburk, kdéd: 208.

strana 1

dtni spravu katastru nemevitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 277.02.2025 10:15:02
Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 534943 Kouty
Kat.tzemi: 671266 Kouty u Podébrad List vlastniectvi: 355

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal8i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Jindra, Exekutorsky ufad v Semilech, Antonina
Dvofaka 326, 511 01 Turnov

Povinnost Kk

PAMA Podébrady s.r.o., &.p. 8, 29001 Kouty, RE/ICO:
27148301

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 118 EX 14/24-7 =ze dne
12.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 14.02.2024 09:09:38. Zapis proveden
dne 16.02.2024; uloZeno na prac. Semily

Z-553/2024-608

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta, Nadrazni 486,
517 21 Tynisté nad Orlici

Povinnost k

PAMA Podébrady s.r.o., &.p. 8, 29001 Kouty, RC/ICO:
27148301

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 194 EX 311/24-12 ze dne
22.02.2024. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku 12.03.2024 23:35:53. Zapis proveden
dne 14.03.2024; ulozeno na prac. Hradec Kralové

Z-1805/2024-602
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

1

Povinneost k
Parcela: St. 16/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Rychnov nad
Knéinou 194 EX-311/2024 -21 ze dne 12.03.2024. Pravni udinky zapisu k
okamZiku 12.03.2024 23:35:53. Zapis proveden dne 15.03.2024; ulozeno na prac.
Nymburk

2-1452/2024-208

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Veronika Jakubovska, Ceska 325, 284 01 Kutna Hora
Povinnost k

PAMA Podébrady s.r.o., &.p. 8, 29001 Kouty, RC/ICO:
27148301

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tfad Kutna Hora
192 EX-171/2024 -9 ze dne 18.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
18.03.2024 17:01:45. Zapis proveden dne 20.03.2024; uloZeno na prac. Nymburk

Z-1573/2024-208
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 16/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kutnd Hora 192 EX-

171/2024 -12 ze dne 18.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.03.2024
17:01:48. Zapis proveden dne 21.03.2024; ulozZeno na prac. Nymburk

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvoedu, ve kterém vy
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Ratastrdl

strana 2

vy katastru ne ritosti CR
pracovisté Nymburk, koéd: 208.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 277.02.2025 10:15:02
Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 534943 Kouty
Kat.tzemi: 671266 Kouty u Podébrad List vlastniectvi: 355

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Z-1575/2024-208
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Kutna Hora 192 EX-171/2024 -22. Pravni moc ke dni 18.04.2024. Pravni aéinky
zapisu k okamziku 19.04.2024 17:01:11. Zapis proveden dne 23.04.2024; uloZeno
na prac. Nymburk

2-2150/2024-208

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha 6

Povinnost k
PAMA Podébrady s.r.o., &.p. 8, 29001 Kouty, RC/ICO:
27148301

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 180 EX 1490/24-8 =ze dne
22.03.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 25.03.2024 15:46:12. Zapis proveden
dne 27.03.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-14420/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 16/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky lfad Praha 6 180 EX-
1490/2024 -15 ze dne 26.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.03.2024
10:36:25. Zapis proveden dne 02.04.2024; uloZeno na prac. Nymburk

Z-1723/2024-208

© Zahidjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
PAMA Podébrady s.r.o., &.p. 8, 29001 Kouty, RC/ICO:
27148301

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 2180/24-9 ze dne

27.03.2024, Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.03.2024 19:12:33. Zapis proveden
dne 02.04.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-15133/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 16/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 5 067 EX-

2180/2024 -11 ze dne 28.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.03.2024
19:00:39. Zapis proveden dne 03.04.2024; uloZeno na prac. Nymburk

Z-1766/2024-208

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132, 160 00 Praha
6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 277.02.2025 10:15:02

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 534943 Kouty

Kat.tzemi: 671266 Kouty u Podébrad
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach

List wlastnictwvi: 355
(St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Povinnost k
PAMA Podébrady s.r.o., &.p. 8, 29001 Kouty, RC/ICO:
27148301

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 2107/24-8 =ze dne
28.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 28.03.2024 18:53:35. Zapis proveden

dne 02.04.2024; uloZeno na prac. Praha
Z-15448/2024-101

Souvisejici =zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 16/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 5 067 EX-
2107/2024 -10 ze dne 28.03.2024. Pravni ud&inky zapisu k okamziku 29.03.2024

19:01:01. Zapis proveden dne 03.04.2024; uloZeno na prac. Nymburk
Z-1765/2024-208

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Lukasd Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov

Povinnost k
PAMA Podébrady s.r.o., &.p. B, 29001 Kouty, RC/ICO:
27148301
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Prerov 203
Ex-07085/2024 -11 ze dne 05.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.04.2024

13:43:49. Zapis proveden dne 09.04.2024; ulozZeno na prac. Nymburk
Z-1860/2024-208

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 16/1
Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky nufad Prerov 203 EX-
07085/2024 -15 ze dne 05.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 05.04.2024

13:43:49. Zapis proveden dne 09.04.2024; uloZeno na prac. Nymburk
Z-1860/2024-208

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni
160 00 Praha 6

exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,

Povinnost k
PAMA Podébrady s.r.o., &.p. 8, 29001 Kouty, RE/ICO:

27148301

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 2309/24-9 =ze dne
05.04.2024. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 05.04.2024 18:50:32. Zapis proveden

dne 09.04.2024; uloZeno na prac. Praha
Z-16375/2024-101

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 16/1

pzemnim cbvodt
Stret

Nemovito jsou v

Katastrdlni dfad pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 277.02.2025 10:15:02

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 534943 Kouty

Kat.tzemi: 671266 Kouty u Podébrad List vlastniectvi: 355
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 5 067 EX-
2309/2024 -26 ze dne 10.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.04.2024
18:55:51. Zapis proveden dne 15.04.2024; uloZeno na prac. Nymburk

Z-1972/2024-208

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Filip Exner, StfiZkovské 734/66, Praha 8
Povinnost k
PAMA Podébrady s.r.o., &.p. 8, 29001 Kouty, RC/ICO:
27148301
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 7 151
EX-105/2024 -17 ze dne 08.04.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 09.04.2024

08:05:59. Zapis proveden dne 11.04.2024; uloZeno na prac. Nymburk
Z-1916/2024-208

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 16/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 7 151 EX-
105/2024 -31 ze dne 09.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.04.2024

08:05:58. Zapis proveden dne 11.04.2024; uloZeno na prac. Nymburk
Z-1920/2024-208

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, Milesovska 1326/4,

130 00 Praha

Povinnost k
PAMA Podébrady s.r.o., &.p. 8, 29001 Kouty, RC/ICO:

27148301
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 621/24-6
18.04.2024. Pravni Géinky =zapisu k okamzZiku 19.04.2024 20:01:35.
dne 23.04.2024; uloZeno na prac. Praha

ze dne
Zapis proveden

Z-18959/2024-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 16/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha-wvychod 149
EX-621/2024 -11 ze dne 19.04.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 19.04.2024

20:01:46. Zapis proveden dne 24.04.2024; uloZeno na prac. Nymburk
Z-2151/2024-208

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Mlynaréik, 5. kvétna 2339/33, 466 01 Jablonec nad
Nisou
Povinnost k
PAMA Podébrady s.r.o., &.p. 8, 29001 Kouty, RE/ICO:

27148301
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 154 EX-94/2024 -8 ze dne
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava itnl spravu katastru itosti CR
Katastrdlni dfad pro Stiec
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 277.02.2025 10:15:02
Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 534943 Kouty
Kat.tzemi: 671266 Kouty u Podébrad List wlastniectvi: 355

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

9.5.2024, k &€.j. 22EXE 514/2024-11 Okresni soud v Nymburce. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 09.05.2024 19:00:29. Zapis proveden dne 14.05.2024; ulozZeno
na prac. Jablonec nad Nisou

Z-1759/2024-504
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 16/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jablonec nad Nisou
154 EX-94/2024 -12 ze dne 10.05.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
10.05.2024 19:00:13. Zapis proveden dne 14.05.2024; uloZeno na prac. Nymburk

Z-2638/2024-208

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

PAMA Podébrady s.r.o., ¢.p. 8, 29001 Kouty, RC/ICO:
27148301

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
PAMA Podébrady s.r.o., é.p. 8, 29001 Kouty, RC/ICO:
27148301

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 16/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 21.03.2019. Pravni Géinky zdpisu k okamziku 12.04.2019 11:49:39.
Zapis proveden dne 07.05.2019.

V-2946/2019-208
Pro: PAMA Podébrady s.r.o., é.p. 8, 29001 Kouty RC/ICO: 27148301

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, kod: 208.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.02.2025 10:32:03
Cesky fifad zeméméFicky a katastrialni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Udajli. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
Nemovitosti jsou v azemnim obvodu, we kterém vykonava
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastr
strana 6

tni sprdvu katastru nemovitosti CR
pracovi§té Nymburk, kéd: 208.
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Kopie katastralni mapy
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Konzultant a diivod jeho pribrani

K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pred zapocetim vykonu. Znalecné uctuji dokladem ¢. 2025037.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Oceniovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod poradovym ¢islem 018890/2025.

Ve Velaticich 1.4.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Volek
Velatice 214
664 05 Velatice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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