ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 024562/2025

O cené obvyklé pozemku parc.¢. 3453/55 jehoz soucasti je stavba C.p. 1537 s prislusenstvim a
pozemkl parc.C. 3453/116 a parc.C. 3453/125, ul. Weberova ¢.p. 1537/7, katastralni tzemi
Podmokly, obec DéCin, okres DéCin.

Znalec: Pavel Miskovsky
namésti Botislavka 2029/4
160 00 Praha 6 - Dejvice

Zadavatel: SOUINTERZZ spol. sr.0., IC: 64052559
Weberova 1537/7
405 02 Décin VI-Letna

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se spec. nemovitosti.

Pocet stran: 38 v¢. piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 22.2.2025 Vyhotoveno: V Praze 26.03.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Je mozné stanovit obvyklou cenu pozemku parc.¢. 3453/55 jehoz soucasti je stavba C.p. 1537 s
prislusenstvim a pozemkt parc.C. 3453/116 a parc.C. 3453/125, ul. Weberova &.p. 1537/7,
katastralni izemi Podmokly, obec DéCin, okres Dé¢in?

1.2. Uéel znaleckého posudku

Za ucelem stanoveni ceny obvyklg.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, ktera mize mit vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka

Dle informaci od objednatele posudku a mistnim Setfenim dne 22.2.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii sbéru dat postupoval tak, ze si z katastru nemovitosti pies placeny portal vyzadal
jednotlivé kupni smlouvy jiz realizovanych prodeji (KS jiz realizovanych prodeji nebyly k
dispozici a byly k dispozici pouze nabidkové ceny z realitnich serverii), dale znalec pii sbéru dat
oveéroval vhodnost porovnavanych vzorkii v dané lokalit¢ a dal§i skutecnosti rozhodné pro
porovnavaci metodu (KS nebyly k dispozici) i dalsi metody pouzité v ocenéni (vynosova metoda),
vycet dat=podklady/nabidkové ceny.

Déle si znalec ovétoval vypis z KN z webového portalu http://www.nahlizenidokn.cuzk.cz, dale si
vygeneroval katastralni mapu z webové adresy http://www.sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/, vybral
veskeré zaslané podklady od objednatele posudku, dale vybral zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozd¢jsSich predpist a vyhlaska €. 370/2024 Sb. a
definici obvyklé ceny dle tohoto zékona.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

a) Snimek z katastralni mapy/mapa oblasti.

b) Vypis z katastru nemovitosti LV 2337.

c) Skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku a mistnim Setfenim dne 22.2.2025.
d) Fotodokumentace ze dne 22.2.2025.

e) Casteéna projektova dokumentace z roku 2016 (ptidorysy jednotlivych podlazi)

f) Ndjemni smlouvy k jednotlivych ndjemnim prostorim + tabulka nijemct - zaslané od
objednatele posudku.

g) Fotodokumentace porovnavanych nemovitosti.

h) Povodiiova mapa CR

i) Uzemné-planovaci informace (Up mésta D&&in)
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j) Databéze porovnatelnych nemovitosti znalce.

k) Databaze porovnatelnych nemovitosti (www.ikarus21.cz, www.Sreality.cz)

I) publikace - Ing. David Dusek, Ph.D.: Zaklady ocenovani nemovitosti (2006)

m) publikace - Brada¢ Albert a kol.: Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci (2016)

n) Kolauda¢ni rozhodnuti ze dne 31.8.1981.

0) Privodni zprava ,,Stavebni Gipravy zdravotniho stiediska”

p) Kolauda¢ni souhlas s uzivanim ¢asti stavby - Stavebni upravy vstupu do objektu ¢.p. 1537 &.j.:
MDC/122585/2023 ze dne 15.11.2023

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, podklady byly zaslany pfimo od objednatele posudku, skute¢nost byla
ovéfovana dne 22.2.2025 pfimo na miste.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakladni pojmy a metody ocenéni-vycet jednotlivych definic

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Definice obvyklé ceny ze zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto
ocenéni rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim. Obvykla cena neni ur¢ena podle zakona
¢. 151/1997 Sb., ale pouze podle definice obvyklé ceny z tohoto zakona.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o priméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného staii a pfimefené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
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by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice™.
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbe
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Tento znalecky posudek je urcen dle definice obvyklé ceny viz vyse.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Znalec pii sbéru dat postupoval tak, ze si z katastru nemovitosti ptes placeny portal vyzadal
jednotlivé kupni smlouvy jiz realizovanych prodeji (KS jiz realizovanych prodeji nebyly k
dispozici a byly k dispozici pouze nabidkové ceny z realitnich serverti), dale znalec pfi sbéru dat
oveéroval vhodnost porovnavanych vzorkii v dané lokalit¢ a dal§i skutecnosti rozhodné pro
porovnavaci metodu a dals$i metody pouzité v ocenéni (vynosova metoda), vycet
dat=podklady/nabidkové ceny.

Déle si znalec ovétoval vypis z KN z webového portalu http://www.nahlizenidokn.cuzk.cz, dale si
vygeneroval katastralni mapu z webové adresy http://www.sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/, vybral
veskeré zaslané podklady od objednatele posudku, déale vybral zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdé¢jSich predpist a vyhlaska ¢. 370/2024 Sb. a
definici obvyklé ceny dle tohoto zékona.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Znalec pfti zpracovani dat postupoval tak, ze si ovéfoval jednotlivé nabidkové ceny prodeja, dale
znalec pii zpracovani dat ovéfoval vhodnost porovnadvanych vzorkli v dané lokalit¢ a dalsi
skute¢nosti rozhodné pro dané metody (porovndvaci a vynosovd), vycet dat=nabidkové
ceny/podklady/vlastni databaze porovnatelnych nemovitosti, tato veSkera data analyzoval a
zohlednil vesker¢ relevantni informace vedouci k zavéru v odhadu obvyklé ceny.

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovidé analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych odhadce
dospél k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena
a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce/kupnich smluv jiz realizovanych prodejii a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouZity
vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databdze historie realitni inzerce a
zejména z databaze kupnich smluv jiz realizovanych prodeji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&¢in, obec D&&in, k.u. Podmokly
Adresa nemovité véci:  Weberova 1537/7, 405 02 Dé¢in VI-Letna

a) Snimek z katastralni mapy/mapa oblasti.

b) Vypis z katastru nemovitosti LV 2337.

c¢) Skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku a mistnim Setfenim dne 22.2.2025.

d) Fotodokumentace ze dne 22.2.2025.

e) Céste¢na projektova dokumentace z roku 2016 (ptidorysy jednotlivych podlazi)

f) Najemni smlouvy k jednotlivych nijemnim prostorim + tabulka ndjemci - zaslané od
objednatele posudku.

g) Fotodokumentace porovnavanych nemovitosti.

h) Povodiiova mapa CR

i) Uzemné-planovaci informace (Up mésta D&&in)

J) Databaze porovnatelnych nemovitosti znalce.

k) Databaze porovnatelnych nemovitosti (www.ikarus21.cz, www.Sreality.cz)

I) publikace - Ing. David Dusek, Ph.D.: Zaklady ocenovani nemovitosti (2006)

m) publikace - Brada¢ Albert a kol.: Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci (2016)

n) Kolauda¢ni rozhodnuti ze dne 31.8.1981.

0) Priivodni zprava ,,Stavebni Gipravy zdravotniho stiediska”

p) Kolaudacni souhlas s uzivanim casti stavby - Stavebni upravy vstupu do objektu ¢.p. 1537 ¢&.j.:
MDC/122585/2023 ze dne 15.11.2023

Vlastnické a evidencni udaje
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 2337.

Dokumentace a skutecnost

Ke zpracovani znaleckého posudku byly shromdzdény vyse uvedené podklady. Predlozené
podklady jsou vérohodné a neshledal jsem v nich Zadné zasadni vzajemné rozpory.

Mistopis

Ocenovana nemovitost lezi ve mésté D&Cin, v k.0 Podmokly, v ulici Weberova ¢.p. 1537.
Umisténim se jednd o okrajovou ¢ast obce. V D&Cin€ se nenachazi kompletni ob¢anska vybavenost,
dopravni obsluznost je zajisténa v rdmci MHD - autobusové a vlakova doprava.

Okolni zastavbu tvofi pfedevsim bytové a rodinné domy a déle komercni objekty, jednd se o
puvodni star$i zastavbu. Ptistup a piijezd je z vefejné, zpevnéné komunikace s moznosti parkovani
pfimo na pozemku nebo v ulicich v okoli. Jedna se o lokalitu pro reziden¢ni bydleni i pro komeréni
vyuziti.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt (I garaze jiné
Okoli: bytova zona O pramyslova zona 0 nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. /O elektro [X telefon dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Ll Zeleznice autobus
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnénd komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3453/57 Statutarni mésto Dé¢in, Mirové nam. 1175/5, Dééin 1V-Podmokly, 40502
Décin

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o budovu pro zdravotnictvi €.p. 1537, ktera je osazena v mirné svazitém terénu a je
samostatné stojici. Objekt se sklada ze dvou na sebe navazujicich objektl, vétsi z objekt je
obdélnikoveého plidorysu, ma dvé nadzemni podlazi, pidni prostor a jedno podlazi podzemni, druha
objekt je Ctvercového pudorysu, je pouze prizemni s pudnim prostorem je nepodsklepeny.
Zaklady-betonoveé pasy, obvodové konstrukce jsou zdéné zateplené (pouze nadzemni podlazi),
stropy s rovnym podhledem, sttecha valbova a stanova, krov dievény, krytina zivicna, klempitské
konstrukce z pozinkované¢ho plechu, Upravy vnitinich povrchi Stukové hladké omitky, vnitini
obklady keramické béZzné, upravy vnéjSich povrchll silikonova probarvend omitka, schodisté
zelezobetonove, vytahy nevyskytuji se, okna plastova s izolaénimi skly, dvefe plné a prosklené,
podlahy keramické dlazba, PVC, vytapéni je tstiedni dadlkové, ohiev TUV lokdlni el. pritokovymi
ohtivaci standardni socialni zatizeni-WC/sprchové kouty/umyvadla, kuchyniské kouty.

Objekt je napojen na IS elektro, kanalizace, vody, internet/telefon, dalkové vytapéni, stieSni FVE
elektrarna. Pistup k nemovitosti je po mistni zpevnéné komunikaci. Stavba je z roku 1981 a je
uzivana jako zdravotnické zafizeni.

Dispozi¢ni feSeni je nasledovné:

hlavni budova

1.PP - schodisté, chodba, kotelna, sklad, Cekarna, sesterna, chodba, 3x ordinace, zazemi, 2x inf.
material, sprava budovy, 2x sklad, Satny, uklidovéa mistnost, piedsin WC, WC

1.NP - hala, schodisté, ¢ekarna, 2x sesterna, 2x ordinace, 5x WC

2.NP - schodiste, chodba, 2x denni mistnost, 5x WC, 4x ordinace, 2x ¢ekarna, 2x sesterna, uklidova
mistnost

vedlejsi budova

1.PP - sklepni prostory (nestandardni vyska-snizené stropy)

1.NP levy vstup - zadvefti, 2x WC, ¢ekérna, ordinace, sklad, denni mistnost

1.NP pravy vstup - zadveti, cekdrna, sesterna, ordinace, denni mistnost, infekéni mistnost, 2x WC
Celkova uzitna plocha vech prostor v budové je 815,70 m.

Pozemky:

-parc.&. 3453/55 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 528 m?

-parc.¢. 3453/116 - ostatni plocha-jin4 plocha o vyméte 46 m?
-parc.&. 3453/125 - ostatni plocha-ostatni komunikace o vyméfe 95 m?



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén ptimo z verejné komunikace

Komentat: Nemovitost je zapsana na LV, byl pfedlozen aktudlni original LV.
Nemovitost je uzivana v souladu s pravnim stavem.
K nemovitosti je po pravni strance zajistén bezproblémovy piistup.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: ANO

NE Nemovitad véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
Komentaf: Rozsahlé chranéné uzemi

Ostatni rizika: ANO
ANO Najemni smlouvy
Komentar: Nemovitost je pronajimana.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Budova ¢.p. 1537 s piislusenstvim - porovnavaci metoda
2. Vynosova hodnota

2.1. Budova €.p. 1537 s pfislusenstvim - vynosova metoda
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky — porovnavaci metoda

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Znalec pfi analyze dat postupoval tak, ze si oveéfoval jednotlivé podklady, déale znalec pii analyze
dat ovétoval vhodnost umisténi v dané lokalité a dalsi skute¢nosti rozhodné pro dané metody, vycet
dat=nabidkové ceny/podklady, tato veSkera data analyzoval a zohlednil veskeré relevantni
informace vedouci k zavéru v posudku.

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda (pro budowvu), zde byly vybrany C&tyii
porovnatelné vzorky z riznych typi nemovitosti, které byly upraveny koeficienty. Vzhledem k
vybranym objektim bylo zvoleno pfimé porovnani. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny
a zohlednény pomoci korek¢nich koeficientd. Dale byla pouZita vynosovd metoda a veSkeré
cenotvorné Udaje byly poskytnuty od objednatele posudku, jsou ale zadany skutecné cenové idaje
na zéklad¢ realizovanych a nabidkovych pronajmt obdobnych nemovitosti (prostor) v oblasti. Dale
byla vyuzita porovnavaci metoda pro pozemky. Byly vyuzity vzorky z nabidkovych cen, jelikoz
nebyly k dispozici vhodné vzorky z jiz realizovanych prodeju.
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4.2. Ocenéni

Ocenéni

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 3453/55 jehoz soucasti je stavba €.p. 1537 s
prislusenstvim a pozemky parc.¢. 3453/116 a parc.¢. 3453/125

Adresa predmétu ocenéni: Weberova 1537/7
405 02 Décin VI-Letna

LV: 2337

Kraj: Ustecky

Okres: Décin

Obec: Décin

Katastralni uzemi: Podmokly

Pocet obyvatel: 46 799

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Budova ¢.p. 1537 s prisluSenstvim a pozemky - porovnavaci metoda

Ocenovana nemovita véc

Uzitn4 plocha: 815,70 m’
Zastavéna plocha: 528,00 m?
Vyméra pozemKii: 669,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej komer¢ni nemovitosti 900 m2

Ustecky kraj, D&¢in, D&¢in XII-Vilsnice

Hledate nemovitost, kterd vam poskytne nejen pohodIné bydleni, ale také prostor
pro podnikani nebo realizaci vlastnich napadi? Tento atypicky dim v Dé&Cing, v
klidné lokalit¢ Vilsnice, nabizi opravdu pestré moznosti vyuziti. Na zastavéné
plose 494 m2 najdete prostory, které jsou v soucasné dob¢ vyuzivany jako prostorna
bytovd jednotka, masazni salon a prodejna nabytku a matraci. Dim disponuje
kuchyni, dvéma koupelnami a dal$imi prostorami, které lze snadno piizplsobit
vasSim potiebdm pro lepSi pfedstavu o interiéru doporucujeme projit virtudlni
prohlidkou.  Diky strategickému umisténi a clenitému uspofddani je tato
nemovitost idedlni pro ty, ktefi hledaji kombinaci bydleni a podnikéani, nebo chtéji
vyuzit velkorysé plochy k jinym ucelim. Rozlehl4 zahrada nabizi klid a prostor pro
relaxaci, zahradniceni, rodinné oslavy ¢i prostor pro domaci mazlicky. Celkovd
plocha pozemku ¢ini 2785 m2, z toho 2291 m2 tvoii zahrada. Ptijdte si
prohlédnout tento jedine¢ny diim a objevte jeho potencial na vlastni o¢i. V inzerci
najdete také virtualni a video prohlidku.

2 785,00 m’

Uzitna plocha: 900,00 m?
Zastavéna plocha: 494,00 m*




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelny 1,00

K3 Poloha - mirné horsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ horsi 1,10 S

K5 Celkovy stav - mirné horsi 1,10 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvaZuje se 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Velikosti objektu -
srovnatelny; Poloha - mirné horsi; Provedeni a vybaveni - mirné horsi; Celkovy stav - mirné
horsi; Vliv pozemku - vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se;

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
15 999 000 K¢ 0,96 15 359 040 K¢
Nazev: Prodej obchodniho prostoru 849 m2
Lokalita: Ustecky kraj, Usti nad Labem, Trmice
Popis: Pokud hledate vhodny objekt pro komer¢ni tcely, nebo na investici k pronajimani

byth, tak se zastavte u této lukrativni nabidky. Tato 4 podlazni zdéna budova o
zastavéné plose 324 m2 s uzitnou plochou 849 m2 se nachdzi na oploceném
pozemku o vymeéie 757 m2 s vlastnim parkovistém v obci Trmice. V prvnim
poschodi je soucasti technické zazemi budovy, druhé a tfeti podlazi je dispozicné
stejné usporadané a ctvrté poschodi je vhodné na byt pro spravce, nebo majitele
objektu. Ve vSech poschodich jsou toalety a sprchy. Na parkovisté je pfistup
uzamykatelnou brankou a posuvnou branou na dalkové ovladani a do budovy jsou
dva vstupy, oba opatieny elektrickou roletou na klic. MozZnosti vyuziti je zde
opravdu mnoho, napiiklad sidlo velké firmy, vyrobni provozovny, kosmetické,
kadefnické a masazni salony, rizné spolky a centra, zdravotnicka zatizeni, Skolici
sttediska. V soucasné dobé probihd rekolaudace na bytovou jednotku a ubytovaci
prostory se zazemim.

Pozemek: 757,00 m?

Uzitn4 plocha: 849,00 m?

Zastavéna plocha: 324,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelny 1,00

K3 Poloha - horsi 1,20

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,20 e T

K5 Celkovy stav - horsi 1,20 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Velikosti objektu -
srovnatelny; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi; Vliv pozemku -
srovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se;
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
15 000 000 K¢ 1,56 23 400 000 K¢




Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej obchodniho prostoru 625 m?2
Ustecky kraj, Usti nad Labem, Usti nad Labem-centrum

Nabizime k prodeji p¢kny ¢inzovni diim v centru mésta Usti nad Labem v ulici
Vanic¢kova o celkové pronajimané plose 625m2. V tomto cihlovém ¢inZovnim domé
jsou 4 nadzemni podlazi a sklepni prostory. Prostory v INP + 2NP + 3NP + 4. NP
slouzi jako kancelate, byvala zde prodejna a sklad. Prostory v 4.NP jsou vyuzivany
k ubytovani a dispozice této bytové casti je 4+1. Je zde zavedena elektfina,
vodovod, kanalizace i plynovod. Vytapéni a ohiev vody je plynovym kotlem. Kazda
jednotka ma sviij kotel. Dim mé difevéna okna z roku 1996. Pted budovou je
vetejné parkovisté. Objekt je Castecné pronajat a zbylou ¢ast je mozné pronajmout
dale. Je tedy obsazen solidnimi a platicimi ndjemniky, coz z hlediska dlouhodobé
investice generuje velmi zajimavy vynos. Neprobihd zde zddny soudni spor.
Veskerd obCanska vybavenost je v blizkosti objektu.

178,00 m°

Uzitna plocha: 625,00 m?
Zastavéna plocha: 178,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi 1,10

K3 Poloha - lepsi-centrum Usti nad Labem 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,20 j b

K5 Celkovy stav - horsi 1,20 i i
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10 Zdroj: wwwe.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Velikosti objektu -
mensi; Poloha - lepSi-centrum Usti nad Labem; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav -
horsi; V1iv pozemku - mensi; Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se;

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

19 900 000 K¢ 1,41 28 059 000 K¢

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej obchodniho prostoru 600 m2

Ustecky kraj, Usti nad Labem, Viebotice

Opét v prodeji! Zprostiedkujeme Vam koupi reprezentativniho objektu ve
Vseboricich, ul. Havifska. Ve dvou nadzemnich podlazich nemovitost nabizi cca
600 m2, pticemz podrobny rozpis dispozic najdete mezi fotkami. Diim je postaven
v mirném svahu, tudiz z hlavni silnice je vidét pouze jedno patro, ptfizemi je
caste¢né pod zemi, ale dobfe pfistupné zezadu, z parkovisté (v najmu). Mezi patry|
pak ocenite 1 ndkladni vytah. Celkové je dim v dobrém technickém stavu, zateplen
a nyni prob&hly sanacni prace za cca 2 mil K¢, které maji zajistit kvalitngjsi izolaci
domu. Vytapéni a teplou vodu zajistuje tepelné cerpadlo Daikin s nidkladem 10
tis/mé&s. Vhodné pro firemni sidlo, kde podnikédni, kancelafe, prodejni plochu a
skladovaci prostory mate v jednom. Vice informaci Vam rad sdélim na prohlidce.

UZitna plocha: 600,00 m?
Zastavéna plocha: 314,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi 1,20

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,20 : A

K5 Celkovy stav - horsi 1,20 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,30

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvaZuje se 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Velikosti objektu -
mensi; Poloha - srovnatelnd; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi; V1iv pozemku -
mensi; Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se;

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

9200 000 K¢ 2,02 18 584 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 15 359 040 K¢&/nem.
Primérnd jednotkové porovnavaci cena 21 350 510 K¢/nem.
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 28 059 000 K¢/nem.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérnd jednotkové cena 21 350 510 K¢/nem.

Vysledna porovnavaci hodnota 21 350 510 K¢
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2. Vynosova hodnota

2.1. Budova ¢&.p. 1537 s prislusenstvim - vynosova metoda

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mdsic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory  Domaéci 35 2520 7 350 88 200 8,00
zdravotni péce
2.0bytné prostory  Fyzioterapie 31 2 520 6 510 78 120 8,00
3.0bytné prostory  Prakticky Iékar 56 2520 11 655 139 860 8,00
4.0bytné prostory  Détska Iékarka 88 2520 18 480 221760 8,00
5.0bytné prostory  Kosmetika 22 2 520 4 620 55 440 8,00
6.0bytné prostory  Prakticky Iékar 41 2520 8 589 103 068 8,00
7.0bytné prostory  Stomatologie 47 2 520 9891 118 692 8,00
8.0bytné prostory  Logopedie 31 2 520 6 447 77 364 8,00
9.0bytné prostory  Pedikira 57 2520 11970 143 640 8,00
10.0Obytné prostory  Gastroenterolog 54 8 015 36 000 432 000 8,00
ickd ordinace
11.0bytné prostory  Spolecné 359 1500 44 813 537 750 8,00
prostory
Celkovy vynos za rok: 1995 894
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahové plocha PP m? 820
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roéni najemné za m’ Nj K&/(m?ro 2 435
K)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 1995 894
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 1995 894
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 0
Pojisténi K¢/rok 17 275
Opravy a udrzba K¢/rok 100 000
Spréva nemovitosti K¢/rok 96 000
Ostatni naklady K¢/rok 10 000
Néklady celkem \Y K¢/rok 223 275
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 1772619
Mira kapitalizace % 8,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé€na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 22 157 738
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3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky — porovnavaci metoda
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 700 m2

Lokalita: Ustecky kraj, Dé¢in, obec D&&in

Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 700 m2, ktery se nachazi v samém
srdci mésta Décin, v klidné ¢asti ulice Obloukova.  Tento pozemek je uréen pro
vystavbu rodinného domu s dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim.
Soucasti pozemku je zahradni domek, ktery je zahrnut v cené. Budouci vystavbu lze
napojit na vetejny vodovod a kanalizaci. InZenyrské sité jsou dostupné k napojeni z
pozemni komunikace u pozemku. Lokalita nabizi skvélou obéanskou vybavenost a
pohodilné méstské bydleni. V dochdzkové vzdalenosti se nachazi obchody, moderni
détske hristeé, aquapark DECin nebo zimni stadion.  Pozemek ma vybornou dopravni
dostupnost. Ulice Obloukova prosla rekonstrukci, ktera zahrnovala opravu kanalizace
1 povrchu komunikace, coz zlepSilo celkovou infrastrukturu v této oblasti. Diky poloze
v centru mésta a dostupnosti veskeré obcanské vybavenosti pfedstavuje tento pozemek
idealni ptilezitost pro vystavbu rodinné¢ho bydleni nebo investi¢niho projektu. TE&Sim
se na Vas na prohlidce!

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

velikost pozemku - srovnatelna 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

3100 000 700 4 428,57 0,90 3985,71

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1521 m2

Lokalita: Ustecky kraj, Dé¢in, Dé¢in XX VIII-Folknéafe

Popis: Hledate idealni pozemek pro rodinné bydleni? Takovy tu pro vas mame. Je soucasti
developerského projektu v krasném mésté Déc€in, kde se téchto unikatnich pozemki
nabizi 31. Tento pozemek je nejvétsi a je o velikosti 1521 m2 a nachézi se v atraktivni
a vyhledavané lokalité¢ u Décina, coz z n€j déla skvelou investicni ptileZitost. Nejvetsi
vyhodou je jeho strategicka poloha uprostied zeleng€. Nabizi spojeni veskerého
komfortu mésta, které je odsud par minut a nadherné ptirody, kde mizete provozovat
veskeré rekreacni aktivity. V bezprostiedni blizkosti pozemki se totiz nachazi CHKO
Labské piskovce a Narodni park Ceské Svycarsko. Mésto D&&in je mésto s plnou
obcanskou vybavenosti. Najdete zde mateiské Skoly, zdkladni i stfedni Skoly. Bohaté
je zde 1 sportovni a kulturni vyZiti. Samoziejmosti jsou obchodni centra a nemocnice.
Vyborna dostupnost je i do Némecka, kde jste za 30 minut, do Drazd’an se dostanete
do hodiny. Veskeré informace najdete na webovych strankach:
https://www.pozemkyfolknare.cz/. Ptijd’te se sami piesvédcit, ze se opravdu jedna o
vyjime¢né bydleni. Pro vice informaci a prohlidku pozemku nevéahejte kontaktovat
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nase realitniho makléfe, ktery se na vas bude tésit. Radi vam pomizeme i s vyfizenim

hypotéky.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
velikost pozemku - vétsi 0,90
poloha pozemku - horsi 1,10
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]
5323 500 1521 3 500,00 0,89 3 115,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 878 m2

Lokalita: Ustecky kraj, Dé&¢in, D&&in XIX-Cechy

Popis: Nabizime stavebni pozemek o celkové velikosti 878 m2 nachazejici se v Casti obce
Dé&¢in XIX-Cechy, ul. SnéZnicka. Na paté pozemku je moZnost pfipojeni na
vodovodni fad, kanalizaci a elektfinu. Pies ulici je moznost napojeni na plynovou
piipojku. Pozemek je mirn€ svazity, s dostateCnym prostorem pro vystavbu. Pozemek
je v zastavéném uzemi obce. Na pozemku jsou solitérni dieviny - jabloné&, Svestky,
broskve a vrby. Pozemek je oplocen. V ¢asti od silnice je smrkovy zivy plot. Velmi
klidna lokalita. Ob¢anska vybavenost je v dojezdové vzdalenosti. Nedaleko pozemku
je konec¢na zastavka MHD. Volné ihned. Doporucujeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90 .

velikost pozemku - mirné¢ mensi 1,05 o

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00 =

uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00 e Tt T
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

2999 000 878 3415,72 0,95 3 244,93

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 3 115,00 K&/m®

Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 448,55 K&/m®

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 985,71 K&/m®
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&

zastaveénd plocha a 3453/55 528 3 500,00 1 848 000
nadvori
ostatni plocha - jina 3453/116 46 3 500,00 161 000
plocha
ostatni plocha - ostatni 3453/125 95 3 500,00 332 500
komunikace
Celkova vyméra pozemkii 669 Hodnota pozemkii celkem 2 341 500

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Budova ¢.p. 1537 s pfislusenstvim - porovnavaci metoda 21 350 510,- K¢
2. Vynosova hodnota
2.1. Budova ¢.p. 1537 s ptislusenstvim - vynosova metoda 22 157 738,- K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky — porovnavaci metoda 2 341 500,- K¢
Porovnavaci metoda 21 350 510,- K¢
Vynosova hodnota 24 499 238,- K¢
z toho hodnota pozemki 2 341 500,- K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

vvvvvv

jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, zivotni prostfedi kolem ni, dopravu, sousedy, stafi
nemovitosti a fadu dalSich faktorG. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se sleduje
zaméstnanost v dané lokalité, Zivotni Groven, hospodarsky rozvoj, inflace nebo Grokova mira. Vlivy
politicko-spravni zahrnuji dafovou politiku, Uzemni planovani ¢i vefejné zajmy a vlivy
socialné-demografické naopak politiku socidlni, vzdélani, vyvoj populace a velikost rodin, Zivotni
styl a standard bydleni. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovitosti vliv 1 situace v dané ¢asti
trhu, stabilita ¢i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptavky a konkurence u daného typu
nemovitosti, nové trendy a dalsi.

Vyslednd trzni hodnota nemovitosti byla odhadnuta na zdklad¢ vysledkii vynosové metody a
porovnavaciho pfistupu. Porovnadvané vzorky byly vybirany ve stejné nebo obdobné lokalité a poté
upraveny korekénimi koeficienty dle stavebné-technického stavu, polohy, provedeni a vybaveni
nemovitosti, velikosti, vlivu pozemku a redukce pramene ceny. Do vynosové metody byly uvedeny
hodnoty ve vysi obvyklého najemného obdobnych budov (prostor) v oblasti, jelikoZ ndjmy dodané
od objednatele posudku nedosahovaly vysi obvyklého najemného v misté. Vsechny odlisnosti i v
dalich cenotvornych faktorech a dalSich aspektech souvisejicich s posuzovanymi nemovitostmi
jsou v celkové trzni hodnoté zohlednény.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkui analyzy

Vysledkem analyzy je skute¢nost, ze nabidkové ceny k porovnavanym nemovitostem jsou
vérohodné, vhodnost porovnavanych vzorka je dostatecna a lze vychazet s veSkerych dodanych
podkladt. Jelikoz se tedy podafilo najit tyto podklady, lze pouzit v odhadu obvyklé ceny dané
metody. Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocenované nemovité véci. Pii ureni
obvyklé ceny byl pouzit porovnavaci zpisob a vynosovd metoda, kdy se vychazelo z porovnani
srovnatelnych objektd, které byly nejvice podobné parametriim ocenované nemovité véci.
Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientti véetné
jejich zdlivodnéni. Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim
Setfeni a zohlednény v analyze. Trzni hodnota byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
nabidkovych cen a ndsledné bylo provedeno zaokrouhleni a ddle byla stanovena vynosova hodnota,
ktera nejlépe reflektuje trzni hodnotu.

5.2. Kontrola postupu

V odhadu obvyklé ceny byla vybrana zdrojova data, kterd byla ndsledné zpracovana. Dale byla

provedena analyza dat a zformulovan a interpretovan vysledek, nasledné byl postup zkontrolovan
dle:

A)

-Definice obvyklé ceny ze zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku - se pro ucely tohoto
ocenéni rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim. Obvykla cena neni uréena podle zakona
¢. 151/1997 Sb., ale pouze podle definice obvyklé ceny z tohoto zakona.

-Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlaSky MF €. 370/2024 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

B) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi a z
databaze znalce.

C) Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
D) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovani je provedeno v piehlednych bodech

E) Na ziklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory, koeficienty byly také zdlivodnény

F) Na zakladé¢ interpretace vysledkl analyzy byla stanovena trzni hodnota

Na zéklad¢ této kontroly postupu byl také nasledné zformulovan zavér.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Je mozné stanovit obvyklou cenu pozemku parc.¢. 3453/55 jehoz soucasti je stavba C.p. 1537 s
prislusenstvim a pozemkt parc.C. 3453/116 a parc.C. 3453/125, ul. Weberova &.p. 1537/7,
katastralni izemi Podmokly, obec DéCin, okres DéCin?

Ne, cenu obvyklou neni mozné pro dany cel stanovit, je mozné stanovit trzni hodnotu.

Celkova trzni hodnota pozemku parc.C. 3453/55 jehoz soucasti je
stavba ¢.p. 1537 s prisluSenstvim a pozemku parc.¢. 3453/116 a parc.C.
3453/125, ul. Weberova €.p. 1537/7, katastralni uzemi Podmokly, obec
Décin, okres DécCin je na zakladé téchto Kritérii a s prihlédnutim ke
vSem uvedenym metodam uvazovana v éastce cca 24 500 000,- K¢.

slovy: Dvacetctyiimilionupétsettisickorunceskych.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci a vynosova metoda je zaloZzena na usudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2337 3
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Projektova dokumentace 9
Fotodokumentace ze dne 22.2.2025 5
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 3453/55¢

Obec: Décin [5623351F
Katastralni Uzemi: Podmokly [625141]

Cislo LV: 2337

Vyméra m): 528

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Décin Vi-Letna [407275]; €. p. 1537; stavba obcanského vybaveni
Stavba stoji na pozemku: p. €. 3453/55

Stavebni objekt: €. p. 15374

Ulice: Weberova®™

Adresni mista: Weberova 1537/7%

Vlastnici, jini opravnéni
Vliastnicke pravo Padil

SOUINTERZZ spol. s r.0., Weberova 1537/7, Décin VI-Letna, 40502 Décin

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Ustecky, kraj,
Katastralni pracovisté Décin™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 20.03.2025 10:00.

-19-



Informace o pozemku

Parcelni cislo: 3453/1169

Obec: Décin [5623351F
Katastralni Uzemi: Podmokly [625141]

Cislo LV 2337

Vyméra [m?]: 46

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
ZpUsob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

SOUINTERZZ spol. s r.0., Weberova 1537/7, Décin VI-Letna, 40502 Décin

Zptisob ochrany nemovitosti
Nazev

rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
? Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 1)

Nemovitost je v iizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Décin®

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 20.03.2025 10:00.

© 2004 - 2025 Cesky Gfad zemameéricky s katastrainic Verze 6.7.2 b0 [WWws] B RSS
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 3453/125%

Obec: Décin [5623351F
Katastralni Uzemi: Podmokly [625141]

Cislo LV 2337

Vyméra m): 95

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
ZpUsob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

SOUINTERZZ spol. s r.0., Weberova 1537/7, Décin VI-Letna, 40502 Décin

Zptisob ochrany nemovitosti
Nazev

rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
? Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 1)

Nemovitost je v iizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Décin®

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 20.03.2025 10:00.

© 2004 - 2025 Cesky Gfad zemameéricky s katastrainic Verze 6.7.2 b0 [WWws] B RSS
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Kopie katastralni mapy ze dne 20.3.2025
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Pti zpracovani znaleckého posudku nebyl ptibran konzultant.

Oznaceni osoby: Pavel MiSkovsky - soudni znalec

Za zpracovani znaleckého posudku byla pisemné sjedndna smluvni odména pted zapocetim vykonu
znalecké ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze dne 4.
12. 1989 pod ¢.j. 1189/89 pro zakladni obor EKONOMIKA - odvétvi - ceny a odhady se
specializaci - Nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym cislem 024562/2025.

V Praze 26.03.2025

Pavel Miskovsky
nameésti Botislavka 2029/4
160 00 Praha 6 - Dejvice
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