SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

1. Kolisté 49, bytové druzstvo, IC: 293 05 128, se sidlem Brno, Kolisté 142/49, 602 00

(dale ijen jako ,,Pronajimatel)

20 e

(dale i jen jako ,,Najemce™)

L
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem:

- jednotky ¢. 142/102, jiny nebytovy prostor, prodejna, vymezené v budoveé Zabrdovice C.p. 142,
postavené na pozemku &. parc. 632/1, zastavénd plocha a nadvoii, o vyméfe 1717 m?, se
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech ve vysi 1606/56194.
- jednotky ¢. 142/104, jiny nebytovy prostor, prodejna, vymezené v budoveé Zabrdovice ¢.p. 142,
postavené na pozemku &. parc. 632/1, zastavénd plocha a nadvoi, o vyméfe 1717 m?, se
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech ve vysi 1577/56194.
- jednotky ¢. 142/105, jiny nebytovy prostor, prodejna, vymezené¢ v budoveé Zabrdovice ¢.p. 142,
postavené na pozemku ¢. parc. 632/1, zastavénd plocha a nadvoii, o vyméfe 1717 m2, se
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech ve vysi 2140/56194.
- jednotky ¢. 142/106, jiny nebytovy prostor, prodejna, vymezené v budové Zabrdovice ¢.p. 142,
postavené na pozemku ¢. parc. 632/1, zastavénd plocha a nadvoii, o vyméfe 1717 m2, se
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech ve vysi 2460/56194.
- jednotky ¢. 142/103, jiny nebytovy prostor, sklad, vymezené v budové Zabrdovice ¢&.p. 142,

postavené na pozemku &. parc. 632/1, zastavénd plocha a nadvoii, o vyméfe 1717 m?, se
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech ve vysi 781/56194.

Jednotky ¢. 142/102, 142/103, 142/104, 142/105 a 142/106, jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 2689,
budova v niz jsou jednotky vymezeny je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10 a pozemek na némz je
budova postavena je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 2690, vSe pro k.. Zabrdovice, obec Brno, ve
vetejném seznamu vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-
mésto.

(Vyse uvedené jednotky dale i jen jako ,,Pfedmét najmu‘ nebo jen ,,prostor slouzici podnikani‘).

2) Najemce je ¢lenem druzstva Kolisté 49, bytové druzstvo, IC: 293 05 128, se sidlem Brno, Kolité
142/49, 602 00 a z titulu ¢lenstvi v druzstvu ma pravo najmu vyse uvedeného Pfedmétu najmu.
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3) Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pfenechdva ndjemci do uzivani
Predmét najmu na dobu stanovenou v ¢l. II odst. 2 této smlouvy.

4) Najemce prohlaSuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se seznamil se stavem Predmétu najmu,
a stvrzuje, ze Pfedmét ndjmu nevykazuje nedostatky branici fddnému uzivani v souladu se zpiisobem
najmu podle ¢l. III této smlouvy.

5) V podrobnostech tykajicich se stavu Pfedmétu ndjmu odkazuji strany na pieddvaci protokol, ktery
bude vyhotoven pfi pfedani Predmétu najmu Pronajimatelem Najemci a podepsan obéma stranami této
smlouvy. Obsahem tohoto protokolu bude zejména podrobny popis Predmétu najmu (jednotlivé
mistnosti a jejich vymeéra) a jeho stavu, jakoz i soupis vSech vyznamnych soucasti a veSkerého
ptislusenstvi nachazejiciho se v Pfedmétu najmu a predaného v souvislosti s touto smlouvou, dale
stavy méfidel energii a vycet klich pfedanych Pronajimatelem Najemci souvisejicich s uzivanim
Predmétu najmu.

IL
Doba najmu

1) Najem je sjednan na dobu neurcitou.

2) Pronajimatel piedd Néjemci Pfedmét najmu nejpozdéji do .................. dnti od podpisu této
smlouvy. O predani Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol v souladu s ¢l. I odst. 4 této
smlouvy.

3) Skonceni najmu pied datem uvedenym v ¢l. II. odst. 1 je mozné pouze v ptipadé pisemné vypovédi
za nize specifikovanych podminek s vyjimkou ptipadu, kdy Najemce zcela splati anuitu vadznouci na
Predmétu najmu. Po splaceni anuity v plné vysi je Pronajimatel povinen bezlplatné prevést Predmét
najmu do vyluéného vlastnictvi Najemce.

4) Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem pied uplynutim sjednané doby jen a pouze,
jestlize:

a) Najemce prenecha prostor slouzici podnikédni nebo jeho cast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

b) Najemce zmenil v prostoru slouzicim podnikéni pfedmét podnikani bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

c¢) Ngjemce je po dobu delsi nez tfi mesice v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

d) Najemce jinak hrub¢ porusuje své povinnosti vii¢i pronajimateli vyplyvajici ze zakona nebo z této
smlouvy.

5) Najemce je opravnén pisemné vypoveédét najem i pred uplynutim ujednané doby, jestlize:

a) Prestane byt prostor slouzici podnikéani z objektivnich divodt zpisobily k vykonu ¢innosti, k niz
byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

b) Pronajimatel hrub¢ porusuje své povinnosti viici Najemci.

6) Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a poc¢ind bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla doruc¢ena druhé smluvni strané.
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II1.
Zpisob uziti Predmétu najmu Najemcem

1) N4jemce se zavazuje vyuzivat prostor slouzici podnikani k ucelu provozovéni prodejny, skladu,
kancelare. Dalsi vyuziti je podminéno souhlasem ¢lenské schiize a shromazdéni vlastnik.

2) Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu sjednaného touto smlouvou anebo z toho,
co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména ptisobila zhorSeni
pomérd v nemovité véci nebo by nad piiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomért na jeho strané jeho ¢innost
v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

3) Ndjemce mize nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikéani, opatfit v pfiméreném
rozsahu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi, avSak pouze po predchozim pisemné souhlasu
organti pamatkové péce.

Iv.
Najemné

1) Smluvni strany se dohodly, Zze najemce bude hradit pronajimateli za uzivani druzstevniho
nebytového prostoru najemné a splatku aveéru v pravidelnych mési¢nich platbach, dle rozpisu
Vypoctovych listd, které jsou prilohami Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani.

Najemné za jednotku ¢islo ¢. 142/102 ¢ini 4.818,- K¢, splatka uvéru ¢ini 30.482 K¢
Néjemné za jednotku Cislo €. 142/103 ¢ini 2.343,- K¢., splatka uvéru ¢ini 14.824 K&
Najemné za jednotku Cislo ¢. 142/104 ¢ini 4.731,- K¢., splatka uvéru ¢ini 29.931 K¢
Néjemné za jednotku ¢islo €. 142/105 ¢ini 6.420,- K¢., splatka uvéru ¢ini 40.617 K&
Néjemné za jednotku Cislo ¢. 142/106 ¢ini 7.380,- K¢&, splatka avéru ¢ini 46.690 K¢

Celkové mésicni vySe najemného za vSechny vyse uvedené jednotky €ini 25.692,- K¢.
Celkova mési¢ni vyse splatky uvéru za vSechny vySe uvedené jednotky ¢ini 162.544,- K¢.

2) Najemné a splatka uvéru jsou splatnymi vzdy do posledniho dne daného kalendainiho mésice, za

ktery je najemné hrazeno, a to na ucet Pronajimatele ............... pod pridélenymi variabilnimi
symboly ......

V.
Plnéni spojena s uZivinim Pfredmétu najmu a souvisejici sluzby a uplata za né

1) Pronajimatel zajisti Najemci prostfednictvim dodavatell tato plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu
najmu a souvisejici sluzby:
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2) Uplata za plnéni a sluzby uvedené v odst. 1 tohoto &lanku neni zahrnuta do najemného. Rozpis
zaloh na tyto platby jsou uvedeny v rozpisech Vypocétovych listi, které jsou ptilohami Smlouvy o
najmu prostoru slouziciho k podnikani.

3) Zalohy jsou splatné spolecné s najemnym a plati se stejnym zpisobem, jako najemné (¢l. IV odst. 2
této smlouvy).

4) Pronajimatel je opravnén stanovit Najemci jednostranné novou vysi zaloh s ohledem na Najemcem
odebrana plnéni a sluzby v minulém obdobi ¢i s ohledem na zmény cen dodavatell tak, aby v dal$im
obdobi vyse zalohy odpovidala o¢ekavanému odbéru a jeho cené.

Platby za ostatni sluzby budou vyuctovany pronajimatelem vzdy za kalendarni rok, nejpozdéji do 30.
4. nasledujiciho roku.

Celkova vySe mési¢niho predpisu najemného, véetné splatky uvéru a ostatnich sluzeb, za
vSechny uvedené jednotky 102, 103, 104, 105 a 106 ¢ini 229.987,-K¢.

VL
Vraceni Pfedmétu najmu pii skonceni najmu

1) Pti skonCeni najmu jinak nez ptevodem Predmétu najmu do vyluéného vlastnictvi Najemce, preda
Néjemce Predmét najmu Pronajimateli v plivodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
odstrani v ném veskeré zmény provedené se souhlasem ¢i bez souhlasu Pronajimatele, ledaze se strany
o urcité zmeéne zvlast dohodnou, Ze ji Najemce odstranit nemusi a Pfedmétu najmu vyklidi.

2) Najemce preda Pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji v den nésledujici po skonceni najmu.

3) O ptedéni Pfedmétu najmu Néjemcem Pronajimateli bude vyhotoven pfi pfeddni Pfedmétu ndjmu
Néjemcem Pronajimateli pfedavaci protokol, ktery bude podepsan obéma stranami této smlouvy.
Obsahem tohoto protokolu bude zejména podrobny popis Pfedmétu najmu a odchylek jeho stavu
oproti stavu, v jakém byl Pfedmét najmu piedan Pronajimatelem Najemci, dale stavy méfidel energii
a vycet klict predanych N4jemcem Pronajimateli souvisejicich s uzivainim Pfedmétu ndjmu.

VIL
Ostatni prava a povinnosti stran

1) Pronajimatel je povinen:
a) Pfenechat Pfedmét najmu Najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu.
b) Zajistit Najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu

Pronajimatel neodpovidé za vady, o kterych v dob¢ uzavieni najemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci. Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

2) Najemce je povinen:

a) Uzivat véc jako rfadny hospodar k ucelu sjednanému, ptipadné obvyklému, a platit najemné dle této
smlouvy.

b) Provadét béznou udrzbu predmétu najmu.
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c) Oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe€livém uzivani véci zjistit mohl.

d) Ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na dobu po
skonceni najmu, musi ji Njemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi obtiZe nebo omezi
uzivani véci.

e) Oznami-li to Pronajimatel pfedem v piiméfené dob€, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i ptistup k ni nebo do ni, za ic¢elem provedeni pottebné opravy nebo udrzby véci.
Piedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

f) Dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené piisluSnymi stitnimi a spravnimi
organy.

g) Zajistovat na svlj naklad uklid chodniku a ptilehlych pozemk piinalezejicich k Pfedmétu najmu,
ale to jen v ptipadg, Ze znecisténi souvisi s ¢innosti anebo provozem v Pfedmétu najmu.

h) Hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim Predmétu ngjmu.

1) Umoznit po pfedchozim oznameni Pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu.

Néjemce odpovida za vSechny sSkody, které zpiisobi na Pfedmétu ndjmu, véetné Skod, které zpisobi
jiné osoby. Takové skody je Najemce povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni do ptivodniho
stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

3) Najemce ma pravo provést zménu Predmétu ndjmu anebo stavebni Gpravy v Pfedmétu najmu jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na sviij nadklad . Smluvni strany se dohodly, ze
Néjemce nema vici Pronajimateli narok na finanéni kompenzaci za provedené zmény Predmétu najmu
anebo stavebni Upravy v Predmétu najmu, a to ani v pfipadé, Zze dojde zménou véci k jejimu
zhodnoceni.

4) Provede-li najemce zménu véci bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét ndjmu
uvést do ptivodniho stavu, jakmile ho o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pii skonceni najmu.
Neuvede-li najemce na zadost Pronajimatele véc do puvodniho stavu, mlze Pronajimatel najem
vypovedét bez vypoveédni doby.
VIIL
Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva mtze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky na zakladé souhlasu obou stran.

2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Najemce obdrzi jeden
exemplar této smlouvy, Pronajimatel obdrzi jeden exemplar této smlouvy.

3) Tato smlouva nabyva platnosti i u€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

4) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, Ze s jejim obsahem
bezvyhradné souhlasi a na dikaz této své svobodné vile ptfipojuji své podpisy.

Pronajimatel Nijemce
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