DraZebni vyhlaska o konani Verejn¢ drazby (daie jen ,,vyhiaska)
dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych drazbach, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o
verejnych drazbach®)

(vefejna drazba je provadéna elektronicky (elektronicka drazba))
ucelem této verejné drazby je uzavieni kupni smlouvy

V souladu s § 13 Zakona o vefejnych drazbach timto nize uvedeny Drazebnik vyhlasuje konani vefejné
drazby.

Verejna drazba
Cislo vyhlasky: A7827

1. DraZebnik: GAUTE, a.s.
se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno
IC: 25543709
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 2794

2.

a) Navrhovatel verejné drazby: JUDr. Katefina Martinkova LL.M., MBA, ICO: 66220521
se sidlem Sokolska tfida 966/22, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
na zadklad¢ usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 45 INS
9130/2020-A-8/celk.6 ze dne 29.4.2020 insolvencni spravce dluznika Weaving
Studenec s.r.o0., ICO: 26417251, se sidlem ¢.p- 317, 512 33 Studenec

b) Vlastnik piredmétu verejné drazby:
Weaving Studenec s.r.o., ICO: 26417251, se sidlem &.p. 317, 512 33 Studenec

3. Misto, datum a ¢as konani vei‘ejné drazby:

Misto konani vefejné drazby: Drazba se kona na adrese internetové stranky:
www.verejnedrazby.cz/A7827

Datum konéni vetfejné drazby: 4.12.2025

Cas konani vefejné drazby: zahajeni: od 13:00 hod.
ukonceni (Ihiita pro podavani nabidek): do 14:00 hod
-je-li vSak v poslednich 3 minutich ptfed uplynutim lhiity pro
podavani nabidek podana nabidka tucastnikem vefejné drazby,
prodlouzi se lhita pro podavani nabidek tak, ze konecé této lhtty
nastane po tfech minutach od okamziku podani posledni nabidky, a to
i opakované.

4. Podrobné informace:
- Dblizsi informace k vefejné drazbé je mozno ziskat v kancelafi Drazebnika na adrese GAUTE,
a.s., Lidicka 26, 602 00 Brno, tel.: 541 213 390, e-mail: charvat@gaute.cz

5. Dalsi informace duleZité pro ticastniky verejné drazby:
V ptipadé€, Ze Gcastnik vefejné drazby ma v imyslu nebo je povinen nechat se ve vefejné drazbé
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zastoupit tfeti osobou, doporucujeme sdélit tuto skute¢nost Drazebnikovi a konzultovat text plné moci
s Drazebnikem v dostate¢ném predstihu pi‘ed konanim veiejné drazby. V piipadg, Ze ucastnik vefejné
drazby piedlozi nekterou z listin pozadovanych Drazebnikem bez nélezitosti stanovenych touto drazebni
vyhlaskou nebo Zakonem o vefejnych drazbach nebo jinymi platnymi pravnimi pfedpisy, vystavuje se
riziku, Ze nebude pfipustén do vetejné drazby!

6. Piredmét vei'ejné drazby:
Predmétem vefejné drazby jsou véci nemovité se vSemi soucastmi a ptislusenstvim, jako jeden
celek, a to:
- pozemek parc.C. St. 325/1, zastavénd plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba v Casti obce Studenec
¢.p. 317, vyroba,
- pozemek parc.¢. St. 325/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucésti je stavba bez ¢p/Ce, vyroba, stavba
stoji na pozemku parc.¢. St. 325/2,
- pozemek parc.¢. St. 332, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba v ¢asti obce Studenec €.p.
319, prim. obj., stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 332,
- pozemek parc.¢. St. 336, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba v ¢asti obce Studenec €.p.
321, ubyt.zaf., stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 336,
- pozemek parc.C. St. 382, zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, prim. obj.,
stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 382,
- pozemek parc.C. St. 383, zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, prim. obj.,
stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 383,
- pozemek parc.C. St. 581, zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, prim. obj.,
stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 581,
- pozemek parc.¢. St. 697, zastavénd plocha a nddvofi, jehoz soucasti je stavba stavba bez ¢p/Ce, jind st.,
stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 697,
- pozemek parc.¢. St. 698, zastavéna plocha a naddvofi, na pozemku stoji stavba v ¢asti obce Studenec €.p.
317, vyroba,
- pozemek parc.¢. 587/1, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,
- pozemek parc.¢. 587/2, vodni plocha, vodni nadrz uméla,
- pozemek parc.¢. 590, trvaly travni porost,
- pozemek parc.¢. 591/1, trvaly travni porost,
- pozemek parc.¢. 591/2, ostatni plocha, manipulaéni plocha,
- pozemek parc.¢. 591/5, trvaly travni porost,
- pozemek parc.¢. 591/6, ostatni plocha, manipulaéni plocha,
- pozemek parc.¢. 591/7, trvaly travni porost,
- pozemek parc.¢. 675, vodni plocha, vodni nadrz uméla,
- pozemek parc.¢. 676, zahrada,
- pozemek parc.¢. 1871/1, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,
- pozemek parc.¢. 1877/3, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,
- pozemek parc.¢. 1877/4, zahrada,
- pozemek parc.¢. 1877/21, ostatni plocha, manipulaéni plocha,
- pozemek parc.¢. 2149/3, ostatni plocha, ostatni komunikace,
- pozemek parc.¢. 2149/4, ostatni plocha, ostatni komunikace,
- pozemek parc.¢. 2149/5, ostatni plocha, ostatni komunikace,
- pozemek parc.¢. 2165, ostatni plocha, jina plocha,
- pozemek parc.¢. 2166, ostatni plocha, jina plocha,
- pozemek parc.¢. 2167, ostatni plocha, jina plocha,
- stavba v Casti obce Studenec ¢.p. 317, vyroba, stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 325/1, parc.¢. St. 698 a
parc.¢. 2125/9 (LV 819)
to vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1143 pro katastralni uzemi Studenec u Horek a
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obec Studenec, u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté¢ Semily, to vSe se vSemi
soucastmi a piislusenstvim (to vSe dale také jen jako ,,Pfedmét vetejné drazby*).

Vyslovné se uvadi, Zze ufelem této verejné drazby je uzavieni piimo kupni smlouvy, ktera je
uzaviena priklepem, obsahem Kkterézto kupni smlouvy je pievod vlastnického prava Kk vvse
uvedenému Predmétu veriejné drazby za uplatu (za cenu dosaZenou vydraZenim), a za dalSich
podminek a ujednani kupni smlouvy vyplyvajicich z této Drazebni vyhlasky o konani Verejné
drazby (potazmo vyplyvajicich ze zakona ¢. 89/2012 Sb. (Obcanského zakoniku), to vse se zohlednénim
Zakona o verejnych drazbach).

Jina ujednani kupni smlouvy, ktera ma byt priklepem uzaviena:

Kupni smlouva, ktera ma byt uzaviena priklepem na zakladé této vérené drazby, obsahuje
ujednani, ktera vyplyvaji z této drazebni vyhlasky, s tim, Ze dalSi ujedndni takové kupni smlouvy
jsou uvedena primarné v bodu 24. této drazebni vyhlasky, a kdy plati, Ze:

-Kupni cena za Piredmét verejné drazby (za nabyti vlastnického prava k nému) je ve vySi ceny
dosaZené vydraZenim.

-Piedmét veiejné drazby odevzda Navrhovatel této veirejné drazby vydraziteli tak, jak je uvedeno
k odevzdani Pfedmétu verejné drazby v ramci textu v bodu 24. této drazebni vyhlasky.

-Drazebni jistota sloZena (vydraZitelem) se zapocitava na cenu dosaZenou vydraZenim. Zbyvajici
¢ast ceny dosaZené vydraZenim je vydraZitel (jako kupujici) povinen uhradit Navrhovateli vei'ejné
drazby (prodavajicimu) tak, Ze ji uhradi DraZebnikovi (tedy spole¢nosti GAUTE, a.s., se sidlem
Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 25543709) na déle uvedeny (bliZe viz bod 18. této
vyhlasky) bankovni uéet Drazebnika.

-Pokud vydrazitel neuhradi cenu dosaZenou vydraZenim Fadné a v¢as, ma vydraZitel povinnost
uhradit navrhovateli této vefejné drazby (tedy prodavajicimu) smluvni pokutu ve vysi 500.000,-K¢
s tim, Ze ujednianim o této smluvni pokuté neni nikterak dotceno pravo navrhovatele této verejné
drazby na nahradu $kody vzniknuv$i v pri¢inné souvislosti s poruSenim povinnosti vydrazitele, za
kterou je tato smluvni pokuta sjednana, a to na nahradu S§kody v pIné vysi takové pripadné Skody.

-Piredmét verejné drazby je prevadén na vydrazitele v plném rozsahu, a vydrazitel v celém rozsahu
Predmét verejné drazby kupuje a piebira (jak mu bude Pfedmét verejné drazby odevzdan), s tim,
Ze vydraZzitel se plné vzdava svych pripadnych prav na uplatnéni pripadnych vad Predmétu veiejné
drazby a na jakékoliv naroky z uplatnéni vad plynouci ¢i na né€ navazané, s ¢imZ navrhovatel této
veirejné drazby vyslovné souhlasi. Navrhovatel neposkytuje VydrazZiteli na Pifedmét verejné drazby
Zadnou zaruku a veSkeré vyslovné ¢i mlcky predpokladané zaruky jsou vylouceny. Dale se zcela
vylucuje aplikace ust. § 2099 odst. 1 véta tieti obcanského zakoniku. Pokud je PFedmétem veiejné
drazby (¢i jakoukoliv jeho ¢asti) movita véc, tak takova movita véc je prevadéna na vydrazitele vidy
pIné jak stoji a lezZi (Ahrnkem) ve smyslu § 1918 obcanského zakoniku.

Veskeré naklady spojené s odevzdianim a prevzetim Piedmétu veiejné draZby nese
vydrazitel.

VydraZitel se zavazuje prevzit PFedmét veiejné drazby od navrhovatele do péti (5) dnii ode
dne vyzvy Navrhovatele k pi‘evzeti. Navrhovatel se zavazuje vyzvat vydraZitele k prevzeti Pfedmétu
veirejné drazby nejpozdéji do patnacti (15) dni ode dne povoleni vkladu vlastnického prava k
Predmétu vei'ejné drazby ve prospéch Vydrazitele do katastru nemovitosti. O prredani a prevzeti
Predmétu verejné drazby bude vypracovan samostatny piredavaci protokol.

Nebezpeci Skody na Predmétu verejné drazby prechazi na vydraZitele okamZikem udéleni
priklepu k Pfredmétu verejné drazby ve prospéch Vydrazitele dle vefejné drazby.
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7. Prava s Predmétem veiejné drazby spojend, zavady na Predmétu veiejné drazby vaznouci, pokud
ovliviiuji hodnotu Predmétu verejné drazby:

Navrhovatel predné prohlasuje, ze k Predmétu vefejné drazby jsou na listu vlastnictvi ¢. 1143 pro
katastralni uzemi Studenec u Horek a obec Studenec, zapsana tato zastavni prava a omezeni vlastnického
prava:

- Zastavni pravo smluvni, opravnéni pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, K&, 14000 Praha
4, 1CO: 45244782, zapsano pod V-4443/2017-608, a souvisejici zapis — Zavazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodnéjsim potadi novy dluh a Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého, vse
zapsano pod V-4443/2017-608;

- Zékaz zcizeni, opravnéni pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, ICO:
45244782, zapsano pod V-4443/2017-608;

- Zéastavni pravo smluvni, opravnéni pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha
4, 1CO: 45244782, zapsano pod V-3606/2019-608, a souvisejici zapis — Zavazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodnéj§im potadi novy dluh a Zavazek neumoznit zapis nového zast. prdva namisto starého, vSe
zapsano pod V-3606/2019-608;

- Zakaz zcizeni, opravnéni pro Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, ICO:
45244782, zapsano pod V-3606/2019-608;

- Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona), zapsano pod Z-3675/2020-602, a
souvisejici zapis — Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona

Dle ust. § 167 odst. 4 zakona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zptisobech jeho feSeni (insolvencni
zakon), v platném znéni (dale jen ,,Insolvenéni zakon®), zpenézenim véci, prava nebo jiné majetkové
hodnoty v insolven¢nim fizeni zanika zajiSténi pohledavky zajisténého véritele, a to i v piipadé€, Ze
nepodal ptihlasku své pohledavky.

Dle ust. § 285 odst. 1 Insolven¢niho zakona zpenézenim majetkové podstaty zanikaji v rozsahu, v
némz se tykaji zpenézeného majetku, ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, u¢inky doruceni
vyrozumeéni o zahdjeni exekuce a uCinky vydanych exekucnich ptikazii, jakoz i ostatni zavady vaznouci na
zpenézovaném majetku, vcetné neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 Insolven¢niho
zékona a véetné zadvad zapsanych ve vefejném seznamu, neni-li dale stanoveno jinak.

Podle § 285 odst. 2 a 3 Insolvencniho zdkona, byla-li zpenézena nemovitost, kterou dluznik
pouziva k bydleni své rodiny, anebo byt ve vlastnictvi dluznika, je dluznik povinen je vyklidit. Neucini-li
tak dobrovoln¢, mize se nabyvatel (kupujici) domahat vyklizeni Zalobou u soudu; nejde o incidenéni spor.

Z téchto ditvodii nemaji vyse uvedena zastavni prava ani omezeni vlastnického prava vliv na
hodnotu Pfedmétu vetejné drazby.

Navrhovatel upozornuje, Ze na Pfedmétu vetfejné drazby vaznou tato vécna bifemena, zapsand v
casti C listu vlastnictvi €. 1143 pro katastralni uzemi Studenec u Horek a obec Studenec:
- Vécné biemeno (podle listiny), vstupu na pozemek za icelem tidrzby nebo opravy vodovodu
dle smlouvy z 15.1.1996. Pravni ucinky vkladu k 20.11.1996, opravnéni pro: Obec Studenec,
¢.p. 364, 51233 Studenec, 1CO: 00276162, povinnost k: Parcela: 1877/4, dle Smlouvy o
vécném bifemeni V3 1384/1996, POLVZ:11/1997, zapsano pod Z-9700011/1997-631.
Podle § 285 odst. 4 Insolven¢niho zakona, nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak,
zpenéZenim majetkové podstaty v rozsahu, v némz se tykaji zpenéZeného majetku, nezanikaji
sluZebnosti a realna bfemena, s vyjimkou téch, které jsou v insolvenénim Fizeni netucinné.

Navrhovatel dale upozornuje, ze na Pfedmétu vetejné drazby je dale v ¢asti D listu vlastnictvi €.
1143 pro katastralni izemi Studenec u Horek a obec Studenec zapsana poznamka ¢i upozornéni na Zmeénu

vymeér obnovou operatu, povinnost k: Parcela: 1877/21, Parcela: 1877/3, Parcela: 1877/4, Parcela: 590.

Navrhovatel dale upozornuje, Ze na Pfedmétu vetfejné drazby je dale v casti Plomby a upozornéni listu
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vlastnictvi ¢. 1143 pro katastralni tzemi Studenec u Horek a obec Studenec zapsano upozornéni, ze Prava
k nemovitostem jsou dotena zménou, Cislo fizeni: V-3861/2025-608, kdyz se jedna o béznou skutecnost
v souvislosti s obnovou katastralniho operatu a fizeni V-3861/2025-608 jiz bylo zastaveno rozhodnutim ze
dne 08.10.2025 a jednalo se pouze o otazku zapisu zmény osoby zajisténého vétitele.

8. Najemni smlouvy na Predmétu verejné drazby vaznouci:

Dle informaci dostupnych Navrhovateli a Drazebnikovi nejsou ke dni vydani této draZzebni

vyhlasky na Pfedmét vetejné drazby uzavieny zadné najemni ¢i pachtovni smlouvy.

9. Stav Piredmétu veiejné drazby:

9.1.

Popis Piredmétu verejné drazby a stavu Predmétu verejné drazby:

Ocenované nemovitosti se nachazeji v katastralnim tizemi Studenec u Horek, obec Studenec,
okres Semily. Jedna se o uzavieny vyrobni areal tkalcovny s piisluSenstvim a pozemky, ktery je
situovan na témeéf rovinatém terénu v blizkosti kiizovatky komunikace ¢. 293 (Horka u Staré Paky
- Jilemnice) a ¢. 295 (Studenec - Vrchlabi). Okolni zastavbu tvofi obytné a provozni objekty.
Areal je z vychodni strany ohrani¢en jmenovanou silnici, z jizni strany bytovou zastavbou. Vstup
a vjezd do oploceného arealu je vratnici ze silnice.

Jedna se o uzavieny aredl firmy Weaving Studenec s.r.o. uzivany pro vyrobu a skladovani
metrového textilu a ptize. Jedna se o objekty administrativni, vyrobni a skladové. Prislusenstvi
tvofi pripojky IS, studna, trafostanice, jimky a septiky, parkovisté, pozarni nadrz, zpevneéné
plochy, oploceni vjezdova brana. Stavba dokoncena v r. 1940, celkova rekonstrukce v r. 2005,
vyborn¢ udrzovana. Nemovita véc neni pronajimana/propachtovana.

1. Hlavni vyrobni blok - stavba ¢.p. 317 na pozemku St. 325/1 a St. 698

Pii technickém popisu a popisu stavu Predmétu vefejné drazby Navrhovatel vychazi z jemu
dostupnych udajt, nezarucuje jakkoli jeho technicky stav a neodpovida za jakékoliv vady, ani za
vady skryté, nebot je Predmét vefejné drazby prodavan z majetkové podstaty dluznika v
insolvenénim fizeni. Pfedmét vefejné drazby se prodava ve stavu odpovidajicimu stavu, jak stoji a
lezi.

Hlavni vyrobni budova je tvofena halou tkalcovny. Obvodovou konstrukci tvofi zdivo z plnych
palenych cihel. Stfecha je sedlova a je podepiena dvéma tfadami ocelovych sloupti. Nosnou
konstrukci sttechy tvoii difevéné lepené sedlové vazniky. Stiesni konstrukce je doplnéna tepelnou
izolaci a zivi¢nou krytinou.

Na halu do tvaru L navazuje na zépadni stran€ objekt pfipravny, v niZ je soukarna a klasifikace s
expedicnim skladem. Nosnou konstrukci piipravny tvoii Zelezobetonovy skelet po obvodu
vyzdény plnymi palenym i cihlami. Stfecha je rovnd, krytina je Zivi¢na s keramickym posypem.
Okna jsou pouze v administrativni pfistavbé na jizni stran€¢ budovy. Na severni stran¢ jsou ocelova
vrata, navazujici nu vrata soub&zného skladu pfize.

K tkalcovné je z vychodni strany smérem k hlavni silnici pfisazena dvoupodlazni pfistavba s
Satnami muza a skladem valu v pfizemi a odpocinkovou mistnosti a Satnou Zen v prvnim patfe. Na
vnitini strané tvaru L (zépadni strana) je jednopodlazni ptistavba kde se nachazi trafostanice,
rozvodna el. energie, administrativni zdzemi a kompresorovna. Pfistavby po obou stranach
tkalcovny jsou z plnych palenych cihel, okna jsou plastova. ZastfeSeni ji pultovou stfechou z
drevénych lepenych vazniki,

Na zapadni strané byla budova ptipravny rozsifena o novou piistavbu tfi montovanych provoznich
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9.2.

hal. Haly maji ocelovou konstrukci s oplasténim sendviCovymi panely s izolaci tvrdou PUR
pénou. Stfecha dvojhaly snovamy je sedlova s mirnym spadem, stfecha §lichtovny je rovnéz
sedlova.

2. Sklad prize/ Expedice — stavba bez ¢p/¢e na pozemku St. 325/2

Sklad pftize se nachazi na severnim okraj i arealu. Sklad je tvofen ze dvou casti. K pivodni zdéné
budove byla ptistavéna montovana Itala. V miste spojeni obou casti jsou vjezdova vrata. Prostor je
téchto mistech zastfeSen lehkou konstrukci. Obvodové zdivo star$i Casti objektu je z plnych
palenych cihel. Jizni podélné strana této ¢asti budovy je prosvétlena fadou plastovych oken s
termoizola¢nim dvojsklem. Severni sténa sméfujici ven z aredlu je bez. oken. Stfecha je sedlova s
zivicnou krytinou. Nova ¢ast haly je montovana ocelova konstrukce oplasténd sendviCovym
panelem. Stiecha je rovnéz tvofena sendvicovym panelem. Nova ¢ast budovy je bez oken.

Budova expedice hyla vestavéna do mezery mezi hlavni vyrobni halu a starou budovu skladu
ptize. Sestava se ze dvou zdénych pruceli a zastfeseni. Bo¢ni zdi tvofi sousedni budovy.

3.Vzorkovna - stavba bez ¢p/Ce na pozemku St. 383

Budova ma obdélnikovy ptidorys, Hlavnim vstupem pfiléha na vychodni strané ke komunikaci
pied hlavni vyrobni budovou. Nad hlavnim vchodem je zastfeSeni kryjici komunikaci mezi
vzorkovnou a hlavnim vyrobnim blokem. Po severni strané budovy je vedena vnitrozavodni
komunikace, odd€lujici budovo od objektu kotelny. Budova je zdéna. Nosnou konstrukci stiechy
tvoii piihradové ocelové vazniky a dfeviné krokve pobité prkny. Krytina je Zivicna. Okna byla
zrusena a zazdéna z technologickych divodi s vyjimkou sklenénych tvarnic v pruceli budovy a
oken v administrativnim zazemi na jiZni strané.

4.Kotelna - stavba bez ¢p/Ce na pozemku st. 382 a st. 581

Objekt je umistén v Uhlu, tvofeném hlavnim blokem vyrobnich budov ve tvaru L. K objektu
ptiléha komin, ktery je vyuzivan pouze pro ucely telekomunikaci. Objekt kotelny je dvoupodlazni,
¢ast druhého podlazi je zvysSena, V této casti byla vybudovana nova kotelna vyuZzivajici jako
palivo sm¢s topnych plynd propan-butan. U kotelny je velin s WC a sprchou. Pivodni kotelna na
tuha paliva byla zrusena. Obvodové zdivo je z plnych palenych cihel. Stiecha je lehka z dievénych
tramu s prkennym podbitim a Zivi¢nou krytinou.

5. Administrativa - stavba ¢.p. 319 na pozemku St. 332
Administrativni budova je umisténa proti dilenské casti hlavni vyrobni budovy. Jednd se o
ttipodlazni budovu. Obvodové zdivo je z plnych palenych cihel. Strecha je plocha.

6.Vratnice - stavba bez ¢p/¢e na pozemku St. 697

Ptizemni nepodsklepeny objekt s plochou stfechou, shora je chranéna pfistteSkem dievéné
konstrukce s zivicnou krytinou. Objekt je umistén u hlavniho vstupu do areélu na vychodni strané.
Objekt je z dérovanych palenych cihel, plastova okna.

7. Ubytovna - stavba ¢.p. 321 na pozemku St. 336

Jedna se piivodni dvoupodlazni objekt v jizni Casti arealu. V budové jsou k dispozici Ctyii bytové
jednotky pro pracovniky spoleCnosti. Vnitini prostory jsou po castecné rekonstrukci. Stavba ma
sedlovou stfechu. Vytapéni je aktudlné spojené s vytapénim vyrobniho zavodu. Nemovitost je
pfistupna z obecni komunikace mimo areal.

Predmét vefejné drazby neni kulturni paméatkou.

Jako dopliujici informace k popisu Pfedmétu vetejné drazby a stavu, v némz se Predmét vetejné
drazby nachdzi, slouzi nize uvedeny odhad Pifedmétu vefejné drazby, ktery je k dispozici k
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nahlédnuti u DraZebnika:

Znalecky posudek €. 045319/2025 ze dne 6.7.2025, ktery vyhotovil Ing. René Bystron, znalec v
oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializace Nemovitosti, ktery nechal zpracovat jiz
pfed uzavienim této smlouvy navrhovatel.

10. Datum a ¢as konani prohlidky Predmétu veiejné drazby (ma-li byt uskute¢néna):

1. prohlidka - dne 25.11.2025 v 11:00 hod.

Sraz zdjemcii k prohlidce je u mista, kde se nachazi Pfedmét vetejné drazby, tedy na adrese €.p.
317, 512 33 Studenec, stim, Ze potiebné informace o stavu Predmétu vetejné drazby a kontrolu nad
prabéhem prohlidky bude zajiStovat osoba povéfend k tomuto Drazebnikem. Informace tykajici se
prohlidek véetné mozZnosti sjednat dalsi terminy prohlidek na tel. 541 213 390.

11. Ocenéni Piredmétu verejné drazby obvyklou cenou:

Obvykla cena Predmétu verejné drazby: 84.065.230,- K¢ (slovy osmdesat ¢tyri milionu Sedesat
pét tisic dvé sté tiicet korun ceskych)

Tento odhad obvyklé ceny Piedmétu verejné drazby byl zajistén na zaklade znaleckého posudku €.
045319/2025 ze dne 6.7.2025, ktery vyhotovil Ing. René Bystron, znalec v oboru Ekonomika, odvétvi
Ceny a odhady, specializace Nemovitosti.

12. Vyvolavaci cena: 20.500.000,- K¢ (slovy: dvacet milionii pét set tisic korun ¢eskych)
Drazebnik nemiiZe sniZit vyvolavaci cenu.

13. Zpiisob licitace: anglicky
14. Stanoveny minimalni ptihoz: 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych)
15. VySe draZebni jistoty: 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych)

16. Nalezitosti nezbytné pro ucast ve verejné drazbé:

16.1. Registrace do verejné drazby

Zajemce o ucast v elektronické vefejné drazby se do elektronické vefejné drazby registruje
prostfednictvim zfizeni uzivatelského Gétu v elektronickém drazebnim systému na internetovych strankach
www.verejnedrazby.cz a nasledné zadosti zaslané drazebnikovi ptes tento elektronicky drazebni systém na
internetovych strankdach www.verejnedrazby.cz. Zadost mize zdjemce o Glast v elektronické vefejné
drazbé vyplnit na téchto strankach online. Drazebnik zasle po obdrZeni této zadosti zajemci o ucast ve
vetejné drazbé drazby na adresu jeho elektronické posty podrobnosti tykajici se ucasti na elektronické
vetejné drazb€, zejména pak zakladni informace o elektronické vetejné drazbé, o zptisobu prokazani
totoznosti zajemce o UcCast ve vetejné drazbé a zplsobu slozeni drazebni jistoty, pokud je pozadovana.
Drazebnik zasle zajemci o Gc¢ast ve vefejné drazbé vzory listin, které je vhodné zajemcem o ucast ve
vetejné drazbé predlozit (dolozit) draZzebnikovi, zejména Cestné prohlaSeni zajemce o ucast ve vefejné
drazbé, proto, aby zapis do seznamu ucastnikll vefejné drazby mohl byt proveden co nejjednoduseji a
nejjistéji (pozor, drazebnik nezapiSe do seznamu ucastnikii verejné drazby zajemce o ucast ve
veirejné drazbé, ktery nesmi byt ucastnikem verejné drazby dle zdkona, zejména dle Zakona o
veirejnych drazbach v platném znéni a dle zakona ¢. 182/2006 Sb. (insolvencniho ziakona) v platném
znéni).
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Elektronické vetejné drazby se miize ucastnit pouze zajemce o Ucast ve vefejné drazbé, ktery se
stal ucastnikem vetejné drazby, kterym se stavd az okamzikem zapisu do seznamu ucastnikd vetejné
drazby; koho zapiSe drazebnik do seznamu ucastnikl vetejné drazby, stanovuje blize Zakon o vetejnych
drazbéch, v platném znéni. O zapsani do seznamu ucastnikli vetejné drazby informuje drazebnik kazdého
ucastnika vetejné drazby bez zbyte¢ného odkladu na adresu jeho elektronické posty.

16.2. DrazZebni jistota

a) slozeni drazebni jistoty:

DrazZebni jistota musi byt sloZzena ve 1htté pocinajici dnem uvetejnéni této vyhlasky a koncici
okamzikem uvedenym déle v tomto bod€ 16.2. pism. a) vyhladsky. Drazebni jistota se poskytuje jen
v penézich, a to jen dale uvedenych zplisobem. Drazebnik neptipousti poskytnuti drazebni jistoty ve formé
bankovni zaruky.

Drazebni jistotu je mozné slozit ve lhité pocinajici dnem uvetejnéni této vyhlasky
a koncici 1 den pred dnem konani drazby,

a to jen na bankovni ucet drazebnika ¢. 2203020246/2010 vedeny u Fio banka, a.s. (dale téZ jen jako
“O¢et drazebnika), var. symbol — primarné rodné cislo (bez lomitka) u fyzické osoby, resp.
identifikaéni ¢islo (IC) u pravnické osoby, ktera drazebni jistotu skladé (tato osoba skladajici drazebni
jistotu dale téz jen jako ,,slozitel drazebni jistoty*), a/¢i specificky symbol — stejné Cislo slozitele
drazebni jistoty, které mu, jako zajemci o UcCast ve vefejné drazbé (potencionalnimu ucastnikovi
vetejné drazby) generuje systémem (primarn¢ pro platbu drazebni jistoty).

Udaj o moZnosti sloZeni draZebni jistoty platebni kartou ¢&i $ekem:
Z dtivodu jasnosti a jednoznacnosti se vyslovné uvadi, Ze slozeni drazebni jistoty platebni kartou ¢i Sekem

neni pfipusténo.

b) vraceni draZebni jistoty:

Byla-li drazebni jistota slozena na ucet drazebnika, vrati drazebnik ucastnikovi vefejné drazby,
ktery Predmét vefejné drazby nevydrazil, sloZenou drazebni jistotu bez zbytecného odkladu po ukonceni
vetejné drazby nebo po upusténi od vefejné drazby; to plati i v ptipadé, ze drazebnik vefejnou drazbu
neprovede.

16.3. Identifikace icastnika veiejné drazby

Jde-li o pravnickou osobu nezapsanou ve vefejném seznamu, musi se Ucastnik drazby prokazat
origindlem vypisu z nevefejného seznamu, v némz je tato osoba zapsana, event. origindlem jiné listiny
potvrzujici pravni osobnost pravnické osoby, zejména vypis zjiného registru pravnickych osob ¢i
potvrzeni piislusného organu o pravni osobnosti pravnické osoby. Statutarni organ pravnické osoby je dale
povinen na vyzadani prokazat svou totoznost osob€ povetené drazebnikem platnym prikazem totoznosti
(obcanskym pritkazem, pasem, prikazem o povoleni k pobytu cizince).

Jde-li o fyzickou osobu, musi ucastnik drazby na vyzadani prokazat svou totoznost osobé
povétené drazebnikem platnym pritkazem totoznosti (obcanskym prikazem, pasem, prikazem o povoleni
k pobytu cizince).

Ptipadny zplnomocnény zastupce ucastnika drazby se prokéaze ptislusnym zmocnénim k tcasti na
vefejné drazbé. Na tomto zmocnéni je doporuceno mit Gfedné ovéfen podpis osoby zmocnéni udélujici,
vse tak, aby nebylo pochybnosti o platnosti takového zmocnéni.
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16.4. Ostatni povinnosti
Ugastnik drazby je povinen kromé vyse jmenovaného splnit naleZitosti stanovené ust. § 10 Zakona

o vefejnych drazbiach a nesmi byt osobou vyloucenou z Gcasti ve veifejné drazbé dle § 12 Zakona o
vetejnych drazbach.

17. Elektronicky draZebni systém, zpusob provedeni vei‘ejné drazby, uplatnéni piedkupniho prava:

17.1. Pouzivani elektronického draZebniho systému

Elektronickym draZzebnim systémem je internetova aplikace umoziujici provadéni elektronickych
vetejnych drazeb. Drazebnik provozuje tento systém na internetovych strankach www.verejnedrazby.cz.

Ve vetejné pristupné casti elektronického drazebniho systému (na vySe uvedenych internetovych
strankach) pfimo u této vefejné drazby je bezplatné zvefejnéna uzivatelska prirucka, ve které jsou
podrobné popsany dulezité funkcionality systému a kde je mozno se bezplatné pln¢ seznamit s pravidly
postupu pfi elektronické drazbé.

17.2. Zpisob provedeni drazby
Vefejna drazba je provadéna anglickym zptisobem, vSe tak, jak upravuje Zakon o vefejnych drazbach a
tedy zejména s tim, Ze:

- Pti licitaci provadéné anglickym zplsobem musi byt prvni nabidka podana alespon ve vysi
vyvolavaci ceny a kazda dal$i nabidka musi byt vyssi alespont 0 minimalni piihoz (nestanovi-li Zakon o
vetejnych drazbach jinak (napft. pro pfedkupnika, ktery je ucastnikem vetejné drazby)). Drazebnik udéli
priklep ucastnikovi veiejné drazby, ktery podal nejvyssi nabidku.

- V ptipadé elektronické drazby se piiklep udéli po uplynuti lhlity pro podavani nabidek.

- Poda-li vice ucastnikli vefejné drazby soucasn¢ nabidku ve stejné vysi a nebyla-li podana vyssi
nabidka, rozhodne drazebnik losem, komu z nich piiklep udéli.

Je-li v poslednich 3 minutach ptfed uplynutim lhity pro podavani nabidek podana nabidka,
prodlouzi se lhuta pro podavani nabidek tak, ze konec této lhiity nastane po 3 minutach od okamziku
podani posledni nabidky, a to i opakovane.

V ptipadg licitace provadéné anglickym zptisobem se ptiklep udéli po uplynuti lhiity pro podavani
nabidek.

V elektronickém drazebnim systému se zobrazi udaj o udé€leni ptiklepu, vydraziteli a cené
dosazené vydrazenim.

Udaj o ukonéeni elektronické drazby zéroveii odesle drazebnik kazdému uéastnikovi elektronické
drazby na adresu jeho elektronické posty.

17.3. Uplatnéni predkupniho prava:

Predkupnik, ktery je tiCastnikem vefejné drazby, mize podat nabidku ve stejné vysi, které dosahuje jiz
podana nabidka jin¢ho ucastnika vetejné drazby. Poda-li pfedkupnik nabidku ve stejné vysi jako tiCastnik
vetejné drazby, kterému by jinak mél byt udélen piiklep, udéli se ptiklep predkupnikovi. Podé-li stejnou
nabidku vice pfedkupnikil, rozhodne se losem, komu z nich se ptiklep udéli.

Ustanoveni § 2145 obcanského zakoniku se nepouzije; to neplati, jde-li o pfedkupni pravo s predem
urc¢enou kupni cenou nebo s predem stanovenym zptsobem urceni kupni ceny.

Ptevodem vlastnického prava k pfedmétu vefejné drazby vécné predkupni pravo nezanika.

18. Lhiita a zpisob uhrady ceny dosaZené vydraZenim, identifikacni idaje pro provedeni platby,
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oznaceni osoby, které se cena hradi (a oznac¢en mény):

Pro jednoznacnost a pravni jistotu se pfedné€ vyslovné uvadi, Ze cenu dosazenou vydraZenim nelze
uhradit zapoc¢tenim. Platba sménkou je nepfipustnd. Nepfipousti se ani platba Sekem nebo platebni kartou.
Drazebni jistota sloZend (vydrazitelem) se zapoc€itdva na cenu dosaZenou vydrazenim.

Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel (jako kupujici) povinen uhradit
Navrhovateli vetejné drazby (prodavajicimu) tak, ze ji uhradi Drazebnikovi (tedy spolecnosti GAUTE,
a.s., se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 25543709) na dale uvedeny bankovni ucet
Drazebnika,

a to uhradi nejpozdéji do 30 (slovy: tficeti) dnli ode dne udé€leni ptiklepu. Vylucuje se jiny zpisob zaniku
zavazku v podobé doplaceni zbyvajici Casti ceny dosazené vydrazenim nez bankovnim penézitym
prevodem na bankovni ucet Drazebnika uvedeny nize.

Vydrazitel je povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim ve lhlté stanovené dle shora uvedeného jen
v korunach ¢eskych na bankovni uc¢et DraZebnika ¢.u.: 2203020246/2010 vedeny u Fio banka, a.s., s udaji:

-var. symbol — primarné rodné Cislo (bez lomitka) u vydrazitele - fyzické osoby, resp. identifikacni Cislo
(IC) u vydrazitele - pravnické osoby, ktera tuto cenu plati, a/gi specificky symbol — stejné &islo slozitele
drazebni jistoty, které vydraziteli, puvodné jako jesté jen zajemci o Ucast ve vetejné drazbé (Castnikovi
vetejné drazby), generoval systémem (primarné pro platbu drazebni jistoty).

19. Nabyti vlastnického prava:

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim stanovenym zptisobem ve stanovené lhtit€ osobé¢, které se
cena hradi, stavd se vydrazitel vlastnikem Predmétu vetfejné drazby. Nabyva-li se vlastnické pravo
k Pfedmétu vefejné drazby zdpisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti), stane se vydrazitel
vlastnikem ovSem az zapisem do takového seznamu (ndvrh na tento zapis je mozné podat az po thrad¢
ceny dosazené vydrazenim). Byla-li pfiklepem uzaviena kupni smlouva, vyhotovi drazebnik pisemné
potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem poté, co mu byla doloZzena uhrada ceny dosazené
vydrazenim. Je-li pfedmétem vefejné drazby nemovitd véc zapsana v katastru nemovitosti, osoby a véci
museji byt v potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy ptiklepem oznaceny udaji podle katastralniho zakona a
podpis drazebnika musi byt ufedné oveten. Potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy piiklepem je podkladem
pro zapis do katastru nemovitosti.

20. Podminky odevzdani Pfedmétu veirejné drazby vydraZiteli:

Pro odevzdéani Pfedmétu verejné drazby vydraziteli plati vse, co je uvedeno k odevzdani Predmétu verejné
drazby vydraziteli v bodu 6. této drazebni vyhlasky.

21. VySe a zpusob uréeni odmény DraZebnika a jeji splatnost (bude-li ji hradit vydraZitel):

Obecné pro tuto vefejnou drazbu plati, Ze vydrazitel neni povinen platit v této vefejné drazbé
odmeénu Drazebnika, a vefejna drazba je tedy provadéna pro vydrazitele beziplatné (neni pak tudiz tedy
ani zadné splatnosti pro odménu viéi vydraziteli). To neplati v pfipadé, pokud vydrazitel ve stanovené
1haté neuhradi cenu dosazenou vydrazenim, v kterémzto ptipadé se postupuje dle § 26 odst. 3 Zakona o
vetejnych drazbach.

22. Nasledky neuhrazeni ceny dosaZené vydraZenim vydraZitelem ve stanované lhiité:

Neuhradi-li vydrazitel ve stanovené 1hité cenu dosazenou vydrazenim, plati, Ze od kupni smlouvy
uzaviené piiklepem odstoupil (vydrazitel se tak nestane vlastnikem Predmétu vefejné drazby, Predmét
vetejné drazby nebude vydraziteli tedy ani odevzdan a z drazebni jistoty sloZzené vydrazitelem se hradi
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naklady vefejné drazby a odména drazebnika). Odstoupeni od smlouvy uzaviené piiklepem se nedotyka
prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo troku z prodleni, pokud jiz dospél, ani prav na nahradu Skody
vzniklé z poruseni povinnosti uhradit cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené lhité. Vydrazitel
(kupujici) odpovidd za Skodu vzniklou tim, Ze porusi svoji povinnost uhradit ve stanovené lhité cenu
dosazenou vydrazenim.

23. Daii z pridané hodnoty:

Pfevod nemovitych véci, které jsou Predmétem vetejné drazby, je zdanitelnym plnénim, bude-li
vydrazitelem — kupujicim platce DPH. V tomto piipadé¢ bude prodej nemovitosti podléhat pienesené
daiiové povinnosti, a tedy v tomto piipadé dai odvede kupujici — platce DPH. Pro pfipad, Ze bude kupujici
— vydrazitel neplatcem DPH, jedna se o osvobozené plnéni od DPH.

24. Dalsi ujednani kupni smlouvy, ktera ma byt uzavi‘ena piiklepem na zikladé této véi‘ejné drazby:

KUPNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni
(dale v textu také jen ,,obéansky zakonik*)

L
Smluvni strany
Prodavajici: JUDr. Katefina Martinkova LL.M., MBA, ICO: 66220521
se sidlem Sokolska tiida 966/22, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
na zakladé usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 45 INS 9130/2020-A-
8/celk.6 ze dne 29.4.2020 insolvenéni spravee dluznika Weaving Studenec s.r.o., ICO:
26417251, se sidlem ¢.p. 317, 512 33 Studenec (dale také jen ,,Dluznik*)
Dluznik je platcem DPH
(dale takeé jen ,,Strana prodavajici®)

a
Kupujici:  ................ JE/C

bytem/sidlem ................cooiiiin

(dale také jen ,,Strana kupujici®)

IL.
Predmét smlouvy
1. Strana prodévajici prohlasuje, ze Dluznik je vylu¢nym vlastnikem nasledujicich nemovitych

véci:

- pozemek parc.C. St. 325/1, zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba v ¢asti obce
Studenec ¢.p. 317, vyroba,

- pozemek parc.¢. St. 325/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, vyroba,
stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 325/2,

- pozemek parc.C. St. 332, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba v Casti obce
Studenec ¢.p. 319, pram. obj., stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 332,

- pozemek parc.C. St. 336, zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba v Casti obce
Studenec ¢.p. 321, ubyt.zaf., stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 336,

- pozemek parc.C. St. 382, zastavénd plocha a nadvofii, jehoZ soucasti je stavba bez Cp/Ce, pram.
obj., stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 382,

- pozemek parc.¢. St. 383, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, prum.
obj., stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 383,

- pozemek parc.¢. St. 581, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, prum.
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obj., stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 581,
- pozemek parc.¢. St. 697, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba stavba bez ¢p/ce,
jind st., stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 697,
- pozemek parc.C. St. 698, zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba v Casti obce
Studenec ¢.p. 317, vyroba,
- pozemek parc.¢. 587/1, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,
- pozemek parc.¢. 587/2, vodni plocha, vodni nddrz um¢la,
- pozemek parc.¢. 590, trvaly travni porost,
- pozemek parc.¢. 591/1, trvaly travni porost,
- pozemek parc.¢. 591/2, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,
- pozemek parc.C. 591/5, trvaly travni porost,
- pozemek parc.C. 591/6, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,
- pozemek parc.¢. 591/7, trvaly travni porost,
- pozemek parc.C. 675, vodni plocha, vodni nadrz umé¢la,
- pozemek parc.C. 676, zahrada,
- pozemek parc.¢C. 1871/1, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,
- pozemek parc.C. 1877/3, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,
- pozemek parc.C. 1877/4, zahrada,
- pozemek parc.¢. 1877/21, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,
- pozemek parc.C. 2149/3, ostatni plocha, ostatni komunikace,
- pozemek parc.C. 2149/4, ostatni plocha, ostatni komunikace,
- pozemek parc.C. 2149/5, ostatni plocha, ostatni komunikace,
- pozemek parc.C. 2165, ostatni plocha, jina plocha,
- pozemek parc.C. 2166, ostatni plocha, jina plocha,
- pozemek parc.C. 2167, ostatni plocha, jina plocha,
- stavba v Casti obce Studenec ¢.p. 317, vyroba, stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 325/1, parc.c.
St. 698 a parc.¢. 2125/9 (LV 819),
to vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1143 pro katastralni tzemi Studenec u Horek a obec Studenec, u
Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily (veskeré shora uvedené nemovité
veéci se viemi soucastmi a prisluSenstvim dale také jen jako ,,PFedmét prevodu®).

2. Strana prodavajici prohlasuje, ze s Dluznikem bylo zahdjeno insolvenéni fizeni a dne
29.4.2020 bylo vydano Krajskym soudem v Hradci Kralové usneseni ¢.j. KSHK 45 INS 9130/2020-A-
8/celk.6 o zjisténi upadku Dluznika a tymz usnesenim bylo Dluzniku povoleno feseni upadku
reorganizaci. Usnesenim téhoz soudu ¢.j. KSHK 45 INS 9130/2020-B-164 /celk. 2 ze dne 17.3.2025 byla
povolena reorganizace Dluznika pfeménéna v konkurz na majetek Dluznika

3. Strana prodavajici prohlasuje, ze jako insolven¢ni spravce Dluznika zjistila, ze Pfedmét
pfevodu nalezi do majetkové podstaty Dluznika dle ust. § 205 a nasl. zakona ¢. 182/2006 Sb.,
insolven¢niho zakona, v platném znéni (dale také jen ,,Insolvencni zakon®), a Ze Pfedmét prevodu sepsala
do majetkové podstaty Dluznika (¢ast B oddil 1. s nazvem ,,Nemovité véci“ soupisu majetkové podstaty).
Strana prodavajici je jako insolvencni spravce DluZznika opravnéna navrhnout zpenéZeni majetkové
podstaty Dluznika. Strana prodavajici tedy prohlasuje, ze je opravnéna prodat (zpenézit) Pfedmét prevodu,
nebot’ obdrzela souhlasny pokyn zajisténych véritela.

4. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je opravnéna prodat (zpenézit) Predmét pfevodu vetejnou
drazbou dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, a to ve smyslu ust. § 286 odst. 1 pism. a) ve
spojeni s ust. § 287 Insolven¢niho zakona. Zpenézeni ve vefejné drazbé bylo schvaleno na zakladé
spole¢ného pokynu zajisténych vétitelt dne 30.09.2025.

5. Prfedmétem této smlouvy je pievod vlastnického prava k Predmétu prevodu. Strana
prodavajici prodava touto smlouvou Strané kupujici Pfedmét prevodu se vSemi soucastmi a
pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi, a Strana kupujici Pfedmét pfevodu se vSemi souCastmi a
ptislusenstvim, pravy a povinnostmi, kupuje a pfijima do svého vylu¢ného vlastnictvi, to vSe za nize
sjednanou kupni cenu.
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6. Strana prodavajici a Strana kupujici shodn¢ prohlasuji, ze k vybéru Strany kupujici doslo na
zéklad¢é provedené vetejné drazby dle zdkona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, ktera prob&hla na
webové adrese www.verejnedrazby.cz a byla organizovana drazebnikem — spole¢nosti GAUTE, a.s., IC:
25543709, se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno (dale jen ,DraZebnik®), a to pod
eviden¢nim Cislem A7827; vetejna drazba skoncila dne ................ (dale jen ,,vefejna drazba‘).

I11.
Vyse a splatnost kupni ceny

1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava Stran¢ kupujici Pfedmét pfevodu za kupni cenu,
ktera odpovida vysi ceny dosazené vydraZzenim ve vefejné drazbé specifikované v ¢l. II odst. 6 této
smlouvy (dale jen ,Kupni cena®). Vramci vefejné drazby bylo dosazeno Kupni ceny ve
VSTt Je-li vydrazitel platcem DPH, bude ptfevod podléhat pifenesené
dafiové povinnosti, a tedy kupujici — platce DPH je v tomto pfipad¢ povinen odvést DPH. Pro ptipad, Ze
bude kupujici — vydrazitel neplatcem DPH, jedna se o osvobozené plnéni od DPH.

2. Na Kupni cenu dle pfedchoziho odstavce se zapocitava penézita drazebni jistota slozena
Stranou kupujici pied konanim vetejné drazby ve vysi 1.000.000,-K¢ (slovy jeden milion korun ¢eskych) -
zbyvajici ¢ast Kupni ceny po tomto zapoCteni se Strana kupujici (jako vydrazitel) zavazuje uhradit ve
lhaté 30 dniit ode dne udéleni piiklepu na ti€et Drazebnika ¢. 2203020246/2010 vedeny u Fio banka pod
variabilnim symbolem (ICO nebo r.¢. vydrazitele). VyluGuje se jiny zpisob zaniku zivazku v podobé
doplaceni zbyvajici ¢asti Kupni ceny dosazené vydrazenim nez bankovnim pen€zitym pievodem na
bankovni ucet Drazebnika uvedeny vyse.

3. Strana prodavajici se zavazuje, ze s Kupni cenou pfijatou zpisobem dle piedchoziho odstavce
tohoto ¢lanku této smlouvy nebude nijak nakladat az do doby, nezli bude proveden vklad vlastnického
prava k Pfedmétu ptevodu ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti.

4. Neuhradi-li Strana kupujici celou Kupni cenu zpiisobem a ve lhuté dle ¢l. III odst. 2 této
smlouvy, plati, Ze Strana kupujici od této kupni smlouvy uzaviené priklepem ve smyslu ust. § 26 odst. 3
zakona ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, odstoupila (Strana kupujici se tak nestane vlastnikem
Predmétu prevodu, Pfedmét prevodu nebude Strané kupujici tedy ani pfedan a z drazebni jistoty slozené
Stranou kupujici se hradi naklady vefejné¢ drazby a odména DrazZebnika). Odstoupeni od smlouvy
uzaviené piiklepem Stranou kupujici se nedotykd prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo turoku
z prodleni, pokud jiz dospél, ani prav na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti uhradit Kupni cenu
zptsobem a ve lhuté dle ¢l. 11T odst. 2 této smlouvy. Strana kupujici odpovida za skodu vzniklou tim, ze

porusi svoji povinnost uhradit zpiisobem a ve lhtte dle ¢l. I1I odst. 2 této smlouvy Kupni cenu.

V.
Prava a zavazky vaznouci na Piedmétu pi‘evodu
1. Strana prodavajici prohlasuje, ze na listu vlastnictvi ¢. 1143 pro katastralni tizemi Studenec u

Horek a obec Studenec jsou ve vztahu k Predmétu pfevodu zapsana tato zastavni prava a omezeni

vlastnického prava:

- Zastavni pravo smluvni, opravnéni pro Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha
4, 1CO: 45244782, zapsano pod V-4443/2017-608, a souvisejici zapis — Zavazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodnéjsim potfadi novy dluh a Zavazek neumoznit zapis nového zast. prdva namisto staré¢ho, vse
zapsano pod V-4443/2017-608;

- Zakaz zcizeni, opravnéni pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000 Praha 4, ICO:
45244782, zapsano pod V-4443/2017-608;

- Zastavni pravo smluvni, opravnéni pro Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha
4, 1CO: 45244782, zapsano pod V-3606/2019-608, a souvisejici zapis — Zavazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodnéjsim potadi novy dluh a Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého, vse
zapsano pod V-3606/2019-608;

- Zékaz zcizeni, opravnéni pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, ICO:
45244782, zapsano pod V-3606/2019-608;
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- Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenc¢niho zékona), zapsano pod Z-3675/2020-602, a
souvisejici zapis — Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona.

2. Dle ust. § 167 odst. 4 Insolven¢niho zakona zpenéZenim véci, prava nebo jiné majetkové
hodnoty v insolvenc¢nim fizeni zanika zajisténi pohledavky zajisténého véfitele, a to i v pripade, ze
nepodal ptihlasku své pohleddvky. Dle ust. § 285 odst. 1 Insolvencniho zdkona zpenézenim majetkové
podstaty zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpené¢zeného majetku, u€inky natizeni vykonu rozhodnuti
nebo exekuce, ucinky doruceni vyrozumeéni o zahajeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich piikazi,
jakoz i ostatni zavady vaznouci na zpenézovaném majetku, vcetne neuplatnénych ptedkupnich prav podle
§ 284 odst. 3 a 4 insolvencniho zdkona a vcetné zavad zapsanych ve vefejném seznamu, neni-li dale
uvedeno jinak:

Dle ust. § 285 odst. 2 a 3 Insolven¢niho zakona, byla-li zpenéZzena nemovitost, kterou dluznik
pouziva k bydleni své rodiny, anebo byt ve vlastnictvi dluznika, je dluznik povinen je vyklidit. NeucCini-li
tak dobrovoln¢, miiZze se nabyvatel domahat vyklizeni zalobou u soudu; nejde o incidencni spor. Pfi
vyklizeni pfislusi dluzniku stejna bytova nahrada jako pii vypoveédi najmu bytu dané najemci pro hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu.

3. Zuvedenych divodid nemaji vySe uvedena zastavni prava ani omezeni vlastnickych prav
z diivodi exekuci vliv na hodnotu Predmétu pievodu. Omezeni vlastnického prava z titulu zapséani
Ptedmeétu prevodu do majetkové podstaty Dluznika zanika jejich zpenézenim, a tudiz neovliviluje jejich
hodnotu.

4. Strana prodavajici prohlasuje, ze dle ji dostupnych informaci na Pfedmétu prevodu nevaznou
zadné najemni ¢i pachtovni smlouvy.

5. Strana prodavajici upozoriiuje, ze na Pfedmétu drazby vaznou tato vécnd bifemena, zapsana v
casti C listu vlastnictvi €. 1143 pro katastralni uzemi Studenec u Horek a obec Studenec:
- Vécné biremeno (podle listiny), vstupu na pozemek za celem udrzby nebo opravy vodovodu
dle smlouvy z 15.1.1996. Pravni ucinky vkladu k 20.11.1996, opravnéni pro: Obec Studenec,
¢.p. 364, 51233 Studenec, 1CO: 00276162, povinnost k: Parcela: 1877/4, dle Smlouvy o
vécném biemeni V3 1384/1996, POLVZ:11/1997, zapsano pod Z-9700011/1997-631.
Podle § 285 odst. 4 Insolven¢niho zakona, nestanovi-li zvlastni pravni piedpis jinak, zpenéZenim
majetkové podstaty v rozsahu, v némZ se tykaji zpenéZeného majetku, nezanikaji sluZebnosti a
realna bfemena, s vyjimkou téch, které jsou v insolvenénim Fizeni neucinné.

6. Strana prodavajici dale upozornuje, ze na Pfedmétu vefejné drazby je dale v casti D listu
vlastnictvi ¢. 1143 pro katastralni Gzemi Studenec u Horek a obec Studenec zapsédna poznamka ci
upozornéni na Zménu vymeér obnovou operatu, povinnost k: Parcela: 1877/21, Parcela: 1877/3, Parcela:
1877/4, Parcela: 590, kdyZ se jedna o béznou skutecnost v souvislosti s obnovou katastralniho operatu.

7. Strana prodavajici dale upozortiuje, Ze na Predmétu vetejné drazby je dale v ¢asti Plomby a
upozomneéni listu vlastnictvi ¢. 1143 pro katastralni tzemi Studenec u Horek a obec Studenec zapsano
upozornéni, ze Prava k nemovitostem jsou dotcena zmeénou, Cislo fizeni: V-3861/2025-608, kdyz fizeni jiz
bylo zastaveno rozhodnutim ze dne 08.10.2025 a jednalo se pouze o otazku zapisu zmény osoby
zajisténého vétitele.

V.

DalSi prohlaseni a zavazKky smluvnich stran

1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k Pfedmétu pievodu vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti u pfisluSného katastralniho pracovisté, a to na zakladé potvrzeni o uzavieni kupni
smlouvy piiklepem, které vyda Drazebnik. Na zakladé tohoto potvrzeni lze zapsat vklad vlastnického
prava k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti pro Stranu kupujici.
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2. Pokud Strana kupujici neuhradi Kupni cenu (cenu dosaZenou vydrazenim) fadné a v€as, ma
Strana kupujici povinnost uhradit Strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 500.000,-K¢ s tim, ze
ujednanim o této smluvni pokuté neni nikterak doteno pravo Strany prodavajici na nahradu Skody
vzniknuvsi v pfi¢inné souvislosti s porusenim povinnosti Strany kupujici, za kterou je tato smluvni pokuta
sjednana, a to na nahradu skody v plné vysi takové pripadné skody.

3. Strana kupujici se zavazuje prevzit Pfedmét pfevodu od Strany prodavajici do péti (5) dnti ode
dne vyzvy Strany prodavajici k pievzeti. Strana prodavajici se zavazuje vyzvat Stranu kupujici k prevzeti
Pfedmétu prevodu nejpozdé€ji do patnacti (15) dni ode dne povoleni vkladu vlastnického prava
k Pfedmétu ptevodu ve prospeéch Strany kupujici do katastru nemovitosti. O piedani a prevzeti Predmétu
prevodu bude vypracovan samostatny piredavaci protokol.

4. Predmét prevodu je pfevadén na Stranu kupujici v plném rozsahu, a Strana kupujici v celém
rozsahu Predmét vefejné drazby kupuje a prebira (jak ji bude Pfedmét pievodu odevzdén), s tim, ze Strana
kupujici se pln¢ vzdava svych piipadnych prav na uplatnéni piipadnych vad Piedmétu pievodu a na
jakékoliv naroky z uplatnéni vad plynouci ¢i na n¢ navazané, s ¢imz Strana prodavajici vyslovné souhlasi.
Pokud je Pfredmétem pievodu (€i jakakoliv jeho Cast) movitd vec, tak takova movitd véc je prevadeéna na
Stranu kupujici vzdy pIné jak stoji a lezi (Ohrnkem) ve smyslu § 1918 obcanského zakoniku. Strana
prodavajici neodpovida za vady Predmétu prevodu, a to ani za vady skryté. Kupujici se vzdava prav z
vadného plnéni vici Strané prodavajici. Strana prodéavajici nenese odpoveédnost za vlastnosti Predmétu
prevodu, které si Strana kupujici sama vybrala. Strana prodavajici neposkytuje Strané kupujici na Predmét
prevodu zadnou zaruku a veskeré vyslovné ¢i mlcky predpokladané zaruky jsou v rozsahu tomu mozném
vylou¢eny. Dale se dohodou zcela vylucuje aplikace ust. § 2099 odst. 1 véta teti zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik ve znéni pozdé&jSich predpisit (dale i jen ,,Oblansky zakonik*). Strana kupujici
prohlasuje a souhlasi s tim, Ze ji neptislusi zadné naroky z pravnich ¢i faktickych vad Predmétu prevodu,
tedy zejména zadné pravo na slevu z Kupni ceny, nahradu Gjmy ¢i pravo odstoupit od této smlouvy pro
jakékoli ptipadné vady Predmétu ptevodu, a to i kdyby se ukézalo, ze Pfedmét pfevodu neni v ujednaném
mnozstvi, jakosti a provedeni. Prodavajici jsou znamy tyto vady ¢i stav uzivani Pfedmétu pievodu

— zatékani v prostoru zamecnické dilny a piilehlé chodby

— zatékani v prostoru navadirny

— zatékani v prostoru pfipravny

— zatékani v prostoru vzorkovny — chodba

— Spatnd izolace v zakladu u ptivodnich budov

— pozemek parc. €. St. 2125/9, ktery je zapsany na LV ¢. 819 pro katastralni
uzemi Studenec u Horek, obec Studenec, vedeném u Katastralniho tfadu pro
Liberecky kraj, katastralni pracoviité Semily, ktery je ve vlastnictvi Ceské
republiky, a na némz CasteCné stoji stavba C.p. 317, je pfedmétem ndjemni
smlouvy, kdy dluznik je najemcem a Povodi Labe, stitni podnik,
pronajimatelem a tato smlouva ze dne 26.10.2022 byla uzaviena na dobu
urcitou 5 let.

5. Nebezpec¢i skody na Pfedmétu prevodu piechazi na Stranu kupujici okamzikem udéleni
ptiklepu k Pfedmétu prevodu ve prospech Strany kupujici dle vetejné drazby. Veskeré pfipadné néklady
spojené s piedanim Pfedmétu pievodu nese Strana kupujici.

6. V pfipad¢, Ze se v Pfedmétu prevodu ¢i na ném budou ke dni pfedani Piedmétu prevodu
nachazet hmotné movité véci, o nichz Strana prodavajici neprohlasi, Ze nejsou Pfedmétem pievodu,
sjednava se, ze je Strana prodavajici neni povinna vyklidit a Strana kupujici je povinna prevzit Pfedmét
prevodu v tomto stavu.
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VI
Zavérecna ujednani

- Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze mezi sebou neujednaly
vyhradu vlastnického prava dle § 2132 obcanského zakoniku, vyhradu zpétné koupé dle § 2135
obcanského zakoniku, vyhradu zpétného prodeje dle § 2139 obcanského zakoniku, vyhradu lepsiho kupce
dle § 2152 obcanského zakoniku, pfedkupni pravo dle § 2140 a nésl. obCanského zakoniku, a Ze tato
smlouva neni koupi na zkouSku dle § 2150 a nasl. obCanského zakoniku; Strana prodavajici a Strana
kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze vylu€uji pouziti téchto ujednani pro tuto smlouvu.

- Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze § 577 obcanského zakoniku se pro tuto smlouvu
nepouzije. Ur¢eni mnozstevniho, ¢asového, uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvée je pevné urceno
autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

- Dle § 1765 obCanského zakoniku na sebe smluvni strany pievzaly nebezpeci zmeény okolnosti.
Pied uzavienim smlouvy strany zvazily pIn¢ hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si pln¢
védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze meénit rozhodnutim soudu. Smluvni strany
prohlasuji, Ze jsou opravnény tuto smlouvu uzaviit a maji k tomu veskeré nutné souhlasy, povoleni ¢i jiné
opravnéni. S piihlédnutim ke zvlastnim okolnostem, zejména ke skute¢nosti, ze Predmét prevodu ma byt
zpenéZen v rdmci insolvencniho fizeni, se vyslovné sjednava, ze strana kupujici neni oprdvnéna od této
smlouvy odstoupit ani ji jinak jednostranné zrusit. Vyslovné se tak vylucuje aplikace zakonnych
ustanoveni, ktera by opravnéni v jednostranném ukonceni této smlouvy ze Strany Kupujici jinak zakladala
(zejména véetné ust. § 2001 az 2008 Ob&anského zakoniku), v rozsahu ve kterém to to pravni fad Ceské
republiky umoziuje.

- Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi v§emi smluvnimi stranami.

- VsSechny strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pifed jejim podpisem
precetly, Ze ji porozumély a Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, na zaklad¢ jejich
pravé a svobodné viile. V souladu s § 4 odst. 1 obcanského zakoniku, kdy se ma za to, ze kazda svépravna
osoba ma rozum primeérného ¢loveka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni
muize v pravnim styku divodné ocekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej
rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem.

A% dne Vv dne

Strana prodavajici Strana kupujici

V B¢ dne 22.10.2025
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