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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Piedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spoleénosti ALBO okna - dveie s.r.o., ICO:
28569831, a to pozemky parc.C. St. 1152/1 jehoz soucasti je stavba vyroby ¢.p. 81, parc.¢. St. 1155/1,
parc.¢. St. 1180 jehoz soucasti je zeméde€lska stavba bez ¢p/Ce, parc.c. St. 1181/1 jehoz soucasti je
zemedelska stavba bez ¢p/Ce, parc.C. St. 1182/1 a dale pozemky parc.¢. 1653/3, parc.¢. 1658/5, parc.c.
1658/7, parc.c. 1658/17, parc.c. 1658/20, parc.c. 1658/21, parc.¢. 1658/22, parc.¢. 1658/26, parc.C.
3990 vse vcetné soucasti a piislusenstvi v k.. Nové Dvory nad Becvou, obec Lipnik nad Becvou,
okres Prerov.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené ve smyslu ustanoveni § 219 odst. 4 a 5 zakona
¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zptisobech jeho feSeni, ve znéni pozdé&jsich predpist, téchto nemovitych
veéci pro potieby zpenézeni majetkové podstaty dluznika v ramci insolvencniho fizeni, a to k datu
mistniho Setfeni.

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni staveb neni piedmétem tohoto ocenéni a neni tudiz soucdsti
vysledné ceny.*

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo 1 ur€eni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.c. 370/2024
Sb..

1.2. U&el znaleckého posudku

Ur¢eni hodnoty nemovitého majetku pro potieby zpenézeni majetkové podstaty dluznika ALBO okna
— dvefe s.r.o., v rdmci insolvenéniho fizeni sp.zn. KSOL 20 INS 13976/2024, v némz piisobi
insolven¢ni spravee TP Insolvence, v.o.s..

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Zadavatel pfedal znalci veskeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.

Na ocenlovanych pozemcich parc.¢. St. 1155/1 a parc.C. St. 1182/1 stoji zemed€lské stavby bez ¢p/Ce
jiného vlastnika (zapsané na LV 324), které nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny Zadné dalsi zadvazné skuteCnosti majici vliv na pfesnost zavéru
tohoto posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 25.08.2025 za pfitomnosti pana Martina Bouchala
(jednatel: ALBO okna - dvefe s.r.0.), pana Pavla Indraka (zastupce TP Insolvence, v.0.s.).



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zakladni
zéasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupti.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

a)
b)
c)

d)

f)
g)
h)
i)
j)
k)
)

Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 424 k.u. Nové Dvory nad Be¢vou ze dne 8.8.2025.

Kopie snimku z katastrdlni mapy pro k. Nové Dvory nad Becvou

(https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

Informace a podklady poskytnuté panem Martinem Bouchalem (jednatel spolecnosti ALBO

okna - dvefe s.r.0.) na mistnim Setfeni:

- Odhad obvyklé ceny ¢. 27-2013, ktery vypracoval Stanislav Sedlacek dne 14.3.2013.

- Casteéna projektova dokumentace pro stavebni povoleni stavby ,,ZAVOD NA VYROBU
DVER{”, vypracoval UNIPROJEKT v cervenci 2010, ovéfend stavebnim tfadem.

Informace a podklady poskytnuté insolven¢nim spravcem dluznika ALBO okna - dvefe s.r.0.

(TP Insolvence, v.0.5.):

- Najemni smlouva uzaviend dne 1.2.2025 mezi spolec¢nosti ALBO okna - dvefe s.r.o.
(Pronajimatel) a Albo + Benedikt s.r.o. (N4jemce) na prondjem stroji umisténych v
budovach Pronajimatele na adrese Osek nad Becvou €.p. 191 a Nové Dvory u Lipnika nad
Becvou €.p.81.

- Pojistnd smlouva ¢. 0020198345 ze dne 7.10.2020.

Fotodokumentace potfizena pii mistnim Setfeni.

Poznamky a nacrty, vyhotovené znalcem v prib¢hu mistniho Setfeni.

Informace a sdéleni ziskand z mistnich realitnich kancelafi a internetového serveru

www.sreality.cz.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym piistupem

(https://katastr.cuzk.cz).

Udaje o dosazenych cendch nemovitosti z odbornych serverti (https://profi.valuo.cz/,

https://www.cenovamapa.cz/).

Mapa obce Lipnik nad Bec¢vou a okoli (https://mapy.cz/).

Uzemni plan obce Lipnik nad Beévou (https:/www.mesto-lipnik.cz/uzemni-plan-mesta-

lipnik-n-b/ds-1266/p1=8321)

m) Informace z Povodiiového informacniho systému (https://webmap.dppcr.cz/).
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PRAVNI PREDPISY

® Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.

® Zakon €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

® Mezinarodni ocenovaci standardy IVSC (s u¢innosti od 31.1.2025).

® Standardy pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (SIA ON-1 IOM-

VSE, navrh, 2011, 2014).
Znalecke standardy USI VUT v Brné.




® Znalecké standardy AZO POSN Morava.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu zndmé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel povazuje data ziskand z katastru nemovitosti za vérohodnd (jedna se o vefejny
seznam), obdobn¢ i data z aplikaci tietich stran, protoze nemaji zajem a vliv v dané véci.

c) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci.

d) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané z klientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich presnosti a Gplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky dané¢ho obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro tcely insolven¢niho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou ¢astku za
zbozi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z divodu
finan¢nich moznosti, motivace nebo zajmi daného kupujiciho a prodévajiciho miize nebo nemusi mit
cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym udajem o relativni hodnot¢ pfifazené danému zbozi ¢i sluzbé
pfi konkrétni transakci. Cena je objektivni daj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadiujicim penéZni vztah mezi zboZim popf. sluZzbou
uréenym k prodeji a t€émi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale pouze
odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky
pojem hodnoty odrazi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby k datu, ke
kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni udaj.

V Ceské republice existuji cenové predpisy, kterymi jsou zédkon &. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organii CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cenach stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zbozi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvefejnéni v pfislusném
véstniku a ucinnosti nabyva dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvefejnéni. Jejich vydani vyhlaSuji ve Sbirce zdkon.

Ocenovani majetku upravuje zadkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonll (od 1.1.2021 zména ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, kterd urcuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2023 je Uc¢inna vyhlaska ¢. 337/2022 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kazdoro¢né novelizovana z diivodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientd zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny mizeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pti ndkupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zaleZzitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je urend podle zvlastniho predpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéze a hospodarského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
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od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vziajemné zastupitelného zbozi volné sjedndvana mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sob€ navzdjem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezéavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen u¢inky omezeni hospodaiské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodaiského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nakladi a
pfiméteného zisku.

b) zakon €. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o ocenovani majetku. Obvykla cena
se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich €1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;i
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

V oduvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zv1as§tni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 237/2020 Sb., (aktudlni znéni zak. ¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku - se pro ucely
tohoto zdkona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona
rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Z odborného pohledu znalce tyto vySe uvedené zakony nemaji ploSnou pisobnost na v§echny
pripady ocenovani majetku a sluzeb, a tedy je mozné z téchto pramenii vychazet spiSe
podpiirné. Dale je zdkladni terminologie z oblasti ocefiovani zakotvena v_mezinarodnich
oceniovacich standardech (IVSC), Standardech pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou v
Ceské republice (S1A ON-110M-VSE, nivrh, 2011,2014), Znaleckych standardech USI VUT
v Brné a Znaleckych standardech AZO POSN Morava.

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, né¢kdy Fair Market Value, pouzivany zejména
v USA) je mezinarodnimi oceniovacimi standardy IVSC definovéna jako:

Odhadnuta castka, za kterou by mel byt majetek smeénén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
nalezitéem marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

"Odhadnuta Edastka..." predstavuje cenu vyjadienou v penézich (obvykle v mistni méng), kterd by
byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Trzni hodnota je meéfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodavajiciho a nejvyhodnéjs$i rozumné dostupna
cena pro kupujiciho. Tento odhad predev§im vylucuje odhad ceny zvySené nebo snizené zvlastnimi
faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o zpétném pronajmu, zvlastni
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hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni
hodnoty.

"... majetek mél byt sménén..." odrazi skuteCnost, ze hodnota majetku je odhadnutd castka, nikoli
pfedem urcend Castka nebo skutecnd prodejni cena. Je to cena, za kterou trh ocekava, ze by byla
provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich ¢asti definice trzni hodnoty.

"... k datu ocenéni..."” vyzaduje, aby odhad trzni hodnoty byl ¢asové omezen. Protoze se trhy a trzni
podminky mohou zménit, odhadnutd hodnota miize byt v jiné dobé nespravna nebo nevhodna.
Ocenéni bude odrazet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skutenému datu ocenéni. Definice
také predpoklada soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli cenovych variant, které by
n¢kdy mohly byt provadény.

"... mezi dobrovolnym kupujicim..."” odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke koupi.
Tento kupujici neni ani pfili§ dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici je také ten,
kdo kupuje podle situace na soucasném trhu a podle aktualnich trznich ocekavani, a ne podle
imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat, ze existuje.
Ptipadny kupujici by nemél nezaplatit vyssi cenu, neZ jakou pozaduje trh. Soucasny vlastnik majetku
je zahrnut mezi ty, ktefi tvoii "trh". Odhadce nebo znalec nesmi ud¢€lat nerealistické predpoklady
ohledné trznich podminek ani pfedpokladat urovei trzni hodnoty vyssi, nez jaka je rozumné dostupna.

"... dobrovolny prodavajici..." neni ani pfili§ dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli cenu,
ani neni pfipraven nabizet za cenu, ktera neptichdzi na sou¢asném trhu rozumné v ivahu. Dobrovolny
prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na (otevieném) trhu
po nalezitém marketingu, at’ uz je tato cena jakakoli. Skutecnd situace stavajiciho vlastnika dané¢ho
aktiva neni soucasti téchto uvah, protoze "dobrovolny prodavajici" je hypoteticky vlastnik.

"... v nezavislé transakci..."" je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo zv1astni
vztahy (napf. matetska a dcefina spole¢nost nebo vlastnik a najemce), které by mohly zptisobit, Ze by
cena nebyla pro trh typicka nebo by byla zvySena v disledku prvku zvlastni hodnoty. Transakce za
trzni hodnotu se pfedpoklad4 mezi nesouvisejicimi stranami, z nichZ si kazda po€ina nezavisle.

"... po ndleZitéem marketingovém obdobi..."" znamena, ze by majetek mél byt na trhu vystaven

nejvhodnéj$im zpisobem tak, aby za n¢j byla ziskana nejlepsi cena rozumné prichézejici v ivahu pti
splnéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se mliZze ménit v zavislosti na podminkéch trhu,
ale musi byt vzdy dostatecnd k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poctem
potencialnich kupujicich.

"... pFi které kaZda strana jedna informované a racionalné...” predpoklada, ze jak dobrovolny
kupujici tak dobrovolny prodéavajici jsou rozumné informovani o podstaté¢ a charakteristikach
majetku, jeho skute¢ném a potencialnim vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni. Dale se ptredpoklada, ze
kazdy jednd s touto znalosti a rozumné ve vlastnim z4jmu a usiluje o nejlepsi cenu pro svoji pozici v
transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze

4

kdyz prodavajici prodd majetek na trhu s klesajicimi cenami za cenu, kterd je nizsi nez predchozi
trzni cena. V takovychto pfipadech, tak jak je tomu v ostatnich situacich prodeji a koupi na trzich s
meénicimi se cenami, bude rozumny kupujici nebo prodavajici reagovat podle nejlepSich trznich
informaci k danému datu.

"... a bez natlaku ..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale ani jedna
neni nadmérn€ nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chépana jako hodnota majetku bez zahrnuti naklad prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dan¢.

Predpoklad



Trzni hodnota obsahuje zékladni ptfedpoklad nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti majetku. Nejvyssi a
nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuziti ze vSech pfimérene
pravdépodobnych a zdkonem povolenych vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, nalezité
opravnéné, finanén¢ uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi splilovat tyto Ctyfi kritéria:
dodrzeni pravnich ptedpist,

fyzicka realizovatelnost,

finan¢ni proveditelnost,

maximalni ziskovost.

Zjisténa cena

Ocenéni podle Vyhlasky MF €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona .
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ neékterych zakonii (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni zdkona €. 303/2013 Sb. a zékona ¢. 237/2020 Sb..

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v predkladaném znaleckém posudku.
Pokud se v textu nachéazeji i1 jiné mén¢ Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to
v misté jejich prvniho vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymeér,
identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bifemeno

KN - katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.u. — katastralni zemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — tzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy obcansky zakonik, zdkon ¢. 89/2012 Sb.
NS — ngjemni smlouva

RD - rodinny dim

PD — projektova dokumentace

IS — inzenyrské sité



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zéklad¢ zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zamétenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji  spolupracujicich znalci, z informaci o prodejich ze servert
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/, informaci o kupnich cenach ze sbirky listin a z
realitnich serverd byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
piistuptt ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardéi USI VUT v Brné a Znaleckych standardi AZO POSN
Morava.

Pro ocenéni obvyklou cenou se pouziva vyhradné porovnavaci (komparativni) metoda. Metoda je
zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény a jsou znamé.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitych véci v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto ditvodu byla jako hodnota
nemovitych véci ur€ena trzni hodnota s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou véci byla standardné vyhodnocena.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln€¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén 1 t€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty jsou v daném piipad€ pouzity oceflovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimeérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty pencéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Pierov, obec Lipnik nad Becvou,
k.a. Nové Dvory nad Becvou
Adresa nemovité véci:  III - Nové Dvory 81, 751 31 Lipnik nad Be¢vou

Vlastnické a eviden¢ni udaje
ALBO okna - dvefe s.r.0., Osek nad Be¢vou 191, 751 22 Osek nad Be¢vou, LV: 342, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

Byla ptedloZena &asteéna projektova dokumentace pro stavebni povoleni stavby ,,ZAVOD NA
VYROBU DVERI{”, vypracoval UNIPROJEKT v &ervenci 2010, ovéfend stavebnim tfadem.
Zpracovatel v den technické prohlidky nemovitost kontrolné¢ zamétil laserovym méifidlem Leica
DISTO A3, provedl technickou fotodokumentaci a popisy.

Mistopis

Lipnik nad Be¢vou je mésto s rozsifenou pusobnosti lezici v okrese Pierov v Olomouckém kraji.
Lipnik leZi asi 25 km vychodné od Olomouce a 13 km severovychodng od Pierova. Zije zde piiblizné
7 960 obyvatel. Mésto ma kompletni obcanskou vybavenost. Dopravné je obec obsluhovana
autobusovou a zelezni¢ni dopravou. Automobilem je obec dostupna po silnici . tf. 47 nebo po délnici
D1 anaslednym sjezdem 294, vzdalenym cca 2 km od mésta.

Predmétny aredl je situovany v jihozdpadni okrajové ¢asti mésta, v jeho mistni ¢asti Nové Dvory,
kterd je od centra mésta vzdalena cca 3 km, v lokalité¢ byvalého zemé&dé€lského druzstva. V okoli
ocenovanych nemovitosti se nachazi bytova zéna rodinnych domi vesmes ptivodni zastavby a dale
zeméd¢lsky obhospodatované pozemky bez staveb.

(1 .:;'l
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Ptijezd k aredlu je umoznén po vefejné zpevnéné komunikaci a nasledné po vlastni zpevnéné
komunikaci, a to ze severovychodni strany.

Pristup pres pozemky

parc.¢. 2570/1 vlastnik: Mé&sto Lipnik nad Be¢vou

parc.¢. 1658/26 vlastnik: ALBO okna - dvefte s.r.o

parc.c. 1658/5 vlastnik: ALBO okna - dvefe s.r.o

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pada
O trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: [ RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
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Okoli: bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zéna

O ostatni
Ptipojky: O /X voda [/ [ kanalizace 0O /0 plyn
vet. / vl. I / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I, ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSend zastavba
Pistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Pfedmétem ocenéni je oploceny areal firmy ALBO okna - dvefe s.r.o. tvofeny:

Pozemky:
- Parc.¢. St. 1152/1

Parcelni cislo: st. 11521

Obec Lipnik nad Beévou [514705]c
Katastralni dzemi: Nové Dvory nad Beévou [706141]
Cislo LV: 424

Vyméra [m2]: 2433

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vwmény: Ze soufadnic v 5-JT5K

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba vyroby €.p. 81, ktera je postavena na celé ploSe pozemku.
- Parc.¢. St. 1155/1

Parcelni &islo: st. 1155/1F W

Obec: Lipnik nad Beévou [514705] 7

Katastralni izemi: Nové Dvory nad Becvou [706141]

Cislo LV: 424

Vyméra [m2]: 486

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v 5-JT5K o\ 20 a0 8o\ 100m
Druh pozemkuw: zastavéna plocha a nadvoii \\\\ ¥ \ \
Stavba na pozemku: bez ép / & ev. zemédélska stavba

Na pozemku je postavena zemédelska stavba bez ¢p/Ce jiného vlastnika zapsana na LV 324, ktera je
postavena na celé ploSe pozemku.
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- Parc.¢. St. 1180

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vymény:

Druh pozemku:

st. 11807

Lipnik nad Beévou [514705]F

MNové Dvory nad Beévou [706141]

424

232

Parcela katastru nemovitosti
DEM

Ze soufadnic v S-JT5K

zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je zemédelska stavba (sklad) bez ¢p/Ce, ktera je postavena na celé plose pozemku.

- Parc.¢. St. 1181/1

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cisla LV:

Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

st. 11811

Lipnik nad Beévou [514705]c

Nové Dvory nad Bedévou [706141]

424
1776
Parcela katastru nemovitosti

DKM
Ze soufadnic v 5-JT5K

zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je zemeéde€lska stavba bez ¢p/Ce, ktera je postavena na celé ploSe pozemku.

- Parc.¢. St. 1182/1

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni tzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

st. 1182/1F
Lipnik nad Beévou [514705]

Nowé Dvory nad Bedvou [706141]

424

184

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JT5K

.
i

zastavéna plocha a nadwvofi

bez ép / € ev., zemédélska stavba

Na pozemku je postavena zeméedélska stavba bez ¢p/Ce jiného vlastnika zapsana na LV 324, kterd je
postavena na celé ploSe pozemku.
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- Parc.¢. 1653/3

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

1653/3¢f

Lipnik nad Beévou [514705]cf

Mové Dvory nad Beévou [706141]

424

1626

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada

Pozemek vyuzivany jako pfistupova a manipulacni plocha se Stérkem zpevnénym povrchem.

- Parc.¢. 1658/5

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vymény:
Zpusob vyuZiti:

Druh pozemkuw:

1658/5¢F

Lipnik nad Bedvou [514705]

MNové Dvory nad Beévou [706141]

424

412

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
ostatni komunikace

ostatni plocha

Pozemek vyuzivany jako pfistupova komunikace s asfaltem zpevnénym povrchem.

- Parc.¢. 1658/7

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni izemi:
Cislo Lv:

Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vymeéry:
Zpusob vyuFiti:

Druh pozemku:

1658/7¢f

Lipnik nad Be&vou [514705]CF

Nové Dvory nad Beévou [706141]

424
12363

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
manipulaéni plocha

ostatni plocha

Z} Lipnik 1
Becvou
¢ Dvory

43¢

s e s m— |
0 5000 150 200250 m

Pozemek vyuzivany ptevazné jako ostatni manipulacni plocha s travnatym povrchem uvnitf aredlu a
¢ast pozemku mimo aredl, o plose cca 4 400 m? je vyuzivana jako orna piida k zemé&d&lskym tceléim.
Soucasti pozemku v aredlu je studna zasobujici areal uzitkovou vodou, stavba skladovaciho ptistresku
ve Spatném stavu, rozestavénd pristavba skladu a standardni venkovni Upravy - zpevnéné
komunika¢ni plochy, oploceni a déile ovocné a néletové trvalé porosty mensiho rozsahu v
neudrZzovaném stavu).
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- Parc.¢. 1658/17

Parcelni &islo: 1658/17 &

Obec: Lipnik nad Beévou [514705]cF

Katastralni dzemi: MNové Dvory nad Beévou [706141]

Cisla Lv: 424

Vyméra m]: 3 - o
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti I

Mapowy list: DKM I~

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK 10 20/ 3 40

Zpusob vyuZitt: manipulaéni plocha o / f Sa\n

Druh pozemku: ostatni plocha

Pozemek vyuzivany jako ostatni manipulacni plocha s travnatym povrchem uvnitt arealu.

- Parc.¢. 1658/20

Parcelni cislo: 1658/20%

Obec: Lipnik nad Beévou [514705]cF
Katastralni uzemi: Nové Dvory nad Beévou [706141]
Cislo LV: 424

Vyméra [m7]: 760

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni wymény: Graficky nebo v digitalizovangé mapé
Zpisob vyuZiti: manipulacni plocha

Druh pozembku: ostatni plocha

Pozemek vyuZivany jako ostatni manipulacni plocha pfevazné s travnatym povrchem uvnitf arealu.
Soucasti pozemku jsou standardni venkovni upravy - zpevnéné komunikacni plochy, oploceni a dale
ovocné a naletové trvalé porosty mensiho rozsahu v neudrZzovaném stavu.

- Parc.¢. 1658/21

Parcelni gislo: 1658/21C

Obec: Lipnik nad Beévou [514705]%
Katastralni Gzemi: Mové Dvory nad Bedvou [706141]
Cislo LV: 424

Vyméra [m2]: 8244

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuZiti: manipulaéni plecha

Druh pozemku: ostatni plocha

Pozemek vyuZivany jako ostatni manipulaéni plocha prevazné s travnatym povrchem uvnitt arealu.
Soucasti pozemku jsou standardni venkovni Gpravy - poZarni nadrz, zpevnéné komunikacni plochy,
oploceni a dale naletové trvalé porosty mensiho rozsahu v neudrzovaném stavu.
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- Parc.¢. 1658/22

Parcelni gislo: 1658/22F

Obec: Lipnik nad Beévou [514705]CF
Katastralni Gzemi: MNové Dvory nad Bedvou [706141]
Cislo LV: 424

Vyméra [m?]: 220

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuZiti: manipulaéni plocha

Druh pozemkuw: ostatni plocha

Pozemek vyuzivany jako ostatni manipulacni plocha se Stérkem zpevnénym povrchem vedle
severovychodni ¢asti hlavniho objektu.

- Parc.¢. 1658/26

Parcelni &islo: 1658/260CF

Obec: Lipnik nad Beévou [514705]cf

Katastralni dzemi: Mové Dvory nad Beévou [706141]

Cislo LV: 424

Vyméra [m2]: 404

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DEM =
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 5 "o / 40 /so
Zpusob vyuZiti: ostatni komunikace

Druh pozembkuw: ostatni plocha

Pozemek vyuzivany jako pfistupova komunikace s asfaltem zpevnénym povrchem.

- Parc.¢. 3990

Parcelni &islo: 99057 i
a
Obec: Lipnik nad Beévou [514705]C i

L

Katastralni dzemi: Mové Dvory nad Bedvou [706141]
Cislo L: 424

Vyméra [m7]: 136

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DEM

Uréeni wymény Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpidsob vyufiti Jjind plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Pozemek s travnatym povrchem, situovany mimo aredl jako soucést zahrady jiného vlastnika u
rodinného domu ¢.p. 39.
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Stavby:
- Hlavni vyrobni objekt

(evidovan v KN jako stavba vyroby ¢.p. 81, soucast parc.C. St. 1152/1)

*zakres stavby v katastralni mapé neodpovida skutecnému stavu. Neni zakreslena pristavba kotelny
postavenda k jizni strané piivodni casti.

Jedna se o zdénou samostatné stojici stavbu, ktera vznikla prestavbou piivodniho kravina. Objekt je
nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazi, kdy piivodni stfedova cast ma ucelové nevyuzivany
pudni prostor pod sedlovou stiechou a boc¢ni halové pristavby maji stfechy pultové. Celkovy
pudorysny tvar objektu je slozen z hlavni (ptivodni) ¢asti protdhlého pasu, ke které jsou po stranach
postavené krat$i obdélnikové ptistavby a na jizni strané¢ mensi obdélnikova ptistavba. Stavba je
vyuzivana pro lehkou vyrobu a skladovani dvefi s dostatecnym socialnim a administrativnim
zazemim. Stavba je napojena na uzitkovou vodu z vlastni studny v areélu, el. energii. Kanalizace je
svedena do jimky na vyvaZeni.

Dispozi¢ni feSeni:

Podlazi Popis Pg)nczl;a
1.NP expedice 113,80
expedice 99,50
montaz 245,40
manipulace 198,60
piiprava 199,30
kotelna 27,90
sklad 20,80
umyvarna, WC 7,50
Satna 15,30
chodba 6,60
Satna 25,30
umyvarna, WC 9,20
sklad 2,40
umyvarna, WC 9,50
Satna 21,10
chodba 5,90
tech.mistnost 4,40
tech.mistnost 2,30
dilna 592,50
sklad materialu 674,30
Celkem 2281,60

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Plvodni objekt kravina byl tvofen zelezobetonovym skeletem s cihelnou vyzdivkou postaveny na
zelezobetonovych zakladech. Ptistavba kotelny je provedena z tvarnic Porotherm na betonové
zékladové desce. Nosné konstrukce boc¢nich halovych pfistaveb jsou tvofeny ocelovymi sloupy s
vyzdénou soklovou ¢asti formou ztraceného bednéni a systému Presbeton. Oplasténi obvodovych
stén halovych pfistaveb je provedeno formou sténovych sendvicovych panelli Kingspan. Stropni
konstrukce pivodni ¢asti jsou zelezobetonové. U piistaveb jsou stropy soucasti pultové stfechy z
ocelovych nosniku a krytinou ze sendviCovych panelti Kingspan vcetné prosvétlovacich dilct.
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Stecha nad piivodni ¢asti je sedlova, difevéné konstrukce s palenou krytinou. Schody na ptdu jsou
betonové. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podlahy jsou z lit¢ho betonu a z
keramické dlazby. Omitky vnitini jsou vapenné Stukové, venkovni fasada je silikatova. Povrchy
panelt Kingspam jsou lakované. Okna jsou dievénd z Euro profilti a izolacnim sklem. Dvefe jsou
pIné nebo prosklené do ocelovych zarubni. Vrata jsou sekcni na el. pohon. Jsou provedené rozvody
svételné a motorové el.energie, rozvody teplé a studené vody v plastu. Kanalizace je svedena do
jimky. Vytapéni je ustfedni teplovodni (radiatory), zdrojem jsou kotle na dfevény odpad (peletky).
Ohtevem TUV zajistén el. bojlerem. Hygienické zafizeni tvofi umyvadla, sprchové kouty,
splachovaci WC. Kuchyiika je vybavena linkou s dfezem (neni soucasti obvyklé ceny). Ostatni
vybaveni tvoii EZS, rozvody PC v kancelarich, rozvody stlaceného vzduchu a rozvody odsévani pilin
ve vyrobnich prostorach.

Stafi a technicky stav:

Pivodni kravin byl dle sdéleni postaven v 70. letech minulého stoleti. V roce 2011 byla provedena
kompletni piestavba s pfistavbami do souc¢asné podoby. Celkovy stavebné technicky stav stavby je
dobry, opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem na 45%.

- Skladovaci hala
(evidovana v KN jako zemédé&lska stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.¢. St.1180)

Jedna se o nepodsklepenou, piizemni halu, ktera je zastfeSena sedlovou stfechou s mirnym spadem.
Pidorysny tvar stavby je obdélnikovy. Hala je vyuZzivdna pro nevytapéné skladovani. Hala je
napojena na el. energii.

Dispoziéni feSeni:

¥ . Plocha
Podlazi Popis (m?)
1.NP sklad 210,00
Celkem 210,00

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Nosna konstrukce je tvofena Zelezobetonovym skeletem s cihelnou vyzdivkou postavenym na
zelezobetonovych zakladech. Stopni konstrukce chybi. Stfecha je sedlova z ocelovych vaznikl s
krytinou z azbestocementovych vinitych Sablon. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Podlaha je betonova. Omitky jsou vapenné Stukové. Okna jsou jednoduchd. Vrata jsou
dvouktidla, posuvna. Jsou provedené rozvody svételné a motorové el.energie. Ostatni vybaveni
chybi.

Stari a technicky stav:

Objekt dle sdéleni postaven v 70. letech minulého stoleti jako soucést aredlu. V roce 2011 byla
provedena oprava fasady. Celkovy stavebné technicky stav stavby je priamérny, opotiebeni je
stanoveno odbornym odhadem na 55%.

- Zemédélska stavba
(evidovana v KN jako zeméd¢lska stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.¢. St.1181/1)

Jedné se o zdénou stavbu v havarijnim stavu, ¢astecné zdemolovanou. Stavba mé negativni vliv na
celkovou hodnotu areélu, vyzaduje naklady na celkovou asanaci.

Soucasti a prisluSenstvi:

Jedna se o rozestavénou stavbu skladu s pultovou stfechou o piiblizné ZP=165 m?, ktera ve stavu
hrubé stavby je pfistavéna kolem kotelny na jizni stran¢ hlavniho vyrobniho objektu prevazné na
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parc.¢. 1658/7 a ¢asten€ na pozemku jin¢ho vlastnika parc.¢. 1658/18). *pozn.: dle sdéleni se jedna
o stavbu stavenou bez souhlasu prislusného stavebniho uradu. Ptistiesek ve Spatném stavu, ktery je
postaveny na parc.c. 1658/7 vedle zemé&d¢€lské stavby v havarijnim stavu. Studnu na parc.¢. 1658/7,
ktera slouzi k zadsobovani hlavniho vyrobniho objektu uzitkovou vodou (pitna voda z fadu neni do
arealu zavedena). A dale o venkovni Gpravy standardniho rozsahu (dfevény altan na parc.¢. 1653/3,
zpevnéné a manipulacni plochy, oploceni aredlu, vjezdova brana, ptipojky IS- voda ze studny,
kanalizace do jimky, jimka, el.NN).

Ptislusenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu jen dopliikovou funkci k ocefiovanym objektim.
Stavebné technicky stav ptisluSenstvi je dobry, ¢astecné po opravach z roku 2011. Pro ucely ocenéni
neni cena jednotlivych pfislusenstvi samostatné¢ vyjadfovana, je pouze zohlednéna v navrzené
vysledné hodnoté.

Uzemni plan:

Dle platného uzemniho planu obce Lipnik nad Bec¢vou je pfedmétny aredl situovany ve stabilizované
plose stavebni VZ.1 - zemé&d¢€lska vyroba - rostlinna a zivoc¢i$na. Severni ¢ast pozemku parc.¢. 1658/7
situovana mimo oploceny aredl lezi v ploSe zeméd¢lské - Z. Pozemek parc.C. 1653/3 uvnitt
oploceného arealu a pozemek parc.¢. 3990 mimo oploceny aredl lezi ve stabilizované plose bydleni
BV - bydleni venkovské.

VyuZiti arealu neni v souladu s uzemnim planem.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jin¢ho vlastnika

Komentar:

*zakres stavby hlavniho vyrobniho objektu v katastralni mapé neodpovida skutecnému stavu
(viz. text vySe)

*rozestavena stavba skladu je castecné postavena na pozemku jiného viastnika parc.¢. 1658/18,
na predmétnych pozemcich parc.c. St. 1155/1, parc.c. St. 1182/1 stoji zemédelské stavby jineho
viastnika (viz. text vySe)
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
Komentar:

* Aredl situovany v zaplavové uzemi Q100 reky Becvy.

H Povedifiovy informatni systém

\\ e

alé za__cl{-\cr‘u"u' s
\\

’ \

/ \
Ndfichov

208m

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:
*Na LV ¢. 424 k.u. Nové Dvory nad Becvou jsou uvedena ndsledujici omezeni viastnického
prdva, poznamky a dalsi obdobné udaje:
o  Zdkaz zcizeni
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona - ALBO okna - dvere s.r.o.
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - ALBO okna - dvere s.r.o.
Zahdjeni exekuce - ALBO okna - dvere s.r.o.
Zavazek neumoznit zdpis nového zast. prava namisto starého
o Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjsim poradi novy dluh
Vécna bremena vznikla primo ze zakonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripadeé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvédcit ze
zdpisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl zadnou osobou
upozornen.
Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdeji zpenézenim predmétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby s vyrazné€ zhorSenym technickym stavem
Komentaf:

*Zpracovateli byla doloZena najemni smlouva uzaviena dne 1.2.2025 mezi spolecnosti ALBO
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okna - dvere s.r.o. (Pronajimatel) a Albo + Benedikt s.r.o. (Ndjemce) na prondjem strojii
umisténych v budovdach Pronajimatele na adrese Osek nad Becvou ¢.p. 191 a Nové Dvory u
Lipnika nad Becvou ¢.p.81. Predmétné nemovité véci nejsou dle ustniho sdélent viastnika vazany
najemni smlouvou a za tohoto predpokladu je ocenéni provedeno tzn. jedna se o predmét ocenéni
volny - neobsazeny s moznosti pronajmu i prodeje za ceny v miste a case obvykle.

*stavby ve zhorseném stavu (viz. text vyse)

* pritkaz energetické narocnosti budovy nebyl predloZen

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Hlavni vyrobni objekt ¢.p. 81
1.2. Sklad bez ¢p/ce

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni upravy

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Aredl jako celek

4. Vynosova hodnota
4.1. Areal jako celek

5. Hodnota pozemki
5.1. Pozemky
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Obvykla cena se pro ucely ocenovani majetku podle ustanoveni § 2 zdkona o ocenovani majetku
urcuje vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané
mnozin¢ skutené realizovanych cen stejného, popitipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim
mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych cen za pfiméfeny casovy
usek (prodeje jiz probéhly).

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovndni zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
nemovitych véci ur€ena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimoiadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou véci byla standardné vyhodnocena.

Pro ocenéni trzni hodnotou je pouzita metoda vécna, vynosova a porovnavaci.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
Definice: Vécna hodnota (téz substancni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena casovd) je

reprodukéni cena véci, snizend o piiméfené opotfebeni, odpovidajici primérmé opotiebené véci
stejného stari a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych
zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci. Vécna hodnota je vypoctena podle cenového predpisu
(vyhl.¢. 370/2024 Sb. bez koeficientu pp).

1.1. Hlavni vyrobni objekt ¢.p. 81
(evidovana v KN jako stavba vyroby €.p. 81, soucast parc.¢. St. 1152/1)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. priimysl (bez jefabovych drah)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha

1.NP 2 281,60 m?
2 281,60 m?

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 73,25*%11,40+57,78*12,08+52,80*12,08+15,55*%3,50+ = 2 333,97

20,45*3,50+5,54*6,70
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna K()'I}Stl‘. Soudin
plocha vyska
1.NP 2 333,97 m? 3,50m | 8 168,90
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[Soucet [2333,97m? | 1816890 |

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 8168,90/2 333,97 =3,50m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 233397/1 =2333,97 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Celkem 12620 = 12 620,00 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80

11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30

16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90

19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90

Soucet upravenych objemovych podilt 100,00

Koeficient vybaveni Ky: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 620,-

Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
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Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 12 620,00 m* * 5 508,35 K&/m®

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 45,000 %

¥ ¥ X X ¥

0,9228
1,1000
1,0000
1,0000
3,1160

5 508,35

69 515 377,- K¢

31281 919,65 K¢

Vyrobni a skladova hala ¢.p. 81 - vécna hodnota = 38 233 457,35 K¢

1.2. Sklad bez ¢p/ce

(evidovana v KN jako zemédé€lska stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.¢. St. 1180)

Zattidéni pro potreby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha

1.NP 210,00 m?

210,00 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlai Zastavéna KO,I}Stl’. Soudin
plocha vyska

1.NP 232,00 m? 4,50m | 1 044,00

Soudet 232,00 m? 1 044,00

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 044,00 /232,00 =4,50m

Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 232,00/ 1 =232,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Celkem 1040 = 1 040,00 m

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocdet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
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4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiftské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienick4 vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9484
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9222
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 657,52
PIna cena: 1 040,00 m® * 4 657,52 K&/m® = 4 843 820,80 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 55,000 % - 2 664 101,44 K¢
Sklad bez ¢p/ce - vécna hodnota = 2179 719,36 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Venkovni tpravy

Vécna hodnota prislusenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 40 413 200,00
Procento ptisluSenstvi % 5,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 2 020 660,00
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3. Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovhanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zédkladé fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrti, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo neddvno
uskutecnénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setieni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostifedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

3.1. Areal jako celek

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 2 492,00 m?
Vyméra pozemku: 29 279,00 m?

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zdkladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napt. za celek nebo za m? uzitné
plochy, m? zastavéné plochy. m? zastavéné plochy viech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskana
naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérnd, minimélni a maximalni, je potom piepoctena
na jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Jednotkova cena je odvozena od uzitné plochy. Jako podklady byly pouzity tidaje o prodejnich cenach
z realitni inzerce.

Zdtvodnéni a popis pouzitych koeficientl pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vidy pouZzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezretnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalSich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zménu ceny v pribehu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomeér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamend, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazZeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si overit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se zirejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemiize byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadruji
predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Jakubcovice nad Odrou
Popis: Univerzalni komer¢ni areal — sklad, vyroba, dilna, kancelafe i sluzby. Investice s potencidlem vynosu

130 000 K¢/més. a vice ! Areal se nachazi pfimo u silnice, je pIn€ piistupny i pro nejvétsi vozidla a je
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vyborné dostupny z okolnich mést: Odry 5 minut, Fulnek 12 minut, Novy Ji¢in 20 minut, Vitkov 25
minut, Frydek-Mistek 35 minut, Olomouc a Ostrava 40 minut.

Soucasti arealu jsou dvé samostatné budovy, pfistiesky a zpevnéné i nezpevnéné plochy.

* celkova rozloha pozemkd 7 685 m2

* zastavéna plocha cca 1 227 m2

Budova €. 1 — novostavba montované haly (cca 300 m2)

* aktudln€ pronajato 30.000/méesic + energie

* sendvicovy panel s izolaci * betonova podlaha * sek¢ni garazova vrata pro prijezd velkych vozidel
vstupni dvere ¢ oteviravé i fixni okna ¢ nyni vybaveno regalovym systémem (v majetku najemce) *
vytapéno tepelnym Cerpadlem ¢ budova kompletné osazena elektronickym zabezpecenim ¢ osvétleni
led zativkami ¢ pfipojeno na kanalizaci a vodu, vlastni elektromér
* dispozice: prizemni hala s L-pidorysem, pfiprava pro oddéleni prostoru pro kancelai a socialni
zazemi.

Budova ¢. 2 — zdény objekt (927 m2)

Puvodné hospodaiska budova, ve velmi dobrém stavu, postupné rekonstruovana.

« aktualné pronajata 1/2 objektu, souhrnn¢ za 50.000/mésic + energie

* zdéna konstrukce ¢ n¢kolik sekénich garazovych vrat se vstupnimi dvefmi ¢ oteviravé i fixni okna *
podlahy v diln€ jsou betonové s cementovym potérem ¢ tepelné cerpadlo pro vytapéni i ohfev vody ¢
samostatna kamna s vyménikem a el. bojler pro prostor v patie * kuchynska linka v patfe * budova
osazena elektronickym zabezpeCenim ¢ osvétleni led zatfivkami ¢ pfipojeno na kanalizaci a vodu,
vlastni elektroméry

* dispozice: pfizemi stavebn¢ a dvoukiidlymi vraty rozdéleno na 4 sekce, v kazdé polovin¢ objektu
prostor pro kancelar a socialni zazemi, v prvnim podlaZzi vestavba s parametry bytu 3+kk a velky ptidni
prostor piistupny z budovy nebo z venkovni ¢asti po schodech.

Areal ma vlastni zdroj vody (vrtand studna), je napojen na kanalizaci a na elektfinu s vlastnimi
elektroméry pro jednotlivé budovy i jednotky, trafostanice 70 kVA.

Aredl je v pln¢ funkénim stavu, aktudlné vyuzivan pro sklady, venkovni skladovani, zdmecénickou a
stolafskou vyrobu i parkovani.

Kontaktujte mé pro vice informaci nebo prohlidku. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky

N113754.
Pozemek: 7 685,00 m?
UZitna plocha: 1227,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi UP 0,80
K3 Poloha - mensi obec 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zdroj-
K6 Vliv pozemku - mensi volné pozemkové zazemi 1,20 https://www.sreality.cz/detail/prod|
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny gel vyuziti 1,00 ej/komercni/sklad/jakubcovice-
nad-odrou-jakubcovice-nad-
odrou-/789832524
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 09/2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
15 450 000 1 227,00 12 592 0,91 11 459
Nazev: 2.
Lokalita: Bilovice, okr. Uherského Hradisté
Popis: K prodeji nabizime vyrobni a skladovaci areal o celkové vyméie 6 102 m2. Lokalita lezi v pfimém

napojeni na silnici [1/497, ktera zajistuje rychlou dostupnost do Uherského Hradiste, Zlina i na dalni¢ni
sit. Tato poloha poskytuje vyborné logistické¢ zazemi a atraktivni ptilezitost pro podniky hledajici
vyrobni nebo skladovaci prostory, stejné jako pro investory zaméfené na komercni nemovitosti.

Areal tvofi dveé hlavni budovy. Prvni z nich je vyrobni objekt ¢.p. 625, ktery stoji na stavebni parcele
o vymeéie 728 m2. Budova je ¢astecné podsklepena a disponuje dvéma nadzemnimi podlazimi. V|
pfizemi se nachazi vyrobni a skladovaci prostory se zazemim pro zaméstnance o plose piiblizn¢ 704
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m2. Podkrovi pak nabizi dalsi plochy vyuzitelné k uskladnéni materialu ¢i rozsifeni provozu. Objekt
je napojen na vodovod, kanalizaci, elektfinu a plyn, pfi¢emz vytapéni je feSeno plynovym kotlem.
Druhou ¢ast arealu tvoii zemédélska stavba bez €.p., ktera se nachazi na stavebni parcele o vyméie
959 m2. Objekt je napojen na elektfinu a v soucasnosti slouzi ke skladovani, nicméné jeho dispozice
umoznuje variabilni vyuziti podle potieb nového vlastnika. Celkova plocha arealu sestava ze
zastavénych ploch, manipulacnich prostor a rozsahlé parkovaci kapacity. K dispozici je vice nez 30
parkovacich mist pro osobni automobily, coz zajistuje komfortni obsluznost pro zaméstnance i
navstévniky. Pozemky jsou v izemnim planu vedeny jako plochy smiSené vyroby, coz zajistuje Siroké
moznosti vyuziti od lehké primyslové vyroby pfes skladové hospodaistvi az po kombinované
provozy. Aredl je pln€ napojen na inzenyrské sit€é — vodovod, kanalizaci, elektfinu i plyn. Pfistup do|
aredlu je pravné zajistén vécnym bfemenem chiize a jizdy k silnici 11/497, coz garantuje
bezproblémové napojeni na vetfejnou komunikaci. Nemovitosti jsou bez pravnich vad. V katastru
nemovitosti jsou zapsana pouze standardni vécna bfemena ve prospéch distribucni spolecnosti a
pristupové komunikace, ktera nemaji negativni vliv na provoz ani dalsi rozvoj arealu. Diky své poloze,
funkénimu vyuziti, kompletnimu napojeni na sit¢ a dostate¢né parkovaci kapacité pfedstavuje tento
areal vhodnou pfilezitost jak pro podniky hledajici vlastni vyrobni ¢i skladové kapacity, tak pro
investory se zdjmem o komercni nemovitosti s dlouhodobym ekonomickym potencialem.

Pozemek: 6 102,00 m?
UZitna plocha: 2 297,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - obdobna UP 1,00
K3 Poloha - obdobnéa obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi volné pozemkové zazemi 1,20

https://www.sreality.cz/detail/prod|
ej/komercni/sklad/bilovice-
bilovice-/2780029772

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny el vyuziti 1,00

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 09/2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
17 990 000 2 297,00 7 832 1,08 8 459
Nazev: 3.
Lokalita: Doloplazy €.p. 142 798 26 Doloplazy, okres Prost&jov
Popis: Jde o uzavieny mensi vyrobné skladovy areal. Ptistup je zajistén ze zpevnéné komunikace na parc.¢.

323/17 vedené v KN jako ostatni plocha, silnice ve vlastnictvi Olomouckého kraje, dale po parc.¢.
323/16 a 632 vedeny v KN jako ostatni plocha, ostatni komunikace ve vlastnictvi Olomouckého kraje|
a obce Doloplazy. Uvedena komunikace je asfaltova, béznych parametru a umoznuje bezproblémovy
pfijezd osobnim i nakladnim automobilem. Parkovaci moznosti jsou na pfistupovych parcelach.
Pozemky celkem: 12 921m2. V obci se sice nachazi kompletni IS, ale v blizkosti aredlu je jen vedeni
NN.

Budova ¢.p. 142 byla vyuzivana pro dievovyrobu. Aredl se sestava z hlavni budovy €.p. 142, susarny
- budova bez ¢p/Ce, ocelového pristfesku a prislusenstvi.

Budova ¢.p. 142 - hala jednolodni, ¢astecné podsklepena, jedno podlazi a v ¢asti uzivané podkrovi.
Dispozi¢ni feseni: I.PP - strojovna: I.NP - expedice, kancelar se zdzemim, vodarna, sklady, schodiste,
Satny se soc. zdzemim - Zeny i muzi, 2xWC splachovaci, dilna, pilnice, kotelna, brusirna a strojovna,
podkrovi: socialni zatizeni.

Konstrukce: zalozena na zékladech z betonu s izolaci. Svislé nosné konstrukce zdéné. Stropy s
podhledem rovnym. Krov dievény, stiecha sklonitd sedlova, palena krytina. Klempiiské konstrukce
tplné z pozinkovanych plechil. Upravy vnitinich i vn&jsich povrchi z vapennych omitek. Vnitini
keramické obklady socialniho zafizeni. Dvefe dievéné a plechové, vrata. Okna dievénd. Podlahy
dlazby, beton, PVC. Vytapéni ustiedni teplovodni, kotel na TP. Elektroinstalace svételna a motorova
s pojistkovymi automaty, hromosvod. Rozvod studené a teplé vody, ohfev TUV kombinace
elektro/kotel. Odkanalizovani vSech vpusti. Socialni zafizeni (umyvadla, sprcha, WC). Napojena na
vlastni studnu a jimku, distribu¢ni rozvod NN.
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Budova bez ¢p/¢e - nepodsklepena, jednopodlazni — susarna. ZaloZena na zékladech z betonu s izolaci,
jde o uzavienou sendvi¢ovou konstrukci, napojena na distribu¢ni rozvod NN. Hlavni stavba je piivodnil
kravin z padesatych let, v roce 1994 byla provedena piestavba do dne$ni podoby. Ze stavebné
technického hlediska jde o kompaktni stavbu ktera nejevi zadné viditelné vady nebo poruchy.
PrisluSenstvi: ocelovy piistfeSek na parc.c. 144/2 o zast. plose cca 238 m2, bézné venkovni Upravy:
piijezdova plocha, studna, jimka, trafostanice, oploceni.

Pozemek: 12 921,00 m?
Uzitna plocha: 1 208,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej-drazba 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi UP 0,80
K3 Poloha - obdobna obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,25 _ ..
K6 Yliv pozemku - mensi volné pozemkové zdzemi 1,10 N e%ecllirt(;jo:nickedrazby .
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobné prislusenstvi 1,00 T view/1248 '
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 06/2025 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?)
8 320 000 1 208,00 6 887 1,10 7576
Nazev: 4.
Lokalita: Slezska 3526, Frydek-Mistek
Popis: Jedna se o vyrobni areal, ktery se nachazi na okraji mésta ve sméru na obec Dobra. Areal se nachazi v

tésné blizkosti spolecnosti Lesostavby Frydek - Mistek. Jako hlavni objekt se v aredlu nachazi vyrobni
montovana hala s administrativni budovou. Dale zde patii rozestavény objekt vyroby, Zelezobetonoval
jimka a venkovni Gpravy.

Vyrobni areal:

Uzitna plocha: 1 500,00 m2

Obestaveény prostor: 10 982,55 m3

Zastavéna plocha: 1 542,12 m2

Plocha pozemku: 4 632,00 m2

Vyrobni hala — budova bez ¢.p./¢C.e.

Jedna se o vyrobni halu montované kovové konstrukce, ktera se nachazi na pozemku ¢. 6580/2. Hala
je nepodsklepena s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou. Zaklady jsou betonové,
pravdépodobné Zelezobetonové patky. Nosna konstrukce je montovana kovova. Sokl je zdény s
keramickym paskem. Vypln konstrukce tvori zateplené sendvicové panely. Okna jsou v kovovych
ramech s dratosklem. Vrata jsou roletova. Podlaha je z le§téného betonu. Vytapéni zajistuje kotel na
topny olej. Elektroinstalace je svételna i motorova s vlastnimi rozvadééi. Soucasti haly jsou dalsi
konstrukce a vybaveni jako napf. rozvody tlakového vzduchu, zabezpeCovaci systém, otopny systém
tunelu. Celkové je objekt v dobrém technickém stavu.

Administrativni budova ¢.p. 3236

Jedna se o objekt socidlniho zdzemi a administrativy, kterd bezprostfedné navazuje na vyrobni halu.
Zaklady jsou betonové, nosna konstrukce objektu je zdéna. Stropy jsou betonové. Stiecha je sedlova.
Stresni krytina je z trapézového plechu. Fasada je zateplend. Okna jsou plastova. Klempitské
konstrukce jsou Uplné z poplastovaného plechu. Vnitini omitky jsou hladké vapenné. V socialnim
zazemi je keramicky obklad. Vnitini dvete jsou dievéné plné. Povrch podlah tvoii keramicka dlazba.
Vytapéni je ustfedni s kotlem na topny olej. Elektroinstalace je svételna i motorova v¢. rozvodnych
skiini. Rozvody vody jsou studené a teplé v plastovém potrubi. Pro ohfev teplé vody slouzi elektrické
bojlery. Socidlni zazemi tvoii sprchy a umyvadla. WC je standardni splachovaci. V socidlnim zazemi
jsou kuchynsky kout. Za dobu své existence je objekt v piivodnim, ale dobrém technickém stavu.
Objekt ¢.p. 3526

Jedna se o rozestavény objekt ¢.p. 3526 na pozemku €. 6580/8 — dle listu vlastnictvi by se mélo jednat
o stavbu pro vyrobu a skladovani.
Trafostanice
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Jde o montovanou kompaktni kioskovou trafostanici od vyrobce BETONBAU. V trafostanici je
uloZeny transformator 430 KVA. Trafostanice ma prostor pro Gpravu pro instalaci piivodnich poli VN
kabelové smycky rozvodi VN-22kV.
Odkalovaci nadrz ptes 2 m3 OP
Jedna se o betonovou jimku, ktera slouzi jako odkalovaci nadrz pro destovou kanalizaci.
Dale ptipojka vody, elektfiny, destové a splaskové kanalizace, Sachty kanalizace v¢. poklopu.
Zpevnéné plochy asfaltové, dlazdéné, manipulacni a ostatni plochy.
InZenyrskeé sité: voda, elektfina, kanalizace, plyn neni zaveden
Pozemek: 4 632,00 m?
Uzitna plocha: 1 500,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej formou vybérového
fizeni 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi UP 0,80
K3 Poloha - vétsi obec 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 Zdroj:
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 https://www.verejnedrazby.c
K6 Vliv pozemku - mensi okolni pozemkové zdzemi 1,30 z/aukce/prodej-arealu-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny téel vyuziti 1,00 _vyrobni-hala-
administrativni-budova-
uzitna-plocha-1500-m2-
pozemky-celkem-4632-m2-
frydek-mistek-7659/
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 06/2025 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?)

18 000 000 1 500,00 12 000 0,94 11 280
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 7 576 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 9 694 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 11 459 K¢&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Po korekei cen srovnavacich véci nemovitych a piepoctu na uZzitnou plochu Ize uvazovat jako realné
dosazitelné upravené jednotkové ceny v intervalech 7.580,-K¢&/m? az 11.460,-K&/m?.

Hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s ptihlédnutim na skutecnosti ovlivitujici
prodej, zejména k poloze, velikosti, stavebné technickému stavu objektu, velikosti a tvaru pozemkd,
velikosti a poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stfednim pasmu vyse
zminovaného intervalu.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 9 694 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 2 492,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 24 157 448 K¢
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4. Vynosova hodnota

Definice : Vynosova hodnota (téz kapitalizovanad mira zisku) je jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.
Zjisti se z dosazeného (resp. pii dobrém hospodateni v daném misté a Case dosazitelného) ro¢niho
najemného, snizeného o ro¢ni ndklady na provoz.

4.1. Areal jako celek
Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu trzni ceny, mezindrodné
uznavanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zpisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:
stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota = —
urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosaZzitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednoduSené predstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii ulozeni do penézniho ustavu, budou uroky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dilezité si uvédomit, ze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povaZzovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupd, tj.
predevsim vysi trokové miry kapitalizace, vyvoj tirovné nadjemného, cen stavebnich praci, nakladu
na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tivahu, a povazovat
ji za jeden z podkladii odhadu trzni ceny.

Zavedené piedpoklady, avodni informace:

Vychazi se z ptedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosaZeni trvale od€erpatelného
vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijml z najemného a vydajl, resp. ndkladli vynalozenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."véEnou rentu" nemovitosti (staveb i pozemkt). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stava technickda a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je dana vyuZzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadfeni "vécné renty" je nutné v nakladech uvazovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stradan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace trokové miry kapitalizace je dulezitym faktorem pii vypoctu vynosoveé
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného primérného ziro€eni penéz na kapitalovém trhu, tj.
z alternativniho zptisobu investovani. Vychazi se pti tom z primérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zuroceni penéz na kapitdlovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investi¢ni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s piihlédnutim k druhu nemovitosti,
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zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pii ndkupu konkrétni
nemovitosti.

ProtoZe to jiz nés$ trh s nemovitostmi umoznuje (nemovitosti se nabizi soucasné k prondjmu nebo ke
koupi), doporucujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat ptimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocCekavanim investori na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace ptedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako realnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme na zéklad¢ shora uvedeného, uvazovat pro
béZné nemovitosti v obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025 v rozpéti 5.0 - 12.0 %.

Néjemné pro vypocet vynosii:

Pro zjisténi odcerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otdzkou.

Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zdkladni najemné),
bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spoju,

- ptipadné dalsi sluzby sjednané individudlng,

- vybaveni bytu,

- apod.

Uvedené naklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad trzni ceny, je pro objektivni
vyjadfeni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjjemnym stanovenym v relaci odpovidajici souc¢asné
nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité¢ pronajimané nemovitosti.

Najemni smlouva

Na prongjem nemovitosti, ani jeji ¢asti neni dle sd€leni uzaviena zadna najemni smlouva. Ke dni
ocenéni je budova volnd, vyklizend, ale v pronajimatelném stavu bez nutnosti zadsadnich investic.

Pro dalsi vypocet je proto pocitdno se simulovanym ndjmem ve vSech pronajimatelnych prostorach
stavby.

Analyza trzniho niajemného z kanceldfskych prostor

Pro stanoveni vySe ndjemného byly pouzity nasledujici podklady:

- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz
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Vynosy z vyrobnich prostor

INazev Vyméra  M¢sicni ndjem Najem Koef.  Upraveny ndj.
[m?] [K¢] [K¢&/m?/rok] [K&/m?*/rok]

Kojetin 1 000,00 83 333,00 1 000,00 0,60 900,00

Horka nad 366500  271000,00
Moravou

Samostatnost, 1 08000 108 000,00 1 200,00
HoleSov

| < Zowazit porobne inzerdty

0,90 1 080,00

263 500,00 1 000,00 0,90 900,00
e 7?-‘4_-_"_‘ i o

Kojetin 3162,00
& Zpbtnavypis - - P

=

Obvyklé trzni néjmné - minimélni [K¢/m?/rok] 799,00
Obvyklé trzni ndjemné — primérné [K&/m?/rok] 920,00
Obvyklé trzni ndjemné - maximalni [K&/m?/rok] 1 080,00

Na zaklad¢ provedeného prizkumu trhu, je pro dalsi vypocet pocitano se simulovanym najmem ve
vSech pronajimatelnych prostorach areélu.

N4jemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu, stavebné technicky
stav, dopravni obsluznosti, velikosti pfislusenstvi. Najemné u ocenované¢ho objektu navrhuji na
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takovou uroven, se kterou by se pii zvolené kapitalizacni mife dalo kalkulovat po celou dobu nebo
alespont velkou ¢ast obdobi predpokladané ndvratnosti, tzn. 1.000,-K&/m?/rok za hlavni vyrobni
objekt s administrativnim a soc. zdzemim, 500,-K&/m?/rok za nevytapény sklad a 100,-K&/m?/rok za
volné skladové plochy v aredlu.

Dalsim pfedpokladem zhotovitele ocenéni je ta skutecnost, Ze ke kalkulovanému najemnému budou
potenciondlnimi ndjemci ¢i podnajemci hrazeny provozni poplatky, ve kterych budou zahrnuty vedle
nakladi za energie 1 ndklady za sluzby spojenych s provozem (jako napt. uklid prostor, odvoz odpadu,
bézné tdrzba, sprava objektu, aj.).

Vzhledem k tomu, Ze nemusi byt na trhu mnoho dalSich zdjemct, ktefi by mohli dany objekt obsadit
a maximalné vyuzit, musim pocitat, ze se nepodafi nemovitost okamzit€¢ pronajmout v piipadé
piredpokladaného ukonceni Cinnosti vlastnika. Tento vySe zminovany stav jsem pii vypoctu
zohlednil snizenim pfijmu z najmu na 90 % soucasného predpokladaného piijmu a volbou
kapitaliza¢ni miry.

Ro¢ni vydaje (naklady):

- vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovéani a pronajiméani budovy, jsou stanoveny na zakladé

poskytnutych podkladi (dan znemovitosti*) nebo odbornym srovnanim a odhadem (ro¢ni
pojistné**, opravy a udrzbu, spravu nemovitosti).

*pozn.: dle ustniho sdéleni pana Martina Bouchala cinila celkova rocni dan z nemovitosti 360.000,-
K¢ za oba aredly (v k.. Osek nad Becvou, k.u. Nové Dvory nad Becvou) bez rozdéleni na jednotlivé
nemovitosti. Zpracovatel tuto celkovou castku rozdélil na zakladeé uzitné plochy jednotlivych aredlil.

**pozn.: byla predlozena Pojistnd smlouva ¢. 0020198345 ze dne 7.10.2020. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze smlouva byla uzaviena pred 5-ti lety, je pro vypocet vynosové metody pouZita vyse
rocni castky za pojisténi urcena z aktudlni reprodukcni ceny nemovitosti.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.Vyrobni prostory Vyrobni hala s 2282 1 000 190 167 2282000 9,00
adm. a soc. zaz.
2.Skladovaci sklad 210 500 8 750 105 000 9,00
prostory
3.Ostatni prostory  volna 2 000 100 16 667 200 000 7,00
skladovaci
plocha
Celkovy vynos za rok: 2 587 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptusobem
Podlahové plocha PP m? 4492
Reprodukéni cena RC K¢ 74 359 198
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m> Nj K¢&/(m**rok) 576
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké/rok 2 587 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 2328300
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 170 000
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Pojisténi (odborny odhad) 0,05% *RC  Ké&/rok 37 180
Opravy a udrzba (odborny odhad) 0,55% *RC  K&/rok 408 976
Sprava nemovitosti (odborny odhad) K¢/rok 24 000
Naklady celkem Vv K¢&/rok 640 156
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 1 688 144
Mira kapitalizace % 8,40
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/1

Vynosova hodnota Cv K¢ 20 096 952

5. Hodnota pozemkii

5.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Nize uvedené pozemky jsou rovinaté, ucelené¢ho nepravidelného tvaru, situované pti zapadnim okraji
zastavéného uzemi, v zaplavovém tuzemi feky Becvy Q100. Pozemky napojeny pouze na el. energii
(voda z vlastni studny, kanalizace svedena do jimky).

Pro obec Lipnik nad Be¢vou neni vydana cenova mapa stavebnich pozemkt. Zpracovatelem byly ve
sbirce listin dohledany realizované prodeje pozemk v obdobnych zeméd¢€lskych arealech v obdobné
lokalité obce Lipnik nad Be¢vou a dale potom v obdobnych nedalekych obcich.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: 1. Prodej V-1798/2024-808
Lokalita: k.u. Loucka, Lipnik nad Be¢vou
Popis: Realizovany prodej souboru pozemku v arealu byvalého zeméd¢lského druzstva.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2024 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
900 000 2903 310,02 1,00 310,02
Nazev: 2. Prodej V-2499/2024-808, V-5956/2023-808
Lokalita: k.u. Pavlovice u Prerova, Pavlovice u Pierova
Popis: Realizovany prodej souboru pozemku v arealu byvalého zeméd¢lského druzstva.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizované prodeje podild v 11/2023 a
05/2024 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
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[ K¢ ] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
659 500 1916 344,21 1,00 344,21

Nazev: 2. Prodej V-2326/2024-808

Lokalita: k.u. Radslavice u Lipnika nad Be¢vou, Radslavice

Popis: Realizovany prodej souboru pozemku v arealu byvalého zeméd¢lského druzstva.
Sougasti prodeje i zemédélska stavba o ZP=66 m? ve §patném technickém stavu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizované prodeje 04/2024 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 230 450 3733 597,50 1,00 597,50
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 310,02 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 417,24 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 597,50 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Na zaklad¢ vyse uvedenému srovnani, 1ze konstatovat, Ze obdobné pozemky v arealech byvalych ZD
v dané lokalité a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi 300,- K&/m? az 600,- K&/m?. Vzhledem k vétsi
celkové vymeéte, poloze, ucelu vyuziti a sou¢asnému napojeni na IS ur€uji jednotkovou porovnavaci
cenu za 1 m? pozemk v cenové hlading 350,- K&/m?.
Pro ¢ast pozemku parc.¢. 1658/7, ktera lezici mimo aredl a je vyuzivana jako zemédélsky pozemek
(orna pida) byl proveden prizkum prodeji zemédélskych pozemkti v dané lokalité.

Kupni cena| Cena | Vyméra | papc.g, Katastralni izemi Rizeni Datum
(K¢) (Ke¢/m?)|  (m?) (kup. listina) transakce
195000 | 42.00 | 4606 628 Trnavka u Lipnika nad Bevou | V-5867/2024-808 10.2024
(768316)
238 000 34.00 6920 1737 Osek nad Becvou (713015) V-6708/2024-808 11.2024
87236 22.00 | 3965 967 /12| Lipnik nad Be¢vou (684261) V-5341/2024-808 9.2024
77 841 22.00 3538 967/ 14 Lipnik nad Be¢vou (684261) V-5341/2024-808 9.2024

Na zaklad¢ vySe uvedenému srovnani, 1ze konstatovat, Ze obdobné zemédélské pozemky v dané
lokalité a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi 22,- K&/m? az 42,- K&/m?. Pro tuto &ast uréuji
jednotkovou porovnavaci cenu za 1 m? v cenové hlading 35,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m?] cena pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavénd plocha a st. 1152/1 2433 350,00 851 550
nadvori
zastavénd plocha a st. 1155/1 486 350,00 170 100
nadvori
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zastavéna plocha a st. 1180 232 350,00 81200
nadvori

zastavéna plocha a st. 1181/1 1776 350,00 621 600
nadvori

zastavéna plocha a st. 1182/1 184 350,00 64 400
nadvori

zahrada 1653/3 1 626 350,00 569 100
ostatni plocha 1658/5 412 350,00 144 200
ostatni plocha 1658/7 7963 350,00 2 787 050
¢ast vyuzivéana jako 4 400 35,00 154 000
orna puada

ostatni plocha 1658/17 3 350,00 1050
ostatni plocha 1658/20 760 350,00 266 000
ostatni plocha 1658/21 8244 350,00 2 885 400
ostatni plocha 1658/22 220 350,00 77 000
ostatni plocha 1658/26 404 350,00 141 400
ostatni plocha 3990 136 350,00 47 600
Celkova vyméra pozemkii 29279 Hodnota pozemkii celkem 8 861 650

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Vyrobni a skladova hala ¢.p. 81 38 233 457,40 K¢
1.2. Sklad bez ¢p/ce 2179 719,40 K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 40 413 176,80 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni Gpravy 2 020 660,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Aredl jako celek 24 157 448,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. Aredl jako celek 20096 952,- K¢
5. Hodnota pozemkii
5.1. Pozemky 8 861 650,- K¢
Porovnavaci hodnota 24 157 450 K¢
Vynosova hodnota 20 096 950 K¢
Vécna hodnota 51 295 490 K¢
z toho hodnota pozemku 8 861 650 K¢
Trzni hodnota 24 000 000 K¢
slovy: Dvacet ¢tyii milioni K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistupi ve smyslu Mezindrodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardtt USI VUT v Brné a Znaleckych standardit AZO POSN
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Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni.

Pro stanoveni trzni hodnoty se vychazi z obecné uzivanych metod, tj. metody nakladové, vynosové a
porovnavaci. Protoze kazda metoda ma své klady a zapory, je nutno pied odhadem obvyklé ceny
provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni majetek byl
proveden nasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:
- komeréné vyuzitelné nemovitosti, dobry stavebné technicky stav hlavniho vyrobniho objektu, velké

rovinaté pozemkové zdzemi s moznosti parkovani, skladovani a event. dalsi vystavby v souladu s
uzemnim planem, bezproblémovy piijezd mozny i nékladni automobilovou dopravou.

Slabé stranky majetku:

- absence piipojek vefejnych inzenyrskych siti - vodovod, kanalizace (napojeno na vlastni studnu s
uzitkovou vodou a odpadni jimku), absence obCanské vybavenost v bezprostfednim okoli aredlu,
naklady na asanaci staveb v havarijnim stavu, omezen¢jsi okruh potencialnich kupujicich.

Z vyse uvedeného piehledu je patrny rozptyl hodnot.

Majetkova hodnota znovupoftizeni na principu ndhrady soucasného stavu s pfislusSnym opotiebenim,
tedy Vécna hodnota ve vysi 51,30 mil. K¢. Tato hodnota nezobrazuje realnou hodnotu nemovitosti
na trhu v disledku odliSného vyvoje pofizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupnich titult. Je
zde uvedena pro piipadné pojisténi nemovitych véci.

Vynosova hodnota odrazi urcity pohled investora, ktery na svou investici pohlizi z hlediska
budoucich vynost. Investor porovnava vynosnost investice z hlediska ¢asu s jinymi alternativnimi
moznostmi pro investovani. Vynosova hodnota €ini 20,10 mil. K¢.

Porovnavaciho hodnotu z ptimého porovnani prodeji €ini 24,16 mil. K¢. Porovnavaci hodnota
nejredlnéji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy vychazi z aktudlniho stavu na trhu a vztahuje
se ke konkrétni lokalité.

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci byla pouZita srovnavaci a vynosova hodnota,
s vécnou hodnou je vtomto specifickém piipadu uvazovano jako s podptrnou, s informativnim
charakterem (zejména pro potieby event. pojisténi).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Ocenéni bylo provedeno na zaklad¢ vyse popsanych analyz, metodik a vyse provedeného rozboru
kladl a zaport.

Vysledna hodnota jednotlivych ocenovanych nemovitych véci byla stanovena v kapitole 4.3.
Vysledky analyzy dat.
5.2. Kontrola postupu

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné vyuzita metodika podle §52
pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

a) vybere zdroj dat bylo provedeno
b) sebere nebo vytvoii data bylo provedeno
c) zpracuje data bylo provedeno
d) provede analyzu dat, zformuluje jeji vysledky bylo provedeno
e) interpretuje vysledky analyzy dat bylo provedeno
) zkontroluje sviij postup podle pism. a) az ) bylo provedeno
g) zformuluje zavér bylo provedeno

Kontrola postupu byla dale provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalct.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Piedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spoleénosti ALBO okna - dveie s.r.o., ICO:
28569831, a to pozemky parc.C. St. 1152/1 jehoz soucasti je stavba vyroby ¢.p. 81, parc.¢. St. 1155/1,
parc.¢. St. 1180 jehoz soucasti je zeméde€lska stavba bez ¢p/Ce, parc.c. St. 1181/1 jehoz soucasti je
zemedelska stavba bez ¢p/Ce, parc.C. St. 1182/1 a dale pozemky parc.¢. 1653/3, parc.¢. 1658/5, parc.c.
1658/7, parc.c. 1658/17, parc.c. 1658/20, parc.c. 1658/21, parc.¢. 1658/22, parc.¢. 1658/26, parc.C.
3990 vse vcetné soucasti a piislusenstvi v k.. Nové Dvory nad Becvou, obec Lipnik nad Becvou,
okres Prerov.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené ve smyslu ustanoveni § 219 odst. 4 a 5 zakona
¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zptisobech jeho feSeni, ve znéni pozdé&jsich predpist, téchto nemovitych
veéci pro potieby zpenézeni majetkové podstaty dluznika v ramci insolvencniho fizeni, a to k datu
mistniho Setfeni.

ODPOVED:

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZziti nemovitych véci,
investi¢cnim moZnostem v daném regionu, potencialnim konkurenénim objektiim, zohlednénim
vySe zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji trzni
hodnotu predmétnych nemovitych véci - pozemki parc.¢. St. 1152/1 jehozZ soucasti je stavba
vyroby &.p. 81, parc.¢. St. 1155/1, parc.¢. St. 1180 jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez ¢p/ce,
parc.C. St. 1181/1 jehoZz soudasti je zemédélska stavba bez ¢p/Ce, parc.C. St. 1182/1 a dale
pozemkii parc.¢. 1653/3, parc.€. 1658/5, parc.¢. 1658/7, parc.¢. 1658/17, parc.¢. 1658/20, parc.c.
1658/21, parc.€. 1658/22, parc.€. 1658/26, parc.¢. 3990 vse véetné soucasti a prisluSenstvi v k.q.
Nové Dvory nad Becvou, obec Lipnik nad Becvou, okres Pierov, ke dni ocenéni 25.8.2025, po
zaokrouhleni na:

24 000 000 K¢

slovy: Dvacet Ctyfi milioni K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Porovndvaci metoda je zaloZena na usudku zpracovatele. Realné lze ocekdavat odchylky, které
mohou v budoucnosti nastat z divodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahrani¢nim trhu
a zmény v ekonomickém uspotfadani eurozény a to z diivodu situace od pocatku roku 2020, tedy se
zménou celkového makroekonomického vyvoje ¢eské ekonomiky a z divodu dalSich potencidlnich
rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, jako je i energeticka krize, si vyzaduji Casem odpovidajici
korekce.

Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 424 7
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 424

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.08.2025 05:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Géel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSOL 20 INS 13976 / 2024 pro TP Insolvence,
V.O.S.

Okres: CE0714 Prerowv Obec: 514705 Lipnik nad Bedéwvou
Kat.uzemi: 706141 Nové Dvory nad Beévou List wlastnictvi: 424
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické privo
ALBO okna - dvere s.r.o., €.p. 191, 75122 Osek nad 28569831
Beévou

B Nemoviteosti

Pozemiy
Farcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zpilisob ochrany
St. 1152/1 2433 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: Lipnik nad Bedvou III-Mové Dvory, &.p. B8l, vyrcbhba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1152/1

St. 1155/1 486 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, zem.stav, LV 324
St. 1180 232 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: bez &ép/ée, zem.stav
tavba stoji na pozemku p.&.: St. 1180
St. 1181/1 1776 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &épfce, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 11B1/1

St. 1182/1 184 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku steji stavba: bez &p/ce, zem.stav, LV 324
1653/3 1626 zahrada zemédélsky pidni
fond

1658/5 412 ostatni plocha ostatni
komunikace

1658/7 12363 ostatni plocha manipulaéni
plocha

1658/17 3 ostatni plocha manipulaéni
plocha

1658/20 760 cstatni plocha manipulaéni
plocha

1658/21 8244 ostatni plocha manipulaéni
plocha

1658/22 220 ostatni plocha manipulaéni
plocha

1658/26 404 ostatni plocha ostatni
komunikace

3990 136 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici we prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B vietné souvisejicich adajd

Typ veztahu

o Zastavni prave smluwvni
k zajisténi pohledavky ze smluv o zapujcce v celkové vysi 35.000.000,-Ké

Nemovitostl jsou v iz
Katastralni

im obvodn, we kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
fad pro Olomoucky kraj, tastralni pracoviitéd Pferov, kdd: BOS.
strana 1

-39 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.05.2025 05:35:0z2

Okres: CZ0714 Prerowv Obec: 514705 Lipnik nad Beéwvou

Kat.dzemi: 706141 Nowvé Dvory nad Beévou List wlastnictvi: 424

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Cpravnéni pro
DECRO BEE%ECL spol. s r.o., U Bzinku 1427, 69681
Bzenec, RC/ICO: 63476142

Povinnost k
Parcela: St. 1152/1, Parcela: St. 1155/1, Parcela: St. 1180, Parcela: St.
1181/1, Parcela: St. 1182/1, Parcela: 1653/3, Parcela: 1658/17, Parcela:
1658/20, Parcela: 1658/21, Parcela: 1658/22, Parcela: 1658/26, Parcela: 1658/5,

Parcela: 1658/7, Parcela: 3990
istina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle cbé.z. =ze dne 15.12.2017. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 18.12.2017 08:03:00. Zapis proveden dne 15.01.2018.
v-8235/2017-808

[

Pofadi k 18.12.2017 08:03

o Zastavni prave smluwvni
k zajisténi pohledavky na zaplaceni kupni ceny v celkové vysi 11.986.686,-Ké

Cpravnéni pro
DECRO BEE@ECL spol. s r.o., U Bzinku 1427, 69681
Brenec, RC/ICO: 63476142

Povinnost k
Parcela: St. 11521, Parcela: St. 1155/1, Parcela: St. 1180, Parcela: St.
1181/1, Parcela: St. 1182/1, Parcela: 1653/3, Parcela: 1658/17, Parcela:
1658/20, Parcela: 1658/21, Parcela: 1658/22, Parcela: 1658/26, Parcela: 1658/5,

Parcela: 1658/7, Parcela: 3990

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ocbé.z. ze dne 15.12.2017. Pravni
uéinky zapisu k cokamZiku 18.12.2017 08B:03:00. Zapis proveden dne 15.01.2018.
V-B235/2017-808

Pofadi k 18.12.2017 08:03

o Eakaz zcizeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava

Opravnénli pro
DECRO BEEEECs spol. s r.o., U Bzinku 1427, 69681
Bzenec, RC/ICO: 63476142

Povinnost
Parcela: St. 1152/1, Parcela: St. 1155/1, Parcela: St. 1180, Parcela: St.
1181/1, Parcela: St. 1182/1, Parcela: 1653/3, Parcela: 1658/17, Parcela:
1658/20, Parcela: 1658/21, Parcela: 1658/22, Parcela: 1658/26, Parcela: 1658/5,

Parcela: 1658/7, Parcela: 39350
istina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle ob&.z. =ze dne 15.12.2017. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 18.12.2017 08:03:00. Zapis proveden dne 15.01.2018.
Vv-8235/2017-808

]

Pofadi k 18.12.2017 08:03

o Zastavni prave z rozhodnuti zdravoetni pojistovny
k zajisténi pohledavky ve vySi 1.088.409 K&

Cprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVMA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518

Povinnost k
Parcela: St. 1152/1, Parcela: St. 1155/1, Parcela: St. 1180, Parcela: St.
1181/1, Parcela: St. 1182/1, Parcela: 1653/3, Parcela: 1658/17, Parcela:
1658/20, Parcela: 1658/21, Parcela: 1658/22, Parcela: 1658/26, Parcela: 1658/5,

osti CR

stdtni spravu katastru nemo
+ kbd: BOB.

obvodn, wve kterém wykor
tatastralni pracoviidtd Pfer

oatl jsou w
Katastrdlni Ofad pro Olomoucky kraj,

atrana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.05.2025 05:35:0z2

Okres: CZ0714 Prerowv Obec: 514705 Lipnik nad Beéwvou

Kat.dzemi: 706141 Nowvé Dvory nad Beévou List wlastnictvi: 424
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1658/7, Parcela: 3930

tina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o =zfizeni zastavniho prava (5§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) Sp.Zn. S-SP-VZP-23-05915497-Z883 ze dne 03.11.2023. Pravni moc ke
dni 21.11.2023. Pravni ucéinky zapisu k cokamZiku 23.11.2023 15:53:21. Zapis
proveden dne 19.12.2023; ulcZenc na prac. PEerov

Lis

v-6123/2023-808
Pofadi k 23.11.2023 15:53

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rezhednuti zdravetni pejisStovny o zfizeni zastawvnihe prava (§ 53d zak. &.
48/1997 sSb.) Sp.Zn. S-SP-VEZP-23-05915497-2883 =ze dne 03.11.2023. Pravni moc
ke dni 21.11.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.11.2023 15:53:21. Zapis

proveden dne 19.12.2023; uloZeno na prac. Pferowv
V-6123/2023-808

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti zdravotni pojiftovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) Sp.Zn. S-SP-VZP-23-05915497-2883 =ze dne 03.11.2023. Pravni moc
ke dni 21.11.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 23.11.2023 15:53:21. Zapis

proveden dne 19.12.2023; uloZeno na prac. Prerav
V-6123/2023-808

o Eastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve wySi 5.717.205 Ké
Cpravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialnihe zabezpedeni pro Moravskoslezsky kraj
a Olemoucky kraj, Zelena 3158/34a, 70200 Ostrava
Povinnost
Parcela: St. 1152/1, Parcela: St. 1155/1, Parcela: St. 1180, Parcela: St.
1181/1, Parcela: St. 1182/1, Parcela: 1653/3, Parcela: 1658/17, Parcela:
1658/20, Parcela: 1658/21, Parcela: 1658/22, Parcela: 1658/26, Parcela: 1658/5,
Parcela: 1658/7, Parcela: 3990
Listina Rozhodnuti dzemni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. pro Moravskoslezsky a Olomoucky kraj Cj.-/ 48010-
210/8070/08.02.2024-00145/CM~-1 ze dne 08.02.2024. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 13.02.2024 20:05:09. Zapis proveden dne 07.03.2024.
V-849/2024-808

Pofadi k 13.02.2024 20:05

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu
k zajisténi pohledavky ve wvySi 2.027.847 K&
Cpravnéni pro
Ceska republika, RCG/ICO: 00000001-001, wykonawa:
Finanéni urfad pre Olemoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazee, 77%00 Olomouc
Povinnost k
Parcela: 5t. 1152/1, Parcela: S5t. 1155/1, Parcela: St. 1180, Parcela: St.
1181/1, Parcela: St. 1182/1, Parcela: 1653/3, Parcela: 1658/17, Parcela:
1658/20, Parcela: 1658/21, Parcela: 1658/22, Parcela: 1658/26, Parcela: 1658/5,
obvodu, we kterém vykor i gprdvu katastru nemo ti CR
Katastralni pracovidté Pfer kbd: BOS.

oatl jsou w
Katastrdlni Ofad pro Olomoucky kraj,
atrana 3

- 41 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 058.08.2025 05:35:02
Okres: CZ0714 Prerowv Obec: 514705 Lipnik nad Beéwvou
Kat.dzemi: 706141 Nowvé Dvory nad Beévou List wlastnictvi: 424

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1658/7, Parcela: 3930

Listina Rozheodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Olemoucky
kraj, UzP v Pferové 6j.:-1116602f2024 /3107-00540-701412 ze dne 11.06.2024.
Pravni ucinky zapisu k ckamziku 11.06.2024 13:07:25. Zapis proveden dne
04.07.2024; uloZfenc na prac. Pferov

Vv-3298/2024-808
Poradi k 11.06.2024 13:07
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rezhodnuti spravece dané o zfizeni zastavnihe prava Finanéni urad pre
Olomoucky kraj, UzP v Pferowé Cj.:-1116602/2024 /3107-00540-701412 ze dne

11.06.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 11.06.2024 13:07:25. Zapis
proveden dne 04.07.2024; uloZeno na prac. Pferowv

V-3298/2024-808
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
zapsaného ve wvyhodnéjsim poradi nez zastavni prave zrizené rozhodnutim spravce dané
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavnihe prava Finanéni ufad pro
Olomoucky kraj, UzP v Pferové Cj.:-1116602/2024 /3107-00540-701412 ze dne

11.06.2024. Pravni adéinky zapisu k okamZiku 11.06.2024 13:07:25. Zapis
proveden dne 04.07.2024; uloZeno na prac. Pferowv

V-3298/2024-808

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jana SluSna, Kodariska 1441/46
101 00 Praha 10

Povinnost k
ALBO ckna - gvaie s.r.o0., €&.p. 191, 75122 Osek nad
Beévou, RC/ICO: 28569831
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 222 EX 1683/24-15 =ze dne
07.08.2024. Pravni ncéinky =zapisu k okamziku 13.08.2024 14:53:03. Zapis proveden
dne 15.08.2024; uloZenc na prac. Praha
£-39071/2024-101
Souvisejici zadpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
ALBO ckna - dvefe s.r.o., &.p. 191, 75122 Osek nad
Beévou, RC/ICO: 28569831

Parcela: St. 1152/1, Parcela: St. 1155/1, Parcela: St. 1180, Parcela: St.
1181/1, Parcela: St. 1182/1, Parcela: 1653/3, Parcela: 1658/17, Parcela:
1658/20, Parcela: 1658/21, Parcela: 1658/22, Parcela: 1658/26, Parcela:
1658/5, Parcela: 1658/7, Parcela: 3990

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych weéeci 222 EX-1683/2024 -66 povéreny

oatl jsou w
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.05.2025 05:35:0z2
Okres: CZ0714 Prerow

Obec: 514705 Lipnik nad Beéwvou

List wlastnictwvi: 424
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach

Kat.dzemi: 706141 Nowvé Dvory nad Beévou

(S5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

soudni exekutor: Mgr. Jana Slusna, Kodafiska 1441/46, 10100 Praha ze dne

13.08.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 13.08.2024 14:52:42. Zapis
proveden dne 16.08.2024; uloZeno na prac. PFerov

2-5523/2024-808
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Ststek, Paveldakova 14, 779 00
Olomouc

Povinnost k

ALBO ckna - QVGEQ s.r.o., €.p. 191, 75122 Osek nad
Becévou, RC/ICO: 28569831

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olemoue -
Mgr. Swatopluk Siistek 185EX-683/2024 -10 ze dne 02.08.2024. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 14.08.2024 22:00:21. Zapis proveden dne 16.08.2024; ulozeno
na prac. Olomouc

E-T215/2024-805
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

ALBO okna - dvefe s.r.o., €.p. 191, 75122 Osek nad
Beévou, RC/ICO: 28569831

Parcela: St. 1152/1, Parcela: S5t. 1155/1, Parcela: St.
1181/1, Parcela: St. 11B2/1, Parcela: 1653/3, Parcela:
1658/20, Parcela: 1658/21, Parcela:
1658/5, Parcela: 1658/7, Parcela:

1180, Parcela: St.

1658/17, Parcela:
1658/22, Parcela: 1658/26, Parcela:
3990

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéeci 1B5EX-683/2024 -16 povéreny soudni
exekutor: Mgr. Svatopluk Siistek, Paveléakova 14, 779 00 Olomouc ze dne
14.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.08.2024 22:00:21. Zapis

proveden dne 20.08.2024; uloZeno na prac. Prerov

Z-5560/2024-808
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marie Sarova, Plukovnika Svece 1528B/8, 586 01 Jihlava
Povinnost k
ALBO ckna - dvefe s.r.o., &.p. 191, 75122 Osek nad
Bedveu, RC/ICO: 28569831

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad v Jihlavé 079
EX-00166/2024 -011 ze dne 01.10.2024. Pravni ucéinky zapisu k ckamZiku
01.10.2024 17:00:19. Zapis proveden dne 04.10.2024; uleZeno na prac. Jihlawva

£-7339/2024-707
Souvisejicli zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
ALBO oknav- évnfe 5.r.o.,
Beévou, RC/ICO: 28569831
Parcela: St. 1152/1, Parcela: St.

&.p. 191, 75122 Osek nad

1155/1, Parcela: St. 1180, Parcela: St.
1181/1, Parcela: St. 1182/1, Parcela: 1653/3, Parcela: 1658/17, Parcela:

1658/20, Parcela: 1658/21, Parcela: 1658/22, Parcela: 1658/26, Parcela:
1658/5, Parcela: 1658/7, Parcela: 3990

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 079 EX-00166/2024 -015 powvéreny
soudni exekutor: JUDr. Marie Sarova, Plukovnika Svece 1528/8, 586 01 Jihlawva
ostl jsou v

obvodn, wve kterém wvykor

Katastrdlni Ofad pro Olomoucky kraj,

atrana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 08.05.2025 05:35:0z2

Okres: CZ0714 Prerowv Obec: 514705 Lipnik nad Beéwvou
List wlastnictwvi: 424

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach

Kat.dzemi: 706141 Nowvé Dvory nad Beévou

(S5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ze dne 01.10.2024. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 01.10.2024 17:00:20. Zapis
proveden dne 08.10.2024; uloZeno na prac. Prerov

Z-6537/2024-808
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr.
Povinnost k
ALBO okna - dvefe s.r.o.,
Bedveu, RC/ICO: 28569831

Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno

&.p. 191, 75122 Osek nad

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkev 137Ex-19318/2024 -10 ze dne 02.01.2025. Pravni héinky =zapisu k okamZiku

02.01.2025 16:35:47. Zapis proveden dne 06.01.2025; uleZeno na prac. Brno-
wenkov

E£-28/2025-T703
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
ALBO okna - gvnie 5.r.o.,
Becévou, RC/ICO: 28569831
Parcela: St. 1152/1, Parcela: St.
1181/1, Parcela: St.
1658/20, Parcela:
1658/5, Parcela:

&.p. 191, 75122 Osek nad

1155/1, Parcela: St. 1180, Parcela: St.
1182/1, Parcela: 1653/3, Parcela: 1658/17, Parcela:

1658/21, Parcela: 1658/22, Parcela: 1658/26, Parcela:
1658/7, Parcela: 3990

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 137EX-19318/2024 -15 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno ze dne

06.01.2025. Pravni ucinky =zapisu k okamZiku 06.01.2025 16:36:27. Eapis
proveden dne 09.01.2025; uloZeno na prac. Prerowv

Z-78/2025-808

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

ALBO ckna - dvefe s.r.o., &.p. 191, 75122 Osek nad
Beévou, RC/ICO: 28569831

Souvisejici zapisy

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

ALBO okna - dvefe s.r.o., é.p. 191, 75122 Osek nad
Bedvou, RC/ICO: 28569831

Plomby a upozornéni

- Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Souhlasné prohlaZeni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 14.11.2016. Pravni uéinky zapisu
k okamZziku 30.08.2017 09:08:42. Zapis proveden dne 25.09.2017.

V-5479/2017-808

Pro: ALBO okna - dvefe s.r.o., &.p. 191, 75122 Osek nad Beévou RC/ICO: 28569831

itostl jsou

obvodn, wve kterém wykor

stdtni spravu katastru nemo

Katastrdlni Ofad pro Olomoucky kraj,

Katastralni pracoviidté Pferov, kbd: BOS.
atrana 6

- 44 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.08.2025 05:35:02

Okres: CEZ0714 Prerowv Obec: 514705 Lipnik nad Beéwvou
Kat.dzemi: 706141 Nowvé Dvory nad Beévou List wlastnictvi: 424
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Souhlasné prohlaZeni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 24.10.2017. Pravni uéinky zapisu
k ckamziku 25.10.2017 15:20:58. Zapis proveden dne 20.11.2017.

V-6868/2017-808
Pro: ALBO okna - dvefe s.r.o., é.p. 191, 75122 Osek nad Beévou RE/TICO: 28569831
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ} k parcelim
Parcela BPET Vyméra [m2]
1653/3 35900 1626

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdavu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Olemoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov, kéd: 808.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 08.08.2025 05:45:51
Cesky tfad zeméméricky a katastrdini - SCD
Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.

Oscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich ftidajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, we kterém wykondvd stdtni aprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté Pferowv, kbd: BOS.
strana 7
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace

s

-

Hlavni vyrobni objekt

Interiér administrativy Interiér administrativy

- 47 -



Interiér vyroby

Interiér vyroby Interiér vyroby
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| Rozestaveény sklad kolem kotelny Rozestavény sklad kolem kotelny
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Studna na parc.¢. 1658/7

Zemédélska stavba bez ¢p/Ce (parc.¢. St. 1181/1) Vjezdova plocha do arealu
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Konzultant a diivod jeho pribrani
K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné pred zapocetim vykonu. Znalecné uctuji dokladem ¢. 2025111.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Oceniovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod poradovym ¢islem 067118/2025.

Ve Velaticich 29.09.2025

Digitélné podepsal Ing. Tomas

I n Volek
° DN: c=CZ,
2.5.4.97=NTRCZ-70896461,
o=Ing. Tomas Volek, ou=Ing.

/7 Vv
Tomas Volek - znalec, ou=1,
TO I I I a S cn=Ing. Tomas Volek, sn=Volek,
givenName=Tomas,
serialNumber=P728361,

title=znalec
VO I e k Eg;tliorgf 2025.09.29 17:05:55
OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Volek
Velatice 214
664 05 Velatice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.4.
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