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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemkt parc. €. st. 133, jehoz soucésti je rodinny diim €. p. 102, a parc. €.
135/20, v¢. ptislusenstvi, v obci Libenice, okres Kolin, katastralni izemi Libenice, na listu vlastnictvi
¢. 104.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjiSténé pii prohlidce a na stavebnim ufadé¢, informace realitnich kancelaft,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, syst¢tm INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc. €. st. 133 a 135/20, v€. soucasti a
ptislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Libenice ¢.p. 102, okres Kolin

Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Kolin

Obec: Libenice

Katastralni tzemi: Libenice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
04.11.2025. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelatr v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - p. Rac, zéstupce vlastnika.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Work for people s.r.o., Sokolovska 352/215, Vysocany, 19000 Praha 9

Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 133, jehoZ soucasti je rodinny dum €. p. 102, a parc. €. 135/20, v¢. ptislusenstvi,
v obci Libenice, okres Kolin, katastralni izemi Libenice, na listu vlastnictvi ¢. 104.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu — zakres rodinného domu v katastralni map¢ neodpovida
skute¢nosti, navic provedené stavebni Gpravy na domé nebyly fadn€ povoleny a zkolaudovany.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatné stojici objekt. Ma 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi,
pfistavba je pouze ptizemni. Diim neni podsklepeny.

Objekt je cihlové konstrukce. Stfecha je sedlova s pultovym vikyfem, na ptistavbé pouze mirné
sedlova, krytina je plechova, klempifské prvky jsou plechové, bleskosvod je. Vnitini povrchy jsou
Stukové, v podkrovi s palubkami, nebo s tapetami, nékteré stropy jsou s polystyrenovymi nebo
palubkovymi podhledy. Okna jsou plastova s dvojsklem. Dveie jsou v dievénych i kovovych
zarubnich. Podlahy jsou s PVC nebo keramickou dlazbou. Kuchyfiské vybaveni tvoii kuchyiiské linky
bez vestavénych spotfebicli. V domé jsou 3 koupelny — 2x se sprchovym koutem, 1x s vanou,
s umyvadly, v kazdé koupelné je WC. Do domu je zavedena elekttina o napéti 230 a 400 V. Voda je
pfivedena z obecniho vodovodu. Svod splaski je feSen do jimky. Zemni plyn je na hranici pozemku.
Vytapéni zajist'uji 2 elektrokotle, v pristavbé jsou kamna, ohfev vody zajist'uji bojlery.

Piivodni stafi objektu neni zndmo, odhadnuto na 80 let. Diim byl pfestavén do soucasného rozsahu
pted cca 15-20 lety, pied 3 lety byly modernizovany interiéry hlavni ¢asti stavby. V poslednich letech
byla stavba uzivana ke kratkodobému zaméstnaneckému ubytovani, jeji idrzba byla zanedbéna a jeji
opotiebeni je vyssi, nez odpovida odstupu od rekonstrukce. Predevsim jsou zaslé az poskozené vnitini
povrchy v¢. podlah, horsi je stav koupelen i kuchyni — vybaveni je vhodné k vyméné. Fasada domu je
v dobrém stavu.

Diim je uspotadan do 2 bytovych jednotek, z jedné z nich se dale vchazi do pristavby. Obé¢ jednotky
jsou v obou podlazich, maji spolecny vstup. V prvni z nich (bliZze ulici) je v pfizemi chodba, pokoj
s kuchyiiskym koutem a schodistém, 2x pokoj, koupelna s WC, v patie je chodba, 2x pokoj a komora.
Druha z nich (dale od ulice) ma v ptizemi chodbu, pokoj s kuchyiiskym koutem a schodistém, pokoj
bez oken, koupelnu s WC (Spatny stav), v patie chodbu, koupelnu s WC, pokoj a pokoj bez oken.
V piistavbé jsou 2 pokoje. Celkova podlahova plocha je 299,2 m?.

Zasadni vadou domu je jeho pravni stav. Dim byl pfestavén z pivodni star§i stavby, dodatecné
stavebni povoleni bylo vydano v roce 2004, dle satelitnich snimki prob¢hly hlavni Gpravy v letech
2005-2010. Prestavba vSak byla ve skutecnosti realizovana v odliSném rozsahu i charakteru, nez bylo
povoleno, a stavebni Gpravy nebyly dosud kolaudovany. Pro fadnou kolaudaci stavby je nutné bud’
nov¢ fizeni pro dodatecné povoleni skutecného rozsahu stavby nebo uvedeni stavby do souladu
s povolenym rozsahem rekonstrukce. V obou piipadech se zjevné¢ jednd o komplikovany a zdlouhavy
proces.

Popis pozemku a lokality

Obec Libenice se nachazi v jizni ¢asti okresu Kolin, cca 4 km od hranice okresniho mésta. M4
priblizn¢ 320 obyvatel a nemd Zadnou obcanskou vybavenost. Je obsluhovdna autobusovymi spoji.
Ma vetejné rozvody elektfiny, vody a plynu.

Ocetiované nemovitosti se nachdzeji v SirSim centru obce, v reziden¢ni zastavbé. Jedna se o klidnou
lokalitu bez negativnich faktord. Lokalita je se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. Pristup je
bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté, parkovani je mozné na pozemku.

Celkova vyméra pozemk ¢ini 593 m?. Pozemky jsou rovinaté. Jsou oploceny pletivem a zidkami, do
ulice je kovova bréna a branka. Jsou téméf bez porostli (pouze 1x ket). Na pozemku se dale nachézi
rozestavéna vedlejsi stavba, ktera je vSak dle sdéleni vlastnika ur€end k odstranéni, nebot’ jeji umisténi
je v rozporu s Uzemnim planem (maximalni zastavénost pozemku), a plechova kiilna.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.
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Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi
Podsklepeni ne
Dum byl postaven v roce odhadem pied 80 lety
Rozsah rekonstrukce domu ptestavba pied 15-20 lety, modernizace interiéru pred 3 lety
. Konstrukce cihlova
Popis
rodinného Stiecha sedlova s pultovym vikyfem
domu Krytina stfechy plechova
Klempitské prvky plechové
Vnitini omitky Stukové, dievéné omitky, tapety
Vady domu zan?d‘tiar{a udrzba, zaslé az poskozené povrchy, vnitini vybaveni
k vyméné
Dispozice dvougeneracni
Typ oken plastova s dvojsklem
Koupelna(y) 1x klasicka vana, 2x sprchovy kout, umyvadla
Toaleta(y) 3x WC v koupelnach
Typ zarubni ocelové, dievéné
1. NP - spolecna ¢ast
Ostatni prostory Zadveti 7,70 m?
Ostatni prostory Komora 1,50 m?
1. NP - jednotka I
Ostatni prostory Chodba 4,10 m?
Pokoj Pokoj s kuchyiskym 30,70 m?
koutem
Popis Koupelna, WC Koupelna s WC 4,90 m?
vnitfnich Pokoj Pokoj 10,60 m?
prostor Pokoj Pokoj 10,30 m?
podkrovi - jednotka I
Popis mistnosti a rozméry v m? Ostatni prostory Chodba 22,80 m?
Pokoj Pokoj 22,30 m?
Pokoj Pokoj bez oken 12,50 m?
Ostatni prostory Komora 5,30 m?
1. NP - jednotka II
Ostatni prostory Chodba 3,60 m?
Pokoj Pokoj s kuchyiiskym 2270 m?
koutem
Pokoj Pokoj bez oken 20,40 m?
Ostatni prostory Chodba 5,10 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,40 m?

podkrovi - jednotka IT




Ostatni prostory Chodba 20,50 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,90 m*
Pokoj Pokoj bez oken 13,40 m?
Pokoj Pokoj 19,20 m?
1. NP - piistavba
Pokoj Pokoj 27,40 m?
Pokoj Pokoj 22,90 m?
Podlahova plocha 299,20 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 299,20 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod na hranici pozemku

ReSeni vytapéni v domé

2x elektrokotel, v ptistavbeé kamna

Reseni ohfevu vody v domé

bojlery

Podlahy v domé

PVC, keramicka dlazba

Popis stavu

celkové dobry, ale k nutnym upravam

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

593 m?

Trvalé porosty

1x ket

Vedlejsi stavby

pouze stavba ur¢ena k odstranéni a plechova kilna (nema
charakter trvalé stavby)

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

zdény plot, pletivo

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$irsi centrum obce

Vybavenost

nedostateéna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
$kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; nutnost dojezdu
kvili tfednim zéaleZitostem; v obci se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojii; parkovani na vlastnim
pozemku

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny




6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.11.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovéni
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 115,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 316 obyvatel VvV 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho IV 0,60
hospodaisko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym Vv tabulce €. 1 (kromé¢ Prahy a Brna) - sousedi s Kutnou
Horou

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a kanalizace, 1I 0,85

nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - E, V, P

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastdvka, nebo autobusova I 0,90
zastavka - autobus

06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - bez vybavenosti VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 778,00 K&/m?

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - vyznamné pravni vady I -0,15
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je IV 1,00

hodnota znaku rovna 1.0



8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) ar 1,00
vyjmenovanou Vv tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro tento
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — a1 1,00
zékladni sortiment) nebo zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, Pi)=0,850

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: Rezidencni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost 11 0,01
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ip=P1 *(1+) Pi))=1,030
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky a1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 1 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivli Io=1+) Pi=1,000

i=1



Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,850 * 1,000 * 1,030 = 0,876

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1% Z3akl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 778, - 0,876 681,53

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 133 210 681,53 143 121,30

nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 135/20 383 681,53 261 025,99
Stavebni pozemky - celkem 593 404 147,29
1.2. Rodinny diim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: StiedoCesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 80 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 4 098,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. NP: 6,1%25,2+2,2*5,6+8,8%7,0 = 227,64 m?
podkrovi: 6,1%¥252 = 153,72 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 227,64 m? 2,60 m
podkrovi: 153,72 m? 2,60 m
Obestavény prostor
1. NP: (6,1%25,2+2,2*5,6+8,8%7,0)*(2,60) = 591,86 m?
podkrovi: (6,1*%25,2)*(1,50+2,50/2)+(2,2*5,6)*(0,40)+( = 439,98 m?
8,8%7,0)*(0,20)

Obestavény prostor - celkem: = 1 031,84 m?
PodlaZnost:
Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 227,64 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: VA 381,36 m*
Podlaznost: ZP /7ZP1 =1,68
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sit¢ (pfipojky): ptipojka elektro, voda a I 0,00
odkanalizovani do zumpy nebo septiku

6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové III 0,00

7. Zakl. ptisluSenstvi v RD: uplné nadstandardni nebo vice v 0,05
zakladnich pfislusenstvi standardniho provedeni, poptipadé
pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici piisluSenstvi k RD: standardni I 0,05
piislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav
Koeficient pro stavby 15 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (15 + 15)= 0,850
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,850 = 0,802
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,850
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 4 098,- K&/m® * 0,802 = 3 286,60 K&/m?
CSp=0OP*ZCU *Ir*Ip=1 031,84 m> * 3 286,60 K&/m?* 0,850 * 1,030=2 969 035,30 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptuisobem = 2 969 035,30 K¢
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1.3. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: pfiloha ¢. 39

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K& Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
15 roki 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 1 090,-
stalezelené 1
Soucet: 1 090,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 654,-
Trvalé porosty = 654,- K¢
Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky: 404 147,29 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim 2 969 035,30 K¢
1.3. Trvalé porosty 654,- K¢
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 2 969 689,30 K¢
Pozemky v¢. soucasti a prisluSenstvi - cena zjiSténa celkem = 3 373 836,59 K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Do porovnani byly zafazeny rodinné domy vétSich vymér v blizkych obcich. Vybrany byly domy po
castecné rekonstrukci, obyvatelné, ale vyzadujici dalsi pravy — to odpovida i stavu ocefiovaného
domu, ktery byl v minulosti kompletné rekonstruovan, a i ddle modernizovan, ale diky zptisobu vyuziti
a nedostateCné udrzbé vyzaduje dalsi rekonstrukci, plus zbudovani oken v mistnostech, kde nyni
nejsou. Zohlednéna byla dale lokalita, vyméry pozemk a rozsah piislusenstvi. Porovnani je vzhledem
k velké vyméfe domu v cenach za m?, aviak je zohlednéno, Ze mensi domy se obchoduji za vy$si
jednotkové ceny a naopak. V koeficientu K6 jsou zohlednény vyse popsané pravni vady — je nutné
zvazit naklady do uvedeni pravniho a skute€ného stavu do souladu 1 omezeny okruh kupujicich
vzhledem k pravni nejistoté.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Libenice ¢.p. 102, okres Kolin

Libenice €.p. 102, okres Kolin
K2 - podlahova K4 - ploch
¢. K1 - lokalita pociatiova K3 - stav PO ks prislusenstvi K6 - pravni vady
plocha pozemku
nezkolaudovana
Ocenovany Libenice ¢.p. stavba, rekonstrukce v
2 2 4 2 1 h I 9
objekt 102, okres Kolin 99 m dobry 93 m plechovd bouda rozporu se stavebnim
povolenim
Pasinka ¢.p. 104 pred rekonstrukei — sklep s garazi a
1 ’ 167 m? 917 m?
okres Kolin m celkové horsi stav m dilnou, zdéna kiilna
B. Smetany ¢.p.
o celkove 4. letn
) 140, Stary Kolin, 218 m? dobry wce oveé 649 m? suteren,’ etni byt,
) lepsi stav dilna
okres Kolin
45, CAstedns
3 Hlizov ¢.p. 70, 210 m? pred rekonstrukei — 454 m? ogdasrl?lzé (:::(l:(neté
okres Kutna Horal celkové horsi stav p p ) y
posezeni
Tti D dobry — celkové
4 Hvory e 160 m? OO CEROVE | 365 m2 3x gardz
38, okres Kolin lepsi stav
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C. [Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 Klx..x Cena|
[pozadovana [redukce [redukcina lokalitajpodlahova [stav plocha [pfisluSenstvi [pravni  |K6 ocenovaného,
resp. na [pramen plocha pozemku vady objektu
zaplacend za [pramen odvozena ze|
1 m? plochy srovnani|

1 |31437,13 K¢ 1 |31437,13K¢ 1 1.1 0.85 1.15 1.15 1.15 1.422018 | 22 107,40 K¢

2 131 880,73 K¢ 1 |31880,73 K¢ 1.1 1.05 1.05 1 1.15 1.15 1.603862 | 19 877,48 K¢

3 |23 785,71 K¢ 1 |23785,71 K¢ 1.05 1.05 0.85 0.95 1.1 1.15 1.126189 | 21 120,51 K¢

4 137 468,75 K¢ 1 37 468,75 K¢ 1.05 1.1 1.1 0.9 1.1 1.15 1.446464 | 25 903,68 K¢

Celkem pramér 22 252,27 K¢

IMinimum 19 877,48 K¢

Maximum 25903,68 K¢

Smeérodatna odchylka - s 2 599,63 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 19 652,64 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 24 851,91 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena ocetiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

22 252,27 K&/m?
* 299 m?

=6 653 429 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

6 653 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového ptedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim c¢asovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databdze systému INEM zpracovatele a prodejni data z udajii katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkli byly pomoci koeficientti zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predev§im jejich poloha, velikost objektl i uzivanych pozemku, technicky stav a rozsah
rekonstrukce, pfislusenstvi, pravni vady.

Vysledek dle cenového predpisu
3.373.840 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indext

6.653.000 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemkt parc. €. st. 133, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢. p. 102, a parc. €.
135/20, v¢. ptislusenstvi, v obci Libenice, okres Kolin, katastralni izemi Libenice, na listu vlastnictvi
¢. 104.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

6.650.000 K¢

Slovy: Sestmiliontsestsetpadesattisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

: Digitalné
Ménesova 1374/53, 12000 Praha XPinvest, o oix
1CO: 28462572 5.r.0. - invest, 5.0. -
Tel.: +420737858334 znaleck kanceldf

znaleckda patum:

2025.11.12

Email: info@xpinvest.cz A
kancelal  4935.; fo100

] tk Digitalné M . Digitalne DigitaIné
ItKka podepsal Jitka ar{1n pedepsal Martin ¥ _ I podepsal
., , Masinova I\D/latlek F ra nt|Sek Frantisek Kofinek
. 7’7 atum: V7 D t .
Masinova ORI, 2025.11.12 Malek 2051112 Kofinek S .,
:30: 09:35:11 +01'00 13:10:59 +01'00"
Ing. Jitka Masinova Martin Malek FrantiSek Kofinek

V Praze, dne 11.11.2025

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym ¢islem 075477/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti

16



I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Eislo: st. 13301

Obec: Libenice [533475]C

Katastralni Gzemi: Libenice [681989]

Cislo LV: 104

Vyméra [m]: 210

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Libenice [81981]5; & p. 102; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 133

Stavebni objekt: & p. 1020

Adresni mista: & p. 10207

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Work for people s.r.o. Sokolovskd 352/215, Vysocany, 19000 Praha 9

Zplsob ochrany nemovitosti

MNejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 135/20cF

Obec: Libenice [533475]C0

Katastralni Gzemi: Libenice [681989]

Cislo LV: 104

Vyméra [m]: 383

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada
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Ortofoto mapa a mapa
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Pasinka ¢.p. 104, okres Kolin Cena dle KS 5250 000 K¢

Pravni u¢inky ke dni ~ 20.12.2024 Cislo Fizeni V-10693/2024-204

Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace, Jimka

Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne

podlazi domu

Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)

Stav Pted rekonstrukei Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 917 m? UZitna plocha 252 m?

Podlahova plocha 167 m? Plocha zahrady 776 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Typ objektu Patrovy

APALUCHA REALITY Vam exkluzivné nabizi diim na prodej v obci Pasinka u Kolina. Lze jej vyuzivat jako rodinny
dim, nebo dvé samostatné bytové jednotky. Pfizemi a prvni patro jsou feSeny jako dva samostatné byty 3+1 s terasami s
vlastnimi vchody ze spole¢né chodby a schodisté. Rozvody vody a odpadu jsou ptivodni, stejné jako el. rozvody, které
jsou jiz v médi. V prizemnim byté probiha rekonstrukce, kdy jiz byla vyménéna ¢ast oken za plastova a prob&hlo
vystukovani a vymalba loZnice. V pldnich prostorach je moznost vybudovani dal§i mistnosti, ¢imz by vznikl
mezonetovy byt v prvnim poschodi. Dim je napojen na vefejny vodovod, kanalizace je pfed domem, v tuto chvili
nepfipojena. Vytapéni je feSeno kotlem na tuhd paliva, ohiev vody elektrickym bojlerem. V domé je prostorny sklep s
garazi a dilnou a na pozemku se nachazi zdéna kolna s Sirokymi moznostmi vyuziti. V obci, ve které zije pies 300
obyvatel, je k obecni ufad, autobusova zastavka, restaurace nedaleko domu, statek s prodejnou. V byvalé mistni Skole
probihd mnozstvi akei pro déti i dospé€lé. Nedaleko stoji Zamek PasSinka. Veskera obCanska vybavenost je k dispozici v
nedalekém Koling, vzdaleném 4 km (6 minut autem). Dojezdova vzdalenost je do Prahy ¢i do Pardubic do jedné hodiny.
Lokalita je vhodna pro zajemce, ktefi hledaji bydleni v klidném prosttedi, ale zaroven na dosah méstu.

2. Fotodokumentace

\4"‘* e e,




3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

i . Srovnavana nemovitost

-
/ .r _“

S ‘\.. \l(‘ il ‘.' S
P h Leafiet | & OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita B. Smetany ¢.p. 140, Stary Cena dle KS 6 950 000 K¢
Kolin, okres Kolin
Pravni G¢inky ke dni ~ 09.09.2025 Cislo Fizeni V-7542/2025-204

Poznamka k cené véetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Plocha sklepa 107 m? Balkén Ano
Plocha balkénu 3 m? Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektiina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Ano Stav Dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Rok vystavby 1974 Plocha pozemku 649 m?
UZitna plocha 218 m? Podlahova plocha 218 m?
Plocha zahrady 649 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji patrovy rodinny diim 6+2, 220m? na pozemku o velikosti 649m?, ktery je vhodny pro rodinné
bydleni nebo jako investi¢ni ptilezitost. Dlim je dispozi¢né feSen tak, aby bylo mozné jej rozdélit na dvé samostatné
bytové jednotky o dispozici 3+1, coz poskytuje Siroké moznosti vyuziti. Dim je postaven v roce 1974 a je pln¢ k
bydleni. V pfizemi se nachazi vstupni chodba, ktera vede do prostorné centralni chodby propojujici kuchyn s jidelni
casti, dale dva pokoje slouzici jako loznice a koupelnu se sprchovym koutem. Prvni patro nabizi obdobné dispozice,
avsak s koupelnou vybavenou vanou. Toaleta je soucasti koupelny. Cely diim je podsklepeny a nabizi dal§i mistnosti pro
uskladnéni sezonnich véci ¢i topidla, topeni feseno kotlem na uhli, nebo na plyn. Dlm nabizi dal$i moznost uskladnéni
véci a to na pudé. Na zahradé¢ se nachazeji dvé dalsi stavby — jedna pivodné slouzila pro letni bydleni, druha slouzi jako
prakticka dilna. K dispozici je také studna s pitnou vodou. Celkovy stav nemovitosti umoznuje individualni apravy dle
potieb nového majitele. Ve Starém Koling najdete vSe co je k Zivotu potieba $kolka, §kola, zdravotni stiedisko, nakupni
moznosti, restaurace a od domu 5 minut pésky je vlakové spojeni smér Praha Masarykovo nadrazi 30min. Tato
nemovitost nabizi kombinaci klidného jednogeneraéniho, ¢i dvougenera¢niho bydleni s potencidlem pro rtizné upravy a
vyuziti. Pro vice informaci ¢i sjednani prohlidky mé prosim kontaktujte

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hlizov ¢.p. 70, okres Kutna Hora Cena dle KS 4995 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  07.07.2025 Cislo Fizeni V-3762/2025-205
Poznamka k cené pri rychlém jednani moznost Vlastnictvi Osobni

slevy
Vybaveno Ne Sklep Ano
Plocha sklepa 20 m? Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 454 m?
UZitn4 plocha 210 m? Plocha zahrady 191 m?
Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Patrovy

Nabizime diim se zahradou a garazi v zadané a klidné lokalité v obci Hlizov u Kutné Hory. Dim je prostorny, jeho
uzitna plocha je 210 m? plus garaz 24 m2. Je vhodny pro poc¢etnéjsi rodinu i bydleni spojené s drobnym podnikanim
(masaze, pedikiira, manikura, krejcovské sluzby apod. ). Dispozice 1NP: kuchyn, 2 pokoje, technicka mistnost,
koupelna, koupelna s wc, samostatné we. Dispozice 2NP: kuchy s jidelnim koutem, hala, Satna, koupelna s wc, pokoj s
primym vstupem na zahradu. Césteén& podsklepeno. Pfijemné venkovni posezeni na zahradé pod pergolou. Pozemek ma
vyméru 454 m2. Dim je v dobrém udrZzovaném stavu, nova plastova okna, nové podlahy, nové zateplena stfecha (cca
pted 2 lety). Je napojen na pfipojku elektfiny (3x400V/25A, vysoky/nizky tarif), plynu, obecni vodovod i kanalizaci. Na
zahradg je studna s uzitkovou vodou. Vytapéni domu: plynovy i elektricky kotel, pfipadn€ moznost piipojeni kotle na
tuha paliva. V obci Hlizov je matetska skola, obchod, restaurace, kulturni dtim, posta, pivovar. Dobré autobusové i
vlakové spojeni do Kutné Hory, Kolina i Prahy. Dim je po prodeji ihned k nastéhovani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni u¢inky ke dni

Poznamka k cené

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Plocha sklepa
Plocha terasy

Vytah
Energeticky stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
Plocha pozemku
Podlahovia plocha
Vytapéni

Piijezdova cesta
Typ objektu

Tti Dvory €.p. 38, okres Kolin

02.06.2025

Cena dle KS

Cislo Fizeni

Docasna cena, platna pii rychlém Vlastnictvi

jednani
Vodovod, Mistni zdroj

Casteéné
Ano
60 m?

0 m?

Ne
G - Mimotradné nehospodarna

Dobry

Cihlova

365 m?

160 m?

Kotel na tuha paliva,
Elektrokotel, Plynovy kotel
Asfaltova

Patrovy

Kanalizace

Garaz
Sklep
Terasa

Poclet nadzemnich
podlazi domu

Elektrina
Plyn

Stav objektu

Rok vystavby
UZitna plocha
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy

5995 000 K¢
V-4472/2025-204
Osobni

Verejna kanalizace, Septik,
Jimka

Ano

Ano

Ano

3

230V a 400V, 230V
Ano

Dobry
1958

160 m?
205 m?

Klidna ¢ast obce

Silnice, Vlak, Dalnice, Autobus

Rodinny diim se sklada ze dvou zcela samostatnych bytovych jednotek s oddélenymi vchody, a sklepni ¢asti také s
vlastnim vchodem. Dim je doplnén o zdéné stavby technického charakteru, jez jsou v souc¢asné dob¢ vyuzivany z ¢asti
jako garazové stani az pro 3 vozidla. Cely diim, véetné garazi, je chranén zabezpeCovacim systémem s detekci koute a
soucasné disponuje elektronickym ovladanim vsech vrat i vjezdové brany. Cesta autem do centra blizkého Kolina trva
par minut. Pfizemni jednotka disponuje dvéma prostornymi pokoji, technickou mistnosti a koupelnou s WC. Jednotku
1ze doplnit o kuchynisky kout a soucasné se zde naléza piiprava pro krbova kamna. Jeden z pokoju je vybaven
vestavénymi skiinémi. Celkova rozloha jednotky je bezmala 50 m?. Pokoje jsou zde po rekonstrukei, od které jiz nebyly
dale vyuzivany. Hlavni bytova jednotka se rozklada v 1. nadzemnim podlaZi, a soucasné v podkrovni ¢asti domu. Vstup

do jednotky je ze zadni ¢asti domu, samostatnym vchodem pies oddélenou vstupni halu. Jednotka disponuje celkem 4

pokoji, které jsou doplnény o prostornou kuchyni s jidelnou, zimni zahradou z roku 2023 a krbem v obyvacim pokoji v
podkrovni ¢asti domu. Nachazeji se zde dvé samostatné klimatiza¢ni jednotky. Samoziejmosti je koupelna s toaletou. Z
vyznamné ¢asti bude vybavena stavajicim nabytkem. Vytapéni domu je zajisténo kotlem na plyn. Alternativnim zdrojem

je pak kotel na tuha paliva a zabudované pfimotopy ve vybranych pokojich. Odpady jsou svedeny do vefejné kanalizace,
voda je primdrné odebirana z vodovodniho fadu. Na pozemku se nachazi i vlastni studna, pro kterou je k dispozici
technologicka ptiprava ve sklepeni domu. Kolaudace domu byla provedena v roce 1958 a od té doby je mimoradné

udrzovana. Také v prub&hu let prosla zasadnimi upravami. Posledni rekonstrukce byla provedena v roce 2023, a skladala
se ze zaskleni terasy, ¢aste¢ného zatepleni domu, vymény topnych téles v podkrovi domu a také doslo k rekonstrukci
osvétleni v garazich. Dale stavba disponuje oddélenou kotelnou a samostatnou technickou mistnosti, kde je mozné
umistit naptiklad vifivku. V obci se naléza zakladni obcanské vybavenost. Nékolik minut chtize od domu je matefska
Skola, restaurace, obchod s potravinami a smiSenym zboZzim i autobusova zastavka, pficemz autobusova dostupnost
nadrazi nebo centra Kolina je do 10 minut. Blizky najezd na dalnici D11, zajistuje dostupnost Prahy (metro a OC Cerny
Most) do 45 minut. Lokalita nabizi mnoho prostoru pro volnoc¢asové aktivity vzhledem ke svému umisténi, zejména
dostupnymi cyklostezkami a blizkému Labi. Oblibenymi sporty jsou zde také koleckové brusle, cykloturistika, beh,

rybafeni a prochazky Polabim... Nemame zajem o sluzby realitnich zprosttedkovateli!
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nab
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izeni v realitni inzerci)
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