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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

1. Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a to rodinného domu &.p. 540, Svitavka,
na pozemku p.¢.st. 760, jiné stavby bez ¢p/¢e na pozemku p.C.st. 715, pozemku p.C.st. 715,
na pozemku se nachazi jina stavba bez ¢p/Ce, pozemku p.¢.st. 760, na pozemku se nachazi stavba
rodinného domu ¢.p. 540, Svitavka, pozemku p.¢. 1972/8, vse se vSemi soucastmi a piisluSenstvim,
vSe v katastralnim uizemi a obci Svitdvka, okres Blansko, zapsano na LV ¢. 11087.

Pro ucely tohoto ocenéni je ve znaleckém posudku stanovena cena obvykld nemovitych véci. Cena
zjisténa dle platného ocenovaciho ptedpisu neni na zdklad¢ pozadavku objednavatele znaleckého
posudku stanovena.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
Viz. vycet podkladi.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.3.2025 - provedena prohlidka zvenci, pfistup
do objektl nebyl umoznén.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojua dat
Cena obvykld/trzni je zjiSténa porovnanim skutecné prodanych srovnatelnych nemovitych véci,
popft. nabizenych nemovitych véci v predmétné lokalité.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
1. Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 11087

2. Mapy stazené z internetovych stranek

3. Usneseni ¢.j. KSBR 44 INS 3144/2022-A-7 ze dne 15.03.2022




4. Znalecky posudek €. 782-09/2023 ze dne 12.09.2023 vypracovany Ing. Josefem Vasickem

5. Data vefejné dostupnd na internetu — inzerce

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vychézim z vérohodnych, vyse uvedenych podkladl, poskytnutych objednavatelem znaleckého
posudku a dostupnych veiejné na internetu.

Ptistup do staveb nebyl umoznén - pii ocenéni jsem vychdzel z Gdaji ve znaleckém posudku ¢. 782-
09/2023 ze dne 12.09.2023, ktery vypracoval ing. Josef Vasicek.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

1. Ve znaleckém posudku je uréena obvykla/trzni cena porovnavacim zptisobem.

2. Porovnéavaci metoda - se urcuje porovndnim statické vyhodnoceni nejCastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozin¢ realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkl je stanovena z historickych cen za
pfiméfeny Casovy usek.

3. Vypocet porovnavaci hodnoty - pro stanoveni obvyklé ceny porovnavaci metodou jsou pouZité
srovnatelné nemovité véci, u nichz je realizovana cena. Pfi vybéru srovnatelnych, prodanych
nemovitych véci, je respektovand homogenita pro srovndni, srovnatelné véci odpovidaji shodnému
segmentu trhu danym typem, polohou, velikosti, kvalitou, technickymi parametry, vyuZzitelnosti.
Ptipadné rozdily jsou zohlednény pomoci korekcnich koeficientli. Pfi analyze transakci se
srovnatelnym majetkem je pro stanoveni indikace porovnavaci hodnoty ocenovanych nemovitych
véci stanovena srovnavaci jednotka (podlahové plocha zapocitatelna, obestavény prostor) za celek.
Tato jednotka je u reziden¢nich nemovitych véci podobného typu povazovana a pouZivana za
standardni.

4. TrZni cena €ili kupni cena je pevnd ¢astka neboli cena, kterd byla v daném misté a Case za urcitou
nemovitou véc skutecné zaplacena. Tuto cenu nelze v Zadném piipad€ predem vypocitat, 1ze ji
pouze dodatecné zjistit z kupni smlouvy.

Legislativni definice pojmu trzni hodnota je uvedena v ustanoveni §2 odst. 4) zédkona ¢. 151/1997
Sb., o oceniovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpist, a zni:

,»11zni hodnotou se pro ucely tohoto zédkona rozumi odhadovana Céstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazdéa ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.*

V néavaznosti na vySe uvedené potom ureni trzni hodnoty déale rozvadi ocenovaci vyhlaska
€. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni pozd&jSich predpist,
v ustanoveni §1b — UrCeni trzni hodnoty:

1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, kterd se urcuje zpravidla na zéklade
vybéru z vice zplsobll ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pti ur€eni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

2) Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moZnosti jeho
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nejvysSiho a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
ptipustné a ekonomicky proveditelné.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
1. Podklady byly ptevzaté z katastru nemovitosti a od objednavatele.

2. Pro porovnavaci metodu byla pouzita data vedena v katastru nemovitosti a volné pfistupna
na internetu, podklady z vlastni databaze prodanych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Cena obvyklé/trzni je stanovena porovnavacim zptisobem ze sebranych dat.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny diim €.p. 540 s ptisluSenstvim a pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: V domkach 540
679 32 Svitavka
LV: 11087
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Blansko
Obec: Svitavka
Katastralni zemi: Svitavka
Pocet obyvatel: 1 883

Vlastnické a evidenéni udaje
SJ Beran Josef Ing. a Beranova Ludmila

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci a to rodinny dim &.p. 540, Svitdvka, stojici
na pozemku p.¢.st. 760, jind stavba bez ¢p/Ce stojici na pozemku p.C.st. 715, pozemek p.C.st. 715,
na pozemku se nachézi jina stavba bez ¢p/Ce, pozemek p.€.st. 760, na pozemku se nachazi stavba
rodinného domu ¢&.p. 540, Svitdvka, a pozemek p.C. 1972/8, vSe se vSemi soucastmi a
ptisluSenstvim, vSe v katastralnim uzemi a obci Svitavka, okres Blansko, zapsano na LV ¢. 11087.

Nemovité véci se nachdzi na zapadnim okraji zastavéného tzemi obce Svitavka, okres
Blansko, kraj Jihomoravsky. Dim ¢.p. 540, Svitavka, je umistény na stavebnim pozemku p.c¢.st. 760
pii ulici V Domkéch, je samostatné stojici na okraji obytné zastavby. Pozemek p.¢. 1972/8 tvofi
zahradu kolem rodinného domu ¢.p. 540, ve funkénim celku se nachézi jest¢ pozemek p.¢.st. 715,
na kterém je postavéna vedlejsi stavba zdéné kolny. V platném tizemnim planu obce jsou nemovité
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véci vedeny v plose bydleni v rodinnych domech (ndvrhové). Nemovité véci jsou orientovany mimo
zéaplavova pasma.

Svitavka je méstys lezici cca 3 km zdpadné¢ od mésta Boskovice v okrese Blansko. Lezi
na rozhrani Ceskomoravské vrchoviny a Boskovické brazdy, rozklada se podél toku feky Svitavy.
Soucasti méstecka je mala osada Sasina, lezici severné od Svitavky. Na tizemi méstecka usti
do Svitavy ficka Semic. M¢estecko lezi u jihovychodniho okraje pfirodniho parku Halasovo
Kunstatsko. V nedalekém okoli mésteCka jsou malebné lesy. Nad severovychodnim okrajem
Svitavky se zveda kopec Hradisko (360 m.n.m.), jez je vyznamnou archeologickou lokalitou.

Svitavka ma cca 1883 obyvatel. Nachazi se zde matetska Skola, zakladni skola, obchod,
restaurace, posta, ordinace praktického l€¢kate. Je zde moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité.
Lokalita a dostupnost: Boskovice 3 km, Blansko 15 km, Brno 31 km. Vlak: Svitavka lezi na trati
Svitavy - Blansko - Brno.

Dle ustanoveni § 505 nového obcanského zakoniku je soucasti véci vse, co k ni podle jeji
povahy nélezi a nemtze byt oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti. Dle § 507 nového obcanského
zakoniku soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Dle ustanoveni § 510 nového obcanského zakoniku piislusSenstvi véci je vedlejsi veéc vlastnika
u véci hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni véci v ramci jejich
hospodéiského urceni. Byla-1i vedlejsi véc od hlavni véci pfechodné odloucena, neptestavd byt
prislusenstvim. Ma se za to, Ze se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i
jejiho pfislusenstvi. Dle § 511 nového obcanského zékoniku jsou-li pochybnosti, zda je néco
prislusenstvim véci, posoudi se ptipad podle zvyklosti.

Pro tcely tohoto ocenéni je ve znaleckém posudku stanovena cena obvykla nemovitych véci.
Cena zjisténa dle platného oceniovaciho predpisu neni na zékladé pozadavku objednavatele
znaleckého posudku stanovena.

3.4. Obsah

Ocenéni dle zadani.




4. POSUDEK ]
STANOVENI OBVYKLE CENY

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfaddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodédvajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 434/2023 Sb., kterou se
méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjsich predpist.

V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitych véci na trhu, nebo
neddvno uskuteénénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zaklad€ vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim tdajii z denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi, udajii dostupnych na internetu a spravci nemovitych
véci.

Trzni cena ¢ili kupni cena je pevna Castka neboli cena, kterd byla v daném misté a Case
za ur¢itou nemovitou véc skutecné€ zaplacena. Tuto cenu nelze v zddném ptipadé pfedem vypocitat,
1ze ji pouze dodatecné zjistit z kupni smlouvy.

Legislativni definice pojmu trzni hodnota je uvedena v ustanoveni §2 odst. 4) zakona

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist, a zni:
,»11Zni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadované castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zédkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.*

V navaznosti na vySe uvedené potom urceni trzni hodnoty déle rozvadi ocefiovaci vyhlaska
C.441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni pozd&jsich piedpisi,
v ustanoveni §1b — Urceni trzni hodnoty:

1) Trzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana cCastka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé
vybéru z vice zplsobii ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a ptedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

2) Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moZnosti jeho
nejvysSiho a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.




4.1. Rodinny duam ¢.p. 540, Svitavka. s pozemky

Prehled listi vlastnictvi
ILIST VLASTNICTVI &islo 11087

Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0641 Blansko
Obec: 582441 Svitavka Katastralni uzemi: 760943 Svitavka
Ulice: c.o.:
Vlastnici Podil
SJ Beran Josef Ing. a Beranova Ludmila 1/1
Ing. Josef Beran Ol. Blazka 292, 67902 Rajec-Jestiebi
Ludmila Beranova Ol. Blazka 292, 67902 Rajec-Jestiebi
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Svitavka ROdi]fl]fl}” dim ¢.p. 540 na pozemku p-¢. St. 760 NE
Cast obce Svitavka Jina stavba bez ¢p/ce na pozemku p.&. St. 715 NE
Pozemky
St. 715 Stavebni parcela Parcela KN 26 m? zastavénad plocha a nadvoti
St. 760 Stavebni parcela Parcela KN 59 m? zastavénad plocha a nadvoti
1972/8 Pozemkova parcela Parcela KN 1492 m? zahrada

Rodinny dim &.p. 540 je samostatné stojici dfevostavba, bez podsklepeni, se dvéma nadzemnimi
podlazimi a pultovym krovem atypického tvaru. Dle poskytnutych udaji objekt pochazi z roku
2010. Nachazi se v okrajové casti méstyse Svitavka, ulice V Domkéch. Pfistup je po vefejné
zpevnéné komunikaci a pies vlastni pozemek p.¢. 1972/8. Rodinny diim je napojeny na elektfinu a
vodovod. Odkanalizovani je provedeno patrné do domovni COV (informace RUIAN).

Dispozice:
1.NP - vstup, kuchyné¢ a dvé mistnosti, koupelna s WC
2.NP - obytny prostor

Piislusenstvi tvoii zejm. piipojky inZ. siti (voda, elektiina, kanalizace), domovni COV, zastieSené
parkovaci stani pfed domem, oploceni, samostatna vedlej$i stavba kolny na p.¢.st. 715.

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
1.NP 58,65 m? 47,00 m?
2.NP 58,65 m* 44,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 91,00m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
Ov (6,90*%8,50)*(0,20+2,80+0,20+3,90/2) = 302,05 m*
Obestavény prostor - celkem: = 302,05 m?
Konstrukce Popis

Zaklady betonové patky a pasy s izolaci

Zdivo dfevéné panely s oboustrannym obitim a izolaci

Stropy dievéné tramoveé rovné a Sikmé

Stfecha pultova




Krytina

Klempiiské konstrukce
Vnitini omitky
Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitini obklady
Schody

Dvere

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace

Vybaveni kuchyné
Vnitini vybaveni
Zachod

Ostatni

plechova
pozinkovany plech
standardni
dfevény obklad, trapézovy plech
dfevény obklad
standardni
standardni
standardni
dvojsklo
standardni
standardni
standardni
standardni
bleskosvod
studend i tepla
standardni
chybi
standardni
standardni
standardni
standardni
standardni

Orientaéni hodnota ostatnich staveb

Nazev Popis

Kolna Kolna - zdéné stavba umisténa na pozemku 715

p.C.st. 715. Krov je pultovy, vybaveni
minimalni. ZP: 26 m2.

PristieSek Parkovaci stani - pfistfeSek. ZP: cca46 m2.  1972/8

Parc. ¢islo Repr. cena Rozest. Opotfr.
275 000 K¢ 100 % 55 %

60 000 K¢ 100 % 30 %

Orienta¢ni hodnota pozemkii

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Vlastnicky podil Celkova cena
m? cena pozemku K¢
K¢&/m?
zastavénd plocha a St. 715 26 2 000 52 000
nadvoii
zastavénd plocha a St. 760 59 2 000 118 000
nadvoii
zahrada 1972/8 1492 1 500 2 238 000
Celkova vyméra pozemkii: 1577 Hodnota pozemkii celkem: 2 408 000




Vvpocet porovnavaci hodnoty

Nabidka rodinnych domu, objektii k bydleni a rekreac¢nich objektii s vlastnimi pozemky nyni v dané
lokalit¢ mirn¢ pfevySuje poptavku. V nabidce realitnich kanceldii jsou pfimo v obci Svitavka
v dobé ocenéni 3 objekty, v blizkém okoli se pak nabizi cca 60 objekth. V databazi katastru
nemovitosti bylo v roce 2024 a prvni polovin¢ roku 2025 dohleddano cca 10 prodeji rodinnych
domt a dva prodeje rekreacnich objektl piimo v obci Svitavka. Ceny téchto objektli se pohybovaly
v rozmezi 2.250.000,- K¢ az 8.280.000,- K¢ - u téchto objektli v§ak neni zndma jejich uzitna plocha,
technicky stav a provedeni. Pro stanoveni porovnavaci hodnoty je tedy vychazeno z nabidkovych
cen nemovitosti v predmétné lokalité (vSe upraveno ptislusnymi koeficienty).

Lokalita Zapocitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu K. Foto
m’ m? K¢ Ké&/m? K. Ké/m?
Jihomoravsky 110,00 766 2+1's 4033530 36668 1,08 39 601

kraj, Blansko, moznosti
Svitavka rozsifeni
na 3+kk

RD 2+1 Svitavka, Nabizeny prodej - v zastoupeni majitele Vam nabizime
k prodeji rodinny dim situovany v klidné a tiché lokalité, s krasnym
vyhledem do okolni pfirody méstysu Svitdvka. Dim se nachazi na kopci,
coz zajistuje naprosty klid, soukromi a Cisté prostiedi bez ruSivého
provozu — pfistup je mozny pouze po schodech, autem se pfimo k domu
nedostanete. DUim ma nyni dispozici 2+1, ale s dokon¢enim piistavby se
zméni na prostorné 3+kk. Rekonstrukce byla diikladnd — zachovany byly
pouze obvodové zdi, vytrhaly se vSechny plvodni podlahy, snizily se
stropy a vSe proslo kompletni modernizaci. V ramci rekonstrukce byly
nove natazeny veskeré rozvody — elektiina je v médi, odpady i kanalizace
jsou nové a trubky od topeni jsou vkusné ukryté ve zdech. Dim neni
napojen na plyn, vSe je feSeno elektricky. Instalovan je novy elektrokotel
a novy bojler. Strecha ptivodni ¢asti domu mé zachované krovy, zatimco
pfistavba ma moderni vénec a plechovou stfechu. Pfistavba je postavena
ze zateplené cihly, ptivodni ¢éast zatim zateplena neni — tuto Upravu je
mozné realizovat v budoucnu. V celém domé jsou saddrokartonové stropy,
v ptistavbé budou stropy z dievénych palubek a dojde zde i k aplikaci
foukané izolace, kterd vyrazné zlepsi tepelny komfort. V domé jsou
osazena plastova okna s trojsklem, coz pfispiva k uspofe energii. V
soucasnosti je v celém domé polozena dlazba. V pfistavbé se planuje
dfevéna podlaha, krbova kamna a stylové pec naptiklad na peceni pizzy.
Styl interiéru bude ladén do venkovského charakteru, se zdénym
obkladem z bilych cihel. Dokonceni pfistavby je pfedmétem dohody —
bud’ ji dokonéi soucasny majitel, nebo novy majitel podle vlastnich
piedstav. VSe zalezi na konkrétni dohod¢ mezi stranami pii prodeji.
Soucasti prodeje nemovitosti je také samostatna gardz. V 1ét¢ nabizi dim
pfijemny chladek 1 bez nutnosti klimatizace, coZz odpovida lokalité a
charakteru stavby. Tato nemovitost je idedlni pro ty, ktefi hledaji klidné a
origindlni bydleni s atmosférou venkova. Priikaz energetické néarocnosti
budovy nebyl dodan, a z tohoto diivodu je dle zdkona uvadeéna energeticka
ttida G. Veskeré uvedené plochy jsou pfiblizné a maji orientacni
charakter. Koupi nemovitosti lze financovat hypotéénim uvérem, s jehoz




vyfizenim Vam radi pomtuzeme.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90;
Lokalita - Svitavka - koeficient 1,00; Velikost objektu - o néco vétsi
uzitna plocha - koeficient 1,01; Provedeni a vybaveni - zdény dim, po
castecné rekonstrukci - koeficient 1,04; Celkovy stav - star§i dim po
castecné rekonstrukcei - koeficient 1,04; VIiv pozemku - mensi - koeficient
1,12; Uvaha zpracovatele ocenéni - dobrd nemovita véc, moznost
roz§iteni, mensi pfislusenstvi - koeficient 0,98;

Jihomoravsky 166,00 281 k 4 800000 28916 1,33
kraj, Blansko, rekonstru
Svitavka kci

RD s komer¢nim prostorem Svitavka, Nabizeny prodej - HoSek Estate
Vam exkluzivné nabizi tuto krasnou nemovitost. Hledate prostor pro
realizaci svého podnikatelského zdméru, kavarny, obchodu ¢i sluzeb?
Nebo snite o vlastnim domé, ktery si ptizpusobite piesné podle svych
pfedstav? Nabizime k prodeji nemovitost o celkové podlahové plose
172m2 ve dvou podlazich. Soucasti je také prostorny dvur, ktery nabizi
Siroké moznosti vyuziti a to od soukromé zahrady az po relaxacni zénu s
posezenim. Nemovitost dfive slouzila jako prodejna zeleniny a pozdé&ji
jako sklad napojovych automatii. Pfi prodeji bude plné vyklizena a
piipravena k okamzité realizaci vaSich plani. Diky dvéma samostatnym
vchodliim je mozné prostor rozdélit na dvé pln€ oddélené bytové jednotky
a je tak 1 idedlni pro vicegenera¢ni bydleni nebo jako investici k
prondjmu. Nemovitost je napojena na plyn, vodu i elektfinu, coz zajistuje
plnohodnotné zazemi pro jakékoli budouci vyuziti. Nemovitost se
nachazi pfimo v centru obce Svitdvka, v klidné lokalit¢ s bohatou
obCanskou vybavenosti. V obci je Skolka, détska skupina, zakladni Skola
(1.-9. ro¢nik), prakticky lékat pro dospé€lé 1 déti, zubaf, sportovni hala,
fotbalové htiste, tenisové kurty, sokolovna, obchod s pekarnou, smisené
zboZzi, posta, kostel i domov dichodci. Vyborné dopravni spojeni
zajistuje Zeleznini stanice na trati Brno — Ceska Tiebova a dobré
napojeni na silnici 1/43. Veskera dal$i obcanska vybavenost je k dispozici
v nedalekych Boskovicich a Letovicich. Tato nemovitost ptedstavuje
jedinecnou prilezitost pro podnikéni, rodinné bydleni i investici. At uz
zde vybudujete kavarnu, obchod, dim snli s prostornym dvorem pro
relaxaci nebo dvé samostatné bytové jednotky s vynosem z prondjmu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90;
Lokalita - Svitavka - koeficient 1,00; Velikost objektu - vétSi uzitna
plocha - koeficient 1,04; Provedeni a vybaveni - zdény RD, star$i, bez
vybaveni - koeficient 1,07; Celkovy stav - star$i - koeficient 1,05; Vliv
pozemku - mensi - koeficient 1,20; Uvaha zpracovatele ocenéni - dobra
nemovita véc k rekonstrukci, mensi ptislusenstvi - koeficient 1,05;

38 458
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Jihomoravsky 147,00 356 4+1 2950000 20068 1,34 26 891
kraj, Blansko,

Svitavka

RD 4+1 Svitavka, Nabizeny prodej - dvoupodlazni rodinny diim uzivany
v poslednich desetiletich jako chalupa v obci Svitavka nedaleko Boskovic.
Jedna se o dvoupodlazni budovu, do které je ptistup jak z ulice tak zezadu
ze zahrady. Prvni nadzemni podlazi ma pfibliznou podlahovou plochu cca
62 m2, druhé nadzemni podlazi piiblizné¢ 85 m2 — jedna se o orientacni
hodnoty, pasport budovy je pravé zpracovavan. 1.NP (Groven silnice):
vstup vede do spolecenské mistnosti, chodbou se déale dostaneme do
sklepa se samostatnym WC, dale je zde samostatny vstup do sklipku
urcené¢ho k posezeni. 2.NP na urovni zahrady: obyvaci veranda, WC a
koupelna se sprchovym koutem a prackou, technicka komora s bojlerem,
kuchyin s kachlovymi kamny, spordkem a myckou, a dale loZnice a
obyvaci pokoj. Dim je v pivodnim stavu napojeny na elektfinu, vodu,
kanalizaci. Vafi se zde plynovym spordkem (propan-butan) nebo na
kachlovych kamnech. V domé se nachazi troje kamna na topeni - obytna
mistnost v pfizemi a v 2.NP kachlovd kamna v kuchyni a kamna v
obyvacim pokoji. Zahrada je dostate¢né velka, slunnd, nabizi soukromi a
moznost posezeni pod pergolou. Na zahradu je mozny vjezd ze zadni
ulice. Lokalita a dostupnost: Boskovice 5 km (10—12 min autem), Blansko
15 km (15-17 min), Brno 31 km (cca 33 min) autem. Vlak: ze Svitavky
do Brna cesta trva cca 45 minut, vlakova zastdvka Svitdvka je vzdalena
cca 1 km. Svitavka je méstys s cca 1900 obyvateli. Nachdzi se zde
mateiska Skola, zakladni Skola, obchod, restaurace, posSta apod. Svitavka
lezi uprostied krasné piirody Boskovické brazdy a okolni krajina vybizi k
turistice, vyletim a houbateni.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90;
Lokalita - Svitavka - koeficient 1,00; Velikost objektu - vét§i uzitna
plocha - koeficient 1,01; Provedeni a vybaveni — zdény diim, starsi, starsi
vybaveni, krajni fadovy - koeficient 1,10; Celkovy stav - star$i dim -
koeficient 1,09; Vliv pozemku - men$i - koeficient 1,19; Uvaha
zpracovatele ocenéni - dobrd nemovitd véc, méné piisluSenstvi -
koeficient 1,03;

Jihomoravsky 100,00 1787  3+kk 3300000 33000 0,95 31350
kraj, Blansko,

Letovice -

Knézevisko

Rekreaéni chata Letovice, Nabizeny prodej - rekreacni chaty v

Knézevisku u Letovic, okres Blansko. Jednd se o tfipodlazni dfevénou
chatu na kamenné podezdivce se zastavénou plochou 41 m2, zastfeSenou
prosklenou verandou 10 m2, vydlazdénou terasou 20 m2 se zahradnim
nabytkem a pozemky o celkové vyméie 1.787 m2. Dieveéna stavba je v
mirném svahu. Piijezd k hranici pozemku je po obecni cesté. Chata je
napojena na elektrickou energii, rozvody v médi, rozvod vody je z vlastni
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studny, teplo se rozvadi prostfednictvim radiatort po celé chaté, v kuchyni
a koupeln¢ je podlahové topeni, vafi¢ na plynovou bombu, odpadni vody
stékaji do jimky, kterd se kazdorocné vyvazi. Chata je po kompletni
rekonstrukci, kterd probéhla v letech 2020-2022. Dispozice chaty: 1.NP -
vstup do zasklené verandy, kde je umistén masivni stil se zidlemi, odtud
je vstup do mistnosti s kuchynskou linkou, lednici, krbovymi kamny a
schodistém, dale je vstup do koupelny s wc, sprchovym koutem,
umyvadlem a vstup do technické mistnosti s bojlerem, prackou,
elektrickou troubou a regaly na naradi. 2.NP - obyvaci pokoj se sedaci
soupravou se dvéma kiesly a konferen¢nim stolkem, malad loznice se 2
luzky, vstup na venkovni zastfeSenou verandicku na nafadi s venkovnim
schodistém. 3.NP - podkrovi s matracemi na vyvySeném roStu Horni a
spodni cast pozemku jsou oddéleny plotem. V horni ¢asti pozemku o
vyméte 1028 m2 je studna, Sopa na difevo a jehlicnaté stromy. Na spodni
¢asti pozemku o vyméie 759 m2 je umisténa chata, nachazi se zde ovocné
stromy (jablka a tfeSn¢), posezeni pod stromem, dfeveénd kiilna, jimka na
odpadni vody, oploceni dfevénym plotem s oteviraci dvojitou branou na
vjezd a parkovani pro 6 aut. Piijezd k chaté je po obecni cesté.
Knézevisko je cast mésta Letovice, situovana na vyvysSeném kopci na
zapad od mésta za zeleznicnim piejezdem v blizkosti Kietinské ptehrady,
které skyta klid k relaxaci a vikendovému odpocinku.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90;
Lokalita - Letovice, odloucend ¢ast - koeficient 0,98; Velikost objektu -
srovnatelna uzitna plocha, mensi - koeficient 1,01; Provedeni a vybaveni -
chata, vybaveni o néco horsi - koeficient 1,03; Celkovy stav - o néco horsi
- koeficient 1,03; Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - dobrd nemovité véc - koeficient 1,00;

Zapoditatelna plocha 91,00 m?

Minimalni jednotk. cena: 26 891 K¢&/m? Minimalni cena:
Primérné jednotk. cena: 34 075 K&/m? Primérné cena:
Maximalni jednotk. cena: 39 601 K&/m? Maximalni cena:
Stanovena jednotk. cena: 34 100 K&m? Porovnavaci hodnota:

2447 081 K¢&
3100 825 K¢
3603 691 K¢&
3103100 K¢

Porovnavaci hodnota zaokrouhlené: 3.100.000,- K¢.

Silné stranky nemovité véci

- v obci je moZnost napojeni na vetejny rozvod elektfiny, vody, plynu, kanalizace
- pfistup k ocefiovanym nemovitym vécem je po vefejné zpevnéné komunikaci

- umisténi v mensim méstysi dobrou ob¢anskou vybavenosti

- velmi dobra dostupnost okresniho mésta Blansko, dalSich mést regionu i krajského mésta Brna

- umisténi v okrajové Casti zastavéného izemi — klidna lokalita, blizkost pfirody

- nadstandardni vyméra pozemkl
- dfevostavba z roku 2010
- ptislusenstvim je kryté parkovaci stdni a zdéné kolna
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Slabé stranky nemovité véci

- mens$i dim s mensi uzitnou plochou a atypickym tvarem
- objekt neni napojen na zemni plyn a kanalizaci
- nemovité véci jsou zahrnuté do majetkové podstaty v insolvenci

Ve vlastni databazi a databazi katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat dostatecny pocet
realizovanych prodejti srovnatelnych nemovitych véci v pfedmétné lokalité pfimo v obci Svitavka,
ani v obcich okolnich. Obvykla cena (trzni hodnota) byla konzultovadna s realitnimi kancelafemi
regionu. Bylo konstatovano, ze obdobné nemovité véci se pies realitni kancelare béZzné prodavaji.
Stanovuji tedy trzni hodnotu nemovitych véci.

Konstatuji, s ohledem na vSechny vyse uvedené skuteCnosti, ze nejblize trzni hodnoté (cené
obvyklé) v daném misté a Case za nemovité véci — rodinny dim ¢&.p. 540, Svitavka, umistény
na pozemku p.¢.st. 760, jinou stavbu bez ¢p/Ce umisténou na pozemku p.C.st. 715, pozemek
p.C.st. 715, na pozemku se nachazi jina stavba bez ¢p/Ce, pozemek p.C.st. 760, na pozemku se
nachdazi stavba rodinného domu ¢.p. 540, Svitavka, a pozemek p.€. 1972/8, vSe se vS§emi soucastmi a
prisluSenstvim, vSe v katastralnim tzemi a obci Svitavka, okres Blansko — se jevi Castka ve vysi
zaokrouhlené :

3.100.000,- K¢

slovy: Tti miliony jedno sto tisic Korun ¢eskych
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

1. Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a to rodinného domu &.p. 540, Svitavka,
na pozemku p.¢.st. 760, jiné stavby bez ¢p/¢e na pozemku p.C.st. 715, pozemku p.C.st. 715,
na pozemku se nachazi jina stavba bez ¢p/Ce, pozemku p.¢.st. 760, na pozemku se nachazi stavba
rodinného domu ¢.p. 540, Svitavka, pozemku p.¢. 1972/8, vse se vSemi soucastmi a piisluSenstvim,
vSe v katastralnim uizemi a obci Svitdvka, okres Blansko, zapsano na LV ¢. 11087.

Trzni hodnota (obvykla cena): 3100 000,- K¢

slovy: Tti miliony jedno sto tisic K&

5. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Nebyly zjistény.

Pfistup do staveb nebyl umoznén - pii ocenéni jsem vychdzel venkovni obhlidky a z udaji
ve znaleckém posudku ¢. 782-09/2023 ze dne 12.09.2023, ktery vypracoval ing. Josef Vasicek.

5.3. Konzultant a divod jeho pribrani
Konzultant nebyl ptizvan.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Usneseni.

Vypis z katastru nemovitosti.
Kopie katastralni mapy.
Mapa oblasti.

Vytez z tzemniho planu.
Informace o stavbg.

Inzerce.

Fotodokumentace.
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¢ . KSBR 44 INS 3144/2022-A-7

USNESENI

Krajsky soud v Brné rozhodl samosoudcem Mgr. Martinem Bohackem v insolvenéni véci

dluznika: Pavel Beran, narozen 10. 4. 1978, ICO 72440864,

bytem V Domkach 540, 679 32 Svitavka

o insolvenénim navrhu dluZnika a navrhu na povoleni oddluZeni

II.

II1.

IV,

takto:

Zjistuje se tpadek dluznika: Pavel Beran, narozen 10. 4. 1978, ICO 72440864, bytem V
Domkach 540, 679 32 Svitavka.

Soud povoluje oddluzeni dluznika: Pavel Beran, narozen 10. 4. 1978, ICO 72440864,
bytem V Domkach 540, 679 32 Svitavka.

Insolvenénim spravcem se ustanovuje Mgr. Martin Cervinka, ICO 61207390, sidlem
Cechova 396, 560 02 Ceska Trebova, provozovna Herspicka 800/6, 639 00 Brno.

ﬁéink)‘ rozhodnuti o uUpadku nastivaji okamzikem jeho zvefejnéni v insolvenénim
rejstifku.

Soud vyzyva véritele, ktefi dosud nepfihlasili své pohledavky, aby tak ucinili do 2 mésicu
ode dne rozhodnuti o upadku. K pozdéji podanym pfihlaskam insolvencni soud neprihlizi
a takto uplatnéné pohledivky se v insolvenénim fizeni neuspokojuji.

Piihlasky pohledavek a jejich prilohy se podavaji dvojmo na pfedepsaném formulafi,
ktery je zvefejnén na internetové adrese Ministerstva spravedlnost Ceské republiky
www.justice.cz. Piihlaska pohledivky musi kromé obeenych nilezitost podani obsahovat
duvod vzniku a vysi piihlasované pohledavky. Davodem vzniku piihlasované pohledavky
se rozumi uvedeni skuteénosti, na nichz se pohledavka zaklada.

Jde-li o pohledavku zajisténou, musi véfitel v piihlasce uvést, zda uplatnuje pravo na jeji
uspokojeni ze zajisténi a oznacit druh zajisténi a dobu jeho vzniku; nestane-li se tak, ma se
za to, Ze privo na uspokojeni piihlasované pohledivky ze zajisténi v insolvenénim fizeni
uplatnéno nebylo.

Jde-li o pohledavku vykonatelnon, musi véritel v prihlasce uvést i skurecnost, o které
vykonatelnost opira.

Plati, ze véfitel, jez ma vuci dluzniku pohledivku vzeslou z podnikatelské ¢innosti dluznika,
souhlasi s fesenim upadku oddluzenim dluznika, pokud nejpozdéji spolu s prihlaskou své
pohledivky vyslovné nesdéli, Ze s fesenim upadku oddluZzenim nesouhlasi a toto své
stanovisko oduvodni.

Pohledivku je nutné vycislit v penézich, i kdyz jde o pohledavku nepenézitou. Pohledavka
vcizi méné musi byt prepocitina na ceskou ménu podle kurzu devizového trhu
vyhldseného Ceskou narodni bankou v den zahajeni insolvencniho fizeni, a stala-li se

Shodu s prvopisem potvrzuje Miroslava Zanitova, DiS.
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pohledavka splatnou dfive, podle kurzu vyhlaSeného v den jeji splatnost. Pro pepocet
pohledivek v cizich ménach, pro néz Ceski nirodni banka nevyhlasuje kurz devizového
trhu, se pouZije stfedni kurz centralni banky pfisluiné zemé, popfipadé aktudlni kurz
mezibankovniho trhu k americkému dolaru nebo k euru. Jde-li o pohledavku nepenéZzitou
nebo pohledavku neurdité vyse, musi byt vyjidiena v penézich na zikladé odhadu jeji
hodnoty.

Piihla$uji se i pohledavky, které jiz byly uplatnény u soudu, jakoz i pohledavky vykonatelné,
véetné téch, které jsou vymahany vykonem rozhodnuti nebo exekuci.

Piihlasit lze i pohledavku nesplatnou nebo pohledavku vazanou na podminku.

Pohledivky vériteli vazané na splnéni rozvazovaci podminky se povazuji v insolvencénim
fizeni za nepodminéné, dokud rozvazovaci podminka neni splnéna. Na pohledavky véfiteli
vizané na splnéni odkladaci podminky nema zahdjeni insolvencniho fizeni vliv.

Pfihlaska pohledavky ma pro béh lhity k promléeni nebo pro zanik priva stejné ucinky
jako Zaloba nebo jiné uplatnéni prava u soudu, a to ode dne, kdy dosla insolvenénimu
soudu. Pfihlasku pohledavky, kterd je podana u jiného neZ insolvencniho soudu, postoupi
tento soud neprodlené soudu insolvenénimu, aniz o tom vydava rozhodnut; ucinky
spojené s podanim takové prihlasky nastivaji dnem, kdy pfihliska dojde insolvencnimu
soudu.

K piihliice pohledivky je nutné pfipojit listiny, kterych se pfihlaska dovolava.
Vykonatelnost pohledavky se prokazuje vefejnou listinou.

Za spravnost idaji uvedenych v piihlasce jeho pohledavky odpovida véfitel.

Soud vyzyvi véfitele, aby insolvenénimu spravei neprodlené sdélili, jaka zajist'ovaci prava
uplatni na dluznikovych vécech, pravech, pohledavkach nebo jinych majetkovych
hodnotich. Pokud tak neucini, mohou odpovidat za skodu nebo jinou djmu vzniklou tim,
ze do majetkové podstaty nebude véas sepsin majetek dluznika slouzici k zajisténi, nebo
tim, ze nebudou vcas zjisténa zaji§tovaci prava; to neplad, jsou-li tato zajisovaci prava
zfejma z verejného seznamu.

Soud vyzyvi piihlisené véfitele, aby do 2 mésici ode dne rozhodnuti o upadku sdélili
insolvenénimu soudu, zda maji zijem o vykon funkce ve véfitelském organu.

Soud vyzyvi nezajifténé vétitele, aby insolvenénimu soudu ve lhuté do 7 dna ode dne
zvefejnéni zpravy pro oddluzeni v insolvencnim rejstitku navrhli konani schize véfitehy,
jejimz predmétem bude projednani a hlasovini o zpusobu oddluZeni, popf. doporuceni
vyhovét zadosti dluznika o stanoveni jiné vyse mési¢nich splitek anebo aby ve stejné Thiré
o tomtéz hlasovali mimo schizi véfiteli. Nebude-li navrh ve stanovené lhuté podin a
nebude-li hlasovano ani mimo schuzi véfiteli, rozhodne o zpusobu oddluzeni ¢i o vysi
splitky bez jednini insolvencni soud.

Soud uklada dluzniku, aby insolvenénimu spravci
a) poskytoval patfi¢nou soucinnost,

b) platil od G&innosti usneseni o upadku a povoleni oddluZeni insolvenénimu
spravei mésicni zialohy na jeho odménu ve vysi 750 K¢ a na jeho hotové vydaje
ve vy§i 150 K&, a to za kazdy i zapocaty mésic do doby, nez nastanou ucinky schvaleni
oddluzeni nebo prohlaseni konkursu na majetek dluznika nebo bude vydiano usnesen,
kterym se insolvenéni fizeni kondi. V pfipadé, Ze je insolvenni sprivce platcem
DPH, je dluznik povinen platit tyto zilohy navySené o aktudlni zakonnou sazbu
DPH,

s prvopisem potvrzuje Miroslava Zanarovi, DiS.
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ve lhaté do 10 dnu od dorudeni tohoto usneseni pfedloZil insolvenénimu spravcei
seznam svého majetku s uvedenim svych dluznika,

ve lhuté do 10 dnu od doruceni tohoto usneseni pfedloZil insolvenénimu spravci
a insolvenénimu soudu sdéleni, zda ma véfitele s obvyklym mistem pobytu,
bydli§tém nebo sidlem v nékterém &lenském statu Evropské unie (s vyjimkou
Ceské republiky) a tyto véfitele fadné oznaéi nazvem a sidlem.

X.  Soud uklada insolvenénimu spravci, aby:

a)

b)

9

q
B

neprodlené kontaktoval dluznika, sdélil mu ¢islo Gctu za uéelem splnéni povinnosti
stanovenych vyrokem IX. pism. b) tohoto usneseni a rovnéZ jej informoval o tom,
zda je platcem DPH,

do 30 dnti po uplynut lhity k piihlaseni pohledavek insolvenénimu soudu podal
zpravu o prezkumu, zpravu pro oddluzeni a predlozil soupis majetkové podstaty;
bude-li do majetkové podstaty sepsiana nemoviti véc, predlozi soudu znalecky
posudek,

pouzival v komunikaci se soudem stanovené formulife, které jsou insolvenénim
zakonem a jeho providécimi pfedpisy pro dany typ podani urceny pro dany typ
podani (formuldfe jsou zvefejnény na internetové adrese Ministerstva spravedlnosti
Ceské republiky www.justice.cz),

oznimil soudu misto a termin prezkumného jednani a sdélil jeho pfipadné zmény,

pii osobnim jednani s dluznikem provéril splnéni povinnosti dluznika dle vyroku IX.
pism. d) tohoto usneseni a pokud zjist dalsi, soudu dosud nesdélené¢ véfitele
s obvyklfm mistem pobytu, bydlistéem nebo sidlem v nékterém clenském  statu
Evropské unie (s vyjimkou Ceské republiky) a tyto #4dné oznadi nizvem a sidlem a
uved! je v rimci zaznamu o jednéni s dluznikem.

XI. Rozhodnuti insolvenéniho soudu budou dorucovina pouze zvefejnénim v insolvencnim
rejstiiku, nestanovi-li zakon jinak.

XII. Mezinarodni prislusnost Krajského soudu v Brné k vedeni tohoto insolvencniho fizeni je
zaloZzena ustanovenim ¢lanku 3 odst. 1 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2015/848 ze dne 20. 5. 2015 o insolvencnim fizeni s tim, Ze se jedna o hlavni ipadkové
fizeni.

Oduvodnéni:

Vyroky I. - XI. tohoto usneseni neobsahuji odivodnéni, nebot’ Zidny z vétitela doposud
neuplatnil nesouhlas se zpusobem feSeni upadku dluznika oddluZzenim a nejsou shledany
pochybnosti o tom, zda je dluznik opravnén podat navrch na povoleni oddluZeni (ustanoveni
§ 136 odst. 3 zikona ¢. 182/2006, o Gpadku a zpisobech jeho feseni (insolvencni zakon) ve znéni
pozdéjsich pfedpisa (dale jen , IZ%).

Krajsky soud v Bré je mezinirodné prishusny (vyrok XII. usneseni), nebot’ hlavni zajmy dluznika

jsou soustfedény v Ceské republice, kdyZ je dluznik fyzickou osobou, |

obvyklé misto pobytu

se nachazi v Ceské republice a v obdobi Sesti mésici pfed podinim ndvrhu na zahijeni
insolvenéniho fizeni nedoslo k pfesunu obvyklého mista pobytu do jiného ¢clenského statu.

Shodu s prvopisem potvrzuje Miroslava Zadatovi, DiS.
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Pouceni:
Proti vyroku I. usneseni neni odvolani pfipustné (ustanoveni § 141 odst.1 1Z).
Proti vyroku I1. usneseni neni odvolani piipustné (ustanoveni § 397 odst.1 IZ).

Proti vyroku III. tohoto usneseni lze podat odvolini do 15 dni ode dne jeho doruceni
k Vrchnimu soudu v Olomouci prostiednictvim podepsaného soudu. V odvoldni lze namitat
pouze to, Ze ustanoveny insolvenéni spravce nespliuje podminky pro ustanoveni nebo Ze neni
nepodjaty. ;

Ke skutecnostem, které nastaly nebo vznikly po vydani rozhodnud soudu prvniho stupné,
se v odvolacim fizeni nepfihliZi (ustanoveni § 26 17).

Proti vyrokim TV. - XI. usneseni neni odvolani pfipustné (ustanoveni § 91 IZ).

Dluznik nebo ktervkoli z véfiteli muZe u soudu napadnout rozhodnuti o zahijeni hlavniho
insolvencéniho fizeni z divodu mezinarodni pfislusnosti [¢l. 5 odst. 1 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2015/848].

Proti vyroku XII. tohoto usneseni lze podat odvolani z divodu nesprivného posouzeni
mezinarodni prislusnost do 15 dnt ode dne jeho doruéeni k Vrchnimu soudu v Olomouci
prosttednictvim podepsaného soudu; odvolini muze podat dluznik a véfitelé (ustanoveni § 427
odst. 3 1Z}.

Osoby, kterym se podle zvlastniho pravniho predpisu zfizuje datova schrinka bez zadost, ¢ini
podani vcemé pfiloh v elektronické podobé do datové schranky soudu nebo v elektronické
podobé podepsané uznavanym elektronickym podpisem. Neni-li v odivodnénych pripadech
mozné ucinit podani podle véty prvni, lze je vyjimecné a s uvedenim divodu udinit v listinné
podobé (ustanoveni § 80a odst. 1 17).

Veritel, ktery nabyl pohledivku postoupenim nebo obdobnym zpisobem po zahajeni
insolvenéniho fizeni anebo v poslednich 6 mésicich pred zahajenim insolvencniho fizeni, dolozi
v piiloze piihlasky pohledavky cestné prohlaseni, v némz uvede informaci o tom, kdo je jeho
skuteénym majitelem podle zvlasiniho zikona, a davod, pro ktery se podle zvlasiniho zakona
takovd osoba povazuje za skutecného majitele (ustanoveni § 177 odst. 2 1Z). Véfitel nema
povinnost podle odstavee 2, a¢ ma skutecného majitele podle zvlasimiho zikona, jestlize se na
obchod podle zvlastniho zikona, z néhoZ pohledavka véfitele vznikla, uzavieny mezi povinnost
osobou podle zvlastniho zikona a véfitelem, nevztahuje povinnost provést kontrolu klienta podle
zvlistniho zdkona. Véfitel nema povinnost podle odstavee 2 ani v pfipadé, kdy je hodnota plnéni
z pravniho jednini uéinéného mezi véfitelem a jinou neZ povinnou osobou, z néhoz pohledavka
vétitele vznikla, niz§i nez 10 000 EUR. Duvod, pro ktery je povinnost podle odstavce 2
vylouéena, uvede véfitel v ¢estném prohlaseni, které predlozi v piiloze pohledavky (§ 177 odst. 3
1Z). Je-li véritelem podle odstavee 2 osoba, krerd skuteéného majitele podle zvlasmiho zikona
nema, dolozi v piiloze prihlisky pohledavky cestné prohliseni o tom, Ze skuteéného majitele
nemid (§ 177 odst. 4 1Z). Je-li véfitelem fyzicka osoba, odstavee 2 a 3 se nepouziji (§ 177 odst. 5
17)). Dokud véritel povinnost stanovenou v odstaveich 2 az 4 nesplni, nesmi vykonavat hlasovaci
prava spojena s pohledavkou (§ 177 odst. 6 1Z). Je-li informace o skute¢ném majiteli véfitele
podle odstavee 2 uvedena v soudu a insolvenénimu spravei piistupné evidenci podle zvlastniho
pravniho predpisu, véfitel podle odstavee 2 nemd povinnost dolozit ji podle odstavee 2 ani
dolozit prohlaseni podle odstaveu 3 a 4 (ustanoveni § 177 odst. 7 IZ).

Veéritelé, kteti hlasovali o pfijeti zpusobu oddluzeni, mohou namitat, Ze zde jsou skutecnosti,
které by jinak odivodnovaly odmitnut nebo zamitmuti navrthu na povoleni oddluzeni. Tyto
namitky mohou uplatnit nejpozdéji do skonceni schiize vériteli, ktera rozhodovala o zpasobu
oddluzeni; v pfipadé, ze schize véfiteld svolina nebude, do 7 dnt od zverejnéni zpravy pro
oddluzeni v insolvenénim rejstitku. K pozdéji vznesenym nimitkam a k namitkam uplatnénym

Shodu s prvopisem potvrzuje Miroslava Zanatova, DiS.
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véritel, ktefi nehlasovali o pfijeti zpusobu oddluZeni, se nepfihlizi. Plati, Ze véfitelé, ktefi vcas
neuplatnili nimitky podle véty prvni, souhlasi s oddluzenim bez zfetele k tomu, zda dluznik ma
dluhy z podnikani (ustanoveni § 403 odst. 2 1Z); to plati iv piipadé véfitele, jenz nejpozdéji
spolu s pfihliskou své pohledavky vyslovné sdélil, Ze s fesenim tpadku dluznika oddluZenim
nesouhlasi, ale tento sviij nesouhlas namitkami ve shora uvedené Ihuté nepotvrdil.

Brno 15. brezna 2022

Mgr. Martin Bohacek v.r.
samosoudce

Miroslava

Ovgndind podepist
frvh  MeodamTatnon 5%

Zanatova, i

DiS 2253610110

Shodu s prvopisem potvrzuje Miroslava Zanatova, DiS.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.07.2025 09:35:02

Okres: CzZ0641 Blansko Obec: 582441 Svitavka
Kat.izemi: 760943 Svitavka List wvlastnictvi: 11087
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnickeé prdavo
sJ
Rajec,

5J =

Beran Josef Ing. a Beranova Ludmila, Ol. Blazka 292,
67902 Rajec-Jestiebi

spoleéné jméni manzZeld nebo partneri

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 715 26 zastavéna plocha a

Na pozemku stoji stavba:

nadvori
bez &p/ée, jina st.

st. 760 59 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Switavka, &.p. 540, rod.dim
1972/8 1492 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby

Céast obce, ¢&. budovy Zplisob vyuzZiti Na parcele Zpisob ochrany

760
715

St.
St.

rod.dam
jina st.

Svitavka, &.p. 540
bez &ép/ce

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &éasti B wvéetné souvisejicich iddajd

Typ wvztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 1 650 000,-Ké s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
Raiffaisonpang a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Parcela: St. 715, Parcela: St. 760, Parcela: 1972/8

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 403/330/10/2/01
15.07.2010. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 21.07.2010.

ze dne

v-1703/2010-731
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 1 650 000,-Ké s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
Raiffais.npan} a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

Povinnost k
Stavba: Svitavka, &.p. 540

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. 403/330/10/2/02 ze dne
08.10.2010. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 22.10.2010.
v-2526/2010-731

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Boskovice, koéd: 731.
strana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.07.2025 09:35:02
Okres: CEO641 Blansko Obec: 582441 Svitavka
Kat.izemi: 760943 Svitavka List wvlastnictvi: 11087
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ veztahu

o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)
Povinnost k
Parcela: St. 715, Parcela: St. 760, Parcela: 1972/8
Stavba: bez ¢p/ée na parc. St. 715, Stavba: Svitavka, &.p. 540

Listina OhlaSeni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (5224
z.&.182/2006 Sb) =ze dne 16.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.03.2022
16:06:52. Zapis proveden dne 21.03.2022.

z-798/2022-731

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 22.03.2018. Pravni uéinky =zapisu k ckamZziku 26.03.2018 08:20:00.
Zapis proveden dne 09.05.2018.

Vv-1169/2018-731
Pro: Beran Josef Ing. a Beranova Ludmila, Ol. Blazka 292, Rajec, RC/ICO:
67902 Rajec-Jestfebi; spolecné jméni

o Smlouva darovaci =ze dne 16.04.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.04.2018 16:11:58.
Zapis proveden dne 15.05.2018B.

V-1496/2018-731
Pro: Beran Josef Ing. a Beranova Ludmila, Ol. Blazka 292, Rajec, RE/1C0:
67902 Rajec-Jestfebi; spoleéné jméni

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1972/8 31212 1492

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice, kéd: 731.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.07.2025 09:56:46
Cesky 1ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vvhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouédeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni iddaje ziskané z katastru lze zpracovéavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich 0dajia. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Boskovice, koéd: 731.
strana 2
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Stavebni objekt - detail

Vefejny dalkovy pfistup k datdm RUIAN

Platnost dat ISUI k: 22.07.2025 10:09

Stavebni objekt - detail

Aktualni Gdaje  Informace k datu

& Kobd: 51318318

e
Obec: Svitavka
Cast obce: Svitavka

Parcela a katastralni Gzemi:

st. 760, k.u. Svitavka

Udaje o vlastnictvi

Cisla popisna nebo evidenéni:

540

Typ:

budova s cislem popisnym

Zpusob vyuziti:

rodinny ddm

0 F 10 15 2015
)

Technicko-ekonomické atributy

https://vdp.cuzk.gov.cz/vdp/ruian/stavebniobjekty/51318318

w7

1]

113
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Stavebni objekt - detail

Datum dokonceni: 21.05.2012
Druh svislé nosné konstrukce: Drevo
Pocet byti: 1

Pripojeni na vodovod:

Zastavéna plocha [m?]: 77

Pripojeni na kanalizacni sit:

Vlastni cisticka odpadnich vod

Obestavény prostor [m?]: 393
Pripojeni na rozvod plynu: Bez plynu
Podlahové plocha [m?]: 91

Zplsob vytapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazi: 2

Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchodi: 0

Defini¢ni bod

Souradnice

Y: 595642,39 X: 1126943,30

Zphsoby ochrany

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Souvisejici prvky

Nadrazené prvky

Stat

Ceska republika

Region soudrznosti

Jihovychod

Kraj (VUSC) Jihomoravsky, kraj
Okres Blansko

ORP Boskovice

POU Boskovice

Obec Svitavka

Cast obce Svitavka
Katastralni Gzemi Svitavka

Parcela

st. 760, k.G. Svitavka

Podrazené prvky

Adresni mista

Seznam adresnich mist

© 2021 - 2025 Cesky, Gfad zeméméricky a katastralni(f
Uzivatelska podpora: https://helpdesk.cuzk gov.cz(7 tel. +420 284 044 455

https://vdp.cuzk.gov.cz/vdp/ruian/stavebniobjekty/51318318

2/3
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22.07.25 10:20 Stavebni objekt - detail
Mapa stranek

Verze aplikace: 4.1.0.0.17, db: 4.1.2.0.01
Prohlaseni o pfistupnosti

Podminky uzivani aplikace a cookies

https://vdp.cuzk.gov.cz/vdp/ruian/stavebniobjekty/51318318 313
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Odména, nahrada nakladu
Znaleéné Gictuji dokladem &. 9860-114-07/25.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro zdkladni obor Ekonomika, odvétvi Stavby a odhady nemovitosti, obor
Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym cislem 058478/2025.

Znalecky posudek je zapsan pod oznacenim €. 9860-114-07/25 v evidenci znalce.

V Litomysli 23.7.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Rudolf Junger
Benatky 138
570 01 Litomysl

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.3.
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