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Notarsky zapis

--- sepsany dne 28.11.2022 (dvacatého osmého listopadu roku dva tisice dvacet dva)
jménem JUDr. Milana Smidrkala, notafe v Bmé, jeho zastupcem ustanovenym podle § 24
odst. 1 zakona c¢islo 358/1992 Sb., o notafich a jejich Cinnosti (notafsky rad), Mgr. Janem
Smidrkalem, notarskym kandidatem, v Brné, ulici Kienova 40, v kanceldfi JUDr.
Milana Smidrkala, notafe v Brné, obsahujici osvédcéeni dle § 80a n.t., tj. osvédceni
Ol mmmmmm i m oo e ————o——-- -

Rozhodnuti shromazdéni - nejvy$Siho organu Spolecenstvi vlastniki jednotek
Vrbovecka ¢.p. 1228 v Brné, se sidlem Brno, Bystrc, Vrbovecka 1228/10, PSC 635 00,
IC: 26297825 —--mmmmmmm oo oo

ZA PRVE. Na 7idost pana Mgr. Marka Novotného, advokata zapsaného v seznamu Ceské
advokatni komory pod eviden¢nim ¢islem 11315, se sidlem Brno, Panské 397/2, PSC 602 00,
nar. 9.6.1979, dle jeho prohlaseni osoby povéifené SpoleCenstvim vlastnikd jednotek
Vrbovecka ¢.p. 1228 v Brné, se sidlem Brno, Bystrc, Vrbovecka 1228/10, PSC 635 00, IC:
26297825, zajisténim Ucasti notafe na jednani shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii jednotek
Vrbovecka ¢.p. 1228 v Brné, se sidlem Brno, Bystrc, Vrbovecka 1228/10, PSC 635 00, IC:
26297825, jsem se zucastnil jednani shromazdéni — nejvysSiho organu Spole€enstvi vlastnikl
jednotek Vrbovecka €.p. 1228 v Brn¢, se sidlem Brno, Bystre, Vrbovecka 1228/10, PSC 635
00, IC: 26297825, které se konalo dne 4.11.2021 (&tvrtého listopadu roku dva tisice
dvacet jedna) od 17.3° hod. na misté samém V prostorach gkolni jidelny Zakladni $koly
Vejrostova, Brno-Bystrc, na adrese Brno, Bystrc, Vejrostova 1066/1, PSC 635 00. ------------

ZA DRUHE. Na zakladé mné piedlozenych listin v ramci piipravy na jednani tohoto
shromézdéni a na zdkladé mé piitomnosti pfi jednadni shromdzdéni — nejvysSiho organu
Spolecenstvi vlastnikii jednotek Vrbovecka ¢.p. 1228 v Brné, se sidlem Brno, Bystrc,
Vrbovecka 1228/10, PSC 635 00, IC: 26297825 osvédéuji nize uvedené formality a pravni
jednani organi spolecenstvi vlastnikd jednotek souvisejici s pfijetim pfedmétnych rozhodnuti:
— existence spolecenstvi vlastnikli jednotek byla ovétena z vypisu z vlozky €. 1785 oddilu
S rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek vedeného Krajskym soudem v Brné ze dne
4.11.2021 o némz osoba opravnéna jednat jménem statutarniho organu SpoleCenstvi
vlastnikdi jednotek Vrbovecka &.p. 1228 v Bmné, kterym je BYTOVE DRUZSTVO
ZELENA LOUKA, se sidlem Brno, Bystre, Vrboveckd 1228/10, PSC 635 00,
IC: 25594915, zastupuje pan Ing. Alexander Ben Hamad, nar. 2.1.1990, pobytem Brno,
Cerny Pole, Luzanecka 1887/8, PSC 602 00 prohlasil, Ze obsahuje aktudlni stav udaji
0 spolecenstvi vlastnikii jednotek zapisovanych do rejstiiku spoleCenstvi vlastnika
JEANOLEK, === mm e m e m o e o e o e e e
— pulsobnost shromazdéni k pfijeti predmétnych rozhodnuti byla zjisténa z § 1208 zakona €.
89/2012 Sb., obcansky zdkonik a z ¢lanku 7. stanov spoleCenstvi ve znéni ze dne
14.11.2016, o némz osoba opravnénd jednat jménem statutarniho organu Spolecenstvi -----
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vlastnikii jednotek Vrbovecka &.p. 1228 v Brng, kterym je BYTOVE DRUZSTVO
ZELENA LOUKA, se sidlem Brno, Bystre, Vrboveckd 1228/10, PSC 635 00,
IC: 25594915, zastupuje pan Ing. Alexander Ben Hamad, nar. 2.1.1990, pobytem Brno,
Cerny Pole, Luzanecka 1887/8, PSC 602 00 prohlasil, Ze se jedna o aktualni znéni
zpusobilost shromazdéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti je dana prohlaSenim osoby
opravnéné jednat jménem statutdrniho organu Spolecenstvi vlastnikli jednotek Vrbovecka
&.p. 1228 v Brng, kterym je BYTOVE DRUZSTVO ZELENA LOUKA, se sidlem Brno,
Bystre, Vrbovecka 1228/10, PSC 635 00, IC: 25594915, pana Ing. Alexander Ben Hamad,
nar. 2.1.1990, pobytem Brno, Cemy Pole, Luzanecka 1887/8, PSC 602 00 o tom, Ze
vlastnici jednotek obdrzeli pisemné pozvanky v fadné lhité s tim, ze pozvanka byla téz
vyvéSena na domovni vyvésce spoleCenstvi, dale je zpiisobilost shromazdéni k piijeti
pfedmétnych rozhodnuti patrna z vypisu z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi ¢. 3828,
pro Katastralni izemi Bystrc, obec Brno, z rejstiiku spolecenstvi vlastnikt jednotek, ze
znéni stanov a z prezen¢ni listiny, na které jsou uvedeni vlastnici jednotek shodné s udaji
uvedenymi na listu vlastnictvi ¢. 3828, pro katastralni uzemi Bystrc, obec Brno, o které
prohlasil pan Ing. Alexander Ben Hamad, , Ze obsahuje aktualni stav pfitomnych vlastnikt
jednotek, a ze které vyplyva, Ze jsou piitomni osobné nebo v zastoupeni vlastnici jednotek,
jejichz podil na spoleénych ¢astech budovy ¢.p. 1228, byt. dim, postavené na pozemku
parcela ¢. 7231/9, v katastralnim tzemi Bystrc, obci Brno, ¢ini 403275/793725 a ktefi
disponuji 403275 (slovy: Ctyfi sta tii tisic dvé sté sedmdesati péti) hlasy ----------------------
— zpusobilost shroméazdéni k piijeti pfedmétnych rozhodnuti byla rovnéz potvrzena
prohlasenim piedsedajiciho shromazdéni spoleCenstvi vlastnikli jednotek, kterym se stal
Mgr. Marek Novotny, advokat zapsany v seznamu Ceské advokatni komory pod
evidenénim &islem 11315, se sidlem Brno, Panska 397/2, PSC 602 00, nar. 9.6.1979,
jehoz osobni totoznost byla zjisténa z ptredloZzeného platného ufedniho prikazu, ktery
jednéani shromézdéni fidil a ktery prohlésil: ,,shroméazdéni je usnaSenischopné a zptsobilé
pfijimat rozhodnuti, nebot’ jsou pfitomni osobné nebo Vv zastoupeni vlastnici jednotek
disponujici 403275 (slovy: Ctyfi sta tii tisic dve sté sedmdesati péti) hlasy z 793725 (sedm
set devadesati tii tisic sedmi set dvaceti péti) hlasi moznych® s tim, ze proti tomuto
prohlaSeni nebyl vznesen zadny protest ¢i ndmitka. ----=-========mmmmmmmm oo
Na zékladé shora uvedenych zjisténi prohlasuji, Ze formality a pravni jednéni, k nimZ bylo
spolecenstvi vlastnikili jednotek ¢i jeho organy povinny pted piijetim nésledujiciho rozhodnuti
spolecenstvi vlastnikl jednotek ucinit, byly u€inény a jsou v souladu se zdkonem a stanovami
spole€enstvi vlastnik jednotek. -----------=--------- e mmemmmememeeeemeeeeeeeeae

ZA TRETI. Na zikladé své piitomnosti pii jednani osvédeuji, ze shroméazdéni spoledenstvi
vlastniki jednotek po projednani bodli programu — Zmeéna stanov (vybor/povéreny vlastnik) a
volba ¢lenti vyboru / povéieného vlastnika - rozhodlo svymi usnesenimi takto: ------------------

,,Shromazdéni schvaluje navrh na zménu stanov, ktera spociva ve zméné statutarniho organu
z predsedy na tii ¢lenny vybor a vtomto smyslu méni dosavadni stanovy spolecenstvi
vlastniki jednotek, které noveé zni takto: -===-=======mmmmmmm oo

STANOVY
Spolecenstvi vlastnikii jednotek
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CAST PRVNI
Vseobecna ustanoveni

ClL 1.
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro dim ¢p. 1228 na pozemku parc.¢. 7231/9 v k.u. Bystrc,
obci Brno (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou, ktera se fidi t€émito stanovami. -----

2. Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. -------==---=--------
3. Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami nemovité véci a pozemku a v dalSich

vécech v rozsahu a zpiisobem uvedenym v zékon¢ a v téchto stanovach. -------------=---=-mmnm--

Cl.2
Nazev a sidlo spolecenstvi vlastnikii.

1. Nazev spolecenstvi zni: Spolecenstvi vlastnikli jednotek Vrbovecka ¢.p. 1228 v Brn¢. --------
2. Sidlo spolecenstvi vlastnikii: Brno, Bystrc, Vrbovecka 1228/10, PSC 635 00. ------mmmmmemmmm-

CAST DRUHA
Predmét ¢innosti spolecenstvi vlastniki

CL3
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Spravou nemovité veci tedy Cinnostmi tykajici se spravy domu a pozemku se rozumi
Zaj1S0OVAN]; =====n=mmmmmmmmmmmeee oo mmemmmemeemeeeeeeeeeeneee mmemmmemeeemeeeeeeeeeae

a) provozu domu a pozemku, ---------=-------- e e

b) udrzby a oprav spole¢nych Casti domu, =============mmmmmm oo

¢) zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu, jeho revize a opravy, ---------===-=======mmnmum--
d) zajistovani revizi a oprav rozvodl plynu, rozvodii elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodi, vody a odvodi odpadnich vod, vytahd, spole¢né televizni a rozhlasové
antény a ostatnich systémt k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu,
elektrickych sd€lovacich zatfizeni v domé a hromosvodd, ----------- e
e) zajiStovani tklidu ve spole¢nych ¢astech domu a pozemku, --------=========m=mmmmmmmemmm e
f) zajistovani prohlidek a ¢isténi komintl, ----=--========mmmmmm oo

g) plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
zvlastnich pravnich predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spolecnym castem
dOMU, ==-=====s=mmmmmememm e e oo eee e
h) zajisStovani administrativni a operativné technické Cinnosti, spojené se spravou domu a
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, ----=--============mmmmmmmmmmmmmm e
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1) vybirani prispévka od vlastniki jednotek na naklady spojené se spravou spolecnych Casti
domu a pozemku, popt. dalSich ptispévki, pokud jsou zrozhodnuti vlastnikli jednotek
vybirany. --------- e mmmmmmmememeeeees
J) zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikli jednotek na néaklady, spojené se spravou
spolecnych ¢asti domu a pozemku, popi. o dalSich prostiedcich, které jsou z rozhodnuti
vlastnikli jednotek vybirany. ------------------------- e e ----

2.V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjedndvat smlouvy, predev§im o: ---------
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spoledenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo, ==--===============memmmmeme oo
b) POJISENT AOMIU, === == e e e
¢) najmu spoleénych ¢asti domu. ----- SER————— S —

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a2 a
uplatiiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld. --------------------

4. Pfi plnéni ukolti podle zdkona a téchto stanov zajiStuje spoleCenstvi ddle zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku: -------=-========m==mmmmmmm oo ---
a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkt od ¢lent spolecenstvi na ndklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen ,,pfispévky na spravu domu a pozemku*), ----------------
b) vedeni evidence plateb ¢lenil spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany, ------------
c) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku pro potieby Ccinnosti
spoleCenstvi, -------===-==mmmmmmm oo e e
d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky, --------------=--=-----=mm-mmcmmum-
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, --------==============mmmmmmmmmnmmm-
f) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi. -

5. SpoleCenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim
s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolenych ¢asti domu (déle jen ,,sluzby),
naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a
rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména;: ------------=---------

a) vybirani Gthrad za sluZby zajiStované spolecenstvim, -----==========mm=mmmmmmmmmm oo
b) zpisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li rozactovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani piijatych zéloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, ----==========mmmmmmmmmmm oo
c¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich tthradami vcetné
VYUCTOVANT. ==mmm e m e e e e e e e

6. Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména
technickych zatfizeni, kterd slouzi 1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim
spoleCenstvi véetn€ uzavirdni s tim souvisejicich smluv. ---------===-==mmmmmemmmemme- ----

7.V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zédkona spolecenstvi dale zajistuje zejména: -----
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a) vCasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfisluSnym
0rganem SpoleCenstvi, ====-=m=mmmmmmm -
b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek, -------------memmmm m-emmmemeeemeeeneeeneeeas memmmm oo eeeaeae
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem c¢innosti spoleCenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisil. ===-=====mmmmmm -

Cl4
Podstatné zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajisStuje V souladu se znénim platnych pravnich ptfedpisii a v intencich
rozhodnuti shromazdéni zmény stavby a zmény v uzivani stavby. ------------------------- ----

CL 5
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. Vsouladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povétené spravou domu (dale jen
»spravee), anebo vsouladu susnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek (dale jen
»shromazdéni) o ustanoveni spravce, miiZze spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické
spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,
popiipad¢ nckteré ztéchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba. ----------=--m--mmmmm oo e SRR

2. Smlouva se spravcem obsahuje zejmeéna; -----------=--==-==-=mm=mmmmmmmm oo ----
a) vymezeni ¢innosti, které bude vykonavat spravce, -------=-=======mmmmmmmmm oo ----
b) urceni zplisobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na hradu sluzeb véetné jejich evidence, --------------===-==-mmnmmnmm-
¢) povinnost spravce piedlozit jednou rocné shroméazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodatent, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech, -------=-=--==-====mnemnun-
d) povinnost spravce pied ukon¢enim jeho ¢innosti podat shroméazdéni zpravu o své ¢innosti a
pfedat vyboru nebo povétenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
CINNOSL], ===========m oo - et LR
e) dalsi nalezitosti stanovené shroméazdénim. ---------===-==-==-=------ et e

3. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shroméazdéni. ---

4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemiiZze byt dotcena vylu¢na
rozhodovaci ptisobnost organu spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov. --------------
CAST TRETI
Organy spolecenstvi vlastniki

CL6
Spolecna ustanoveni

1. Organy spole€enstvi JSOU: ~~—r==mmmmrmmmmmmmmme e e e e
@) Shromazdeni, -------=-==-mmm s m oo
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b) vybor ------------- -

2. Organ, uvedeny v odstavci 1 pism. b) je volenym orgadnem spoleCenstvi. Zpiisobily byt
¢lenem voleného organu nebo zéastupcem pravnické osoby jako Clena takového orgdnu mize
byt jen ten, kdo je plné¢ svépravny a je bezthonny ve smyslu zdkona o Zzivnostenském
podnikani, —----m-mm e
Je-li volenym organem spolecenstvi nebo ¢lenem voleného orgénu spolecenstvi pravnicka
osoba, je povinna urcit fyzickou osobu, ktera bude pravnickou osobu pii vykonu funkce
zastupovat. --------------- S e oo - mmmmmmmmmmmmmmom -

3. Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt sou¢asné ten, jehoz piibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoleenstvi. Clenstvi
V jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném organu
tohoto SPOleCEeNStVE. ====mmmmmmmm e -

4. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zadvazkem osobni povahy a ¢len
voleného orgéanu spolecenstvi se nemlze nechat zastoupit pti vykonu své funkce. ---------------

5. Funk¢ni obdobi €lent volenych organti spolecenstvi je Slet, pocind dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konc¢i odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spoleenstvi, --------=-====mmemmmmmmauan

6. Clen voleného organu spoleCenstvi miiZze byt volen op€tovng. -----=--=========mmmmmmmmemmeeme-

7. Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazd&nim. =-=-=-=s=s=mmmmmmmem e ee ---

8. Clen voleného organu spoledenstvi muize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vsak
uplynutim 30 dnti ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni. Clen vyboru musi své odstoupeni
z funkce pisemné oznamit shromazdéni, které za tim ucelem svola. Uginky jeho odstoupeni
nastavaji dnem nasledujicim po nejbliZ§i schlizi shromazdéni. ---------=-==-==mmmmmmmmmmm oo oeeee

9. Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mizZe nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pfitomnych clend, usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. - m=mmmmemmemeeeeeeeeeeee

10. Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organt spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci ¢len spoleCenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecCenstvi, ktefi se jimi stali
dnem Jeho VZNiKU, —=--=mnmmmm oo o oo e e

Cl7
Shromazdéni
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1. Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek.
Statutarnim orgdnem spolecenstvi vlastnikl vybor. ------------------------ e

2. Shromézdéni voli a odvolava ¢leny vyboru a voli a odvolava ¢leny kontrolni komise,
rozhodne-li o jejim zfizeni. ---------=-=-=-==-=-=-=m-m-- == mmmmm e e e ee -

3. Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu. ==-=========mmmmm e

4. Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, které maji vétSinu
vSech hlasi. ---------m--mmmeem oo m=mmmmemmme—e—eee e eee e

5. Kpfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastniki jednotek,

ledaze tyto stanovy, nebo zédkon vyzaduji vyssi pocet hlast. ------------=--------mmmmmemm oo

6. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor
spoleCenstvi vlastnikli, svolava shromdzdéni ten, kdo plni funkci orgdni spolecenstvi.
Svolavatel ptipravuje té¢z podklady pro jednani shromazdéni. -------- —mmmmm -

7.Shromazdéni musi byt svoladno téz, pozada-li o to suvedenim navrhu potfadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lend spoleCenstvi, kteti maji alespon jednu ctvrtinu vSech hlasi, a to
do 30 dnii od dorucenti této ZAdOsti. ==========mmmmmmm e

8. Nesplni-li svolavatel povinnost svolat shromazdéni ve lhiaté, ktera je uvedena v bodu 7.
tohoto clanku, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasii
¢ini alespoii jednu Ctvrtinu vSech hlastl. —===-=======mmmmmm oo

9. Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vS§em ¢leniim spolecenstvi na
adresu, uvedenou Vseznamu ¢leni a soucasné vyvesi vdomé na domovni vyvésce
spolecenstvi. =--==-==mmmmmmmmmm oo - mmmmmmmm e

10. Pisemna pozvanka musi byt odeslana a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spolecenstvi seznadmit

vvvvvv

11. Jednéni shromazdéni tidi Clen vyboru, Vv pfipad€¢ svolani shroméazdéni svolavatelem ftidi
jednani shromézdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem. -----=-=--=======-=-nmmuox

12. Shromazdéni je usndsenischopné, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
hlasii. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast ptfitomnych clent
spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak. Méni-li se v§ak v§em vlastnikiim
jednotek velikost podilii na spoleénych ¢astech domu nebo méni-li se pomér vyse ptispévki
na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilli na spolecnych castech,
vyZaduje se souhlas vSech vlastnikil jednotek. ---==-========mmmmmmm oo
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13. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lenii spolecenstvi na
spolecnych castech domu. Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spoledné jeden hlas. -===-m=mmmmmmmmmm oo

14. Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o: --------==--==-=-==-mmuuueuv ---

a) zména stanov, e e e e e
b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm ---
¢) volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovéni o vysi jejich odmén, ---------------

d) schvaleni ro¢ni ucetni zavérky, spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a spravé domu
jakoz i celkové vySe prispévkil na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevyc¢erpanych ptispévki. -------------=--=-=-nmnmo-- mmmmmmmmmmmemmeeeeeeees
e) schvéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zplisobu rozactovani cen
sluzeb na jednotky, neni-li rozuctovani stanoveno obecné zavaznym pravnim predpisem. ------
) rozhodovani 0: —-----=--=mmm oo

aa) Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé v piisobici v oblasti bydleni ---------------
bb) zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu --------=-mmmmm oo
cc) zmeéné podlahové plochy bytu ---------- e e
dd) aplném nebo caste¢ném slouceni nebo rozdeleni jednotek ---------- mmmm - ---

ee) zmeng podilu na spolecnych €astech ---==-===mmmmmmmm oo

ff) zméné v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky --------------
gg) o opravé nebo stavebni upravé spolecné casti, prevySuji-li naklady castku ve vysi
100.000,= K€ ======mmmmmmmmmm e e e oo e e e e e e e e e e oo
hh) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou predmétem
¢innosti spolecenstvi podle zdkona, o majetkovych dispozicich s témito vécmi, totéz plati pro
jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi
nez Castka urcend usnesenim shromazdéni, jinak castka vyssi nez 50.000,- K¢ v jednotlivém
PIPAAE, ==m-mmm i m oo oo oo m e

Shromézdéni udéluje predchozi souhlas: et
- k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, --------------
- k uzavteni smlouvy o uvéru spolecenstvi vlastniki, véetné schvaleni vyse a podminek tvéru,
- k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik jednotky
V pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil. =============mmmmmmmm oo
- rozhodovani v dalSich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. ----=-=--=======mmmmmmmm oo --- ----

Cl. 8.
Rozhodnuti mimo zasedani

1. Neni-li svolané shroméazdéni zplisobilé usnaset se, mize osoba, kterda je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. --------

2. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou zvetejnény a udaj o lhaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, kterd nesmi byt
kratS§i neZ 15 dntl. =-=======mmmmmmmm oo eeee
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3. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listing, obsahujici plné znéni navrhu
USNESEN] . === m e e e e e e

4. Usneseni se prijima vétSinou hlast vSech vlastnikti jednotek. M¢ni-li se vSak vSem
vlastniktim jednotek velikost podili na spole¢nych ¢astech domu nebo méni-li se pomér vyse
piispévkil na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilii na spole¢nych
Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikti jednotek. ----------------------mommmcm oo ----

5. Clen vyboru ozndmi vlastnikim jednotek pisemné vysledek hlasovani a pokud bylo
usneseni ptijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. ---------===--===-nmmocmmoueeo-

CL9
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi vlastniki. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spole€enstvi vlastnikli a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spolecenstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist ve
vyluéné plsobnosti shroméazdéni, anebo si je shromdzdéni k rozhodnuti vyhradilo. -------------

(2) Vybor je tii¢lenny. Za vybor jedna navenek piedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani,
které ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou vyboru. =----=======mmmmmmmmmmm oo

(3) Funkéni obdobi ¢lenti vyboru €ini pét let a pocina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shroméazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Piedsedu
voli vybor z fad svych ¢lenti a z funkce je odvolava. -----------------mmemmmmmmm oo - --

(4) Zpisobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné€ svépravny a je bezihonny ve smyslu
pravniho ptedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jind pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu
zastupuje Clen jejiho statutdrniho organu. ---==-======mmmmm s

(5) Osoba, jejiz tpadek byl osvédcen, se mlze stat ¢lenem vyboru, ozndmila-li to pfedem
spole€enstvi vlastniki, to neplati, pokud od skonceni insolvenéniho fizeni uplynuly alespon tfi
roky. Byl-li osvédcen tpadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbytecného odkladu spoleCenstvi vlastnikl. NedoSlo-li k ozndmeni, miize se domahat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spoleCenstvi vlastnikt, poté, co se o osvédceni upadku této osoby dozvédelo, ze ma ve funkci
Setrvatl, —---mmmmmm e

(6) Kdo ptijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou 1
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit pii piijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe dusledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to v§ak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za n€ho pfi jeho netcasti hlasoval. ----
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(7) Vybor zasedd podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zplsobily se
usnaset za pritomnosti vétSiny clend, rozhoduje vétSinou hlasti zucastnénych. O prabéhu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ptilohu zéapisu tvoii listina pfitomnych. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se
na zadost ¢lena vyboru, ktery nédvrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li ndvrh pfijat za
neucasti nekterého z ¢leni, je tento ¢len vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. ------

(8) Ma-1i spoleCenstvi vlastnikli zaméstnance je poveéien pravnim jednanim vacCi
zaméstnanciim predseda vyboru. ---------=---------- mmmmememmemeee- mmmmmmmm e

(9) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zédkoniku. G EEL LR P e R

(10) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikli zejména ----------===========-mmmmmommouomv
a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi vlastniki ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spoleCenstvi vlastnikii podle pravnich pfedpisu a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovidd mu za SVOU CINNOSE, =========mm == oo oo
b) rozhoduje o pojisténi domu, ------------------ et

c) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, --------------------------
d) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za ptedlozeni pfiznani Kk
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisi, ------=--===========mmmmmmmm oo

e) ptipravuje podklady pro =zasedani shromazdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromazdéni ndvrh rozpoctu, zpravu o hospodaieni spolecenstvi vlastniki s vysledky plnéni
rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi vlastnik,
které obsahuji zejména zakladni tdaje o provedenych a planovanych opravéach, udrzbé a
povinnych revizich véetné udajii o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku, ------
f) predkladd k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromdzdeéni projednat, -==-========nmmmmme oo e

g) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikill, ----=============mmmmmmmmmm oo
h) sd€luje jednotlivym c¢lenim spoleCenstvi vlastnikii podle usneseni shroméazdéni vysi
piispévkil na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu za sluzby, -

1) zajist'uje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo preplatk, ---

J) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnikll vzniklych ze smluv a jinych zavazkt
a povinnosti vici tietim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikti. -----

(11) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikli zejména ------------=--==-===-==-m--omoume-
a) v souladu s pravnimi ptredpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednani za spole€enstvi vlastniki navenek ve vécech predmétu €innosti, zejména téz uzavirad
SIMIOUVY, === m i m e o e e e
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vici dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkl nebo
k nadhrad€ vzniklé §kody, ===========mmmmmmm e e e
c) za spolecenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti uloZenych c¢leniim spoleCenstvi
VIaStniKul, —-----mmmmmmm oo s
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d) plni povinnosti podle pravnich pfedpisi ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vlastniki
jednotek vedenému piislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem, ---------------------------
e) v piipadé zmény prohlaSeni dle ust. § 1166 ob¢. zak., zajisti vyhotoveni Gplného znéni a
bez zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené ptislusnym katastralnim tfadem. ----

(12) V piisobnosti vyboru je dale rozhodovani: ------=--=--==--mmmmmmmm oo
a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosdhne v
kalendainim roce souhrnné ¢astky 50.000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZeni
movitych véci, jejichz zlistatkova cena v kalendarnim roce neptesahuje v souhrnu 50.000 K¢&;

b) o opravé nebo stavebni Upravé spolenych casti nemovité véci, neptrevysuji-li ndklady v
jednotlivych ptipadech ¢astku 1.000 K¢ v primeéru na kazdou jednotku, maximaln¢ 200.000
K¢ ro¢n¢; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zpusobené havarii na spole¢nych
castech. —-m-m-mmmmmmm e m=mmmmmmeme—e e eeeee
(13) Clenstvi ve vyboru KONEi ==-===========mmmmmmmm oo mmmmmmmm oo

a) uplynutim funkéniho obdobi, -============mmmmm e
b) odvolanim z funkce, -------------=-=-m-memmm - memmm e ----

c¢) odstoupenim z funkce, -------------------- m e e e e e e
d) ztratou zpusobilosti byt ¢lenem Vyboru ==--========mmmmm oo

e) pfipadné jinym zpiisobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami. ---------=----------

(14) Clen voleného organu muze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné¢ oznamit orgdnu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konci
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnil
ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Piedseda spoleCenstvi vlastniki musi své
odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni, které za tim t¢elem svola. Uginky jeho

A4

odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni. e et

ClL.10
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opradvnén kontrolovat
¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na Cinnost spolecenstvi nebo jeho
organt. Kontrolni komise nebo jeji povéteny ¢len je opravnén nahliZet do ucetnich a jinych
dokladi spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéteného vlastnika potiebné informace
pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromdzdéni a je nezavisla na
ostatnich organech spoleCenstvi. =========m=mmmmmmm oo

2. Kontrolni komise ma tfi ¢leny a voli ji shromdzdéni stejnym zptisobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a tidi jednani této
komise. ----------- s e

3. Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména; ----------=---=-------- mmmmmmmemmmeeeeeeeee
a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se zdkonem o
vlastnictvi bytt a s témito stanovami, --- e e e e
b) vyjadiuje se k fadné Gcetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na
schlizi shromazde€ni, =----===-=====emmmmeme oo mmmmmmemmmeemeeeeeaee
¢) podava shromazdeéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti, -----------=-==-==-=-mmnmoemuuuv
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d) maze podat vyboru nebo povérenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni v€etné terminti na jejich odstranéni, ----------------------
e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru. ----------==--==mmmmmmmmmmmmm oo

4. Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o ziizeni kontrolni komise.

CL 11
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

1. Shromazdéni mlze rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zamestnanec (zameéstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace. -----=========mmmmmmm oo

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jedndni, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim. ----------- e e eI
Smlouva sjednané podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni zaméstnance
K jednani za SpoleCenstvi. =-=-=-=smemememe oo e

3. Pasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mlize shromézdéni svym usnesenim svéfit
vyboru nebo ptedsedovi spolecenstvi. e

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

ClL 12
Vznik ¢élenstvi

1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznikd -------=--=-=-mmmmmmmmmmmo oo
a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi, e
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
K jednotce po dni vzniku SpoleCenstvi. ====-===m=mmmmmmmmm oo

2) Spoleénymi cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spoleCném jméni manzelii. Ze spoleCného clenstvi jsou spolecni clenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng. --------=--====-=-mmmmmmmnmen mmemmmemeeemeeeeeeeeeae

3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik-Clen spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pticemz véha hlasu je
nedélitelnd. ----------=m-mmemememeee oo = e e e
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4) Seznam clen spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleCenstvi, bylo
ptilohou piivodniho znéni stanov. Cleny spoleenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo nebo vznikne za
trvani spolecenstvi zapiSe ¢len vyboru do seznamu c¢lenii spoleCenstvi neprodlené poté, kdy
Clen spoleCenstvi ozndmi prokazatelné¢ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu clent
spolecCenstvi musi byt u kazdého c¢lena spoleCenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. ------------------

Cl. 13
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1) Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikl je neoddélitelnd spojeno s existenci a vlastnictvim

JEANOLKY. ==mmm e e

vr oW

2) Za dluhy spolecenstvi vlastnikti ru¢i ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech. ---------=-=nnnemnmmn mmmmemmmmmmemeeemeeeeeoeoe- ----

3) Pti pfevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
vlastnikii povinnost vypotadat piispévky na spravu domu ke dni ucinnosti prevodu.
Spolecenstvi vlastnikli je povinno na zakladé zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, poptipad€ Ze takové dluhy nejsou.
Za dluhy, které na nabyvatele jednotky ptesly, ruci ptevodce osobé odpovédné za spravu
AOMU. === m e o ---- mmmmmmmmmmmmmmmomee

4) Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spolecného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viic¢i spolecenstvi vlastnikil. -----------=--==-mmmmmmmmmm oo --

5) Clen spoledenstvi miize udélit plnou moc zastupci, ktery bude ¢lena zastupovat zejména na
shromazdéni. Takova plnd moc musi mit pisemnou formu, z plné moci musi byt patrno, zda
zmocnitel zmociiuje zmocnénce k zastupovani na jedné schlizi shroméazdéni nebo na nékolika
schtizich pfipadné i dalsi rozsah zmocnéni (§ 441 odst. 2 ob¢anského zakoniku). ----------------

6) Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi uvedena v p¥islusnych
ustanovenich zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov a ma zejména pravo ----------------------
a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zdkonem
o vlastnictvi byt a t€mito StanOVami, =--==-==-=========mm oo ==
b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, --------------

c) volit a byt volen do organt SpoleCenstvi, ==--=-==-=m=mmmmmm oo
d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkll v jejich CINNOSt, ==-==-=======mmmmmm oo o
e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych pieplatkd, --
f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zéapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychdzi urceni vyse
jeho povinnosti podilet se na nédkladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky. ===========mmmmm oo oo
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7) Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoleGenstvi uvedené
Vv prislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytl a té€chto stanov, zejména ma povinnost -
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spoleCenstvi schvalena v souladu se
zakonem o vlastnictvi bytd a t€mito Stanovami, ----=--==-========m=mmmm oo
b) hradit stanoven¢ pfispévky na spravu domu a pozemku, e
c) hradit stanoven¢ zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani, -
d) tidit se pfi uzivani spole¢nych casti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni, ---------------------------moommcmo--
e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenii spolecenstvi, Gipravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytii, provadét upravy jen
se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zidkladé¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v dom¢, ---------- e e -—--
f) odstranit na svlij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zptsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, ---------===========mmmmmmemeemmv
g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot, ==-========emmm e oo e eeee
h) umoznit po ptedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo ptedseda spolecenstvi vlastnikti alespoii 3 dny
PIEAEIM, === == m e m oo o oo e e e e
1) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo piedsedovi spoleenstvi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji pottebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent a pro potieby spravy domu, -
j) oznamovat spoleCenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnik své doméacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse piispévki na
spravu domu a pozemku zévislé téz na poctu ¢lenti domdacnosti, a to nejpozdeji do 30 dnii ode
dne, kdy ke zmeén¢€ doSlo, ----========mmmmmmmmmm e e
k) predat piedsedovi ovétenou projektovou dokumentaci v ptipad€, Ze provadi zménu stavby.
Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, je povinen umoznit pfistup do bytu pro
ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu,
pokud byl k tomu piedem vyzvan osobou, odpovédnou za spravu domu. ---------==-==-==---------
1) vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani Udrzbé&, oprave, tipravé, piestavbé €i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto. Jsou-li provadény uvnitt bytu nebo na
spolecné Casti, kterd slouzi vyluéné uZivani vlastnika jednotky, umozni do nich ptistup, pokud
k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zatfizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii. -------------

Cl. 14
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoleCenstvi ZaniKA: =-==========mmmmmmmmm oo
a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky, ---==-=========mmmmmmm oo
b) umrtim ¢lena spolecenstvim - fyzické osoby, -----------=----------- memmmmmmmmmmmmeeeeeees
c) zanikem clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, -----------

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spolecenstvi, --=--=-====-m=mmmmmmmmmmmmee oo
e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon, =--=-===========mmmmmmmm oo ----
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Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené¢ oznamit piedsedovi
spoleCenstvi, nebo spravci, vede-li spravce seznam c¢lenti spolecenstvi. -----------------=----------

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL 15
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi

1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromdzdéni vlastnikli nejpozdéji do konce tietiho
meésice kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni
0rgan SPOleCenStVi. ====mmmmmmmm e ----

2) Rozpocet zahrnuje dve Casti: -------=-m=-mmmmmmm oo e

a) hospodateni s dlouhodobou zilohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych ¢asti
domu s t€mito Udajiz =========mmmmmmm o -
- zustatek K 1. lednu, ======mmmmmmmmm oo oo e e e e e -

- tvorba z pravidelnych i mimotadnych pfispévkil ¢lenti spoleCenstvi na spravu domu a
pozemku, --------------------- mmmmmmmmoeoes mmmmmm oo e
- ¢erpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu

- zustatek K 31.12.; =mmmmmmmmmmmm e oo e e - -—--

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména; --------------==--=----------—-
- udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych Casti, -------========mmmmmmmmm oo
- pojisténi domu a pozemku, -------------- e -
- odmény clenti organti spolecenstvi véetné povinného pojistného na vetejnopravni pojisténi, -
- odména osoby zajist'ujici n€které Cinnosti spradvy domu a pozemku a vedeni ucetnictvi
spoleCenstvi, =--=======semmmmmmmeee e mmmmemmemmmemeeeeeeeeeeee mmmmmmmeemmeeemeeeeeenae
- chod kancelafe spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelatskych potieb, -------------------
- rozuctovani a vyuctovani nakladi na sluzby, véetné provedeni odeétli z méfidel spotieby
vody a zafizeni slouZicich k rozuctovani naklada na teplo a dalSich energii, ----------------------
- bankovni poplatky, ===========semmmm e e

- Clenské piispévky zdjmovému sdruZeni spolecenstvi vlastnikli jednotek a vynosy, zejména: -
- prispévky ¢lenti spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti piispévka uréenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. @), ===========mmmmmm e e
- uroky z vkladl na bankovnich Gctech spoleCenstvi a jiné finanéni vynosy. ------=======-==------

Cl. 16
Hospodaieni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na
uhradu piispévkll na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi
Cleny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsimi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi. -------- mmmmmmmmmemmeemeeee e
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2) Nebylo-li jinak uréeno, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku odpovidajici
jeho podilu na spoleCnych c¢astech. Slouzi-li n€kterd ze spoleCnych c¢asti jen nékterému
vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe piispévku i se zfetelem k povaze,
rozmériim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na
vlastni naklad. --=-=====mmmmmmm e

3) Prispévky na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo Clent jejich organti, na vedeni
ucetnictvi a podobné nédklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

4) Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
ptispévkl na spravu domu a pozemku. A dalsi navrhy, které podle zdkona o vlastnictvi bytt a
podle téchto stanov schvaluji piislusné organy spolecCenstvi. Ve smlouvé mize spoleCenstvi
povetit spravee téZ zajisStovanim ¢innosti uvedenych v odstavci shora, -----------------=----------

5) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k t¢elim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno snimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym ucelem. Vybor spolecenstvi vlastniki mize v téchto zalezitostech
Cinit pravni jednani pouze na zdklad€ usneseni shromdzdéni, pokud v usneseni shromazdéni
neni stanoVeNO JiNakK. =-----mmmmmmmm oo e

6) Spolecenstvi je povinno uplatnovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych c¢lentim
spoleCenstvi k tomu pfisluSnym orgédnem spolecenstvi a plnéni zdvazkl tietich osob vici
spoleCenstvi. Vybor spolecenstvi vlastnikii odpovidaji za v€asné plnéni téchto ukolt. ----------

Cl. 17
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

1) Piispévky na spravu domu a pozemku, déale zalohy na uhradu za sluzby, poptipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho ptedpisu plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech
stanovenych k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi na tGcet spolecenstvi, nerozhodne-li
shromézdéni o placeni na ucet spravce. -----=============mmmmmmmmmmmmee- mmmemmmemmmmemeeeeeeeae

2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zGc¢tovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdé&ji do 4 kalendainich mésicl po jeho skonéeni, v souladu se
stanovenym zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pteplatek vyplyvajici z vyuctovani je
splatny do 60 dni po vyuctovani zaloh. - e e L e e e

3) Zpravu o pouziti a stavu ptispévkd na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke
schvaleni shromézdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni
ro¢ni zavérky. Nevycerpany zlstatek téchto financnich prostiedki se prevadi do nasledujiciho
108 S I

Jako notéisky zastupce piitomny pii piijeti rozhodnuti shromézdéni spolecenstvi vlastnika
jednotek shora blize popsaného osvédcuji, ze toto rozhodnuti bylo pfijato vSemi hlasy
pfitomnych "pro" a jeho obsah i zplsob pfijeti je vsouladu se zakonem i stanovami
spolecenstvi vlastnikli jednotek, nebot’ rozhodnuti bylo schvaleno a usneseni bylo pfijato ve --
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vefejném hlasovani zvednutim ruky ptitomnych clent spolecenstvi vlastnikl jednotek, coz
notaisky zastupce zjistil pozorovanim a z prohlaseni piedsedajiciho shromézdéni s tim, Ze
proti probéhlému hlasovani a prohlaseni piedsedajiciho o vysledku hlasovani nebyly
vzneseny zadné namitky a déle s tim, Ze pocet hlasti, které hlasovaly pro schvaleni shora
uvedeného usneseni Cinil 403275 (slovy: ¢tyfi sta tii tisic dvé st€ sedmdesat pét) hlast. --------

______________________________________ . -- e e
,,Shromazdéni za ¢lena vyboru spoledenstvi vlastniki voli BYTOVE DRUZSTVO ZELENA
LOUKA, IC: 25594915, se sidlem Brno, Vrbovecka 1228/10, PSC 635 00. -------==-----=------

Jako notaisky zastupce piritomny pii piijeti rozhodnuti shromazdéni spolecenstvi vlastnik
jednotek shora blize popsaného osvédcuji, ze toto rozhodnuti bylo pfijato vSemi hlasy
pfitomnych "pro" a jeho obsah i zplsob pfijeti je v souladu se zakonem i stanovami
spoleCenstvi vlastnikl jednotek, nebot’ rozhodnuti bylo schvaleno a usneseni bylo piijato ve
vefejném hlasovani zvednutim ruky pfitomnych ¢lenti spolecenstvi vlastnikli jednotek, coz
notaisky zastupce zjistil pozorovanim a z prohldseni ptredsedajiciho shromazdéni s tim, ze
proti probéhlému hlasovani a prohlaSeni pifedsedajiciho o vysledku hlasovani nebyly
vzneseny zadné namitky a dale S tim, ze pocet hlasi, které hlasovaly pro schvaleni shora
uvedeného usneseni ¢inil 403275 (slovy: Ctyfi sta tfi tisic dve sté¢ sedmdesat pét) hlasa. --------

------------------------- . - e
,»Shromazdéni za Clena vyboru spolecenstvi vlastnikli voli Ing. Veroniku Faltusovou, nar.
7.8.1988, pobytem Vrboveckd 1228/4, 635 00 Brno.* =-==-=======mmmmmmmmm oo

Jako notéfsky zdstupce piitomny pii pfijeti rozhodnuti shromazdéni spoleCenstvi vlastniki
jednotek shora blize popsaného osvédcuji, ze toto rozhodnuti bylo pfijato vSemi hlasy
ptitomnych "pro" a jeho obsah i zpisob pfijeti je v souladu se zakonem i Stanovami
spoleCenstvi vlastnikll jednotek, nebot’ rozhodnuti bylo schvéleno a usneseni bylo pfijato ve
vefejném hlasovani zvednutim ruky pfitomnych ¢lent spolecenstvi vlastnikll jednotek, coz
notarsky zastupce zjistil pozorovanim a z prohlaSeni predsedajictho shromdzdéni s tim, ze
proti probéhlému hlasovani a prohlaSeni piedsedajiciho o vysledku hlasovani nebyly
vzneseny zadné namitky a dale s tim, Ze pocet hlast, které hlasovaly pro schvaleni shora
uvedeného usneseni ¢inil 403275 (slovy: Ctyfi sta tfi tisic dvé sté¢ sedmdesat pét) hlasta. --------

,»,Shromazdéni za ¢lena vyboru spolecenstvi vlastnikii voli Mojmira Zavadila, nar. 15.4.1975,
pobytem Vrbovecka 1228/4, 635 00 Brno.  =========mmmmmmmm oo oo oo oo

Jako notafsky zastupce pfitomny pii piijeti rozhodnuti shromazdéni spolecenstvi vlastnikli
jednotek shora blize popsaného osvédcuji, Ze toto rozhodnuti bylo pfijato vSemi hlasy
pritomnych "pro" a jeho obsah i zplsob pfijeti je vsouladu se zakonem i stanovami
spole€enstvi vlastnikll jednotek, nebot’ rozhodnuti bylo schvaleno a usneseni bylo pfijato ve
vefejném hlasovani zvednutim ruky pfitomnych ¢lent spolecenstvi vlastnikl jednotek, coz
notafsky zastupce zjistil pozorovanim a z prohlaSeni ptredsedajiciho shroméazdéni s tim, ze
proti probéhlému hlasovani a prohlaseni pfedsedajiciho o vysledku hlasovani nebyly
vzneseny zadné namitky a dale s tim, Ze pocet hlast, které hlasovaly pro schvaleni shora
uvedeného usneseni ¢inil 403275 (slovy: Ctyii sta tfi tisic dve sté¢ sedmdesat pét) hlasa. --------
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--- O tom byl tento notaisky zapis sepsan, po precteni schvalen pfedsedajicim shromazdéni
spolecenstvi vlastniki jednotek a spolu se mnou — notaiskym zastupcem, vlastnoruéné
POAEPSAN. =====mmmmmmm e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Mgr. Novotny, v.r. L.S. Mgr. Jan Smidrkal, v.r.
notarsky kandidat
zastupce
JUDr. Milana Smidrkala, notafe v Brn&



Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje
S notafskym zapisem sepsanym dne 28.11.2022 pod cislem NZ 690/2022. - --
Stejnopis byl vyhotoven dne 28.11.2022 - - - - - - === === === - - —————



