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PREDBEZNA INFORMACE

Stavebni uifad Obecntho difadu ve Strelicich, jako stavebni vitad prislusny podle
ustanoveni § 30 odst. 1 pism. f) a ustanoveni § 34a odst, 1 zakona ¢, 283/2021
Sb., ve znéni pozdgjiich predpisti (dale jen ,stavebni zdkon“ ) obdrel dne
23.2.2026 Zadost o predbéZnou informaci stavebniho uradu, ve véci: Komeréni
stavby v€etné dopravniho napojeni na ul. Jihlavskd v Troubsku, na
pozemku parc. €. 1266/4, 1266/9, 1266/11 a 1266/22 v katastrdlnim vzemi
Troubsko,

kterou podal

Stavebni ufad v souladu s ustanoveni § 174 odst. 1 stavebniho zdkona vydava

predbéZnou informaci
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Podminky vyuZivani izemi, na zikladé tzemné planovaci dokumentace:

Obec Troubsko maé platny Uzemni plan Troubsko (ddle jen ,Uzemni pldn‘),
ktery je iéinny ode dne 24.8.2022, ve znéni Zmény €. 1, ktera nabyla aéinnosti
27.12.2023 a ve znéni Zmény & 2a, kterd nabyla u¢innosti 18.11.2025.

Pozemky parc.&. 1266/9 a 1266/12 v katastralnim tzem Troubsko se nachézi v
zastavitelném vizemi v navrhové plose vyroby a skladovani, v ploSe vyroba
jina - VX, s oznacenim Z.10.

Pozemek parc.& 1266/4 v katastralnim uzemi Troubsko, se z vetsi ¢asti (mimo
plochu o vyméfe cca 370 m2 situovanou v jihovychodni casti pozemku,
v blizkosti dalnice D1) rovnéz nachdzi v zastavitelném tzemi v navrhové
ploge vyroby a skladovéni, v ploSe vyroba jina - VX, s oznacenim Z.10.

Pozemek parc.t. 1266/11 v katastrdlnim tzemi Troubsko a jihovychodni ast
pozemku parc.t. 1266/4 v katastralnim izemi Troubsko (o vyméfe cca 370 m2)
se nachazi v zastavitelném tizemi v ndvrhové ploe dopravni infrastruktury, v
plose silni¢éni - DS, s oznacenim Z.30.

Predmétna plochy nejsou podminény pofizenim regulacniho planu nebo
tizemni studie ani podminény dohodou o parcelaci nebo etapizaci.

Vymezeni plochy VX

7 hlediska funkéniho vyuziti podle Uzemniho plénu je hlavni vyuZiti plochy
VX pro pozemky staveb a zafizeni vyrobnich aredld lehkého prumyslu,
negativn{ vliv nad pfipustnou mez nepfekraCuje hranice arealu, dale pozemky
staveb a zafizeni malovyroby, Femesiné &i pfidruzené vyroby a skladovacich
aredld, ob¢anského vybaveni — velkoplo$ny maloprodej, administrativa.

Pripustné vyuZiti plochy VX je pro:

e shérna mista komunélniho odpadu, shérny surovin;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

» stavby vefejné dopravni infrastruktury a technické infrastruktury -
vedlejii stavby ke stavbé hlavn{ pro kterou je plocha pro zkapacitnéni
dalnice D1 ur¢ena, ale pouze v pasu 50 m od okraje plochy, mimo tento
koridor budou platit podminky pifpustného a pedminéného vyuZiti,
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veéetné moznosti umisténi souvisejici dopravni a technické
infrastruktury;
* pozemky sidelni zelené, drobnd architektura.

Podminéné pripustné vyuziti plochy VX je pro:

* pozemky staveb pro vyzkumné tstavy;
* umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odivodnénych
piipadech a v omezeném rozsahu podmindné pripustné s tim, Ze:

* Vv uzemnim Fizeni, v odtvodnénych pifpadech v daliich #zenich
dle stavebniho zdkona, musi byt prokizino, Ze v chranénych
vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich
vlivii pfekrafoviny hygienické limity hiuku stanovené pravnim
predpisem na uiseku ochrany vefejného zdravi,

* hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chrdnény venkovni prostor stavhy se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorevého usporddani stanovené Uzemnim pldnem pro
plochu zmén Z.10 :

* dopravni obsluhu Fesit ze stavajici plochy dopravy silniéni (ulice
Jihlavska - silnice I1/602) za podminky max. 3 dopravnimi napojenimi
plochy na silnici 11/602 v min. vzdalenosti 150 mezi sebou.

* Tesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu, Fesit prelozky
inZenyrskych siti;

* nesmi byt naruSen obraz sidla a krajiny, pil dalsim rozhodovani
budou preferovény horizontdlni hmoty;

* vyskova regulace zdstavby: maximélni vyska 12 m, kdy vy3kou se
rozumi vy8ka od nivelety ulice Jihlavsks po hlavni Fimsu zastavby,
nebo horni troveri atiky zastavby. VySkové omezeni se nevztahuji na
dopliiujici prvky technického vybaven{ budov (kominy, antény,
stoZdry, strojni zafizeni apod.).

* intenzita vyuZiti pozemku: nenf stanovena:

* minimdlni podil ozelendni 30%, rozmisténi zelené g pohledové
odclonéni zdstavby od ulice Jihlavskd bude FeSeno v podrobnéjsi
dokumentaci. Za ozelenéni se rovnész povaZuje:
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a) zelefi v ramci zastavby na stfesni nebo svislé obvodové konstrukei
b) ndhrada zelené na pfilehlych funkénich plochach;

» nepfipustnd uzaviend blokova zastavba;

e nepiipustné umisténi logistického aredlu s rozlohou vétsijak 1 ha;
e fesit podminky OP nadzemniho vedeni vy

o Fedit podminky OP VTL plynovodu do 40 bard;

o Fesit podminky OP vodovodu,;

o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni.

Vymezeni plochy DS

7 hlediska funkéniho vyuZiti podle Uzemntho pladnu je hlavni vyuZiti plochy
DS pro pozemky staveb silni¢ni dopravy.

Pripustné vyuZiti plochy DS je pro:

e ¢innosti, d&je a zatizeni dopravni povahy, vetné dil¢ich uprav a
napojeni na stavajici komunikace - silnice, naspy, zafezy, opérné zdj,
mosty, dald{ terénni dpravy, protihlukovd opatfeni, opatfeni proti
piivalovym de$tim apod.;

» stavby vefejné dopravni infrastruktury a technické infrastruktury -
vedlejéi stavby ke stavbé hlavni pro kterou je plocha pro zkapacitnéni
délnice D1 nebo koridor DS 40 1/43 urtena, ale pouze v pasu 50 m od
okraje plochy nebo koridoru, mimo tenko koridor,

» dopravni termindly, motely, zdlivy zastdvek hromadné dopravy,
odstavnd a parkovaci stani, odpocivadla a ddle stavby a zafizeni, které
tvori dopliikovou funkci, napf. zastavky, verejna WC, kiosky...;

e pozemky pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych
funked;

« 1icelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty;

« pozemkKy a zaiizeni technické infrastruktury;

e pozemky sidelni zelené;

e USES, krajinna zelen, liniova zelef, drobna architektura.
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Podminky prostorového uspoiddani stanovené Uzemnim planem pro

plochu doprava silniéni:

» vySkova regulace zastavby: neni stanovena.

¢ intenzita vyuZit pozemku: neni stanovena.

* do 50 metrd od osy prilehlého jizdniho pasu délnice nelze povolit
stavby trvalého charakteru. Vyjimku lze udélit jenom v pfipads, e se
jednd o terénni Upravy nebo o stavby pozemnich komunikaci,
zpevnénych ploch a technické infrastruktury, a to do vzdalenosti
nejblize 25 metrd od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice.

Prostorového uspofadani stanovené Uzemnim planem pro plochu zmén Z.30 je
bez podminek.

Zavér:

Komercni stavba je pfipustnd na pozemcich, které jsou zahrnuty do plochy VX,
za podminky, Ze stavba bude slouZit k u¢elu stanoveném v hlavnim, nebo
pripustném vyuZitim, a nebo podminetné pripustném wvyuZiti. V navrhu
stavebniho zaméru budou feleny podminky ochrannych pasem elektronického
komunikatniho vedeni, VTL plynovodu do 40 barti, nadzemniho vedeni VN a
vodovodu. Na plose pozemku stavby bude navriena zelefi a pohledové
odclonéni stavby od ulice Jihlavskd. Plocha urcend pro zelefi bude tvotit
minimdIné 30% z celkové plochy stavebniho pozemku. Dopravnf napojeni
bude z ul. Jihlavskd v Troubsku, za splnéni podminky, Ze navrzeny vjezd bude
v min. vzddlenosti 150 m od povoleného vjezdu k pozemkim parc.¢. 1266/1,
1266/36, 1266/37 a 1266/38 v katastralnim tzemi Troubsko.

Pouceni

Poskytnuté pfedbéina informace plati ode dne jejiho vyddni do doby zmén
podminek, za kterych byla vyddna, zejména na zéklads provedeni aktualizace
prisludnych uzemné analytickych podkladd, schvalen{ zpravy o uplatfiovani
zasad Gizemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani tizemniho planu apod.
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Poplatek: Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich polozky 17 odst. 3 ve vySi 1000 K& byl zaplacen dne 6.3.2026.

Podepsano dle data v el. podpisu. Digitalné
podepsal Ing. Lukas Binek
dne 09.03.2026 16:08
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