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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem zhotovitele je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci uvedenych na
LV ¢. 155 k datu mistniho Setfeni, k.U. Nova Bysttice, obec Nova Bystfice, okres Jindfichiv
Hradec.

Okr=s: CEZD313 Jindfichirv Hradec Okhesc: 546798 Nowva Bystrice
Eat.izemi: 704971 Nova Bystrice List wlastnictwvi: 155
V kat. fzemi jsou pozemky wedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

T Tlsetmd [ - e Trdarmt1 F1 13 +m T s 1
& V41ESTtnik, Jiny ocpravneny Identifikator Foglil

[
¥

Vs ernd ~kd n
V1ISSCnlCcKe pravo

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Veveri, 60200 Brno 29263930

Vyméra [m2] Druh pozsmku Fpuscb vyuZiti Epuscb ochrany

177 zastavéna plocha a
nadvofi
viba: bez &p/ée, tech.vyb
pozemku p.&.: St. 1315
2489 ostatni plocha manipuladéni
plocha

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely insolvenéniho fizeni.

1.3 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 18.06.2025 za pritomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o. Ing. Pejchala a zastupce najemnika nemovitosti.

1.4 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, Ze k
objednateli neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.5 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovdn v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno zddné 3Setfeni pravosti a sprdvnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsaZenych vtomto ocenéni se povazuji
za pravdivé a spravné.



10.

11.

12.

13.

14.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast tohoto ocenéni, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

Toto trini ocenéni muze byt pouZito vyhradné k ucelu, pro ktery bylo zpracovano.
Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdach.
Nepredpokladd, Zze by dlvodem k prfezkoumdni tohoto triniho ocenéni mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a ptedpisy v CR.

Trini ocenéni zohledniuje vSechny skutec¢nosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se ocenéni tykd, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu triniho ocenéni.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v trznim ocenéni jsou platné jen za omezenych
podminek a predpoklad(, které jsou v ocenéni uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zdvéry zhotovitele trzniho ocenéni.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Toto trini ocenéni je dilem podle autorského prava. Zadna jeho ¢ast nesmi byt Zzadnym
zpUsobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systém( nebo prenasena v
jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamendvanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni
zhotovitele. Vyjimku tvofi pouziti tohoto trzniho ocenéni pro uéely v ném uvedené.
Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pricemz dil¢i vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.

Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzitych pfi ocenéni, nejsou z
dlvodu ochrany osobnich udajl pfiloZzeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny v
archivu znalecké kancelare.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné trzni hodnoty
(obvyklé ceny). Interval trzni hodnoty (obvyklé ceny) obecné povazujeme v rozmezi
+ 10 % od odhadované stfedni hodnoty.



2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdrojti dat
V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:
e Prohlidka na misté samém

e Dodani podklad( Zadavatelem

e Dodani podkladd verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
Uradem, atd.)

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi

e Vlastni prlzkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a
vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplsobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2
2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:
e LV 155, k.U. Nova Bystfice

Komentar k témto podkladim:

Zpracovateli byly dodany vySe uvedené podklady, pfepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

e \Vypis z katastru nemovitosti

e Informace z katastru nemovitosti

e Uzemni plan Nové Bystfice

e Udaje zwebovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz, www. inem.cz,
www.geoportal.cz

e Analyza index BYDLENI (d¥ive HB index), zpracovana bankou CSOB

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdroji a prepoklada jejich pravost a
Uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setfeni
e Analyza Indexu BYDLENI (d¥ive HB Indexu), zpracovana Hypoteéni bankou

e Znalecké standardy vydané Asociaci znalc a odhadct Ceské republiky



Komentar k témto podkladim:

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

T

zabyvaji jiz del3i dobu a jsou obecné uznavanymi (Hypoteéni banka CSOB).

2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zadkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, v platném znéni

e Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znéni
e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009
e Standardy oceriovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financnich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci
Komentar k témto podkladim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankl, zakonl a vyhldsek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.



3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zdkon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozina nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potieby vypracovani posudku provedl Zpracovatel mistniSetfeni. Zpracovateli byla
poskytnuta ze strany zadavatele veskerd jemu dostupna data.

3.2 Popis postupu pfi zpracovani dat

V rdmci své cCinnosti jsme provedli zpracovani podklad(i z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvorfili databazi realizovanych prodeja
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili
obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
e \ypocet vymér

e Analyza trhu realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenovanych nemovitosti

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Nova Bystfice je mésto v okrese Jindfichlv Hradec v Jihoceském kraji pfi hranici s Rakouskem.
Zije v ném pfiblizné pfiblizné 3 200 obyvatel.

Nova Bystrice je konec¢nou stanici Uzkorozchodné Zeleznice z Jindfichova Hradce (Trat 229),
oteviené v roce 1897 a v soucasnosti vlastnéné a provozované spolecnosti Jindfichohradecké
mistni drahy (JHMD).

Historické jddro mésta je méstskou pamatkovou zédnou. Nova Bysttice je povérena obec, do
spravniho obvodu Nové Bystfice spadaji obce CiméF a Staré Mésto pod Landstejnem..

3.4.2 Doprava

Vyznamnym dopravnim prvkem je Uzkokolejnd Zeleznice provozovana spolecnosti
Jindrichohradecké mistni drahy (JHMD), ktera spojuje Novou Bystfici s Jindfichovym Hradcem.
Tato trat slouzi nejen k pravidelné osobni dopravé, ale v letnich mésicich také jako oblibena
turisticka atrakce diky nostalgickym parnim i motorovym vlakim.

Autobusova doprava zajistuje kazdodenni spojeni s okolnimi mésty a obcemi, napfiklad se
Slavonicemi, Starym Meéstem pod LandStejnem, KunZakem a predevsim s lJindfichovym
Hradcem. Existuji také p¥imé autobusové linky do vétsich mést, jako jsou Ceské Budé&jovice,



Tfebon nebo Praha. V pfipadé vyluky na Zeleznicni trati je zajiSténa nahradni autobusova
doprava.

Dopravni dostupnost autem je rovnéz velmi dobra. Méstem prochazi silnice 11/151 a 152, kterd
zajistuje spojeni s Jindfichovym Hradcem a dale smérem na Tabor nebo Ceské Budé&jovice.
Dojezdova vzdalenost z Prahy nebo Brna je pfiblizné dvé hodiny, coZ z Nové Bystfice ¢ini dobre
dosazitelny cil i pro vikendové navstévniky.

V samotném mésté a jeho okoli je dostupna klasicka taxisluzba. Do budoucna se navic planuje
zavedeni moderniho systému dopravy ,na zavolani“, ktery by mél fungovat od roku 2025.
Tento inovativni systém umozni obyvatelim objednat si spoj podle potfeby a zajistit si tak
pohodIné spojeni i v méné frekventovanych ¢asech nebo lokalitach.

Celkové je tedy dopravni obsluZnost Nové Bystfice na velmi dobré drovni s kombinaci
Zeleznicni, autobusové, silni¢ni a individudlni dopravy, a diky planovanym inovacim se da
ocekavat dalsi zlepSovani dopravni dostupnosti i komfortu pro obyvatele i navstévniky mésta..

3.4.3 Obcanska a technicka vybavenost

Nova Bystfice je vybavena Sirokou Skalou verejnych sluzeb a zafizeni, které pokryvaji potieby
jejich priblizné 3 200 obyvatel. Pro financ¢ni a pojistovaci sluzby zde najdete dvé pobocky bank
a pojistoven, doplnéné o jeden bankomat.

Postovni sluzby zabezpecuje posSta na Mirovém namésti, ke které dopliuji i ¢tyfi pobocky
Zasilkovny.

V oblasti vzdélavani mésto nabizi predskolni i Skolni zafizeni — jednu materskou Skolu a dvé
zakladni Skoly. Soucasti skolniho arealu je také sportovni komplex, jehoZz soudasti je kryty
bazén (25 x 8,5 m plavecky bazén + détsky koutek s atrakcemi), provozovany celorocné od
roku 2001 Bystfice.

Zdravotni a socidlni sluzby zahrnuji ordinaci détského lékare (MUDr. Dagmar Heczkova) a dm
s pecCovatelskou sluzbou pro seniory Bystfice. Pfitomnost profesionalni jednotky Hasi¢ského
zachranného sboru zajistuje rychlou asistenci pfi mimoradnych situacich Bystfice. Kulturni a
spoleCenské zafizeni tvori méstskd knihovna, muzeum veterdnl (s rozsahlou expozici
americkych automobild), turistické informacni stredisko a aktivni letni kino ,Kino na
koleckach”, které v ¢ervenci a srpnu promita na dvore méstského uradu.

3.4.4 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Oceriované nemovitosti se nachazi na hlavni komunikaci silnici 11/128.
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Obrdzek ¢. 2 — Situace oceriovanych nemovitych véci (mapy.cz)

3.4.5 Pristup a prijezd

:
5
1 ]
2 I}

% Novaé Bystrice "\
8 |

Sk

Kamenny
vrch

670

Pozice na mapé

g ARTOLEC

Pfistup a ptijezd k ocernovanym nemovitym vécem je pfimo z hlavni komunikace

Tabulka ¢. 1 — Pristup/prijezd k predmétu ocenéni

pozemek parc.c.

druh pozemku

vlastnik

2184/1

ostatni plocha, silnice

Jiho&esky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské
Budé&jovice 7, 37001 Ceské Bud&jovice

3.5 Popis predmétu ocenéni

Zajisténé nemovité véci:

Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti zapsané na LV ¢. 155, k.U. Nova Bystfice.

Tabulka ¢. 2 — Prehled nemovitosti na LV 155, k.u. Novad Bystfice

p::(::néek vyméra (m2) druh pozemku soucasti pozemku
St. 1315 177,00 | Zastavéna plocha a nadvori Stavba bez ¢p/ce
452/5 2 489,00 | Ostatni plocha, manipulacni plocha

NezajiSténé nemovité véci:

Nejsou.
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Obrazek ¢. 3 — Leteckd mapa ocerfiovanych nemovitosti LV 155, k.u. Novd Bystrice (cuzk.cz)

Popis je sestaven na zdkladé podkladid doloZzenych Zadavatelem (viz bod 2.2.1) a z udaja
zjisténych na mistnim Setfeni dne 18.06.2025.

3.5.1 Budovy

Pfedmétem ocenéni je Cerpaci stanice PHM, nachazejici se pfi ulici Videnska v jizni, stavebné
odloucené, Casti obce. V okoli ¢erpaci stanice se nachazi primyslovy areal. Pristup a pfijezd k
¢erpaci stanici je z mistni komunikace na ulici Videriska.

Cerpaci stanici tvofi provozni budova na parc. ¢. st. 1315, venkovni ¢erpaci zafizeni (stojany),
zastreSeni nad Cerpacim zfizenim, podzemni nadrze na PHM, zpevnénd asfaltova plocha a
pripojky inzenyrskych siti.

Provozni budova je jednopodlazni zdénad budova se Sikmou stfechou. Zaklady provedeny
vcetné izolace proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce zdéné tl. 45mm, stropy s kazetovym
podhledem, stfecha Sikma s taskovou krytinou, bleskosvod osazen. Klempifské konstrukce z
PZ plechu. Fasada objektu obloZena, vnitini povrchy omitnuty. Hygienické mistnosti oblozeny
standardnim obkladem. Dvere pIné, popf. prosklené. Okna plastova s iz. dvojsklem, povrchy
podlah tvofi dlazby. Vytapéni ustredni elektrickym kombinovanym kotlem slouZicim rovnéz
pro ohfev TUV. V objektu provedeny rozvody teplé a studené vody, rozvody elektfiny 230 V /
400 V a rozvody kanalizace od vSech zafizovacich pfedméta. Vnitini hygienické vybaveni tvofi
WC, pisodry, umyvadla a sprcha. Objekt je napojen na kanalizaci, vodovod a elektfinu. Stavba
prosla ¢astecnou rekonstrukci — socidlniho zazemi, podlahy.

ZastreSeni plochy s ¢erpacimi stojany je provedeno ocelovou pfihradovou konstrukci se dvéma
svétliky a plechovou krytinou na ocelovych sloupech. Pro uskladnéni PHM jsou v zemi
instalované 4 nadrze, kazda o objemu 32 000 litr(. Venkovni Upravy tvofi zpevnénad asfaltova
zpevnéna plocha, pfipojky inZzenyrskych siti a venkovni osvétleni.

Cerpaci stanice je uzivana od roku 1997. Technicky stav odpovida stafi a bézné udribé.
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3.5.2 Pozemky
Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na LV ¢.155, k.4. Nova Bystfice.

Tabulka ¢. 3 — Prehled pozemku

p::i‘r:néek vyméra (m2) druh pozemku soucasti pozemku
St. 1315 177,00 | Zastavéna plocha a nadvori Stavba bez ¢p/ce
452/5 2 489,00 | Ostatni plocha, manipulacni plocha

VysSe uvedené pozemky jsou nepravidelného tvaru, jsou rovinaté o celkové vymére 2 666
2
m?.

3.5.2.1 Uzemni pldn

Dle platného uUzemniho planu se ocefiované nemovitosti nachazeji v plose dopravni
infrastruktury.
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Obrdzek ¢. 4 — Nahled uzemniho pldnu
(https://www.novabystrice.cz/uplne%2Dzneni%2Dup%2Dnova%2Dbystrice%2Dpo%2Dzmene
%2Dc%2D1%2D2%2Da%2D4/d-12639)

3.6 Vyméry a plochy

Tabulka ¢. 4 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

nazev vyméra jednotka
Zastavéna plocha hlavni stavby a zastfeSeni tankovani 590,0 | m?
Podlahova plocha hlavni stavby 159,3 | m?
Pozemky 2 666,00 | M?
Pozemky v jednotném funkénim celku se stavbou CS 2 666,00 | Mm?
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3.7 NA&jemni a pachtovni prava

3.7.1 Na&jemni prava

Najemni smlouva nebyla doloZena.
3.8 Rizika a omezeni

3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Nemovité véci jsou fadné zapsany v katastru nemovitosti.

~

Zadna rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Oceriované nemovitosti jsou mimo zaplavové Gzemi 100-leté vody. Zadn4 historickd povoden,
ktera by dosahovala k ocefilovanym nemovitostem, nebyla zjisténa. Budovy na predmétnych
pozemcich se nachazi mimo zaplavové Uzemi.
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=N

T

Lo | 7 Sternberk D S Al LAY

i = f%z&,youaéys:fVNoV' A \\\\ v“,;.l » \/\::;\ | Son7
| A A BYSTRICE | \ess® e AR

k) { N\ B

"NL\M \ N\ ‘

goif

7)

b

Obrazek ¢. 5 — Grafické zndzornéni zaplavového uzemi 100-leté vody a historické povodné
(dppcr.cz)

Z4adnd jind rizika spojend s umistnénim nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.3 Vécna bfemena a jina omezeni

N

adna vécna bfemena nebo obdobna zatizeni nebyla zjisténa.

3.8.4 Ostatnirizika
Na nemovitostech vaznou zastavni prava, viz. vypis z KN.

K témto omezenim vzhledem k ucelu znaleckého posudku neni prihlizeno.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu zhotovitele pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Odhadce postupoval dle naslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesiondlnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

,Trzni hodnota je odhadnutd Cdstka, za kterou by bylo moZné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezavislé transakci a po
uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemZ kaZda ze stran jednd informované, obezretné a
bez donuceni.”

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

,» TrZzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand Cdstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutec¢néném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykld cena

V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvladstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

-15-



4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucéelu ocenéni a charakteru ocefiovanych nemovitosti se jako nejlépe pouzitelnd
metoda jevi metoda komparativni. Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda
komparativni.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZz srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychdazi z toho, Ze
z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setreni spolupracujicich odhadct, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele triniho ocenéni ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy pUsobici na hodnotu nemovitého majetku pattfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost

ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Upravy
® moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzdvéry, ochrannd pasma)
Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prdva, vécna bfemena

e zastavni prava

e soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

4.2 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

-16 -



4.2.1 Srovnavaci objekty — ¢erpaci stanice

Pro porovnani jsou pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potifeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven pomoci cenovych
index(. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databdze INEM a katastr
nemovitosti, realizovand cena byla zjiSténa z katastru nemovitosti.

Vymeéra pozemkUl vzorovych nemovitosti je uvaZzovana vcéetné zastavéné plochy budovy.

1. Cerpaci stanice, ul. 9. kvétna, Pferov

Prodej Cerpaci stanice na ndjezdu na komunikaci I/55 na okraji Pferova nachazejici se na
pozemcich o celkové rozloze 2 941 m?. Stanice ma 2 oboustranné vydejni stojany se 4
hadicemi, 1 stojan s 1 tankovaci hadici, venkovni vysava¢, svételny totem a myci linku. V
prizemi budovy se nachazi obchod o rozloze 209 m véetné zdzemi, socidlniho zafizeni, mycka
ma zastavénou plochu 78 m2. Zastavéna plocha hlavni budovy cerpaci stanice, mycky a
zastreSeni pro tankovani je 545 m2. Cely objekt je vdobrém a udrZzovaném stavu. Prodej
v ramci fizeni V-3346/2024-808. Zdroj: Katastr nemovitosti (neni soucasti Ptiloh).
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Obrazek €. 6 - Specifikace srovndvacich nemovitosti €. 1 — ¢erpaci stanice

VYMERY:

Pozemky v jednotném funkénim celku s CSPHM............. 2941 m?
y 1 €= \VZ=1 A T 1 o1 (016l 1 - I 207 m?
DATUM PRODEJE: 10.07.2024

KUPNIi CENA: 15 000 000 K¢ (bez DPH)

2. Cerpaci stanice, k.U. Naéeradec, okres Benesov

Prodej ¢erpaci stanice PHM v méstysi Naceradec na BenesSovsku, 13 km jizné od VlIasimi. Jedna
se o provozni budovu s prodejnou s uzitnou plochou 80 m2, manipulacni zastfeSeny prostor s
oboustrannym 3produktovym stojanem a pozemky o celkové vymére 319 m2. Objekt
disponuje podzemni dvouplastovou tfikomorovou nadrzi (podzemnimi zasobniky pohonnych
hmot o objemu 3 x 20 m3) s okapovou komorou. Cerpaci stanice je vybavena stojanem na
husténi pneumatik a vysavacem. Objekt je napojeny na méstsky vodovod a kanalizaci .
Vytdpéni provozovny infrapanely a pfimotopy. Provozovna je dispozi¢né ¢lenéna na prodejnu,
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sklad balenych potravin, Satnu, WC a tklidovou komoru. Prodej v ramci fizeni V-5138/2024-
201.

Zdroj: Katastr nemovitosti (neni soucasti Priloh). Prodej véetné vybaveni a pfislusenstvi
(technologie), viz specifikace v kupni smlouvé.
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VYMERY:

POZEMKY...voveeeevererie et e 345 m?
zastavénd plocha.......eceeveveececreeerecennee, 108 m?
DATUM PRODEIJE: 24.06.2024

KUPNI CENA: 4 500 000 K& (bez DPH)

3. Cerpaci stanice, Zdirec nad Doubravou, okres Havli¢kav Brod

Prodej ¢erpaci stanice PHM s obchodem, v obci Zdirec nad Doubravou. Benzinova pumpa je
vybavena dvéma vydejnimi stojany a dvéma nadzemnimi nadrzemi, kazda o objemu 16 000 L.
K pumpé patfi provozni budova o zastavéné plose 60 m?, s prodejni plochou 48 m? kde je
umisténa i pokladna. Stanice se nachazi v tésné blizkosti velké a frekventované krizovatky dvou
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vyznamnych dopravnich tah( (silnice €. 34 a 37) Pozemky pod budovami maji jiného vlastnika
s kterym je uzaviena najemni smlouva. Soucdsti uzivaciho prava jsou i pfilehlé plochy pro
parkovani a najezdy vsech druh( vozidel. Prodej v rdmci fizeni V-2152/2024-601.

Obrazek €. 8 - Specifikace srovnavacich nemovitosti ¢. 3 — Cerpaci stanice
VYMERY:
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Pozemky v jednotném funkénim celku s CSPHM.................... 0 m?

POZEMKY V UZIVANT ..eoviiiiieciiecieecte et 519 m?
Zastavend PloCha......cocuiiiiieieciecee e 60 m?
DATUM PRODEIJE: 10.04.2024

KUPNI CENA: 690 000 K¢ (bez DPH)

4.2.2 Komparace

Ceny nemovitosti nejsou stalé, ale v ¢ase se méni. Tuto zménu v Case zachycuji tzv. cenové
indexy, které predstavuji procentni narutst/pokles cen sledovanych druhli nemovitosti v ramci
pravidelného ¢€asového intervalu (obvykle ¢tvrtleti). V CR tyto cenové indexy v oboru
nemovitosti publikuje Cesky statisticky ufad (CSU) a Hypotééni banka. Indexy CSU jsou viak jiz
bohuZel neaktudlni (posledni platné k roku 2020), takZe redlné pouZitelné jsou pouze indexy
publikované hypotééni bankou CSOB, kterd sv(ij Index BYDLENI (dfive HB Index) pravidelné
aktualizuje.

Pro co nejpresné;jsi odhad jsou pouzZity pouze prodeje v casovém obdobi, které je blizké datu
ocenéni, které jsou dale je$té prevedeny na jednotnou cenovou trover pomoci Index BYDLEN({
publikovaného Hypoteéni bankou CSOB. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na reélnych
odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostifednictvim hypotecniho uvéru potidili klienti
Hypotecni banky. Trzni ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji
napiiklad v katalozich realitnich kancelafi. Index BYDLEN[ je zkonstruovan s vyuZitim
hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rznych parametrid nemovitosti. Do modelu vstupuiji
Udaje ziskané z odhadld cen nemovitosti, které jsou predmétem hypotecnich Gvérd od
Hypoteéni banky CSOB.

Ani Hypoteéni banka CSOB bohuzel nesleduje vyvoj cen komerénich nemovitosti. Jejich indexy
vychazi z cen bytl, rodinnych domu a pozemkda. V rdmci ocenéni vychazime z predpokladu, Ze
trend zmény cen prochazi celym spektrem nemovitosti, tj. roste-li nebo klesa-li cena pozemka,
roste nebo klesa s tim i cena domu a soucasné i jednotek. Stejné roste-li nebo klesa-li cena
rezidencnich nemovitosti, roste nebo klesa s tim i cena komercnich nemovitosti. Aby bylo
mozno prevést prodejni ceny komercnich nemovitosti na jednu cenovou uroven, je proto
vyuzit primérny Index BYDLENI, ktery vychézi ze vdech druhd nemovitosti sledovanych
hypotééni bankou CSOB.

Historicky vyvoj cen komerénich staveb pro obchod a sluzby (Eerpaci stanice) na tzemi CR
nemapuje Zadny oficidlni index.

Pro potieby komparativni metody je kupni cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven
pomoci Index BYDLENI z primérovaného indexu publikovaného Hypoteéni bankou CSOB.
Posledni hodnota Index BYDLENI je publikovana pro cenovou trover 1. ¢tvrtleti roku 2025.

index HB souctasné CU

Koeficient prepott ¢ cU =
oeficient ptepottu na soutasnou index HB platny k datu prodeje

Tabulka & 5 — HB Index PRUMER
| Etvrtleti | 2/2024 | 3/2024 | 1/2025
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| HB index PRUMER 243,5 248,7 260,7

Tabulka ¢. 6 - Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou urover

Datum jndex jodex Kupni cena
¢ Popis objektu odpisu kupni Kupni cena | BYDLENfk | BYDLEN( Koeficient Fep octena
: pis ob) pocipisu kup IKe] datukupni | k datu A
smlouvy .. [Ke]
smlouvy ocenéni
1 CS, k.u. Prerov 10.7.2024 15 000 000 248,67 260,70 1,05 15725871
Cs, k.u. Naceradec,
2 okres Beneov 24.6.2024 4500 000 243,50 260,70 1,07 4 817 864
Cs, k.u. Zdirec nad
3 Doubravou, okres 10.4.2024 243,50 260,70 1,07 738 739
iy o 690 000
Havli¢kdv Brod

V dalsi c¢asti ocenéni, bylo provedeno ptfimé porovnani vybranych vzork( s predmétnymi
ocefovanymi nemovitostmi. Porovnani bylo provedeno samostatné pro vSechny prvky
porovndni, pficemz byl posuzovan (porovnavan) stav daného prvku (charakteristika) u
kazdého vybraného vzorku nemovitosti s vlastnostmi a parametry ocefiovanych nemovitosti.
Postupem byla stanovena pro kazdy prvek porovnani (dil¢i charakteristiku) mira odliSnosti
daného relevantniho vzorku nemovitosti (ze smlouvy) ve srovnani s predmétnymi
ocefovanymi nemovitostmi. Mira odliSnosti byla ur¢ena pomoci 6 stupn(, které vyjadruji
rozsah shody. Srovnavaci vzorek nemovitosti je ve srovnani s predmétnymi ocerfiovanymi
nemovitostmi porovnan dle stupil: mnohem horsi, horsi, mirné horsi, obdobny, mirné lepsi,
lepsi, mnohem lepsi.

Kazda jednotlivd srovndvaci cena oceniovanych nemovitosti, vychazejici z miry odliSnosti
pouzitého vzorku vici predmétu ocenéni, byla uréena nasobkem zndmé ceny prodeje
nemovitosti daného vzorku, koeficientu adjustace /cenovou korekci/ nabidkové ceny a
koeficientu porovnatelnosti.

4.2.2.1 Porovnadni

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZzita celkova plocha
v jednotném funkénim celku se stavbou CS PHM (jedna se o zastavéné plochy, zpevnéné
plochy, popf. zelen), ktera pro ucely ocenéni slouzi jako primarni cenotvorny faktor. Celkova
plocha pozemk( vyuZivanych v jednotném funkénim celku se stavbou CS ¢ini 2 666 m2.
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Tabulka ¢. 7 - MultikriteridIni analyza

= _ K1 K2 K3 K4 K5 K6 10
. ] g 3 2
zZ 5 2 T3S = 3
£~ | E S o £ 1% |ag| & T g~
. ; Cena 2 & [ S £ 3 2 2 | % 3 © ]
c. Popis . T > a > TS £ -g 2 g c 2 < e <
[ke] ) s=| £% © = 2 |53 2 o )
© = o - = 3 S5 2 3 o < o =
c o a IS = @ ] = © ©
3 £ = g | 5|8 |25 T |3 5
3 S c > % 2 = ©
@ Q = e S
= z
1 |CS, k.U. Prerov 15725871| 5347 1,00 5347 0,9 | 1,02 | 0,85 | 1,00 0,97 1,00 | 0,76 4064
2 |&s, k.0. Naceradec, okres Benesov 4817864 13965 1,00 13 965 1,05 | 0,65 | 1,00 | 1,00 1,01 1,00 | 0,69 9636
3 |Cs, k.0. Zdirec nad Doubravou, okres Havli¢kav Brod 738739 1423 1,00 1423 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,02 1,00 | 1,02 1452
Stfedni hodnota 5050
Minimum 1452
Maximum 9636
Smérodatna odchylka 3413
Primér - smérodatna odchylka 1637
Primeér + smérodatna odchylka 8463
Variaéni koeficient 67,59%
Vymeéra oceriovaného objektu m? 2 666
Celkové hodnota K¢ 13463 300
Odhadovand porovnavaci hodnota Ké[ 13 500 000
Ker  Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skutec¢na kupni cena: Keg = 1,00, uinzerce pfimérené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient vyskytu CSPHM
K4 koeficient vybaveni a pfislusenstvi
K5 koeficient velikost stavby
K6 koeficient tpravy dle ivahy znalce
10 Index odlidnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Zduvodnéni koeficientu:

Koeficient < 1,0 znamena, Ze ocenovana nemovitost je ve srovnavanych vlastnostech horsi, jak
srovnavaci nemovitost. Koeficient > 1,0 znamend, Ze ocerfilovand nemovitost je ve
srovnavanych vlastnostech lepsi, jak srovnavaci nemovitost.

Krec — koeficient redukce na pramen ceny zohledniuje, zda se jednd o realizovany prodej i
inzerovanou nabidku. VSechny vzorky jsou z realizovanych prodeju.

e Vzorek €. 1 az 3 —realizovany prode;j.
K1 — Koeficient intenzity dopravy u pozemku — zohlednuje atraktivitu dané lokality vzhledem
k intenzité dopravy. Ro¢ni priimér dopravy v lokalité ¢ini 3 245 vozidel/den.

e Vzorek ¢.1 —Intenzita dopravy 7 085 vozidel/den. Lepsi.
Vzorek €. 2 — Intenzita dopravy 1 011 vozidel/den. Horsi
Vzorek €. 3 — Intenzita dopravy 4 595 vozidel/den. Obdobna.

K2 — koeficient velikosti. Vétsi nemovitosti maji nizsi jednotkovou cenu, naopak mensi
nemovitosti jsou v pfepoctu na jednotkovou cenu draZzsi.

K3 — Koeficient hustoty vyskytu CSPH. V okoli predmétné CS se ve dojezdové vzdéalenosti 10 km

ve sméru jizdy od ocerniovanych nemovitosti se nachazi 1 ¢erpaci stanic (zdrojem informaci je
portal mapy.cz)

e Vzorek €. 1 —V okoli se nachazi cca. 5 ¢erpacich stanic.
e Vzorek €. 2 —V okoli se nachazi 1 ¢erpaci stanice
e Vzorek €. 3 —V okoli se nachazi 1 ¢erpaci stanice.
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K4 — Koeficient vybavenosti objektu. Predmétna cerpaci stanice PHM véetné technologii na
vlastnim pozemku. Cerpaci stanice PHM je tvofena provoznim objektem (prodejna se
socialnim zdzemim) s obcCerstvenim, zastfesenim vydejnich stojan(.

e Vzorek ¢.1 —obdobné.
e Vzorek ¢.2 —obdobné.
e Vzorek ¢.3 —obdobné.

K5 — Koeficient velikosti stavby CS. Vétsi stavba zhodnocuje celek odpocivky.

K6 — Koeficient Uvahy Znalce — Zohlednuje vlivy jinde neuvedené. NevyuZit

Porovnavaci hodnota nemovitosti vc. technologie nezbytné nutné pro provoz
CS stanovena odbornym odhadem po zaokrouhleni &ini 13 500 000 K¢&.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkli analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
Kapitola 2.2.). Vrdmci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zvefejiovanych vefejnymi
institucemi, coZz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a pfedpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.5).

Tabulka ¢. 8 - Vysledky ocenéni

Metoda ocenéni Pfredmét ocenéni Vysledek ocenéni
Nemovitosti zapsané na LV €. 155,
Porovnavaci metoda k. U. Nova Bystfice, obec Nova 13 500 000 K¢
Bystfice

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Ze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovnavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER

6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem zhotovitele je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci uvedenych na
LV ¢. 155 k datu mistniho Setfeni, k.u. Nova Bystrice, obec Nova Bystfice, okres Jindfichiv
Hradec.

Okres: CZ0313 Jindrichiv Hradec Obec: 546798 Nova Bystrice
Kat.azemi: 704971 Nova Bystrice List vlastnictvi: 155

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A } Identifikator Podil

29263930
B
Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
177 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez Cp/ce, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1315
452/5 2489 ostatni plocha manipulacéni
plocha

Obrdzek ¢. 9 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. tak, Ze obvykla cena:

Nemovitych véci vé. technologie nezbytné nutné pro provoz CS &ini dle
odborného odhadu:

13 500 000 K¢

Cena slovy: trindct milion( pét set tisic K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavért, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Viz kapitola 1.5 Pfedpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni pfedstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny
(trzni hodnoty). Interval obvyklé ceny (trzni hodnoty) obecné povazujeme v rozmezi
+ 10 % od odhadované stfedni hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven opravnéni
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek
Odmeéna byla stanovena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném

Posudek zpracovala znaleckd kancelai STATIKUM s.r.o., IC: 15545881

Zadavatelem posudku je Indra-Sebesta v.o.s., Cechyriska 361/16, Brno, 602 00, I1CO:
26919877

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kanceldr (ustav) zapsana rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR ze dne 09.10.1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 11.07.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi, staveb obytnych, primyslovych, obcdanské vybavenosti,
betonovych, Y91 ocelovych a difevénych konstrukci

e ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti - stroju a zatizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklada

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 080670/2024, interni Cislo Znalce 8553-2024.

Znaleckou cinnost vykondvame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis
V Brné dne 20.11.2025

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Pavel Pejchal, CSc., jednatel
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PRILOHY

PHIONA €. 1 = VYPIS Z KN ..ottt e et e e s atae e e e e tae e e e e asae e e e ennsaeeeenns 11 listd
PFiloha €. 2 = NAhledy KN-Mapy ....coocuiieiiiieeesiieee ittt e s aae e e 2 listy
Ptiloha €. 3 — Nahledy Ortofoto-Mapy .....cccueeeeeciieee e e 2 listy
PFiloha €. 4 — FOtOdOKUMENTACE ..cooeeviieiciiee ettt 4 listy
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Priloha ¢. 1

Vypis z KN

Pocet listd: 11
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2025 20:55:02

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSBR 40 INS 1561/ 2024 pro Indra - Sebesta,

v.0.S.
Okres: CZ0313 Jind¥ichdv Hradec Obec: 546798 Nova Bystrice
Kat.lUzemi: 704971 Nova Bystfice List vlastnictvi: 155
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno 29263930

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 1315 177 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 1315

452/5 2489 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl V&cna prava slouZzici ve prospéch nemovitosti v C4dsti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 19 800 000,- CZK s pfislusSenstvim

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&¢.FN 79063w, Untere Donauladnde 28, A-
4020 Linz, Rakouskéd republika, vykonava: Oberbank AG
pobodka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mé&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni &.
2221115214/1 ze dne 24.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.09.2021
10:00:07. Zapis proveden dne 27.10.2021.

Vv-7803/2021-303

Poradi k 28.09.2021 10:00

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&¢.FN 79063w, Untere Donauladnde 28, A-
4020 Linz, Rakouské republika, vykonava: Oberbank AG
pobodka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni &.
2221115214/1 ze dne 24.09.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 28.09.2021
10:00:07. Zapis proveden dne 27.10.2021.

v-7803/2021-303
Poradi k 28.09.2021 10:00

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 15 800 000,- CZK 39 -pfislusSenstvim

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichGv Hradec, kdéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2025 20:55:02

Okres: CZ0313 Jind¥ichdv Hradec Obec: 546798 Nova Bystfice
Kat.lGzemi: 704971 Nova Bystfice List vlastnictvi: 155
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdavnéni pro
Oberbank AG, id.¢.FN 79063w, Untere Donauldnde 28, A-
4020 Linz, Rakouskd republika, vykonava: Oberbank AG
poboéka Ceskd republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mé&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni ¢&.
2221115249/1 ze dne 24.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.09.2021
11:02:03. Zapis proveden dne 27.10.2021.

Vv-7804/2021-303

Poradi k 28.09.2021 11:02

o Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.¢.FN 79063w, Untere Donauladnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
poboéka Ceskd republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mé&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni ¢&.
2221115249/1 ze dne 24.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.09.2021
11:02:03. Zapis proveden dne 27.10.2021.

Vv-7804/2021-303

Poradi k 28.09.2021 11:02

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 55 300 000,- CZK s p¥islusSenstvim

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.¢.FN 79063w, Untere Donauladnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
pobodka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mé&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni &.
2221115206/1 ze dne 24.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.09.2021
11:43:46. Zapis proveden dne 27.10.2021.

Vv-7805/2021-303

Poradi k 28.09.2021 11:43

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava

Oprdavnéni pro
Oberbank AG, id.¢.FN 79063w, Untere Donauladnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
pobo&ka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mé&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5 -33-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichGv Hradec, kdéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2025 20:55:02

Okres: CZ0313 Jind¥ichdv Hradec Obec: 546798 Nova Bystfice
Kat.lGzemi: 704971 Nova Bystfice List vlastnictvi: 155
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni ¢

2221115206/1 ze dne 24.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.09.2021
11:43:46. Zapis proveden dne 27.10.2021.
v-7805/2021-303
Poradi k 28.09.2021 11:43

o Zastavni pravo smluvni
vesSkeré pohledavky do vysSe 4 000 000,- CZK s p¥islusSenstvim

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.¢.FN 79063w, Untere Donauldnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
poboéka Ceskd republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové M&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni ¢&

2221115097/1 ze dne 24.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.09.2021
12:29:15. Zapis proveden dne 27.10.2021.
v-7806/2021-303
Poradi k 28.09.2021 12:29

o Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.¢&.FN 79063w, Untere Donauldnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
poboéka Ceskd republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni ¢&

2221115097/1 ze dne 24.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.09.2021
12:29:15. Zapis proveden dne 27.10.2021.
v-7806/2021-303
Poradi k 28.09.2021 12:29

o Zastavni pravo smluvni
vesSkeré pohledavky do vysSe 9 100 000,- CZK s p¥islusSenstvim

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&¢.FN 79063w, Untere Donaulédnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
pobo&ka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni ¢&

2221115185/1 ze dne 24.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.09.2021
13:08:03. Zapis proveden dne 27.10.2021.
V-7807/2021-303
Poradi k 28.09.2021 13:08

o Zakaz zcizeni a zatiZeni -34-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichGv Hradec, kdéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2025 20:55:02

Okres: CZ0313 Jind¥ichdv Hradec Obec: 546798 Nova Bystfice
Kat.lGzemi: 704971 Nova Bystfice List vlastnictvi: 155
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.¢.FN 79063w, Untere Donauldnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
pobodka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni &.
2221115185/1 ze dne 24.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.09.2021
13:08:03. Zapis proveden dne 27.10.2021.

v-7807/2021-303
Poradi k 28.09.2021 13:08

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 312.838.339,- K& s p¥isluSenstvim,
0,300% denné smluvni pokuta z ¢éastky 59.950.000,- Ké od 21.1.2023 do
zaplaceni
0,300% denné smluvni pokuta z c¢astky 37.100.000,- K& od 21.11.2022 do zaplaceni
0,300% denné smluvni pokuta z castky 50.200.000,- K& od 8.9.2022 do zaplaceni
0,300% denné smluvni pokuta z c¢astky 18.530.000,- K& od 21.1.2023 do zaplaceni
Opravnéni pro
PERFECT INVEST, a.s., Karlovo nam. 34/28, Vnit#ni
Mé&sto, 67401 Tfebi&, RC/ICO: 27736997
Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Zlin 177 EX-242/2023 -103 ze dne 26.09.2023. Pravni moc ke dni
12.10.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 23.10.2023 11:39:07. Zapis proveden
dne 14.11.2023.

V-6570/2023-303

Poradi k 22.06.2023 00:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ke dni 05.01.2024 ve vysSi K¢ 538.216,-

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni df¥ad pro
Jihomoravsky kraj, UzP Brno I &.j. 22907/24/3001-80541-705582 ze dne
05.01.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 08.01.2024 07:35:18. Zapis proveden
dne 30.01.2024; uloZeno na prac. Jindfichiv Hradec

Vv-120/2024-303

Poradi k 08.01.2024 07:35

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Jihomoravsky kraj, UzP Brno I &.35-22907/24/3001-80541-705582 ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichuv Hradec, kéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2025 20:55:02

Okres: CZ0313 Jind¥ichdv Hradec Obec: 546798 Nova Bystfice
Kat.lGzemi: 704971 Nova Bystfice List vlastnictvi: 155
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

05.01.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.01.2024 07:35:18. Zapis
proveden dne 30.01.2024; uloZeno na prac. Jind¥ichdv Hradec

v-120/2024-303
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni U¥ad pro
Jihomoravsky kraj, UzP Brno I &.j. 22907/24/3001-80541-705582 ze dne
05.01.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.01.2024 07:35:18. Zapis
proveden dne 30.01.2024; uloZeno na prac. Jind¥ichdv Hradec

v-120/2024-303

D Poznémky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RE/IC0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-269/2023 -31 ze dne
25.07.2023. Pravni dc¢inky zépisu k okamziku 26.07.2023 15:17:49. Zapis proveden
dne 28.07.2023; ulozeno na prac. Zlin

Z-4399/2023-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uf¥ad Zlin, ¢.j. 177 EX

269/23-177 ze dne 26.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.07.2023
15:17:59. Zapis proveden dne 01.08.2023; uloZeno na prac. Jind¥ichav Hradec

Z-3465/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RC/1C0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-271/2023 -23 ze dne
26.07.2023. Pravni dc¢inky zépisu k okamziku 26.07.2023 15:17:56. Zapis proveden
dne 28.07.2023; ulozeno na prac. Zlin

Z-4400/2023-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uf¥ad Zlin, ¢.j. 177 EX

271/23-102 ze dne 26.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.07.2023
15:18:09. Zapis proveden dne 01.088.2023; ulozZeno na prac. Jind¥ich@v Hradec

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichGv Hradec, kdéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2025 20:55:02

Okres: CZ0313 Jind¥ichdv Hradec Obec: 546798 Nova Bystfice
Kat.lGzemi: 704971 Nova Bystfice List vlastnictvi: 155
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-3466/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RC/1C0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 177 EX-268/2023 -26 ze dne
09.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 09.08.2023 14:47:35. Zapis proveden
dne 14.08.2023; ulozZeno na prac. Zlin

Z-4673/2023-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin 177 EX-
268/2023 -32 ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.08.2023
14:38:25. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Jindf¥ichliv Hradec

Z-3651/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Veve#i, 60200 Brno,
RC/1C0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 177 EX-272/2023 -30 ze dne
27.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.08.2023 14:47:37. Zapis proveden
dne 14.08.2023; ulozZeno na prac. Zlin

Z-4674/2023-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin 177 EX-
272/2023 -108 ze dne 08.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.08.2023
13:46:46. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Jindf¥ichliv Hradec

Z-3604/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RC/1C0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-273/2023 -27 ze dne
09.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 09.08.2023 14:47:37. Zapis proveden
dne 14.08.2023; ulozZeno na prac. Zlin

Z-4675/2023-705
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti -37-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichGv Hradec, kdéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2025 20:55:02

Okres: CZ0313 Jind¥ichdv Hradec Obec: 546798 Nova Bystfice
Kat.lGzemi: 704971 Nova Bystfice List vlastnictvi: 155
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin 177 EX-
273/2023 -30 ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.08.2023
14:37:37. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Jindf¥ichiv Hradec

Z-3649/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RC/1C0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-264/2023 -31 ze dne
08.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 09.08.2023 14:47:33. Zapis proveden
dne 14.08.2023; ulozeno na prac. Zlin

Z-4672/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uf¥ad Zlin 177 EX-
264/2023 -38 ze dne 08.08.2023. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 08.08.2023
13:46:10. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Jindf¥ichiv Hradec

Z-3601/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevef¥i, 60200 Brno,
RE/IC0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-266/2023 -30 ze dne
28.07.2023. Pravni dcéinky zépisu k okamziku 09.08.2023 14:47:34. Zapis proveden
dne 14.08.2023; ulozeno na prac. Zlin

Z-4671/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uf¥ad Zlin 177 EX-
266/2023 -112 ze dne 08.08.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 08.08.2023
13:46:24. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Jindf¥ichiv Hradec

Z-3603/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevef¥i, 60200 Brno,
RE/IC0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-270/2023 -25 ze dne
08.08.2023. Pravni uéinky zapisu k- ¥kamziku 09.08.2023 14:47:36. Zapis proveden

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichGv Hradec, kdéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2025 20:55:02

Okres: CZ0313 Jind¥ichdv Hradec Obec: 546798 Nova Bystfice
Kat.lGzemi: 704971 Nova Bystfice List vlastnictvi: 155
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin
Z-4670/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Zlin 177 EX-
270/2023 -31 ze dne 08.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.08.2023
13:46:35. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Jind¥ichuv Hradec

Z-3602/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Veve#i, 60200 Brno,
RC/1C0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 177 EX-265/2023 -25 ze dne
09.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.08.2023 14:47:33. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

Z-4669/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Zlin 177 EX-
265/2023 -31 ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.08.2023
14:38:12. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Jind¥ichuv Hradec

Z-3650/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Veve#i, 60200 Brno,
RC/1C0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 177 EX-267/2023 -25 ze dne
15.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.08.2023 09:44:18. Zapis proveden
dne 17.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

Z-4797/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Zlin 177 EX-
267/2023 -43 ze dne 15.08.2023. Pravni U&inky zapisu k okamZiku 15.08.2023
14:01:14. Zapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Jind¥ichuv Hradec

Z-3951/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner,3%Exekutorsky ufad Praha 7, St¥izkovska

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichGv Hradec, kdéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2025 20:55:02

Okres: CZ0313 Jind¥ichdv Hradec Obec: 546798 Nova Bystfice

List vlastnictvi: 155

Kat.lGzemi: 704971 Nova Bystfice
(St. = stavebni parcela)

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Typ vztahu

734/66, Praha
Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,

RC/ICO: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 151 EX-352/2023 -50
Exekutorsky u¥ad Praha 7 ze dne 17.10.2023. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku

24.10.2023 12:36:00. Zapis proveden dne 27.10.2023; ulozZzeno na prac. Brno-mésto
Z-10937/2023-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Praha 7 151 EX-
352/2023 -345 ze dne 24.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.10.2023

13:06:01. Zapis proveden dne 16.11.2023; uloZeno na prac. Jind¥ichtv Hradec
Z-6082/2023-303

o Zahajeni exekuce
povétfeny soudni exekutor: Mgr.
Bohunicka 728/24a, Brno 619 00

Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RC/1C0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 009 EX-434/2024 -10

Exekutorsky u¥ad Brno-mésto ze dne 06.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku

07.05.2024 16:01:59. Zapis proveden dne 09.05.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-6130/2024-702

Ing. Josef Cingros, Exekutorsky ufad Brno-mésto,

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1315, Parcela: 452/5

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mésto 009 EX-
434/2024 -24 ze dne 07.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.05.2024

16:02:01. Zzapis proveden dne 14.05.2024; uloZeno na prac. Jind¥ichtv Hradec
Z-2245/2024-303

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho z&akona)

Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,

RC/ICO: 29263930
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona

Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200

Brno, RC/ICO: 29263930

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu 40

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichuv Hradec, kéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2025 20:55:02

Okres: CZ0313 Jind¥ichdv Hradec Obec: 546798 Nova Bystfice
Kat.lGzemi: 704971 Nova Bystfice List vlastnictvi: 155

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni ze dne 31.08.2017. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 04.09.2017 16:42:20.
Zapis proveden dne 03.10.2017.

V-6602/2017-303
Pro: JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno RC/ICO: 29263930
o Smlouva kupni ze dne 29.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.09.2017 12:31:11.
Zapis proveden dne 06.10.2017.
V-6750/2017-303
Pro: JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno RC/ICO: 29263930
o Smlouva kupni ze dne 29.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.09.2017 12:31:11.
Zapis proveden dne 06.10.2017.
V-6750/2017-303
Pro: JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno RC/ICO: 29263930

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Jindf¥ichiv Hradec, kéd: 303.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.05.2025 21:00:43
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jind¥ichuv Hradec, kéd: 303.
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Priloha ¢. 2

Nahled KN mapy

Pocet listl: 2
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Priloha ¢. 3

Ortofoto mapy

Pocet listl: 2
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Priloha ¢. 4

Fotodokumentace

Pocet listd: 4

- 46 -



.

-47 -



| ] l.”

.‘y-v‘.ﬁ_ -

-48 -



-49-



