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UuvoD
1 Specifikace zadani

1.1 Znalecky ukol

Na zékladé Smlouvy o poskytovani sluzeb znalecké kancelafe je znaleckym ukolem odhad trzni hodnoty nemovitosti
evidovanych v katastru nemovitosti na LV &. 329, k.u. Mil€ice u PecCek, obec Mil€ice a okres Nymburk ve vlastnictvi
spole€nosti PASACONA s.r.o. (dale jen ,Znalecky ukol®).

1.1.1 Predmeét ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti evidované v katastru nemovitosti na LV €. 329, k.u. Mil€ice u Pecek,
obec Mil€ice a okres Nymburk:

® pozemkova parcela €. 195/24, ostatni plocha, o vymeére 3565 m?, ostatni plocha,

® pozemkova parcela ¢. 195/26, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 4141 m2, jejiz soucasti je stavba
¢.p. 104, jina stavba,

® pozemkova parcela ¢. 195/29, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 125 m?, jejiz soucasti je stavba
bez ¢p/Ce, jina stavba,

® pozemkova parcela ¢. 195/35, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1220 m?, jejiz soucasti je stavba
bez ¢p/Ce, vyroba,

® pozemkova parcela ¢. 195/73, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 18 m2, na pozemku stoji stavba
pro vyrobu &.p. 115 evidovana na LV €. 242, kterd je vlastnictvi spole€nosti MeeFee Projekt, s.r.o. a neni
pfedmétem ocenéni,

® pozemkova parcela ¢. 195/77, ostatni plocha, o vymére 238 m2.

(dale jen ,Ocenované nemovitosti“ nebo ,Nemovitosti®).

1.1.2 Uéel ocenéni

Znalecky posudek je zpracovan pro potfeby insolvenéniho fizeni.

1.1.3 Datum ocenéni

Ocenéni Nemovitosti je provedeno k datu 10. srpna 2023 (dale jen ,Datum ocenéni®), tj. k datu provedeni mistniho
Setfeni.

1.2 Objednatel znaleckého posudku

Objednatelem znaleckého posudku je spolecnost I. Insolven&ni spole€nost v.o.s., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC: 110 00, IC: 097 95 359 (dale také ,Objednatel®).

1.3 Zhotovitel znaleckého posudku

Zhotovitelem znaleckého posudku je znalecka kancelaf RSM CZ a.s., se sidlem Praha 8 — Karlin, Karolinska 661,
PSC: 186 00, IC: 639 98 581 (dale jen ,Zhotovitel®).

Spole¢nost RSM CZ a.s. byla zapsana Ministerstvem spravedinosti do seznamu Ustavu kvalifikovanych
pro znaleckou €innost v oboru ekonomika. K datu zpracovani tohoto znaleckého posudku je spoleénost RSM CZ a.s.
transformovana na znaleckou kancelaf.
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1.4 Prohlaseni Zhotovitele
® Prohlasujeme, Ze jsme znalci nezavislymi na Objednateli, a Ze v sou¢asné dobé ani v blizké budoucnosti
nebudeme mit i¢ast ani prospéch z operace souvisejici s pfedmétem ocenéni.
® Upozorfiujeme, Zze znalecky posudek mulze byt pouzit pouze pro vySe uvedeny Ucel. Posudek nesmi byt
ani jako celek ani jeho jednotlivé ¢asti kopirovan nebo rozmnozovan pro jiné ucely bez predchoziho
pisemného souhlasu Zhotovitele. Interpretace a pouziti vysledku ocenéni té€sné souvisi s u¢elem jeho
zpracovani.

1.5 Pouzité podklady

PFi vyhotoveni znaleckého posudku jsme vychazeli z nize uvedenych podklad, které byly poskytnuty Objednatelem
a zajistény Zhotovitelem.

1.5.1 Podklady poskytnuté Objednatelem

® fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného k datu 29. 6. 2023, LV ¢&. 329, k.u. Mil€ice u Pecek,
obec MilCice, okres Nymburk,

® fotokopie najemni smlouvy uzaviené mezi spole€nosti PASACONA s.r.o. jako pronajimatelem a spole€nosti
B&G Group s.r.o. jako najemcem ze dne 3. 2. 2021.

1.5.2 Podklady zajisténé Zhotovitelem
® vykresova dokumentace vybranych objektl aredlu v rozsahu pudorysy podlazi, fezy, technické zpravy,
® fotokopie kolaudacniho rozhodnuti na stavbu ,vratnice na pozemku p.€. 195/29 v k.a. MilCice u Pecek®,
&.j. SU 2324/00/Ma, vydaného Méstskym ufadem v Sadské dne 23. 11. 2000,
® fotokopie stavebniho povoleni na stavbu ,skladové a montazni haly v€etné kancelafi, socialniho zafizeni,
Zumpy, propanového hospodéfstvi a komunikace na pozemku pé&. 195/24 v k.u. Milgice u Pegek”, &.j. SU
2234/03/Ma, vydaného Méstskym ufadem v Sadské dne 19. 3. 2004.

1.5.3 Ostatni podklady

Dale jsme vyuzivali informace z nize uvedenych vefejné dostupnych zdroja a internetovych portalu:

portal Ceského statistického Gradu,

portal Ceského uradu zem&méfického a katastrainiho,
portal obce Milice,

mapove servery — www.mapy.cz,

realitni servery — www.sreality.cz,

databaze cen stavebnich praci od spole€nosti RTS, a.s.

1.5.4 Ovéreni vérohodnosti podkladu
Katastr nemovitosti je systém provozovany statni spravou.

V pfipadé pouzitého realitniho serveru www.sreality.cz se jedna o dlouhodobé provozovany systém uréeny
pro Sirokou vefejnost bez podstatného vztahu k osobé& Objednatele i Zhotovitele. Dle zkuSenosti Zhotovitele jsou
na tomto portélu zvefejiiovany ceny k jednani, kdy dohodnuté vysledné &astky dosahuji zpravidla nizSich hodnot.
Tato vlastnost pouzitého zdroje je zohlednéna v pouziti danych vstupl Zhotovitelem.
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Pouzita databaze cenovych ukazatelll, ktera se zabyva sbérem dat o realizovanych cenach stavebnich praci
jizodroku 1991 a tyto udaje kazdorocné& zafazuje do své databaze, je zpravovana spoleCnosti RTS a.s.
Tato databaze je vyuzivana vsemi Ucastniky stavebniho procesu pro zjisténi realnych cen ve stavebnictvi.

Vykresova a stavebné pravni dokumentace byla zajis§téna na stavebnim Ufadé v Sadské ze dne 10. 8. 2023.

1.5.5 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou Ocefiovanych nemovitosti probéhlo dne 10. srpna 2023 za ucasti pani Ing. Klary
KoFenové, advokatky spoleénosti |. Insolvenéni spolegnost v.o.s. a pana Michala Stadlera, jednatele spoleénosti
B&G Group s.r.o.

1.6 Pouzita literatura

[1] International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2022, Framework
and Requirements,

[2] Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktualnim znéni,
[3] Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitosti, CEDUK, ISBN 80-902109-3-7,

[4] Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemku, Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Nakladatelstvi Oeconomica —
Praha, ISBN 978-80-245-1211-2.

1.7 Seznam pouzitych pojmi

Ocenované nemovitosti, nemovitosti evidované v katastru nemovitosti na LV ¢. 329, k.u. Mil¢ice u Pecek,
Nemovitosti obec Mil€ice a okres Nymburk ve vlastnictvi spoleénosti PASACONA s.r.o.

Datum ocenéni ‘ 10. srpna 2023

spole¢nost |. Insolvenéni spole€nost v.o.s., jezZ je podrobné specifikovana v kapitole

Objednatel 1.2 tohoto znaleckého posudku

znalecka kancelaif RSM CZ a.s., jez je podrobné definovana v kapitole 1.3 tohoto
znaleckého posudku

Zhotovitel

1.8 Pocet stran, priloh a vyhotoveni znaleckého posudku

Tento znalecky posudek obsahuje 24 stran vé€. titulni strany a pét pfiloh. Znalecky posudek je vypracovan ve tfech
vyhotovenich, Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich a jedno vyhotoveni zUstava v archivu Zhotovitele.
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2 Zakladni pojmy a metody ocenéni

2.1 Definice trzni hodnoty
Zakladem hodnoty v tomto odhadu je trzni hodnota, jejiz definice je stanovena ve standardu IVS 104 [1]:

» 1rZni hodnotou se rozumi prfedpokladana ¢astka, za kterou by aktivum mélo byt k datu ocenéni sménéno, a to mezi
koupéchtivym kupujicim a prodejechtivym prodavajicim v transakci samostatnych a nezavislych partnert
po nalezitém marketingovém obdobi, v niz kazda strana jedna informované, rozumné a bez donuceni.*

2.1.1 Pojmy definice trzni hodnoty
Nize jsou uvedeny a vysvétleny jednotlivé pojmy, které tvofi definici trzni hodnoty:

® . .pfedpokladana ¢astka — odpovida cené vyjadfené v penézich, splatné za majetkovou hodnotu v transakci
mezi samostatnymi a nezavislymi partnery;

® _..by mélo byt aktivum sménéno — odpovida faktu, Zze hodnota aktiva je spiSe odhadnuta ¢astka nez pfedem
stanovena ¢i skute¢na prodejni cena;
...datum ocenéni — vyzaduje, aby odhadnuta trzni cena byla ¢asové vymezena danym datem;

® . _koupéchtivy kupujici — kupuijici je motivovan, ale ne nucen ke koupi;
...prodejechtivy prodavajici — prodavajici je ochoten prodat majetek za trznich podminek za cenu
dosazitelnou na volném trhu;

® . .tfransakce samostatnych a nezavislych partnert — transakce mezi stranami, z nichz zadna nema urcujici
nebo zvlastni vztah k druhé;

® .. nalezité marketingové obdobi — majetkova hodnota bude vystavena na trhu nejvhodnéjSim zpusobem, aby
se uskutecnil prodej za nejlepsi cenu rozumné dosazitelnou podle definice trzni hodnoty. Délka pusobeni na
trh musi byt dostate¢na k tomu, aby se majetkova hodnota dostala do centra pozornosti odpovidajiciho
mnozstvi potencialnich kupuijicich;

® ... kaZda strana jedna informované a rozumné — kupujici i prodavajici jsou pfiméfené informovani o podstaté
a vlastnostech majetku, jeho skute¢ném a potencialnim uziti a o stavu trhu k datu ocenéni. Kazda strana
jedna ve vlastnim zajmu a rozumné, aby pro sebe dosahla nejlepSi ceny pfi transakci;

® ...bez donuceni— obé strany nejsou nuceny do realizace transakce.

2.2 Obecné metody ocenéni nemovitosti

V nasledujicim textu jsou vysvétleny zakladni principy a postupy pouzivané pfi ocefiovani nemovitosti. Konkrétni
metody pouZité v tomto ocenéni v€etné jejich aplikace jsou popsany v ¢asti POSUDEK tohoto znaleckého posudku.

2.2.1 Nakladovy princip

Hodnota nemovitého aktiva stanovena za pomoci nakladového pfistupu zohledfiuje ndklady na vloZzeny material
a na veskeré prace, spojené s vybudovanim (pofizenim) obdobné nemovitosti v ekonomickych podminkach
a za stavu daného odvétvi, platnych ke dni Ocenéni. Jedna se v podstaté o reprodukéni cenu staveb, tzn. cenu,
za kterou by bylo mozné stejné nové porovnatelné aktivum pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Vzhledem k technickému a moralnimu zastaravani staveb se reprodukéni cena staveb snizi o opotfebeni zplsobené
timto zastaravanim a k takto stanovené vécné hodnoté staveb se pfipocte hodnota vSech pozemku ve funkénim
celku, stanovena na zakladé porovnavaciho pfistupu (viz. nize). Pfi stanoveni hodnoty pozemkd porovnavacim
pfistupem pro potfeby urCeni vécné hodnoty staveb a pozemku plati pfedpoklad, Ze jako porovnatelné pozemky
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se povazuji takoveé, které jsou nezastavéné, a moznost jejich budouciho vyuziti je v souladu se soucasnym
vyuzivanim ocefiovanych pozemkd.

Ocenéni vécnou hodnotou muzZe byt podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho kupce),
zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.

Hodnota stanovena nakladovym pfistupem je tedy rovna souctu vécné hodnoty staveb a hodnoty pozemkd.

2.2.2 Porovnavaci princip

Metoda porovnani trznich cen (hodnot) pro Ocenéni nemovitosti (staveb a pozemku) je zalozena na porovnani
pfedmétné nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, jejichZz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu a jsou
znamé, popf. jsou pro srovnani pouzity nabidkové ceny srovnatelnych nemovitosti v obdobnych lokalitach. Informace
jsou Cerpany z verejné dostupnych zdroju. Tato metoda dava nejpfesnéjSi obraz o skuteéné dosazitelné cené
ocenované nemovitosti v pfipadé jejiho prodeje na trhu s nemovitostmi. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu
zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametrd na cenu.
Ukolem znalce je provést dokonalou analyzu v&ech cenotvornych faktorti pro odvozeni vysledné ceny. Porovnany
mohou byt nemovitosti pouze stejného charakteru umisténé v obdobné Ci stejné lokalité.

2.2.3 Vynosovy princip

Vynosovy princip zohledfuje podnikatelsky pohled kupujiciho (potencialniho investora) na nemovitost jako na véc,
jejiz vlastnictvi mu ma pfinaset uzitek ve formé vynosu plynoucich bud z pronajmu, nebo z provozovani nemovitosti.

Vynosova hodnota z pronajmu nemovitosti (staveb a pozemkl) vychazi z dosahovaného ro¢niho najemného
snizeného o ro¢ni naklady spojené s vlastnictvim nemovitosti. Do téchto nakladl by se mély zapocitat odpisy,
primérna rocni udrzba, sprava a pojisténi nemovitosti, dafi z nemovitosti apod.
V praxi se pouZivaji pfedevsim dvé metody zaloZené na vynosovém principu:
® Metoda DCF (diskontovanych penéznich tokl) — spociva v predikci vyvoje vynosl a nakladl spojenych
s oceflovanou nemovitosti a v jejich nasledném diskontovani, tj. v pfevodu penéznich tok( na sou€asnou
hodnotu.
® Metoda pfimé kapitalizace — spociva ve stanoveni €istého stabilizovaného vynosu (hruby stabilizovany vynos
po odecteni nakladd) a v jeho podéleni kapitalizaéni mirou.

Soucasnéa hodnota nemovitosti je pak ur€ena podle tohoto schématu:

® stanoveni mnozZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu,

® stanoveni odpovidajici diskontni (kapitalizaéni) miry,

® vyuziti diskontovani, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich sou¢asnou kvantitativni Urovenri, resp. pfimy
vypolet vynosové hodnoty u metody pfimé kapitalizace (rovna se podilu stanoveného Cdistého
stabilizovaného ro€niho vynosu a kapitalizacni miry).

Metoda pfimé kapitalizace se zpravidla pouziva v pfipadech, kdy je provoz ocefiované nemovitosti stabilizovany,
tzn. vynosy se nebudou vyrazné ménit (pouze se predpoklada jejich rovnomérny rast) a k jejimu provozovani
nebudou nutné zadné vétsi investi¢ni akce. Metodu diskontovaného cash flow je vhodné vyuzit naopak v pfipadech,
kdy se v budoucich obdobich o&ekavaji vétsi investi¢ni vydaje v konkrétnich letech nebo se pfedpokladaji podstatné
vykyvy v rocnich vynosech (napf. u novych nemovitosti, kde se predpoklada postupné zaplfiovani najemnich
prostor).
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2.2.4 Rezidualni metoda

Pouziti této metody je zaloZzeno na hlavnim pfedpokladu nejlepSiho vyuZiti nebo rozvoje nemovitosti, které vyplyva
z prislusné uzemni planovaci dokumentace nebo platného tzemniho rozhodnuti i stavebniho povoleni. Metoda
je tedy zalozena na odhadu hodnoty projektu po jeho dokon&eni zalozeném na hrubém potencialnim vynosu, ktery
pfedstavuje vynosy z prodeje nemovitosti nebo vynosy z jejiho pronajmu. K tomu byva nej¢astéji vyuzito porovnavaci
nebo vynosové metody ocenéni. V souvislosti s dosazenim hrubého potencialniho vynosu je ovSem nutné také
pocitat s vynalozenim nakladd, které jsou nasledné od hodnoty hrubého potencionalniho vynosu odeéteny. Jedna
se nejen o naklady na pofizeni pozemku a stavebni naklady, ale rovnéz o naklady na pfipadné demolice, odstranéni
ekologické zatéze, vypracovani projektu, poplatky, dané, atd. Na zavér se odectou naklady na financovani projektu
a obvykly zisk developera, se kterym by v pfipadé realizace daného projektu kalkuloval. Sou¢asna hodnota
vysledného rezidua predstavuje hodnotu projektu na zakladé rezidualni metody.
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NALEZ

Na zpracovani této &asti se podileli: Ing. Jifi Skotnica, Ing. Tomas Seidl a Ing. Vaclav Valenta.

3 Popis nemovitosti

3.1 Poloha a dopravni dostupnost

MilCice je obec v okrese Nymburk, lezici pfiblizné 11 km jihozapadné od Nymburka a 52 km vychodné od Prahy.
V Mil€icich zije pfiblizné 300 obyvatel. Obci prochazi silnice Il. tfidy 334 vedouci ze Sadské do mésta Sazava.
Pfiblizné 22 km severozapadné a 18 km severovychodné od obce se nachazi sjezdy z dalnice D11 vedouci z Prahy

se nachazi na uzemi obce Tatce, ve vzdalenosti asi 1 km. Spojeni s okolnimi obcemi a mésty zajiStuje autobusova
doprava.

Ocenované nemovitosti jsou situovany v jizni okrajové ¢asti obce v ramci priimyslové zény. Autobusova zastavka
se nachazi v dochazkové vzdalenosti. Okolni zastavba je tvofena dalSimi primyslovymi objekty.

7

MilCice

f

¢
-3

~r e

+ 1

s

©

B Oceiiované nemovitosti

VSeobecna mapa lokality Ocefiovanych nemovitosti je dale sou€asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
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® Prfistup k nemovitostem

PFistup k ocenovanym nemovitostem je umoznén z jihovychodni strany z pozemkové parcely ¢. 290/6, ktera tvofi
vefejnou komunikaci 11/334 ve vlastnictvi StfedoCeského kraje.

3.2 Pravni stav

3.2.1 Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou ocefilované nemovitosti zapsané na LV ¢. 329, k.U. Mil€ice u Pecek, obec
MilCice a okres Nymburk ve vlastnictvi spolecnosti PASACONA s.r.o.;

3.2.2 Zastavni prava

Dle vypisu z katastru nemovitosti vazne na oceriovanych pozemkovych parcelach &. 195/24, 195/26, 195/29 a 195/35
zéastavni pravo smluvni zfizené ve prospéch spoleénosti Oberbank AG pobocgka Ceska republika, se sidlem Praha 2
— Nové mésto, namésti |. P. Pavlova 1789/5, PSC: 120 00, IC: 260 80 222:

- smlouva o poskytnuti i¢elového uvéru ¢. 67/16/500 ze dne 2. 12. 2016 do vyse 10 600 000 K¢.

Dale byl stejnym vkladem zaevidovan zakaz zcizeni a zatizeni po dobu trvani zastavniho prava.

VySe uvedena omezeni nemovitosti vznikla na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob&anského
zakoniku, o zakazu zcizeni a zatizeni ze dne 5. 12. 2016 s pravnimi u€inky zapisu ke dni 5. 12. 2016.

3.2.3 Veécna bifemena

Dle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na Ocefiovanych nemovitostech niZze uvedena vécna bfemena:

- chlze a jizdy s opravnénim pro pozemkovou parcelu €. 195/41, €. 195/43 a €. 195/46 a povinnosti
k pozemkové parcele €. 195/34 a &. 195/77,

- vstupu s opravnénim pro pozemkovou parcelu ¢. 195/41, €. 195/43 a €. 195/46 a povinnosti k pozemkové
parcele €. 195/34 a €. 195/77.

3.2.4 Predkupni prava
K Oceflovanym nemovitostem se nevztahuji zadna predkupni prava tfetich osob.

3.2.5 Dalsi zapisy
Dle vypisu z katastru nemovitosti se k Ocefiovanym nemovitostem vztahuji nasledujici opatfeni:
- nafizeni pfedbé&Zného opatfeni o neucinnosti pravniho jednani dluznice.

Soucasné jsou Ocenované nemovitosti zapsany do soupisu majetkové podstaty.

3.2.6 Stavebné-pravni stav

Ke stavebné pravnimu stavu byla Zhotovitelem na stavebnim Ufadé v Sadské zajisténa nasledujici stavebné pravni
dokumentace:

- fotokopie kolaudaéniho rozhodnuti na stavbu ,vratnice na pozemku p.¢. 195/29 v k.u. Mil€ice u Pecek®,
&.j. SU 2324/00/Ma, vydaného Méstskym Ufadem v Sadské dne 23. 11. 2000,

- fotokopie stavebniho povoleni na stavbu ,skladové a montazni haly véetné kancelafi, socialniho zafizeni,
Zumpy, propanového hospodarstvi a komunikace na pozemku pé. 195/24 v k.G. Milgice u Pedek, &.j. SU
2234/03/Ma, vydaného Mé&stskym Uufadem v Sadské dne 19. 3. 2004,
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ktera dle dostupnych informaci souvisi s Ocefovanymi nemovitostmi. S ohledem na uvedené, na délku uzivani
staveb a jejich evidenci v katastru nemovitosti pfedpokladame, Ze stavebné-pravni stav ocefiovanych Nemovitosti
je bez zavaznéjSich zavad.

3.2.7 Najemni vztahy

Z poskytnuté najemni smlouvy vyplyva, Zze k Datu ocenéni jsou pronajaty témeéF vSechny prostory v ramci arealu
spolec¢nosti B&G Group s.r.0. Celkové je na zakladé poskytnuté najemni smlouvy pronajato 4 642 m2 uzitnych ploch.
Severni ¢ast haly situované na pozemkové parcele €. 195/26 o celkové vymére 525 m? je vyuzivana vlastnikem
Nemovitosti.

Aktualni ro¢ni najemné ¢ini 3 060 000 K&. Najemni vztah je sjednan na dobu urcitou, tj. do 31. 3. 2024. Najemné
neni dle najemni smlouvy a informaci poskytnutych Objednatelem dale indexovano.

Podrobny prehled najemnich vztahl s jednotlivymi parametry je souéasti vypocetni ¢asti ocenéni, ktera tvofi pfilohu
€. 01 tohoto znaleckého posudku.

3.3 Popis staveb a pozemku

3.3.1 Pozemky
Pro potfeby ocenéni jsme ocerfiované pozemkové parcely rozdélili do nasledujicich dvou celku:

- pozemky ve funkénim celku se stavbami,
- samostatné vyuZitelné pozemky

3.3.1.1 Pozemky ve funkénim celku se stavbami

Jedna se o pozemkové parcely tvofici jeden funkéni celek nepravidelného pladorysného tvaru o celkové vymére
9 051 m2. Pozemky jsou pfevazné zastavény stavbami skladovych hal a provozni budovy. Ostatni pozemky tvofi
zpevnéné plochy, pfijezdové komunikace a pfilehlé parkovaci plochy. Pozemky jsou rovinné.

3.3.1.2 Samostatné vyuzitelné pozemky

Jedna se o dvé pozemkové parcely v severni ¢asti aredlu o celkové vyméfe 256 m?, jez tvofi funkéni celek
se stavbami arealu ve vlastnictvi spoleCnosti MeeFee Projekt, s.r.o. Na pozemkové parcele &. 195/73 se nachazi
stavba vyrobni haly, pozemkova parcela €. 195/77 je nezastavéna a slouzi jako manipulacni plocha pfed vyrobni
halou.

® Rizika povodni
Ocernované nemovitosti se nachazi mimo zaplavové tuzemi.

e Uzemni plan
Dle platného uzemniho planu obce Mil€ice se ocefiované pozemky nachazi v uzemi s funk&nim vyuzitim ploch SO2
— smiSené uzemi.

Znalecky posudek ¢. 053733/2023 | Interni evidenéni ¢islo 207/2023 ID PROJ_8330

RSM CZ a.s., Amazon Court, Karolinska 661, 186 00 Praha 8 - Karlin, Ceska republika

Tel.: +420 226 219 000, Fax: + 420 226 219 111, E-mail: info@rsm.cz, www.rsm.cz

Spolegnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3439, IC: 63998581

RSM CZ je ¢lenem sité RSM a podnika pod obchodnim jménem RSM, které pouzivaji ¢lenské firmy. Kazdy z ¢lenl sit€ RSM je nezavislou tcetni a poradenskou spolec¢nosti, ktera poskytuje své
sluzby zcela nezavisle. Sit RSM International neni samostatnym pravnim subjektem v Zadné jurisdikci. |11



RSM

Hlavni vyuziti: Uzemi je ur&eno pro bydleni a vybranou podnikatelskou &innost

Pripustné vyuziti: Parkovaci a odstavna stani na vlastnim vyhrazeném pozemku, mimo vefejné prostory. Plochy pro celoro¢ni
sportovni a rekreacni Cinnost. Podnikatelska Cinnost ve sluzbach obyvatelstvu nebo vefejné spravé s novymi doplriikovymi

stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy zejména provozem, hlukem, zapachem nebo
zastinénim).

\ 195/66

5/20
[=
e N ‘ 195/17
MK 3 o~

195/24

3.3.2 Stavby
Jedna se o skladovy areal, ktery sestava z provozni budovy a skladovych hal.
Nize uvadime popis jednotlivych staveb v ramci arealu:

® Objekt €. 1 - provozni budova (pozemkova parcela €. 195/29)

Jedna se o provozni budovu situovanou na pozemkové parcele &. 195/29, na levé strané po vjezdu do arealu. Budova
ma jedno nadzemni podlazi a podkrovi a je nepodsklepena. V pfizemi se nachazi kancelarské prostory, hygienické
zazemi, kuchynika a schodistovy prostor. V podkrovi se dale pak nachazi dva pokoje, spoleCenska mistnost
a hygienické zazemi.

Budova je zaloZena na zakladovych pasech. Svisla nosna konstrukce je zdéna z cihelnych blokl. Stfecha je sedlova.
Vnitfni omitky jsou feSeny jako vapenné Stukové. Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem. Vnitini dvefe jsou
dfevéne.
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® Objekt €. 2 - skladova hala | (pozemkova parcela ¢. 195/35)

Jedna se o skladovou halu situovanou na pozemkové parcele €. 195/35 v jizni Easti arealu s pldorysnym tvarem
pismene L. Hala je dispozi¢né rozdélena do dvou funkéné propojenych ¢asti, které maji jedno nadzemni podlazi.

Hala je zalozena na zakladovych pasech a patkach. Svisla nosna konstrukce je skeletova s cihelnou vyzdivkou.
Stfecha je feSena jako sedlova a pultova. Podlahy jsou betonové. Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem. Vrata
jsou ocelova vysuvna. V ramci mistniho Setfeni byly identifikovany lokalni poruchy stfesni krytiny, kterymi dochazi
k zatékani.

® Objekt €. 3 - skladova hala Il (pozemkova parcela ¢. 195/26)

Jedna se o skladovou halu situovanou na ¢asti pozemkové parcele €. 195/26 v severni ¢asti arealu. Hala je urena
pro skladovani. Vnitfni prostor haly tvofi oteviena plocha. Hala ma jedno nadzemni podlaZzi a je tvofena &tyfmi lodémi.
Hala je vzajemné propojena spojovacim krékem se skladovou halou 1l

Svisla nosna konstrukce je skeletova s vypini z betonovych paneld. Stfecha je Sikma, ve vychodni ¢asti haly pak
plocha. Podlaha je navrzena betonova. Okna jsou plastova. Vrata jsou ocelova a plastova vysuvna. V ramci mistniho
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Setfeni byly identifikovany lokalni poruchy stiesni krytiny, kterymi dochazi k zatékani. Sou€asné naslapné vrstvy
v prostorach haly jsou ve velmi zhor§eném stavu, ktery neumozniuje pouziti paletovych vozika.

2 o, 7 T
T . ‘ § =

® Objekt €. 4 - skladova hala Ill (pozemkova parcela €. 195/26)

Jedna se o skladovou halu situovanou na ¢asti pozemkové parcely €. 195/26 ve stfedu arealu. Hala je uréena
pro skladovani. Vnitfni prostory haly tvofi oteviena plocha, ve vychodni ¢asti haly se nachazi kancelarské prostory
se zazemim. Hala mé jedno nadzemni podlaZi a je nepodsklepena. Hala je vzajemné propojena spojovacim krékem
se skladovou halou II.

Svisla nosna konstrukce je skeletova s vyplni z betonovych paneld. Stfecha je feSena jako sedlova. Podlaha
je betonova. Okna jsou plastova. Vrata jsou ocelova a plastova vysuvna.

Haly jsou napojeny na rozvody elektra, které dle poskytnutych informaci nema zajisténou potfebnou revizi. Splaskové
vody jsou svedeny do trativodu umisténym pod arealem. V ramci provedeného mistniho Setfeni nebyla trasa
trativodu identifikovana a sou¢asné nam nebyly poskytnuty Zadné dalsi informace na stavebnim Gfadé. Areal neni
napojen na vefejny vodovod, zasobovani vodou je feSeno napojenim na vlastni studnu, ke které nebyla doloZzena
zadna souvisejici stavebné pravni dokumentace. Souc¢asné byla dle obdrzenych informaci v ramci arealu na naklady
najemce vyhotovena €isticka na pitnou vodu. Objekt &. 1 je vytapén pomoci plynového kotle, objekt €. 2 pomoci
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teplovzdudnych sahar a elektrickymi topidly (infrazafi€e a keramické panely) pofizenymi najemcem. Objekt €. 3 neni
vytapén z diivodu dlouhodobé nefunkénich ohfivacl, objekt €. 4 je vytapén kotlem na pevna paliva, ktery byl pofizen
najemcem. Najemce dale dle obdrzenych informaci v ramci arealu provedl nékolik dalSich investic — kabelaz,
serverovna, wifi pfipojeni, kamerovy a zabezpeCovaci systém.

V ramci objektd v arealu se dale nachazi nékolik nefunkénich sahar, jsou nutné revize elektroinstalace (nové
rozvody), hromosvod(, hasi¢ského zabezpeceni, plynovych zasobnikl a spotfebic.

Na zakladé provedeného mistniho Setfeni je parkovani osobnich automobilt provadéno na pozemkové parcele
€. 195/72, ktera je ve vlastnictvi spole¢nosti MeeFee Projekt, s.r.o. Vramci oceriovaného skladového aredlu
se nachazi minimum parkovacich ploch pro osobni automobily a téméF zadné parkovaci plochy pro nakladni
automobily.
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POSUDEK

Na zpracovani této Casti se podileli: Ing. Jifi Skotnica, Ing. Tomas Seidl a Ing. Vaclav Valenta.

4 Postup ocenéni nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je skladovy areal, ktery je podrobné popsan v kapitole 3 tohoto znaleckého posudku.

nevychazi pfimo z transakci realizovanych na realitnim trhu. Jedna se vSak o pohled potencionalniho investora, ktery
pfi svém investorském rozhodovani zjiStuje potencial nemovitosti, tedy jeji vynos z pronajmu, naklady spojené
s vlastnictvim nemovitosti a miru rizika spojeného s vlastnictvim a pronajmem nemovitosti. V8echny tyto parametry
vynosového ocenéni musi zohledfiovat charakter pfedmétu ocenéni a sou€asné dany segment realitniho trhu,
na kterém se nemovitost nachazi.

Ocenéni nemovitosti jsme provedli i nakladovym pfistupem, pficemz dilCi zavéry nakladového ocenéni jsou vyuzity
jako vstupy do vynosového ocenéni.

Soucasné jsme vramci arealu identifikovali samostatné vyuzitelné pozemkové parcely, které byly ocenény
porovnavaci metodou.

V nasledujici kapitole 4.1 je podrobné popsano ocenéni skladového arealu, v nasledujici kapitole 4.2 je popsano
ocenéni samostatné vyuzitelnych pozemkd.

4.1 Skladovy areal

4.1.1 Nakladové ocenéni

® Ocenéni staveb

Pro odhad reprodukéni ceny staveb jsme vyuzili metodu zaloZenou na vyuziti technickohospodarskych ukazateld.
Jedna se o optimalni postup pro stanoveni pfedpokladanych cen staveb slouzici zejména k prvnimu propoctu ceny
stavebnich praci. Protoze se odviji od staveb realizovanych v minulosti a slu€uje ceny riznorodych (zejména co do
standardu) stavebnich objektl, je nezbytné k této cené pfistupovat pouze jako k informativnimu materialu, jehoz
presnost je odvozena od minima udaju o konkrétni stavbé (vétSinou jde o propocty ke studiim nebo k ekonomickym
prognézam).

Pro ocenéni jsme zvolili cenové ukazatele z databaze RTS Brno a.s. v cenové urovni roku 2023. Spole€nost RTS
Brno a.s. patfi mezi pfedni spoleCnosti, které se zabyvaji sbérem dat o realizovanych cenach stavebnich praci,
na zakladé kterych nasledné vydavaji sborniky cen stavebnich praci. Vysledna databaze obsahuje polozky v riizné
urovni agregace. Pro potfeby tohoto znaleckého posudku jsou pouzity tzv. cenové ukazatele nebo také ceny podle
ucelovych jednotek. Jedna se o zakladni prvek pro prvni propocty cen staveb a stavebnich objekt(l. Na zakladé
dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objektl jsou na reprezentativnich poloZzkovych rozpoctech sledovany
naklady podle jednotlivych druhl staveb a z mnoziny cenovych Udajli jsou nasledné stanoveny pramérné hodnoty
na mérnou jednotku odpovidajici danému druhu staveb.

Vysledna reprodukéni cena je tvofena souctem pfimych stavebnich nakladu, jejichz vySe je stanovena na zakladé
obestavéného prostoru staveb a jednotkové ceny z databaze RTS Brno a.s., a vedlejSich rozpo&tovych nakladu,
které zahrnuji zejména néklady spojené s projekéni a inZzenyrskou &innosti, dale naklady na zafizeni stavenisté apod.
VedlejSi stavebni naklady jsme stanovili ve vySi 12 % z hlavnich stavebnich nakladd.
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Za pomoci vy$e uvedenych postupu jsme zjistili reprodukéni hodnotu staveb ve vysi 110 360 000 K¢. Celkové
opotiebeni staveb je odhadovano na zakladé stafi a celkové Zivotnosti a skutenosti zjisténych pfi mistnim Setfeni
v intervalu 38 — 44 %, vécna hodnota staveb se zohlednénim opotfebeni ¢ini 61 703 000 K&. Vypocet nakladové
metody véetné jejich vstupl a vystupu je uveden ve vypocetni ¢asti ocenéni nemovitosti, ktera tvofi pfilohu €. 01
tohoto znaleckého posudku.

® Ocenéni pozemku ve funkénim celku se stavbami
Pro potieby zjisténi nakladové hodnoty nemovitosti jsou pozemky ocenény jako nezastavéné, uréené k zastavéni.
Ocenéni pozemkl jsme provedli porovnavaci metodou, nebot tato metoda poskytuje nejobjektivnéjsi trzni pohled
na ceny nemovitosti, které jsou dosazitelné na trhu s nemovitostmi v dobé& ocenéni.

Porovnani bylo provedeno na zakladé interni databaze Zhotovitele transakénich cen obdobnych stavebnich
pozemkUl. Vypocet porovnavaci hodnoty ocefiovanych pozemkl jsme provedli pfes jednotkovou cenu stanovenou
za 1 m? porovnavanych pozemku. Korekci porovnavanych cen jsme provedli na zakladé zohlednéni nasledujicich
faktoru:

® zdroj informaci — v pfipadé inzerce na realitnim trhu je mozné, Ze nabidkové ceny realitnich kancelafi
budou snizeny vlivem vyjednavani, historické transak&ni ceny byly indexovany,

® polohapozemku — odrazi rozdil v atraktivité umisténi ocefiovaného a porovnavaného pozemku vzhledem
ke stavebnimu zaméru, ktery Ize na nich realizovat,

® dopravni dostupnost — zohledfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnost a vzdalenost do vétSich mést,
vzdalenosti od najezdu na dalnici apod.,

® zastavitelnost — odrazi rozdil v poméru zastavitelné a nezastavitelné plochy pozemk( dané regulativy
obce, pfipustné a nepfipustné vyuziti izemi a rozsah a druh staveb, které Ize dle platné tzemné planovaci
dokumentace na ocefiovaném a porovnavaném pozemku uskutecnit,

® vybavenost pozemku — zohledfuje rozdilné vybaveni pozemku infrastrukturou, zejména inZenyrskymi
sitémi, pfipadné jejich dosazitelnost,

® velikost pozemku — reflektuje rozdil v jednotkové cené pozemkovych parcel ve vztahu k celkové velikosti
pozemku.

Pro potfeby nakladového ocenéni jsme stanovili hodnotu pozemku ve funkénim celku ve vysi 9 051 000 K¢&. Vypocet
hodnoty pozemku vEetné jejich vstupu a vystup( je uveden v pfiloze €. 01 tohoto znaleckého posudku.

4.1.2 Vynosové ocenéni

Vynosové ocenéni je zpracovano na zakladé poskytnuté najemni smlouvy. Zagatek obdobi ngjemniho vztahu
je uvazovan k Datu ocenéni, tj. k datu 10. 8. 2023.

Celkem 4 642 m? uzitnych ploch je pronajato najemci. Severni ¢ast haly situované na pozemkové parcele ¢. 195/26
o celkové vyméfe 525 m? je vyuzivana vlastnikem Nemovitosti. Vynosové ocenéni nemovitosti jsme proto provedli
za pomoci dvoufazového modelu metodou diskontovanych cash-flow (DCF). Vlastni ocenéni je rozdéleno
do nasledujicich ¢asti:

® ocenéni vynosu z pronajatych prostor (1. faze),

® ocenéni vynosu z volnych a nepronajatych prostor (2. faze) a

® ocenéni nakladu.
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® Ocenéni vynosl z pronajatych prostor (1. faze)
Vynosovou hodnotu jsme stanovili metodou diskontovanych &istych vynost z pronajmua (DCF). Vynosy z pronajmu
jsme stanovili na zakladé podminek sjednanych v poskytnuté najemni smlouvé. Vynosy z takovéto najemni smlouvy
jsou s ohledem na situaci, kdy se jedna o smlouvu na dobu ur¢itou, kalkulovany po celou délku najemniho vztahu.
Najemné neni dle najemni smlouvy a informaci poskytnutych Objednatelem déle indexovano.

Pfi stanoveni kapitalizaéni miry jsme vychazeli z charakteru nemovitosti a jeji lokality. Jedna se o komerc¢ni
nemovitost s pfevahou skladovych ploch. Kapitalizaéni miru pro ocefiovanou nemovitost uvazujeme ve vysi 8,50 %,
ktera z naSeho pohledu odpovida vynosnosti obdobnych nemovitosti. Zakladni diskontni miru jsme stanovili jako
soucet kapitalizaéni miry a tempa rastu 2,00 %, tedy v celkové vysi 10,50 %.

Vlastni vypocetni model pfedpoklada pro jednotlivé najemni vztahy neménna tempa rdstu najemného, konstantni vysi
diskontni i kapitalizacni miry. Pouzili jsme nasledujici vzorec pro vypocet souasné hodnoty se zvySujicimi se vynosy pfi
konstantnim tempu rlstu, ktery je popsany v odborné literature:

1+6g\"
1- (1+iD)

iD_6E

VH =V, -

kde: VH ... je vynosova hodnota,
V, ... je vynos v prvnim roce,
8g... je tempo rustu ngjemného,
ip... je ro¢ni diskontni mira,
n ... je pocet let trvani periodické Fady vynosu.

® Ocenéni vynosl z volnych a nepronajatych prostor (2. faze)

Po skon&eni doby najmu, uvazujeme s vypadkem najmu v délce Sest mésicl. Toto obdobi obvykle slouzi pro zménu
najemcu a provedeni stavebnich Uprav pro nového najemce. V pfipadé volnych ploch uvazujeme také s vypadkem
najmu v délce Sest mésicu.

V ocenéni uvazujeme s pronajmem vSech ploch nemovitosti za trzni najemné dosazitelné k Datu ocenéni.
Pro stanoveni dosazitelného vynosu z nemovitosti jsme jednotlivé funkEni plochy staveb rozdélili dle jejich
vyuzitelnosti na:

® skladoveé plochy | — lepSi technicky stav a funk&ni vyuzitelnost,
® skladové plochy Il — horsi technicky stav a funkéni vyuZitelnost,
® kancelaFské plochy.

Pro jednotlivé druhy ploch bylo poté stanoveno jednotkové najemné, a to za pomoci porovnavaci metody ocenéni.
Porovnani bylo provedeno pro skladové plochy | a kancelafské plochy. Najemné za ostatni plochy bylo odvozeno
z téchto sazeb najemného. Porovnani je provedeno s najmy za obdobné prostory nabizené k datu ocenéni v blizkych
lokalitach k pronajmu. Najemné je vztazeno na sazbu mésiéniho najemného za 1 m2. Korekci porovnavanych vysi
najmu jsme provedli na zakladé zohlednéni nasledujicich faktor(:

® zdroj informaci — v pfipadé porovnavani s najmy nemovitosti, které jsou nabizeny v rdmci inzerce

na realitnim trhu, je mozné, ze nabidkové ceny realitnich kancelafi budou snizeny vlivem vyjednavani,
® poloha nemovitosti — odrazi rozdil v atraktivité umisténi ocefiovaného a porovnavaného prostoru,
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® dopravni dostupnosti — zohledriuje rozdil v kvalité dopravni dostupnost a vzdalenost do vétSich mést,
vzdalenosti od najezdu na dalnici apod.,
® technicky stav — porovnava rozdil v technickém stavu mezi porovnavanou a ocefiovanou nemovitosti
s ohledem na riziko zvySenych nakladd na udrzbu ¢i modernizaci a z toho plynouci omezeni uzivani nebo
VyNosu z pronajmu,
® funkéni vyuzitelnost — porovnava stavajici zplisob vyuziti, pfipadné i moznost zmény vyuziti
ocefnovanych a porovnavanych nemovitosti, ve vztahu k o€ekavané vynosnosti nemovitosti.
Za pomoci porovnavaci metody jsme stanovili trzni najemné za skladové plochy | ve vysi 840 K&/m2/rok. Skladové
plochy Il byly vzhledem k horSi funk&ni vyuzitelnosti a technickému stavu uvazovany pomoci srazky 10 % ze sazby

pro skladové plochy I, tj. ve vysi 780 K&/m?2/rok. Najemné za kancelaiské plochy jsme za pomoci porovnavaci metody
odhadli ve vysi 1 020 K&/m?/rok.

Ro¢ni vy$e najemného z nemovitosti je souhrnem uvazovanych vynosu ze vSech uzitnych ploch. Roéni vysSi
dosazitelného najemného jsme snizili koeficientem obsazenosti, a to z dlvodu moznosti vypadku najemného.
Vypadek najemného je obvykle zplsoben zménou najemce, pfipadné rekonstrukci / modernizaci objektu,
kdy v priibéhu stavebnich Uprav neni mozné objekt plnohodnotné vyuzivat a tim i inkasovat najemné. Obsazenost
jednotlivych prostor uvazujeme v urovni 85 %, ktera z naseho pohledu odpovida obsazenostem obdobnych
nemovitosti v obdobném technickém stavu.

Vynosy z obdobi po skonéeni sjednanych najemnich vztah( kalkulujeme pomoci vééné renty (perpetuity), ktera
je stanovena nasledujicim vztahem:
V
VH = —
lk
kde:  VH ... je vynosova hodnota,
V; ... je vynos v prvnim roce,
ig... je roéni kapitalizaéni mira,
Soucasnou hodnotu perpetuity jsme stanovili za pomoci zakladni diskontni miry a ¢asového rozdilu mezi datem
ocenéni a predpoklddanym datem uzavienim nového najemniho vztahu.
® Ocenéni naklada

Mezi obvyklé naklady spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti patfi zejména:

dar z nemovitosti,
pojisténi staveb,

naklady na béZnou udrzbu a spravu nemovitosti a
® naklady na opravy a modernizace staveb.

VyS8e dané z nemovitosti a ro€niho pojistného byla stanovena na zakladé odborného odhadu Zhotovitele. Naklady
na spravu a udrzbu objektu jsme stanovili jako 3 % z ro¢ni vyse najemného. Naklady na opravy a modernizace jsou
prepoditany na rocni bazi a predstavuji Setfeni financnich prostfedku vlastnika nemovitosti na dal$i opravy nebo
rekonstrukce. S ohledem na aktualni stavebné technicky stav a provedené rekonstrukce pfedpokladame pro vypocet
téchto nakladu, ze v jednotlivych stavbach bude v intervalu 25 let dochazet k vyméné prvkl kratkodobé Zivotnosti
predstavujici 20% objemovy podil na celé stavbé.
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Vypocet jednotlivych slozek nakladl spojenych s vlastnictvim a pronajmem ocefiované nemovitosti, véetné miry
participace najemnik(l na téchto nakladech, je soucasti vypocetni ¢asti ocenéni nemovitosti, ktera tvofi pfilohu ¢&. 01
tohoto znaleckého posudku. Naklady spojené s viastnictvim nemovitosti jsou kapitalizovany pomoci vztahu

uvedeného v pfedchozi kapitole.

4.1.2.1 Vynosova hodnota

Za pomoci vySe uvedeného postupu jsme stanovili vynosovou hodnotu Ocefiovanych nemovitosti ve vysSi
29 400 000 Ké. Postup ocenéni, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny ve vypocetni ¢asti ocenéni nemovitosti, ktera
tvofi pfilohu &. 01 tohoto znaleckého posudku.

4.2 Samostatné vyuzitelné pozemky

Ocenéni samostatné vyuzitelnych pozemk( bylo provedeno zcela v souladu s postupem ocenéni pozemki
uvedenym v ramci kapitoly 4.1.1.

Na zakladé vySe uvedeného jsme stanovili jednotkovou cenu pozemk( ve vysi 1 000 K&/m?2. Vysledna hodnota
samostatné vyuzitelnych pozemku potom ¢€ini 256 000 K¢&. Vypocet hodnoty pozemku véetné jejich vstupu a vystupu
je uveden v pfiloze €. 01 tohoto znaleckého posudku.
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Na zpracovani této ¢asti se podileli: Ing. Jifi Skotnica, Ing. Tomas Seidl a Ing. Vaclav Valenta.

Pro ocenéni nemovitosti byla jako hlavni zvolena vynosova metoda, konktrétné metoda diskontovanych cash-flow.
Metoda spociva v predikci vyvoje vynosu a nakladud spojenych s ocefiovanou nemovitosti a v jejich nasledném

diskontovani, tj. v pfevodu penéznich tok na sou¢asnou hodnotu.

VySe uvedena metoda umoznuje zohlednit specificky charakter Ocerfiovanych nemovitosti, jeji provedeni vyzadovalo

po Zhotoviteli nékolik vyznamnych odhadu, zejména:

a) identifikace vhodnych srovnatelnych prostor a stanoveni ndjemného za tyto prostory; na zakladé zkusenosti

Zhotovitele vyhodnoceni mozné korekce vySe najemného,

b) odhad nakladiu souvisejicich s provozem nemovitosti, odhad horizontu nezbytné obnovy ocefiované

nemovitosti,
c) stanoveni kapitalizacni miry.

5 Rekapitulace ocenéni nemovitosti

Nasledujici tabulka uvadi vysledky ocenéni nemovitosti:

Polozka

Skladovy areal — Mil€ice

1 |Reprodukéni cena

Vysledna hodnota

119 411 000 Ké&

- Staveb

110 360 000 Ké&

- Pozemku

9 051 000 K¢

2 |Vécna hodnota

70 754 000 K¢

- Staveb

61 703 000 K&

- Pozemku

9 051 000 K¢&

3 |Vynosova hodnota

4 | Porovnavaci hodnota

VYSLEDNA HODNOTA - (€.3 + ¢.4)

29 400 000 Ké

Samostatné vyuzitelné pozemky

256 000 Ké
29 656 000 Ké

Provedenou analyzou a v souladu s vy$e popsanymi postupy ocenéni odhadujeme trzni hodnotu Oceriovanych

nemovitosti v celkové vysi 29 656 000 K¢.

Znalecky posudek ¢. 053733/2023 | Interni evidenéni ¢islo 207/2023 ID PROJ_8330
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ZAVER
6 Zaverecny vyrok znalecké kancelare

Pro ucely tohoto vyroku pouzivame pojmy specifikované v kapitole 1.7 tohoto znaleckého posudku.

Na zakladé Smlouvy o poskytovani sluzeb znalecké kancelafe byl znaleckym ukolem odhad trzni hodnoty
Ocenovanych nemovitosti. Znalecky posudek byl zpracovan pro potfeby insolvenéniho Fizeni.

Uvadime, ze pro ocenéni bylo nezbytné aplikovat odhady, které byly potfebné pro provedeni vynosové metody
ocenéni. Tyto odhady se tykaly identifikace vhodnych srovnatelnych prostor, stanoveni vySe najemného a stanoveni
kapitalizaCni miry zohledfujici charakter nemovitosti.

Konstatujeme, Zze provedenou expertizou odhadujeme trzni hodnotu Ocefovanych nemovitosti k Datu ocenéni
na ¢astku:

29 656 000 Ké

Slovy: dvacet devét milion( Sest set padesat Sest tisic Korun ¢eskych

® Upozornéni

V pfipadé, ze by Oceriované nemovitosti byly pfedmétem prevodu, ktery by podiéhal rezimu DPH, je nutné na nami
stanovenou cenu nemovitosti nahlizet jako na hodnotu bez DPH.

Vysledna trzni hodnota byla stanovena bez zohlednéni zastavniho prava smluvniho vaznouciho na Nemovitostech.

Znalecky posudek ¢. 053733/2023 | Interni evidenéni ¢islo 207/2023 ID PROJ_8330
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7 Prilohy
01. Vypocetni ¢ast ocenéni nemovitosti
02. Vypis z katastru nemovitosti
03. Katastralni mapa
04. VSeobecna mapa

05. Fotodokumentace
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8 Znalecka dolozka

Znalecka kancelai RSM CZ a.s. byla zapsana podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a
tlumocnicich, a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb. k zakonu o znalcich a tlumocnicich, do prvniho oddilu
seznamu Ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocefiovani nemovitého, movitého, nehmotného a finan¢niho majetku, zavodu &i jejich ¢asti, pohledavek, akcii a
podil v obchodnich spole¢nostech, majetku, zavazkl a obchodniho jméni obchodnich spole¢nosti, zejména pro
Ucely pfemén spole¢nosti jejich fuzi, pfevodem jméni na spole¢nika nebo rozdélenim ¢&i pfi zméné pravni formy
spole¢nosti, vypracovani znaleckych zprav o prfeménach spole¢nosti, posouzeni vySe vyporadacich podill,
stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu, posouzeni vyse protiplnéni pfi procesech prechodu vSech Gcastnickych
cennych papird na jediného spole¢nika a nabidkach prevzeti, oceriovani hodnoty majetku nabyvaného od
zakladatele, akcionare, nebo jiné osoby stanovené zakonem, pfezkoumavani vztahli mezi propojenymi osobami z
ekonomického hlediska, prezkoumavani ¢innosti ¢lena statutarniho organu z hlediska hospodarskych zajmi,
vy¢€islovani nahrady Skody a vypracovavani znaleckych posudkll dle pravnich predpist o insolvenci. V souladu s
ustanovenim § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 je spole¢nost RSM CZ a.s. v procesu transformace provadéné
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky.

Znalecky posudek je vydan pod poradovym cislem 053733/2023, Obor Ekonomika / specializace ocenovani
nemoviteho majetku.

Zadavatel posudku: |I. Insolvencni spoleCnost v.o.s.; Zhotovitel Posudku: znalecka kancelair RSM CZ.

Konzultant nebyl pribran.
Byla sjednana smluvni odména.

V Praze dne 15. zafi 2023.

Ty —

Ing. Jifi Skotnica, Senior Manager[
Na zpracovani znaleckého posudku se podileli:

Ing. Tomas Seidl, Manager; Ing. Vaclav Valenta, Senior Consultant
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Priloha ¢. 01

Vypocetni Cast ocenéni
nemovitosti



Projekt Skladovy areal - Mil€ice

Vlastnik PASACONA s.r.0.
10.06.2023 |

(0] ({-15 Nymburk

Obec Milcice

Katastralni uzemi

List vlastnictvi 329

Mil€ice u Pecek (694533)

Rekapitulace vyslednych hodnot

¢. Metoda Popis
Skladovy areal - Milcice

1 Reprodukéni cena - celkem

- staveb

- pozemkd
2 Vécna hodnota - celkem

- staveb

- pozemkd
3 Vynosova hodnota

Samostatné vyuzitelné pozemky

Porovnavaci hodnota - celkem

VYSLEDNA HODNOTA (¢.3 + ¢.4)

Vysledna hodnota

(metoda diskontovanych cash-flow)

119 411 000 K¢
110 360 000 K&
9 051 000 K¢

70 754 000 K¢

61 703 000 K¢
9 051 000 K¢

29 400 000 K¢

256 000 K¢

29 656 000 K¢




Piehled pozemku

LV €. 329, k.u. Milc¢ice u Pecek

parcelni
cislo

plocha

druh pozemku, pozemku

katastralni uzemi . Cers
zpusob vyuziti

195/24 Mil€ice u Pelek (694533) ostatni plocha

195/26 Milice u Pecek (694533) zastavéna plocha a nadvori

195/29 Mil¢ice u Pecek (694533) zastavéna plocha a nadvori 125
195/35 Mil€ice u Pecek (694533) zastavéna plocha a nadvori 1220
195/73 Mil¢ice u Pecek (694533) zastavéna plocha a nadvori

195/77 Mil€ice u Pecek (694533 ostatni plocha



Ocenéni pozemku

Pozemky ve funkénim celku se stavbami (vécna hodnota)

plocha jednotkova hodnota

pozemku cena pozemku
Ké/m2 Ké

195/24 MilCice u Pecek (694533) ostatni plocha 3565 000
195/26 MilCice u Pecek (694533) zastavéna plocha a nadvori 4141 000
195/29 MilCice u Pecek (694533) zastavéna plocha a nadvori 125 000
195/35 Mil¢ice u Pecek (694533 zastavéna plocha a nadvori 1220 000
9 051 000

parcelni T . druh pozemku,
= katastralni Uzemi . -~
Cislo zpusob vyuziti

Samostatné vyuzitelné pozemky

jednotkova hodnota

pozemku cena pozemku
Ké/m2 Ké

parcelni T . druh pozemku,
= katastralni Uzemi . -~
cislo zpusob vyuziti

195/73 MilCice u Pecek (694533) zastavéna plocha a nadvori 18 000
195/77 Mil¢ice u Pecek (694533 ostatni plocha 238 000
CELKEM 256 000



Stanoveni jednotkové ceny pozemkii porovnavaci metodou

Popis porovnavanych nemovitosti

Prodej stavebniho pozemku Prodej stavebniho pozemku Prodej stavebniho pozemku
Liblice u Ceského E BEJu | \ Liblice ‘us:fského Brodu _Benatecka Vrutice
| iy yI ),
S ==

{4
o | )
:jltq

Nemovitost

it \

Fotografie

Prodej stavebniho pozemku o celkové vymére
20 422 m2, pozemky se nachéazeji v plochach
SM/VN/ DS - plochy smi$ené obytné a vyroba

Prodej stavebniho pozemku o celkové vymére | Prodej stavebniho pozemku o celkové vymére
11 446 m2, pozemky se nachdzeji v plochach | 13 017 m2, pozemky se nachdzeji v plochach

- VP - vyroba, skladovani. VX - vyroba a skladovani.
a skladovani.
Zdroj informaci interni databaze, transakce z KN interni databaze, transakce z KN interni databaze, transakce z KN
Plocha pozemku 20 422 m2 11 446 m2 13017 m2
Cena pozemku 14 295 400 K& 9 156 800 K& 16 271 250 K&
Jednotkova cena 700 Ké/m2 800 Ké/m2 1250 Ké/m2

Vypocet upravené jednotkové ceny
Prodej stavebniho pozemku Prodej stavebniho pozemku Prodej stavebniho pozemku

Liblice u Ceského Brodu Liblice u Ceského Brodu Benatecka Vrutice
Jednotkova cena 700 K&/m2 800 K&/m2 1250 K&/m2
Zdroj informaci transakéni cena 2021 1,10 transakéni cena 2021 1,10 transakéni cena 2021 1,10

; ; vice atraktivni - soucast

Poloha pozemku 1,00 1,00 rozs&hlejsi pramyslové zény 0,90
Dopravni dostupnosti 8i 8i 1,05 obdobna
Zastavitelnost pozemku y U 1,00 obdobny up
Vybavenost pozemku 4 4 1,00 obdobna
Velikost pozemku i 4 1,00 obdobna
Celkovy koeficient uprav 1,16
Upravena jednotkova cena 891 Ké/m2 924 Ké/m2 1238 Ké/m2

Nemovitost

Vypocet jednotkové ceny pozemku
Primérna upravena cena 1018 K&/m2
Minimé&lni upravena cena 891 K¢/m2
Maximalni upravena cena 1238 K&/m2
Vysledna jednotkova cena 1000 Ké/m2




Nakladové ocenéni staveb

Nakladové ocenéni hlavnich staveb

vedlejsi
stavebni
naklady

zastavéna obestavény
plocha prostor

jednotkova
cena

pfimé stavebni
naklady

reprodukéni
cena opotiebeni

zattidéni dle
RTS
m2 m3 Ké/m3 Ké Ké Ké Ké

na parcele
cislo

index
vybaveni

nazev objektu vécna hodnota

Provozni budova 195/29 5467 412 656 089 6 124 000 38% 3776 000
Skladova hala | 195/35 19 342 482 2321 098 21 664 000 44% 12 036 000
Skladova hala Il 195/26 51298 715 6 155 846 57 455 000 44% 31919 000
Skladova hala lll 195/26 17 734 102 2 128 092 19 862 000 44% 11 034 000

93 842 711 11 261 125 105 105 000 58 765 000

Nakladové ocenéni vedlejSich staveb, venkovnich Uprav a inzenyrskych siti

P . . o . vedlejsi ..
vyméra o snidle jednotkova rEs primé stavebni stavebni reprodukéni

= na parcele N . - .
MJ (mnozstvi) RTS cena vybaveni naklady néklady cena opotrebeni

(of nazev objektu L vécna hodnota
cislo

MJ Ké/m3 Ké Ké Ké Ké
1 ostatni venkovni Upravy a IS (5% z ndkladové ceny hlavnich staveb) 4 692 136 563 056 5 255 000 44% 2938 000

CELKEM 4 692 136 563 056 5255 000 2938 000



Vynosové ocenéni - metoda diskontovanych penéznich toka (DCF)
Vynosy z pronajatych ploch
Ocenéni vynosu z pronajatych a volnych ploch

pronajata roéni

doba najmu indexace

najemce locha najemné s p
] P | najemného

m2 od do Ké
1 B&G Group s.r.o. 4642 01.04.2021  31.03.2024 3 060 000 2,0%

2 Volné ploch 525
CELKEM 5167 3060 000

Ocenéni nakladu

rocni naklad

polozka zdroj informaci / zpusob vypoctu

Ké
(odborny odhad)
(odborny odhad)
(3% ro¢niho ndjemného)
(vymeéna 20% konstrukci kazdych 25 let)

pojisténi staveb
dari z nemovitosti
néklady na sprévu a udrzbu nemovitosti
tvorba rezerv na opravy a modernizace
Roéni naklady
KAPITALIZOVANE NAKLADY

1148 798
(kapitalizacni mira 8,50%) 13 515 266

Rekapitulace vyslednych hodnot
polozka castka

1803 428 K¢

38 480 674 K&

10 856 090 K&
29 400 000 K&

diskontované vynosy - 1.faze ocenéni

diskontované vynosy - 2.f4ze ocenéni
kapitalizované naklady

YNOSOVA HODNOTA

<<< 1.faze|2.faze >>>
vynosy z . dosazitelné
diskontni najemniho n;,’iye':::::o roéni Kapitali-
mira vztahu najemné  zacni mira
Ké mésice Ké
10,50% 1803 428 6 3223274 8,50%
0 6 348 075 8,50%
1803 428 3571 349

naklady
vlastnika
Ké

922 768
10 856 090

perpetuita perpetuita
(budouci diskontni (soucasna
hodnota) faktor hodnota)
Ké Ké
37 920 872 0,911 34 550 666
4 095 000 0,960 3930 008
38 480 674



Vynosové ocenéni - metoda diskontovanych penéznich toka (DCF)
Dosazitelné najemné (ERV)
Prehled pronajatych ploch

skladové plochy | skladové plochy I kancelarské plochy CELKEM

najemce
m2 m2 m2 m2

1 B&G Group s.r.o. 2112 2343 187
2 Volné ploch 525
CELKEM 2112 2 868 187

Sazba najemného a obsazenost

skladové plochy | skladové plochy Il kancelarské plochy PRUMER

polozka

sazba najemného - roéni
2 mira obsazenosti = 85% 85% 85% 85%

Dosazitelné najemné z pronajatych ploch

pronajata

najemce plocha (NS)
m2 Ké

skladové plochy I kancelarské plochy CELKEM
Ké Ké Ké

skladové plochy |

0 1507 861 1553 458 161 956 3223274

1 B&G Group s.r.o.
2 Volné plochy
CELKEM

0 348 075 0 348 075

0
161 956 3571 349

0 1507 861 1901 533



Stanoveni jednotkového najemného porovnavaci metodou
Skladové plochy la ll
Popis porovnavanych nemovitosti

Pronajem skladového prostoru Pronajem skladového prostoru
Nymburska, Zvéfinek Podébradska, Nymburk
- 7 v R

N
SN

Nemovitost

Fotografie

Pronajem skladové haly na kraji Nymburka na
vypadovce na Podébrady.
K dispozici je hala se zpevnénou betonovou
plochou, které neni vytapéna. Svétla vyska 5,2
m. Ddle jsou k dispozici kancelare (vytapéné) a
z&zemi. Moznost nakladky pfimo z ulice (bez
rampy). Hala se nachazi v aredlu, ktery je
oploceny, moznost viezdu a otageni nakladnich
vozidel a kamiont, nachazi se pfimo pfi hlavni

Pronajem skladovych prostor (haly) - celého
pfizemi budovy umisténé v ramci uzavieného
komeréniho komplexu ve Zvéfinku, okres
Nymburk, pouhych 7 kilometr(i od najezdu na
dalnici D11. Jedna se celkem o 730 m2.

komunikaci.
Zdroj informaci www.sreality.cz, ID: 0989 www.sreality.cz, ID: 0202-NP02594
UZitna plocha 730 m2 963 m2
Mési¢ni ndjemné 51 100 K& 67 410 K&

Sazba najemného - mésicni 70 Ké/m2 70 Ké/m2
Vypocet upraveného najemného
Pronajem skladového prostoru Pronajem skladového prostoru
Nymburska, Zvéfinek Podébradska, Nymburk

Mésicni najemné 70 K&/m2 70 K&/m2
Zdroj informaci nabidkova cena 0,95 nabidkova cena 0,95

Poloha nemovitosti 4 1,00 vice atraktivni 0,95
Dopravni dostupnosti a 1,00 obdobna 1,00
Technicky stav y 1,00 horsi 1,10
Funkéni vyuZzitelnost a 1,00 obdobna 1,00
Celkovy koeficient uprav 0,95 0,99
Upravené mésicni najemné 67 Ké/m2 69 Ké/m2

Nemovitost

Vypoéet jednotkového najemného
Mésicni ndjemné - primérné 68 K&/m2
Mési¢ni ndjemné - minimalni 67 K&/m2
Mésiéni najemné - maximalni 69 K&/m2
Mésicni najemné - skladové plochy | 70 Ké/m2
Technicky stav a vyuzitelnost prostor 09 |

Mésicni najemné - skladové plochy II 65 K&/m2

Pronajem skladového prostoru
Zizkova, Kolin

Hala je montovana. Objekt nabizi dostatecné
velky prostor s celkovou plochou 520m2, z ¢ehoz
500m? je uzitna plocha. Diky této velikosti a
dobrému stavu objektu zde mate skvélou
moznost pronajmu pro rtzné Gcely.

K dispozici je také nékolik mist k parkovani, coz
je velkou vyhodou pro piipadné najemce.
Poloha objektu je strategickd, s dobrou
dostupnosti vefejnou dopravou a v blizkosti
hlavnich komunikaénich tepen.

www.sreality.cz, ID: 0169
500 m2
30 000 K&
60 Ké/m2

Pronajem skladového prostoru
Zizkova, Kolin
60 K&/m2
nabidkova cena 0,95
vice atraktivni 0,95
1,00
1,20
1,05
1,14
68 Ké/m2



Stanoveni jednotkového najemného porovnavaci metodou

Kancelarskeé plochy
Popis porovnavanych nemovitosti
Pronajem kancelaiského prostoru

e os! Na Hrazce, Podébrady - Kluk

Fotografie

K prondjmu kancelaf v Podébradech - méstské
¢&asti Kluk, v blizkosti sjezdu na dalnici D11.
Prostor se nachazi v 2NP zrekonstruované

budovy a disponuje velkou openspace kancelafi,

kuchyrikou a soc. zadzemim. Parkovani je mozné
u objektu, kde je dostatek parkovacich mist.

Jedna se o samostatny prostor o plose 185 m2.

Zdroj informaci

Uzitna plocha

Mésiéni najemné

Sazba najemného - mésicéni

www.sreality.cz, ID: 014N056255

185 m2
19 000 K&
103 K&/m2

Vypocet upraveného najemného
Pronajem kancelaiského prostoru
Na Hrazce, Podébrady - Kluk
103 K&/m2
0,95
0,98
1,00
0,85
1,00
0,79
81 K&é/m2

Nemovitost

Mésiéni najemné

Zdroj informaci

Poloha nemovitosti

Dopravni dostupnosti
Technicky stav

Funkéni vyuzitelnost
Celkovy koeficient uprav
Upravené mésicni najemné

nabidkova cena
vice atraktivni

Vypocet jednotkového najemného

Mésiéni najemné - prumérné 84 Ké&/m2
Mésiéni ndjemné - minimalni 75 Ké/m2
M ni ndjemné - maximalni 94 Ké&/m2

MESICNi NAJEMNE 85 K&/m2

Pronajem kancelaiského prostoru
Miada Boleslav

Nabizime k pronéjmu administrativni prostory,
které se nachazeji v Josefové Dole u Mladé
Boleslavi. Areal je umistén v blizkosti dalnice
D10. Aredl je oplocen, stiezen a disponuje
kamerovym systémem. Dostatek manipulaénich
ploch véetné parkovacich mist pro kamiony.

www.sreality.cz, ID: 02540
70 m2
7 700 K¢
110 Ké&/m2

Pronajem kancelaiského prostoru
Miada Boleslav

110 K&/m2

0,95

0,95

0,95

0,80

1,00

0,69

75 Ké/m2

nabidkova cena
vice atraktivni
lepsi

lepsi

obdobna

Pronajem kancelaiského prostoru
___Dvory - Veleliby, Nymburk

Pronajem celého patra kancelafi véetné
kuchyriky 150 m2, v obci Veleliby, okr. Nymburk.
Jedna se o prostor kde se nachazi 9x kancelar
15 m2, kuchyrika 15 m2, socialni zafizeni,
spojovaci chodba. Kancelare vytapéné, plastova
okna, dvefe na ¢ip, zafivky, zasuvky. Moznosti
vyuziti externiho archivu, skladu a parkovani v
areélu.

www.sreality.cz, ID: 3155
150 m2
19 500 K¢
130 K&/m2

Pronajem kancelaiského prostoru
Dvory - Veleliby, Nymburk
130 K&/m2
0,95
0,95
1,00
0,80
1,00
0,72
94 Ké&/m2

nabidkova cena
vice atraktivni
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Vypis z katastru nemovitosti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2023 10:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencéni fizeni, ¢.j.: KSPH 65 INS 11055 / 2018 pro Insolvenéni
spolecnost v.o.s.

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537497 Milcice
Kat.lGzemi: 694533 Milcice u Pecek List vlastnictvi: 329

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
PASACONA s.r.o., ¢.p. 104, 28911 Milcice 24263974

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpitisob ochrany
P 195/24 3565 ostatni plocha jind plocha
P 195/26 4141 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Milcéice, ¢.p. 104, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 195/26
P 195/29 125 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: bez é&p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.d.: 195/29
P 195/35 1220 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 195/35
195/73 18 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Miléice, &é.p. 115, vyroba, LV 242
Dalsi udaje: stavba je soucasti pozemku 195/41 LV 242
195/77 238 ostatni plocha jind plocha

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
dle ¢l. II smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 195/41, Parcela: 195/43, Parcela: 195/46
Povinnost k
Parcela: 195/24, Parcela: 195/77

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného b¥emene - bezuplatnad ze dne 14.10.2013. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 15.10.2013.
v-5289/2013-208

Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
vstupu dle ¢él. III smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 195/41, Parcela: 195/43, Parcela: 195/46
Povinnost k
Parcela: 195/24, Parcela: 195/77

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro StfredocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, kéd: 208.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2023 10:35:02

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537497 Milcice

Kat.lGzemi: 694533 Milcéice u Pecek List vlastnictvi: 329

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni vécného b¥emene - bezuplatna

ze dne 14.10.2013. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 15.10.2013.

v-5289/2013-208
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni

smlouva o poskytnuti dcelového uvéru &.
10.600.000,- K&

Oprdvnéni pro

67/16/500 ze dne 02.12.2016 do vyse

Oberbank AG, Untere Donaulédnde 28, A-4020 Linz,

Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG pobodka Ceska
republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5, Nové Mésto,
12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k

Parcela: 195/24, Parcela: 195/26, Parcela: 195/29, Parcela: 195/35

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni

&.j. Zs &. 27/16/500 ze dne 05.12.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
05.12.2016 08:52:58. Zapis proveden dne 28.12.2016.

v-10871/2016-208
Poradi k 05.12.2016 08:52

o Zakaz zcizeni nebo zatiZeni

po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz,
Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG pobocka Ceska
republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5, Nové Mésto,

12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222
Povinnost k

Parcela: 195/24, Parcela: 195/26, Parcela: 195/29, Parcela: 195/35

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni

&.j. 28 &. 27/16/500 ze dne 05.12.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
05.12.2016 08:52:58. Zapis proveden dne 28.12.2016.

V-10871/2016-208
Porfadi k 05.12.2016 08:52

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Natizeni predbéZného opatfeni
o neatéinnosti pravniho jednani dluznice
Povinnost k
Parcela: 195/24, Parcela: 195/26, Parcela: 195/29, Parcela: 195/35, Parcela:
195/73, Parcela: 195/77

Listina Usneseni soudu o na¥izeni predbézného opat¥eni Krajsky soud v Praze KSPH 71
INS-24631/2016 sp. zn. 56 ICm 5018/2017-12 ze dne 12.05.2023. Pravni ué&inky
zapisu k okamziku 12.05.2023 18:18:48. Zapis proveden dne 15.05.2023.

Z-2080/2023-208
o Zapséno do soupisu majetkové podstaty (za&k. &. 182/2006 Sb.)

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro StredocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, kéd: 208.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2023 10:35:02

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537497 Milcice

Kat.lzemi: 694533 Milc¢ice u Pecek List vlastnictvi: 329

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 195/24, Parcela: 195/26, Parcela: 195/29, Parcela: 195/35, Parcela:
195/73, Parcela: 195/77

Listina OhlasSeni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.&.182/2006 Sb) KSPH 71 INS-24631/2016 ze dne 22.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 22.06.2023 18:58:38. Zapis proveden dne 27.06.2023.

Z-2891/2023-208

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 195/24

Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotcena zménou
V-2847/2023-208

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Protokol o rozdéleni majetku - odsStépenim ze dne 13.09.2013.

Z-12064/2013-208

Pro: PASACONA s.r.o., ¢.p. 104, 28911 Milcice RC/ICO: 24263974

Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, kéd: 208.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.06.2023 10:47:13

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro StfredocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, kéd: 208.
strana 3
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Snimek katastralni mapy



Katastralni mapa
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Zdroj: www.cuzk.cz
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VSeobecna mapa



VsSeobecna mapa
=L ’E T':...:__\ Lsc ] ) Budiméfice o

— ‘
\ £ i\ Kouty
Kfeckov | o

nad Labem

= _'="’=-'-e_._‘:*__ @ atov
1 S Nymburk

i, A as - J g i \""
- - - Hradlstkc e T/\J
erov J
d Labem Zvérlnek ) o -
: Horatev:
Velenka , A : [\
. Sadska . Piskova
il i Lhota

-. Bl rebestowc;/l
_= =_¢«""“"-——/“"-—--__g=g—:—-____-

N

i L
" _Kounice
=) R tz
VLN
/:; S\ S Chréstany
I.__ " Cesky Brod
o / “Pfistoupim’ 4 12 SIS
Tuchoraz K__§9|V
g 1-~in /’ =, ‘\ Ja \1:1' Vi .“ ¥ :.
& ), R ;
BN ™ i :
IR : kv

PP Miicice

n
=&
- % 4] 5
h
¥ N
N ’
e 2\ f
%, ) .
t ;
fotovoltaickd o
elektrarna / 3 U
S -
/ 2
5 %
S
% /=)
9 gy 7
4
J
Vi) g ¢
‘elky kus 4

Pod Homoli

Zdroj: www.mapy.cz


http://www.mapy.cz/

Priloha €. 05

Fotodokumentace
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