INFORMACNI MEMORANDUM

Verejna drazba souboru 8 budov (staveb) ve
vyrobné skladovacim areadlu; podlahova plocha
5.239 m’, primyslova ¢ast Semtin, Pardubice

WWW.VEREJNEDRAZBY.CZ/A8004

Semtin 273, 533 53 Pardubice VIl - Semtin


http://www.verejnedrazby.cz/A8004
http://www.verejnedrazby.cz/A8004
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Informace o verejné drazbé A8004:

Prodej probiha formou elektronické verejné drazby na adrese www.verejnedrazby.cz/A8004

VEREJNA DRAZBA - soubor 8 budov (staveb) ve vyrobné skladovacim aredlu; podlahova plocha

5.239 m2, pramyslova ¢ast Semtin, Pardubice

Datum zahajeni drazby: 24.06.2026

Cas zahajeni drazby: 13:00 hod.

Datum ukonceni drazby: 24.06.2026

Cas ukonéeni draiby: 14:00 hod.

(automatické prodluZovani o 3min. v pripadé pfihozu pred koncem- viz. drazebni vyhlaska)
Nejnizsi podani 17.255.000,- K¢

Vyse drazebni jistoty 800.000,- K¢

Cislo uctu pro slozeni drazebni jistoty 2203020246/2100

Minimalni ptihoz 10.000,- K¢

Odhadnuta (zjisténa) cena dle znaleckého posudku ze dne 14.01.2025: 28.900.000,- K¢

Kontaktni osoba:

Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz
Bc. Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskany od prodavajiciho, znaleckého posudku, Uradd statni spravy nebo

z jinych davéryhodnych zdroji. Nemame Zadny ddvod k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemizZeme je ovsem zarucit. V
pfipadé rozdilného stavu mezi Gdaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem zjisténym na misté, plati stav zjistény na
misté.
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Predmét drazby:

Predmétem verejné drazby jsou véci nemovité se vSemi soucastmi a prislusenstvim, a to:

- stavba v Casti obce Semtin €.p. 273, vyroba, stavba stoji na pozemku parc.c. St. 946, zastavéna
plocha a nadvofri (LV 312),

- stavba bez ép/¢e, vyroba, stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 947, zastavéna plocha a nadvofi (LV
312),

- stavba bez ¢p/¢e, vyroba, stavba stoji na pozemku parc.€. St. 948, zastavéna plocha a nadvofi (LV
312),

- stavba bez ¢p/¢e, vyroba, stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 949, zastavéna plocha a nadvofi (LV
312),

- stavba bez ép/ée, vyroba, stavba stoji na pozemku parc.¢. St. 951, zastavéna plocha a nadvofi (LV
312),

- stavba bez ép/ée, vyroba, stavba stoji na pozemku parc.€. St. 953, zastavéna plocha a nadvofi (LV
312),

- stavba bez ¢p/¢e, vyroba, stavba stoji na pozemku parc.€. St. 955, zastavéna plocha a nadvofi (LV
312),

- stavba bez ép/¢e, vyroba, stavba stoji na pozemku parc.€. St. 956, zastavéna plocha a nadvofi (LV
312)

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 551 v katastralnim tizemi Semtin, obec
Pardubice, u Katastralniho tufadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Pardubice (veskeré
shora uvedené nemovité véci se vSsemi soucastmi a prislusenstvim dale jen jako ,Pfedmét verejné
drazby“),

Znalecky posudek je uverejnény mezi pfilohami vefejné drazby A8004.

K Pfedmétu vefejné drazby se vaZe najemni vztah (Smlouva o najmu pozemku), ktery je uzavien na
dobu urcitou, a to do 31.12.2099. Vyse rocniho ndjemného ¢ini 100 EUR, plus tplata rovnajici se
dani z nemovitych véci vztahujici se k predmétu najmu za prislusné zdarnovaci obdobi, plus uplata
rovnajici se dalSim vefejnopravnim financnim povinnostem vztahujicim se k predmétu najmu (tj.
dani, odvodd, uhrad, poplatkd apod.), ke kterym bude povinen v daném roce Pronajimatel. Vyse
uvedené najemné bude zdanovano zakonnou sazbou DPH.

Soucasti Smlouvy o najmu pozemkd je také ujednani o budouci kupni smlouvé, kdy Najemce je
opravnén vyzvat Pronajimatele k uzavieni kupni smlouvy na koupi vSech pronajatych pozemku.
Kupni cena za budouci kupované pozemky je stanovena v ¢astce 3.300 EUR za vSechny budouci
kupované pozemky.

Vyse uvedené ujednani o budouci kupni smlouvé se tyka nasledujicich pozemka:

- pozemek parc. &. St. 946, o vymére 532 m?, na pozemku stoji stavba, budova s €.p. 273, stavba pro
vyrobu a skladovani (LV 551)

- pozemek parc. &. St. 947, o vymére 24 m?, na pozemku stoji stavba, budova bez &.p./¢.e., stavba
pro vyrobu a skladovani (LV 551)
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- pozemek parc. &. St. 948, o vyméFe 2787 m?, na pozemku stoji stavba, budova bez &.p./¢.e., stavba
pro vyrobu a skladovani (LV 551)

- pozemek parc. &. St. 949, o vyméFe 736 m?, na pozemku stoji stavba, budova bez &.p./¢.e., stavba
pro vyrobu a skladovani (LV 551)

- pozemek parc. &. St. 951, o vyméFe 379 m?%, na pozemku stoji stavba, budova bez &.p./¢.e., stavba
po vyrobu a skladovani (LV 551)

- pozemek parc. &. St. 953, o vyméFe 218 m?, na pozemku stoji stavba, budova bez &.p./¢.e., stavba
pro vyrobu a skladovani (LV 551)

- pozemek parc. &. St. 955, 0 vyméFe 17 m%, na pozemku stoji stavba, budova bez &.p./¢.e., stavba
pro vyrobu a skladovani (LV 551)

- pozemek parc. &. St. 956, o vyméie 157 m?, na pozemku stoji stavba, budova bez &.p./¢.e., stavba
pro vyrobu a skladovani (LV 551)

- pozemek parc. &. 288/56, 0 vyméte 7869 m?, manipulaéni plocha, ostatni plocha
- pozemek parc. ¢. 288/57, o vymére 453 m?, manipulaéni plocha, ostatni plocha
- pozemek parc. ¢. 288/58, o vymérie 69 m’, ostatni komunikace, ostatni plocha

- pozemek parc. &. 288/59, o vyméie 88 m?, manipulaéni plocha, ostatni plocha

- pozemek parc. &. 253/8, o vyméie 743 m?, manipulaéni plocha, ostatni plocha (LV 592)

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 312 v katastralnim tizemi Semtin, obec
Pardubice, u Katastralniho turadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Pardubice.
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Popis predmetu drazby:

Budovy (stavby) jsou situovany v aredlu priimyslové zony, kde dominantni c¢ast tvofi areal spolecnosti
Synthesia, a.s. Stavby jsou umistény na pozemcich ve vlastnictvi spolecnosti Synthesia, a.s. a tvofi relativné
samostatny soubor uvniti prdmyslové zény, ktery ale neni od okolnich staveb v aredlu nijak oddélen. Lokalita
se nachazi v jihozapadni ¢asti primyslové zény, nedaleko od oblouku komunikace €. 211, ktera v této casti
vytvafi hranici prdmyslové zény. Komunikace je vedena z Pardubic severozapadnim smérem do mésta Lazné
Bohdanec a nasledné do Chlumce nad Cidlinou.

oznaceni budo oznaceni podlazi pediheyalnloshy GLLIELCTT A
vy P podlazi (mz) celkem (mz)
Budova M15/1 - I. NP 449,6
Admin. budova M15/1 887,6
Budova M15/1 - IIl. NP 438
Hala M15 - I. NP 2 635,44
Hala M15 2 898,74
Hala M15 - vestavba 263,3
Hala M15/3 Hala M15/3 - I. NP 683,19 683,19
Hala M15/10 Hala M15/10 - I. NP 360,24 360,24
Hala M15/8 - I. NP 207,44
Hala M15/8 290,42
Hala M15/8 - vestavba 82,98
Hala M15/5 Hala M15/5 - I. NP 119,2 119,2
CELKEM 5239

Pozn. jako pfislusenstvi jsou povaZovany pfristiesky (stavby) na pozemcich st. 947 o vymére 24 m’a pozemku
st. 955 o vyméie 17 m>.

Administrativni budova M15/1 €.p. 273 na pozemku st. 946

Admin. budova plocha (m) m’ konstrukéni vyika (m)
I.NP 33,08%12,95+14,98*6,90 531,75 3,30
1. NP 33,08*12,95+14,98%6,90 531,75 3,20
Zastavéna plocha celkem 1 063,50

Stavba je se zastavénou plochou tvaru dvou na sebe navazujicich obdélnikii a je s dvéma nadzemnimi
podlazimi bez podsklepeni. Stfecha je sedlova s mirnym sklonem.

Dispozicni FeSeni

Zuzena cast budovy tvofri severovychodni kiidlo. Vstup do budovy je samostatny pro I. a pro Il. NP,. V I. NP je
hlavnim komunika¢nim prostorem chodba v podélné ose stavby, z které je pristup do vétSiny mistnosti v
podlaZi. V I. NP jsou umistény sprchy, umyvarny, Satny zaméstnancu a socialni zafizeni. Schodisté do Il. NP
neni z I. NP pfFistupné, vedle schodistového prostoru je umisténa vyménikova stanice. Vstup do Il. NP je
samostatny. Dispozice vychazi z podobného usporadani jako v I. NP, vétSina mistnosti je pfistupna z podélné
chodby v ose stavby. V ziZené severovychodni Casti stavby je umisténa zasedaci mistnost, druha mensi
zasedaci mistnost se nachazi u jihozapadniho Stitu. Veskeré ostatni mistnosti jsou uzivany jako kancelare,
které doplniuji tfi malé sklady, socidlni zafizeni pro muze a Zeny a ¢ajova kuchyné.
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Hala M15 na pozemku st. 948

2

Hala M15 plocha (m) m konstrukéni vyska (m)
17,60*66,14+17,60*62,48+17,60*17,60+6,18*22,50+9,35*
I.NP 4,60+3,30%5,64 2774,14 9,90
II. NP 17,60*17,60 309,76 3,00
Zastavéna plocha celkem 3 083,90

Hala je s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a se sedlovou stfechou bez moZnosti vestavby
podkrovi. Zastavéna plocha je tvaru pismene L s podobnou délkou obou kfidel. Ve spodnici obou kfidel se
nachazi vestavba s dvéma podlazimi, sklady a mistnostmi zazemi, obé kfidla jsou s volnou dispozici.
Severozapadni kfidlo bylo uzivano jako obrobna, jihozapadni kfidlo bylo uZivano jako zamecna. Dale je pak
napojena prizemni pristavba s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a s plochou stiechou. V
pfistavbé jsou umistény pavodni dilny a denni mistnosti.

Hala M15/3 na pozemku st. 949

Hala M15/3 zastavéna plocha (m) m? konstrukcni vyska (m)
* * * * *
NP 8,90*40,78+8,90 13,50+4,;8*§,3§+7,15 21,15+7,15%7,32+3, 719,14 9,30

Stavba je s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a se sedlovou stfechou bez moznosti vestavby
podkrovi. Zastavéna plocha je obdélnikova a tvofi ji dvé casti s rozdilnou konstrukéni vySkou, k
jihozapadnimu priceli je pfipojena pfistavba s jednim nadzemnim podlazim a pultovou stfechou, ktera se
sklada ze dvou ¢asti s rozdilnou konstrukéni vyskou. Vnitini dispozice je volna.

Hala M15/10 na pozemku st. 951

Hala M15/10 zastavéna plocha (m) m? konstrukcni vyska (m)

I.NP 12,00*31,60 379,20 6,26

Stavba je s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a se sedlovou stfechou bez moznosti vestavby
podkrovi, zastavéna plocha je obdélnikova. Vnitini dispozice je volna, u severovychodni stény je umisténa
stavebni burika jako mistnost zazemi.

Hala M15/8 na pozemku st. 953

Hala M15/8 zastavéna plocha (m) m? konstrukcni vyska (m)

I.NP 10,60*20,60 218,36 6,70

Stavba je s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a se sedlovou stfechou bez moznosti vestavby
podkrovi, zastavéna plocha je obdélnikova. Vnitini dispozice je volna, v ¢éasti padorysu se nachazi patrova
vestavba na sloupech bez svislych délicich konstrukci.
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Hala M15/5 na pozemku st. 956

Hala M15/5 zastavéna plocha (m) m? konstrukéni vyska (m)

I.NP 5,60%23,65+1,05*20,75 154,23 4,70

Stavba je s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni a se sedlovou stfechou bez moznosti vestavby
podkrovi, zastavéna plocha je obdélnikova. Vnitini dispozice je ¢lenéna na dvé casti, severozapadni cast je

volna s vjezdem ze Stitu, jihovychodni ¢ast tvofi samostatné mistnosti vidy na celou Sifku stavby, pfistupné
jednotlivé pres nizkou nakladaci rampu, ktera se nachazi podél ¢asti jihozapadniho pruceli.

Prislusenstvi:

Jako pfrislusenstvi jsou povaZovany pristfeSky na pozemcich st. 947 o vymére 24 m’ a pozemku st. 955 o
vymére 17 m>.

PristreSek na pozemku parcely ¢. st. 947 je zdény s obdélnikovou zastavénou plochou 24 m’, jednim
nadzemnim podlaZim a pultovou stfechou, stfesni krytina je z profilovaného plechu s povrchovou tpravou.
PristfeSek na pozemku parcely €. st. 955 o vymére 17 m’ je v kovové konstrukci s oplasténim profilovanym
plechem s povrchovou tpravou. Pfistfesek byl uZivan jako sklad odpadi, v soucasnosti jsou pristfesky stejné
jako ostatni ocennované nadzemni objekty mimo provoz.

Detailnéjsi informace k nemovitostem jsou k dispozici ve znaleckém posudku u vefejné drazby -
A8004_Znalecky posudek.pdf.

S predmétem prodeje jsou spojeny také ndjemni vztahy - dokumenty v piiloze verejné drazby:
A8004_Smlouva o najmu pozemkl Pardubice.pdf a A8004_Smlouva o participaci na nakladech na
zachovani a opravy nemovitosti.pdf
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Uzemni plan:

Dle Gizemniho planu mésta Pardubice spadaji predmétné budovy (stavby) do ploch ,,VP“ — vyroba
prumyslova

Vynatek z izemniho planu:
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Legenda k uzemnimu planu:

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - VYROBA

zména I Gzemni
vyuZiti rezerva

1] Vyroba lehka VL
C 101 Vyroba lehka specificka VLa
13 Vyroba lehka v lokalité Méstské industrialni zony (MIZ)  VLF
1 Vgrobni sluzby Vs
- Vyroba priamyslova VP

stav | navrh I I zplisob vyuZiti Imd&xl

Funkce hlavni: VWroba

Funkéni plocha:

l\."\?roha primyslovd - VP l

Plochy pramyslové vyroby jsou dzemim wyufitym pro vyrobu s technologiemi, které nejsou pfipustné v jinych funkEnich
plochach, maji znaéné naroky na pfepravu a negativni viivy jejich provozu (hygienické, bezpeénostni, provozni) zpravidla
pfesahuji hranice areald.

Pripustné vyuZiti hlavni:
+  stavby pro pramyslovou wvyrobu
+  sklady a skladovaci plochy, manipulaéni plochy, sila

PFipustné vyuFiti doplfikové:
»  stavby azafizeni pro stavebni E&innost a wyrobu stavebnich hmot (napf. stavebni dvory, betonarky, dilny pro hlavni
i pomocnou stavebni vyrobu)
+  stavby a zafizeni pro obchod jako souédst wrobnich areall — napf. prodejni sklady, vzorkové prodejny
+  stavby a zafizeni pro servisni a opravarenskeé sluiby
*  stavby a zafizeni pro wyrobni sluZby
+  stavby a zafizeni pro administrativu
+  stavby a zafizeni pro vEdu a vyzkum, zafizeni zkuSebni a projekéni jako soutast areall
+  stavby a zafizeni pro stravovani zaméstnancd
+  stavby a zafizeni socidlniho a hygienického zdzemi zamé&stnancd
+  zafizeni zdravotnicka slouZici potfebam zamé&stnanci
+  stavby a zafizeni technologického, technického a provozniho vybaveni areald
+  stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
+  (éelové komunikace pro motorova vozidla, p&si a cyklisty
*  mistni obsluiné komunikace
+  stavby a zafizeni hromadné dopravy
+ odstavné a parkovaci plochy osobnich automobild, ndkladnich automobild, pfipadné autobusd
+  garaZe jednotlivé i hromadné, sluZebnich, nadkladnich i specidlnich vozidel
+  Eerpaci stanice PHM jako souéast areald
+  Zeleznigni vletky, Zeleznitni pFekladiité
+  izolani zeler
+  vefejnd zelen
+  vefejna prostranstvi
+  drobna architektura

Nepfipustné vyufiti:
+  stavby pro bydleni (s vyjimkou bytd sluzebnich)
+  stavby pro obfanskou vybavenost koncentrovanou
+  stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
+  stavby a zafizeni pro Skolstvi, socidlni pédi, kulturu
+  stavby a zafizeni pro zemé&dé&lstvi
+  zahradnictvi, uZitkové péstitelské plochy

Odkaz na tzemni plan mésta Pardubice:

zdroj: https.//pardubice.eu/uplne-zneni-uzemniho-planu-mesta-pardubice-po-vydani-jeho-xxii-zmeny
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Pristup k nemovitostem:

Pristup: pristup k predmétnym stavbdm je mozny pres vrdtnice aredlu spolecnosti Synthesia a.s.
odbocenim z hlavni komunikace ¢. 211
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Vzdalenosti:
Pardubice (centrum) 6,6 km
Hradec Kralové 24 km
Jihlava 95 km
Praha (centrum) 100 km
Brno 158 km
Ostrava 248 km

Dopravni dostupnost
Silnice a dalnice:

Silnice 11/211 - je od Fijna 2020 silnice Il. tfidy spojujici silnici 11/611, dalnici D11 se silnici I/36 + silnici
1/37 a mésta Chlumec nad Cidlinou (nepfimo, prostfednictvim silnice 11/611), Nové Mésto,
Rohovladova Béla, Lazné Bohdanec a Pardubice. Délka silnice je 22,3 km. Prochazi 2 kraji, 2 okresy a 8
obcemi.

Silnice 1/37 - je silnice I. tfidy spojujici mésta Trutnov, Dvir Krélové nad Labem (nepfimo), Jaromér,
Hradec Krélové, Pardubice, Chrudim, Zdirec nad Doubravou, Zd4r nad Sazavou a Velka Bites (s
navaznosti na dalnici D1 do Brna).

Dalnice D11 (téZ zvana Hradecka dalnice) - je ¢eska dalnice vedouci z Prahy pfimo na vychod do
Hradce Kralové a odtud dale na sever do Jaromeére s moznosti odboceni na Pardubice

Trolejbusova zastavka:

Nejblizsi trolejbusova zastdvka , Rybitvi, UMA tovarna“ je ve vzdalenosti cca 350 m, pésky trva cca 5
min

Trolejbusovy spoj 3,33,7,11

Pfipadné je blizkosti k dispozici jeSté zastavka trolejbusu a autobusu ,,Rybitvi, zavod“
Vlakova stanice:

Nejblizsi vlakova stanice ,,Pardubice-Semtin“ je ve vzdalenosti cca 2,7 km od budov, pésky trva cca 42
min, autem cca 4 min

Centrum mésta Pardubice je ve vzdalenosti cca 6,6 km, vtéto Casti je pak kdispozici veSkera
obcanskd vybavenost

A8004 VEREJNA DRAZBA - soubor 8 budov (staveb) ve vyrobné
skladovacim areadlu; podlahova plocha 5.239 m2, ¢ast Semtin,
Pardubice

www.verejnedrazby.cz/A8004
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