ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 34-8139/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struc¢ny popis pifedmétu znaleckého posudku

o cené nemovitosti - pozemku st.p. 90 jehoz soucasti je rodinny dim a pozemku p.¢. 107/10 a p.c.
107/12 kat. izemi Novy Drahov, obec Tteben, okres Cheb

Znalec: Ing. Jan RySavy
Avdresa: Na Pruhonu 731/57A, 353 01 Marianské Lazné
IC: 10339566 telefon: 00420 602 360 613 e-mail: jan.rysavy@email.cz

datova schranka: g8asrj5

Zadavatel: Insolvenéni spravce Mgr. Ing. Jiri Skopalik

Budovatelska 4821, 760 05 Zlin

OBVYKLA CENA 7700 000 K&

Pocet stran: 37 v&. 9 stran priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 12.6.2025 Vyhotoveno: V Marianskych Laznich 17.6.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené nemovitosti - pozemku st.p. 90 jehoZz soucasti je rodinny diim a pozemk
p.¢. 107/10 a p.¢. 107/12 kat. uzemi Novy Drahov, obec Tteben, okres Cheb

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni ceny obvyklé / trzni hodnoty nemovitosti k datu hodnoceni

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
nejsou uvedeny

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.6.2025 za ptitomnosti majitele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Postup urceni ceny obvyklé zahrnuje :

a/ vybér daji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 podobnych predmétii
na zakladé kriterii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni

b/ srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych predmétli ocenéni s udaji o
ocenovaném piredmétu ocenéni

¢/ ur¢eni zékladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdilti parametrti mezi oceniovanymi premety ocenéni a obdobnymi predmeéty ocenéni

d/ upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odlisnost obdobnych piedmétli ocenéni od predmétt
ocenovanych jejich korekei, pti¢emz odchylka zptisobena korekcei musi byt fadné zdivodnéna

e/ vybér odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen v¢.
zdivodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaji

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- vypis z KN, LV ¢. 180 kat. izemi Novy Drahov

- kopie KM a ortofotomapa a mapa lokality/regionu
- mistni Setfeni konané dne 12.6.2025 - zaméfeni, fotodokumentace
- udaje z KN o sjednanych cenach

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piredpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v

w

aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozumgji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona rozumi, Ze GcCastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i uc€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzena o piimérené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "casové hodnoty pen¢z a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejt.. Z nich byl nasledné

vybrany porovnatelné objekty, ktery nejlépe vyhovuji zadanym parametrim, zaroven byla vyuzita i
nabidkova cena nemovitosti v blizkém okoli.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Pro odhad obvyklé ceny se pouziji tyto oceniovaci metody:

Pro hodnoceni - stanoveni OC uvedenych hodnocenych nemovitych se pouzije vypocet ceny
administrativni a jako zasadni pro vyslednou OC pak metoda porovnavaci.

Pro stanoveni ceny administrativni je budova zafazena podle svého pievladajiciho vyuziti jako
rodinny dim, kdyz je to budova o dvou nadzemnich podlazich, bez podsklepeni a s byt. prostory
v ptizemi i podkrovi.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Ttebeii, k.i. Novy Drahov
Adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Insolvencni spravce, Mgr. Ing. Jifi Skopalik, Budovatelska 4821, 760 05 Zlin, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
Dokumentace hodnocenych objekti nebyla doloZena.

Mistopis

Osada Novy Drahov je ¢asti obce Treben, kam nalezi spravnim uzemim a je odtud vzdalena cca
2km.

V osadé¢ je vybudovana kompletni technickd infrastruktura a obcanska vybavenost je pro
turistickou atraktivitu osady rovnéz vybudovana co se tyka nakupnich moznosti ¢i restauraci. Zbylé
sluZby je nutné hledat v blizkych Frant. Laznich, ¢i Chebu.

Spojeni na okolni sidla je jen autobus. spoji.

Nemovitost s rod. domem &.p.48 je umisténa v osadé Novy Drahov mezi obcemi Zirovice a Tiebeii
na frantiskolazensku od mésta Frant. Lazné vzdalené cca 4km.

Osada Novy Drahov tvofi predpoli chranéné ptirodni lokalit¢ SOOS, ktera je hojn¢ navstévovana
turisty. V osadé je k tomu vytvorena ubytovaci rekreacni kapacita, stravovaci zafizeni a drobné
obchody.

Novy Drahov spoleéné s blizkymi Zirovicemi tvoii satelitni zonu k bydleni méstu Fr. Lazné - jde o
oblibenou lokalitu v pfijemné krajin€ v blizkosti zndmé ptirodni rezervace SOOS.
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Situace

Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha L] orna puda
L trvalé travni porosty zahrada U jiny
Vyuziti pozemki: RD U byty L rekr.objekt L1 garaze L jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona L] nakupni zona
O ostatni
Pripojky: /0 voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon O] dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIT.t¢.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku [¥ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny diim je pfizemni s vybudovanym podkrovim, neni podsklepen. Dokoncen byl v roce 2005
jako novostavba na vlastnim pozemku u uli¢ni komunikace, kde jsou i vedeny IS - je tak napojen na
vodovod, kanalizaci, zemni plyn a rozvod elektro. Parkovani je mozné u silnice na vlastni zpevnéné
parkovaci plose pfed oplocenim. Po obou bocnich stranach jsou pak nové RD rovnéz stavéné
ptiblizn¢ do roku 2005.

Soucasti hodnocenti je jeste¢ zahradni domek a zahradni sklad v zahradé¢ a parkovaci zpevnéné stani
pfi bocni stran¢€ pozemku. Dale je zde novéji (2 roky) kryty zahradni bazén.

Pro ucely prodeje byl proveden GP, kterym se d€li ptivodni parcela p.p. 109/2 a zvétSuje se o
oddélenou plochu vyméra parcely p.p.c. 107/12. Pozemky tak tvofi jeden celek za spoleénym
oplocenim, tvarem celkové jsou obdelnikové,

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona | - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentai: - zastavni pravo smluvni podle smlouvy V 4811/2021-402 pro CSOB Hypotééni
banku,
a.s.
- zasavni pravo exekutorské podle smlouvy V 4813/2024-402 pro DBS invest, s.r.0.
- zahdjeni exekuce a exekucni piikaz k prodeji podle listiny Z 43088/2024-101, Z
5312/2024-402
- rozhodnuti o upadku podle § 136, odst. 1 insolvencniho zdkona




Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu

1. rodinny dim
2. pozemky
2.1. Ocenované pozemky
2.2. zahradni domek
2.3. plechovy sklad
2.4. dfevéna pergola
2.5. zahradni bazén

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny dim
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. zahradni domek
2.2. plechovy sklad
2.3. dfevéna pergola
2.4. zahradni bazén
3. Porovnavaci hodnota
3.1. porovnavaci hodnota
4. Hodnota pozemki
4.1. Pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

ro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientd.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: parcela st.p. 90 jejiz soucasti je rodinny dim Cp. 48 a parcela p.p.
107/10 a 107/12 vznikla dle GP z ptivodni p.p.107/12 a p.p. 109/2,
vse kat. uzemi Novy Drahov, obec Tieben, kraj Karlovarsky

LV: 180

Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb

Obec: Tteben
Katastralni uzemi: Novy Drahov
Pocet obyvatel: 459

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 129,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —  V 0,85

zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 503,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpist a vyhlaSsky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,04
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
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spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand izemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Poloha v obytné satelitni zastavbé u 111 0,30
mésta Frant. Lazné

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce A" 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 11 0,90
zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =P¢ * Py * Pg * Py * (1 + E Pl) =1,107
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It =Pe* P, *Pg * Py * (1+ 3 Pj)=1,340
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Poloha v obytné satelitni 11 0,30

zastavbé u mésta Frant. Lazné

11
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=1,273
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
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¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,409

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,706

1. rodinny dim

Stavba RD je vystavéna tradicni zvdénou technologii - zéklady - zakl. pasy s izolaci, zdivo v tl. 40
cm (tvarnice porobeton.). Stropy ZB, stfecha sedlova na dievéném krovu, krov dievény vaznicovy,
krytina z taSek betonovych. Fasada s plosnym zateplenim z PS desek a s omitkovinou, klempif
konstrukce kompletni z plechu CU. Vnitini omitky hladké Stukové a  zcasti oblozeny ker.
obkladem stény.

Podlahy v obytnych mistnostech jsou z dlazby, ¢i plovouci, vinylové i s koberci, ostatni tak KD.
Okna jsou plastova dvojité prosklena, dvefe dievéné do obloz. zarubni.

Stavba je vybavena rozvodem elektro 220/380V, je zde rozvod studené i teplé vody - zdrojem TVU
je nepiimotopny zasobnik TVU.

Kanalizace svedena do vetejné stoky.

Vytapéni je UT s plyn. kotlem a radiatory, doplitkové je RD vybaven krbovymi kamny.

Zatizovaci predméty jsou ve standardnim provedeni.

Dispozice :

V 1lnp - piizemi je vstup, koupelna se sprch. koutem, WC s umyvadlem, chodba se ZB
schodistém, obytna mistnost s kk a jidelnou se vstupem na zastieSenou venkovni terasu. Dale je zde
provozni mistnost kadetnictvi s vestavénym soc. zafizenim a vlastnim vstupem.

Ve 2.np - podkrovi je z chodby od schodisté pristup do 3 pokoji - ze dvou je pfistup na venkovni
lodzii ve $titu domu. Déle je tu koupelna s vanou, WC a umyvadly, komora s plyn. kotlem a Satna

Jedna se o dokoncenou novostavbu z roku 2005, ktera je uzivana rodinou vlastnikd.

Stavba je dobfe udrzovana.

Vycet mistnosti
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova Koeficient Zapocitatelna plocha
plocha
1.np

predsiit 4,60 m* 1,00 4,60m*
hala se schodi§tém 6,30 m* 1,00 6,30m’
koupelna/pradelna 4,77 m? 1,00 4,77m2
wC 1,12 m? 1,00 1,12m?
provozovna/kadeinictvi 20,18 m* 1,00 20,18m’
chodba a WC 2,20 m* 1,00 2,20m’
pokoj + kk 34,40 m* 1,00 34,40m’
komora 4,60 m* 1,00 4,60m’

1.np - celkem

78,17 m>
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chodba 7,76 m* 1,00 7,76m*
pokoj 14,18 m? 1,00 14,18m’
pokoj 13,76 m* 1,00 13,76m’
pokoj 14,40 m? 1,00 14,40m’
koupelna s WC 9,00 m* 1,00 9,00m”
Satna 4,94 m’ 1,00 4,94m’
komora s kotlem UT 3,50 m’ 1,00 3,50m’
lodzie 6,16 m’ 0,50 3,08m’

2.np - celkem 73,70 m* 70,62 m*

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 20 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 2961,- K&m?®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.np: 11,75*8,50 = 99,88 m”

2.np: 11,75*8,50 = 99,88 m”

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.np: 99,88 m” 2,90 m

2.np: 99,88 m* 2,65m

Obestavény prostor

vrchni stavba: (11,75*8,50)*(0,10+2,90+1,50) 449,44 m’

zastfeSeni: (11,75*8,50)*(4,10/2) = 204,74 m’

Obestavény prostor - celkem: = 654,18 m’

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 99,88 m*

Zastaveéna plocha vSech podlazi: 7P 199,76 m*

Podlaznost: ZP /ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A

zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetn¢ I 0,01

5. Napojeni na sité (pripojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08

nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00
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7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvotici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stati 20 let:
s=1-0,005 *20 = 0,900
12
Index vybaveni Iy=(1+ Y Vj) *V;3%0,900 = 0,990
i=1

i=

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,340

Index polohy pozemku Ip = 1,273

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =2 961,- Ké&/m® * 0,990 =2 931,39 Ké&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 654,18 m® * 2 931,39 K&/m> * 1,340 * 1,273=3 271 177,17 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 3271177,17 K&
2. pozemky

2.1. pozemky
Pozemky zastavény stavbou RD a pfislusenstvi, tvarem obdélnikové, rovinné, zasitované, pfistupné

ptimo z ulice - zpevnéné vetejné komunikace. Poloha na okraji obce pfi vyjezdu ke Frant. Laznim,
dobra dostupnost, parkovani na vlastnim pozemku u silnice.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,340
Index polohy pozemku Ip = 1,273

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+> Pi=1,000
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i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,340 * 1,000 * 1,273 = 1,706

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[allzi /I;%I]la Index Koef. [glpgé' /fne%a

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 503,- 1,706 858,12

T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 90 100 858,12 85 812,-

nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 107/10 570 858,12 489 128,40
§ 4 odst. 1 zahrada 107/12 527 858,12 452 229,24
Stavebni pozemky - celkem 1197 1027 169,64

2.2. Zahradni domek

Jednoducha montovana drevostavba osazena na betonové zpev. plose v zahradé.
Stafi stavby jen 8 roku.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosné konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.np 3,00*4,00 = 12,00  220m
12,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]
NP 1.np (3,00*4,00)*(2,20) = 26,40
Obestavény prostor - celkem: 26,40 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy dreveéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové pasy S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha dievéna S 100
11. Podlahy drevéna N 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?Oi)s’]t Koef. gl?jr.agsgi}ll
1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiftské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy N 10,80 100 1,54 16,63

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 91,93
Koeficient vybaveni Ky: 0,9193
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9193
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 2 194,35

Pln4 cena: 26,40 m® * 2 194,35 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 8 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 / 40 = 20,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 20,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp
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Cena stavby CS

65 299,64 K¢

Zahradni domek - cena zjiSténa 65 299,64 K¢

2.3. Plechovy sklad

Jednoducha ptizemni ocelokolna s nizkou sedlovou stiechou je osazena na beton. desce v zahrad¢
za RD.
Stafi stavby jen 8 roku.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosné konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.np 5,00*5,00 = 25,00 230m
25,00 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1l.np (5,00*5,00)*(2,30) = 57,50
Obestavény prostor - celkem: 57,50 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady beton. pasy S 100
2. Obvodové stény kovové - prolam. plech a ocel. skelet S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové pasy S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypocet koeficientu Ky
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Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 71,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,7180
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m’] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7180
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Ziakladni cena upravena [K&/m’] = 1713,85
Plna cena: 57,50 m’ * 1 713,85 K&/m’ = 98 546,38 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 8 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 / 50 = 16,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 16,0 % / 100) * 0,840
Nakladova cena stavby CSy = 82 778,96 K¢
Koeficient pp * 1,409
Cena stavby CS = 116 635,55 K¢

Plechovy sklad - cena zjiSténa 116 635,55 K¢

2.4. Dievéna pergola

Jednoducha ptizemni dfevostavba - zastieSeni venkovni terasy pultovou stfechou
Stari stavby jen 8 roku.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.np 3,50*8,80 = 30,80 2,40 m
30,80 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]
NP 1.np (3,50*8,80)*(2,40) = 73,92
Obestavény prostor - celkem: 73,92 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény dreveéné pilitky S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dievény pultovy S 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %Zs]t Koef. [ojlfjr,agsgi}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,80
Koeficient vybaveni Ky4: 0,9580
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m'] = 750,-
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Ziakladni cena upravena [K&/m’] = 1 768,08
Pln cena: 73,92 m’ * 1 768,08 Ké&/m’ = 130 696,47 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSy = 78 417,88 K¢
Koeficient pp * 1,409
Cena stavby CS = 110 490,79 K¢&
Dievéna pergola - cena zjiSténa = 110 490,79 K¢

2.5. Zahradni bazén

betonovy podzemni objekt - venkovni bazén s technologii ¢isténi vody. Bazén je kryt posuvnym
plast. krytem.
Stati k datu hodnoceni je 8 roku.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
9,0%4,0%1,50 = 54,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m’] = 1 825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 3,6070
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 5266,22
Plnd cena: 54,00 m’ * 5 266,22 K&/m’ = 284 375,88 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Staii (S): 8 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 / 30 = 26,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 26,7 % / 100) * 0,733
Nakladova cena stavby CSy = 208 447,52 K¢
Koeficient pp * 1,706
Cena stavby CS = 355 611,47 K¢
Zahradni bazén - cena zjiSténa = 355 611,47 K¢
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Pozemky - rekapitulace

2.1. Pozemky: 1027 169,64 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
2.2. Zahradni domek 65 299,64 K¢
2.3. Plechovy sklad 116 635,55 K¢
2.4. Dfevéna pergola 110 490,79 K¢
2.5. Zahradni bazén 355611,47 K¢
Stavby na pozemku — celkem + 648 037,45 K¢

PozemKy - cena zjiSténa celkem 1 675 207,09 K¢

Ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny diim

[V&cna hodnota dle THU

Ocenéni

Zastaveéna plocha (ZP) [m°] 100

Uzitna plocha (UP) [m?] 149

Obestavény prostor (OP) [m’] 654,18

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 8 600

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m'] 8 600

Reprodukeéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5625948

Stari roki 20

Dalsi zivotnost rokl 80

Opotiebeni % 20,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 500 758
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. zahradni domek
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9193
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfril. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 194,35
Pln4 cena: 26,40 m® * 2 194,35 K¢&/m’ = 57 930,84 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafti (S): 8 roki 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 32 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 40 = 20,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100)

Zahradni domek - vécna hodnota

2.2. plechovy sklad

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 14):

[K&/m']

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):

ZAkladni cena upravena [K&/m’|
Plna cena: 57,50 m® * 1 713,85 K&/m?

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Staii (S): 8 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 rokil
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 50 = 16,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,0 % / 100)

Plechovy sklad - vécna hodnota

2.3. di‘evéna pergola

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 14):

[K&/m’]

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m’]
PIna cena: 73,92 m® * 1 768,08 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staf (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100)

Drevéna pergola - vécna hodnota

2.4. zahradni bazén

Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):

[K&/m]
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0,800

46 344,67 K¢
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0,8000
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98 546,38 K¢

0,840

82 778,96 K¢
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,6070
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 5266,22

PlIna cena:

54,00 m’® * 5 266,22 K&/m® = 284 375,88 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 8 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 / 30 = 26,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 26,7 % / 100) * 0,733

Zahradni bazén - vécna hodnota = 208 447,52 K¢

3. Porovnavaci hodnota

3.1. porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc

Pro porovnani jsou pouzity realiz. prodeje novéjsich RD v lokalit¢ Fr. Lazné a okoli do cca Skm.
Jsou to novéjsi RD z doby vystavby mezi roky 2000-2007 podobného typu a stavu vybaveni, kdyz
se zde posuzuje RD z roku 2005. Jednotkové upravené ceny jsou nyni jiz nad 50tis K&/m® z realiz.
prodeji, kdyZ typem, vybavenim a zejména polohou je nejlépe porovnatelny piipad ad 4 -RD

Zirovice.
UZitna plocha: 148,79 m”
Obestavény prostor: 654,18 m’
Zastavéna plocha: 99,88 m’
Vyméra pozemku: 1 197,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Pro porovnani je pouzita skupina standardnich koeficientti dle zakladnich porovnatelnych atributt
srovnavanych RD.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Frant. Lazné, V Brizkach 104
Lokalita: Frant. Lazn¢ - Slatina - okraj mésta
Popis: RD Frant. Lazné, V Bfizkach 104, Ptizemni RD, bez podkrovi a sklepa, stfecha sedlova valbova s taskovou
krytinou. Obsahuje byt 5+kk a vestavénou garaz.
RD je v okrajové oblibené ¢asti mésta Fr. Lazn¢ - Cast Slatina. Je to samostatné stojici dim a nachazi se na|
oploceném pozemku o rozloze 863m2. Nemovitost je z roku 2000 a prosla drobnou modernizaci asi pied 6 roky.
RD je zde napojen na kompletni IS.
RD neni zateplen. Vytapéni je plyn. kotlem.
Dispozice:  4+kk
2
Pozemek: 863,00 m
e, 1 2
UZitna plocha: 125,00 m
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 2025 1,00
K2 Lokalita - Sirsi centrum blizko lazenskmé ¢asti - lepsi 0,80
K3 Velikost objektu - nizsi vyméra v poméru 125/149m2 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - podobné - vystavéno 2000 1,00

Zdroj: kupni cena V

K5 Celkovy stav - inz. sité, dostupnost lepsi, parkovani 0,95 1462/2025-402
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vlastni vestav. garaZ - lepsi
0,95
K8 Energeticka narocnost budovy - plosné zatepleni - podobné
1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni cena 2025; Lokalita - §irsi centrum
blizko lazenské ¢asti - lepsi; Velikost objektu - nizsi vymeéra v poméru 125/149m2; Provedeni
a vybaveni - podobné - vystavéno 2000; Celkovy stav - inz. sité, dostupnost lepsi, parkovani;
Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - vlastni vestav. garaz - leps;
Energeticka narocnost budovy - plos$né zatepleni - podobné;

Cena [K¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.4.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
9999 000 125,00 79 992 0,65 51 995
Nazev: RD Frant. Lazné, Komorni Dvur 42
Lokalita: Frant. Lazné - mimo mésto do 2km
Popis: RD Komorni Dviir u Frant. Lazni 42, P¥izemni RD s podkrovim 5+kk, zastavénou plochou 139 m2, ktery je

soucasti dvojdomku. K domu nélezi zahrada o vyméte 378m2.

Dispozice:  5+kk
Pozemek: 517,00 m*
Uzitna plocha: 149,00 m?

Zastavéna plocha: 139,00 m”
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 2024 + kf zmén cen

K2 Lokalita - mimo okrsaj mésta do 2km - mirn¢ lepsi 0,95
K3 Velikost objektu - vyméra v poméru 149/149m?2 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - podobné - vystavéno 2007
K5 Celkovy stav - inz. sité, dostupnost lepsi, parkovani 0,95
K6 Vliv pozemku - nizka vyméra v poméru 517/1197m2 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vlastni vestav. garaz - lepsi

V ptizemi domu se nachdzi ptedsin, prostorny obyvaci pokoj s krbem a vstupem na terasu, kuchynsky kout s
plné vybavenou kuchyfiskou linkou a jidelnim stolem, spiz pod schodistém, samostatny pokoj, koupelna se
sprchovym koutem a WC, technickd mistnost, garaZz s elektrickymi vraty pro jedno auto a vstupem na zahradu.
Z garéze je piistup do domu pies technickou mistnost.

V patie jsou loznice, dva pokoje (jeden s prostornou Satnou), koupelna se dvéma umyvadly, sprchovym koutem,
vanou a samostatnym WC. VSechny mistnosti maji samostatny pfistup z chodby. Podkrovi nabizi rozsahly
ulozny prostor.
Podlahy v pfedsini, koupelnach, WC a technické mistnosti jsou keramické, v obyvacim pokoji, pokoji af
kuchynském kouté dievéné, v hornim patie jsou pokoje s celoplosnymi koberci.

Diim je vytapén plynovym kotlem. V pfizemi je podlahové topeni a radiatory, v patfe radiatory.
Dobry az velmi dobry stav - RD z roku 2007.

1,05

1,00 Zdroj: kupni cena V
344/2024-402

0,95
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K8 Energeticka narocnost budovy - plosné zatepleni - podobné

1,00
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni cena 2024 + kf zmén cen; Lokalita
- mimo okrsaj mésta do 2km - mirné lepsi; Velikost objektu - vyméra v poméru 149/149m?2;
Provedeni a vybaveni - podobné - vystavéno 2007; Celkovy stav - inz. sit€, dostupnost lepsi,
parkovani; Vliv pozemku - nizka vyméra v poméru 517/1197m2; Uvaha zpracovatele ocenéni -
vlastni vestav. garaz - lepsi; Energeticka narocnost budovy - plo$né zatepleni - podobné;

Cena [K¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 000 000 149,00 46 980 0,99 46 510
Nazev: RD Frant. Lazné, Vétrna Hurka 451
Lokalita: Frant. Lazné¢ - mimo okraj mésta
POpiS: RD Frant. Lazng, Vétrna Hirka 451, Radovy patrovy RD, bez podkrovi a sklepa, sttecha nizké sedlové s plech|

krytinou. Obsahuje byt 4+kk a vestavénou garaz s terasou.

RD je jiz mimo souvisle zastavénou ¢ast mésta na SZ od centra pfi ulici Vétrna Hirka. Je to fadovy vnitini
dim a nachdzi se na pozemku o rozloze 380m2. Nemovitost je z roku 2004 a je v plvodnim stavu, je
udrzovand a uzivana. RD je zde napojen na kompletni IS. RD neni zateplen. Vytapéni je plyn. kotlem.

Dispozice:  4+kk

Pozemek: 380,00 m’

Uzitna plocha: 145,00 m*

Pouzité koeficienty: =

K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 2025 1,00

K2 Lokalita - poloha je mimo okraj mésta - ¢ast Horni Lomany
0,90

K3 Velikost objektu - nizsi vyméra v poméru 145/149m?2 - bez vlivu .
1,00 Zdroj: kupni cena V

K4 Provedeni a vybaveni - podobné - vystavéno 2004, vnitt. fadovy 44/2025-402

RD - horsi typ stavby 1,05
K5 Celkovy stav - inz. sité, dostupnost lepsi, parkovani 0,95
K6 Vliv pozemku - niz§i vyméra v poméru 380/1197 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vlastni vestav. garaz - lepsi

0,95
K8 Energeticka narocnost budovy - plosné zatepleni chybi 1,05
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni cena 2025; Lokalita - poloha je
mimo okraj mésta - ¢ast Horni Lomany; Velikost objektu - niz$i vyméra v pomeéru 145/149m?2 -
bez vlivu; Provedeni a vybaveni - podobné - vystavéno 2004, vnitt. fadovy RD - horsi typ
stavby; Celkovy stav - inz. sité, dostupnost lepsi, parkovani; V1iv pozemku - niz§i vyméra v
poméru 380/1197; Uvaha zpracovatele ocenéni - vlastni vestav. garaz - lepsi; Energeticka
naroc¢nost budovy - plosné zatepleni chybi;

Cena [K¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.1.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
8 000 000 145,00 55172 0,99 54 620
Nazev: RD Frant. Lazné&, Zirovice 149
Lokalita: Frant. Lazn¢ - samostand ¢ast mimo okraj mésta do 2km
POpiS: RDZirovice u Frantiskovych Lazni Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji rodinny cihlovy diim|

v obci Zirovice. Jedna se samostatny diim kolaudovany v roce 2006 s piijemnou zahradou o rozloze 701m2.
Diim je zateplen. RD je na samém okraji obce a kousek od Frantiskovych Lazni. Dispozice 4+kk. Vytapéni je
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zde feSeno pomoci elektrokotle. Voda je z fadu, ohfev pres elektricky bojler a odpad je napojen na méstskou
kanalizaci. Néklady na provoz domu se pohybuji okolo 7.500,-K¢/mésic na elektfinu a 1.000,-K¢ na vodu.
Stiecha je sedlova, krytina z betonovych tasek. Rodinny diim se nachazi v Zirovicich ve vzdalenosti 3,5km od
centra FrantiSkovych Lazni. V misté je autobusova zastdvka ve vzdalenosti cca 100m. Parkovéani na vlastnim|
pozemku. Pozemek je celkové oplocen a na idrzbu Vam nezabere tolika casu

Dispozice:  4+kk

Pozemek: 812,00 m’

Obestavény prostor: 788,00 m’

Uzitna plocha: 93,00 m’

Zastavéna plocha: 111,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 2025 1,00

K2 Lokalita - poloha je mimo okraj mésta - ¢ast Zirovice - mirng

lepsi 0,95

K3 Velikost objektu - nizsi vyméra v poméru 93/149m2 0,85

K4 Provedeni a vybaveni - podobné - vystavéno 2006 1,00 Zdroj: kupni cena V

K5 Celkovy stav - inZ. sité, dostupnost, parkovani - ppodobné 2065/2025-402
1,00

K6 Vliv pozemku - niz§i vymeéra v poméru 812/1197 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

K8 Energetickd narocnost budovy - plosné zatepleni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni cena 2025; Lokalita - poloha je
mimo okraj mésta - &ast Zirovice - mirng lepsi; Velikost objektu - niz§i vyméra v poméru
93/149m2; Provedeni a vybaveni - podobné - vystavéno 2006; Celkovy stav - inz. sité,
dostupnost, parkovani - ppodobné; Vliv pozemku - niz$i vyméra v poméru 812/1197; Uvaha
zpracovatele ocenéni - bez vlivu; Energeticka naro¢nost budovy - plosné zatepleni;

Cena [K¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.5.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5940 000 93,00 63 871 0,85 54 290
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 46 510 K&/m*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 51 854 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 54 620 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy

Primérna jednotkova cena 51 854 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 148,79 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 7 715 357 K¢
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4. Hodnota pozemku

4.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Pozemky zastavény stavbou RD a pfislusenstvi, tvarem obdélnikové, rovinné, zasitované, pfistupné
ptimo z ulice - zpevnéné vetejné komunikace. Poloha na okraji obce pfi vyjezdu ke Frant. Laznim,
dobra dostupnost, parkovani na vlastnim pozemku u silnice

Pro porovnani jsou vybrany realiz. prodeje pozemku piimo v Zirovicich :

1/ pozemek p.¢. 900/6, vyméra 1150m>, V 3007/2024-402, kupni cena 1 588 125,-K¢, nezainvest.
pozemek v blizkém sousedstvi, jednotkova cena 1 375,- K&/m2

2/ pozemky - lokalita Aleje u Fr. Lazni, p.¢. 287/29, vyméra 804m?, kupni cena 1 599 960,- K&,
zainvest pozemek, blizko okraje mésta Fr. Lazné, jednotkova cena 1 990,- K&/m2

3/ pozemek - lokalita FR. Lazng, Vétrna Hirka, p.¢. 63/44, vyméra 1456m?, kupni cena 1 019 200,-
K¢, nezainvest. pozemek jiz mimo okraj mésta, jednotkova cena 700,- K&/m2

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkova cena se odvozuje od prodejii pozemkii v lokalité kolem Fr. Lazni, zejména v blizkych Zirovicich, &i Fr. Laznich - &ast

Aleje.
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m’ ] cena podil pozemku
[ K&/m?) [ K&

zastavéna plocha a 90 100 1 400,00 1/1 140 000
nadvoii
zahrada 107/10 570 1 400,00 1/1 798 000
zahrada 107/12 527 1 400,00 1/1 737 800
Celkova vyméra pozemkii 1197 Hodnota pozemkii celkem 1 675 800

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena Vécna hodnota
2.2. zahradni domek 57 930,84 K¢ 46 344,67 K¢
2.3. plechovy sklad 98 546,38 K¢ 82 778,96 K¢
2.4. dfevéna pergola 130 696,47 K¢& 78 417,88 K¢
2.5. zahradni bazén 284 375,88 K¢& 208 447,52 K¢&
Celkem: 571 549,57 K¢ 415 989,03 K¢
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Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen

1. rodinny dim
2. pozemky
2.1. Ocenované pozemky
2.2. zahradni domek
2.3. plechovy sklad
2.4. dfevéna pergola
2.5. zahradni bazén

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50:

3271177,20 K&

1675 207,10 K¢
1027 169,64 K&
65 299,60 K¢
116 635,60 K&
110 490,80 K¢
355 611,50 K&

=1675207,10 K&

4 946 384,30 K¢

4 946 380,- K¢

slovy: Ctyti miliony devét set &tyficet est tisic tii sta osmdesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu

4 946 380 K¢

slovy: Ctyfi miliony devét set &tyficet Sest tisic tii sta osmdesat K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny dim
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. zahradni domek
2.2. plechovy sklad
2.3. dfevéna pergola
2.4. zahradni bazén
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:
3. Porovnavaci hodnota
3.1. porovnavaci hodnota
4. Hodnota pozemki

4 500 758,40 K¢

46 344,70 K¢

82 779,- K&

78 417,90 K¢
208 447,50 K¢

415 989,10 K¢

7715 356,70 K&

4.1. Pozemky 1 675 800,- K&
Porovnavaci hodnota 7 715 357 K¢
Reprodukéni hodnota 6 197 498 K¢
Vécna hodnota 6 592 547 K¢
z toho hodnota pozemku 1 675 800 K¢
Obvykla cena 7 700 000 K¢

slovy: Sedm miliond sedm set tisic K¢
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Silné stranky
- klidna poloha v lokalité - mensi osada u Fr. Lazni
- venkovské az rekreacni prostiedi v blizkosti turisticky ptitazlivé pfirodni rezervace
SOOS u Frant. Lazni
- RD s dobrym vybavenim modernimi zafiz. pfedméty, bazénem, zahr. chatkou,
skladem, kompletni venkovni Gpravy

Slabé stranky
- nutnost denniho dojizdéni - prace, Skoly, nakupy, ...

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
OC (obvykla cena) je stanovena porovnanim dosahovanych cen RD v okoli soumésti Cheb - Fr.
Lazné, kdyz v soucasnosti je poptavka v mirném upievisu a zptisobuje rust realiz. cen.
Dosahované jednotkové ceny podobnych RD v této lokalit¢ pak nemaji piiliSny rozptyl a
ptresahuji stavebni hodnotu RD.
Hodnoceny RD je vzhledem ke svému vybaveni a zejména poloze mimo mésto, ale v turisticky
vyhledavané lokalité, pii meridianu cen v lokalité.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametrii ocenované nemovité véci. Pii ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych nemovitosti, které
byly nejvice podobné parametrim ocenované nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné faktory byly
posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientll vCetné jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim Setieni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni.

Zjisténé jsou i slabé a silné stranky ocefiované nemovité veci.

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vetejné piistupné databaze a data z realitnich kancelaii

- Vytvorena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy

- Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrt se stanovily celkové koeficienty
zohlednujici cenotvorné faktory

- Na zéklad¢ interpretace vysledkt analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené nemovitosti - pozemku st.p. 90 jehoZz soucasti je rodinny diim a pozemk
p.¢. 107/10 a p.¢. 107/12 kat. uzemi Novy Drahov, obec Tteben, okres Cheb

Obvykla cena 7700 000 K¢

slovy: Sedm milionii sedm set tisic K¢

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci. 2
Vypis z katastru nemovitosti 4
Kopie katastralni mapy 2
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koupelna koupelna 2
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zahr. domek, kolna | zahradni bazén
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2025 10:35:02

Okres: CEZ0411 Cheb Obec: 539023 Treben

Kat.hzemi: 769541 Mevy Drahov List wlastnictvi: 1BO
V kat. tzemi jsou pozemky wedeny we dvou éiselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

A VIiastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Viastnické privp
Zuwach Radek, Novy Drahov 48, 35134 Tfebed ]
B Nemovitostil
FPozemky
Farcela VyméraimZ] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpiisob ochrany
st. 90 100 zastavéna plocha a
nadvefi
Souddsti je stavba: Wowy Drahov, &.p. 48, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: Se. 90
107/10 570 zahrada zemédalsky pidni
fond
107/12 527 zahrada zemedéelsky pudni
fond
Bl Wécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich adajid

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
a) dluhy na splaceni jistiny awéru ve wyEi 4 455 000,- Ké s pfislusSenstvim
vzniklé de 27.05.2082
b) budouci dluhy do wyse 5 346 000,- K& s pfislusenstvim
veniklé do 27.05.2082
Opravneni pro
€SOB Hypoteédni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: St. S0, Parcela: 107/10, Parcela: 107/12

Listina Smlouva o zrizeni zastawvniho prava podle cbé.z. &. 5500/737564-02/21/01-
002/00/R ze dne 17.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.07.2021
07:01:40. Zapis provedan dne 19.08.2021; uleZenc na prac. Chab

V-4811/2021-402

Poradi k 28,07.2021 07:01

Souvisejici =zdpisy
Eavazek nezajistit zast. pr. wve vyhodnéjiim pofadi newy dluh
Lisrina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. 5500/737564-02/21/01-
002/00/R =& dne 17.05.2021. Pravni déinky zapisu k okamZiku 28.07.2021

07:01:40. Zapis proveden dne 19%.08.2021; ulofeno na prac. Cheb
W-4811/2021-402

Souvigejici zdpisy
Zavazek neumoinit zapis novéeho zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 5500/737564-02/21/01-
002/00/R =ze dne 17.05.2021. Pravni Oéinky zapisu k okamZiku 28.07.2021
07:01:40. Zapis proveden dne 19.08.2021; ulsfens na prac. Chab
V=-4811/2021-402

o Zastavni prave exekutorské podle § 73a exakuénihe Fadu
a) pohledavka we wvySi 860 715.56,- K& s pFisluianstvim

stdtni spr

ogtl j=

Katastra Katastralni prac
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2025 10:35:02

Okres: CEZ0411 Cheb Obec: 539023 Treben

Kat.hzemi: 769541 Mevy Drahov List wlastnictvi: 1BO
V kat. tzemi jsou pozemky wedeny we dvou éiselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

b) naklady scudniha Fizeni we vysi 78 279.40,- K&
Opréavneni pro
DBS invest s.r.o., Santraziny 575, 76001 2lin, RC/ICO:
28296389
Povinnost k
Parcela: St. 90, Parcela: 107/10, Pareala: 107/12
Listina Exekuféni pfikar o rzfireni emxekutorského zastavniho prava na nemovitosti soudni
axekutor JUDr. Erik Smela 212 EX=-231/2024 =9 zea dne 10.07.2024. Pravni moc ke
dni 26.07.2024. Vykonatelné ke dni 26.07.2024. Pravni 0Géinky zapisu k ckamZiku

19.08.2024 13:13:17. Zapis proveden dne 10.09.2024.
V-4816/2024-402

Poradi k 05.06.2024 00:00

Souvigejici zdpisy
Podzastavni prave
a) dluhy na splaceni jistiny Gvéru ve wvySi 12 000 000,- K& s pifislufenstvim
b) budouci dluhy do vySe 24 000 000,- K& s pfislufenstwvim
vzniklé ds 31.12.2028
Opravnéni pro
Prosperity Financial Services a.s., Prazakova
1008/69, Styfice, 63900 Brno, RC/ICO: 02745836
Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem =ze dne 13.12.2024.
Pravni Oéinky zapisu k okamZfiku 20.12.2024 10:4B:52. Eapis proveden dne

14.01.2025; ulozeno na prac. Cheb
V=7394/2024-402

Poradi k 20.12.2024 10:48

D Poznamky a dal3i cobdobné ddaje

Typ veztahy

o Zahajeni exekuce
povéfany soudni ewakuter: JUDr. Erik Smola, Plankeva 600, 386 01 Strakenice
Povinnost k
Zuwach Radekl Novy Drahov 48, 35134 Tieben, RC/ICO:
Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce JUDr. Erik Smcola 212 EX-
232/2024 -8 ze dne 14.06.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 14.06.2024

22:08:51. Zapis proveden dne 19.06.2024; uloZenc na prac. Strakonice
E~2241/2024-307

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: S5t. 90, Parcela: 107/10, Parcela: 107/12

Listina Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDz. Erik Smola
212 EX-232/2024 -11 ze dne 14.06.2024. Pravni Acéinky zapisu k okamziku
14.06.2024 22:0B:50. Eapis proveden dne 20.06.2024; uleZens na prac. Cheb

£-3950/2024-402

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Freus, Kodafiska 1441/46,

stdtni spr

Katastralni prac
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2025 10:35:02

Okres: CEZ0411 Cheb Obec: 539023 Treben

Kat.hzemi: 769541 Mevy Drahov List wlastnictvi: 1BO
V kat. tzemi jsou pozemky wedeny we dvou éiselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

101 00 Pgaha 10

Povinnost k
Zuwach Radek, Novy Drahov 48, 35134 Tfeberi, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 46988/24-15 ze dne
05.09.2024. Pravni 08inky =zapisu k okamZziku 06.09.2024 11:47:29. Zapis provedan
dne 10.09.2024; ulcoZenc na prac. Praha

2=43088/2024-101

Souvisejiel zdpisy
Exekuéni pfikar k prodeji nemovitosti
Powvinnost k

Parcala: St. 90, Pareala: 107/10, Pareela: 107/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci soudni exekutor Mgr. Pavel Preus
204 EX~-46988/2024 -60 ze dne 09.09.2024. Pravni uadéinky zapisu k okamZiku
09.09.2024 11:26:03. Zapis proveden dne 12.0%9.2024; ulozenc na prac. Cheb

Z-5312/2024-402

o Rozhodnuti o apadku {5 136 odst. 1 insclvencnihe zakona)

Povinnost k
Zuwach Radek, Novy Drahov 48, 35134 Tfeber, RC/ICO:

Plomby a upozornéni - Baz zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné pedklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 05.06.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.06.2019 092:51:59.
Eapis preveden dne 27.06.2019.

Vv-3309/2019-402

Dro: Zuwach Radak, Nowy Drahev 48, 35134 Tiebaf _rec'-;'_-’éo_-_
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceliam
Parcels BpET Vyméra [m2]
107/10 55311 570
107/12 55311 527

rkon stat

ogtl j= i spr

Katastra Katastralni prac

-33-



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I5.06.2025 10:35:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 539023 Tieben
Kat.dhzemi: 769541 Novy Drahov List wlastnictvi: 180
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dwvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté cheb, kéd: 402.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.06.2025 10:44:51
Cesky Ufad zeméméficky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni POz ..cciiuinainannnn

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecnéhc nafizeni
o ochrané osobnich ddajli. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodue, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Karlowarsky kraj, Katastralni pracoviiZtcé Cheb, kbd: 402.
strana 4

34 -






-36 -



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.1.1991 pod ¢.j. 3421/90 v oboru ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 34-8139/2025.

V Marianskych Laznich 17.6.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan RySavy
Na Priahonu 731/57A
353 01 Marianské Lazné

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.3.
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