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Rodinny dum - bez nebytovych prostor, ocenéni

stavajiciho stavu
gislo 358/25/31

NEMOVITA VEC: Rodinny diim - bez nebytovych prostor, rodinny diim ¢.p. 791, k.u. Lipence
Adresa nemovité veci: Lipence 791, 11000
Katastralni udaje: Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.U. Lipence, kéd k.u. 683973, LV
2644
Ostatni stavby: Pfipojky, Bazén
Pozemky: 37716, 377/10, 377/12
Vlastnik stavby: JUDr. Martina Vaskova, Thiliska 27, 83106 Thiliska, spoluviastnicky podil: 1/ 1
Vlastnik pozemku: JUDr. Martina Vaskova, Thiliska 27, 83106 Thiliska, spoluviastnicky podil: 1/1
OBJEDNATEL.: Ing. Ivo Schneiderka; ¢. obj.:,
Adresa objednatele: Nerudova 37/32, 500 02 Hradec Krélové
telefon: e-mail:
IC: 65485092 DIC:
KLIENT:
Adresa klienta:
telefon: e-mail:
IC: DIC:
ZHOTOVITEL: REAL ESTATE, valuation & construction s.r.o., Ing. Milan Cermak
Adresa zhotovitele: Storkanova 2807/7, 150 00 Praha 5
tglefon: +420 722 000 662 e—rpail: info@revcz.cz
IC: DIC:

UCEL OCENENI: Pro ucely uvérového fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)
Ugel Gvéru:

Soucasny stav Budouci stav
| HODNOTA NEMOVITE VECI 13 100 000 Ké
Datum mistniho Setfeni: 20.11.2025 Datum zpracovani: 30.11.2025
Pocet stran. 18 stran  Pocet pfiloh: 9 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.37
V Praze, dne 30.11.2025 Otisk razitka REAL ESTATE, valuation &

construction s.r.o., Ing. Milan Cermak



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI
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stavba dokon&ena v r. 2015 O zména stavbyvr. O

rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: O celkova O dilci O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe O
ostatni
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Konstrukce: I zdéné O betonové O montované  Konstrukce: O zdéné O betonové O montované
O kovové O dfevéné O jiné O kovové O dfevéné O jiné
yuZiti: bydleni O pronajem O podnikani ViyuZiti: O bydleni O pronajem [ podnikani
O bydl., podn. [ &&st. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: Xl bytova zoéna O primyslova zéna Okoli: Xl bytova zéna O primyslova zéna
O ostatni O nékupni zéna O ostatni O né&kupni zéna
Pfijezd: [l zpevnéna komunikace Pfijezd: [ zpevnéna komunikace
Pripojky: B /Ovoda [ /O kanalizace /O plyn Pfipojky: O /Ovoda O/ Okanalizace O/ O plyn
[ / O elektro [ telefon O/ O elektro 1 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): (Xl MHD O Zeleznice (¢l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

Stavebné technicky stav stavby:
Vytapéni:

[x] dalnice/silnice I. tf [ silnice II.,l11.tF
Okrajova Gast - zastavba RD
dobre udrzovana

Ustfedni / etdZové - plyn

KUPNi CENA

VYHODNOCENi KUPNi CENY

Nemovita véc neni pfedmétem uplatného pfevodu

| REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 13 086 570 K¢ 0 Ké
Viynosova hodnota 0KE 0 K¢
Vécna hodnota 13 959 947 K¢ 0 Ké
Hodnota nemovité véci 13100 000 K¢

- z toho hodnota pozemku 6 054 560 K¢ 0 K¢
Minimalni hodnota v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni cena pro pojisténi 8783763 K¢ 0 Ké
- z toho hlavni budova 8043763 K& 0 Ké
- ostatni objekty 740 000 K& 0 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné hodnoty posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti

zastavy

V lokalité se podobné rodinné domy nabizeji a obchoduji v cenovém rozpéti okolo 12,5 - 15,0 mil. K& Ocenovany
rodinny dim je v dobrém technickém stavu, situovany v klidné ¢asti obce, s dobrou dostupnosti do Prahy individualni
i vefejnou dopravou. Vyhodou je dobry technicky stav, klidna lokalita, nevyhodou pak svazity pozemek. S ohledem na
zjisténou porovnavaci hodnotu a jiné pomocné hodnoty je vysledkem Setfeni trzni hodnota ve vySi okolo 13,1 mil. K&.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Nemovitost se nachazi v Hlavnim mésté Praze, méstské Casti Lipence, ktera spada do spravniho obvodu Prahy 5.
Méstska Cast Lipence je situovana na JZ okraji Prahy, pfi rychlostni komunikaci €. 4 do Pfibrami a Strakonic. Diky dobré
dostupnosti do centra Smichova i do centra Prahy probiha v Lipencich vystavba novych rodinnych domu, pocet obyvatel
obce se postupné zvysuje. V méstské Casti je zakladni obCanska vybavenost, LepSi vybavenost je k dispozici v sousedni
Casti Zbraslav nebo na Smichové.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD
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Okoli: bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf silnice I1.,II.tf

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uZiti, dispoziéni feeni,
pfisludenstvi)

Jedna se o zdény rodinny diim, situovany do svazitého pozemku pfi hlavni komunikaci v Lipencich. Stavba je tfipodlazni,
pfiemz spodni podlazi je na Urovni nejnizsi ¢asti pozemku a z hlediska terénu hlavni komunikace zapusténé pod
terénem. NejvySSi podlazi je provedeno z €asti jako podkrovni. Stavba byla dokonéena v roce 2015, je ve velmi dobrém
technickém stavu, s kvalitnim provedenim interiéru. Vytapéni podlahové s kotlem na zemni plyn, doplfikové vytapéni
krbem v obyvacim pokoji. Na zahradé je situovan zapustény a vyhfivany bazén. Objekt je napojen na vefejné rozvody
kanalizace, vodovodu, zemniho plynu a elektrické energie.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena vr. 2015 DilCi rekonstrukce v . Celkova rekonstrukce vr.

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Prikaz energetické naroCnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkova [Odiléi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [l interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef/vl.): &I/ voda [ / O kanalizace [ /O plyn ¥l / O elektro [ telefon/datova
sit
Pristupova komu.: Xl zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. &islo
\VyuZiti: [ bydleni [ pronajem O podnikani [ bydl. a podnik. [ &ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
Xl z vefejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bifemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: ] doporuduiji neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
ANO Realna bfemena a sluzebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pripojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
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| ANO Ostatni pravni omezeni

Popis vécnych biemen a obdobnych zatizeni

Vé&cné bfemeno sluzebnost inZenyrské sité spocCivajici v povinnosti strpét v celé rozloze zatizeného
pozemku umisténi, provoz, udrZzbu, Upravy a opravy vodovodni pfipojky

Vécné bfemeno sluzebnost inZenyrské sité spoCivajici v povinnosti strpét v celé rozloze zatizeného
pozemku umisténi, provoz, udrzbu, Upravy a opravy splaskové kanalizace

Zastavni pravo smluvni pro Raiffeisenbank, a.s. Zastavni pravo nebylo v ocenéni zohlednéno.
Zastavni pravo smluvni exekutorské. Zastavni pravo nebylo v ocenéni zohlednéno.

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Piehled listl vlastnictvi

LIST VLASTNICTViI éislo 2644

Kraj: CZ010 Hlavni mésto Praha Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha
Obec: 554782 Praha Katastralni uzemi: 683973 Lipence
Ulice: ¢.o.:
Viastnici Podil
FO RC: 810829 JUDr. Martina Vaskova Thbiliska 27, 83106 Thbiliska 171
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Lipence Rodinny diim C.p. 791 na pozemku p.&. 377/6 ANO
Pozemky
377/6 Pozemkova parcela Parcela KN 114 m? zastavéna plocha a nadvofi
377/10 Pozemkova parcela Parcela KN 320 m? zahrada
377/12 Pozemkova parcela  Parcela KN 45 m? ostatni plocha

Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
1.NP 114,50 m2 80,15 m2
2.NP 114,50 m2 80,15 m2
Podkrovi 79,50 m2 55,65 m2
Celkem zapocitatelna plocha 215,95m?

Vycet mistnosti
Nazev podlazi

Typ prostoru Nazev mistnosti Podlahova plocha  Koeficient Zapoditatelna plocha
1.NP

byt bytova plocha 80,15 m2 1,00 80,15m2
1.NP - celkem 80,15 m? 80,15 m?
2.NP

byt bytova plocha 80,15 m2 1,00 80,15m2
2.NP - celkem 80,15 m? 80,15 m?
Podkrovi

byt bytova plocha 55,65 m2 1,00 55,65m2
Podkrovi - celkem 55,65 m? 55,65 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

1.NP (114,50)*(2,95) = 337,78 m3
2.NP (114,50)*(2,85) = 326,33 m3
Podkrovi (79,50)%(2,00+3,10*1/2) = 282,23 m3
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| Obestavény prostor - celkem: = 946,33m |
Zastavéna plocha [m2] 115
Obestavény prostor [m?] 946,33
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 8500
Pocet podzem./nadzem. podlaZi 0/2
Podlahova plocha obytné/nebytova [m2/m2] 215,95/ 0,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 8 043 763
Stéfi roku 10
Dal$i zivotnost rokd 90
Opotfebeni % 10,00
Vécna hodnota (VH) Ké 7239 387
Vypocéet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotiebeni VH
Pripojky pfipojky VO, KA, EL, ZP 377110 4,00ks 35000 Kcks 140000KE 10 % 126 000 K¢
Bazén zapustény, kryty a 377110 1,00 kpl 600 000 600000KE 10 % 540 000 K¢
vyhfivany bazén KE/kpl
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 666 000 K¢

Vypocet hodnoty pozemkti

Zakladni popis ocerovanych pozemki

Jedna se o svazity pozemek, situovany v zastavéné Casti mésta, navazujici na hlavni komunikaci v obci. Pozemek je
pristupny z vefejné komunikace, napojeny na verejny vodovod, kanalizaci, elektrickou energii a zemni plyn.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku
Pozemky byly ocenény pomoci cenové mapy stavebnich pozemk( Praha 2025.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m?2 Ké/m2 pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi 37716 114 12 640 171 1440 960
zahrada 377110 320 12 640 1/1 4 044 800
ostatni plocha 377112 45 12 640 1/1 568 800
Celkova vyméra pozemkii: 479 Hodnota pozemki celkem: 6 054 560

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocitate Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdlvodnéni koeficientu K¢ Foto
m? m? Ké K¢/m? Kc Ké/m?2
Spotrebitelska 252,00 728 14 450 000 57 341 1,00 57 341
234, Lipence,

Praha-Lipence,
Praha, Hlavni
meésto Praha,
Praha, 15531,
Ceska republika

Spotrebitelska 234, Lipence, Praha-Lipence, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 15531,
Ceska republika, Hledate domov, ktery vam nabidne prostor pro rodinu, klidné zazemi a
zaroven vybornou dostupnost do centra Prahy?Pravé pro vas mam tuto zajimavou
nabidku — dvougeneraéni zdény dim na atraktivnim rohovém pozemku v Zadané lokalité
Praha 5 — Lipence.DUm stoji na pevnych kamennych zakladech a je zdény. Ma stanovou
stfechu s krytinou z pozinkovaného plechu, ktera je synonymem dlouhé Zivotnosti a
minimalni Gdrzby. Dim ma plastova okna s dvojskly.Nemovitost nabizi dvé bytové
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jednotky o dispozici 2+1, které Ize vyuzZivat oddélené — idealni FeSeni pro dvougeneraéni
bydleni &i pronajem. Vstup do domu je spolecny, nasledné se jednotlivé byty oddéluji pfes
prostornou vstupni halu.Horni byt navic potéSi balkonem o velikosti 7 m2 a terasou o
ploSe 11,4 m2, odkud si vychutnate ranni kdvu s vyhledem do zelené.Kompletni
podsklepeni domu poskytuje dostatek mista pro skladovani nebo dilnu. Garaz o rozloze
24,15 m2 ma vstup pfimo ze zahrady — praktické pro kazdodenni vyuZiti. Na pozemku je i
kopana studna hlubokd cca 10 metrd, kterd mlze slouzit pro zalévani ¢i technické
vyuziti.Zahrada je rovinata, v zadni ¢asti s mirné vyvySenym bfehem a rovinnou ploSinou
— idealni pro odpocinkovou zénu, altan &i détské hristé. Pfistup na pozemek je zajistén
vstupni brankou i manualné oteviratelnou branou.Dim je napojen na vSechny inZenyrské
sité — elektfinu, plyn, obecni vodovod a kanalizaci — a disponuje dvéma kominy, coz dava
moznost volby vice zdrojli vytapéni.Lokalita Lipench spojuje klid venkova s blizkosti
mésta. V okoli najdete supermarket Albert, vyhlaSenou restauraci Soul.ad a milovnici
sportu oceni blizkost Prague City Golf Zbraslav — prestizniho golfového areélu s
18jamkovym hristém. MHD véas pohodiné dopravi na Smichovské nadrazi - na metro B za
cca 15 minut.Tento dim je pfipraven stat se vaS$im novym domovem, mistem, kde se
budou psat nové rodinné pfib&hy.*** Sleva z kupni ceny mozna pfi rychlém jednani
***PFijdte se pfesvédcCit o jeho vyjimecnosti osobné, budu se téSit na setkani. Zavolejte mi
nebo napiste a domluvime se na prohlidce.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni nabidka - koeficient 0,85; Lokalita - podobna
lokalita - koeficient 1,00; Velikost objektu - vétSi uzitna plocha - koeficient 1,05; Provedeni
a vybaveni - horSi provedeni interiéru - koeficient 1,10; Celkovy stav - starSi stavba -
koeficient 1,07; Vliv pozemku - vétsi pozemek - koeficient 0,95;

Jilovistska 78, 216,00 753 14 890 000 68 935 0,95 65 488
Lipence,

Praha-Lipence,

Praha, Hlavni

meésto Praha,

Praha, 15531,

Ceska republika

Jilovist'ska 78, Lipence, Praha-Lipence, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 15531, Ceska
republika, Zrekonstruovany dvojdomek v Praze 5 - Lipencich.Realitni kancelaf 100klict
vam nabizi dvougeneracni rodinny dim s dvéma bytovymi jednotkami v Praze 5 -
Lipencich. DUm se sklada se ze dvou samostatnych bytovych jednotek. Kazda jednotka
ma vlastni vchod. Byty tak mohou byt vyuZivany v ramci rodiny, nebo muize byt jeden
pronajiman.Byt 3+kk v pfizemi disponuje celkovou vymérou 114 m2 a najdete zde:-
prostornou vstupni halu, se stfeSnimi okny a Satnou- obyvaci pokoj s kuchyni- dvé
loZnice- koupelnu- technickou mistnost- samostatné WC- dva puavodni sklepyByt v
podkrovi s vymérou 92 m2 ma samostatny vchod. Zahrnuje:- obyvaci pokoj- dvé loznice-
kuchyni- pfedsif- koupelnuDim je napojen na vodovod, elektfinu, kanalizaci a plyn. Dum
proSel rekonstrukci a je ve velmi dobrém stavu.Lipence se nachazi na okraji Prahy 5 a
nabizi pohodové bydleni v na dosah pfirody a sou¢asné moderni zazemi a obCanskou
vybavenost. Lipence maji moderni Skolu a Skolku, poStu a nové obchodni centrum se
supermarketem Albert, drogerii DM a dalSimi obchody. Pfimo naproti domu se nachazi
vefejny rybnicek, na kterém Ize v zimé bruslit. Lokalita Lipencd je mimoradné atraktivni i
diky schvalenému projektu pfiméstského parku Soutok na Uzemi nedalekého soutoku
Berounky a Vltavy.Lipence maji skvélou dopravni dostupnost. Autobusova zastavka U
Kaplicky se nachazi pouze 3 minuty chlize od domu. Autobusem se pak dostanete na
stanici metra B Smichovské nadrazi za 20 minut nebo autem za 13 minut. Cesta na
letiSté trva autem 20 minut.Koupi domu je mozné financovat hypotékou, kterou vam radi
zajistime za vyhodnych podminek.Pokud vas dim zaujal, radi vam jej predstavime na
prohlidce.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni nabidka - koeficient 0,85; Lokalita - podobna
lokalita - koeficient 1,00; Velikost objektu - podobna uzitna plocha - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - hor$i provedeni interiéru - koeficient 1,10; Celkovy stav - starsi
stavba - koeficient 1,07; Vliv pozemku - vét§i pozemek - koeficient 0,95;

Jilovist'ska 24, 221,00 1414 14 550 000 65 837 0,85 55 961
Lipence,
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Praha-Lipence,
Hlavni mésto
Praha, Praha,
15531, Ceska
republika

Jilovistska 24, Lipence, Praha-Lipence, Hlavni mésto Praha, Praha, 15531, Ceska
republika, Exkluzivné Vam touto cestou nabizime prodej rodinného domu se dvéma
bytovymi jednotkami a se zahradou o celkové vyméfe 1414 m2 — ve velmi zadané
lokalitg, v ulici Jilovist'skd, Praha - LipenceHledate klidné rodinné bydleni v Praze, které
nabidne dostatek prostoru, soukromi i zelené? Rodinny ddm idedlni pro vicegeneracni

(106,76 m2):Prostorna vstupni chodba se vstupy na samostatné WC a do spize. Z
centralni chodby se dostanete do kuchynég, pracovny, Satny, koupelny a svétlého
obyvaciho pokoje se vstupem na terasu, idealni pro letni posezeni.2NP (104,40
m2):Vstupni chodba, obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, koupelna, dvé loznice a
balkon s vyhledem do zelené.Technické parametry a vybaveni: * DUm postaven v roce
1971, pfistavba horniho patra v roce 1991, rekonstrukce v roce 2002 « Materialy: kamen,
cihly, tvarnice « Vytapéni: dvé tepelna Cerpadla, doplfikové kamna ¢ Napojeno na méstsky
vodovod a kanalizaci « K domu nalezi garaz a vice venkovnich parkovacich mist « Krasna
zahrada o rozloze 1414 m2, vhodna pro relaxaci, déti nebo péstovani + NezastieSena
terasa pro letni stolovani ¢i odpocinek « Castecné podsklepenolLokalita a ob¢anska
vybavenost:Lipence jsou oblibenou reziden¢ni lokalitou s vybornou dostupnosti do centra
Prahy i do pfirody. V pési vzdalenosti se nachazi Skolka, skola, obchody, restaurace,
zdravotni stfedisko, posta, sportovisté i pfirodni koupalisté. Okoli nabizi krasné vychazky,
cyklostezky i blizkost feky.Dopravni dostupnost: * Do centra Prahy cca 25 minut autem -
Autobusové spojeni na metro Smichovské nadrazi (trasa B) * Rychly najezd na Prazsky
okruh a dalnice D4 a D5Dllezité informace:Pro vice informaci o pravnim stavu
nemovitosti, moznostech financovani ¢i pro sjednani prohlidky nas nevahejte
kontaktovat.Poznamka: Provize neni zahrnuta v cené nemovitosti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni nabidka - koeficient 0,85; Lokalita - podobna
lokalita - koeficient 1,00; Velikost objektu - podobna uzitna plocha - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - horSi provedeni interiéru - koeficient 1,10; Celkovy stav - starSi
stavba - koeficient 1,07; Vliv pozemku - vétSi pozemek - koeficient 0,85;

U lip 651, Lipence, 306,00 1164 28 700 000 93 791 0,68 63778
Praha-Lipence,

Hlavni mésto

Praha, Praha,

15531, Ceska

republika

U lip 651, Lipence, Praha-Lipence, Hlavni mésto Praha, Praha, 15531, Ceska republika,
Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji rodinny ddm v Praze, ktery je idealnim mistem
pro ty, ktefi hledaji prostorné a komfortni bydleni. Tato cihlova stavba se nachazi ve velmi
dobrém stavu a nabizi uzitnou plochu 280 m2. S vice nez péti pokoji poskytuje dostatek
prostoru pro velkou rodinu nebo napfiklad pro kombinaci bydleni a pracovniho
prostoru.DUm je patrovy, coZ zajiStuje oddéleni obytnych ¢asti podle potfeb a moznost
maximalniho vyuziti prostoru. Kromé hlavni obytné &asti je k dispozici i prostorny sklep o
velikosti 52 m2, ktery nabizi dalS§i moznosti vyuziti, at uz pro uskladnéni nebo jako
dilnu.Velky pozemek o rozloze 1164 m2 je idealni pro milovniky zahradniceni, relaxaci
nebo rodinné aktivity. Na pozemku je dostatek mista pro parkovani, k dispozici jsou dvé
parkovaci mista a navic jedna garaz, coz v Praze predstavuje velky komfort.\Vyborna
dostupnost do centra Prahy: Rychlé a pohodiné spojeni autobusem (241), vlakem (CD) i
autem. Blizkost pfirody: Uzite si klid a krasu pfirody v okoli — Kazin, Berounka,
cyklostezky a Brdské lesy na dosah ruky. Kompletni ob&anska vybavenost: VSe, co
potfebujete pro pohodiny zivot — Skola, Skolka, posta, obchodni centrum Albert, Zoo,
h¥isté TJ Sokol, obecni Gfad. Gymnazium Jakuba Skody: Skvéla zprava pro rodiny s
détmi — kvalitni vzdélani v misté. Prodej rodinného domu bude zahajen 21. kvétna 2025,
a proto mate jedine¢nou prilezitost si zajistit vybornou nemovitost v zadané lokalité. Pro
vice informaci o této nemovitosti nebo sjednani prohlidky nas prosim kontaktujte nebo
vyplite nize uvedeny formula¥, radi Vam pomuzeme.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni nabidka - koeficient 0,85; Lokalita - podobna
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lokalita - koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi uzitna plocha - koeficient 1,05; Provedeni
a vybaveni - podobné provedeni - koeficient 1,00; Celkovy stav - podobny celkovy stav -
koeficient 1,00; Viiv pozemku - vétsi pozemek - koeficient 0,85; Uvaha zpracovatele
ocenéni - vy$Si nabidkova cena - koeficient 0,90;

Variagni koeficient pfed upravami: 18,98 % Varia¢ni koeficient po upravach: 6,70 %
Zapoditatelna plocha 215,95 m?

Minimalni jednotkova cena: 55 961 K&/m? Minimalni cena: 12 084 778 K¢
Prdmérna jednotkova cena: 60 642 K&/m? Prdmérna cena: 13 095 640 K&
Maximalni jednotkova cena: 65 488 K&/m? Maximalni cena: 14 142 134 K
Stanovena jednotkova cena: 60 600 Ké/m?2 Porovnavaci hodnota: 13 086 570 K¢

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢&
Druh dokladu: Dle sdéleni
Nemovita véc neni pfedmétem Uplatného prfevodu

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

V lokalité¢ se podobné rodinné domy nabizeji a obchoduji v cenovém rozpéti okolo 12,5 - 15,0 mil. K& Ocefiovany
rodinny dim je v dobrém technickém stavu, situovany v klidné ¢asti obce, s dobrou dostupnosti do Prahy individualni i
verejnou dopravou. Vyhodou je dobry technicky stav, klidna lokalita, nevyhodou pak svazity pozemek. S ohledem na
zjisténou porovnavaci hodnotu a jiné pomocné hodnoty je vysledkem Setfeni trzni hodnota ve vySi okolo 13,1 mil. K&.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésictl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 13 086 570 K& 0 K&
Vynosova hodnota 0 K¢ 0 K&
Vécna hodnota 13 959 947 K¢ 0 K¢
Trzni hodnota 13 100 000 Ké
- z toho hodnota pozemku 6 054 560 K¢& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 8 783 763 K& 0 K¢
- z toho hlavni budova 8 043 763 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 740 000 K¢& 0 K&

Silné stranky nemovité véci

- dobra dopravni dostupnost
- zastavéna oblast

Slabé stranky nemovité véci

- svazity pozemek

Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2644 ze dne 7.8.2025.
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace nemovité véci.
Mapa oblasti
Informace zjisténé pfi mistnim Setfeni
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Vlastni databéze porovnatelnych nemovitosti
Realitni inzerce

Koncesni listina

C.j. MCP8 075283/2011, vydana dne 21.07.2011, odbor Zivnostensky, MC Praha 8. Predmét podnikani: Ocenovani
majetku pro véci nemovité

Certifikovany odhadce pro ocenovani nemovitych véci, €islo certifikatu 299/155/CON/2018-RE, Certifikacni organ
USI v Brné, platnost certifikatu do 30.4.2028
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Kopie katastralni mapy

V1

370

377

Qo d
377

224575

List vlastnictvi Cislo 2644 v k.u. Lipence
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Mapa oblasti
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