DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU
Cislo polozky: 9722/2025

Strucny popis predmétu dodatku znaleckého posudku

o cené pozemku p.&.St.51/1, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 94 m%, na kterém stoji rodinny
dim &.p.19 v obci Mladkov, véetné piislusenstvi a pozemki p.€.350, zahrada, o velikosti 158 m” a
p.&.353/2, trvaly travni porost, o velikosti 207 m*, vie zapsano na LV &30 pro k.G. Mladkov.
Dodatek se zpracovava k posudku ¢.75529/2024

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 TrSice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320 datova schranka: s29ts5y
Cislo posudku v evidenci znalce: 7165/2025

Zadavatel: Insolvenéni servis v.o.s.
Misakova 326/15
779 00 Olomouc

Cislo jednaci: KSPA 60 INS 119/2024

. . Rodinny diim - 1 430 000 K¢
VYSLEDNA CENA .
Pozemky - 500 000 K¢
Pocet stran: 11 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 03.02.2025 Vyhotoveno: V Trsicich 03.02.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.St.51/1, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 94 m?, na
kterém stoji rodinny dim ¢.p.19 v obci Mladkov, véetné piisluSenstvi a pozemku p.¢.350, zahrada,
o velikosti 158 m? a p.&.353/2, trvaly travni porost, o velikosti 207 m?, vie zapsano na LV &.30 pro
k.a. Mladkov

1.2. Uéel dodatku znaleckého posudku

dodatek se zpracovava za ucelem rozdéleni celkové hodnoty na stavbu a pozemky

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
dodatku znaleckého posudku

nejsou

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.10.2024 za pfitomnosti znalce a vlastnika
nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV ¢€.30 pro k.u. Mladkov

- kopie snimku katastralni mapy
- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

- vlastni ZP ¢€.75529/2024

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

3. TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Oceflovand nemovita véc
Zapocitatelna plocha: 63,77 m"
Vyméra pozemku: 459,00 m*




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Mladkov 58

Popis: V-1585/2024-611
Pozemek: 374,00 m*

Zapocitatelna plocha: 69,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00
K3 Poloha - bez vlivu 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
bez vlivu; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 27.2.2024 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m”]
1 600 000 69,00 23 188 1,03 23 884
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Mladkov, VI¢kovice 66
Popis: V-5407/2024-611
Pozemek: 1 157,00 m*

Zapocitatelna plocha: 78,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
bez vlivu; Poloha - hors$i; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku -
veétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 3.7.2024 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
4 550 000 78,00 58333 0,60 35000




Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Mistrovice 26

Popis: V-9745/2023-611

Pozemek: 451,00 m’

Zapocitatelna plocha: 88,00 m’

Pouzité koeficienty: % w -
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 : e
K2 Velikosti objektu - vEtsi objekt 1,03

K3 Poloha - bez vlivu 1,00 g

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,96 roj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,96

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
vetsi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.12.2023 plocha K&/m? Kc [K&/m’]
[m”]
2 600 000 88,00 29 545 0,95 28 068
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Mistrovice 32
Popis: V-8279/2023-611
Pozemek: 885,00 m’

Zapocitatelna plocha: 72,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00
K3 Poloha - bez vlivu 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - starsi dievostavba 1,15

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
bez vlivu; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku -
veétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - star$i dievostavba;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.10.2023 plocha K&/m® Kc [K&/m?]

[m’]
2900 000 72,00 40278 0,84 33 834




Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné objekty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnéavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen

23 884 K&/m?
30 197 K&/m?
35 000 K&/m?
35,20 %
14,87 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Prtiimérnéd jednotkova cena
Celkovéa zapocitatelna plocha oceflované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

30 197 K&/m?
63,77 m*

1 925 663 K¢

2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek, p.¢.: 142/1
Lokalita: Studené

Popis: Zastavitelny pozemek
V-6870/2024-611
3.9.2024
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej
velikost pozemku - vétSi pozemek
poloha pozemku - bez vlivu
dopravni dostupnost - bez vlivu
moznost zastavéni poz. - bez vlivu
intenzita vyuziti poz. - bez vlivu
vybavenost pozemku - horsi
uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu
Cena Vyméra Jednotkova cena
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1,00
1,40
1,00
1,00
1,00
1,00
1,10
1,00
Koeficient  Upravena JC.




[ K& [m®] JC [ K&/m? ]

2814 565,23
1 590 562

Kc
1,54

[ K&/m? ]
870,45

Nazev: Pozemek, p.¢.: 1093/28
Lokalita: Mistrovice nad Orlici

Popis: Zastavitelny pozemek
V-4508/2024-611
31.5.2024
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej
velikost pozemku - vétSi pozemek

poloha pozemku - bez vlivu

dopravni dostupnost - bez vlivu

moznost zastavéni poz. - bez vlivu
intenzita vyuziti poz. - bez vlivu
vybavenost pozemku - horsi

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu

Cena Vyméra Jednotkova cena
[ K& ] [m® ] JC [K&m* ]
1185 793,39
940 165

1,00
1,15
1,00
1,00
1,00
1,00
1,10
1,00

Koeficient  Upravena JC.

Kc
1,27

[ K&/m? ]
1 007,61

Nazev: Pozemek, p.¢.: 1457/1
Lokalita: Zamberk

Popis: Zastavitelny pozemek
V-5650/2024-611
15.7.2024
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej

velikost pozemku - vétSi pozemek

poloha pozemku - lepsi

dopravni dostupnost - lepsi

moznost zastavéni poz. - bez vlivu

intenzita vyuziti poz. - bez vlivu

vybavenost pozemku - bez vlivu

uvaha zpracovatele ocenéni - 1épe vyuzitelny pozemek

Cena Vyméra Jednotkova cena
[ K& ] [m®] JC [ K&m? ]
2 500 000 1359 1 839,59

1,00
1,15
0,85
0,85
1,00
1,00
1,00
0,90

Koeficient = Upravena JC.

Kc
0,75

[ K&/m? ]
1379,69

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnéavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

870,45 K&/m?
1 085,92 K&/m?
1 379,69 K&/m?




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Porovnany byly obdobné pozemky v relevantnim okoli.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavénd plocha a st.51.1 94 1 085,92 102 076
nadvori
zahrada 350 158 1 085,92 171 575
trvaly travni porost 353/2 207 1 085,92 224785
Celkova vyméra pozemkii 459 Hodnota pozemki celkem 498 436

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky s rodinnym domem 1398 764,50 K&
1.1. Ocenované pozemky 363 390,30 K¢
1.2. Rodinny dim 1 035 374,20 K¢

=1398 764,50 K¢

Zjisténa cena - celkem: 1 398 764,50 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 398 760,- K¢

slovy: Jeden milion tfi sta devadesat osm tisic sedm set Sedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1398 770 K¢

slovy: Jeden milion tii sta devadesat osm tisic sedm set sedmdesat K¢




Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim 1 925 662,70 K¢

2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky 498 436,- K¢
Porovnavaci hodnota 1925 663 K¢
Hodnota pozemku 498 436 K¢
Vysledna cena 1930 000 K¢

slovy: Jeden milion devét set tiicet tisic K¢

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je umisténi v turisticky zajimavé lokalité

Slabé stranky

Negativné piisobi svazitost pozemku

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z diivodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktudlnim vyvojem prodejnich cen.

Byla stanovena obvykla cena souboru nemovitych véci - pozemki se stavbou, nasledné
hodnota pozemkii. Hodnota stavby je stanovena jako rozdil téchto dvou hodnot.



ZAVER

Citace zadané odborné otazky a odpovéd

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.St.51/1, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 94 m’, na
kterém stoji rodinny diim ¢.p.19 v obci Mladkov, vCetné prisluSenstvi a pozemk p.¢.350, zahrada,
o velikosti 158 m? a p.£.353/2, trvaly travni porost, o velikosti 207 m?, vie zapsano na LV &.30 pro

k.a. Mladkov

slovy: Jeden milion devét set tiicet tisic K¢

Vysledna cena 1930 000 K¢

Rozpad celkové ceny:

Rodinny dum - 1 430 000 K¢

Pozemky - 500 000 K¢

Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

konzultant nebyl pfibran

Odména, nahrada nakladt

Odmeéna byla sjednéna smluvné pted zapocetim vykonu.
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snizujici jeho



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 9722/2025.

V Trsicich 03.02.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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