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ZNALECKA KANCELAR

1 ZNALECKY UKOL

Znalecky posudek byl vyhotoven znaleckou kancelafi A-Consult plus, spol. s r.o. (ICO: 411 86 907) se sidlem Pivovarska 3, 150 00
Praha 5 (déle také , Znalec”) na zakladé objednavky od objednatele Ing. Luka$ Vlasany, ICO: 69813019, se sidlem Van&urova 2904,
390 01 Tabor, insolvenéni spravce, aby provedla ocenéni vybranych nemovitosti dluznika Corrida a.s., ICO: 248 17 571, se sidlem
Prikop 838/6, 602 00 Brno, z ddvodu insolvenéniho fizeni.

PROHLASEN{ ZNALCE:

Toto ocenéni ani jeho ¢ast nemUze byt pouZito k jinému Ucelu, nez je uvedeno v tomto znaleckém posudku. Jakékoli jiné pouziti
Ci prevzeti Udajl pro jiny Ucel objednatelem (i tfeti stranou je neplatné. Platnost tohoto ocenéni je také omezeno faktory, které
mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad hodnoty pfedmétu ocenéni.

Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zdjem souvisejici s predmétem ocenéni, ani
neni majetkové Ci personalné propojen s Objednatelem tohoto znaleckého posudku. Neexistuji Zzadné dlvody, které by mohly
zpochybnit nezavislost nebo objektivitu Znalce a zpracovatell tohoto znaleckého posudku.

Znalec predpoklada, Ze mu Objednatel ocenéni predal uplné, vérohodné a pravdivé podklady a informace pro ocenéni. Znalec
tak nenese jakoukoliv odpovédnost, pokud vyjde ndsledné najevo, Zze tomu tak neni, ani za to, pokud v dobé zpracovani tohoto
znaleckého posudku pripadné existovaly ¢i existuji (nebo naopak) jakékoliv povinnosti, prava nebo jiné skutec¢nosti a okolnosti,
ke kterym Znalci nebyly Objednatelem predany pfislusné podklady ¢i informace a které by mohly zakladat dlivod k prezkoumani
tohoto ocenéni.

Znalec neprejima zadnou odpovédnost za pripadné nasledné zmény v pravnich podminkdch, ani za pfipadné zmény v trinich a
celospolecenskych podminkach, které by mohly nasledné zakladat dlivod k prezkoumani ocenéni v tomto znaleckém posudku.
Znalec nepredpoklada, Ze by néjaka povinnost byla divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily
udalosti a podminky, které se mohou vyskytnout po datu ocenéni ¢i datu vypracovani tohoto znaleckého posudku.

Znalec déle odkazuje na § 121 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, tedy zejména na to, ze
proti osobé, kterd pravné jedna dlvérujic Udaji zapsanému do verejného rejstfiku, nema ten, jehoz se zapis tyka, pravo

namitnout, Ze zapis neodpovida skutecnosti.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych podminek a predpokladu, které
jsou uvedeny v tomto znaleckém posudku, a jsou zpracovany nezaujaté a profesionalné.
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ZNALECKA KANCELAR

2 PODKLADY PRO OCENENI

ZAKLADNI{ PODKLADY

Vypis z katastru nemovitosti LV 170, KU Dohalice, platnost k 15.12.2025 00:00:00

Vypis z katastru nemovitosti LV 516, KU Sadové u Sovétic, platnost k 15.12.2025 00:00:00
Kopie katastraIni mapy

Datové technické mapy - elektricka vedeni

DOKUMENTY Z VEREJNYCH REJSTRIKU, VEREJNE PRISTUPNE DOKUMENTY A INTERNET

cuzk.cz, justice.cz, czso.cz, cnb.cz, mfcr.cz, mpo.cz, a dalsi

informace ze zpravodajskych portalQ, pripadné dalsi informace dostupné na webovych strankach

pozn.: pokud Znalec pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku v souvislosti s ocenénim pouzil i informace zndmé po datu
ocenéni, byla to data s relevanci k pfislusnému datu ocenéni.

ZAKLADN{ PRAVNI PREDPISY

zakon €. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,NOZ“)

zakon ¢.513/1991 Sb., obchodni zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také , Obchz”)

zakon ¢. 40/1964 Sbh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také , 0b¢z”)

zakon ¢. 151/1997 Sb., zakon o oceriovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisd

pozn.: jsou-livtomto znaleckém posudku citovana ustanoveni ¢i odkazy na ustanoveni pravnich predpis(, jedna se o znéni Gicinna
k datu ocenéni.

MISTNI SETREN{ A PROHLIDKA

Mistni Setfeni probéhlo 15.12.2025 za Ucasti zastupce znalecké kanceldre Ing. Jana MlIc¢aka a zastupce klienta.

PRILOHY

Datové technické mapy - elektrickd vedeni
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ZNALECKA KANCELAR

3 NALEZ

3.1 PREDMET OCENENI

Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné inzenyrskych siti, pripojek, prislusenstvi a vSech soucasti)

zapsané na LV 170, k.4. Dohalice [628166]

ve vlastnictvi

Corrida a.s., 1C0: 24817571
Prikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno

Parcela
865

Vyméra [m2]
1647

Druh pozemku
trvaly travni porost

ZpUsob vyuZiti

zapsané na LV 516, k.u. Sadova u Sovétic [752631]

ve vlastnictvi

Corrida a.s., 1CO: 24817571
Prikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno

Parcela
St. 237

Parcela
304/2
304/12
304/19
311/1
311/3
312/2
381/1
381/3
381/4
382/2
558
560/8
579/2

580/2
580/3
580/4
580/5
612
614

Celkem

Vyméra [m2]
262

Vyméra [m2]
14 413
185
235
3942
552
91
1957
3906
2769
995
596
560
1184

266
287

54
234
950

33440

Druh pozemku
zastavéna plocha a
nadvor{

Druh pozemku
orna pida
ostatni plocha
orna pdda
orna pada
orna pdda
ostatni plocha
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
ostatni plocha
ostatni plocha
vodni plocha

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

ZpUsob vyuZiti

ZpUsob vyuziti

neplodnd plda

neplodna plda

manipulacni plocha

silnice

koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
neplodnd plda
neplodnd plda
neplodnd plda
neplodnd plda

jina plocha

jina plocha

Na pozemku stoji stavba

Soucasti je stavba
Sadova, €.p. 130, stavba pro administrativu
na pozemku St. 237

Na pozemku stoji stavba

ZALOZENO 1991 6




ZNALECKA KANCELAR

3.2 MISTOPIS

Obec Sadova u Sovétic se nachazi v Kralovéhradeckém kraji v klidné venkovské lokalité s prevazné zemédeélskym charakterem,
coz ma primy vliv na Uroven trznich cen nemovitosti. Z pohledu ocernovani nemovitosti se jednd o obec s nizsi az stredni
atraktivitou, typickou pro mensi venkovska sidla bez vyraznych rozvojovych center. Ob¢anska vybavenost je omezena —v obci se
nenachazi zakladni sluzby jako Skola, zdravotnické zafizeni Ci vétsi obchody, pricemz tyto funkce jsou dostupné zejména v
okolnich obcich a méstech, predevsim v Hoficich a Hradci Kralové. Dopravni dostupnost je zajisténa silni¢ni dopravou po mistnich
a regiondlnich komunikacich, s ndvaznosti na silnice vyssich tfid; vefejnd doprava je zastoupena autobusovymi linkami s
omezenou frekvenci. Lokalita je vhodnd zejména pro rezidencni bydleni s dlrazem na klidné prostredi, pficemZz omezena
vybavenost a zavislost na individudIni automobilové dopravé se promitaji do cenové hladiny nemovitosti.

3.3 POPIS PREDMETU OCENENI(

Administrativni objekt ma zdény konstrukéni systém, sedlovou konstrukci zastreseni s vikyfi a taskovou krytinou, vyplné otvord
jsou plastova okna a dvere s izolacnim zasklenim. Objekt ma ¢astec¢né 2 nadzemni podlazi.

Kolem administrativniho objektu jsou zpevnéné plochy pro skladovani a parkovani. Cast pozemk( je zpevnéna zémkovou
dlazbou, jedna se hlavné o pozemky prijezdové k administrativni budové a parkovaci pro osobni automobily. Ostatni zpevnéné
pozemky jsou zpevnény hutnénym Stérkem, kde je provedena drendz pro odvod srazkové vody.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Vyuziti podnikani
Poloha v obci okrajova ¢ast - ostatni
Okoli nemovitosti smisené

Dopravni dostupnost (do 10 min pésky) -
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ZNALECKA KANCELAR

3.4 PRISTUPOVE POZEMKY

3.4.1 Pristup a pfijezd k nemovitostem

Ptehled ptistupovych parcel:
Riziko  Parcela Druh / Viyuziti Vlastnik Vécné bfemeno z LV
Ceska republika

561/10 ostatni plocha .y o
- . v . Ufad pro zastupovani statu ve -
Sadova u Sovétic silnice " . ,
vécech majetkovych
304/14 ostatni plocha .
i Sadova u Sovétic ostatni komunikace OBEC SADOVA )
560/1 ostatni plocha C,%Ska republika L
- . - o Urad pro zastupovani statu ve -
Sadova u Sovétic silnice " . ,
vécech majetkovych
i 561/5, - qstétnl plocha OBEC SADOVA )
Sadova u Sovétic silnice

Pfistup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.

Seznam vécnych bfemen ve prospéch nemovitosti z LV:
V-4265/2006-602 Vécné bfemeno chize a jizdy. Opravnéni pro: Parcela: 382/2 Povinnost: k Parcela: 382/3, Parcela: St. 245
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AlconsuLt,
-

3.5 VZTAH K UZEMNIMU PLANU
Zdroj (odkaz) https://www.hradeckralove.org
Druh Gzemi VS - plochy vyrobni smisené, VL - vyroba a skladovani - lehky primysl

Mapy k Gzemnimu planu
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ZNALECKA KANCELAR

4 POSUDEK

4.1 POPIS METOD

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé tremi zakladnimi metodami, které
jsou pouzivany v rliznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni naklad( na pofizeni v soucasnych cendch a urceni opotfebeni pfiméreného stari a skutecnému
stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (prijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni trzni hodnoty v sou¢asném stavu budou pouzity metody: nakladova, porovnévaci
Nemovitosti jsou ocenovany v sou¢asném stavu na zakladé predanych podkladd a provedeného mistniho Setreni.

4.1.1 Nakladova metoda

V tomto pripadé byla hodnota stanovena pro jednotku obestavéného prostoru, nebo zastavéné plochy podle dostupnych a
citovanych podkladu.

Vychozi cena byla zjisténa jako ndsobek jednotky zjisténou cenou.

Od této vychozi ceny je odecteno prfimérené opotrebeni.

Pro tento odpocet se pouziva nejc¢astéji bud' linedrni metoda, nebo pro stavby, které jsou starsi nez jedna polovina planované
Zivotnosti bodova metoda. Jeji podstata spociva v tom, Ze jsou odborné posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodovy
soucet vyjadruje procento opotrebeni.

Za pripojky se povaZuji stavby umisténé zpravidla pod povrchem zemé, u kterych nelze objektivné stanovit jejich opotiebeni.
Proto pro tyto stavby je taxativné stanovena jejich planovana Zivotnost a z toho vyplyvajici jejich ro¢ni procento opotfebeni.

Za venkovni Upravy se povaZzuji stavby, umisténé zpravidla nad povrchem zemé, u kterych lze objektivné stanovit jejich
opotrebeni.

4.1.2 Porovnavaci metoda

Principem této metody je vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejd véci nemovitych srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typl véci nemovitych, by uskute¢néné a vyhodnocované
prodeje nemély byt starsi nez 1 rok, nebot za delSi dobu tGdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto porovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu véci nemovitych, vyhodnocenim Udajd z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci véci nemovitych.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na Sestimési¢ni zprostfedkovatelskou smlouvu, se
zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné véci nemovité.

S prihlédnutim k umisténi véci nemovité, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplsobu vyuziti, jsme nazoru, Ze ocefiovana
nemovitost je obchodovatelna. Pro porovnavaci metodu ¢erpame Udaje z vlastni databdze a rovnéz z nabidek obdobnych véci
nemovitych v inzertnich novindch a ¢asopisech.
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ZNALECKA KANCELAR

U véci nemovitych, jenZ jsou inzerovany realitnimi kancelafemi v nabidkovych cenach, které jsou velmi casto oproti cenam
nakonec realizovanym nadhodnocené, pocitdme s cenami upravenymi adekvatné k jejich nadhodnoceni.
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PLUS ®
4.2 ANALYZA TRHU
4.2.1 Nabidky - realitni inzerce (stavby)
Kategorie plochy: nebytové
1 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Koutnikova, Hradec Kralové - 257 0 8 500 000 33074 0.76 25136

PlotiSté nad Labem

Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimoradné nehospodarnd, ¢. 264/2020 Sb.

Budova vhodna k podnikatelskym uceldm se nachazi v Hradci Kralové, v Koutnikové ulici, na
vyjezdu z mésta s vybornym napojenim na délnice D11 a D35 a silnici I/35.

Pozemek o celkové vymére 787 m? vietné zastavéné plochy nabizi dostatek prostoru pro
parkovani i skladovani. Dim je prizemni s vyuzitym podkrovim, v kazdém podlazi se nachazi
Ctyri mistnosti, kuchyn, koupelna a WC se samostatnymi vstupy. Zastavéna plocha domu cini
132 m?, soucasti je garaz ¢i sklad o plode 19 m?, objekt je z vétsi ¢asti podsklepeny.

Nemovitost je napojena na vSechny inZenyrské sité. Vytapéni je feSeno plynovym kotlem s
moznosti vytapéni i kotlem na tuha paliva, ohfev vody zajistuji elektrické bojlery. Ddm z roku
1956 byl uzivan jako rodinny se dvéma bytovymi jednotkami a nabizi Siroké moznosti
komercniho vyuziti, napriklad jako sidlo firmy, kancelare, ubytovani zaméstnanc( Ci
kombinaci bydleni a podnikani.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Lokalita: 0.80 vyhodnéjsi
umisténi z hlediska infrastruktury

Mapy

0 30m © OpenStreetMap, CUZK
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PLUS ®
2 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Palackého, Chlumec nad 382 0 11 790 000 30 864 0.76 23457

Cidlinou - Chlumec nad Cidlinou

1

Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimoradné nehospodarna, ¢. 264/2020 Sh.

Prostorny ddm v centru Chlumce nad Cidlinou kombinuje rodinné bydleni s komer¢nim
vyuzitim a nabizi Siroké moznosti podnikani i investice. Celkovd uzitnd plocha ¢ini 382,52 m2.

Soucasti objektu je pivnice o vymére 175,55 m?, zahradka s krytym posezenim a zazemim
pro grilovani o velikosti 55,1 m?, ¢alounicka dilna o plose 60,07 m? a obytna ¢ast ve 2.
nadzemnim podlazi o vyméFe 91,8 m?, kde se nachazeji samostatné bytové jednotky.

DUm je zdény se sedlovou stfechou, ma sklep, pfizemi, pIné vyuZité patro i pddu. Vytapéni je
feseno lokalnimi kamny na tuha paliva, ohrev vody elektrickym bojlerem. Objekt je napojen
na elektrinu, obecni vodovod a kanalizaci, k dispozici je také vlastni studna a plynova
pripojka vyuZzivand v dilné i obytné ¢asti.

Nemovitost se nachazi pfimo v centru mésta, v dochdzkové vzdalenosti od veskeré obcanské
vybavenosti, a diky své poloze i dispozici ma velmi dobry potencidl pro bydleni, podnikani i

investi¢ni vyuZiti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Lokalita: 0.80 vyhodnéjsi
umisténi z hlediska infrastruktury

Mapy
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PLUS ®
3 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Stefénikova, Hradec Kralové - 247 0 9 450 000 38 259 0.66 25442

Moravské Predmésti

Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimoradné nehospodarna

Samostatné stojici objekt ob¢anské vybavenosti se nachazi v Hradci Kralové, ulice
Stefanikova, v sidli$tni zastavbé Moravského Pfedmésti s kompletni ob¢anskou vybavenosti v
okoli. Pozemek parc. €. st. 853/1 ma vyméru 321 m? a je na ném umisténa jednopodlazni,
nepodsklepena budova €. p. 534, k. . Trebes.

Objekt je pfiblizné 40 let stary, skeletové konstrukce se Zelezobetonovym nosnym
systémem, plochou stfechou a standardnim technickym stavem bez zjevnych zavad.
Zastavénd plocha ¢&ini 285 m?, uzitna plocha cca 247 m2. Budova je napojena na elektfinu,
verejny vodovod a kanalizaci, vytapéni je Ustredni teplovodni pres vyménik, plyn neni
zaveden.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Lokalita: 0.70 vyhodnéjsi
umisténi z hlediska infrastruktury

Mapy
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CONSULT.

PLUS ®
4 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Brnénska, Hradec Krélové - 410 0 18 900 000 46 098 0.66 30655
Novy Hradec Kralové
Zdroj: www.sreality.cz, PENB: D Méné Usporna, ¢. 264/2020 Sh. AN B

Soubor dvou samostatnych domU se nachazi v atraktivni lokalité Novy Hradec Kralové, ulice
Brnénska, v blizkosti zastavky MHD. Nemovitost nabizi idealni kombinaci bydleni a
podnikani.

Pfedni dim je situovan u hlavni silnice, ma samostatny vstup, Sest mistnosti, zazemi a
parkovani pro cca Sest vozidel. Je vhodny pro komeréni vyuZiti — kancelare, obchod, sluzby i
sidlo firmy.

Zadni ddm slouzi k rodinnému bydleni, je dispozicné resen jako 5+1, nabizi soukromi, terasu,
zimni zahradu, dvé koupelny, tfi loznice a podlahové topeni. Byl postaven v roce 2000.

Oba domy jsou stavebné oddélené a stoji na pozemku o vymére 1 563 m?, ktery zajistuje klid
a dostatek prostoru. Nemovitost je vhodna pro bydleni spojené s podnikanim nebo

dvougeneralni vyuZiti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Lokalita: 0.70 vyhodnéjsi
umisténi z hlediska infrastruktury

Mapy
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PLUS ®
4.2.2 Nabidky - realitni inzerce (pozemky)
Kategorie plochy: pozemek pro vystavbu-komeréni
5 Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Doubravice, okres Trutnov 8692 8 900 000 1024 1.00 1024
Zdroj: www.sreality.cz g

Nabizime k prodeji atraktivni rekreacni areal v malebné lokalité Doubravic u Dvora Kralové,
ideadlni pro investory hledajici vyjimecnou pfileZitost. Tento rozsahly pozemek o plose 8692
m? se nachazi v krasné pfirodé, kterd skyta klid a prostornost, jenom pér krokd od Krkonos.

Aredl je navrzen pro specifickou formu rekreace (RX a RH), coz znamena Siroké moznosti
vyuZziti. MUZete zde zrealizovat rekreacni aredly, tdbory ¢i obytné budovy pro hromadnou
rekreaci. MoZnost vystavby zahrnuje ubytovaci objekty jako chaty i ubytovny, restaurace a
zatizeni pro obcerstveni, ale také sportovisté a détska hristé, ¢imz se rozsiti atraktivita
vaseho projektu.

Dulezitym faktorem je maximalni podlaznost staveb dle planovani - az do vysky 12,5 m s
moZnosti zastavénosti az 40 %. Diky tomu méte prostor pro vybudovéni velkého rekreacniho
komplexu, ktery miZe zahrnovat nejen ubytovani, ale rovnéz restauraci, sportovni aredl a
détské zény, ¢imz se vas projekt stane destinacnim mistem pro velké skupiny.

Dopravni spojeni zajistuje autobus, pficemz blizkost k pfirodnim krasdm Krkono$ dava aredlu
dalsi pfidanou hodnotu. To vse Cini tento pozemek prémiovou investici do oblasti rekreace, s
mnoha moznosti vyuZiti pfizplsobenymi specifickym potfebam zakaznikd.

Nezmeskejte tuto jedinecnou nabidku. Pro vice informaci mé nevéahejte kontaktovat.

Mapy

©OpenStreetMap, CUZK
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PLUS ®
6 Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Stard Voda, okres Hradec Kralové 16 182 13 512 000 835 1.00 835
F <

Zdroj: www.sreality.cz

Soubor pozemkd uzivanych v minulosti jako prekladisté sypkého materidlu a manipulacni
prostor potiebny pfi dopravé dievo - stépkovitého materialu. V. Uzemnim planu jsou
pozemky definovany jako Nezastavéné Gzemi. V dané chvili je ¢ast pozemk( (cca 4 500 m?)
dldzdéna panely. Prijezd do arealu je velmi dobry po asfaltové komunikaci vhodny i pro
tézkou kamionovou dopravu, aniz by zatéZoval obytné centrum obce. Jsou umistény vedle
asfaltové komunikace ve vlastnictvi obce. Vyborna dostupnost na délnici D 11, sjezd 68 ve
vzdalenosti 6,4 km. Prostor vznikl na hranici plvodniho téZebniho prostoru na pisek.
Vyméra celkem 16 182 m2,

Mapy

7 Lokalita Vyméra Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Stara Paka, okres Jicin 4 486 4 400 000 981 1.00 981
Zdroj: www.sreality.cz ) /
Prodej pozemku ke komercnim Gcell o vymeére 4486 m2 v okrajové a v primyslové ¢asti
obce Stard Paka. Pozemek je dle Uzemniho planu vhodny pro stavby pro vyrobu a skladovani,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, sbérné separacni dvory, sluzebni rodinné domy souvisejici
s hlavni ¢innosti, byty spravct a majitel(l zafizeni, stavby pro stravovani. Pozemek je
pristupny z obecni zpevnéné komunikace ulice Josefa Timy. Tésime se na prohlidce!

Mapy
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8 Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Jatecni, Vysoké Veseli 4 870 2 200 000 452 1.00 452
Zdroj: www.sreality.cz ; ’ A
Proddm stavebni pozemek 4 870 m2 ve Vysokém Veseli. Na hranici pozemku vSechny
inZzenyrské sité (elektfina, voda, plyn, kanal).

©®OpenStreetiap, CUZK
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PLUS ®
9 Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Trebechovice pod Orebem, okres Hradec Kralové 4 306 6 000 000 1393 1.00 1393
Zdroj: www.sreality.cz
Dobry den,

rad bych Vam nabidl komeréni pozemek s vymérou 4.306 m? v atraktivni a strategicky
umisténé ¢asti mésta Trebechovice pod Orebem, pfimo u frekventované silnice mezi
Hradcem Krdlové a Tynistém nad Orlici, pred Zelezni¢ni trati a v sousedstvi STK. Pozemek je
idealni pro podnikatele Ci investory, ktefi hledaji prostor pro vyrobu, skladovani nebo
logistické zazemi.

Zakladni informace v bodech:

- Adresa / lokalita: Trebechovice pod Orebem (okres Hradec Kralové)
- Vyméra pozemku: 4.306 m?

- Oznaceni 715/1

- Uzemni plén: plocha T47 — vyroba a skladovéni

- Vyuziti: primyslova, vyrobni nebo skladova c¢innost

- PFistup: po zpevnéné komunikaci, dostupné autem

- Aktudlni povrch: travnaty

- Omezeni / podminky: ochranné pasmo Zeleznice (OP), dopravni napojeni dle projednani s
RSD

Lokalita bude Fesena Uzemni studif

Informace v textu:

Pozemek je dle Uzemniho planu veden jako plocha pro vyrobu a skladovani (T47). Je tedy
vhodny napfiklad pro vybudovani arealu firmy, servisniho ¢&i technického zazemi, haly,
skladu, autodopravy, dilny nebo podnikani spojeného s logistikou. Aktualné neni v zemnim
planu stanoveno konkrétni omezeni vystavby — podminky je mozné konzultovat individudiné
s méstem dle konkrétniho zaméru investora, coz dodava projektu flexibilitu.

Pozemek je dobre pristupny z mistni komunikace a nachazi se v okrajové ¢asti mésta, presto
vsak v tésné blizkosti dopravni infrastruktury. Je obklopen funkénimi komerénimi provozy,
coz potvrzuje potencial lokality pro podnikani. Plocha je rovinna, travnata a pripravena k
vyuZiti.

Udaje o lokalité — Tfebechovice pod Orebem

Trebechovice pod Orebem jsou rozvijejici se mésto s priimyslovym i obchodnim zdazemim,
pouze 13 minut od Hradce Kralové. LeZi na hlavnim Zelezni¢nim tahu Pardubice — Hradec
Kralové — Rychnov nad Knéznou — Jesenik a zaroveri na frekventované silnici I/11. Diky tomu
ma lokalita vybornou dostupnost pro dopravu zaméstnanct i logistiku podnikani.

Ve mésté je kompletni ob¢anska vybavenost — skoly, obchody, zdravotni sluzby, sportovisté,
restaurace i vlakova a autobusova stanice. Velkou vyhodou je blizkost priimyslovych zén v
Hradci Kralové a Kvasinach, coZ zvySuje atraktivitu lokality pro investici.
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10  Lokalita Vymeéra Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena

Smifice - Rodov, okres Hradec Kréalové 22324 10900 000
Zdroj: www.sreality.cz

Rozlehly soubor pozemkd vhodny napfiklad pro ekofarmu ¢i koriskou farmu se nachazi ve
vychodnich Cechach nedaleko Hradce Krélové, v obci Rodov vyborné piistupné po dalnici
D11.

Jedna se prevaziné o louky s trvalym travnim porostem, které obklopuji vzrostlé stromy.
Uprostred pozemkd protéka potok, na pozemku je tézZ silny pramen s kvalitni pitnou vodou a
studna. Soucdsti nemovitosti je také plvodni objekt — chata vhodna k rekonstrukci, ktera je
spolu se zbytkem nahonu jedinou zachovanou stavbou z budov tvoficich v minulosti vodni
mlyn. DUm ma zastavénou plochu 53 m2.

Pozemky se nachazeji v pékné podkrkonosské krajiné, 3 km od najezdu na dalnici D11.
Krajské mésto Hradec Kralové je vzdaleno 9 km, Sirokd obcanska vybavenost funguje v
blizkém mésté Smirice, které je z obce dostupné autobusovou linkou. Lokalita je turisticky
atraktivni, v okoli je nékolik prirodnich pamatek a rezervaci, blizko jsou lazné Velichovky
nebo barokni Kuks.

Celkova plocha 22 324 m2.

Mapy

488 1.00 488
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Kategorie plochy: ornd pada
11  Lokalita Vymeéra Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena

Sadova, okres Hradec Kralové 6 038 422 660 0.95
Zdroj: www.sreality.cz

Pozemek o vymére 6 038 m? se nachdzi v katastralnim Gzemi Sadova u Sovétic, parc. ¢.
370/10, zapsany na LV 586. V katastru je veden jako orna plida a dle platného Uzemniho
planu je uréen vyhradné k zemédeélskému vyuZiti, nejedna se o stavebni parcelu. Pfistup k
pozemku neni zajistén pfimo z vefejné komunikace.

Pozemek je situovan v klidné venkovské krajiné Kralovéhradeckého kraje, obklopené poli,
loukami a lesy. Vhodny je pro zemédélské vyuziti i jako dlouhodoba investice se stabilni
hodnotou a potencidlem budouciho zhodnoceni pfi pfipadnych zménach Gzemniho planu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena

Mapy
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12  Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Kraliky - Podoliby, okres Hradec Kralové 5334 349 000 65 0.95 62
Zdroj: www.sreality.cz
Pozemek o vymére 5 334 m? se nachdzi v katastralnim Gzemi Podoliby. Je ve vyhradnim
vlastnictvi a situovan v klidné ¢asti katastru. V soucasné dobé je obhospodarovan mistnim
zemédélskym subjektem na zékladé pachtovni smlouvy. Jedna se o bonitni zemédeélsky
pozemek.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena
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Mapy
13 Lokalita Vymeéra Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Velichovky - Hustifany, okres Nachod 10 641 589 000 55 0.95 53

Zdroj: www.sreality.cz
Pozemek parc. ¢. 2025 o vyméie 10 641 m? se nachazi v katastrélnim Uzemf Hustifany a je

zapsan na LV 239 ve vyluéném vlastnictvi (1/1). V soucasné dobé je fadné obhospodafovén
mistnim zemédélcem.

Pozemek je vhodny pro zemédélské vyuZiti a nabizi také investi¢ni potencial, véetné
moznosti budouci smény se Statnim pozemkovym Gfadem (SPU).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena

Mapy

© OpenStreetMap, GUZK
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4.2.3 Realizované prodeje (pozemky)
Kategorie plochy: ornd plda

14  Lokalita Vyméra Cena Cena /m?
KU Sadova u Sovétic, Sadova 19515 1224 650 63
Zdroj: CU - V-11638/2024-602
Mzany Parcela 829 (orna ptda, 664 m2)

Mzany Parcela 827 (orna ptda, 532 m2)

Dub u MZan Parcela 728 (orna pdda, 4 870 m2)

Sadova u Sovétic Parcela 247/50 (ornd plida, 1 025 m2)
MZany Parcela 828/10 (ornd plda, 2 871 m2)

MZany Parcela 828/13 (ornd plda, 9 553 m2)

Koef. Uprav. cena
1.00 63

15 Lokalita Vyméra Cena Cena /m?
KU Sadova u Sovétic, Sadova 46 053 2 650 000 58
Zdroj: cU - Vv-1123/2025-602
Dub u MZan Parcela 720/1 (orna plda, 4 092 m2)

Dub u MZan Parcela 720/2 (vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené, 441
m2)

Sadova u Sovétic Parcela 539/30 (ostatni plocha, silnice, 14 m2)

Horni Cerntitky Parcela 282/2 (orna plida, 13 182 m2)

Dub u MZan Parcela 554/2 (ostatni plocha, jina plocha, 409 m2)

Dub u MZan Parcela 700/2 (orna plda, 290 m2)

Sadova u Sovétic Parcela 247/63 (orna plida, 9 305 m2)

Mzany Parcela 433/9 (orna plida, 5 587 m2)

Dub u MZan Parcela 726/1 (orna plda, 96 m2)

Dub u MZan Parcela 726/2 (orna ptda, 12 637 m2)

Koef. Uprav. cena
1.00 58
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16  Lokalita Vymeéra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Sadova u Sovétic, Sadova 6 038 350000 58 1.00 58
Zdroj: cU - V-2697/2025-602
Sadova u Sovétic Parcela 370/10 (orna plida, 6 038 m2)

Mapy

4.2.4 Vyhodnoceni analyzy trhu
Kategorie plochy: nebytové

Ceny za m2 Rozpéti od Rozpéti do Primér Medidn  Poc. hodnot Urcena cena
23 457 30 655 26172 25289 4 25 000
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PLUS ®
Kategorie plochy: pozemek pro vystavbu-komeréni
Ceny za m2 Rozpéti od Rozpéti do Primér Medidn  Poc. hodnot Uréena cena
452 1393 862 908 6 1 000

Na zakladé provedené analyzy nabizenych komercnich pozemkd v lokalité Sadova u Sovétic a jejim okoli bylo posouzeno Sest
srovnatelnych pozemkd uréenych ke komercni vystavbé. Zjisténé ceny vykazuji pomérné Siroké rozpéti, pfiblizné od 450
K&/m? do 1 390 K&/m?, coz odrazi rozdilné parametry jednotlivych nemovitosti, zejména miru pfipravenosti k vystavbé,
dostupnost inZenyrskych siti a konkrétni omezeni vyuZziti.

Na zakladé vyhodnoceni prdmérnych a medidnovych hodnot a s pfihlédnutim k charakteru lokality byla stanovena trzni
hodnota zasitovaného stavebniho pozemku pro komeréni vyuZiti ve vysi 1 000 K&/m?2. Tato hodnota odpovidé horni stiedni
Casti cenové hladiny v daném Uzemi a predpokladd plnohodnotné vyuziti pozemku.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pres vétsinu ocenovanych pozemk( vedou elektricka vedeni s vymezenymi ochrannymi pasmy,
ktera mohou vyznamné omezovat rozsah zastavby, pfipadné vyvolat dodate¢né néklady spojené s prelozkami vedeni, byla
vyslednd hodnota korigovana na 500 K&/m?. Tato upravena cena zohledfiuje snizené moznosti vyuziti pozemka i potencialni
financni zatizeni budouciho investora a je povaZovana za realisticky odhad obvyklé trzni hodnoty v daném pfipadé.

Kategorie plochy: ornda pada
Ceny za m2 Rozpéti od Rozpéti do Priimér Medidan  Poc. hodnot Urcena cena
53 66 60 60 6 60

ZALOZENO 1991 27




nych nemovitosti

Hribojedy

Bilé Politany

fedma v .
Mapa predmétu ocenéni a srovnatel
. e .
Wi R S padhorni Ujezd § Rohoznice
== e p
Butoves N 2 Vot ) : Lanzov
4 N #_ Dachowy,
~ vel
g N chlum Hiteion
Titénice N { Chodavice A Dubenec :
~ ) i l Litie
Soblice i \
Vrbice Bilsko U Hofic 1 v
Hofice Bohaiika Vilantice
- Rtyr
7 y
t \
Chomutice y Domostavicel, %09 Brezovice Velky Viestov Velioliovk
a2 skila X ichovky
Hradistko / N 7 Chvalina \\ '
z ) av Uje:
7, Sylvariv Ujezd \ A DobraVoda/ hoa A
Nevratice. ~ u Hofic / S y;
(’ e N Jefice ‘
Veselskd Lhota 7 \Tereziny Dary LY \ Cenice,
Staré Smikovice 7 Liskovice 7 S ; Suany Neznasov 4
Bainice Ll Cerekvice nad.
Rasin N = P
Visokeyesdi — fa.] ¥ 5 - Bystrici Zizeleves 10
‘8 iy Ohnistany Milovice u Hofic \_f), Dolnt c;m&tky Al A 2
peveselsky { Sukorady N BOs i ——x P Habrina g
i L hd) ] ¥ ~ y; )‘ P\ Y Vrchovnice A 7
bt N\ < A A é
L, | > Horni Cerntitky ) cor
Biidtany s d gk Ratice nad
| Sapiavas) % Hnsvievet” |- > Ttion 'l
Hrobicany { 326 = J | Bendtky Hofinéves \ !
/ By, Sovétices” A S £ Holohlavy
Chotélice Yo % 7 A ~ 4@ 104 -/
. 1outna Hora Stragov \ \ ", \
iy Petrovitky ,Smiﬁce
N Myitéves X Maslojedy 2 D 3 5> s
Psanl 3\ . e
Smidary \ 4 % 2 Stracovska h L&
Vi Pe c C : o
inary R, \ etrovice Lhota R Eibres Sendrazice 7
Lhota _ \ '\ 33 b
Cervendves) | - hor\m Dohalice y
! \ Lipa /
Chlum Nedélisté - [
anovice : ) Mokrovousy N | 2kl
KFid, h.
itov J Ladin U \ Lochenice Skalicka
Skfivan,
iy 5 . Dlouhé Dvory * ‘Rozbérice {
7 Tresovice R {
{
Stary Bydzov { sl Sy Slr‘ezeuw\ \ S e
Ji{>S8e0o Tané At A Veestary, Své Predmptice iy
J Popavice nad Lar.;em it
N T /
3 +
Stard Skienéf { Rosnice )
i Kobylice: -
e ) Bl Probluz |
wa Skienéf No,vy BydZov A, Briza
) Prasek - Dolni Pfim |
\ Nechanice f Piletice
Chudonice s . = 7 |
1 A Horni Pfim | Pouchov
zabidoy Humburky i Charbuzice Vékoge
4 stazirky | e
\ primsky Slezské Predmest
hyyseany i Kuntice Hradek fes B 1 i
A Nl t -
finou B il B el | Prazské Predmésti
achradtany A vikov. 4 «
h Barchivek Radostov Radikovice | ? /' HradegRraiQvée ¥
= g s/ H
| Byatonsis Boharyné i *kukteny” |
Lhotka A al
= '
Zadratan /
Y, Barchov T Hfibsko 90 VAR |
eli /
1 i i
Nepolisy . Miékosrby Babice “~Trnava oz dnice | Platice /
| > {
{ Puchlovice V[('I(O\nts -~
2% |
Kosice F Kosicky Urbanice ” ]

o

ZALOZENO 1991




PLUS ®
4.3 OCENENI NEMOVITOSTI
4.3.1 LV 170, KU Dohalice
Kraj Kralovéhradecky kraj Obec Dohalice [569976]
Okres Hradec Kralové Kat. dzemi Dohalice [628166]
LV 170
Pocet staveb Parcel 1 Jednotek Prav stavby Vymeéra parcel 1647 m2
ve vlastnictvi
Corrida a.s., ICO: 24817571
Prikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno
B1 Vécna prdva slouzici ve prospéch nemovitosti
Typ vztahu Vécné bremeno (podle listiny)
Popis sluzebnost hospodarskeé jizdy a chlze ve prospéch parcely
300/2 pres pozemek 381 v kat.Uzemi Sovétice po jeho zdpadnim
okraji
Opravnéni pro Parcela: 865
Povinnost k Parcela: 381/1 k.u. Sadova u Sovétic, Parcela: 381/3 k.U. Sadova u Sovétic, Parcela: 381/4 k.U.
Sadova u Sovétic, Parcela: St. 237 k.U. Sadova u Sovétic, Parcela: 560/8 k.U. Sadova u Sovétic
Poradi datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

Z-2600004/1981-602 Listina: Rozhodnuti o dédictvi D 1351/1980 ze dne 28.4.1981,prédvni moc dne 28.4.1981
Statni notdrstvi v HK .

Z-5175/2019-602 Listina: Rozhodnuti Statniho pozemkového Uradu o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav v
pozemkové Uprave, o zruseni vécného bfemene ze dne 12.12.2019. Pravni moc ke dni 07.01.2020.
Pravni Ucinky zapisu k okamZziku 07.01.2020 09:54:06. Zapis proveden dne 09.01.2020.;uloZeno na
prac. Hradec Kralové

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu Zajisténi nemovitosti
Povinnost k Parcela: 865
7-8748/2024-602 Listina: Usnesenf Policie CR nebo jiného policejniho organu o zajiténi majetku KRPB-241844-

11/T7C-2024-060281-FAJ a opravny dodatek ¢&.j.: KRPB-241844-11/TC-2024-060281-FA] ze dne
18.12.2024 ze dne 13.12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 13.12.2024 13:05:44. Zapis
proveden dne 02.01.2025.

Typ vztahu Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k Corrida a.s., Pfikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno, ICO: 24817571

Ochrany nemovitosti
ochranné pasmo ptirodni pamatky
Nemovitosti Parc.c¢. 865

pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové z6né
Nemovitosti Parc.c¢. 865

zemédélsky padnf fond
Nemovitosti Parc.c. 865

ZALOZENO 1991 29




PLUS ®
4.3.1.1 Parcela 865
KU Dohalice, LV 170

Parcela 865 Vyméra 1647 m2

Druh trvaly travni porost Vyuziti

Ochrany nemovitosti ochranné pasmo pfirodni pamatky

pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zéné
zemédélsky pldni fond

Zemédélska plda

Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ

36200 2 1647 m2 19 928.70 K¢

Dibavod — zéplavova uzemi Q20
Rekapitulace

Trzni hodnota 1647000

Vécnd hodnota parcely 1647 000

Porovnavaci hodnota 1647 000
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

1647.00 m2 1 000.00 /m2 1647000

Porovnévaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

trvaly travni porost 1647.00 m2 1 000.00 /m2 1647 000

Porovndvaci hodnota pozemku 1647 000

Mapy

© OpenStreetilap, GUZK
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PLUS ®
4.3.2 LV 516, KU Sadova u Sovétic
Kraj Kralovéhradecky kraj Obec Sadova [573191]
Okres Hradec Kralové Kat. Uzemi Sadova u Sovétic [752631]
LV 516
Pocet staveb 1 Parcel 20 Jednotek Prav stavby Vymeéra parcel 33440 m2

ve vlastnictvi
Corrida a.s., IC0O: 24817571
Prikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno

B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti

Typ vztahu Vécné bfemeno chlze a jizdy

Opravnéni pro Parcela: 382/2

Povinnost k Parcela: 382/3, Parcela: St. 245

Poradi datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

V-4265/2006-602

Listina: Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 03.07.2006. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 04.07.2006.

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti

Typ vztahu
Opravnéni pro
Povinnost k
Poradi
V-1652/2002-602

Typ vztahu
Opravnéni pro

Povinnost k

Poradi
V-401/2005-602

Typ vztahu
Opravnéni pro
Povinnost k
Poradi
V-6135/2010-602

Typ vztahu
Opravnéni pro

Povinnost k
Poradi
V-401/2005-602

Vécné bremeno (podle listiny)

OBEC SADOVA, &.p. 25, 50315 Sadova, ICO: 00653373

Parcela: 560/8, Parcela: 381/3, Parcela: 381/4, Parcela: St. 237

datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnd . ze dne 19.12.2001. Pravni Ucinky
vkladu prdva ke dni 22.04.2002.

Vécné bremeno (podle listiny)

Ceské Radiokomunikace a.s., U nakladového nadrai 3144/4, Straénice, 13000 Praha 3, ICO:
27444902

Parcela: 382/2, Parcela: 381/1, Parcela: 381/3, Parcela: 381/4, Parcela: 580/2, Parcela: 580/3,
Parcela: 560/8

datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 26.01.2005. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni 31.01.2005.

Vécné bfemeno (podle listiny)

Parcela: 382/3

Parcela: 381/1, Parcela: 381/3, Parcela: 381/4, Parcela: 580/2, Parcela: 382/2

datu podle pravni Upravy Gcinné v dobé vzniku prava

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 01.06.2010. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni 23.08.2010.

Vécné bfemeno (podle listiny)

Ceské Radiokomunikace a.s., U nakladového nadrazi 3144/4, Straénice, 13000 Praha 3, ICO:
27444902

Parcela: 580/5

datu podle pravni Upravy Gcinné v dobé vzniku prava

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatna ze dne 26.01.2005. Pravni Ucinky vkladu
prava ke dni 31.01.2005.

ZALOZENO 1991 32




Typ vztahu
Popis

Opravnéni pro
Povinnost k

Poradi
Z-2600004/1981-602

Z-5175/2019-602

Typ vztahu

Popis

Typ vztahu
Popis

Typ vztahu
Popis

Opravnéni pro

Povinnost k

Poradi
V-368/2022-602

ZNALECKA KANCELAR

Vécné bfemeno (podle listiny)

sluZzebnost hospodarské jizdy a chlze ve prospéch parcely

300/2 pres pozemek 381 v kat.Uzemi Sovétice po jeho zapadnim

okraji

Parcela: 865 k.U. Dohalice

Parcela: 381/1, Parcela: 381/3, Parcela: 381/4, Parcela: St. 237, Parcela: 560/8

datu podle pravni Upravy Ucinné v dobé vzniku prava

Listina: Rozhodnuti o dédictvi D 1351/1980 ze dne 28.4.1981,prédvni moc dne 28.4.1981

Statni notdrstvi v HK .

Listina: Rozhodnuti Statniho pozemkového Uradu o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav v
pozemkové Upravé, o zruseni vécného bifemene ze dne 12.12.2019. Pravni moc ke dni 07.01.2020.
Pravni ucinky zapisu k okamZziku 07.01.2020 09:54:06. Zapis proveden dne 09.01.2020.;uloZeno na
prac. Hradec Kralové

Zastavni pravo smluvni

Zdavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. pradva namisto starého

k zjisténi pohledavky:

Oznacend jinym zplsobem, veskeré penézité podminéné i nepodminéné dluhy osob
specifikovanych v definici "Zajisténych dluhl" v ¢lanku | smlouvy o zastaveni nemovitosti C.
ZN/6246/21/LCD vzniklé na zékladé jakékoliv zajisténé smlouvy specifikované v definici "Zajisténé
smlouvy" v ¢lanku | shora specifikované smlouvy o zastaveni nemovitosti nebo v souvislosti s
takovou zajisténou smlouvou, které existuji ke dni uzavireni shora specifikované smlouvy o zastaveni
nemovitosti a které budou vznikat v obdobi ode dne uzavreni shora specifikované smlouvy o
zastaveni nemovitosti do 31.12. 2050, a to (i) dluhy na splaceni jistiny Uvéru, na zaplaceni ¢astek
vyplacenych na zdkladé bankovni zaruky ¢i akreditivu a na zaplaceni dluZznych castek z titulu
vyporadani obchodl na finanénich trzich a na vydani bezdlvodného obohaceni souvisejiciho s
pfipadnym odstoupenim od kterékoliv zajisténé smlouvy specifikované v c¢lanku | shora
specifikované smlouvy o zastaveni nemovitosti nebo s jeji neplatnosti, ukonéenim, zrusenim,
neucinnosti nebo nevymahatelnosti, to vSe az do nejvyssi vyse jistiny téchto dluhd 15.000.000,00
K¢, a jejich prislusenstvi, a (ii) dalsi dluhy vymezené v clanku | shora specifikované smlouvy o
zastaveni nemovitosti az do nejvyssi vyse jistiny téchto dluh( 15.000.000,00 K¢, a jejich prislusenstvi
Zakaz zcizeni

dle ¢lanku Ill odst. 2 smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/6246/21/L.CD

na dobu trvani zastavniho prava dle specifikované smlouvy o zastaveni nemovitosti

Zékaz zatizeni

dle ¢lanku Ill odst. 2 smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/6246/21/LCD

na dobu trvani zéstavniho prava dle specifikované smlouvy o zastaveni nemovitosti

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, 1CO: 45244782

Parcela: St. 237, Parcela: 311/3, Parcela: 381/1, Parcela: 381/3, Parcela: 381/4, Parcela: 382/2,
Parcela: 558, Parcela: 560/8, Parcela: 579/2, Parcela: 580/2, Parcela: 580/3, Parcela: 580/4,
Parcela: 580/5

12.01.2022 08:31

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zékazu zcizeni, o zdkazu zatizeni
ZN/6246/21/LCD ze dne 11.01.2022. Pravni Ucinky zapisu k okamzZiku 12.01.2022 08:31:16. Zapis
proveden dne 17.02.2022.;uloZzeno na prac. Hradec Kralové
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Typ vztahu

Popis

Typ vztahu
Popis

Typ vztahu
Popis

Opravnéni pro

Povinnost k

Poradi
V-7845/2022-602

ZNALECKA KANCELAR

Zastavni pravo smluvni

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

k zajisténi pohledavky:

Oznacenad jinym zpUsobem, veskeré penézité podminéné i nepodminéné dluhy vzniklé na zakladé
jakékoliv zajisténé smlouvy specifikované v definici "Zajisténé smlouvy" nebo v souvislosti

s takovou zajisténou smlouvou, které existuji ke dni uzavieni smlouvy o zastaveni nemovitosti

a které budou vznikat v obdobi ode dne uzavieni smlouvy o zastaveni nemovitosti do 30.06.2028,
a to (i) dluhy na splacenti jistiny Uvéru, na zaplaceni ¢astek, které spole¢nost vyplatila na zakladé
bankovni zaruky ¢i akreditivu a na zaplaceni dluznych ¢astek z titulu vyporadani obchodl na
financ¢nich trzich a na vydani bezdlvodného obohaceni souvisejiciho s pfipadnym odstoupenim od
kterékoliv zajisténé smlouvy o zastaveni nemovitosti nebo s jeji neplatnosti, ukonéenim, zrusenim,
neucinnosti nebo nevymahatelnosti, to vSe az do nejvyssi vyse jistiny téchto dluh( 18.000.000 K¢,
a jejich prislusenstvi, a (ii) dalsi dluhy vymezené ze smlouvy o zastaveni nemovitosti az do nejvyssi
vyse jistiny téchto dluhd 18.000.000 K¢, a jejich prislusenstvi.

Zakaz zcizeni

specifikovany v ¢lanku Il odst. 2 smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN1/5566/22/LCD na dobu
trvani zastavniho prava dle specifikované smlouvy o zastaveni nemovitosti

Zékaz zatizeni

specifikovany v ¢lanku Il odst. 2 smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN1/5566/22/LCD na dobu
trvani zastavniho prava dle specifikované smlouvy o zastaveni nemovitosti

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, ICO: 45244782

Parcela: St. 237, Parcela: 311/3, Parcela: 381/1, Parcela: 381/3, Parcela: 381/4, Parcela: 382/2,
Parcela: 558, Parcela: 560/8, Parcela: 579/2, Parcela: 580/2, Parcela: 580/3, Parcela: 580/4,
Parcela: 580/5

26.07.2022 10:30

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zékazu zcizeni a zatizeni
ZN1/5566/22/LCD ze dne 19.07.2022. Pravni Ucinky zapisu k okamZiku 26.07.2022 10:30:13. Zapis
proveden dne 16.08.2022.;uloZeno na prac. Hradec Kralové

ZALOZENO 1991 34




Typ vztahu

Popis

Typ vztahu
Popis

Typ vztahu
Popis

Opravnéni pro
Povinnost k

Poradi
V-11078/2022-602

ZNALECKA KANCELAR

Zastavni pravo smluvni

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

k zajisténi pohledavky:

Oznacena jinym zpUsobem, veskeré penézité podminéné i nepodminéné dluhy osob
specifikovanych v definici ,, Zajisténych dluhd” v ¢lanku | smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢.
ZN3/5566/22/LCD vzniklé na zakladé jakékoliv zajisténé smlouvy specifikované v definici , Zajisténé
smlouvy“ v ¢lanku | shora specifikované smlouvy o zastaveni nemovitosti nebo v souvislosti s
takovou zajisténou smlouvou, které existuji ke dni uzavieni shora specifikované smlouvy o
zastaveni nemovitosti a které budou vznikat v obdobi ode dne uzavreni shora specifikované
smlouvy o zastaveni nemovitosti do 30.06.2028, a to (i) dluhy na splaceni jistiny Uvéru, na
zaplaceni ¢astek vyplacenych na zakladé bankovni zaruky ¢i akreditivu a na zaplaceni dluznych
Castek z titulu vyporadani obchodl na financnich trzich a na vydani bezdidvodného obohaceni
souvisejiciho s pfipadnym odstoupenim od kterékoliv zajisténé smlouvy specifikované v ¢lanku |
shora specifikované smlouvy o zastaveni nemovitosti nebo s jeji neplatnosti, ukonéenim, zrusenim,
neucinnosti nebo nevymahatelnosti, to vSe az do nejvyssi vyse jistiny téchto dluh( 33.000.000 K¢,
a jejich prislusenstvi, a (ii) dalsi dluhy vymezené v ¢lanku | shora specifikované smlouvy o zastaveni
nemovitosti aZz do nejvyssi vyse jistiny téchto dluhd 33.000.000 K¢, a jejich prislusenstvi.

Zékaz zcizeni

dle ¢lanku Ill odst. 2 smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN3/5566/22/LCD na dobu trvani
zastavniho prava dle specifikované smlouvy o zastaveni nemovitosti

Zakaz zatiZeni

dle ¢lanku Ill odst. 2 smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN3/5566/22/LCD na dobu trvani
zastavniho prava dle specifikované smlouvy o zastaveni nemovitosti

Ceskd spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢&, 14000 Praha 4, ICO: 45244782

Parcela: 614, Parcela: 304/2, Parcela: 304/19, Parcela: 311/1, Parcela: 312/2

04.11.2022 11:58

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zékazu zcizeni, o zdkazu zatizeni
ZN3/5566/22/LCD ze dne 31.10.2022. Pravni Ucinky zapisu k okamZiku 04.11.2022 11:58:24. Zapis
proveden dne 29.11.2022.;uloZeno na prac. Hradec Kralové

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu
Povinnost k
Z-1504/2025-602

Typ vztahu
Povinnost k
Z-2165/2025-602

Typ vztahu

Povinnost k

Zahajeny pozemkové Upravy

Parcela: 560/8

Listina: Oznameni Statniho pozemkového Uradu o zahajeni pozemkovych Uprav SPU
096827/2025/FE ze dne 12.03.2025. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 13.03.2025 07:31:24. Zapis
proveden dne 21.03.2025.

Zajisténi nemovitosti

Parcela: 304/12, Parcela: 612

Listina: Usneseni Policie CR nebo jiného policejniho organu o zajisténi véci KRPH-28812-10/TC-
2025-050281 ze dne 09.04.2025. Pravni ucinky zépisu k okamziku 09.04.2025 13:27:40. Zapis
proveden dne 15.04.2025.

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Corrida a.s., Prikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno, ICO: 24817571
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Ochrany nemovitosti
pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zéné

Nemovitosti St. 237, 304/2,304/12, 304/19, 311/1, 312/2,381/1, 381/3, 381/4,382/2, 558, 560/8, 579/2, 580/2,
580/3, 580/4, 580/5, 612, 614

zemédélsky padnf fond
Nemovitosti 304/2,304/19,311/1, 311/3, 381/1, 381/3, 381/4, 382/2

ochranné pasmo prirodni pamatky
Nemovitosti 382/2,560/8, 580/3

evropsky vyznamna lokalita
Nemovitosti 580/3
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ZNALECKA KANCELAR

4.3.2.1 Parcela St. 237 souc. stavba Sadova, ¢€.p. 130 (Administrativni objekt)
KU Sadova u Sovétic, LV 516

Parcela St. 237 soud. stavba Sadovg, ¢.p. 130 Vyméra 262 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba Sadova, ¢.p. 130, na parcele St. 237

VyuZziti stavba pro administrativu

Adresa Sadova 130

Ochrany nemovitosti

Dibavod — zaplavova Uzemi

Rekapitulace

pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zéné

Parcela: bez rizika, Stavba: bez rizika

Trzni hodnota 7 230000
Vécnd hodnota parcely 262 000
Porovnavaci hodnota 7 230000

Pocet NP 2

Pocet PP

Podkrovi Zast. plocha 1.NP 263 m2

PrevaZujici provedeni konstrukci a vybaveni

zaklady a zemni prace
svislé konstrukce

vodorovné konstrukce, stropy

konstrukce stfechy
krytina stfech
klempifské konstrukce
Upravy vnéjsich povrchd
dvere a vrata

okna

schody

Upravy vnitfnich povrchi
vnitfni obklady

povrch podlah

vytapéni

betonové pasy

Cihly, tvarnice, cihlové bloky
betonovy strop pod 2.NP

drevéna konstrukce zastfeseni
betonova tvarovka

oplechovani zastreseni (zZlaby, svody, atiky, fimsy), parapety
omitka s natérem

plastova ramy s izolacnim zasklenim
plastova ramy s izolacnim zasklenim
betonové schodisté

omitky +malba

keramicky obklad v socialnim zazemi
dlazba

Ustfedni - elektfina - Elektrokotel

Obest.prostor

elektroinstalace v€. svételny a motorovy rozvod
bleskosvodu
vnitfni vodovod rozvod studené a teplé
vnitfni kanalizace svislé a vodorovné potrubi
vnitrni plynovod nenfi
ohrev teplé vody centralni ohrev teplé vody
Napojeni na inZzenyrské sité
Kanalizace  Pripoj na kanaliza¢ni sit Plyn  Plyn z verejné sité Vodovod S vodovodem

20.1.2005 Stari 20 rokd

nevykazuje

Technicky stav dobre udrzovana Dokonceni stavby
Opotfebeni odhadem 20 % Viditelné technické nedostatky stavba

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
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CONSULT.

PLUS ®
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
262.00 m2 1 000.00 /m2 262 000
Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks
1.NP nebytové kancelare 210.40 m2
2.NP nebytové kancelare "pouze na tfetiné zastavéné plochy" 78.90 m2
Plochy celkem 289.30 m2
Porovnavaci hodnota stavby
Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
nebytové 289.30 m2 25000 /m2 7 232 500
Porovnévaci hodnota stavby 289.30 m2 7 230 000
Mapy
~
\ 35
i /
T T T 113
0 30m @ OpenStreetMap, CUZK
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ZNALECKA KANCELAR

Fotodokumentace
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CONSULT.

PLUS ®
4.3.2.2 Parcela 304/2
KU Sadové u Sovétic, LV 516
Parcela 304/2 Vyméra 14413 m2
Druh orna puda Vyuziti
Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné
zemédélsky pldni fond
Zemédélska ptda Cena dle BPEJ (v aktudlnich cenéch) celkem: 275 697.33 K¢
Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ
30100 1 14409 m2 275 644.17 K¢
35800 2 4m2 53.16 K¢
Dibavod — zaplavova Uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 7 210000
Vécna hodnota parcely 7210000
Porovnavaci hodnota 7210 000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
14 413.00 m2 500.00 /m?2 7210000
Porovnévaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
orna plda 14 413.00 m2 500.00 /m?2 7 206 500
Porovndvaci hodnota pozemku 7 210 000

Mapy
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Fotodokumentace
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ZNALECKA KANCEL
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PLUS ®
4.3.2.3 Parcela 304/12
KU Sadové u Sovétic, LV 516

Parcela 304/12 Vyméra 185 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti neplodna plda

Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 92 500

Vécna hodnota parcely 92 500

Porovnavaci hodnota 92500
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

185.00 m2 500.00 /m?2 92 500

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - neplodna plda 185.00 m2 500.00 /m?2 92 500

Porovnavaci hodnota pozemku 92 500

0 30m > @ OpenStreetMap, SUZK
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PLUS ®
4.3.2.4 Parcela 304/19
KU Sadové u Sovétic, LV 516
Parcela 304/19 Vyméra 235m2
Druh orna puda Vyuziti
Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné
zemédélsky pldni fond
Zemédélska ptda Cena dle BPEJ (v aktudlnich cendch) celkem: 4 139.31 K¢
Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ
30100 1 174 m2 3328.62 K¢
35800 2 61 m2 810.69 K¢
Dibavod — zaplavova Uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 117 500
Vécna hodnota parcely 117 500
Porovnavaci hodnota 117 500
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
235.00 m2 500.00 /m?2 117 500
Porovnévaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
orna plda 235.00 m2 500.00 /m?2 117 500
Porovnavaci hodnota pozemku 117 500

Mapy

"////
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PLUS ®
4.3.2.5 Parcela 311/1
KU Sadové u Sovétic, LV 516
Parcela 311/1 Vyméra 3942 m2
Druh orna puda Vyuziti
Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné
zemédélsky pldni fond
Zemédélska ptda Cena dle BPEJ (v aktudlnich cendch) celkem: 69 459.50 K¢
Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ
30100 1 2923 m2 55916.99 K¢
35800 2 1019 m2 13 542.51 K¢
Dibavod — zaplavova Uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 1971000
Vécna hodnota parcely 1971000
Porovnavaci hodnota 1971000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3942.00 m2 500.00 /m?2 1971000
Porovnévaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
orna plda 3942.00 m2 500.00 /m?2 1971 000
Porovnavaci hodnota pozemku 1971 000

Mapy

© OpenStreetMap. CUZK
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CONSULT.

PLUS ®

ZNALECKA KANCELAR

4.3.2.6 Parcela 311/3
KU Sadova u Sovétic, LV 516

Parcela 311/3
Druh orna pada Vyuziti

Ochrany nemovitosti zemédélsky pddni fond

Zemédélska ptda

Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra
35800 2 552 m2
Dibavod — zaplavova Uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 276 000
Vécna hodnota parcely 276 000
Porovnavaci hodnota 276 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
552.00 m2 500.00 /m?2 276 000

Porovnavaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks
orna plda 552.00 m2

Porovnavaci hodnota pozemku

Mapy

'
© OpenStreetMap. CUZK

Vyméra 552 m2

Cena dle BPEJ

7 336.08 K¢

Jednotkova cena Hodnota
500.00 /m2 276 000
276 000
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PLUS ®
4.3.2.7 Parcela 312/2
KU Sadové u Sovétic, LV 516

Parcela 312/2 Vyméra 91 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti neplodna plda

Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 45 500

Vécna hodnota parcely 45500

Porovnavaci hodnota 45 500
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

91.00 m2 500.00 /m?2 45 500

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - neplodna plda 91.00 m2 500.00 /m?2 45 500

Porovnavaci hodnota pozemku 45 500

Mapy
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PLUS ®
4.3.2.8 Parcela 381/1
KU Sadové u Sovétic, LV 516
Parcela 381/1 Vyméra 1957 m2
Druh trvaly travni porost Vyuziti
Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné
zemédélsky pldni fond
Zemédélska ptda
Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ
00000 0 1957 m2 0.00 K¢
Dibavod — zaplavova Uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 979 000
Vécna hodnota parcely 979 000
Porovnavaci hodnota 979 000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1957.00 m2 500.00 /m?2 979 000
Porovnévaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
trvaly travni porost 1957.00 m2 500.00 /m2 978 500
Porovndvaci hodnota pozemku 979 000

Mapy
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CONSULT.

PLUS ®
4.3.2.9 Parcela 381/3
KU Sadova u Sovétic, LV 516

Parcela 381/3 Vyméra 3906 m2

Druh trvaly travni porost Vyuziti

Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

zemédélsky pldni fond

Zemédélska ptda

Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ

00000 0 3906 m2 0.00 K¢

Dibavod — zaplavova Uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 0

Vécna hodnota parcely 3910000
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

3906.00 m2 1 000.00 /m2 3910000

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

trvaly travni porost 3906.00 m2

Porovnavaci hodnota pozemku 0
Mapy
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CONSULT.

PLUS ®
4.3.2.10 Parcela 381/4
KU Sadové u Sovétic, LV 516
Parcela 381/4 Vyméra 2769 m2
Druh trvaly travni porost Vyuziti
Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné
zemédélsky pldni fond
Zemédélska ptda
Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ
00000 0 2769 m2 0.00 K¢
Dibavod — zaplavova Uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 1385000
Vécna hodnota parcely 1385 000
Porovnavaci hodnota 1385000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
2 769.00 m2 500.00 /m?2 1385000
Porovnévaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
trvaly travni porost 2 769.00 m2 500.00 /m2 1384 500
Porovndvaci hodnota pozemku 1385 000
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CONSULT.

PLUS ®
4.3.2.11 Parcela 382/2
KU Sadové u Sovétic, LV 516
Parcela 382/2 Vyméra 995 m2
Druh trvaly travni porost Vyuziti
Ochrany nemovitosti ochranné pasmo pfirodni pamatky
pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zéné
zemédélsky pldni fond
Zemédélska plda Cena dle BPEJ (v aktualnich cenach) celkem: 2 339.04 K¢
Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ
35800 2 176 m2 2 339.04 K¢
00000 0 819 m2 0.00 K¢
Dibavod — zéplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 498 000
Vécna hodnota parcely 498 000
Porovnavaci hodnota 498 000
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
995.00 m2 500.00 /m?2 498 000
Porovnévaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
trvaly travni porost 995.00 m2 500.00 /m?2 497 500
Porovnévaci hodnota pozemku 498 000

Mapy

0 30m @ OpenStreetMap, CUZK
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PLUS ®
4.3.2.12 Parcela 558
KU Sadové u Sovétic, LV 516

Parcela 558 Vyméra 596 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti manipulacni plocha

Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 298 000

Vécna hodnota parcely 298 000

Porovnavaci hodnota 298 000
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

596.00 m2 500.00 /m?2 298 000

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - manipulacni plocha 596.00 m2 500.00 /m?2 298 000

Porovnavaci hodnota pozemku 298 000
Mapy

[+ 5

32302

@ OpenStreetMap. CUZK
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PLUS ®
4.3.2.13 Parcela 560/8
KU Sadové u Sovétic, LV 516
Parcela 560/8 Vyméra 560 m2
Druh ostatni plocha Vyuziti silnice
Ochrany nemovitosti ochranné pasmo pfirodni pamatky
pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zéné
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 33 600
Vécna hodnota parcely 33 600
Porovnavaci hodnota 33600
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
560.00 m2 60.00 /m2 33600
Porovnavaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
ostatni plocha - silnice 560.00 m2 60.00 /m?2 33600
Porovnévaci hodnota pozemku 33 600

Mapy
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4.3.2.14 Parcela 579/2
KU Sadova u Sovétic, LV 516

Parcela 579/2 Vyméra 1184 m2

Druh vodni plocha Vyuziti koryto vodniho toku prirozené nebo upravené
Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 71000
Vécna hodnota parcely 71000
Porovnavaci hodnota 71 000

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1184.00 m2 60.00 /m2 71 000

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

vodni plocha - koryto vodniho toku pfirozené 1184.00 m2 60.00 /m2 71040

nebo upravené

Porovnévaci hodnota pozemku 71000
Mapy
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PLUS ®
4.3.2.15 Parcela 580/2
KU Sadové u Sovétic, LV 516

Parcela 580/2 Vyméra 266 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti neplodna plda

Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 133 000

Vécna hodnota parcely 133 000

Porovnavaci hodnota 133 000
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

266.00 m2 500.00 /m?2 133 000

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - neplodna plda 266.00 m2 500.00 /m?2 133 000

Porovnavaci hodnota pozemku 133 000

Mapy

4
©® OpenStrestMap, CUZK
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4.3.2.16 Parcela 580/3
KU Sadové u Sovétic, LV 516

Parcela 580/3 Vyméra 287 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti neplodna plda

Ochrany nemovitosti evropsky vyznamna lokalita

ochranné pasmo pfirodni pamatky
pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zéné

Dibavod — zaplavova Uzemi Q100
Rekapitulace

Trzni hodnota 17 220

Vécna hodnota parcely 17 220

Porovnavaci hodnota 17 220
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

287.00 m2 60.00 /m2 17 220

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - neplodna plda 287.00 m2 60.00 /m2 17 220

Porovndvaci hodnota pozemku 17 220

Mapy

S,
-~ @ OpenStreetMap, CUZK
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PLUS ®
4.3.2.17 Parcela 580/4
KU Sadové u Sovétic, LV 516

Parcela 580/4 Vyméra 2m2

Druh ostatni plocha Vyuziti neplodna plda

Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 1000

Vécna hodnota parcely 1 000

Porovnavaci hodnota 1000
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

2.00 m2 500.00 /m?2 1000

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - neplodna plda 2.00 m2 500.00 /m?2 1000

Porovnavaci hodnota pozemku 1 000

Mapy

I 7 s/ 1"
0 30@ OpenStreetMap, CUZK - |- 38238 con
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PLUS ®
4.3.2.18 Parcela 580/5
KU Sadové u Sovétic, LV 516

Parcela 580/5 Vyméra 54 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti neplodna plda

Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 27 000

Vécna hodnota parcely 27 000

Porovnavaci hodnota 27000
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

54.00 m2 500.00 /m?2 27 000

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - neplodna plda 54.00 m2 500.00 /m?2 27 000

Porovnavaci hodnota pozemku 27 000

Mapy

0 30m @ OpenStreetMap, CUZK
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PLUS ®
4.3.2.19 Parcela 612
KU Sadové u Sovétic, LV 516

Parcela 612 Vyméra 234 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti jina plocha

Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 117 000

Vécna hodnota parcely 117 000

Porovnavaci hodnota 117 000
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

234.00 m2 500.00 /m?2 117 000

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - jina plocha 234.00 m2 500.00 /m?2 117 000

Porovnavaci hodnota pozemku 117 000

Mapy

1
0 30m S @ OpenStreetMap, CUZK
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4.3.2.20 Parcela 614
KU Sadové u Sovétic, LV 516

Parcela 614 Vyméra 950 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti jina plocha

Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 475 000

Vécna hodnota parcely 475 000

Porovnavaci hodnota 475000
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

950.00 m2 500.00 /m?2 475 000

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - jina plocha 950.00 m2 500.00 /m?2 475 000

Porovnavaci hodnota pozemku 475 000

Mapy

0 30m @ OpenStreetMap, CUZK
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4.4 HLUKOVA ZATEZ

Hluk Ldvn: bez zatéz

Hlukova mapa 2022

I
0 30 m ;@ OpenStreetMap, CUZK

Zlutd 50-55dB, Zlutohnéda 55-60dB, svétle ¢ervena 60-65dB, tmaveé cervend 65-70dB, fialova 70-75dB, modra >75dB
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4.5 RIZIKA
Komentovana omezeni vlastnictvi (zapsané na LV - oddil C a D) - neni riziko
Z-8748/2024-602 LV 170, KU Dohalice

Zajisténi nemovitosti

Z-1504/2025-602 LV 348, KU Sadova u Sovétic
LV 516, KU Sadova u Sovétic
Zahajeny pozemkové Upravy

V-1652/2002-602 LV 516, KU Sadova u Sovétic
Vécné bremeno (podle listiny)

V-401/2005-602 LV 516, KU Sadova u Sovétic
Vécné bfemeno (podle listiny)

V-6135/2010-602 LV 516, KU Sadové u Sovétic
Vécné bremeno (podle listiny)

Z-2600004/1981-602 LV 516, KU Sadova u Sovétic
Vécné bfemeno (podle listiny)

V-368/2022-602 LV 516, KU Sadovd u Sovétic
Zastavni pravo smluvni

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zdast. prava namisto starého
Zdakaz zcizeni

Zdakaz zatizeni

V-7845/2022-602 LV 516, KU Sadova u Sovétic
Zastavni prdvo smluvni

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zakaz zcizeni

Zakaz zatizeni

V-11078/2022-602 LV 516, KU Sadova u Sovétic
Zastavni prdvo smluvni

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zakaz zcizeni

Zakaz zatizeni
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PLUS ®
Z-2165/2025-602 LV 516, KU Sadova u Sovétic
Zajisténi nemovitosti
Komentované ochrany nemovitosti - neni riziko
Ochrana ochranné pasmo prirodni pamatky
Nemovitosti LV 170, KU Dohalice 1 x
LV 516, KU Sadova u Sovétic 3 x
Ochrana pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zéné
Nemovitosti LV 170, KU Dohalice 1 x
LV 348, KU Sadovéa u Sovétic 1 x
LV 516, KU Sadova u Sovétic 19 x
Ochrana zemédélsky pldni fond
Nemovitosti LV 170, KU Dohalice 1 x
LV 348, KU Sadové u Sovétic 1 x
LV 516, KU Sadové u Sovétic 8 x
Ochrana evropsky vyznamna lokalita
Nemovitosti LV 516, KU Sadova u Sovétic 1 x
Riziko zaplavy
Nemovitosti na LV LV 170, KU: Dohalice
Stupen rizika Q20 - dvacetiletd voda
Nemovitosti na LV LV 516, KU: Sadova u Sovétic
Stupen rizika Q100 - stoletd voda (nejnizsi riziko)
Pojisténi proti povodni / zéplavé: doporucuji
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4.6 ZASTAVNI PRAVA

LV 170, KU Dohalice

C.  Vé&fitel Zastavni pravo / Poradi k

1  nezajisténo
(1) nezajisténo

(1/1)

Nemovitost
865 (trvaly travni porost)

Hodnota
1647 000

Véritel prvni v poradi

(1) nezajisténo (1/1)

LV 516, KU Sadova u Sovétic

C. Véritel Zéstavni pravo / Poradi k

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova
1 1929/62, Kr&, 14000 Praha 4, ICO:

45244782

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova
2 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, ICO:

45244782

Zastavni pravo smluvni
V-368/2022-602

k 12.01.2022 08:31
Zastavni pravo smluvni
V-7845/2022-602

k 26.07.2022 10:30

ZNALECKA KANCELAR

Nem.prvni Hodnota nem. Hodnota nem.
/ celkem  prvnivporadi  dalsiv poradi
1 1647 000 0

Véritelé dalsi v poradi

Nem.prvni Hodnota nem.  Hodnota nem.

/ celkem  prvnivporadi  dalsiv poradi
13/13 10948 820 0
0/13 0 10948 820
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Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova
3 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, 1CO:

45244782

4 nezajisténo

(1) Ceska spofitelna, a.s.

Nemovitost

St. 237 souc. €.p. 130
311/3 (orna plda)
381/1
381/3
381/4

— | | [ —

558 (ostatni plocha)
560/8 (ostatni plocha)
579/2 (vodni plocha)
580/2 (ostatni plocha
580/3 (ostatni plocha
580/4 (ostatni plocha
580/5 (ostatni plocha

—_ — — —

(1) Ceska spofritelna, a.s. V-368/2022-602 (13/13)

trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
382/2 (trvaly travni porost

RS RESRRESE

Zastavni pravo smluvni
V-11078/2022-602

k 04.11.2022 11:58

V-368/2022-602 (13 /13)

Hodnota
7 230 000
276 000
979 000
0
1385 000
498 000
298 000
33 600
71000
133 000
17 220
1000
27 000

Véfritel prvni v poradi
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) C

eska spofitelna, a.s.

ZNALECKA KANCELAR

5/5 9819 000

209 500

Véritelé dalsi v poradi

(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
Ceska spofitelna, a.s.
Ceska spofitelna, a.s.
Ceska spofitelna, a.s.
Ceska spofitelna, a.s.
Ceska spofitelna, a.s.
C
C
C
C

)
)
)
)
)
2)
)
)
)
)
)

2) Ceska sporitelna, a.s.
2) Ceska sporitelna, a.s.
2) Ceska sporitelna, a.s.

eska spofitelna, a.s.

CUZK
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(2) Ceska spofitelna, a.s.

Nemovitost

St. 237 souc. €.p. 130
311/3 (orna pada)
381/1
381/3
381/4

|~ [~ | —

558 (ostatni plocha)
560/8 (ostatni plocha)
579/2 (vodni plocha)
580/2 (ostatni plocha
580/3 (ostatni plocha
580/4 (ostatni plocha
580/5 (ostatni plocha

—_ — — —

(2) Ceska spofitelna, a.s. V-7845/2022-602 (0/ 13)

(3) Ceska spofitelna, a.s.

Nemovitost

304/2 (orna pada)
304/19 (orné plda)
311/1 (ornd pada)
312/2 (ostatni plocha)
614 (ostatni plocha)

trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
382/2 (trvaly travni porost

oo "

V-7845/2022-602 (0 / 13)

Hodnota
7 230000
276 000
979 000
0
1385 000
498 000
298 000
33 600
71000
133 000
17 220
1000
27 000

Véfritel prvni v poradi

V-11078/2022-602 (5/5)

Hodnota
7 210 000
117 500
1971 000
45 500
475 000

Véritel prvni v poradi

(3) Ceska spofitelna, a.s.
(3) Ceska spofitelna, a.s.

1) Ceska spofitelna, a.s.
1) Ceska spofitelna, a.s.
1) Ceska spotitelna, a.s.

(

(1)

(1) C

(1) Ceska sporitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.
(1) Ceska spofitelna, a.s.

)
(3) Ceska spofitelna, a.s.
(3) Ceska spofitelna, a.s.
(3) Ceska spofitelna, a.s.

ZNALECKA KANCELAR

Véritelé dalsi v poradi

(2) Ceska spofitelna, a.s.

(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.
(2) Ceska spofitelna, a.s.

Véritelé dalsi v poradi

CuzZK
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PLUS ®
5 ZAVER
Prodejnost nemovité véci: prodejna nad 1 rok
Rekapitulace
ADRESA: ¢.p. 130 Kraj: Kralovéhradecky kraj
Sadova Okres: Hradec Kralové
Obec: Sadova
KU:  Sadové u Sovétic [752631]
Nemovitosti KU LV Staveb Parcel Jednotek Prav stavby
Soucasny stav 2 2 1 21
Vymeéry Podlahova plocha  Zastavéna plocha Vymeéra parcel
Soucasny stav 289 m2 263 m2 35087 m2
Rizika ANO:  Zaplavy 2
Podminky platnosti ceny NE

Soucasny stav

Trzni hodnota 22 620 000 K¢
Vécna hodnota pozemk 19 560 000 K¢
Porovnavaci hodnota 22 620 000 K¢

Zpracovano programem AconsCORE verze: 1.50.0103

Rekapitulace cen po nemovitostech

Nemovitost Trzni hodnota

Parcela 865 1647 000 K¢
Parcela St. 237 souc. stavba Sadova, ¢.p. 130 7 230 000 K¢
Parcela 304/2 7 210 000 K¢
Parcela 304/12 92 500 K¢
Parcela 304/19 117 500 K¢
Parcela 311/1 1971 000 K¢
Parcela 311/3 276 000 K¢
Parcela 312/2 45 500 K¢
Parcela 381/1 979 000 K¢
Parcela 381/4 1385 000 K¢
Parcela 382/2 498 000 K¢
Parcela 558 298 000 K¢
Parcela 560/8 33 600 K¢
Parcela 579/2 71 000 K¢
Parcela 580/2 133 000 K¢
Parcela 580/3 17 220 K¢
Parcela 580/4 1 000 K¢
Parcela 580/5 27 000 K¢
Parcela 612 117 000 K¢
Parcela 614 475 000 K¢
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ZNALECKA KANCELAR

Obvykla cena nebyla ve znaleckém posudku stanovena z divodu nizkého poctu aplikovatelnych cenovych Gdajd z dat Katastru
nemovitosti. Porovnavaci metoda byla stanovena na zakladé kombinace realizovanych transakci a realitni inzerce.

TrZzni hodnota administrativni budovy s rozsahlymi pozemky, které jsou dle platné dzemné pldnovaci dokumentace uréeny pro
komercni vystavbu, byla stanovena na zakladé porovndvaci metody s pfihlédnutim k poloze aredlu, stavebné-technickému stavu
objektu, velikosti a vyuZitelnosti pozemk( a moznostem jejich budouciho rozvoje; pfi ocenéni byl zohlednén jak soucasny zptlsob
uzivani administrativni budovy, tak i potencial dalsiho komeréniho vyuziti pozemkd v souladu s Uzemnim planem.

Silné stranky nemovité véci

dobra dostupnost Hradce Kralové

pfiznivé napojeni na silni¢ni sit (D11)

moznost dal$iho rozvoje a vystavby

nizsi cenova hladina nemovitosti oproti méstu
vhodné pro bydleni i lehkou komerci

Slabé stranky nemovité véci

omezend obc¢anska vybavenost v misté
nutnost dojizdéni za praci a sluzbami

mensi nabidka pracovnich prileZitosti

zavislost na individualni automobilové dopravé
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ZNALECKA KANCELAR

6 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl proveden znaleckou kancelafi, jmenovanou Ministerstvem spravedinosti CR a zapsanou do prvniho oddilu
seznamu znaleckych kancelafi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ceny a odhady nemovitosti, movitého majetku vcetné dopravnich prostfedkd, strojl, technologickych zafizeni, cennych papir(,
podnik a jejich ¢asti, kapitalovych Ucasti véetné oceriovani podill v obchodnich spolecnostech, zemédélské techniky, vypocetni
a zabezpecovaci techniky, elektrotechniky, ocenovani nepenézitych vkladd, jméni pro ucely premén obchodnich spolecnosti a
druzstev, nehmotného majetku, zejména patent(, vzor(, ochrannych zndmek a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a
pohleddvek, investi¢nich nastrojl, véetné akcii, dluhopist a derivatli, posuzovani v oblasti Ucetnictvi, ekonomiky podnik,
financovani a fizeni penézniho toku, posuzovani Uvérové zplsobilosti ekonomickych subjektd.

Byla sjedndana smluvni odména.

Zpracovatelé posudku:

Ing. Zbynék Smejkal, znalec zpracovatel posudku
Mgr. David Smejkal koordinator posudku, kontrola
Ing. Jan MI¢ak zpracovatel posudku

Dne 09.01.2026

Digitalné podepsal Mgr. David
M g r Smejkal
B . 1y . DN: ¢=CZ,
A-Consult plus, spol. s r.o. znalecka kancelaf 25 A3y NTRCZ-41186907,
Pivovarska 598/3, Smichov, 15000 Praha 5 : o=A-Consult plus, spol. s .o,
a V I ou=2, cn=Mgr. David Smejkal,
sn=Smejkal, givenName=David,
serialNumber=P452708,
M title=Znaleckd kancela¥
I I leJ a Datum: 2026.01.19 11:07:26

+01'00'

ZALOZENO 1991




		2026-01-19T11:07:26+0100
	Mgr. David Smejkal




