INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej provozniho arealu s administrativni
budovou 262 m?, pozemky celkem 35.078 m’,
dalnice D35, Sadova u Soveétic

WWW.VEREJNEDRAZBY.CZ/A8064

Sadova 130, 503 15 Sadova



http://www.verejnedrazby.cz/A8064
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Informace o vybérovém rizeni A8064:

Prodej probiha formou 3. kolového vybérového fizeni (,VR“) na adrese:

www.verejnedrazby.cz/A8064

Vybérové fizeni (,VR“) na prodej provozniho aredlu s administrativni budovou 262 m?, pozemky
celkem 35.078 m?, dalnice D35, Sadova u Sovétic

Termin sloZeni kauce a doruceni Smlouvy o sloZeni kauce: do 20.10.2026 do 15:00 hod.
Termin poddani cenové nabidky (2. kolo): do 21.10.2026 do 12:00 hod.*
Termin poddani findlni nabidky (3. kolo): do 23.10.2026 do 12:00 hod.*
Minimalni poZzadovana cena 18.096.000,- K¢

Pozadovana kauce 700.000,- K¢

Cislo uctu pro slozeni kauce 2501886179/2010

*Nabidku kupni ceny muzZe Gcastnik, ktery v ramci prvniho kola vybérového Fizeni A8065 uzaviel
Smlouvu o sloZeni kauce a fadné uhradil kauci, ucinit bud’ elektronicky v systému, nebo v pisemné
formé v zapeceténé obalce, a to na predepsaném formulaf¥i slouzicim k poddani nabidky.

Vyherce VR neplati zadnou provizi zprostfedkovateli nad ramec vysoutézené (koneéné) ceny
dosazené ve VR, ani poplatky za pfipravu smluvni dokumentace

Pokud se ucastnik VR stane vitézem VR (vyhercem), bude kauce zapo¢tena na kupni cenu; pokud se
Géastnik VR nestane vitézem VR (vyhercem), bude kauce uéastnikovi vracena v souladu
s podminkami VR.

Kontaktni osoba:
Bc. Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz
Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz

Prodej provozniho arealu s administrativni buc
GAUTE aukce

GAUTE

Sledovat na (&) YouTube

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskdny od prodavajiciho, znaleckého posudku, drfadl statni spravy nebo
z jinych dlvéryhodnych zdroji. Nemame Zadny dlivod k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemiZeme je ovsem zarucit. V
pfipadé rozdilného stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem zjisténym na misté, plati stav zjistény na
misté.
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Predmeét prodeje:

Predmétem prodeje jsou nemovité véci, a to véci sepsané do soupisu majetkové podstaty dluznika
Corrida a.s., IC: 24817571, se sidlem Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, v insolvenénim fizeni
vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. KSBR 26 INS 6851/ 2025.

véci nemovité:

- pozemek St. 237, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba €.p. 130, zp.vyuZiti - adminis., v ¢asti obce
Sadova,

- pozemek parc.¢. 304/2, orna pada,

- pozemek parc.¢. 304/19, orna plda,

- pozemek parc.¢. 311/1, orna puda,

- pozemek parc.¢. 311/3, orna puda,

- pozemek parc.¢. 312/2, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 381/1, trvaly travni porost,

- pozemek parc.¢. 381/3, trvaly travni porost,

- pozemek parc.¢. 381/4, trvaly travni porost,

- pozemek parc.¢. 382/2, trvaly travni porost,

- pozemek parc.¢. 558, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 560/8, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 579/2, vodni plocha,

- pozemek parc.¢. 580/2, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 580/3, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 580/4, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 580/5, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 614, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 304/12, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 612, ostatni plocha,

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV €. 516 pro katastralni Uzemi Sadova u Sovétic, obec Sadova, u
Katastralniho Gradu pro Kralovéhradecky kraj, KP Hradec Kralové,

a

- pozemek parc.C. 865, trvaly travni porost,

zapsan v katastru nemovitosti na LV €. 170 pro katastralni Uzemi Dohalice, obec Dohalice, u Katastralniho Gradu
pro Kralovéhradecky kraj, KP Hradec Kralové.(vSechny tyto vyse uvedené nemovité véci také jen ,nemovitosti®)
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Popis predmetu prodeje:

Jedna se o areal tvorici jeden funkcni celek nepravidelného pildorysného tvaru o celkové vymére
pozemklu 35.078 m2. Pozemky jsou zastavény jednou stavbou a to konkrétné administrativni
budovou, zbytek v aktualnim stavu tvofi kolem administrativniho objektu zpevnéné plochy pro
skladovani a parkovani. Cast pozemkd je zpevnéna zdmkovou dlazbou, jedna se hlavné o pozemky
prijezdové a parkovaci, pfipadné odstavné. Ostatni zpevnéné pozemky jsou zpevnény hutnénym
stérkem, kde je provedena drenaz pro odvod srazkové vody. Celek utvaFi ostatni pozemky pro
komeréni vyuziti a vystavbu (lehka vyroba), zbyvajici ¢ast je uréena k vybudovani obsluiné
komunikace vedouci k pozemkim pro bytovou vystavbu.

Nemovitosti jsou situovany na zacatku obce Sadova sousedici s Cerpaci stanici pfi vychodni hranici
arealu. Navazujici okolni zastavba je tvofena prevazené rodinnymi domy. P¥iblizné 1,5 km od arealu se
nachazi dalnice D35 (sjezd 121) na dalni¢nim tahu Hofice - Hradec Kralové a dale na Olomouc.

Dle platného tzemniho planu obce Sadova se pozemky nachazi v izemi s funkénim vyuzitim ploch HU
- plochy smiSené vyrobni vSeobecné, VL - vyroba a skladovani - lehky priimysl, SV — smiSené obytné

venkovské, DS — doprava silni¢ni a WU vodni a vodohospodaiské vseobecné.

Funkéni vyuZiti pozemku:

specifikace plocha (vymeéra)
Administrativni objekt (parcela St. 237 souc. stavba Sadova, ¢.p. 130) 262 m’
Pozemky urcené ke komercni vystavbé (VL - lehka vyroba) (cca) 19.142 m’
Aredlové pozemky — zpevnéné a dlazdéné plochy (cca) 12.724 m’
Pozemky urcené k bytové vystavbé (SV — smisené obytné venkovské) 2.056 m’
Ostatni pozemky — trvaly travni porost, ostatni plochy 894 m’
CELKEM 35.078 m’
N7
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Administrativni objekt (parcela St. 237 souc. stavba Sadova, ¢.p. 130)

Administrativni objekt ma zdény konstrukéni systém, sedlovou konstrukci zastfeSeni s vikyfi a taSkovou
krytinou, vyplné otvorl jsou plastova okna a dvere s izolatnim zasklenim. Objekt ma castecné 2
nadzemni podlaZi a je vyuZivan jako kancelafe se zazemim v ramci podnikatelské ¢innosti.

podlazi kategorie plochy prostory vyméra (m?)
1.NP nebytové kancelare 210,4
2.NP nebytové kancelare (pouze na 1/3 zastavéné plochy) 78,9

CELKEM 289,30

OBCHODNI
CENTRUM

InZenyrské sité: voda, elektfina, plyn, kanaliza¢ni sit

Obec Sadova u Sovétic se nachazi v Kralovéhradeckém kraji v klidné venkovské lokalité s prevainé
zemédélskym charakterem. Jedna o obec typickou pro mensi venkovska sidla bez vyraznych rozvojovych
center. Obcanska vybavenost je omezena — v obci se nenachdazi zakladni sluzby jako Skola, zdravotnické
zafizeni Ci vétsi obchody, pficemzZ tyto funkce jsou dostupné zejména v okolnich obcich a méstech,
predevsim v Hoficich a Hradci Kralové. Dopravni dostupnost je zajiSténa silni¢ni dopravou po mistnich a
regiondlnich komunikacich, s navaznosti na silnice vysSich tfid; verejnd doprava je zastoupena
autobusovymi linkami s omezenou frekvenci.

Vice informaci k nemovitostem jsou k dispozici ve znaleckém posudku u vybérového fizeni -
A8064_Znalecky posudek.pdf
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Uzemni plan:

Dle platného tizemniho planu obce Sadova se pozemky nachazi v izemi s funkénim vyuZitim ploch HU
- plochy smiSené vyrobni vSeobecné, VL - vyroba a skladovani - lehky primysl, SV — smiSené obytné
venkovské, DS — doprava silnicni a WU vodni a vodohospodaiské vSseobecné. Pozemek parc.c. 865,
trvaly travni porost se nachazi v katastralnim tzemi Dohalice, kde je v izemnim planu veden v plose
NZ - plochy zemédélské.

Vynatek z tzemniho planu obce Sadova u Sovétic:

</
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obec Sovélice
k., Savétice

obec Dohalice
k.u, Dohalice
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Legenda k izemnimu planu obce Sadova (katastralni tzemi Sadova u Sovétic):

LEGENDA

ETAV  PLOCHY
STABILIZOWVANE

AV / |
PLOCHY ZMEN

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK A PLOCH

Resené tzemi

Hranlce katastralnfho Gzeml
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Zastavéne uzeml k 5. 4, 2024

. Zastavltelna plocha

"I Transformaénl plocha

.]Plocha zmény v krajiné
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Bydleni venkovské

=2l Obéanské vybaven| vefejné

Obéanskeé vybaven| komerén|

Obéanské vybaven| sport

Smigené obytné venkovské

Doprava slnlén(

Doprava dréaZnl

Technlcka Infrastruktura vieobecna

\yroba lehka
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Zemédélské vieobecné
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BALKAAAAK
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Koridor dopravni infrastruktury - dalnice D35
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[0 |Trafostanlce
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Textova ¢ast uzemniho planu obce Sadova (katastralni tzemi Sadova u Sovétic):

Smisené vyrobni vSeobecné - HU
Hlavni vyuziti:

- jedna se o plochy smiseného charakteru, kde vedlo ploch vyrobnich je moZno umistovat
kapacitn&jéi zafizeni obZanské vybavenosti komeréniho charakteru za podminky, 2e primyslova
vyroba bude takového charakteru, kde negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekrauje hranice
arealu

Pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb lehké primyslové vyroby, vyrobnich sluZeb a femesiné vyroby

- pozemky staveb pro skladovani

- pozemky staveb obcéanské vybavenosti komeréniho charakteru pro obchod (maloobchodni,
velkoobchodni zafizeni), ubytovani (motorest, hotel apod.)

- pozemky staveb sportovni a kulturni zafizeni specifického charakteru, které nejsou soucasti verejné
vybavenosti

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fe§eného tuzemi

- plochy zelené a vodni plochy

Nepfipustné vyuziti:

- zafizeni, stavby a ¢innosti, nesouvisejici s pFipustnym vyu2itim

Lehké vyroba — VL
Hlavni vyuziti:

- plochy vyrobnich aredl lehkého primyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekraguje hranice
arealu

- plochy ochranné a doprovodné zelené
Pfipustné vyuziti:
VyuZiti Gzemi zahmuje zafizeni vyroby prumyslové, vyrobni a ostatni sluzby, sklady a zafizeni

velkoobchodu, véetné technickych zafizeni, shérnych aredll, parkoviét a garazi, obvykle uzavienych v
arealech. Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

Podmineéné pfipustné vyuziti:

Stavby pro rodinné bydleni za podminky pfimé prostorové a funkéni vazby na provoz arealu.
Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru za podminky nenaruseni funkce hlavni.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a hlavnim vyuzitim
- skladky odpadu
- bytové domy a stavby pro ubytovani

- supermarkety a hypermarkety
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Smisené obytné venkovské - SV
Hlavni vyuziti:

- plochy smisené obytné ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych domech
(véetné domu a usedlosti s hospodarskym zéazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni &innosti

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené
Pripustné vyuziti:
Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter

zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuZziti neni G&elné élenit lzemi na plochy bydleni a
obéanského vybaveni.

Plochy smisené obytné obvykle zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb
pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a déale pozemky souvisejici
dopravni a technicke infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pouze pozemky staveb a
zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi,
které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi.

Nepfipustné vyuziti:

Je umistovani staveb a zafizeni, sni2ujicich kvalitu prostiedi v této plose, napfiklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, t&2ké strojirenstvi, asanaéni sluzby atd. déle rekreaéni objekty a chaty.

Doprava silniéni — DS

Hlavni vyuziti:

plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic 1., II. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci |. a ll. tfidy, vyjimeéné téz mistnich komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, vZetné pozemku, na kterych jsou umistény soutasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy,
opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, odstavné a parkovaci plochy

Pfipustné vyuziti:

liniové stavby dopravy silniéni (silnice ., Il lll. tfidy, rychlostni komunikace, délnice, mistni obsluzné
a uéelové komunikace)

komunikace pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy

liniové a ploéné stavby dopravy zelezni¢ni
stavby a zafizeni technického vybaveni

liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi apod.),
plochy zelené vefejné vEetné odpovidajiciho vybaveni (mobiliaf, herni prvky apod.)

Nepfipustné vyuziti:

GAUTE

rodinné a bytové domy
stavby a zafizeni obéanské vybavenosti
stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby a zafizeni primyslové vyroby, sluzeb majici charakter vyroby, stavby a zafizeni zemédélské
vyroby

skladky odpadu
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Vodni a vodohospodaiské - WU
Hlavni vyuziti:

- plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za Uéelem zajisténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni
daldich Ggeld stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany
prirody a krajiny. Plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokll a jiné pozemky uréené pro pfevasujici vodohospodafské vyusiti

Piipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy pfirodni, upravené nebo uméle vybudovane slouzici vodnimu hospodarstvi,
ekologické stabilizaci

- stavby a zafizeni technického vybaveni (méfici stanice)

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu uzemi (jezy, jimani vody, vypusti, hrdze, ¢epy,
kaskady, ochranné a opérné zdi aj.)

- stavby a zafizeni slouzici ochrané uzemi, prvky planu spoleénych zafizeni

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

- skladky odpadu

Odkaz na tzemni plan obce Sadova a obce Dohalice

Maésto a Gfad > Magistrat mésta > Odbory magistratu > Usek Gizemniho planovani, Zivotniho prostiedi a péce o
méstské pamatky > Odbor hlavniho architekta > Uzemni plany obci >Sadova/Dohalice

zdroj: https.//www.hradeckralove.org
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Pristup k nemovitostem:

PFistup: Pristup k nemovitostem (aredlu) je umoznén dvéma vjezdy (branami) od hlavni komunikace

Sadova
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Vzdalenosti:

Hofice 11 km
Hradec Kralové (centrum) 15 km
Pardubice 40 km
Praha 123 km
Brno 165 km
Ostrava 261 km

Dopravni dostupnost
Silnice a dalnice:

Silnice 11/635 jako byvald statni silnice ¢. 35 vedouci z Olomouce do Mohelnice. Tvofi doprovodnou
komunikaci k dalnici D35, ktera tuto silnici nahradila.

Dalnice D35 — napojeni ve vzdalenosti cca 1,5 km od provozniho aredlu

Dalnice D35 bude po svém Uplném dokonéeni druhou nejdelsi dalnici v Cesku, kterd propoji Ulibice,
Hradec Kralové a Olomouc s dalnici D1. Zprovoznéné casti: Hotové jsou napfiklad Useky Mohelnice —
Olomouc a Olomouc — Lipnik nad Becvou na Moravé, u Hradce Kralové a Pardubic pak useky po
Opatovice a Casy a? po Ostrov. V roce 2025/2026 piibyly dalsi ¢asti (napt. Hofice — Sadova &i Usek u
Vysokého Myta). Plan dokonceni: VétSina zbyvajicich stfednich Usekd v Pardubickém a
Kralovéhradeckém kraji (napf. kolem Litomysle a Svitav) se stavi nebo planuje do roku 2031

Autobusova zastavka:
Nejblizsi autobusova zastavka ,Sadova, U Jablrka“ je ve vzdalenosti cca 250 m, pésky trva cca 4 min
Autobusovy spoj 530, 504, 370, 531

Vlakova zastavka:
Nejblizsi vlakova stanice ,Sadova“ se nachazi ve vzdalenosti cca 950 m od arealu, autem cesta trva do 3
min., pésky pak cca do 15 min (Vlakovy spoj V50)

A8064 Prodej provozniho arealu s administrativni budovou 262 m’,
pozemky celkem 35.078 mz, dalnice D35, Sadova u Sovétic

www.verejnedrazby.cz/A8064
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