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Tento znalecky posudek obsahuje 39 stran textu.
Predava se elektronicky. Elektronické vyhotoveni
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ZNALECKA KANCELAR

1 ZNALECKY UKOL

Znalecky posudek byl vyhotoven znaleckou kancelafi A-Consult plus, spol. s r.o. (ICO: 411 86 907) se sidlem Pivovarska 3, 150 00
Praha 5 (déle také , Znalec”) na zakladé objednavky od objednatele Ing. Luka$ Vlasany, ICO: 69813019, se sidlem Van&urova 2904,
390 01 Tabor, insolvenéni spravce, aby provedla ocenéni vybranych nemovitosti dluznika Corrida a.s., ICO: 248 17 571, se sidlem
Prikop 838/6, 602 00 Brno, z divodu insolvenéniho fizeni.

PROHLASEN{ ZNALCE:

Toto ocenéni ani jeho ¢ast nemUze byt pouZito k jinému Ucelu, nez je uvedeno v tomto znaleckém posudku. Jakékoli jiné pouziti
Ci prevzeti Udajl pro jiny Ucel objednatelem (i tfeti stranou je neplatné. Platnost tohoto ocenéni je také omezeno faktory, které
mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad hodnoty pfedmétu ocenéni.

Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zdjem souvisejici s predmétem ocenéni, ani
neni majetkové Ci personalné propojen s Objednatelem tohoto znaleckého posudku. Neexistuji Zzadné dlvody, které by mohly
zpochybnit nezavislost nebo objektivitu Znalce a zpracovatell tohoto znaleckého posudku.

Znalec predpoklada, Ze mu Objednatel ocenéni predal uplné, vérohodné a pravdivé podklady a informace pro ocenéni. Znalec
tak nenese jakoukoliv odpovédnost, pokud vyjde ndsledné najevo, Zze tomu tak neni, ani za to, pokud v dobé zpracovani tohoto
znaleckého posudku pripadné existovaly ¢i existuji (nebo naopak) jakékoliv povinnosti, prava nebo jiné skutec¢nosti a okolnosti,
ke kterym Znalci nebyly Objednatelem predany pfislusné podklady ¢i informace a které by mohly zakladat dlivod k prezkoumani
tohoto ocenéni.

Znalec neprejima zadnou odpovédnost za pripadné nasledné zmény v pravnich podminkdch, ani za pfipadné zmény v trinich a
celospolecenskych podminkach, které by mohly nasledné zakladat dlivod k prezkoumani ocenéni v tomto znaleckém posudku.
Znalec nepredpoklada, Ze by néjaka povinnost byla divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily
udalosti a podminky, které se mohou vyskytnout po datu ocenéni ¢i datu vypracovani tohoto znaleckého posudku.

Znalec déle odkazuje na § 121 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, tedy zejména na to, ze
proti osobé, kterd pravné jedna dlvérujic Udaji zapsanému do verejného rejstfiku, nema ten, jehoz se zapis tyka, pravo

namitnout, Ze zapis neodpovida skutecnosti.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych podminek a predpokladu, které
jsou uvedeny v tomto znaleckém posudku, a jsou zpracovany nezaujaté a profesionalné.
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ZNALECKA KANCELAR

2 PODKLADY PRO OCENENI

ZAKLADNI{ PODKLADY

Vypis z katastru nemovitosti LV 742, KU Zabrdovice, platnost k 17.12.2025 09:35:02
Kopie katastraIni mapy

Vyjadreni dotéenych organu napt. dzemniho planovani

Vykresova dokumentace zéméru

DOKUMENTY Z VEREJNYCH REJSTRIKU, VEREJNE PRISTUPNE DOKUMENTY A INTERNET

cuzk.cz, justice.cz, czso.cz, cnb.cz, mfcr.cz, mpo.cz, a dalsi

informace ze zpravodajskych portalQ, pripadné dalsi informace dostupné na webovych strankach

pozn.: pokud Znalec pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku v souvislosti s ocenénim pouzil i informace zndmé po datu
ocenéni, byla to data s relevanci k pfislusnému datu ocenéni.

ZAKLADN{ PRAVNI PREDPISY

zakon €. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,NOZ“)

zakon ¢.513/1991 Sb., obchodni zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také , Obchz”)

zakon ¢. 40/1964 Sbh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také , 0b¢z”)

zakon ¢. 151/1997 Sb., zakon o oceriovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisd

pozn.: jsou-livtomto znaleckém posudku citovana ustanoveni ¢i odkazy na ustanoveni pravnich predpis(, jedna se o znéni Gicinna
k datu ocenéni.

MISTNI SETREN{ A PROHLIDKA

Mistni Setfeni probéhlo 19.12.2025 za Ucasti zastupce znalecké kanceldre Ing. Jana MlIc¢aka a zastupce klienta.
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PLUS ®
Ve
3.1 PREDMET OCENENI
Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné inzenyrskych siti, pripojek, prislusenstvi a vSech soucasti)
zapsané na LV 742, k.4. Zabrdovice [610704]
ve vlastnictvi
Corrida a.s., ICO: 24817571
Prikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku ZpUsob vyuZiti Soucasti je stavba
343/3 141  zastavénad plocha a Zabrdovice, ¢.p. 860, stavba pro administrativu
nadvori na pozemku 343/3
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku ZpUsob vyuZiti Na pozemku stoji stavba
343/1 2778 ostatni plocha jina plocha
Celkem 2919
Stavba ZpUsob vyuZiti Na parcele
bez ¢p/ce stavba pro vyrobu a skladovani 343/8, LV 10001
3.2 MISTOPIS

Katastralni Gzemi Zabrdovice se nachdzi ve vychodni ¢asti statutdrniho mésta Brna, v ramci méstské ¢asti Brno-stied. Uzem
bezprostfedné navazuje na historické jadro meésta a je soucasti SirSiho vnitfniho mésta Brna. Zabrdovice sousedi zejména s
katastralnimi Gzemimi Trnita, Husovice, Cerna Pole a Zidenice, pfi¢em? jejich poloha zajistuje velmi dobrou ndvaznost na ostatni
meéstské Casti.

Lokalita je charakteristickd méstskou zastavbou s prevahou bytovych a polyfunkénich domd, doplnénou o objekty obcanské
vybavenosti, administrativy a drobné vyroby. V Gzemi se nachazi rovnéz vyznamné historické a kulturni stavby, pricemz zastavba
je rlznoroda jak z hlediska stari, tak architektonického provedeni.

Dopravni obsluznost katastralniho Uzemi je velmi dobrd, a to jak individualni automobilovou dopravou, tak prostrednictvim
méstské hromadné dopravy. Uzemim prochézeji vyznamné méstské komunikace a je zde zajisténa husta sit tramvajovych a
autobusovych linek s rychlou dostupnosti do centra mésta i dalSich ¢asti Brna. V dochazkové vzdalenosti se nachazi veskera
zakladni i vy$si obcanska vybavenost, véetné skol, zdravotnickych zarizeni, obchodd, sluzeb a verejnych instituci.

Z hlediska technické infrastruktury je Uzemi pIné vybaveno inZzenyrskymi sitémi a vykazuje stabilni méstsky charakter. Lokalita je

dlouhodobé vnimana jako atraktivni méstska poloha s rostoucim rezidenénim i investi¢nim potencidlem, a to zejména s ohledem
na blizkost centra Brna a probihajici urbanisticky rozvoj sirsiho okoli.
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3.3 POPIS PREDMETU OCENEN(
Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Vyuziti podnikani
Poloha v obci Sirsi centrum - bytové domy zdéné
Okoli nemovitosti bytova zéna
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ZNALECKA KANCELAR

3.4 PRISTUPOVE POZEMKY

3.4.1 Pristup a pfijezd k nemovitostem

Ptehled ptistupovych parcel:

Riziko  Parcela Druh / Vyuziti Vlastnik Vécné bremeno z LV
339 ostatni plocha VI
, . , . Statutarni mésto Brno -
Zabrdovice ostatni komunikace

PFistup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Pfijezdovd komunikace nevykazuje zavady.
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Mapy pfistupu a pfijezdu k nemovitostem
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CONSULT.

PLUS ®
3.5 VZTAH K UZEMNIMU PLANU
UP schvalen 2.12025
Zdroj (odkaz) https://upmb.brno.cz/wp-content/uploads/2025/02/582786_2.1_HLV_klad_4.pdf
Druh Gzemi SU - Smisené obytné vseobecné
Regulativ Regulativ pro plochy bydleni vSeobecného a smisené obytné vseobecné (viz dale) vyZaduje bez ohledu na

strukturu a vysku zastavby 30 % zastoupeni zelené na disponibilnich pozemcich pro kazdy stavebni zamér.
Tento podil zajisti zachovani nezbytné asti nezastavéné plochy, a tim vytvafi pfedpoklady pro realizaci
adaptacnich opatfeni v Uzemi. reference umisténi zelené na terénu je zdlraznéna zavedenim povinnosti
30 % ze stanoveného minimalniho celkového plosného zastoupeni zelené (tj. 30 % z 30 % disponibilnich
pozemkd stavebniho zaméru) realizovat vidy na terénu a odrdzi poZadavek samospravy na vytvareni
pfiznivych podminek pro rlst a vyvoj strom( v méstském prostredi. Pro podmérecné pozemky (tj. pokud
vysledny plosny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2 ) je stanovena minimalni plocha 16 m2
(tj. minimum nezbytné pro vytvoreni priznivych podminek pro rist a vyvoj stromu), ktera musi byt zeleni
na terénu ponechana vidy.

viz strana 212 Textova ¢ast odlvodnéni - svazek 2

Mapy k Gzemnimu planu

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Stabilizované Zmén Uzemni rezervy

BU - Bydleni vieobecné
BI - Bydleni individualni

RSUS SU - SmiSené obytné vieobecné
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ZNALECKA KANCELAR

4 POSUDEK

4.1 POPIS METOD

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi metodami, které
jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jednad se v podstaté o stanoveni naklad( na porizeni v soucasnych cendch a urceni opotrebeni pfiméreného stari a skutecnému
stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (prijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statistickd)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni trini hodnoty v sou¢asném stavu budou pouZity metody: nakladova, porovndvaci
Nemovitosti jsou ocenovany v soucasném stavu na zakladé predanych podkladd a provedeného mistniho Setreni.

4.1.1 Nakladova metoda

V tomto pripadé byla hodnota stanovena pro jednotku obestavéného prostoru, nebo zastavéné plochy podle dostupnych a
citovanych podklad(.

Vychozi cena byla zjiSténa jako ndsobek jednotky zjisténou cenou.

Od této vychozi ceny je odecteno primérené opotrebeni.

Pro tento odpocet se pouziva nejc¢astéji bud' linedrni metoda, nebo pro stavby, které jsou starsi nez jedna polovina planované
Zivotnosti bodova metoda. Jeji podstata spociva v tom, Ze jsou odborné posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodovy
soucet vyjadfuje procento opotrebeni.

Za pripojky se povaZuji stavby umisténé zpravidla pod povrchem zemé, u kterych nelze objektivné stanovit jejich opotiebeni.
Proto pro tyto stavby je taxativné stanovena jejich planovana Zivotnost a z toho vyplyvajici jejich ro¢ni procento opotrebeni.

Za venkovni Upravy se povaZzuji stavby, umisténé zpravidla nad povrchem zemé, u kterych Ize objektivné stanovit jejich
opotrebeni.

4.1.2 Porovnavaci metoda

Principem této metody je vyhodnoceni cen neddvno uskute¢nénych prodejl véci nemovitych srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typl véci nemovitych, by uskute¢néné a vyhodnocované
prodeje nemély byt starsi nez 1 rok, nebot za delSi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto porovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu véci nemovitych, vyhodnocenim Udajd z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci véci nemovitych.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na Sestimési¢ni zprostfedkovatelskou smlouvu, se
zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné véci nemovité.

S prihlédnutim k umisténi véci nemovité, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplsobu vyuziti, jsme nazoru, Ze oceflovana
nemovitost je obchodovatelna. Pro porovndvaci metodu ¢erpame Udaje z vlastni databdze a rovnéz z nabidek obdobnych véci
nemovitych v inzertnich novindch a ¢asopisech.

U véci nemovitych, jenZ jsou inzerovany realitnimi kancelaremi v nabidkovych cenéch, které jsou velmi Casto oproti cendm
nakonec realizovanym nadhodnocené, pocitdame s cenami upravenymi adekvatné k jejich nadhodnoceni.
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PLUS ®
4.2 ANALYZA TRHU
4.2.1 Nabidky - realitni inzerce (stavby)
Kategorie plochy: nebytové
1 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena

Ptikop, Brno - Zabrdovice 120 0 8 750 000
Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimoradné nehospodarnd, ¢. 264/2020 Sb.

Obchodni prostor o celkové vyméFe 120 m? se nachazi v pfizemi zndmého obchodniho
centra IBC v blizkosti centra mésta Brna, na ulici Pfikop. Prostor je situovan s pfimou
orientaci do frekventované ulice a disponuje prosklenou vylohou o Sifce pfiblizné 14 metrd,
ktera zajistuje vybornou viditelnost a prezentaci.

Pfistup do prostoru je mozny jak primo z ulice Prikop, tak z vnitfni obchodni pasaze centra
IBC. Diky své poloze, dispozici a vyrazné vyloze je prostor vhodny zejména pro obchodni,
prezentacni Ci jiné komeréni vyuziti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena

Mapy

S e

" .

balank:

K Eva Faglialonga spofitelna
MNavotra *

Gekonis |E|

O Trafika
= d  =zes
Grossmann Afrodite
o 1t seuu L
ayada Jurgaffe=="

b, Jurca »

[l Lionisport

bika

0 30m @ OpenStreetMap, CUZK
2 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Turgenévova, Brno - Cernovice 95 0 6 290 000 66211 095 62 900

Zdroj: www.sreality.cz, PENB: C Usporna, ¢. 78/2013 Sb.

Nebytovy obchodni prostor se nachazi v méstské ¢asti Brno—Cernovice na ulici Turgenévova.
Jednd se o pfizemni prostor o celkové vymére pfiblizné 95 m? s pfimym vstupem z ulice a s
vylohami orientovanymi do verejného prostoru. Pfed objektem je k dispozici moznost
pohodIného parkovani.

l =

Dispozi¢né je prostor resen jako otevieny celek ¢tvercového ptdorysu, ktery umozniuje
variabilni usporadani a pripadné ¢lenéni dle individualnich potreb, napriklad pomoci lehkych
pricek. Soucasti prostoru je zazemi v podobé kuchyrky a samostatné toalety. Pro zvySeni
uzivatelského komfortu je instalovana klimatizacni jednotka.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena
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Mapy

3 Lokalita Vymeéra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Taborska, Brno - Zidenice 400 0 31 900 000 79750 0.95 75762
Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimoradné nehospodarna -
Komer¢ni objekt se nachazi na frekventované ulici Taborskd v méstské ¢asti Brno—Zidenice.
Stavba je situovdna na pozemku o celkové vymére 810 m?, vedeném jako zastavéna plocha a
nadvori. Jednd se o dvoupodlazni viceucelovou budovu zkolaudovanou ke konci roku 1950.

Nosné konstrukce objektu jsou z kamene, cihel a tvarnic. Budova je napojena na veskeré
inZzenyrské sité —vodovod, kanalizaci, plyn z verejné sité a centralni dalkové vytapéni.
Soucasti objektu je také nakladni vytah. Zastavéna plocha ¢ini pfiblizné 345 m?, celkova
podlahova plocha je cca 500 m?2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena

Mapy

Zidovsky,
hibito,
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PLUS ®
4 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Marie Steyskalové, Brno - 87 0 7 490 000 86 092 0.95 81787

Zaboviesky

Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimoradné nehospodarnd, ¢. 264/2020 Sb.

Nebytovd jednotka o vyméfe 87 m? se nachazi v pfizemi bytového domu ve vyhledavané
lokalité Brno—Zaboviesky, v bezprostfedni blizkosti tramvajové zastavky. Jednotka ma primy
vstup z ulice a je dobre pristupna i viditelna.Bytovy dim i samotna jednotka prosly
rekonstrukci v roce 2005, v jejimz rdmci byly provedeny nové rozvody, instalovana nova
okna, provedena nova fasada a stfecha, nové podlahy a omitky. Technicky stav objektu
odpovidd provedené modernizaci.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena

Mapy

@ OpenStreetMap, CUZK

Kategorie plochy: skladovaci

5 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Bratislavska, Brno - Zabrdovice 16 0 850 000 53125 0.66 35328
Zdroj: www.sreality.cz, PENB: B Velmi Usporna a4
Skladovy prostor o vyméfe 16,9 m? se nachazi ve 2. podzemnim podlaZi polyfunkéniho domu
Pondvka Tower na adrese Bratislavska 14 v centru mésta Brna. Prostor je uréen ke
skladovani a je vhodny jak pro firemni vyuZiti, tak pro uloZeni osobnich ¢i sezénnich véci.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Celkovy stav: 0.70 lepsi
technicky stav a standard nemovitosti
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Mapy

6 Lokalita

Vyméra Pozemek Dispoz.
Videniska, Brno - Prizienice

Cena Cena/m? Koef.
400 0 16 490 000 41225 0.76
Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimoradné nehospodarna
Skladovy prostor o celkové vyméfe 400 m? se nachézi v samostatném komerénim objektu
pfimo na frekventované ulici Videriskd v Brné. Objekt ma pfimy vstup z ulice a disponuje
rozmérnou vylohou, kterd zajiStuje velmi dobrou viditelnost z vefejného prostoru.

Uprav. cena
31331

Vnitfni dispozice je resena jako otevieny prostor s moznosti variabilnich Gprav dle

pozadavkd budouciho vyuZiti. Stavba je montované konstrukce a je ve velmi dobrém
technickém stavu. Objekt je bezbariérové pristupny.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Celkovy stav: 0.80 lepsi
technicky stav a standard nemovitosti

Mapy

“

2 Onensreetiap, CUZK
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7 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena

Vinohradska, Brno - Cernovice 444 0 25 460 000 57342 0.66 38133
Zdroj: www.sreality.cz, PENB: B Velmi Usporna, ¢. 264/2020 Sh. '
Celkova uzitnd plocha boxu ¢ini 444,2 m?, z toho halova ¢ast ma vyméru 297,5 m?,
kancelaiské a showroomové prostory 122,9 m? a zézemi 23,8 m?2. Dispozice umozfiuje
pripadné rozsiteni uzitné plochy vestavbou v halové ¢asti. Soucasti objektu je také venkovni
plocha o vymére 158 m? uréena pro parkovani a manipulaci, pfi¢emz k boxu nalezi celkem 7
parkovacich mist.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Celkovy stav: 0.70 lepsi
technicky stav a standard nemovitosti

Mapy

<
2506/5

2503021

2605/33

o 30m © OpenStreetMap. CUZK

Kategorie plochy: parkovaci stani

8 Lokalita Vymeéra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Rybarska, Brno - Staré Brno 1 0 850 000 850 00 0.76 646 000
Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimoradné nehospodarna /

Garazové stani je soucasti projektu Rezidence Rybarka a nachazi se v 1. nadzemnim podlazi
nebo v 1. podzemnim podlazi domu. Je uréeno k bezpe¢nému a pohodinému parkovani
osobniho vozidla v atraktivni a vyhleddvané lokalité.

Stani je vybaveno elektrickou zasuvkou 220V, kterda umoznuje praktické vyuziti, napriklad |
pro udrzbu vozidla nebo jiné technické potreby. Objekt nabizi snadny pristup a odpovida |
standarddm moderniho rezidencniho bydleni.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Celkovy stav: 0.80 vnitfni
oteviené stani
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9 Lokalita Vymeéra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Cernovicky, Brno - Slatina 1 0 847 000 847 000 0.66 563 255
Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimoradné nehospodarna, ¢. 264/2020 Sb.

Zdéna garé? o standardni vymére 19 m? se nachazi na vlastnim pozemku a je v osobnim
vlastnictvi. Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu po zdafilé rekonstrukci. Interiér
je nové vyspraven a vymalovan, betonova podlaha je plvodni a ve vyborné kondici. Stfecha
byla v nedavné dobé renovovana natavenim novych asfaltovych pasu.

Garaz je vybavena plvodnimi vraty se zamky a petlici, ktera jsou plné funkcni, bez koroze, s
kvalitnimi zakladnimi natéry. Z vnitni strany jsou vrata nové lakovana, z vnéjsi strany je
ponechén pavodni vzhled. Si¥ka vrat &inf 240 cm a vygka 200 cm. Vnitini rozméry garaze jsou
cca 284 cm na Sitku a 565 cm na délku.

Jednad se o horni, prosvétlenou gardz s okny, bez znamek vlhkosti. Garaz je soucasti bloku
fadovych dvojgarazi. Elektroinstalace je v soucasnosti odpojena, osvétleni je reseno
externim zdrojem. Pred vjezdem do garaZe se nachazi asfaltova komunikace.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Celkovy stav: 0.70 uzaviena
garaz

T
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T
O

ZALOZENO 1991 16




CONSULT.

PLUS ®
10 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Brno - Pfizfenice, okres Brno- 1 0 720 000 720 000 0.66 478 800

meésto

Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimofadné nehospodarna

Zdénd gardz o vyméfe 18 m? se nachazi v méstské ¢ésti Brno—Pfizienice na ulici Jezerni.
Garaz je ve velmi dobrém a udrZzovaném technickém stavu a je vhodna k parkovani osobniho
vozidla, uskladnéni véci nebo k investi¢nimu vyuZiti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Celkovy stav: 0.70 uzaviena
garaz

Mapy
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11 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena

Kosinova, Brno - Kralovo Pole 1 0 890 000 890 000 0.66 591 850
Zdroj: inzerce, PENB: G Mimoradné nehospodarna gl (2N
Prefabrikovand garaz o vymére 18 m? je situovana na pozemku mésta Brna. Objekt prosel v
roce 2023 kompletni rekonstrukci, ktera zahrnovala nové vystukovani a vymalbu interiéru,
zhotoveni nové betonové podlahy, instalaci nové stfesni izolace a okapového systému.
Dvoukfidla vrata byla zbrousena a nové natrena.

Rozméry garaze jsou priblizné 5,2 m na délku, 2,29 m na sitku, vyska ¢ini 1,97 m, Sirka vrat je
3 m. Garaz je ve velmi dobrém technickém stavu, bez nutnosti dalSich investic.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Celkovy stav: 0.70 uzaviena
garaz
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4.2.2 Nabidky - realitni inzerce (pozemky)
Kategorie plochy: pozemek pro vystavbu-komerc¢ni

12  Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Chaloupky, Brno - Komin 2191 35056 000 16 000 1.14 18 240
Zdroj: www.sreality.cz | ¥ 3 Ko
Pozemek se nachazi na ulici Chaloupky v Brné-Kominé, v klidné a vyhledavané rezidencni s

lokalité. Jednd se o stavebni pozemek o celkové vymére 2 191 m?, tvofeny tfemi parcelami, s g‘, ,.
uliéni Sifi cca 30 m. S
K dispozici je projektova dokumentace na rodinny ddim. Diky velikosti pozemku je mozna
vystavba az tfi rodinnych dom(. Pozemek je svahovity, s otevienym vyhledem. Voda a
elektfina jsou pFivedeny na pozemek, odpadni vody lze fesit septikem nebo COV.

Lokalita nabizi klidné bydleni v blizkosti pfirody s dobrou dostupnosti do centra Brna.

Hodnocen: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Vliv pozemku: 1.20 bez SP/UR (u
nami ocenovaného vyjadreni dotéenych organd)

H\\_]

1 b
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13  Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena

Brno, okres Brno-mésto 444 7 459 000 16 800 1.14 19151
Zdroj: www.sreality.cz > ol T
Stavebni pozemek o vymére 444 m? se nachazi v méstské ¢asti Brno—Bystrc, v lokalité Pod
Mnisi horou, v blizkosti Zoologické zahrady. Pozemek je situovan v klidném rezidencnim
prostfedi obklopeném zeleni a nabizi vyhledy smérem k Mnisi hote.

Pozemek lezi mezi dvéma rodinnymi domy a je pfistupny pres pojizdnou branu v uzavieném
arealu, coz zajistuje vyssi miru soukromi. Plocha je srovnana a pripravena k vystavbé, s
vybudovanym hrani¢nim zdivem z betonovych tvarnic. InZenyrské sité jsou pfivedeny k
méficim skfinim na sousedni parcele, vodovodni pfipojka je pfipravena ve vodovodni Sachté
a pristup je pravné zajistén vécnym bfemenem.

Dle zemniho planu mésta Brna je pozemek zarazen do plochy BI.R1 — bydleni individudlni,
nizkopodlazni, urcené pro vystavbu rodinného domu. Lokalita nabizi dobrou dopravni
dostupnost do centra Brna, pfimy kontakt s prirodou a kompletni ob¢anskou vybavenost
meéstské Casti Bystrc.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkové cena; Vliv pozemku: 1.20 bez SP/UR (u
nami ocenovaného vyjadreni dotéenych organd)

Mapy
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14  Lokalita Vyméra Cena  Cena/m? Koef.  Uprav. cena

Brno - Horni Her3pice, okres Brno-mésto 281 6 900 000 24 555 1.14 27993
Zdroj: www.sreality.cz §

Stavebni pozemek o vymére 281 m? se nachazi v méstské ¢asti Brno — Horni Her3pice, v
atraktivni a dobfe dostupné lokalité. Pozemek je vhodny pro vystavbu rodinného domu nebo
objektu s pecovatelskou sluzbou.

Dle zemniho planu je mozné zastavét az 60 % plochy pozemku, maximalni vyska zastavby
¢ini 10 m, coz umoznuje realizaci dvoupodlazniho objektu s podkrovim. Pfipustné je rovnéz
vybudovani podzemnich garaZi. Nezastavéna ¢ast pozemku je uréena k vyuZziti jako zeleri.

Lokalita nabizi vybornou dopravni dostupnost do centra Brna, rychlé napojeni na dalnici D1 a
dobré spojeni MHD. V okoli se nachazi kompletni obcanska vybavenost a zaroven moznosti

rekreace a aktivniho odpocinku v blizkém prirodnim prostredi.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Vliv pozemku: 1.20 bez SP/UR (u
nami ocenovaného vyjadreni dotéenych organd)

Mapy

4.2.3 Realizované prodeje (pozemky)
Kategorie plochy: pozemek pro vystavbu-komeréni

15  Lokalita Vymeéra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Cernd Pole, Brno 621 19 872 000 32000 1.20 38 400
Zdroj: CU - V-3738/2025-702
Cernd Pole Parcela 804 (zahrada, 341 m2)

Cernd Pole Parcela 805 (zahrada, 280 m2)

Hodnocent: Vliv pozemku: 1.20 bez SP/UR (u ndmi ocefiovaného vyjadieni dotéenych organ(i)
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© OpenStreetMap, CUZ.K“

16  Lokalita Vymeéra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Zidenice, Brno 507 17 663 900 34840 1.20 41 808

Zdroj: inzerce

Zidenice Parcela 5528/26 (ostatni plocha, ostatni komunikace, 236 m2)
Zidenice Parcela 5528/70 (ostatni plocha, ostatni komunikace, 235 m2)
Zidenice Parcela 5528/71 (ostatni plocha, ostatni komunikace, 36 m2)

Hodnocenf: Vliv pozemku: 1.20 bez SP/UR (u ndmi oceriovaného vyjadieni dotéenych organd)

Mapy

17  Lokalita Vyméra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU zabrdovice, Brno 5093 119 800 000 23522  1.20 28 227

Zdroj: CU - V-24489/2024-702
Zéabrdovice Parcela 1119/2 (ostatni plocha, jind plocha, 4 451 m?2)
Zéabrdovice Parcela 1119/10 (ostatni plocha, jind plocha, 642 m2)

Hodnocenf: Vliv pozemku: 1.20 bez SP/UR (u ndmi oceriovaného vyjadieni dotéenych organd)
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4.2.4 Vyhodnoceni analyzy trhu

Kategorie plochy: nebytové

Ceny za m2 Rozpéti od Rozpéti do Primeér Medidan  Poc. hodnot Urcena cena

62 900 81787 72430 72517 4 70 000
Analyza jednotkové trzni hodnoty nebytovych prostor v lokalité Brno byla provedena na zakladé srovnatelnych nemovitosti
zahrnutych do analyzy, pfiéem? zjisténé jednotkové ceny se pohybuji v rozpéti pfiblizné od 62 900 K&/m? do 81 787 K&/m?,
coZ odrazi rozdily zejména v poloze v rdmci mésta, technickém stavu, stari objektl, Urovni vybavenosti a moZnostech
komeréniho vyuZiti; pramérna jednotkova cena ¢ini cca 72 430 K&/m? a median cca 72 517 K&/m?, pficemz s ohledem na
konkrétni charakter ocefiovanych nebytovych prostor, jejich standard, umisténi a trini uplatnitelnost byla vysledna
jednotkové trzni hodnota stanovena vlastni odbornou dvahou na Grovni 70 000 K&/m?, kterou Ize povazovat za prfimérenou,
konzervativni a odpovidajici obvyklé cenové hladiné nebytovych nemovitosti v dané lokalité.

Kategorie plochy: skladovaci

Ceny za m2 Rozpéti od Rozpéti do Primér Medidn  Poc. hodnot Uréena cena

31331 38 133 34931 35328 3 35 000
Analyza jednotkové trzni hodnoty skladovych prostor byla provedena na zakladé srovnatelnych nemovitosti zahrnutych do
analyzy, pficem?z zjisténé jednotkové ceny se pohybuji v rozpéti pfiblizné od 31 331 K&¢/m? do 38 133 K&/m?2, coz odrazi rozdily
zejména v poloze, technickém stavu, stavebné-technickém rfesSeni a moznostech logistického vyuziti jednotlivych objekt(;
pramérna jednotkova cena ¢ini cca 34 931 K&/m? a medidn cca 35 328 K&/m?, pricemz s ohledem na charakter oceriovanych
skladovych prostor, jejich standard a trzni uplatnitelnost byla vysledna jednotkova trzni hodnota stanovena vlastni odbornou
Gvahou na Urovni 35 000 K&/m?, kterou lze povaZovat za primérenou a odpovidajici obvyklé cenové hladiné skladovych
nemovitosti v dané lokalité.

Kategorie plochy: parkovaci stani

Ceny za m2 Rozpéti od Rozpéti do Primér Medidn  Poc. hodnot Urcena cena

478 800 646 000 569 976 577 552 4 500 000
Analyza trzni hodnoty parkovacich mist byla provedena na zakladé dostupnych informaci o nabidkovych cenach venkovnich,
krytych a garazovych parkovacich stani, pricemz tyto ceny byly ndsledné pomoci odpovidajicich koeficientl upraveny tak, aby
odpovidaly venkovnim parkovacim stanim; zjisténé cenové rozpéti se pohybuje priblizné od 478 800 K¢ do 646 000 K¢ za
parkovaci misto, coZ odrazi rozdily v poloze, formé parkovani a mire ochrany vozidla, pricemz primérna cena cini cca 569 976
K¢ a median cca 577 552 K¢, na zédkladé odborného posouzeni a s ohledem na charakter ocenovanych venkovnich parkovacich
stani byla vyslednad trzni hodnota stanovena vlastni Gvahou na Urovni 500 000 K¢ za parkovaci misto, kterou lze povazovat za
primérenou a odpovidajici obvyklym trznim podminkam v dané lokalité.
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Kategorie plochy: pozemek pro vystavbu-komeréni

Rozpéti od Rozpéti do Primér Medidn  Poc. hodnot Uréena cena

18 240 41 808 28 970 28110 6 30 000
Analyza jednotkové trzni hodnoty pozemkd pro komeréni vystavbu byla provedena na zakladé realizovanych transakci v
lokalité Brno a dostupnych nabidkovych cen, pricemz zjisténé jednotkové ceny se pohybuji v rozpéti priblizné od 18 240
K&/m? do 41 808 K&/m?, coZ odrézi rozdily zejména v poloze v ramci mésta, velikosti a tvaru pozemk(, moZnosti napojeni na
inZenyrské sité a rozsahu pripustného vyuziti dle Uzemné planovaci dokumentace; prdmérna jednotkova cena cini cca 28
970 K&/m? a median cca 28 110 K&/m?, pfi¢emz s ohledem na charakter ocefiovanych pozemkad, jejich stavebni pfipravenost
a trzni atraktivitu byla vysledna jednotkova trzni hodnota stanovena vlastni odbornou tvahou na Grovni 30 000 K&/m?2,
kterou Ize povaZovat za pfimérenou a odpovidajici obvyklé cenové hladiné komerénich pozemk( v dané lokalité.

Ceny za m2

Kategorie plochy: ostatni plocha
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4.3 OCENENI NEMOVITOSTI
4.3.1 LV 742, KU Zabrdovice
Kraj Jihomoravsky kraj Obec Brno [582786]
Okres Brno-mésto Kat. dzemi Zabrdovice [610704]
LV 742
Pocet staveb 2 Parcel 2 Jednotek Prav stavby Vymeéra parcel 2919 m2
ve vlastnictvi
Corrida a.s., ICO: 24817571
Prikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno
C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti
Typ vztahu Zastavni pravo smluvni
Zdavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek neumaoznit zapis nového zast. pradva namisto starého
Popis ve vysi 25.000.000,- K¢, budouci pohledavky do vyse 25.000.000,- K¢ vzniklé do 30.6.2036
Typ vztahu Zdakaz zcizeni a zatizeni
Popis bez pfedchoziho pisemného souhlasu banky, a to po dobu trvani zastavniho prava - dle ¢l. Ill odst.
2 smlouvy
Opravnéni pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, ICO: 45244782
Povinnost k Stavba: bez ¢p/¢e na parc. 343/8
Parcela: 343/1, Parcela: 343/3
Poradi 02.06.2021 09:35
V-13150/2021-702 Listina: Smlouva o zfizeni zdstavniho préva podle ob¢.z. ZN1/5525/21/LCD ze dne 28.05.2021.

Pravni Ucinky zapisu k okamZiku 02.06.2021 09:35:09. Zapis proveden dne 30.06.2021.;uloZeno na
prac. Brno-mésto

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona)
Prohldseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k Corrida a.s., Pfikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno, ICO: 24817571

Ochrany nemovitosti
ochr.pdsmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Nemovitosti 343/1, 343/3

pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové z6né
Nemovitosti 343/1, 343/3, bez ¢p/Ce na parcele 343/8
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PLUS ®
4.3.1.1 Parcela 343/1
KU Zébrdovice, LV 742

Parcela 343/1 Vyméra 2778 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti jina plocha

Ochrany nemovitosti ochr.pdsmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zéné

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 44 000 000

Vécna hodnota parcely 41 670000

Porovnavaci hodnota 44 000 000
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

2 778.00 m2 15 000.00 /m?2 41 670 000

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

pozemek pro vystavbu-komercni 1 000.00 m2 30 000.00 /m2 30 000 000

parkovaci stani 1778.00m2  20ks 700 000.00 /ks 14 000 000

Porovndvaci hodnota pozemku 44 000 000

Mapy
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4.3.1.2 Parcela 343/3 soud. stavba Zabrdovice, ¢.p. 860 (Budova pro administrativu (moto
pordejna))

KU Zabrdovice, LV 742

Parcela 343/3 souc. stavba Zabrdovice, €.p. 860 Vyméra 141 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba Zabrdovice, ¢.p. 860, na parcele 343/3

VyuZziti stavba pro administrativu

Adresa Slepd 860/17, Zabrdovice

ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zéné

Ochrany nemovitosti

Dibavod — zéplavova Uzemi

Rekapitulace

Parcela: bez rizika, Stavba: bez rizika

Trzni hodnota 8 750 000
Vécnd hodnota parcely 4230000
Porovnavaci hodnota 8 750 000

Pocet NP 1

Pocet PP

Podkrovi Zast. plocha 1.NP 141 m2 Obest.prostor 492 m3

PrevaZujici provedeni konstrukci a vybaveni

zaklady a zemni prace
svislé konstrukce

vodorovné konstrukce, stropy

konstrukce stfechy
krytina stfech
klempifské konstrukce
Upravy vnéjsich povrchd
dvere a vrata

okna

schody

Upravy vnitfnich povrchi
vnitfni obklady

povrch podlah

vytapéni
elektroinstalace
bleskosvodu

vnitini vodovod

vnitini kanalizace
vnitrni plynovod

ohrev teplé vody

Napojeni na inZzenyrské sité

betonové pasy

Cihly, tvarnice, cihlové bloky
betonovy strop

plocha konstrukce

povlakova krytina

oplechovani zastfeseni (zlaby, svody, atiky, fimsy)), parapety
KZS + mitka s natérem

plastové ramy s izolacnim zasklenim
plastové ramy s izolacnim zasklenim
nejsou

omitky + malby

v socialnim zdzemi

dlazba/beton

Ustfedni - elektfina - Elektrokotel
svételny rozvod

rozvod studené a teplé
svislé a vodorovné potrubi
neni

centralni ohrev teplé vody

Kanalizace  Pripoj na kanaliza¢ni sit Plyn  Nezjisténo Vodovod S vodovodem
Technicky stav dobre udrzovana Dokonceni stavby 25.9.2001 Stari 24 rok
Opotiebeni odhadem 25 % Viditelné technické nedostatky stavba nevykazuje

Minulé rekonstrukce stavby:

bez rekonstrukce
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Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

141.00 m2 30 000.00 /m2 4 230000

Vycet ploch / mistnosti

Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks

1.NP nebytové obchody 125.00 m2

Plochy celkem 125.00 m2
Porovndvaci hodnota stavby

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

nebytové 125.00 m2 70000 /m2 8 750 000

Porovnévaci hodnota stavby 125.00 m2 8 750 000

Mapy
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4.3.1.3 Stavba bez ¢p/¢e na parcele 343/8 (Ocelovy sklad)
KU Zébrdovice, LV 742

Stavba bez ép/ce Vyuziti  stavba pro vyrobu a skladovani

Na parcele 343/8, LV 10001

Ochrany nemovitosti pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zéné

Dibavod — zdplavova Uzemi Parcela: bez rizika, Stavba: bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 210000

Porovnavaci hodnota 210 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 98 m2 Obest.prostor 473 m3
Ptevazujici provedeni konstrukci a vybaveni

zaklady a zemni prace betonové patky

svislé konstrukce Jiné materialy a kombinace

konstrukce stfechy sedlovd konstrukce zastfeSeni

krytina stfech plechova krytina

klempirské konstrukce ocelo-plechova hala

Upravy vnéjsich povrchl kovovoa dvoukridla vrata
Napojeni na inZenyrské sité

Kanalizace  Bez kanalizace a jimky Plyn  Bez plynu Vodovod Bez vodovodu

Technicky stav neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci Dokonceni stavby 31.5.1982 Stari 43 rokd

Opotfebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba nevykazuje

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Vycet ploch / mistnosti

Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks

1.NP skladovaci sklad nevytdpény 90.00 m2

Plochy celkem 90.00 m2
Porovnavaci hodnota stavby

Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

skladovaci 90.00 m2 35000 /m2 3 150 000

Porovnéavaci hodnota stavby 90.00 m2 3 150 000
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4.4 HLUKOVA ZATEZ
Hluk Ldvn: 50-55 dB

Popis skutecnosti z prohlidky:

Dle dostupnych dat z aktudlni hlukové mapy spada vétsi ¢ast objektu do hlukového pasma 50-55 dB, mensi cast fasady
orientované k dopravné zatizenéjsim komunikacim pak do pasma 55-60 dB. Tyto hodnoty odpovidaji mirnému az stfednimu
hlukovému zatiZeni typickému pro centrdini ¢asti mésta s vyssi intenzitou dopravy a pohybem osob.

Z hlediska hygienickych limit( stanovenych nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, neni prekrocen limit
pro denni dobu pro venkovni chranény prostor staveb (obvykle 60 dB), a tedy nejde o nadlimitni hlukovou zatéz. Pfesto mlze
mit pritomnost vyssi hlukové hladiny vliv na uZivatelsky komfort, zejména pri pfirozeném vétrani a vyuzivani okennich otvor(
smérem do ulice.

Vzhledem k poloze v méstské zdstavbé a turisticky exponovaném centru Prahy je takova mira hlukové expozice obvykla a
oCekdavatelna, a nemd zdsadni negativni dopad na trzni hodnotu nemovitosti, zejména pfi zachovani dobrého stavebné-
technického stavu vyplni otvord a akustickych

Hlukova mapa 2022

A

p/seobecna o
’i@f{’ﬂ @ OpenStreetMap, CUZK
Zlutd 50-55dB, zlutohnéda 55-60dB, svétle cervena 60-65dB, tmaveé cervena 65-70dB, fialova 70-75dB, modra >75dB
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4.5 RIZIKA
Komentovana omezeni vlastnictvi (zapsané na LV - oddil C a D) - neni riziko

V-13150/2021-702 LV 742, KU Zabrdovice

Zastavni pravo smluvni

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zdakaz zcizeni a zatiZeni
Rizika plynouci z katastru nemovitosti

Nemovitost bez ép/ée na parcele 343/8, LV 742 Zabrdovice

Zavada KN na cizi parcele 343/8 (LV 10001)
4.6 ZASTAVNI PRAVA

LV 742, KU Zabrdovice

& Vetitel Zéta v atech Nem.prvni Hodnota nem. Hodnota nem.

/ celkem  prvnivporadi  dalsiv poradi
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Zastavni pravo smluvni
1 1929/62, Kr&, 14000 Praha 4, ICO: V-13150/2021-702 3/3 52 960 000 0
45244782 k 02.06.2021 09:35

(1) Ceska spofitelna, a.s. V-13150/2021-702 (3/ 3)

Nemovitost Hodnota Véritel prvni v poradi Véritelé dalsi v poradi
343/1 (ostatni plocha) 44000000 (1) Ceska spofitelna, a.s.
343/3 souc. ¢.p. 860 8750000 (1) Ceska spofitelna, a.s.
bez ép/Ce na parc. 343/8 210000 (1) Ceska spotitelna, a.s.
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5 ZAVER
Prodejnost nemovité véci: prodejnd od 6 do 12 mésicl
Rekapitulace
ADRESA: Slepa 860/17 Kraj: Jihomoravsky kraj
Zabrdovice Okres: Brno-mésto
Brno-sever Obec: Brno
KU:  Zabrdovice [610704]
Nemovitosti KU LV Staveb Parcel Jednotek Prav stavby
Soucasny stav 1 1 2 2
Vymeéry Podlahova plocha  Zastavéna plocha Vymeéra parcel Parkovani
Soucasny stav 215 m2 239 m2 2919 m2 20 stani 1778 m2
Rizika ANO: KN1
Podminky platnosti ceny NE

Soucasny stav
Trzni hodnota 52 960 000 K¢

Zpracovano programem AconsCORE verze: 1.50.0103
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Rekapitulace cen po nemovitostech

Nemovitost Trzni hodnota

Parcela 343/1 44 000 000 K¢
Parcela 343/3 souc. stavba Zabrdovice, ¢.p. 860 8 750 000 K¢
Stavba bez ¢p/¢e na parcele 343/8 210 000 K¢

Obvykla cena nebyla ve znaleckém posudku stanovena z divodu nizkého poctu aplikovatelnych cenovych Gdajd z dat Katastru
nemovitosti. Porovnavaci metoda byla stanovena na zakladé kombinace realizovanych transakci a realitni inzerce.

TrZzni hodnota byla stanovena na zakladé porovnavaci metody a sklddd se z vice dil¢ich sloZek, a to z pozemku ur¢eného ke stavbé
bytového domu, u ného? byla v jednotkové cené zohlednéna skutec¢nost, Ze ke dni ocenéni dosud nebylo vyddno stavebni
povoleni, nicméné klient jiz disponoval vyjadienimi nékterych dotéenych orgdntl, zejména v oblasti Uzemniho planovani, coz
pozitivné ovliviiuje budouci realizovatelnost zaméru; dale z parkovacich stani umisténych na pozemku, z obchodnich prostor
nachazejicich se v objektu na parc. ¢. 343/3 a ze skladové haly umisténé na pozemku jiného vlastnika, pricemz v tomto pripadé
byla z celkové hodnoty odectena hodnota pozemku pod stavbou, jelikoZz neni predmétem vlastnictvi ocefiovaného subjektu

Silné stranky nemovité véci

oblast vnitfniho mésta

vyborna dostupnost centra

kvalitni MHD (tramvaje, autobusy)
kompletni obc¢anska vybavenost

stabilni poptavka po bydleni i komerci
rozvojovy a investi¢ni potencial

blizkost administrativnich a obchodnich zén

Slabé stranky nemovité véci
omezené parkovaci kapacity
vyssi dopravni zatizeni
hluk a emise z dopravy
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6 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl proveden znaleckou kancelafi, jmenovanou Ministerstvem spravedinosti CR a zapsanou do prvniho oddilu
seznamu znaleckych kancelafi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ceny a odhady nemovitosti, movitého majetku vcetné dopravnich prostfedkd, strojl, technologickych zafizeni, cennych papir(,
podnik a jejich ¢asti, kapitalovych Ucasti véetné oceriovani podill v obchodnich spolecnostech, zemédélské techniky, vypocetni
a zabezpecovaci techniky, elektrotechniky, ocenovani nepenézitych vkladd, jméni pro ucely premén obchodnich spolecnosti a
druzstev, nehmotného majetku, zejména patent(, vzor(, ochrannych zndmek a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a
pohleddvek, investi¢nich nastrojl, véetné akcii, dluhopist a derivatli, posuzovani v oblasti Ucetnictvi, ekonomiky podnik,
financovani a fizeni penézniho toku, posuzovani Uvérové zplsobilosti ekonomickych subjektd.

Byla sjedndana smluvni odména.

Zpracovatelé posudku:

Ing. Zbynék Smejkal, znalec zpracovatel posudku
Mgr. David Smejkal koordinator posudku, kontrola
Ing. Jan MI¢ak zpracovatel posudku
Dne 09.01.2026 igitaine i
M g r. gﬁ;ilaz podepsal Mgr. David
A-Consult plus, spol. s r.o. znalecka kancelar . S plus spol s ooz
Pivovarska 598/3, Smichov, 15000 Praha 5 David b

serialNumber=pP452708,
title=Znalecka kancelat

.
S m e ka I Datum: 2026.01.19 11:03:00
+01'00'
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